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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

I. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul RLU

Regulamentul Local de Urbanism - RLU — este parte integranta din Planul Urbanistic Zonal,
cu rolul de a detalia in forma scrisa reglementirile acestuia.

Prescriptiile cuprinse in prezentul Regulament Local de Urbanism, permisiuni sau restrictii,
sunt obligatorii pe intreg teritoriul aferent Planului Urbanistic Zonal.

Prezentul Regulament este elaborat in conformitate cu prevederile Regulamentului General de

Urbanism, cu adaptare la situatia specifica a zonei incluse in studiu.

Planul Urbanistic Zonal, impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism, devin acte de
autoritate ale administratiei publice locale, odata cu aprobarea lor, in baza cirora se pot elibera
Certificate de Urbanism si Autorizatii de Construire.

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) are o dubla utilitate:

. stabileste reguli proprii zonei pentru care a fost elaborat, in domeniul urbanismului, in
acord cu principiile de dezvoltare durabild (configuratia parcelelor, natura proprietatii,
amplasarea si conformarea constructiilor si amenajarilor aferente) precum si conditiile de
ocupare si utilizare a terenului);

. precizeaza caracterul definitiv al zonei (in acord cu prevederile Planului Urbanistic General si
Regulamentul General de Urbanism) si impune conditiile si restrictiile necesare respectrii
acestor prevederi. Regulamentul Local de Urbanism se elaboreazi odatd cu Planul
Urbanistic Zonal.

Prezentul regulament este structurat astfel:

. Prescriptii generale la nivelul zonei studiate;

] Prescriptii specifice la nivelul zonelor functionale propuse.

Modificarea prezentului regulament aferent Planului Urbanistic Zonal se poate face numai
in conditiile in care modificarile nu contravin reglementarilor propuse la nivel functional pentru
zona studiata si numai cu acordul beneficiarului si al proiectantului general. De asemenea,
completarea prezentului regulament se poate face doar cu acordul beneficiarului si al

proiectantului general.

2. Baza legala a elaborarii
Regulamentul Local de Urbanism se elaboreaza in conformitate cu:

. Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului urbanistic Zonal -
indicativ GM — 010 -2000 aprobat cu Ordinul MLPAT nr.176/N/16.08.2000;
. Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si

completarile ulterioare;
. Legea nr. 50/1991, privinda utorizarea executarii constructiilor cu modificarile si

completarile ulterioare;
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. Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile ulterioare;

. Legea Locuintei nr. 114/1996, actualizata;

. Ordinul Ministrului Sanatatii nr.119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena a
recomandarilor privind modul de viata al populatiei;

" Ordinul Ministrului Sanatatii nr.994/2018 pentru modificarea si completarea Ordinului
Ministrului Sanatatii nr.119/2014;

. Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. nr.525/1996 republicat;

. Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism — indicativ GM —
007 — 2000, aprobat prin ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/2000;

" Hotararea C.J.Timis nr.115/27.11.2008 privind aprobarea reglementarilor si indicatorilor
urbanistici pentru dezvoltarea zonelor cu potential de edificare urbana din judetul Timis;

. H.G. 525/1996 pentru aprobarea regulamentului General de Urbanism si alte documente
sau norme cu caracter de reglementare.

. Ordinul MLPAT 91/1991 - privind formularele, procedura de autorizare si continutul cadru

al documentelor.

si are la baza prevederile cuprinse in studiile si documentatiile de urbanism avizate si aprobate
care au tangenta cu prevederile prezentului Plan Urbanistic Zonal, respectiv:

. PUZ Director aprobat prin HCL 28/2004
- PUG aprobat prin HCL 38/2005
. PUG GHIRODA aflat in curs de aprobare .

3. Domeniul de aplicare
Domeniul de aplicare al prezentului Regulament Local de Urbanism se refera la

proiectarea si realizarea tuturor constructiilor ce vor fi amplasate partial in intravilanul Comunei
Ghiroda, jud. Timis, avand o suprafata totald de 88.301 mp, identificata prin: CF nr. 407557 si CF
nr. 407039 — Giarmata Vii. Recomandam Consiliului Local Timisoara preluarea prevederilor si
introducerea acestora in PUG, pentru realizarea unei politici urbane unitare la nivelul intregii

localitati.

REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL
TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

4.1 Terenuri agricole din extravilan
Prezentul PUZ este alcatuit din doua parcele, CF 407557 (extravilan — A 153/1/1/8) si CF

407039 (intravilan — Cc 153/1/1/9).
Prin aprobarea prezentului PUZ, terenul CF 407557 va fi introdus in intravilan.

4.2 Terenuri agricole din intravilan
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Nu este cazul.

4.3 Suprafete impadurite
Nu exista suprafete impadurite in arealul studiat/reglementat.

4.4 Resursele subsolului
Nu este cazul.

4.5 Resurse de apad si platforme meteorologice
Nu este cazul.

4.6 Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate
Nu este cazul.

4.7 Zone construite protejate
Nu este cazul. In zona studiata nu exista zone construite protejate.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

5.1 Expunerea la riscuri naturale
Nu este cazul.

5.2 Expunerea la riscuri tehnologice
Nu este cazul de expunere la riscuri tehnologice.

5.3 Constructii cu functiuni generatoare de riscuri
Nu este cazul.

5.4 Asigurarea echiparii edilitare

Comuna Ghiroda beneficiaza la nivel de localitate de retea locala de alimentare cu ap3,
retea de canalizare ape uzate menajer, retea de energie electrica si de gaze naturale.

5.5 Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Documentatiile de urbanism cu reglementari in zona aferenta PUZ-ului propus sunt:

° Planuri urbanistice in curs de elaborare

n vecinatate (parcela afla in partea Sud-Vestica al actualului PUZ)
— PUZ identificat prin CF nr. 407071/Ghiroda initiator SUDRESIDENCE TIM SRL,

proiectant NOD PROJECT SRL.

° Planuri urbanistice din zona aprobate prin HCL

Tn partea de Vest a prezentului PUZ exista planuri urbanistice aprobate care impun céteva
directii de dezvoltare:
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— PUZ avizat CJ Timis 92/ 2022 — Locuire, dotari si servicii;
— PUZ avizat CJ Timis 63/ 2006 — Locuire si servicii;
— PUZ avizat CJ Timis 147/2008 — Locuire;

° Planuri urbanistice aprobate anterior prin HCL pe terenul studiat

Pe terenul studiat a existat un plan urbanistic aprobat ce urmeazi a fi suprascrise de
actualul plan urbanistic.

° Ridicarea topografica pentru zona studiatd, in sistem topografic Stereo 70.

5.6 Procentul de ocupare a terenului

Specificatiile cu privire la POT sunt precizate si detaliate in cadrul reglementérilor privind
zonele functionale cuprinse in prezentul regulament, conform plansei UO3 — Reglementiri

urbanistice-zonificare.

5.7 Lucrari de utilitate publici

Autorizarea executarii constructiilor in zonele de servitute si de protectie ale cdilor de
comunicatie si retelelor tehnico-edilitare, se realizeaza in conditiile respectérii prevederilor RGU.

Autorizarea lucrdrilor de utilitate publicd si a constructiilor de orice fel pe terenurile pe
care s-a instalat servitute publica se face in conditiile art. 16 din RGU (dezvoltarea si extinderea
retelei stradale, extinderii retelei cu apa si canalizare, a zonei de protectie sanitaré).

Specificatiile cu privire la acest subiect sunt precizate si detaliate in cadrul reglementarilor
privind zonele functionale cuprinse in prezentul regulament si plansa UO5 — Proprietate asupra

terenurilor.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii, valori maxime pentru POT,

Cut

Constructiile se vor amplasa astfel incat sa respecte normele de insorire si iluminat natural
si sa evite amplasarea la distante nerecorespunzitoare, unele fati de altele.

Igiena si confortul urban se realizeaza prin respectarea normelor de insorire si iluminat
natural (prin orientarea corecta a constructiilor conform cerintelor functionale) cat si prin
amplasarea constructiilor unele in raport cu altele astfel incat s& nu se umbreasci reciproc.

Specificatiile cu privire la acest subiect sunt precizate si detaliate in cadrul reglementérilor
privind zonele functionale cuprinse in prezentul regulament, precum si in cadrul plansei U03

Reglementari urbanistice — zonificare.

6.1 Orientarea fatd de punctele cardinale
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandérilor
de orientare fata de punctele cardinale, astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor.
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Se vor respecta prevederile Ordinului pentru aprobarea Normelor de Igiena si a
recomandarilor privind modul de viaté al populatiei (Ordinul nr. 994/2018).

6.2 Amplasarea fata de drumurile publice

Tn zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice.

— constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de

exploatare;

— parcaje;

— conducte de alimentare cu apa si canalizare, sisteme de transport gaze, retele termice,

electrice, de telecomunicatii si infrastructura ori alte instalatii de acest gen.

n sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de
siguranta si fasiile de protectie.

n scopul asigurérii calitétii spatiului public, al protectiei mediului si sigurantei si sdnitatii
locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate al retelelor edilitare, in zona
drumurilor publice situate in intravilanul localitatilor, lucrarile de constructii pentru
realizarea/extinderea retelelor edilitare prevdzute mai sus, inclusiv pentru traversarea de cdtre
acestea a drumurilor publice, se executa in varianta de amplasare subterana, cu respectarea

reglementarilor tehnice specifice in vigoare.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai cu respectarea zonelor de

protectie ale drumurilor.
Specificatiile cu privire la acest subiect sunt precizate si detaliate in cadrul reglementarilor

privind zonele functionale cuprinse in prezentul regulament.

6.3 Amplasarea fata de cdi navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile

Nu este cazul.

6.4 Amplasarea fatd de cii ferate din administrarea Companiei Nationale de Cai ferate CFR
Terenul reglementat prin prezentul PUZ nu intra in incidenta zonei de protectie de 100

m a Cailor Ferate existente.
DF 163 se afla la o distanta de cca. 190,0 m fata de cel mai Sudic punct al limitei

prezentului PUZ-ului.

6.5 Amplasarea fatd de aeroporturi
Amplasamentul este situat in zona Il de servitute aeronautica civila, la 4336,69m Sud fata
de axa pistei 11 — 29 a Aeroportului International Traian Vuia si la 831,57 m Vest fata de pragul 11
al pistei, iar cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului este de 90,20m.
Avizului AACR este favorabil si impune conditia respectarii inaltimii maxime admise de
16,0 m a constructiilor propuse, respectiv cota absoluta maxima de 106,20 m ( 90,2 m cota
absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural, +16,0 m inaltime maxima admisa a

constructiilor propuse).
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6.6 Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul.

6.7 Amplasarea fata de aliniament
Tn sensului prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul

privat si domeniul public. Constructiile se vor amplasa fatd de aliniament conform plansei
Reglementari urbanistice aferentda PUZ, U03 — Reglementari urbanistice — zonificare.

Amplasarea cladirilor fatd de aliniament este precizata in cadrul reglementarilor privind
zonele si subzonele functionale cuprinse in prezentul regulament.

Criterii de stabilire a regimului de aliniere:

— Regimul de construire;

— Regimul de aliniere dominant existent pe fiecare strada;

— Necesitatea obtinerii unei imagini urbane coerente sau alte exigente urbanistice.
Constructiile se vor amplasa fata de aliniament conform plansei nr. U03 — Reglementari

urbanistice-zonificare aferenta PUZ.

6.8 Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

— Distantele minine obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform plansei U03 — Reglementari urbanistice - zonificare;

— Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri.

Criteriile de stabilire a amplasarii fata de limitele laterale si posterioare sunt:

— Regimul! de construire;

— Conditiile din Codul Civil;

— Conditiile de insorire;

— Reglementarile de protectie la incendiu. Autorizarea executérii constructiilor este
permisd numai daca se respect distantele minime necesare interventiilor in caz de
incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri (acolo unde este
cazul);

— Circulatia carosabila si parcarea in interiorul incintei;

— Reglementari de protectie sanitara si alte reglementari de protectie a mediului;

— Necesitatea obtinerii unei imagini urbane coerente sau alte exigente urbanistice.

Criteriile se aplica cumulativ.
Se vor respecta distantele aferente zonelor de protectie si siguranta indicate in plansa U03

— Reglementari urbanistice-zonificare.

Constructiile se vor amplasa fata de aliniament conform plansei U03 — Reglementari

urbanistice-zonificare aferentd PUZ.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii (auto, pietonale), a parcarilor

7.1 Accesuri carosabile
10
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Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie s3 permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

Tn mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fard indeplinirea conditiilor
prevazute la aliniatul anterior, cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

Conform acestei anexe, respectiv articolul 4.12 se precizeaza urmatoarele:

— Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accesuri pentru

interventii in caz de incendii, dimensionate conform normelor pentru trafic greu;

— Tn cazul constructiilor ce formeazi curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de

pompieri se va face prin ganguri cu o latime minima de 3 m si o inaltime de 3,5 m;

— Accesurile si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si

sa fie pastrate libere in permanenta.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului eliberat de administratorul
acestora.

Asigurarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii la reteaua de
circulatie si transport reprezinta o conditie majora de configurare, amplasare si autorizare a
constructiilor.

Zonarea functionala a teritoriului trebuie sa asigure corelarea diferitelor categorii de
accesuri carosabile, accesuri pietonale si parcaje, corespunzator functiilor si caracterului
urbanistic al zonei.

Pentru executarea de lucriri in partea carosabild se vor obtine in prealabil avizele
necesare.

Cererile de avizare trebuie sa fie insotite de documentatii privind natura lucrarilor,
semnalizarea rutiera de avertizare, rutile de ocolire in cazul blocarii totale a arterei rutiere,
termenul de executiei a lucrarii, teremenul de refacere a imbracamintei stradale.

Pentru a fi construibil, un teren trebuie sa fie accesibil printr-un drum public sau privat,
avand caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, aparare contra
incendiilor si protectie civila.

Toate drumurile propuse vor fi trecute in domeniul public, cu exceptia drumurilor de
incinta.

La proiectarea de drumuri se va acorda o deosebita atentie problemelor de protectia
mediului privind poluarea fonica si chimica, se va asigura necesarul de spatii verzi.

in toate cazurile este obligatoriu asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
dizabilitati sau cu dificultiti de deplasare. De asemenea, in zona intersectiilor stradale trotuarele
vor fi amenajate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu dizabilitati.

Autorizarea executarii constructiilor va fi permisd numai in cazul asigurarii posibilitatilor
de acces la drumurile publice, respectiv a asigurarii acceselor pietonale.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor. Gabaritele minime de trecere a autospecialelor de interventie sunt de 3,80
m latime si 4,20 m inaltime.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accesuri pentru
interventii in caz de incendiu dimensionate conform normelor pentru trafic greu.
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Accesurile se pot identifica in plansa U03 — Reglementari urbanistice-zonificare aferenta
PUZ.

7.2 Accesuri pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca
se asigura accesuri pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Tn sensul prezentului articol, prin accesuri pietonale se intelege ciile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si
orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate
privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

Accesurile pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Specificatiile cu privire la acest subiect sunt precizate si detaliate in cadrul reglementarilor
privind zonele functionale cuprinse in prezentul regulament.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

8.1 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

Alimentarea cu apa

Pe amplasament nu exista retea de canalizare.
Alimentarea cu apa pentru zona studiata se va face de la sistemul centralizat de alimentare cu apa
al comunei Ghiroda , mai exact de la conducta de apa avizata (conform aviz Aquatim Nr.
75657/DT-ST/24.09.2019), aflata in curs de executie de pe strada Padurarilor si de pe strada

Coacazelor.

Canalizare ape uzate menajere

Pe amplasament nu exista retea de canalizare.

Canalizarea menajera propusa in zona studiata se va racorda la sistemul centralizat de
canalizare al comunei Ghiroda , mai exact de la conducta de canalizare avizata ( conform AC Nr.
37 din 18.12.2020 emisa de Consiliul Judetean Timis), aflata in curs de executie de pe strada

Padurarilor.

Canalizare ape pluviale

Apele de ploaie cazute in zona verde se vor infiltra liber sistematizat in teren, fiind

considerate conventional curate.
Apele pluviale provenite de pe strazile propuse din zona PUZ, vor fi preluate de o retea de

canalizare pluviala propusa, trecute printr-un separator de namol si hidrocarburi si descarcate
intr-un bazin de retentie.

Retele de energie electrica
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Conform avizului de amplasament favorabil nr. 09546050 din 23.02.2022, emis de ENEL

DISTRIBUTIE BANAT, pe amplasament nu exista retea de energie electrica.
Alimentarea cu energie electrica pe amplasament se va face prin extinderea si racordarea

la reteaua electrica existenta in zona.

Retele de gaze naturale
In momentul de fata pe amplasament nu exista retea de alimentare cu gaze naturale.

Alimentarea cu gaze naturale pe amplasament se va face prin extinderea si racordarea la
reteaua existenta in zona.

Retele de telecomunicatii
Romtelecom, Orange, Vodafone si UPC nu au in zon3 retele care sa fie afectate de lucrarile

propuse.

8.2 Realizarea de retele edilitare
Toate costurile extinderii retelelor locale vor fi realizate conform Planului de Actiuni. lar

bransamentele vor fi realizate de catre beneficiari finali ai parcelelor.
Toate extinderile retelelor stradale se vor realiza obligatoriu subteran pe terenurile aflate

in domeniul public.

8.3 Proprietatea publicéd asupra retelelor edilitare
Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului public, national

sau local, dupa caz.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

9.1 Parcelarea
Sunt permise operatiuni cadastrale si notariale de dezmembrare/comasare a terenurilor,
necesare in vederea delimitarii functiunilor pe parcela conform planselor anexa la PUZ, ori a
realizarii lucririlor de bransamente utilitati, circulatii, parcéri si orice alte operatiuni cadastrale si
notariale vor fi considerate necesare, suplimentar fati de cele cuprinse in anexa, in vederea

asigurarii functiunilor.

9.2 Tniltimea constructiilor
Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de inaltime,
respectiv al indltimii maxime admise, stabilite in cadrul reglementarilor privind zonele functionale
din cadrul prezentului regulament. Tn situatiile in care se prevad atat un regim maxim de inaltime,
cit si o indltime maxima admis3, aceste conditii trebuie indeplinite cumulativ.
La stabilirea indltimii constructiilor se vor avea in vedere:
— Respectarea regulilor de compozitie architectural-urbanistica a zonei;
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— Respectarea normativelor legate de sigurarea insoririi constructiilor (conform
Ordinului nr. 994/2018 pentru aprobarea Normelor de igiend si recomandarilor privind
modul de viata al populatiei etc), pentru a nu aduce prejudicii cladirilor invecinate sub
aspectul insoririi acestora;

— Conform aviz AACR inaltimea maxima admise este de 16,0 m a constructiilor propuse,
respectiv cota absoluta maxima de 106,20 m ( 90,2 m cota absoluta fata de nivelul
Marii Negre a terenului natural, +16,0 m inaltime maxima admisa a constructiilor

propuse).

Specificatiile detaliate cu privire la acest subiect sunt precizate si detaliate in cadrul
reglementarilor privind zonele functionale in prezentul regulament precum si pe plansa aferenta
UO03 — Reglementari urbanistice-zonale.

9.3 Aspectul exterior al constructiilor
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu

contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.
Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,

intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament etc) trebuie integrate in volumul
constructiilor sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electrica si
CATV, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca prejudicii

aspectului arhitectural al constructiilor sau zonei inconjuratoare.
Fatadele laterale si posterioare trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele principale si

fn armonie cu acestea. Se va acorda atentie parcelelor de colt, in vederea obtinerii unei imagini
coerente.

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

10.1 Parcaje
Specificatiile detaliate cu privire la acest subiect sunt precizate si detaliate in cadrul
reglementarilor privind zonele functionale in prezentul regulament precum si pe plansa aferentd
U03 — Reglementadri urbanistice-zonale.

10.2 Spatii verzi si plantate

Autorizatia de constructie va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din cadrul
reglementdrilor cuprinse in prezentul regulament, dar nu mai putin de 20% din suprafata
terenului reglementat. Procentul de 20 % reprezinta suprafata finala obtinuta dupa terminarea
tuturor fazelor de investitie, indiferent de numarul acestora.

Spatiul verde reglementat va ocupa cel putin zonele reglementate prin PUZ, conform
plansei anexa U0O3 Reglementari urbanistice-zonificare.
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Specificatiile detaliate cu privire la acest subiect sunt precizate si detaliate in cadrul
reglementdrilor privind zonele functionale in prezentul regulament precum si pe plansa aferenta
U03 — Reglementari urbanistice-zonale.

10.3 imprejmuiri
Tn conditiile prezentului regulament, este permisd autorizarea urmatoarelor categorii de
imprejmuiri:
— Tmprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor
aferente cladirilor si/sau integrérii clddirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor

urbanistice.
Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in

cazul aspectului exterior al constructiei.
Tmprejmuirile sunt permise doar conform detalierilor aferente fiecdrei subzone din

prezentul regulament.

IIl. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Regulamentul este alcatuit pentru urmatoarele zone:

PROIECT IMOBILIAR MIXT — COMERT, BIROURI, SERVICII, REZIDENTIAL

11. Unitati si subunitati functionale
n cadrul zonei reglementate se propun urmétoarele subunitati functionale:

- L2- Zond locuire colectiva in regim mic si mediu de inaltime;

- S- Zona servicii;

- € - Céi de comunicatie rutiera si amenajari aferente;

- Sp- Zone verzi - perdele de protectie si echipamente tehnico-edilitare

Zonificarea functionald este detaliatad in plansa UO3 — Reglementari urbanistice-zonificare.

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE

12. L2 - ZONA LOCUIRE COLECTIVA IN REGIM MIC S| MEDIU DE INALTIME

Capitolul 1 - Generalitati

Art.1 Zone si subzone functionale

L2 - zoni locuire colectiva — regim mic si mediu de inaltime pana la S+P+2E+1M/1Er,

respectiv S+P+3E+1M/1Er
15
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Art. 2 Caracterul zonei

Destinatia propusd este predominant rezidentiala, cu locuinte colective mici si medii -

S+P+2E, S+P+2E+1M/1Er, S+P+3E, S/D+P+3E+M/Er.

Art. 3 Functiuni complementare admise ale unitatii

Functiuni de servicii si birouri complementare zonei de locuit , alimentatie publica,

functiuni de agrement si sport, circulatii, parcaje, spatii verzi etc.

Capitolul 2 — Utilizare functionala a terenurilor din cadrul unitatilor si subunitatilor

Art. 4 Utilizari permise

Se permite amplasarea de constructii destinate locuintelor colective mici si medii cu max. 6
unitati locative pe nivel, in regim de inaltime:

- Parcelele 1 si 2 — max. S+P+2E+1M/1Er de-a lungul strazii Coacazelor cu
crestere progesiva a inaltimii spre centrul cvartalului pana la max.
S+P+3E+M/Er;

- Parcelele 3, 4, 5 — max. S+P+3E+1M/1E;

Parcari interioare si exterioare etc.;

Spatii verzi, scuaruri, gradini, parcuri;

Terenuri de sport exterioare (in aer liber): teren de baschet, teren de fotbal, teren de tenis,
teren de badminton, teren de volei etc.;

Edicule, componente ale amenajarii peisagere;

Grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;

Unitati de alimentatie publica (cafeteria, cafenea, bufet etc.);

Canisite, foisoare;

Locuri de joacd pentru copii, mobilier urban de tip elemente de fithess in aer liber;
Echipamente destinate colectdrii si selectarii deseurilor rezultate exclusiv din utilizarea
spatiilor verzi.

Plantatii inalte, medii si joase; sisteme de alei si platforme cu invelis permeabil pentru
circulatii pietonale si velo, mobilier urban, amenajari pentru joacd, odihna, sport si alte
activitati in aer liber compatibile;

Totemuri si elemente de signalisticd publicitara - de mici dimensiuni pt functiunile

complementare amplasate la parterul cladirilor.
Echipamente energie regenerabila (sisteme si panouri fotovoltaice, panouri solare etc.);

Art. 5 Utilizari permise cu conditii

Functiuni complementare locuirii, functiuni sociale si de interes public cu conditia s3 se afle la

parterul cladirii.
Terenuri de sport exterioare (in aer liber): teren de baschet, teren de fotbal, teren de tenis,

teren de badminton, teren de volei etc.;
Functiuni administrative, financiar-bancare, comerciale (tertiare), culturale, de sanatate, de
turism, garaje supraterane etc., in cladiri independente, cu respectarea urmatoarei conditii:
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- Sa fie de proximitate, cu acces public;

- 53 nu produca poluare fonica, chimica sau olfactiva si si nu afecteze intimitatea locuirii
pe parcelele vecine

- Primirea aprobarii vecinilor de pe parcele direct afectate.

* Servicii de interes public, cu respectarea urmatoarelor conditii:

- Sa fie de proximitate, cu acces public;

- Sa nu produca poluare fonicd, chimica sau olfactiva si si nu afecteze intimitatea locuirii
pe parcelele vecine;

- Primirea aprobarii vecinilor de pe parcele direct afectate.

* Institutii de invdtamant - crese, gradinite, after-school, scoal de vari - publice sau private - cu

urmatoarele conditii:
- Primirea aprobarii vecinilor de pe parcele direct afectate;
- Respectarea tuturor normativelor privind proiectarea si exploatarea constructiilor de
acest tip.

* Amenajari si echipamente tehnico-edilitare cu conditia de a fi integrate in amenajarea
peisagera; acestea vor fi concepute in asa fel incit si nu aducd prejudicii aspectului
arhitectural al constructiei sau a zonei inconjurdtoare; Se recomanda realizarea
echipamentelor tehnico-edilitare in subteran.

= [Este permisa amenajarea de parcaje subterane, constructii tehnico-edilitare subterane sau
alte constructii subterane si in zone verzi, cu conditia de a asigura stratul vegetal necesar
pentru amenajarile peisagere proiectate.

* Lucrari de terasament sunt posibile doar cu conditia de a fi legate si corelate cu cota terenului
sistematizat si cotele infrastructurii publice.

Art. 6 Utilizari interzise

* Activitati de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice natura, cu risc tehnologic.
= Activitati generatoare zgomot si trafic greu;

= Constructii zootehnice ;
= Depozitare, in afara celei aferente activitatii comerciale.

* Depozitare deseuri tip SEVESO;
* Este interzisa amplasarea constructilor cu alte functiuni fata de cele mentionate anterior care

pot produce riscuri tehnologice grave sau poluarea aerului, apei sau solului sau poluare
fonica.
= Este interzisa amplasarea unor constructii mai inalte decat regimul de indltime prevazut prin

prezentul Regulament.
* Este interzisa realizarea a mai multor niveluri de mansarda sau de etaj retras.

Capitolul 3 — Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Art. 7 Reguli de conformare a constructiilor

Nu se accepta cladiri tip lama, aceastea trebuie sa fie izolate, cu o singura casa de scara.
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Este obligatorie realizarea unui amestec de tipologii de apartamente (dupa numarul de
camere).

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 8 Orientarea fata de punctele cardinale

La autorizarea executarii constructiilor, se va avea in vedere obligativitatea asigurarii
duratei minime de insorire conform normelor sanitare. Amplasarea cladirilor destinate locuintelor
trebuie sd asigure insorirea acestora pe o durata de minimum 1 % ore zilnic, la solstitiul de iarna,
a tuturor incaperilor de locuit. Distanta dintre cladiri trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu
inaltimea cladirii celei mai inalte, pentru a nu se umbri reciproc.

Art. 9 Amplasarea fata de drumurile publice

Autorizarea executarii constructiilor este permisa cu respectarea zonelor de protectie ale
drumurilor delimitate conform legii.

Art. 10 Amplasarea fata de cdile navigabile existente si cursuri de apa cu potential navigabil

Nu este cazul.

Art. 11 Amplasarea fata de cdile ferate din administrarea SNCFR

Terenul reglementat prin prezentul PUZ nu intra in incidenta zonei de protectie de 100

m a Cailor Ferate existente.
DF 163 se afla la o distanta de cca. 190,0 m fata de cel mai Sudic punct al limitei

prezentului PUZ-ului.

Art. 12 Amplasarea fata de aeroporturi

Amplasamentul este situat in zona Il de servitute aeronautica civila, la 4336,69m Sud fata
de axa pistei 11 — 29 a Aeroportului International Traian Vuia si la 831,57 m Vest fata de pragul 11
al pistei, iar cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului este de 90,20m.

Avizului AACR este favorabil si impune conditia respectarii inaltimii maxime admise de
16,0 m a constructiilor propuse, respectiv cota absoluta maxima de 106,20 m ( 90,2 m cota
absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural, +16,0 m inaltime maxima admisa a

constructiilor propuse).

Art. 13 Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei

Nu este cazul.
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Art. 14 Amplasarea fata de aliniament

* Autorizarea executadrii constructiilor se va face cu respectarea unei retrageri de minimum 5m

de la aliniamentul stradal.
Art. 15 Amplasarea in interiorul parcelei

. Amplasarea cladirilor se va face in concordantd cu OMS nr. 119 / 2014;
. Toate cladirile vor respecta limita de implantare a constructiilor specificatd in plansa anexa

nr. UO3 Reglementari urbanistice - zonificare .

Art. 16 Amplasarea fatad de limitele laterale si posterioare ale parcelei

. Se va respecta retragerea de 5 m fata de aliniamentul stradal.

. Retragerile fata de limitele de proprietate se vor face in conformitate cu plansa anexa U03
Reglementari urbanistice — zonificare.

. Corpurile principale ale constructiilor noi nu va depasi % din adancimea parcelei. Dupa

aceasta limita se pot amplasa doar constructii anexe, cu respectarea RGU, si a Codului civil
referitor la vederea directd sau piezisa, cele parter putand fi amplasate chiar pe limita posterioar3

sau laterala de proprietate. .
. Distantele minime intre 2 corpuri de cladirile aflate pe aceeasi parceld sunt egale cu

indltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai micd de 6.50 m, pentru asigurarea insoririi si
interventiei in caz de incendiu.

W Este obligatoriu ca amplasarea constructiilor pe teren si fie astfel incit si permita
gruparea si alaturarea spatiilor verzi cu cele ale zonelor SVV adiacente parcelei/parcelelor.
. intre clidirile de pe aceeasi parceld se recomandi amplasarea locurilor de joacd, a

spatiilor verzi si a altor functiuni comune, in defavoarea parcérilor, care se recomand3 a fi
amplasate in demisol/subsol.

Capitolul 4 — Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 17 Accesuri carosabile

. Orice acces la drumurile publice se va realiza conform plansa anexd U03 Reglementéri

urbanistice — zonificare.
= Se va asigura un acces carosabil avand o latime de minim 6m.

* Accesele carosabile directe din drumurile publice se vor aviza si autoriza de catre

administratorul de drum.
= Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei, inclusiv in garaje subterane.

. Pentru amenajdrile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se
recomanda utilizarea de stratificiri permeabile;

Art. 18 Accesuri pietonale

. Se vor asigura accese pietonale directe in interiorul parcelelor.
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. Se va asigura obligatoriu in conditii de siguranta accesibilitatea pentru toate categoriile de
varsta, persoane cu dizabilitati si minimizarea riscurilor de accidentare pentru acestea, (iluminat
public diferentiat, sistem ghidaj persoane cu deficiente de vedere, borduri joase, denivelari cu

marcaj vizibil si tactil, semnalizare acustica etc.).

Capitolul 5 — Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Art. 19 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

Toate costurile extinderii retelelor locale vor fi realizate conform Planului de Actiuni. lar
bransamentele vor fi realizate de catre beneficiari finali ai parcelelor.
Toate extinderile retelelor stradale se vor realiza obligatoriu subteran pe terenurile aflate

in domeniul public.

. Constructiile se vor racorda obligatoriu la toate utilitatile asigurate prin retelele edilitare

publice, cu exceptia celei de gaze naturale, care nu este obligatorie.
. Este obligatorie dezmembrarea parcelelor pe care se afla echipamente tehnico-edilitare (

ex.post trafo) in faza obtinerii Autorizatiei de Construire.
= Toate cladirile se vor racorda, pentru asigurarea utilitatilor necesare, la retelele edilitare

publice. Extinderea retelelor edilitare publice care vor deservi investitia vor fi realizate si

suportate conform Planului de actiuni;
. Instalatiile trebuie sa permitd racordul subteran la retelele stradale. Instalatiile de

alimentare si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca prejudicii aspectului
arhitectural al constructiei sau a zonei inconjuratoare;

. Se interzice conducerea apelor meteorice spre parcelele vecine;

. Infrastructura de bransament si contorizare va fi integrata in imprejmuiri sau in cladiri
dedicate, situate in interiorul incintelor;

. Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc) pe
spatiul public;

. Fiecare unitate va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectarii deseurilor
evacuate prin intermediul serviciului urban de salubritate cu acces direct din domeniul public.

= Alternativ, se pot organiza puncte de colectare a deseurilor comune pentru mai multe

cladiri, care se vor organiza/reorganiza in edicule independente, astfel incit distanta de la acestea
pana la cea mai indepartata cladire deservitad va fi de maximum 75.0 m. Distanta pana la cea mai
apropiata fereastra va fi de minimum 15.0 m.

. Se permite modificarea tuturor solutiilor de echipare edilitara, respectiv de
deviere/modificare a retelelor edilitare existente numai prin obtinerea avizelor tehnice specifice,

n faze ulterioare de avizare ale proiectului.

L Apa de ploaie se va colecta la nivel de cartier si se va deversa in canalul ANIF HC 151 aflat
la nordul amplasamentului. Apele puviale colectate de pe acoperisul cladiriilor, considerate ape
pluviale pure, se vor colectate de catre o retea care va descarca direct intr-un bazin de retentie.
Apele pluviale colectate de la nivelul drumurilor de incinta si a parcarilor, considerate ape pluviale
impure, vor fi colectate de o alta retea, vor trece printr-un separator de namol si hidrocarburi,
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Art. 20 Realizarea de retele tehnico-edilitare

. Costurile extinderii retelelor locale si bransérile se vor realiza conform Planului de Actiune.
. Toate retelele stradale, in ce privesc extinderile (alimentare cu apa, alimentare cu energie
electric3, alimentare cu gaze naturale, telecomunicatii) se vor realiza obligatoriu subteran.

. Racordurile se vor realiza de principiu, padnd la obtinerea avizelor specifice in faze
ulterioare ale proiectului, conform plansei U04 - Reglementari- echiparea edilitara

. Se permite modificarea tuturor solutilor de echipare edilitard, respectiv de

deviere/modificare a retelelor edilitare existente numai prin obtinerea avizelor tehnice specifice,
in faze ulterioare de avizare ale proiectului.
. Este obligatorie dezmembrarea parcelelor pe care se afla echipamente tehnico-edilitare (

post trafo) in faza obtinerii Autorizatiei de Construire.

v Performanta energetica:

- Conform legislatiei in vigoare ;

- Imobilele de locuinte colective vor fi echipate cu sistem de
incilzire/ventilatie/climatizare centralizat, in care energia se va produce in centrale
comune pentru fiecare imobil sau grup de imobile. Contorizarea consumului de
energie electrica, termica etc. se va realiza cu contoare alocate fiecirui apartament.

- Sunt interzise centralele de incilzire, ventilatie etc. de apartament la imobilele de
locuinte collective.

- Tn cazul urbanizarilor care propun zone de locuinte, este obligatoriu efectuarea studiul
al eficientei unui sistem de incilzire/ventilatie/racire centralizat, in comparatie cu unul
individual/ unitate, din punct de vedere al poluarii si a eficientei energetice.

Art. 21 Proprietatea publicd asupra retelelor tehnico-edilitare

Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului public, national

sau local, dupa caz.
. Conform plansei anexa U0OS — Proprietate asupra terenurilor.

Capitolul 6 — Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor

Art. 22 Parcelarea

. Parcela construibild va intruni urmatoarele conditii:

. Ansamblul se poate realiza in etape, astfel sunt permise operatiuni cadastrale si notariale
de dezmembrare/comasare a terenurilor in etape, in conditiile respectarii prevederilor legale
aplicabile;

n Sunt permise operatiuni cadastrale si notariale de dezmembrare/comasare a terenurilor,
necesare in vederea delimitdrii functiunilor pe parcela conform planselor anexa, ori a realizarii
lucrdrilor de bransamente utilitati, circulatii, parciri si orice alte operatiuni cadastrale si notariale
vor fi considerate necesare, suplimentar fatd de cele cuprinse in anexa, in vederea asigurarii

functiunii detaliate anterior.
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. Se admit operatiuni de divizare ale parcelelor, cu conditia ca toate parcelele rezultate sa
aiba front stradal mai mare sau egal cu 24m. mExceptie fac parcelele pe care sunt amplasate

echipamente tehnico-edilitare.

. Se respecta legislatia in vigoare.

= Tn urma impértirii loturilor, indicii de ocupare si utilizare a terenului se vor aplica la
parcelarul rezultat in conformitate cu plansa anexa nr. U03 Reglementéri urbanistice — zonificare.
. Zona verde se va calcula la suprafata totala reglementata prin prezentul plan urbanistic si

se poate constitui din suma parcelelor distincte de zona verde si a suprafetei verzi din cadrul
celorlalte parcele aferente celorlalte subzone. Suma lor trebuie s reprezinte minim 20% din
suprafata total reglementata prin prezentul plan urbanistic.

Art. 23 indltimea constructiilor

. Regimul de indltime maxim admis S+P+2E+1M/1Er, respectiv S+P+3E+1M/1Er conform
plansei anexa UO3 Reglementari urbanistice — zonificare.

" Pentru S+P+2E+1M/1Er: H.max.cornisa =10,0 m, H.max.coama= 13,0 m, H.max.=13.0m;

. Pentru S+P+3E+1M/1E: H.max.cornisa= 13,0 m, H.max.coama = 16,0 m, H.max.=16.0m;

= Conform aviz AACR, cota absoluta maxima admisa este de 106,20 m ( 90,2 m cota absoluta
fata de nivelul Marii Negre a terenului natural, +16,0 m inaltime maxima admisa a constructiilor
propuse);

. Se admite realizarea unui singur nivel de mansarda sau a unui singur nivel de etaj retras.

Art. 24 Aspectul exterior al constructiilor

. Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului - locuire. Se interzice realizarea de

pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
. Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacd aspectul lor exterior nu

contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art.32);

. Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa (HG 525/1996, Art.32);

" Volumetria va fi echilibrata, specifica programului arhitectural;

. Raportul plin-gol va fi cel specific programului, facilitind patrunderea in proportie cit mai
mare a luminii naturale.

Art. 25 Procentul de ocupare a terenului

= Procent maxim admis de ocupare a terenului: P.0O.T = 30%.
In cazul in care parcela este partial afectatd de o infrastructurd de utilitate publics
(infrastructura de mobilitate, ecologica, edilitara sau social-culturald), iar portiunea de
teren afectatd a fost achizitionatd/expropriatd inainte de emiterea Autorizatiei de
Construire, suprafata de referintd pentru calculul POT va fi cea efectiv rdmasd in

proprietate privata.

e Coeficient maxim admis de utilizare a terenului: C.U.T. = 0.9.
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" Coeficient maxim admis de utilizare a terenului: C.U.T. = 0.9.
In cazul in care parcela este partial afectatd de o infrastructurd de utilitate publicd

(infrastructura de mobilitate, ecologicd, edilitara sau social-culturald), iar portiunea de
teren afectatd a fost achizitionata/expropriatd inainte de emiterea Autorizatiei de
Construire, suprafata de referinta pentru calculul POT va fi cea efectiv ramasa in

proprietate privata.

Capitolul 7 — Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Art. 26 Parcaje

. Stationarea autovehiculelor se poate organiza in pachete de parcaje subterane conform
plansei anexa nr. U03 Reglementari urbanistice - zonificare. Parcajele supraterane se pot realiza
provizoriu si in alte zone pe durata executiei etapizate.

* Necesar de parcaje:

- Locuinte semicolective - min. 2 locuri de parcare la unitate locativa; ¢
- Alte functiuni: conform RGU, dar nu mai putin de 2 locuri de parcare;
- Institutii de Tnvdtamant- crese, gradinite, after-school, scoalda de vara - publice sau
private- vor fi prevazute cu zona de oprire strict pentru urcarea/coborarea copilului
(kiss & go)
* Parcajele se pot organiza si in comun, in cladiri de garaje care sa deserveasca mai muite cladiri
de locuinte, la maxim 100m de cea mai indepartata unitate locativa.
= Se asigura un spatiu acoperit si inchis pentru depozitarea bicicletelor.

=  Flectromobilitate:

- Conform legislatiei in vigoare.

Art. 27 Spatii verzi

= Se recomanda ca in fiecare parceld de locuit, spatiul dintre aliniament si fatada sa fie
amenajat peisager, ca zona verde sau parcaj pe suport permeabil.

= Se vor asigura spatii verzi reprezentand minim 40% din suprafata parcelei.

=  Minim 20% din suprafata spatiilor verzi trebuie sa fie sol natural.

= Spatiile verzi, aflate in proprietatea privata a persoanelor fizice sau juridice, vor fi cu acces
public, pietonal si velo, neingradite.

* Se va asigura raportul de 1 arbore la fiecare 200 mp de zona verde.

= Spatiile verzi vor avea minim 1m grosime de strat de pamant vegetal.

= Sunt permise amenajari de: alei pietonale, mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si
odihnd, constructii pentru expozitii si activitati culturale, constructii usoare cu caracter .
provizoriu pentru activitati de comert si alimentatie publica, grupuri sanitare, spatii pentru
intretinere, in proportie de maxim 10% cumulat.

* Sunt permise echipamente si amenajari tehnico-edilitare cu conditia de a fi integrate in
amenajarea peisagera; acestea vor fi concepute in asa fel incat sd nu aduca prejudicii

23




MANAGEMENT SYSTEM

SUBCONTROL ...

str. FC Ripensia 7A; 300575 Timigoara/ RO
saecratarist@subcontrol.ro; www.subcontrol.ro

O.R.C. Timis- J35/928/1995; C.U.l. RO7705858
RO28BRDE3605V05894843600 BRD Timisoara; Capital social 47.380.-Lei

1SO 45001

aspectului arhitectural al constructiei sau a zonei inconjurdtoare; Se recomanda realizarea
echipamentelor tehnico-edilitare in subteran.

Intre imobilele rezultate se va realiza o curte interioara, neingradita, cu access public

nelimitat, amenajata pentru a crea un cadru favorabil utilizatorilor. Se va avea in vedere
posibilitatea amenajarii de alei, mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna, terase si
amplasarea de constructii provizorii pentru expozitii si activitati culturale, etc. Cu conditia ca
suprafata cumulata a acestora sa nu depaseascd 10% din suprafata totala a spatiului verde.
Perdele verzi de protectie in cadrul parcelelor propuse pentru locuire, dinspre strada
Coacazelor, cu o latimea de 15,0 m, vor fi neingradite, cu acces public nelimitat si cu
posibilitatea realizarii de amenjari tehnico — edilitare, alei pietonale, piste de biciclete,
accesuri auto si pietonale.

Prin traseele pietonale si velo din intermediul spatiilor verzi se va urmari conectarea acestora
cu reteaua verde a orasului, respectiv a cvartalului studiat.

Este permisa amenajarea de parcaje subterane, constructii tehnico-edilitare subterane sau
alte constructii subterane si in zone verzi, cu conditia de a asigura stratul vegetal necesar
pentru amenajarile peisagere proiectate.

Acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si
platforme pietonale si velo, cu conditia ca acesta sa aiba caracter ocazional si limitat.

Se recomanda ca aleile pietonale si velo vor fi construite ca stratificare permeabil3;

Se va asigura obligatoriu in conditii de siguranta accesibilitatea pentru toate categoriile de
varsta, persoane cu dizabilitati si minimizarea riscurilor de accidentare pentru acestea.
(iluminat public diferentiat, sistem ghidaj persoane cu deficiente de vedere, borduri joase,
denivelari cu marcaj vizibil si tactil, semnalizare acustica, etc).

Art. 28 imprejmuiri

Nu se vor imprejmui cladirile de locuit intre ele. Exceptie pot face functiunile complementare
aflate in aceste cvartale (cresd, gradinita, servicii etc.). In acest caz imprejmuirile nu vor depasi
inaltimea de 1,80m.

Nu vor avea imprejmuiri spatiile verzi, de tipul scuarurilor si spatiile de tip piete, avand acces
public nelimitat;

Imprejmuirile se vor realiza doar daca sunt considerate necesare (exceptand situatiile
mentionate anteror) si vor avea un caracter semi-opac, translucid sau transparent, fara

caracter ostentativ fata de spatiul public.

Capitolul 8 — Reguli pentru spatiul public, spatiile verzi de aliniament stradal, spatii verzi

aferente circulatiilor carosabile si mobilier urban

Art. 29 Reglementari pentru spatiul public
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. Orice reglementare a spatiului public si utilizarii acestuia se va face in baza unui proiect
complex, integrat si raportat la tesutul urban adiacent, precum si la sistemul major de spatii verzi
si coridoare ecologice;

" Obligatoriu orice proiect de restructurare a spatiului public va integra sistemul de piste
velo, pietonale si trasee verzi existent sau propus la nivel de oras sau zona metropolitand.
Deplasarea pietonala si velo va fi tratatd cu prioritate in orice situatie in reglementarea circulatiei
autovehiculelor si a parcérii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei;

. Tn cadrul spatiilor verzi/libere publice se pot organiza locuri de joacd pentru copii si spatii

de odihna;
. Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor

publice din intregul ansamblu.

. Spatiul verde rezultat (conform plansei anexa nr. U03 Reglementdri urbanistice —
zonificare) va avea caracter public, neingradit, liber accesibil. Se va urmari realizarea unui caracter
public atractiv, neingridit, amenajat peisager pentru a creste calitatea spatiului public.

" Spatiile verzi, aflate in proprietatea privatd a persoanelor fizice sau juridice vor fi cu acces
public pietonal si velo, neingradit, vor fi amenajate ca spatii de interes public, acorddndu-se o
atentie sporit3 finisajelor, dalajelor si atmosferei ambientale rezultate. Se permit circulatiile auto
doar in sistem “shared use”, adicd prin amenajararea unui plan de cilcare continuu, de tip dalaj
natural sau artificial, fira demarcatii de tip borduri, imprejmuiri sau alte elemente ce Tngradesc
accesul nemijlocit al pietonilor.

" Se permite amenajarea de parcaje pe terenurile proprietate privatd a persoanelor fizice
sau juridice cu acces public pietonal si velo, neingradit, cu conditia ca acestea sa fie realizate din
aceleasi materiale ca si cdile de circulatie pietonale, cu demarcatii realizate prin contrast de
culoare, vopsea sau alte mijloace ce nu ingradesc accesul nemijlocit al pietonilor.

13. S-SERVICI si COMERT

Capitolul 1 - Generalitati

Art. 1 Zone si subzone functionale

S —servicii si comert

Art. 2 Caracterul zonei

Destinatia propusi este dedicata activitatilor economice de tip tertiar si serviciilor publice.

Art. 3 Functiuni complementare admise ale unitatii

Functiuni de agrement si sport, circulatii, parcaje, spatii verzi etc.

Capitolul 2 — Utilizare functionald a terenurilor din cadrul unitatilor si subunitatilor

Art. 4 Utilizari permise

. Spatii administrative (birouri, sedii de companii, etc.);
. Spatii financiar-bancare;
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Spatii comerciale cu ADC de maximum 2800mp;

Alimentatie publica ( restaurant, bistro, cofetarie, cafenea, cantina etc.);

Servicii cu acces public, servicii profesionale si servicii manufacturiere;

Servicii hoteliere (pensiuni, hotel, apart-hotel etc.);

Servicii de sanatate (clinica, asistenta si ingrijiri medicale etc.);

Parterele orientate spre domeniul public vor avea functiuni de interes pentru public.

Spatii verzi, scuaruri, gradini, parcuri ;

Terenuri de sport exterioare (in aer liber): teren de baschet, teren de fotbal, teren de

tenis, teren de badminton, teren de volei etc.;

Edicule, componente ale amenajarii peisagere;

Grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;

Unitati de alimentatie publica (cafeteria, cafenea, bufet etc.);

Canisite, foisoare;

Locuri de joaca pentru copii, mobilier urban de tip elemente de fitness in aer liber;
Echipamente destinate colectarii si selectarii deseurilor rezultate exclusiv din utilizarea

spatiilor verzi.

Plantatii inalte, medii si joase; sisteme de alei si platforme cu invelis permeabil pentru

circulatii pietonale si velo, mobilier urban, amenajari pentru joaca, odihna, sport si alte activitati
in aer liber compatibile;

Parcari interioare si exterioare etc.
Totemuri si elemente de signalistica publicitara.
Echipamente energie regenerabila (sisteme si panouri fotovoltaice, panouri solare etc.);

Art. 5 Utilizari permise cu conditii

Amenajari si echipamente tehnico-edilitare cu conditia de a fi integrate in amenajarea
peisagera; acestea vor fi concepute in asa fel incdt sd nu aducd prejudicii aspectului
arhitectural al constructiei sau a zonei inconjuratoare; Se recomanda realizarea
echipamentelor tehnico-edilitare in subteran.
Garaje publice sau private, cu urmatoarele conditii:

- 53 nu ocupe frontul sau domeniul public;

- Accesul autovehiculelor sa se realizeze din strazi cu circulatie redusa, organizate astfel

fncat sa nu perturbe traficul.

Este permisa amenajarea de parcaje subterane, constructii tehnico-edilitare subterane sau
alte constructii subterane si in zone verzi, cu conditia de a asigura stratul vegetal necesar
pentru amenajarile peisagere proiectate
Activitati de mica productie, cu urmatoarele conditii:

- Sa fie parte a unei activitadti de tip comercial ce are loc in aceeasi locatie;
Activitatile sa fie nepoluante si sd nu creeze discomfort fonic zonelor de locuinte din
vecinatate.
Este permisa amenajarea de parcaje subterane, constructii tehnico-edilitare subterane sau
alte constructii subterane si in zone verzi, cu conditia de a asigura stratul vegetal necesar

pentru amenajarile peisagere proiectate.
Lucrari de terasament sunt posibile doar cu conditia de a fi legate si corelate cu cota terenului

sistematizat si cotele infrastructurii publice
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Art. 6 Utilizari interzise

*  Locuire de orice tip.
=  Activitati de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice natura, cu risc tehnologic.

= Constructii zootehnice.
= Depozitare, in afara celei aferente activitatii comerciale.

= Depozitare de tip SEVESO;
* Este interzisi amplasarea constructilor cu alte functiuni fata de cele mentionate anterior care

pot produce riscuri tehnologice grave sau poluarea aerului, apei sau solului sau poluare

fonica.
*  Aceast3 reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificata printr-un alt PUZ.

Capitolul 3 — Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 7 Orientarea fata de punctele cardinale

Amplasarea cladirilor se va face in concordantd cu OMS nr. 119 / 2014.

Art. 8 Amplasarea fatd de drumurile publice

Autorizarea executirii constructiilor este permisa cu respectarea zonelor de protectie ale
drumurilor delimitate conform legii.

Art. 9 Amplasarea fati de ciile navigabile existente si cursuri de apa cu potential navigabil

Nu este cazul.

Art. 10 Amplasarea fata de cdile ferate din administrarea SNCFR

Terenul reglementat prin prezentul PUZ nu intra in incidenta zonei de protectie de 100m

a Cailor Ferate existente.
DF 163 se afla la o distanta de cca. 190,0 m fata de cel mai Sudic punct al limitei

prezentului PUZ-ului.

Art. 11 Amplasarea fatd de aeroporturi

Amplasamentul este situat in zona |l de servitute aeronautica civila, la 4336,69m Sud fata
de axa pistei 11 — 29 a Aeroportului International Traian Vuia si la 831,57 m Vest fata de pragul 11
al pistei, iar cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului este de 90,20m.

Avizului AACR este favorabil si impune conditia respectarii inaltimii maxime admise de
16,0 m a constructiilor propuse, respectiv cota absoluta maxima de 106,20 m ( 90,2 m cota
absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural, +16,0 m inaltime maxima admisa a

constructiilor propuse).

Art. 12 Retrageri fat3 de fasia de protectie a frontierei
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Nu este cazul.

Art. 13 Amplasarea fata de aliniament

= Autorizarea executarii constructiilor se va face cu respectarea unei retrageri de minimum 5m

de la aliniamentul stradal.
Art. 14 Amplasarea in interiorul parcelei

= Amplasarea cladirilor se va face in concordanta cu OMS nr. 119 / 2014;
" Toate cladirile vor respecta limita de implantare a constructiilor supraterane specificata in

plansa anexa nr. U03 Reglementari urbanistice - zonificare .
Art. 15 Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

= Se va respecta retragerea de 5 m fata de aliniamentul stradal.
" Se varespecta retragerea de 15 m fata de viitoarul Inel V.
= Retragerile fata de limitele de proprietate se vor face in conformitate cu plansa anexa U03

Reglementari urbanistice — zonificare.
* Corpul principal al constructiilor noi nu va depasi % din adancimea parcelei. Dupa aceasta

limita se pot amplasa doar constructii anexe, cu respectarea RGU, si a Codului civil referitor la
vederea directa sau piezisa, cele parter putand fi amplasate chiar pe limita laterald de
proprietate.

= Distantele minime intre cladirile aflate pe aceeasi parcela sunt egale cu inaltimea cladirii celei
mai inalte, dar nu mai mica de 6.50 m, pentru asigurarea insoririi si interventiei in caz de
incendiu.

* Este obligatoriu ca amplasarea constructiilor pe teren sa fie astfel incat sd permita gruparea si
alaturarea spatiilor verzi cu cele ale zonelor SVV adiacente parcelei/parcelelor.

= Tntre clidirile de pe aceeasi parceld se recomandd amplasarea locurilor de joac3, a spatiilor
verzi si a altor functiuni comune, in defavoarea parcarilor, care se recomandi a fi amplasate in

demisol/subsol.

Capitolul 4 — Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 16 Accesuri carosabile

" Orice acces la drumurile publice se va realiza conform plansa anexd U03 Reglementiri
urbanistice — zonificare.

o Se va asigura un acces carosabil avand o latime de minim 6m.

" Accesele carosabile directe din drumurile publice se vor aviza si autoriza de catre
administratorul de drum.

. Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei, inclusiv in garaje
subterane.

. Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se

recomanda utilizarea de stratificari permeabile;
Art. 17 Accesuri pietonale
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. Se vor asigura accese pietonale directe in interiorul parcelelor.
. Se va asigura obligatoriu in conditii de siguranta accesibilitatea pentru toate categoriile de

varstd, persoane cu dizabilitdti si minimizarea riscurilor de accidentare pentru acestea, (iluminat
public diferentiat, sistem ghidaj persoane cu deficiente de vedere, borduri joase, denivelari cu
marcaj vizibil si tactil, semnalizare acustica etc.).

Capitolul 5 — Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Art. 18 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

Toate extinderile retelelor stradale se vor realiza obligatoriu subteran pe terenurile aflate in
domeniul public. Toate costurile extinderii retelelor locale vor fi realizate conform Planului de
Actiuni. lar bransamentele vor fi realizate de catre beneficiari finali ai parcelelor.

. Constructiile se vor racorda obligatoriu la toate utilitatile asigurate prin retelele edilitare

publice, cu exceptia celei de gaze naturale, care nu este obligatorie.

. Este obligatorie dezmembrarea parcelelor pe care se afla echipamente tehnico-edilitare (
post trafo) in faza obtinerii Autorizatiei de Construire.

. Toate cladirile se vor racorda, pentru asigurarea utilitatilor necesare, la retelele edilitare
publice. Extinderea retelelor edilitare publice care vor deservi investitia vor fi realizate si
suportate conform Planului de actiuni;

. Instalatiile trebuie sd permitad racordul subteran la retelele stradale. Instalatiile de
alimentare si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca prejudicii aspectului

arhitectural al constructiei sau a zonei inconjuratoare;

. Se interzice conducerea apelor meteorice spre parcelele vecine;

= Infrastructura de bransament si contorizare va fi integrata in imprejmuiri sau in cladiri
dedicate, situate in interiorul incintelor;

. Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc) pe
spatiul public;

. Fiecare unitate va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectarii deseurilor
evacuate prin intermediul serviciului urban de salubritate cu acces direct din domeniul public.

" Alternativ, se pot organiza puncte de colectare a deseurilor comune pentru mai multe

cladiri, care se vor organiza/reorganiza in edicule independente, astfel incat distanta de la acestea
pana la cea mai indepartata cladire deservita va fi de maximum 75.0 m. Distanta pana la cea mai
apropiata fereastra va fi de minimum 15.0 m.

. Se permite modificarea tuturor solutilor de echipare edilitard, respectiv de
deviere/modificare a retelelor edilitare existente numai prin obtinerea avizelor tehnice specifice,
in faze ulterioare de avizare ale proiectului.

. Apa de ploaie se va colecta la nivel de cartier si se va deversa in canalul ANIF HC 151 aflat
la nordul amplasamentului. Apele puviale colectate de pe acoperisul cladiriilor, considerate ape
pluviale pure, se vor colectate de catre o retea care va descarca direct intr-un bazin de retentie.
Apele pluviale colectate de la nivelul drumurilor de incinta si a parcarilor, considerate ape pluviale
impure, vor fi colectate de o alta retea, vor trece printr-un separator de namol si hidrocarburi,
apoi vor fi colectate in bazinul de retentie. Din bazinul de retentie de ape pluviale acestea se vor
deversa in canalul ANIF HC 151 aflat la nordul amplasamentului.
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Art. 19 Realizarea de retele tehnico-edilitare
= Toate costurile extinderii retelelor locale vor fi realizate conform Planului de Actiuni. lar
bransamentele vor fi realizate de catre beneficiari finali ai parcelelor.
. Toate extinderile retelelor stradale se vor realiza obligatoriu subteran pe terenurile afiate
in domeniul public.
. Racordurile se vor realiza de principiu, pana la obtinerea avizelor specifice in faze
ulterioare ale proiectului, conform plansei U04 - Reglementari- echiparea edilitara
. Se permite modificarea tuturor solutiilor de echipare edilitard, respectiv de

deviere/modificare a retelelor edilitare existente numai prin obtinerea avizelor tehnice specifice,
in faze ulterioare de avizare ale proiectului.

= Este obligatorie dezmembrarea parcelelor pe care se afla echipamente tehnico-edilitare (
post trafo) in faza obtinerii Autorizatiei de Construire.
. Performanta energetica:

- Conform legislatiei in vigoare.

Art. 20 Proprietatea publica asupra retelelor tehnico-edilitare

Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului public, national

sau local, dupa caz.
. Conform plansei anexa UQ5 — Proprietate asupra terenurilor

Capitolul 6 — Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor

Art. 21 Parcelarea

* Parcela construibild va intruni urmatoarele conditii:

= Ansamblul se poate realiza in etape, astfel sunt permise operatiuni cadastrale si notariale de
dezmembrare/comasare a terenurilor in etape, inh conditiile respectarii prevederilor legale
aplicabile;

* Sunt permise operatiuni cadastrale si notariale de dezmembrare/comasare a terenurilor,
necesare in vederea delimitarii functiunilor pe parcela conform planselor anexa, ori a realizarii
lucrarilor de bransamente utilitati, circulatii, parcari si orice alte operatiuni cadastrale si
notariale vor fi considerate necesare, suplimentar fatd de cele cuprinse in anex3, in vederea
asigurarii functiunii detaliate anterior.

* Se admit operatiuni de divizare ale parcelelor, cu conditia ca toate parcelele rezultate sa aiba
front stradal mai mare sau egal cu 24m. Exceptie fac parcelele pe care sunt ampiasate
echipamente tehnico-edilitare.

= Se respecta legislatia in vigoare.

= Tn urma impdrtirii loturilor, indicii de ocupare si utilizare a terenului se vor aplica la parcelarul
rezultat — corespondent UTR (unitatii teritoriale de referintd) propuse in conformitate cu
plansa anexa nr. U03 Reglementari urbanistice — zonificare.

= Zona verde se va calcula la suprafata totala reglementata prin prezentul plan urbanistic si se
poate constitui din suma parcelelor distincte de zona verde si a suprafetei verzi din cadrul
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celorlalte parcele aferente celorlalte subzone. Suma lor trebuie sa reprezinte minim 20% din
suprafata total reglementata prin prezentul pian urbanistic.

Art. 22 iniltimea constructiilor

. Regimul de Tn3ltime maxim admis este de cinci niveluri supraterane: S/D+P+3E+1M/1Er.

s Se admite realizarea unui singur nivel de mansarda sau a unui singur nivel de etaj retras.

" Pentru S+P+3E+1M/1E: H.max.cornisa =13,0 m, H.max.coama = 16,0 m, H.max.=16.0m;

= Conform aviz AACR, cota absoluta maxima admisa este de 106,20 m ( 90,2 m cota absoluta

fata de nivelul Marii Negre a terenului natural, +16,0 m inaltime maxima admisa a constructiilor
propuse);

Art. 23 Aspectul exterior al constructiilor

. Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, si nu depreciaza caracterul si/sau aspectul general al zonei (HG

525/1996, Art. 32).

Art. 24 Procentul de ocupare a terenului

. Procent maxim admis de ocupare a terenului: P.O.T = 40%.

Tn cazul in care parcela este partial afectatd de o infrastructurd de utilitate publica
(infrastructura de mobilitate, ecologicd, edilitard sau social-culturald), iar portiunea de teren
afectatd a fost achizitionatd/expropriata inainte de emiterea Autorizatiei de Construire, suprafata
de referintd pentru calculul POT va fi cea efectiv ramasa in proprietate privata

= Coeficient maxim admis de utilizare a terenului: CU.T. = 1,2.

Tn cazul in care parcela este partial afectatd de o infrastructurd de utilitate publicd
(infrastructura de mobilitate, ecologicd, edilitard sau social-culturald), iar portiunea de teren
afectatd a fost achizitionatd/expropriatd inainte de emiterea Autorizatiei de Construire, suprafata
de referintd pentru calculul POT va fi cea efectiv ramasa in proprietate privata

Capitolul 7 — Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Art. 25 Parcaje

= Se va asigura un acces carosabil avand o latime de minim 6m.

= Accesele carosabile directe din drumurile publice se vor aviza si autoriza de catre
administratorul de drum.

= Stationarea autovehiculelor se poate organiza in pachete de parcaje subterane conform
plansei anexa nr. UO3 Reglementari urbanistice - zonificare. Parcajele supraterane se pot
realiza provizoriu si in alte zone pe durata executiei etapizate.

* Necesar de parcaje:

- Alte functiuni: conform RGU, dar nu mai putin de 2 locuri de parcare;
- Institutii de invitdmant- crese, gradinite, after-school, scoald de vara - publice sau
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private- vor fi prevazute cu zona de oprire strict pentru urcarea/cobordrea copilului

(kiss & go)
® Accesele pietonale la spatiile publice vor fi conformate astfel incat s3 permita deplasarea

persoanelor cu handicap si care folosesc mijloacele specifice de deplasare.

* Electromobilitate:
- Conform legislatiei in vigoare .

Art. 26 Spatii verzi

. Spatiile aflate in zona de protectie a drumurilor publice neocupate cu lucrari edilitare vor fi
amenajate ca spatii verzi. Realizarea de parcaje in aceste zone se va face printr-o diminuare

minima a acestor suprafete.

. Se vor asigura spatii verzi reprezentand minim 20% din suprafata parcelei.

. Minim 10% din suprafata spatiilor verzi trebuie sa fie sol natural.

. Se recomanda gruparea si alaturarea spatiilor verzi ale parcelei cu cele ale zonei SVV
(perdele verzi _canal ANIF).

" Spatiile verzi, aflate in proprietatea privata a persoanelor fizice sau juridice vor fi cu acces
public pietonal si velo, neingradit.

. Se va asigura raportul de 1 arbore la fiecare 200 mp de zona verde.

. Spatiile verzi vor avea minim 1m grosime de strat de pamant vegetal.

. vor fi prevazute cu o terasa verde/gradina pentru a fi folosit3 de citre angajati in timpul
pauzei de masa.

. Sunt permise amenajari de: alei pietonale, mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si

odihnd, constructii pentru expozitii si activitati culturale, constructii usoare cu caracter provizoriu
pentru activitati de comert si alimentatie publica, grupuri sanitare, spatii pentru intretinere, in
proportie de maxim 10% cumulat.

. Perdeaua de protectie din cadrul parcelei propuse pentru servicii, aflata inspre Inelul V, cu
o latime de 15,0 m, va fi neingradita, cu acces public nelimitat, avand posibilitatea amenjarii de
alei pietonale, piste de biciclete, piatete, terase si constructii propvizorii ( semnale publicitare,
totemuri etc.), locuri de joaca, targuri si expozitii temporare etc.

. Echipamente tehnico-edilitare cu conditia de a fi integrate in amenajarea peisager3;
acestea vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al
constructiei sau a zonei inconjurdtoare; Se recomanda realizarea echipamentelor tehnico-

edilitare in subteran.

" Prin traseele pietonale si velo din intermediul spatiilor verzi se va urmari conectarea
acestora cu reteaua verde a orasului, respectiv a cvartalului studiat.
. Este permisa amenajarea de parcaje subterane, constructii tehnico-edilitare subterane sau

alte constructii subterane si in zone verzi, cu conditia de a asigura stratul vegetal necesar pentru
amenajarile peisagere proiectate.

. Acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si
platforme pietonale si velo, cu conditia ca acesta sd aiba caracter ocazional si limitat.

- Se recomanda ca aleile pietonale si velo vor fi construite ca stratificare permeabil3;

" Se va asigura obligatoriu in conditii de siguranta accesibilitatea pentru toate categoriile de

varsta, persoane cu dizabilitati si minimizarea riscurilor de accidentare pentru acestea. (iluminat
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public diferentiat, sistem ghidaj persoane cu deficiente de vedere, borduri joase, denivelari cu
marcaj vizibil si tactil, semnalizare acustica, etc).

Art. 27 imprejmuiri

. Nu vor avea imprejmuiri spatiile verzi, de tipul scuarurilor si spatiile de tip piete, avand
acces public nelimitat;

. Daca pe parcela se afla mai multe cladiri acestea nu se vor imprejmui intre ele.

. imprejmuirile constructiilor de utilitate publicd aflate pe aliniament vor avea parapet plin

de 0,6m (cu restul imprejmuirii transparente) sau din gard viu de mica inaltime.

Capitolul 8 — Reguli pentru spatiul public, spatiile verzi de aliniament stradal, spatii verzi

aferente circulatiilor carosabile si mobilier urban

Art. 28 Reglementiri pentru spatiul public
. Orice reglementare a spatiului public si utilizarii acestuia se va face in baza unui proiect

complex, integrat si raportat la tesutul urban adiacent, precum si la sistemul major de spatii verzi
si coridoare ecologice;

= Obligatoriu orice proiect de restructurare a spatiului public va integra sistemul de piste
velo, pietonale si trasee verzi existent sau propus la nivel de oras sau zona metropolitana.
Deplasarea pietonala si velo va fi tratatd cu prioritate in orice situatie in reglementarea circulatiei
autovehiculelor si a parcérii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei;

. n cadrul spatiilor verzi/libere publice se pot organiza locuri de joaci pentru copii si spatii

de odihng;
. Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urband a spatiilor

publice din intregul ansamblu.

. Spatiul verde rezultat (conform plansei anexi nr. U03 Reglementdri urbanistice —
zonificare) va avea caracter public, neingradit, liber accesibil. Se va urmari realizarea unui caracter
public atractiv, neingradit, amenajat peisager pentru a creste calitatea spatiului public.

. Spatiile verzi, aflate in proprietatea privata a persoanelor fizice sau juridice vor fi cu acces
public pietonal si velo, neingrédit, vor fi amenajate ca spatii de interes public, acorddndu-se o
atentie sporitd finisajelor, dalajelor si atmosferei ambientale rezultate. Se permit circulatiile auto
doar in sistem “shared use”, adicd prin amenajararea unui plan de calcare continuy, de tip dalaj
natural sau artificial, fira demarcatii de tip borduri, imprejmuiri sau alte elemente ce ingradesc
accesul nemijlocit al pietonilor.

. Se permite amenajarea de parcaje pe terenurile proprietate privata a persoanelor fizice
sau juridice cu acces public pietonal si velo, neingradit, cu conditia ca acestea sa fie realizate din
aceleasi materiale ca si cdile de circulatie pietonale, cu demarcatii realizate prin contrast de
culoare, vopsea sau alte mijloace ce nu ingradesc accesul nemijlocit al pietonilor.

33




ManaGEMENT SvsTem

Cennin

SUBCONTROLs.r..

str. FC Ripensia 7A; 300575 Timisoara/ RO

O.R.C. Timis- 135/929/1995; C.U.l. RO7705858
RO28BRDE3605V05894843600 BRD Timisoara; Capital social 47.380.-Lei

ISO 45001

14. C- CAI DE COMUNICATIE RUTIERA S| AMENAJARI AFERENTE

Capitolul 1 - Generalitati

Art.1 Zone si subzone functionale

C — Cdi de comunicatie rutiera si amenajari aferente

Art. 2 Caracterul zonei

Cuprinde infrastructura de mobilitate rutiera, velo si pietonal3 propusa si deserveasca
terenul reglementat pentru realizarea acceselor si a conexiunilor cu reteaua de transport a

Comunei Ghiroda.
De asemenea cuprinde fasiile de protectie ale drumurilor, zonele afectate de lucrérile de

sistematizare verticald, de constructiile de arta inginereasci, suprafetele nodurilor rutiere etc.

Art. 3 Functiuni complementare admise ale unitatii

Circulatii, parcaje, spatii verzi etc.

Capitolul 2 - Utilizare functional3 a terenurilor din cadrul unitatilor si subunitatilor

Art. 4 Utilizari premise

. Circulatie rutiera / amenajarile specifice aferente: platforma ciilor de circulatie, fasiile de
protectie ale acestora, lucrdrile de sistematizare verticald, constructiile de artd inginereasc),
nodurile rutiere, iluminatul public, semnalizarea si orientarea rutiera etc.

. Circulatie pietonal3, velo, fasii de vegetatie, arbori de aliniament etc.

. Zone de infrastructura publicd deservite de cdile de comunicatie rutier3, statii de transport
in comun, zone pentru colectarea deseurilor selective, etc

. Parcari publice auto sau de biciclete

. Totemuri si elemente de signalistica publicitara.

Art. 5 Utilizari permise cu conditii

= Pentru evenimente temporare destinate comunitatii se accepta publicitatea temporara.

. Amenajari si echipamente edilitare cu conditia ca acestea si fie amplasate in subteran sau
sa fie integrate in amenajarea spatiului urban fard a periclita siguranta participantilor la trafic si
fara sa ingradeasca circulatia liberd a acestora.

Art. 6 Utilizari interzise

. Orice utilizari, altele decat cele admise la punctele anterioare.
- Cladiri de orice tip, cu exceptia celor mentionate anterior
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Capitolul 3 — Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 7 Orientarea fatd de punctele cardinale

Nu este cazul

Art. 8 Amplasarea fata de drumurile publice

Nu este cazul

Art. 9 Amplasarea fatd de ciile navigabile existente si cursuri de apa cu potential navigabil

Nu este cazul
Art. 10 Amplasarea fata de cdile ferate din administrarea SNCFR

Terenul reglementat prin prezentul PUZ nu intra in incidenta zonei de siguranta de 100

m a Cailor Ferate existente.
DF 163 se afla la o distanta de cca. 190,0 m fata de cel mai Sudic punct al limitei

prezentului PUZ-ului.

Art. 11 Amplasarea fata de aeroporturi

Amplasamentul este situat in zona Il de servitute aeronautica civila, la 4336,69m Sud fata
de axa pistei 11 — 29 a Aeroportului International Traian Vuia si la 831,57 m Vest fata de pragul 11
al pistei, iar cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului este de 90,20m.

Avizului AACR este favorabil si impune conditia respectarii inaltimii maxime admise de
16,0 m a constructiilor propuse, respectiv cota absoluta maxima de 106,20 m ( 90,2 m cota
absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural, +16,0 m inaltime maxima admisa a

constructiilor propuse).
Art. 12 Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei

Nu este cazul

Art. 13 Amplasarea fata de aliniament

Nu este cazul

Art. 14 Amplasarea n interiorul parcelei

Nu este cazul

Art. 15 Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

Nu este cazul

Capitolul 4 — Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 16 Accesuri carosabile
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. Orice acces la drumurile publice se vor aviza si autoriza de catre administratorul de drum.
. Solutia de accese, drumuri si parcdri se poate modifica numai in baza unui nou aviz
eliberat de administratorul drumurilor publice, la faze ulterioare de avizare ale investitiei

Art. 17 Accesuri pietonale

" Obligatoriu orice proiect de restructurare a spatiului public va integra sistemul de piste
velo, pietonale si trasee verzi existent sau propus la nivel de oras sau zona metropolitana.
Deplasarea pietonala si velo va fi tratatd cu prioritate in orice situatie in reglementarea circulatiei

autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei;
. Se va asigura obligatoriu in conditii de siguranta accesibilitatea pentru toate categoriile de

varsta, persoane cu dizabilitati si minimizarea riscurilor de accidentare pentru acestea. (iluminat
public diferentiat, sistem ghidaj persoane cu deficiente de vedere, borduri joase, denivelari cu

marcaj vizibil si tactil, semnalizare acustica, etc).
. Prin traseele pietonale si velo din intermediul spatiilor verzi se va urmarii conectarea

acestora cu reteaua verde a orasului, respectiv a cvartalului studiat.

Capitolul 5 — Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitarad

Art. 18 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

. Toate costurile extinderii retelelor locale vor fi realizate conform Planului de Actiuni.

. Toate extinderile retelelor stradale se vor realiza obligatoriu subteran pe terenurile aflate
in domeniul public.

® In interiorul culoarelor arterelor de circulatie pot fi amplasate elemente ale infrastructurii

edilitare majore, in conformitate cu cadrul normativ in vigoare, cu conditia dispunerii acestora
exclusiv in subteran.

. Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc.)
sau pe sol a conductelor de orice fel. Traversarile se vor realiza exclusiv in subteran.
" Instalatiile trebuie sd permitd racordul subteran la retelele stradale. Instalatiile de

alimentare si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca prejudicii aspectului

arhitectural al constructiei sau a zonei inconjuratoare;
. Apele meteorice vor fi colectate exclusiv in interiorul culoarului arterelor de circulatie si

conduse spre emisari sau canalizarea publicd. Se interzice conducerea acestora in exterior, spre

terenurile / parcelele invecinate.
. Se permite modificarea tuturor solutiilor de echipare edilitard, respectiv de

deviere/modificare a retelelor edilitare existente numai prin obtinerea avizelor tehnice specifice,
in faze ulterioare de avizare ale proiectului.

Art. 19 Realizarea de retele tehnico-edilitare

. Toate costurile extinderii retelelor locale se vor realiza conform Planului de actiune.
. Toate retelele stradale, in ce privesc extinderile (alimentare cu apa, alimentare cu energie

electrica, alimentare cu gaze naturale, telecomunicatii) se vor realiza obligatoriu subteran pe
terenurile aflate in domeniul public.

36




MANAGEMENT SYSTEM

SUBCONTROL s.r..

str. FC Ripensia 7A; 300575 Timigoara/ RO

O.R.C. Timis- J35/929/1995; C.U.l. RO7705858
RO28BRDE360SV05894843600 BRD Timisoara; Capital social 47.380.-Lei

1SQ 9001 SO 14001

150 45001
. Racordurile se vor realiza de principiu, pand la obtinerea avizelor specifice in faze
ulterioare ale proiectului, conform plansei U04 - Reglementéri- echiparea edilitara
. Se permite modificarea tuturor solutiilor de echipare edilitard, respectiv de

deviere/modificare a retelelor edilitare existente numai prin obtinerea avizelor tehnice specifice,

in faze ulterioare de avizare ale proiectului.
Art. 20 Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

. Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului public, national
sau local, dupa caz. Conform plansei anexd U0OS — Proprietate asupra terenurilor.

Capitolul 6 — Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor
Art. 21 Parcelarea

= Nu este cazul

Art. 22 Tniltimea constructiilor

= Nu este cazul

Art. 23 Aspectul exterior al constructiilor

= Nu este cazul

Art. 24 Procentul de ocupare a terenului

= Nu este cazul

Capitolul 7 — Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Art. 25 Parcaje

. Stationarea autovehiculelor se poate organiza in pachete sau izolat doar in locurile special
amenajate pentru acestea. Parcajele supraterane se pot realiza provizoriu si in alte zone pe
durata executiei etapizate.

. Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform normativelor in vigoare.

. Parcajele se vor realiza etapizat, in functie de etapele de dezvoltare ale investitiei. Se
acceptd realizarea de parcaje provizorii, in vederea receptionarii fiecarui imobil si functionarii
fiecéruia in parte, anterior finalizarii intregului ansamblu.

. Se vor integra parcaje pentru persoane cu dizabilitdti si pentru familii, conform calculului

necesarului de parcaje.

Art. 26 Spatii verzi

. Se vor realiza spatii verzi de aliniament de-a lungul strazilor reglementate prin prezentul
PUZ;

. Se vor realiza plantatii de aliniament de arbortu si arbusti care sa nu pericliteze siguranta

participantilor la trafic.
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. Sunt permise echipamente edilitare cu conditia ca acestea sa fie amplasate in subteran
sau sa fie integrate in amenajarea spatiului urban fara a periclita siguranta participantilor la trafic
si fara sa ingradeasca circulatia liber3 a acestora.

. Este permisa amenajarea de constructii tehnico-edilitare subterane sau alte cu conditia de
a asigura stratul vegetal necesar pentru amenajarile peisagere proiectate.

" Tn cadrul spatiilor verzi/libere publice se pot organiza spatii de odihn;

. Prin traseele pietonale si velo din intermediul spatiilor verzi se va urmarii conectarea

acestora cu reteaua verde a orasului, respectiv a cvartalului studiat.

Art. 27 imprejmuiri

= Nu este cazul.

Capitolul 8 — Reguli pentru spatiu public, spatiile verzi de aliniament stradal, spatii verzi

aferente circulatiilor carosabile si mobilier urban

Art. 28 Reglementari pentru spatiul public

. Orice reglementare a spatiului public si utilizarii acestuia se va face in baza unui proiect
complex, integrat si raportat la tesutul urban adiacent, precum si la sistemul major de spatii verzi

si coridoare ecologice;

. Este obligatorie amenajarea si plantarea spatiului verde aferent circulatiilor carosabile;

. Se va acorda atentie reconstructiei ecologice dupa incheierea lucrarilor de constructie
constand in plantatii de aliniament, grupuri de arbori izolati, aranjamente peisagere cu arbusti:

= Se interzice folosirea spatiilor verzi ca locuri de depozitare a deseurilor. Acestea se vor
depozita in zone special amenajate;

. Plantatiile rutiere trebuie sa tina cont obligatoriu de asigurarea vizibilitatii in trafic si drept
urmare se vor proiecta odata cu drumurile;

* Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor

publice din intregul ansamblu;

15. Sp-—Zone verzi — perdele de protectie si echipamente tehnico-edilitare

Capitolul 1 - Generalitati

Art. 1 Zone si subzone functionale

Sp — Zone verzi — perdele de protectie si echipamente tehnico-edlitare in subteran

Art. 2 Caracterul zonei

Zonele verzi aferente Sp pot fi de tipul:
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. Perdea verde situata de-a lungul canalului HC95, avand un caracter verde cu rol de
protectie enviromentala si de uz recreational, de promenada, care permite realizarea
echipamentelor tehnico-ediliare in subteran.

Art. 3 Functiuni complementare admise ale unitatii

. Functiuni de agrement si sport, circulatii, parcaje, spatii verzi etc.

Capitolul 2 — Utilizare functional3 a terenurilor din cadrul unitatilor si subunitatilor

Art. 4 Utilizari premise

" Spatii verzi;

. Sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo;
. Este permisd amenajarea acceselor si a aleilor cétre cladiri.

. Echipamente tehnico-edilitare in subteran;

1 Se vor folosii materiale poroase, permeabile;

u Poldere;

. Foisoare;

. Plantatii inalte, medii, joase;

Art. 5 Utilizari permise cu conditii

. Pentru evenimente temporare destinate comunitatii se accepta publicitatea temporara.

. Echipamente tehnico-edilitare cu conditia de a fi realizate in subteran.

. Acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si
platforme pietonale si velo, cu conditia ca acesta sa aiba caracter ocazional si limitat.

. Accesul cu motoare, motociclete si ATV-uri este permisa strict in conditiile in care

vehiculele nu polueaza aerul si nu produc zgomot ( vehicule electrice silentioase);

Art. 6 Utilizari interzise

. Cladiri de orice tip, cu exceptia celor mentionate anterior;
. Parcaje
. Accesul cu orice vehicul motorizat, cu exceptia celor mentionate mai sus.

Capitolul 3 — Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

= Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 7 Orientarea fatd de punctele cardinale

Nu este cazul

Art. 8 Amplasarea fata de drumurile publice

Nu este cazul
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Art. 9 Amplasarea fata de caile navigabile existente si cursuri de apa cu potential navigabil

Nu este cazul

Art. 10 Amplasarea fata de cdile ferate din administrarea SNCFR

Terenul reglementat prin prezentul PUZ nu intra in incidenta zonei siguranta de 100 m a

Cailor Ferate existente.
DF 163 se afla la o distanta de cca. 190,0 m fata de cel mai Sudic punct al limitei

prezentului PUZ-ului.

Art. 11 Amplasarea fata de aeroporturi

Amplasamentul este situat in zona Il de servitute aeronautica civila, la 4336,69m Sud fata
de axa pistei 11 — 29 a Aeroportului International Traian Vuia si la 831,57 m Vest fata de pragul 11
al pistei, iar cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului este de 90,20m.

Avizului AACR este favorabil si impune conditia respectarii inaltimii maxime admise de
16,0 m a constructiilor propuse, respectiv cota absoluta maxima de 106,20 m ( 90,2 m cota
absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural, +16,0 m inaltime maxima admisa a

constructiilor propuse).

Art. 12 Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei

Nu este cazul

Art. 13 Amplasarea fata de aliniament

Nu este cazul

Art. 14 Amplasarea in interiorul parcelei

Nu este cazul

Art. 15 Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

Nu este cazul

Capitolul 4 — Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 16 Accesuri carosabile

. Orice acces la drumurile publice se vor aviza si autoriza de catre administratorul de drum.
. Solutia de accese, drumuri si parcdri se poate modifica numai in baza unui nou aviz
eliberat de administratorul drumurilor publice, la faze ulterioare de avizare ale investitiei.

Art. 17 Accesuri pietonale
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" Se recomand3 ca aleile pietonale si velo vor fi construite ca stratificare permeabila;
. Se va asigura obligatoriu in conditii de sigurantd accesibilitatea pentru toate categoriile de

varst3, persoane cu dizabilititi si minimizarea riscurilor de accidentare pentru acestea. (iluminat
public diferentiat, sistem ghidaj persoane cu deficiente de vedere, borduri joase, denivelari cu
marcaj vizibil si tactil, semnalizare acustica, etc).

Capitolul 5 — Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Art. 18 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

Toate racordurile la retelele edilitare care se vor edifica in zona studiatd se vor face in
subteran. Se interzic racordurile pe fatade, imprejmuiri.

. Se acordi o atentie deosebitd iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de
specialitate.

. Se vor utiliza surse de energie alternative pentru iluminatul public si alti consumatori.

- Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.

. Se interzice dispunerea la sol a conductelor de orice tip. Traversdrile se vor realiza exclusiv
in subteran

= Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc) pe

spatiul public;

Art. 19 Realizarea de retele tehnico-edilitare

= Toate costurile extinderii retelelor locale vor fi realizat conform Planului de Actiuni.
. Toate retelele stradale, in ce privesc extinderile (alimentare cu ap3, alimentare cu energie
electrics, alimentare cu gaze naturale, telecomunicatii) se vor realiza obligatoriu subteran pe

terenurile aflate in doemniul public.

. Racordurile se vor realiza de principiu, pand la obtinerea avizelor specifice in faze
ulterioare ale proiectului, conform plansei U04 - Reglementari- echiparea edilitara
& Se permite modificarea tuturor solutilor de echipare edilitard, respectiv de

deviere/modificare a retelelor edilitare existente numai prin obtinerea avizelor tehnice specifice,
in faze ulterioare de avizare ale proiectului.

Art. 20 Proprietatea publica asupra retelelor tehnico-edilitare

Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului public, national

sau local, dupa caz.
. Conform plansei anexd U05 — Proprietate asupra terenurilor si Planului de actiuni

Capitolul 6 — Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor

Art. 21 Parcelarea

* Subzona Sp constitui parcele conform plansei anexa UO3 — Reglementdri urbanistice —
zonificare.
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Art. 22 indl{imea constructiilor

= Nu este cazul.

Art. 23 Aspectul exterior al constructiilor

®* Nu este cazul

Art. 24 Procentul de ocupare a terenului

* Nu este cazul

Capitolul 7 — Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Art. 25 Parcaje

= Stationarea autovehiculelor si accesul autovehiculelor, altele decdt cele ce deservesc
intretinerea acestora, pe zonele verzi este interzisa.
Art. 26 Spatii verzi

= Perdele verzi se recomanda a se executa din amestec de specii de arbori si arbusti, pomi
fructiferi si specii floricole dispuse pe o banda verde ingustda de minim 6 metri, paralel cu
directia de curgere a apei in canal, plantate in 3-4 randuri sau 4-5 randuri, alternate intre ele.

= Malurile canalelor nu se recomanda a fi gazonate cu tipuri de specii destinate peluzelor sau
gazonului ornamental ori de sport/agrement.

= Nu se recomanda plantarea fundului de canal cu specii de balta.

* Pentru inierbare, este recomandata insamantarea cu ierburi din compozitia gazonului de
fixatie. Gazonul de fixatie este o inierbare, care este dependenta de locul in care se face
inierbarea precum si scopul acesteia. Combinatiile de specii ce intra in compozitia acestei tip
de gazon sunt specii de graminee, specii de leguminoase si uneori si specii din alte familii
botanice, cuprinse in anexa 2 la Memoriul Studiului de Peisaj & Protectia patrimoniului
natural, atasat prezentului Plan Urbanistic General.

= Suprafata spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 90% din
suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta).

Art. 27 imprejmuiri

. Spatiile verzi nu vor avea imprejmuiri, acestea vor fi cu acces public nelimitat;
Capitolul 8 — Reguli pentru spatiu public, spatiile verzi de aliniament stradal, spatii verzi
aferente circulatiilor carosabile si mobilier urban

Art. 28 Reglementari pentru spatiul public

. Orice reglementare a spatiului verde si utilizarii acestuia se va face in baza unui proiect
complex, integrat si raportat la tesutul urban adiacent, precum si la sistemul major de spatii verzi
si coridoare ecologice;

42




ManAGEMENT SysTem

SUBCONTROL s

str. FC Ripensia 7A; 300575 Timigsoara/ RO

O.R.C. Timis- J35/929/1985; C.U.l. RO7705858
RO28BRDE3605V05824843600 BRD Timisoara; Capital social 47.380.-Lei

150 45001

" Obligatoriu orice proiect de restructurare a spatiului public va integra sistemul de piste
velo, pietonale si trasee verzi existent sau propus la nivel de oras sau zona metropolitand.
Deplasarea pietonal3 si velo va fi tratat3 cu prioritate in orice situatie in reglementarea circulatiei
autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei;

" n cadrul spatiilor verzi/libere publice se pot organiza spatii de odihng;

- Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor

publice din intregul ansamblu.

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Prezenta documentatie respecta reglementarile aprobate anterior sau aflate in lucru:
— Prevederi - P.U.Z. Director aprobat prin HCL Ghiroda nr. 28/2004: zona de locuire si
funtiuni complementare;
- Prevederi - P.U.G. — R.L.U. aprobat prin HCL Ghiroda nr. 38/20.04.2005: zona de locuinte
cu functiuni complementare — interdictie de contruire pana la elaborare PUZ;
- Prevederi - P.U.G. Ghiroda aflat in lucru: zona pentru locuinte (regim mediu de inéltime) si
servicii;
Conform prevederilor Planului Urbanistic General al Comunei Ghiroda aflat in lucru terenul se
inscrie din punct de vedere al zonificarii teritoriale intravilane, MUTR — C07 // Zona estica a UAT
Ghiroda, situati intre Calea Ferata Timisoara-Bucuresti si localitatea Giarmata Vii.

VI. CONCLUZI

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordanta cu Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr. 176/N/2000 al
Ministerului Lucririlor Publice si Amenajarii Teritoriului si prevederile legale in vigoare. La baza
stabilirii principiilor de interventie, reglementari si restrictii impuse au stat urmdtoarele obiective

principale:
— incadrarea in Planul Urbanistic General al Comunei Ghiroda (aflat in curs de avizare),

— corelarea cu planurile urbanistice aprobate pana in prezent pentru zona studiata si

zonele adiacente;
— asigurarea amplasamentelor si al amenajdrilor necesare pentru obiectivele prevdazute

prin tema.

Prezentul PUZ are un caracter de reglementare ce expliciteaza prevederile referitoare la
modul de utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare si conformare a constructiilor pe zona

studiata.
Solutia urbanistici se va inscrie in prevederile “PLANULUI URBANISTIC GENERAL al Comunei

Ghiroda si se recomand3 preluarea prevederilor si introducerea acestora in PUG, pentru
realizarea unei politici urbane unitare la nivelul intregii localitati.
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Trasarea strazilor si respectiv a limitelor de parcele se va face pe baza de ridicari
topometrice prin coordonate, datele putand fi puse la dispozitie de proiectantul de specialitate,
care va verifica si confirma corectitudinea trasarii.

Certificatele de urbanism ce se vor elibera vor cuprinde elementele obligatorii din
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma aprobarii
PUZ-ului si introducerea lor in baza de date existenta, in scopul corelarii si al mentinerii la zi a
situatiei din zona.

Intocmit,

{2 -
||z _
joslav
W\

A\

Specialist RUR: Dipl. Arh. Radu D. Ra
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