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MEMORIU TEHNIC - PUD

Proiect nr. 149/ 2023

1. Introducere

1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIETI

Denumirea lucrdrii: PLAN URBANISTIC DE DETALIU PUD “MODIFICARE ZONA
IMPLANTARE PUZ APROBAT”

Amplasament: Com. Ghiroda CF 411600, JUDETUL TIMIS

Nr. proiect : 149/2023

Initiatori (beneficiari): CTPARK PSI SRIL

Elaborator ! 8.¢.”STUDIO TZK ”s.r.1l

Data elaboridrii : MAT 2023

Faza de proiectare : PLAN URBANISTIC DE DETALIU (P.U.D.)

1.2 COBIECTUL LUCRARII

1.2.1. __Solicitdri ale temei program
Prezenta documentatie are ca obiect reglementarea functionald si

urbanisticd a unei parcele amplasata in intravilan in zona vestica a

Comunei Ghiroda, conform incadririi in P.U.Z., aprobat prin prin HCL nr.

20/2021.

Obiectivele principale propuse pentru aceastd lucrare sunt:
- MODIFICARE ZONA DE IMPLANTARE CONSTRUCTII

1.2.2. Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona
studiaté
- Conform incadririi terenului in P.U.Z., acesta este amplasat in zona
vestica a Comunei Ghiroda, in intravilan

2.1. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI

2.1.1. ZONIFICARE, PRINCIPII DE REZOLVARE URBANISTICA
Interventiile urbanistice propuse au drept scop construirea
modificarea zonei construibile in cadrul parcelei CF 411600 in
scopul eficientizarii si utilizarii rationale a terenului.
2.1.2. PROPUNERI DE INTERVENTII PRIVIND FONDUL CONSTRUIT
Nu este cazul.
2.1.3. REGLEMENTART
Reglementdrile se regisesc in plansele cuprinse in documentatie.
> TIPUL DE ZONA FUNCTIONALA
Functiunile principale permise in zona
» Zona productie. Depozitare, Comert
> FUNCTIUNEA DOMINANTA :
Funcfiunea dominantd a =zonei este cea caracteristica =zonei de
prodictie/ depozitare
> FUNCTIUNI COMPLEMENTARE :
Nu e cazul pe parcela studiata
» UTILIZARI PERMISE:
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» Constructii si amenajari pentru productie/ depozitare/ comert conform

PUZ APROBAT cu HCL 60/2021
» REGULI DE AMPLASARE $I RETRAGERI MINIME OBLIGATORII:
Distantele de 1la perimetrul investitiei 1la cele mai apropiate

locuinte- conform OMS 119/2014 actualizat:

- Spre NORD - 2160.3 m locuinte cartierul Aeroport Timisoara
- Spre SUD - 3439.4 m locuinta in localitatea Mosnita Noua
- Spre EST - 992.6 m locuinta in com. Remetea Mare

- Spre VEST - 2347.7 m 1locuinta in com. Ghiroda

Distantele de 1la perimetrul investitiei la cele mai apropiate

constructii ( diferite de locuinte):

= Spre NORD - 272.4 m - ATELIER AUTO

- Spre SUD > 5000 m — NU E CAZUL, distanta depaseste 5,00 km

= Spre EST - 302.90 m - HALA PRODUCTIE DEPOZITARE

- Spre VEST - 413.20 m - HALA PRODUCTIE DEPOZITARE

- Se respecta prevederile art. 3 alin 1 din OMS 119/2014 asigurandu-
se insorirea locuintelor invecinate pe o duratd de minimum 1,5 ore
la solstitiul de iarnd, a incdperilor de locuit din clidire si din
locuintele invecinate.

- Se respecta distantele minime de protectie sanitarid intre
teritoriile protejate $i perimetrul unitidtilor care produc
disconfort si riscuri asupra sa&ndtatii populatiei conform art.1l1l
alin 1 din OMS 119/2014.

Orientarea fatd de punctele cardinale
- Se vor respecta prevederile Ordinului pentru aprobarea Normelor
de igiend si a recomandirilor privind modul de viatid al populatiei:

Ordinul nr.119/2014

Amplasarea fatd de aliniament
- Amplasarea constructiilor fati de aliniamentul strdzilor (limita

dintre domeniul public si cel privat) se va face in conformitate cu
plansa Reglementari urbanistice.

Amplasarea in interiorul parcelei

Amplasarea constructiilor fatd de limitele laterale ale parcelei

- Conf plansa Reglementari urbanistice.

Amplasarea constructiilor fat3d de limitele de fund ale parcelei

- Conf plansa Reglementari urbanistice.

Amplasarea wunei constructii principale in spatele wunei alte
constructii existente

- Cu conditia respectarii zonei de implantare

» REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII:

Accese carosabile - Autorizarea executdrii constructiilor wva fi
permisd numai iIn cazul asiguririi posibilit&dtilor de acces la
drumurile publice.

Accese pietonale - Autorizarea executdrii constructiilor va fi

permisd numai iIn cazul asigurdrii acceselor pietonale, potrivit
importantei si destinatiei constructiei.
» REGULI cu PRIVIRE La FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI ST
CONSTRUCTIILOR
Parcelarea
- Nu e cazul
Indltimea constructiilor
La stabilirea indltimii constructiilor se va avea in vedere:
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. Protejarea si punerea in valoare a fondului construit existent,
cu respectarea regulilor de compozitie arhitectural-urbanistici a
zonei;

- Respectarea normativelor legate de asigurarea insoririi
constructiilor (conform Ordinului nr. 119 pentru aprobarea Normelor
de igien& si recomandirilor privind modul de viatd al populatiei,
etc.) pentru a nu aduce prejudicii clidirilor invecinate sub
aspectul insoririi acestora.

- Regimul de indltime al constructiilor propuse este P+3E — NU SE
MODIFICA; Tnaltimea maxima admisa este 20.00 m

Aspectul exterior al constructiilor
Dispozitii generale
- Fatadele laterale si posteriocare ale clidirilor trebuie tratate la
acelasi nivel calitativ cu cele principale si in armonie cu acestea.
- Lucrdrile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.)
trebuie integrate in volumul constructiilor sau al Imprejmuirilor.
Instalatiile de alimentare Cu gaze naturale, energie electricsi si
CATV, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat
sd nu aducd prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau
zonel inconjurdtoare.
Fatade
- Sunt interzise constructiile ce reprezinti pastise ale unor
tipuri de arhitecturs nespecifice.
~ Sunt interzise imitatiile de materiale.
Acoperiguri
- Invelitorile extinderilor constructiilor sau ale anexelor vor fi
realizate din aceleasi materiale ca $i la constructia principals,
utilizadnd aceeasi tipologie de acoperis.

Procentul de ocupare al terenului
P.O.T. = max.55.00%.

ggegipienggi_gg_quLizgre al terenului
Se propune C.U.T. max. = 1,5

» REGULI CU PRIVIRE LA AMPIASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI ST

IMPREOMUIRT
Parcaje, Jaraje si anexe - NU SE MODIFICA REGLEMENTARILE DIN PUZ
APROBAT

- Autorizarea executirii lucrarilor care, prin destinatie, necesits
spatii de parcare, se face in conformitate cu prevederile si
solicitarile Comisiei de Circulatie.

- Prin exceptie de 1la prevederile aliniatului anterior, utilizarea
domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin
autorizatia de construire

- Suprafetele parcajelor se determini in functie de destinatia si de
capacitatea constructiei, conform normativelor in vigoare.

gbabll verzi si plantate NU SE MODIFICA REGLEMENTARILE DIN PUZ APROBAT

Se propune respectarea procentului de 20% spatii verzi.

Imprejmuiri

- Se admite imprejmuirea terenurilor cu conditia respectarii RGU.

Cladirile bropusa se va racorda/ bransa 1la utilitatile existente in
zona/ pe parcela.
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ECHIPAREA CU UTILITATI:

ALIMENTAREA CU APA.

Constructia propusa dupa aprobare PUD se vor bransa la reteaua
existenta pe parcela.

CANAL.IZARE
Constructia propusa dupa aprobare PUD se va racorda la reteaua

existenta pe parcela.

CANALIZAREA APELOR UZATE MENAJERE.
Debitul de ape uzate menajere evacuat se va determina conform STAS

1846-90.
Calitatea apelor uzate menajere se va incadra in limitele prevdzute de
HG352/2005, respectiv de normativul NTPA 002/2005.

CANALIZAREA APELOR UZATE PLUVIALE.

Apele pluviale de pe platformele betonate $i cladiri din interiorul
parcelelor vor fi colectate separat bazine de retentie amplasate pe
parcela, si vor fi deversate controlat in canalul ANIF HCN 409.

NU SE VOR AFECTA CANALELE ANIF EXISTENTE. NU SE SUPRA/ SUBTRAVERSEAZA.
SA RESPECTA DISTANTA DE PROTECTIE DE 10,00 m fata de canalele ANIF, in
care este interzisa amplasarea cladirilor.

ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA
Constructia propusa dupa aprobare PUD se va racorda la reteaua

existenta E-distributie SA.

TELECOMUNICATII
Reteaua de telefonie se va realiza prin extinderea retelelor existente
ale furnizorilor de servicii de telefonie. S-au prevazut

distribuitoare telefonice de zona (DT) etanse (de tip stradal) de la
care se vor realiza bransamente de telefonie pentru imobilele nou
construite.

Proiectarea si executarea acestor lucriri de telecomunicatii se vor
rezolva prin grija operatorilor de telefonie.

Retea TVC
Se va realiza prin extinderea retelelor existente ale prestatorilor de

servicii de TV in cablu. Se vor realiza retelele de distributie TV
cablu aeriene, pe stalpi de iluminat stradal, de la care se vor
realiza bransementele de TV in cablu pentru imobilele nou construite.
La proiectare si executie se vor respecta prevederile tuturor
normativelor si legislatia in vigoare.

Ventilare si Climatizare
Constructiile propusa dupa aprobare PUD vor fi ventilata natural.

Toate ferestrele se vor putea deschide pentru a asigura necesarul de
aer proaspat in incapere

Se prevede instalatie de Climatizare tip CILLER- cu unitate interioara
si exterioara.

In caz ca sunt necesare instalatii de ventilare speciale~ in functie
de profilul activitatii economice, se vor prevedea astfel de
instalatii de ventilare cu tiraje fortate, conform normelor specifice.
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Iluminat
Prin amplasamentul propus, constructile au asigurat iluminatul natural

pe fiecare fatada.
De asemenea, prin amplasament, constructiile nu umbresc alte locuinte/

constructii vecine.
Se respecta prevederile legii Locuintei si a OMS 119.

INDICI CARACTERISTICI:

Suprafata totald studiatid = 92793 mp
Numdr de parcele= 1

POT maxim = 55.00%

CUT maxim = 1,5

Regim de indltime maxim = P+3E

H max cladiri =20,00m

2.1.4 BILANT TERITORIAL

NU SE MODIFICA BILANT TEREN AVIZAT PRIN DUZ APROBAT CU HCL 60/ 2021.

[ SUPRAFATA TEREN 100.00% 92793.00 mp
Teren pentru constructii| 80.00% 14234.4 mp
productie/ depozitare
Teren pentru spatiu| 20.00% 18558.6 mp
verde
TOTAL 100.00% 92793.00 mp

Intocmit,

MAT 2023




