ROMANIA
Judetul Timis
Consiliul Judetean

Arhitect Sef

Ca urmare a cererii adresate de Juravle Petru, cu domiciliul in municipiul Timisoara, str. Ivanovici D. Mendeleev, nr.23,
Tnregistratd la nr. 28998 din 11.10.2022

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si
completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 115 din 08.11.2022

pentru Planul urbanistic zonal (PUZ) - ,, DEZVOLTARE ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE”, intravilan
localitatea/comuna Ghiroda,

generat de imobilul inscris in CF nr. 400192 — Ghiroda (nr. CF vechi 20271), cu nr. cadastral 400192 (nr.
cad.vechi 50245, nr. topografic Cc 174/22/2),

Initiatori: JURAVLE PETRU
Proiectant: SC NUOVO AEDIFICATORIA SRL, cu sediul in mun. Timisoara, str. Intr. Doinei, nr. 23, ap.21,
Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Ovidiu CONSTANTINESCU, pt. categoria D E ;

Amplasare, delimitare, suprafaté zona studiata: curti constructii intravilan localitatea/comuna Ghiroda; vecinatati: nord:
parcelele cu nr. cad. 408339 si nr. top A 174/18 ; vest: De 174/23, str. Padurea Verde; sud: drum acces statie electrica
identificat cu nr. cad. 402601; est: parcela cu nr. cad. 408337 (statie transformare electric);

suprafata S = 1 800 mp.;
Prevederi - P.U.G. — R.L.U. Ghiroda, aprobat prin HCL Ghiroda nr. 04/1996: UTR 13 - zon& destinatd locuirii si
serviciilor;

Prevederi P.U.Z. — R.L.U. propuse:

UTR — ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

o regim de construire: izolat — parcela 1;

o functiuni predominante: cladiri de locuit in sistem colectiv cu servicii compatibile (max. 24 ap.)

o H max = P+2E+M/Er (niveluri) cu respectarea inaltimii maxime de 15,00 m, respectiv cota absolutd
maxima de 105,50m (90,50 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural +15,00m
indltimea maxima a constructiilor);

o POT max =35 %;

CUT max = 1,30;
o retragere minima fata de aliniament, retrageri minime fata de limitele laterale si fata de limitele
posterioare : conform plansei “REGLEMENTARI URBANISTICE (ZONIFICARE)” — plansa nr. U 03.

o

- circulalii gi accese: - din De 174/23 si str. Padurea Verde care apartin domeniului public de interes local,
conform plansei “LUCRARI RUTIERE - PLAN DE SITUATIE" elaborate de SC PATH'S ROUT SRL si cu
respectarea conditiilor impuse prin avizul Comisiei de Clrculatle din cadrul Primériei Municipiului Tlmlgoara
emitenta a avizului nr. DT 2019-005735/28.11.2019;

- echipare tehnico-edilitara: prin bransarea la retelelor existente si cu respectarea conditiilor impuse prin avizul
tehnic de amplasament Aquatim nr. 51301/14.02. 2020, avizul ABAB — 317 din 09.12. 2020 avizul Delgaz grid nr.
1647/17.02.2020, avizul Telekom nr. 1560/27.10.2020, avizul E-distributie Banat nr.
07657145/09.07.2021 (inclusiv respectarea conditiilor de coexistentd a retelelor electrice conform contract

angajament nr. 111594/13.04.2021);
VERIFICAREA $! INDEPLINIREA CONDITIILOR DE LEGALITATE $1 OPORTUNITATE PRIVIND INITIEREA $SI
APROBAREA DOCUMENTATIEI DE URBANISM PREZENTATE, APARTINE U.A.T. COMUNA GHIRODA PRIN
PRIMAR, CARE A APROBAT AVIZUL DE OPORTUNITATE NR. 25366 DIN 21.07.2020.
In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 05.05.2022 si a punctelor de
vedere transmise de membrii comisiei se avizeaza Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent
acestuia, cu urmatoarele conditii:
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autorizaftiile de construire se vor emite doar dupa realizarea in prealabil a operatiunilor reglementate prin
documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurarii acceselor din domeniul public conform
plangei ,, PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR”~- plansa nr. U05 .

extinderile de retele edilitare pana la amplasamente se vor realiza strict pe terenurile din domeniul
public;

respectarea cu strictete a conditiilor impuse prin avize/acorduri aflate in termen de valabilitate conform
legislatiei in vigoare;

responsabilitatea gestionarii traficului in zona revine exclusiv Comisiei de Circulatie din cadrul Primériei
Municipiului Timigoara emitenta a avizului nr. DT 2019-005735/28.11.2019;

completarea documentatiei cu avizul Directiei Mediu Urban din cadrul Primériei Municipiului Timisoara,
solicitat prin Certificatul de Urbanism nr. 684 din 27.07.2021, emis de Primaria Comunei Ghiroda;

prezentarea tuturor avizelor in valabilitate dupd cum au fost acestea solicitate prin Certificatul de
Urbanism nr. 467 din 07.08.2019, emis de Primaria Comunei Ghiroda si necesare conform legii, inclusiv

avizele E-distributie Banat, Delgaz grid, AACR;

se vor respecta prevederile Legii nr.114/1996, actualizata, privind locuintele, referitoare la suprafetele
minimale, in conformitate cu Anexa 1 — “Exigente minimale pentru locuinte”;

- prezentarea Raportului informarii i consultérii publicului conform prevederilor Ordinului nr. 2701/2010
al ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de
urbanism;

prezentarea Planului de actiune pentru implementarea investitiilor propuse, cu evidentierea categoriilor
de costuri suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor cdadea in sarcina autoritatii
publice locale, precum si etapizarea realizarii investitiilor (art.18, alin 3 din Ordinul nr. 233/2016 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism) semnat si asumat atit de
investitori, pe de o parte, cat si de reprezentantul autoritifii publice locale pe de alti parte. Se va
mentiona responsabilul cu realizarea conditiilor de coexistentd din cadrul contractului de angajament nr.
111594/13.04.2021, mentionat in avizul E-distributie Banat nr. 07657145/09.07.2021;

actualizarea extrasului C.F. si prezentarea acordurilor persoanelor in favoarea cérora le sunt institute
sarcini (daca este cazul);

- dovada achitarii taxei R.U.R;
Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plangele “REGLEMENTARI URBANISTICE (ZONIFICARE)” — plansa
nr. U03, ,, PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR”- planga nr. U05, anexate si vizate spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.Z.
care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z - ,, DEZVOLTARE ZONA DE
LOCUINTE COLECTIVE”, intravilan localitatea/comuna Ghiroda,

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupéd
aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale, pe toata durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr. 684
din 27.07.2021 si prelungit pana la data de 27.07.2023.
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