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I. DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Articolul 1 | Prin definitie P.U.Z.-ul este instrumentul de planificare urbana de reglementare
specifica prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanistica integrata a unor zone bine stabilite
din cadrul teritoriului administrativ al unei localitati, in cazul de fatd comuna Ghiroda.
Regulamentul Local de Urbanism este sistemul unitar de norme tehnice si juridice care sta la
baza elaborérii Planurilor Urbanistice Zonale si de Detaliu, precum si a regulamentelor aferente
care se vor elabora ulterior in zona studiatd. Regulamentul Local de Urbanism stabileste, in
aplicarea legii, regulile de ocupare a terenurilor si de amplasare a constructiilor si amenajarilor
aferente acestora. Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism se aplica, in
cazul de fata, la terenul cu o suprafata de 23 700 mp, situat in extravilanul comunei Ghiroda.
Conform legislatiei in vigoare autorizarea executarii constructilor propuse pe suprafata
studiata se face pe baza prezentei documentatii aprobate.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII

Articolul 2 | Pentru elaborarea prezentului regulament au fost consultate urmatoarele surse
documentare:
> Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HG 525/2018;
> Planul Urbanistic General si Regulamentul Local de Urbanism al Comunei Ghiroda;
> ORDINUL nr. 199/2014 al Ministerului Sanatatii pentru aprobarea normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei.
> ORDINUL MLPAT nr. 21/N/2020, pentru aprobarea "Ghidului privind elaborarea si
aprobarea regulamentelor locale de urbanism”. Indicativ.: GM-007-2000
> ORDINUL MLPAT nr. 13N/1999, pentru aprobarea "Ghidului privind metodologia de
elaborare si continutul - cadru al Planului Urbanistic General’. Indicativ: GP038/99
> ORDINUL MLPAT nr. 176/N/2000, pentru aprobarea "Ghidului privind metodologia de
elaborare si continutul - cadru al Planului Urbanistic Zonal” Indicativ: GM-010-2000
> LEGE nr. 289 din 7 iulie 2006 pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul.
CODUL CIVIL - reglementari privind amplasamentul constructiilor, republicat.
O.M.L.P. 839/2009 care aproba normele metodologice de aplicare a Legii 50/1991.
LEGEA nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si Ordonanta
Guvernului nr. 69/2004 pentru completarea art. 38 din Legea nr. 350/2001 (aprobata
prin Legea nr. 464/2004), republicata.
> HOTARAREA GUVERNULUI nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General
de Urbanism, Hotadrarea Guvernului nr. 865/2001 privind modificarea HG 525/1996 si
Anexa la HG 855/2001 cu Norma metodologica privind finantarea elaborarii si/sau
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actualizarii Planurilor Urbanistice Generale ale localitatiilor si a regulamentelor locale de
urbanism.

LEGEA FONDULUI FUNCIAR nr. 18/1991, republicati.

HOTARAREA nr. 1076 din 8 iulie 2004 privind stabilirea procedurii de realizare a
evaluarii de mediu pentru planuri si programe.

HOTARAREA nr. 115/2008 privind reglementarile si indicatori urbanistici.

LEGEA nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor, cu modificirile si completarile

ulterioare.
> LEGEA nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificirile si completarile

ulterioare.
> LEGEA nr. 82/1998 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificarile si completarile
ulterioare.
LEGEA nr. 107/1996 a apelor, cu modificirile si completérile ulterioare.
LEGEA nr. 213/1998 privind proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia, cu
modificarile si completarile ulterioare.
> LEGEA nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, cu modificarile

si completarile ulterioare.

Vv

Vv

Vv

3. DOMENIUL DE APLICARE

Articolul 3 | Regulamentul local de urbanism se aplici in proiectarea si realizarea tuturor
constructiilor si amenajarilor amplasate pe terenul care face obiectul PUZ. Zonificarea
functionala propusa prin PUZ va asigura compatibilitatea dintre destinatia constructiilor si
functiunea dominanté a zonei si este prezentata in plansa Reglementiri Urbanistice. Pe baza
acestei zonificari, s-au stabilit conditile de amplasare si conformare a constructiilor.

Zonificarea functionald s-a stabilit in functie de categoriile de activititi propuse si este
evidentiata in planga Reglementéri Urbanistice; pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditiile
de amplasare si de conformare ale constructiilor ce se vor aplica. in perimetrul zonei
functionale mentionate mai sus, eliberarea autorizatiilor de constructie se va face pe baza
reglementérilor ce urmeaza. In acest perimetru se propune dezvoltarea zonei de industrie si
servicii. Zona care face obiectul Regulamentului Local de Urbanism face parte din extravilanul

comunei Ghiroda.
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Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENULUI

4. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA INTEGRITATII MEDIULUI S| PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL $1 CONSTRUIT

a. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului natural
Amplasamentul proiectului nu se situeaza in apropierea vreunui sit de importantd comunitara.

Articolul 4 | Autorizarea si executarea constructiilor va avea in vedere pastrarea calitatii
mediului natural si al echilibrului ecologic. Se va avea in vedere asigurarea spatiilor verzi
publice pe teren natural, nu mai putin de 20% din suprafata totald a parcelei care face obiectul
prezentului Plan Urbanistic Zonal, in scopul asigurarii procentului de minim Zé"lﬁ'ﬁ*p‘er cap de
locuitor, conform OUG nr. 114/2007 pentru modificarea si completarea OUG nr. 195/2005

privind protectia mediului.

Articolul 5 | Amplasarea spatiilor verzi se va realiza in conformitate cu principiul general al
parcelelor din cvartal, si anume de a asigura un procent de minim 20% de spatiu verde in
cadrul fiecarei parcele in parte. Spatiul verde se va constitui in asa fel incat sa reprezinte un
reper peisagistic in spatiul dedicat accesului in incintd. De asemenea, se va urmari
continuitatea spatiilor verzi, atat in cadrul fiecarui lot individual, cét si intre loturi, pentru a
favoriza evolutia ecosistemului natural local.

b. Reguli generale cu privire la pastrarea integritatii si protejarea patrimoniului construit

Articolul 6 | Autorizarea executarii constructilor si a amenajarilor care, prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport plin-gol,
materiale utilizate, Tnvelitoare, paletd cromaticd etc., depreciazi valoarea peisajului este

interzisa.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

Articolul 7 | Amplasarea constructiilor este permisd numai pe terenuri pe care au fost luate
masuri de prevenire a riscurilor naturale (efectele excesului de umiditate, drenarea apelor

pluviale, etc.).

Articolul 8 | Amplasarea constructiilor este permisa cu conditia stabilirii obligatiei de a se
efectua partial sau total, lucrari de echipare edilitard, bransament de apa, racord la canalizare,
bransament de gaz, racord la reteaua electrica.
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Articolul 9 | Cladirile se pot amplasa pe terenuri care nu sunt rezervate pentru amplasarea
unor lucrari de utilitate publicd (cai de comunicatie, sisteme de alimentare cu ap3, canalizare,
energie electrica, gaz, telecomunicatii, etc.)

6. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Articolul 10 | Se va respecta orientarea corespunzatoare fata de punctele cardinale (insorire,
iluminat natural, confort psihologic); conform Anexei 3 din Regulamentul General de Urbanism
si Ordinului Ministerului Sanatétii nr. 119/2014.

Articolul 11 | Cladirile se vor amplasa retras fata de caile de circulatie existente sau propuse
(strazi majore, principale, secundare), cu respectarea profilelor strazilor.

Articolul 12 | Autorizarea executarii constructiilor propuse pe suprafata studiaté este permis3
numai dacé se respecta distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, conform Codului Civil si de asemenea cu respectarea distantelor minime necesare

interventiilor in cazul de incendiu.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Articolul 13 | Asigurarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii la reteaua
de circulatie si transport este obligatorie. Autorizarea executiei constructiilor se va face doar in
cazul asigurdrii posibilititilor de acces la un drum public, sau privat, avand caracteristicile
necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apérare contra incendiilor si protectiei

civile.

Articolul 14 | Se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului,
permanent sau numai in timpul programului de functionare, precum si pentru accese de
serviciu. Tn toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
cu dizabilitati sau cu dificultéti de deplasare si care folosesc mijloace specifice in acest sens.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Articolul 15 | P.U.Z.-ul studiat se afl4 in teritoriul administrativ al comunei Ghiroda. Se propune
extinderea retelelor de ap&-canal ale operatorului judetean pe amplasamentul studiat.

Articolul 16 | Pentru satisfacerea nevoilor de apa se impune realizarea unei extinderi Ia
reteaua de apa a localitatii Ghiroda atat pentru satisfacerea nevoilor igienico-sanitare din
cadrul obiectivului, cat si pentru asigurarea debitului necesar stingerii incendiilor. Pentru
parcelele propuse in planul urbanistic zonal, alimentarea cu apa se va realiza prin intermediul
unei extinderi la refeaua de apa a localitatii Timisoara.
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Articolul 17 | Canalizarea menajera propusa in zona studiatd se va racorda la sistemul
centralizat de canalizare menajera al comunei.

Articolul 18 | Apele pluviale de pe strazi se vor colecta in rigolele deschise propuse la
marginea strazilor si trecute printr-un decantor-separator de hidrocarburi (DSH), urménd sé fie

colectate in bazinul de retentie (BR).

Articolul 19 | Se va da o atentie deosebita iluminatului public. Mobilierul urban, iluminatul
public etc., vor fi integrate unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice.
lluminatul stradal se va realiza cu corpuri de iluminat tip proiector, montate in varful stalpilor.

Articolul 20 | Incélzirea cladirilor se va asigura, pe cat posibil, cu centrale ce utilizeaza instalatii
de tip VRF. Nu se admite utilizarea instalatiilor pentru incdlzirea prin centrale individuale,
racordate la reteaua publica de gaz natural.

Articolul 21 | Pentru gestiunea deseurilor, se vor prevedea platforme pentru pubelele de gunoi
pentru fiecare imobil. Fiecare parceld va dispune de un spatiu interior parcelei (integrat in
cladire sau in elementele de imprejmuire) dimensionat pentru a permite colectarea selectiva a
deseurilor urménd ca deseurile reciclabile sa fie predate spre refolosire, iar cele de natura
menajerd sa fie colectate in pubele amplasate pe platforme betonate special prevazute de
unde vor fi preluate de serviciile de salubritate de catre operatorul local.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SiI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

Articolul 22 | Terenul propus spre parcelare are o conformare uzuald, conform partilor
desenate atasate. Forma acestuia va fi pastrata intocmai. Parcela este construibild numai in

perimetrul ariei prezentate.

10.REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI S| IMPREJMUIRI

Articolul 23 | Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creérii de spatii verzi
si plantate, in functie de destinatia si capacitatea cladirilor. Se va avea in vedere asigurarea
spatiilor verzi publice pe teren natural, nu mai putin de 20% din suprafata totala a parcelei care
face obiectul prezentului Plan Urbanistic Zonal, in scopul asigurarii procentului de minim 26
mp pe cap de locuitor, conform OUG nr. 114/2007 pentru modificarea si completarea OUG nr.
195/2005 privind protectia mediului. Spatiul verde se va constitui in asa fel incat sa reprezinte
un reper peisagistic in spatiul dedicat accesului in incintd. De asemenea, se va urmari
continuitatea spatiilor verzi, atat in cadrul fiecarui lot individual, cat si intre loturi, pentru a
favoriza evolutia ecosistemului natural local. Este obligatorie plantarea unui arbore pentru
fiecare 150 mp de spatiu liber. Se vor utiliza arbori de talie medie si inalta, din specii autohtone.
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Zona dedicata spatiului verde (Lot 2) este zona accesibila publicului, cu rol de protectie pentru
canalul HCn 455 si a carei imprejmuire este interzisi. Se va institui servitute in favoarea ANIF
in veerea efectudrii lucrarilor de mentenanta. Utilizarile permise, permise cu conditii si interzise

sunt mentionate la capitolul IV.

lIl. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Articolul 24 | Tn cadrul zonei studiate in Planul Urbanistic Zonal se introduce urmétorul tip de
zona functionala: Zona industrie nepoluanti si servicii.

Articolul 25 | Pentru functiunea propusa se va urmari asigurarea spatiilor pentru necesitatile
de depozitare si servicii ale zonej studiate, pornind de la necesitatea temei program: industrie

nepoluanta si servicii.
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SUBUNITATILOR

LA NIVELUL UNITATILOR SI

IV. PREVEDERI

FUNCTIONALE

Zona Industrie nepoluanta si servicii (Loturi 3-6)

Generalitati
Articolul 26| Zona functionala cuprinde dotari dedicate industriei nepoluante si serviciilor,

amplasate liber pe parcela.

Articolul 27 | Functiunea dominanta a zonei este cea de servicii si industrie nepoluanta cu
caracter public de tip izolat in peisaj, cu regim de inaltime maxim P+3E.

Articolul 28 | Functiunile adiacente admise ale zonei sunt:
e Accese pietonale si carosabile
e Retele tehnico-edilitare
e Functiuni industriale, servicii
e Functiuni administrative, de agrement

Articolul 29 | Utilizarile admise sunt:
e Industrie nepoluanta, unitati de mica productie
e Unitati de depozitare si logistica
e Servicii comerciale legate de activitatea productiva si de amplasarea pe céi de circulatie

rutiera importante
e Activitati complementare — administrative, de transport— direct legate de functiunea de

baza

o Zone sportive, sociale, de agrement — care sd deserveascd angajatii unitatilor
industriale/ de servicii din zona

e Locuinte de serviciu

Articolul 30 | Utilizari admise cu conditii sunt:
e Sunt admise echipamente / constructii pentru instalatii, cu conditia sa corespunda

necesitatilor si confortului populatiei din zona centralda, sa nu dauneze relatiilor cu
vecinatatile si sa fie puse in practici toate masurile pentru integrarea in mediul
Tnconjurator.

e Comert en detail cu suprafata construitéd desfasuratd mai mare de 2000 mp, activitati de
micad productie, cu/farad flux tehnologic (de exemplu: prelucrare textile, incaltaminte,
obiecte de mici dimensiuni, din domeniul IT, prelucrare mecanica, tdmplarie, etc.),
depozitare materiale de constructii, cosmetica auto/spalatorie auto - doar cu acordul
vecinilor direct afectati, daca e cazul.

e Depozitare materiale, materii prime etc. ce prezinta riscuri tehnologice sau de mediu, cu
conditia asigurarii tuturor parametrilor tehnici privind amplasarea cladirilor, zonele de
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sigurantd etc. si a masurilor de securitate privind manipularea si depozitarea, in

conformitate cu normele in vigoare.
o Infrastructura tehnico-edilitara conditionats de amplasarea in subteran a acestora sau in

afara spatiului public
e Garaje publice sau private supraterane in clidiri dedicate cu conditia ca accesul

autovehiculelor sa se realizeze din strazi cu circulatie redusa si sa fie organizate astfel
incat sa nu perturbe traficul si si nu ocupe frontul sau domeniul public

Articolul 31 | Necesitatea realizérii in zona a unor lucriri de utilitate publicd, impune ca
eventualele dezmembrari si parcelari sd nu se faca far3 asigurarea conditiilor de rezervare a

suprafetelor de teren necesare acceselor pietonale.

Articolul 32 | Interdictii permanente:
e Orice utilizari, altele decat cele admise la punctele anterioare.
® Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de naturi si afecteze

amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

Conditii de amplasare si conformare a constructiilor.
Articolul 33 | Cu privire la parcele: Nu se admit operatiuni de alipire sau divizare a parcelelor.

Articolul 34 | Cu privire la constructii: se admite o singura constructie principald/ lot. Se admit
anexe cu regim de inaltime P si inaltimea maxima masurata in punctul cel mai inalt om, cu
conditia incadrarii in limitele maxime ale POT $i CUT. Zonele de implantare a constructiilor

sunt de tip izolat.

Articolul 35 | Cu privire la orientarea faté de punctele cardinale, se vor respecta prevederile
R.G.U. aferente fiecarei functiuni in parte.

Articolul 36 | Cu privire la amplasarea fatd de drumurile publice: autorizarea executirii
constructiilor cu functiuni de dotari servicii este permisa cu respectarea zonelor de protectie a

drumurilor.

Articolul 37 | Cu privire la amplasarea fatd de cdi navigabile existente, caile ferate din
administrarea S.N.C.F.R., fasia de protectie de stat, aeroporturi: Nu este cazul.

Articolul 38 | Cu privire la amplasarea fata de aliniament:
® se va asigura un regim de aliniere fix, de cel putin 10 m fatd de ampriza drumului

conform plansei de reglementiri urbanistice propuse;

Articolul 39 | Cu privire la amplasarea constructiilor faté de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, acestea se vor face respectand conditiile:
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e Retragerea minimé obligatorie a cladirilor fatd de limitele laterale ale parcelei va fi de
cel putin jumatate din inaltimea cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic in
punctul cel mai nalt, dar nu mai mica de 6 m.

e Retragerea minima obligatorie fata de limita posterioara ale parcelei va fi de cel putin

10m

Articolul 40 | Cu privire la amplasarea cladirilor unele fatd de altele pe aceeasi parcela:
e Se admite o singurd cladire principald/ lot. Retragerea anexelor fatd de cladirea
principala va fi stabilita la faza DTAC.
e Se vor respecta reglementérile cuprinse in Ordinul nr. 119/2014, actualizat prin Ordinul

nr. 994/2018

Articolul 41 | Cu privire la realizarea de retele tehnico-edilitare:

e Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a refelelor edilitare publice se
realizeaza de catre investitor (elaborator P.U.Z) in intregime, conform planului de
actiune.

e Lucrarile de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de beneficiarul
final al parcelei construibila

e Toate retelele stradale: de alimentare cu apa, energie electricd, gaze naturale,
telecomunicatii se vor realiza subteran.

Articolul 42 | Cu privire la alimentarea cu apa-canal: se vor realiza racorduri la sistemele de
echipare centralizata ale Comunei Ghiroda, conform planului de actiune

Articolul 43 | Cu privire la reteaua de gaze naturale, eventualele extinderi ale retelelor
existente se vor face tindnd seama de solicitarile beneficiarilor si in urma obtinerii cotei de gaze
naturale de la operatorul judetean. Traseul retelei de gaz si punctul de racordare se vor stabili
cu detinatorul de retea, avand in vedere si conditiile tehnice de realizare a extinderii retelei. La
fazele urmatoare se vor obtine avize de principiu de la toti factorii interesati in zona, privind
racordarea la utilitati: apa, canal, gaze, etc.

Articolul 44 | Cu privire la inaltimea constructiilor, se vor avea in vedere:

e protejarea si punerea in valoare a fondului construit existent, cu respectarea regulilor
de compozitie arhitectuctural - urbanistica a zonei;

e respectarea normativelor legate de asigurarea nsoririi constructiilor (conform Ordinului
nr. 119/2014, actualizat prin Ordinul nr. 994/2018 pentru aprobarea Normelor de igiena
si recomandarilor privind modul de viata al populatiei, etc.) pentru a nu aduce prejudicii
cladirilor invecinate sub aspectul insoririi acestora.

e regimul de inaltime general al constructiilor este de la Parter pana la maxim P+3E cu
maxim 20 m in punctul cel mai inalt. Pentru constructii anexe, regimul de inaltime maxim
este Parter, cu maxim 5m in punctul cel mai inalt.




Articolul 45 | Cu privire la aspectul exterior:

* Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei

* Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior
intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate
ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

e Constructiile trebuie sa se apropie prin volumetrie si proportii de tipul dominant al
constructiilor din zona inconjuratoare.

¢ Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu
cele principale si in armonie cu acestea.

e Lucréarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate in
volumul constructiilor sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale,
energie electrica si caTV, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat
sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau zonei inconjurétoare.

¢ Instalatiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fatade. Ele pot fi montate
pe acoperis numai pe versantul interior si retrase obligatoriu cu minimum 3 , sau in

podurile nemansardabile.

Articolul 46 | Cu privire la fatade:
» Este interzisa executarea de construcitii din materiale nedurabile.
e Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ ca si
cele principale si in armonie cu acestea.
o Constructiile trebuie si se apropie prin volumetrie si proportie de tipul dominant al
constructiilor din zona inconjuratoare.

Articolul 47 | Cu privire la acoperisuri:
* La stabilirea pantei de acoperis, se va urméri ca acestea s3 fie realizate in armonie cu

cele caracteristice zonei.

e Constructiile vor avea fie invelitori tip sarpanta - cu pante < 15° - fie invelitori tip terasa.
Cota in punctul cel mai inalt va fi maxim 20 m pentru constructii P+3E.

¢ lluminarea spatiilor interioare fara posibilitatea iluminarii spatiilor prin goluri de fatada se
va putea face prin intermediul luminatoarelor.

o Tnvelitorile extinderilor constructiilor vor fi realizate din aceleasi materiale ca si la
constructia principala, utilizind aceeasi tipologie de acoperis.

Reguli cu privire la circulatii, parcaje, spatii verzi si imprejmuiri:
Articolul 48 | Cu privire la circulatii si accese: Autorizarea executirii constructiilor va fi permisa
numai Tn cazul asigurdrii posibilititilor de acces la drumurile publice, atat carosabil cat si

pietonal, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Articolul 49 | Cu privire la parcaje, in aceasti zoni se admit doar parcaje la sol, NU garaje.
Configuratia locurilor de parcare si numarul lor vor respecta normele Anexei 5 din cadrul RGU.
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Articolul 50 | Cu privire la spatiile verzi: autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii
sau credrii de spatii verzi si plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei,
conform normativelor in vigoare, in procent de minim 20%. Spatiul verde se va constitui in asa
fel incat sa reprezinte un reper peisagistic in spatiul dedicat accesului in incintd. De asemenea,
se va urmari continuitatea spatiilor verzi, atat in cadrul fiecarui lot individual, cét si intre loturi,
pentru a favoriza evolutia ecosistemului natural local. Este obligatorie plantarea cel putin a unui
arbore de talie Tnalta pentru fiecare 150 mp de aptiu liber. Se vor utiliza arbori de talie medie
si Tnalta, din specii autohtone.

Articolul 51 | Cu privire la imprejmuiri: se recomanda evitarea imprejmuirilor pentru acest tip
de functiune. In cazul in care sunt necesare, acestea vor fi realizate conform necesittile
tehnologice, pastrand continuitatea spatiala si vizuala intr-o proportie cat mai mare. Inaltimea
maxima a imprejmuirilor va fi de 1,8m.

Articolul 52 | Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului:
e Procentul maxim de ocupare a terenului POT =60%;
e Coeficientul maxim de utilizare al terenului CUT = 2.

Zona spatiu verde (Lot 2):

Articolul 53 | Functiunea dominanta propusa a zonei este de spatiu verde. Aceasta zona
va fi parte din SVV - Zona de perdele verzi conform PUG Ghiroda in curs de elaborare, va
fi in totalitate spatiu verde neingradit, cu acces public nelimitat si prezinta interdictie de
construire. Se va institui servitute Tn favoarea ANIF in vederea efectuarii lucrarilor de
mentenanta.

Articolul 54 | Indicatori urbanistici:
e Procentul maxim de ocupare a terenului POT = 0%;
e Coeficientul maxim de utilizare al terenului CUT = 0,00.

Articolul 55 | Utilizari permise:

e Plantatii joase, medii si inalte

e Elemente naturale si antropice de amenajare de-a lungul canalelor de desecare
(plantatii de arbori si arbusti, alei pietonale si trasee velo din materiale poroase, locuri
de stat) prin urmarirea unui concept de amenajare holistic

e Sistem de alei,

e platforme cu stratificare permeabila, ecologica, pentru circulatii pietonale si velo (trasee
velo), conectate la retelele de circulatii pietonale si velo de pe drumurile de categoria |,
Il silil.

e Mobilier urban — locuri de stat etc.

Articolul 56 | Utilizéri permise cu conditii:
e Acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si
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platforme pietonale si velo, cu conditia ca acesta s aiba caracter ocazional si limitat.
* Accesul cu motoare, scutere, motociclete si ATV-uri este permis strict in condiiile in
care vehiculele nu polueaza aerul si nu produc zgomot (vehicule electrice silentioase)

Articolul 57 | Utilizari interzise:

e Sunt interzise orice utilizéri, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Sunt
interzise lucréri de terasament de naturé sa afecteze amenajarile din spatiile publice
sau de pe parcelele adiacente. Sunt interzise orice amenajari care pot determina
scurgerea apelor meteorice pe parcelele adiacente.

e Suntinterzise orice fel de constructii, inclusiv imprejmuiri

Amplasarea pe parceld: Nu este cazul

Articolul 58 | Cu privire la accese: Se acorda acces public nelimitat. Se va institui servitute
in favoarea ANIF in vederea efectudrii lucrarilor de mentenants la canalul de desecare HC

455.

Articolul 59 | Posibilititi maxime de ocupare si utilizare a terenului:
e Procentul maxim de ocupare a terenuiui POT =0%;
o Coeficientul maxim de utilizare al terenului CUT = 0.00

Zona Cai de circulatie si amenajari aferente (Lot 1):
Functiunea dominanta propusa a zonei este de circulatii publice

Articolul 60 | Indicatori urbanistici:
e Procentul maxim de ocupare a terenului POT = 0%;

e Coeficientul maxim de utilizare al terenului CUT = 0,00.

Articolul 61 | Utilizari permise:
¢ Constructii, instalatii, amenajari si unititi de intretinere aferente traficului rutier

Articolul 62 | Utilizari permise cu conditii:
e Infrastructurd tehnico-edilitara conditionatd de amplasarea in subteran a acestora

sau in afara spatiului public

Articolul 63 | Utilizari interzise:
e Sunt interzise orice utilizéri, altele decat cele admise Ia punctul 1 si punctul 2. Sunt
interzise lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice
sau de pe parcelele adiacente. Sunt interzise orice amenajiri care pot determina

scurgerea apelor meteorice pe parcelele adiacente.
Amplasarea pe parceld: Nu este cazul

Articolul 64 | Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului:
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PUZ ZONA INDUSTRIALA SI SERVICII
comuna Ghiroda, CF 407796

¢ Procentul maxim de ocupare a terenului POT =0%;
o Coeficientul maxim de utilizare al terenului CUT = 0.00

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Conform Ghidului privind metodologia de elaborare si confinutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, Unitétile
Teritoriale de Referintd reprezinta instrumentele operationale in sprijinul reglementarilor specifice din PUZ, se
delimiteaza conventional pe baza criteriilor de omogenitate morfologica si functionala. Ele se contureazé prin
strazi si limite cadastrale, pe baza funcfiunii predominante ce permite stabilirea categoriilor de interventie.
Stabilirea UTR pe zone functionale a fost realizatd in cadrul Planului Urbanistic General. In cazul PUZ, UTR se
preiau ca atare si se detaliazé pe unitéfi si subunitafi functionale.

Articolul 65 | Planul Urbanistic Zonal ELABORARE PUZ: ZONA INDUSTRIALA S| SERVICII
reglementeaza o zona de servicii publice si de interes public - parcare auto, parcela nr. cad
407796 extravilan Ghiroda, apartinand de MUTR E, respectiv UTR E 06, avand functiunea de

industrie si depozitare.
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I. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Articolul 66 | Prevederi finale:
e Solutia urbanisticd adoptata se inscrie in tendintele de dezvoltare a comunei Ghiroda.

e Trasarea strazilor si respectiv a limitelor de parcele se va face pe baza de ridiciri
topometrice prin coordonate, datele putand fi puse la dispozitie de proiectantul de
specialitate, care va verifica si confirma corectitudinea trasarii.

e Certificatele de urbanism ce se vor elibera vor cuprinde elementele obligatorii din

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM.
e Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma avizarii
P.U.Z.-ului si introducerea lor in baza de date existentd, in scopul corelarii si al

mentinerii la zi a situatiei din zon4.

Intocmit:

arh. Lois Cristiana IONESCU 74@

Urb. dipl. Emanuel CRETU. Specialist urbanist, atestat RUR
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