ROMANIA
Judetul Timis
Consiliul Judetean

Arhitect Sef

Ca urmare a cererii adresate de SMF COMPANY SRL prin SC DE URBAN FACTORY SRL
reprezentata prin proiectant Dumitrele Emilia cu sediul in judetul Timis, municipiul/localitatea Timisoara,
cod postal 300126, str. Virtutii nr. 6, inregistrata la nr. 3228 din 06.02.2023 si completarile Inregistrate
cu nr. 14716 din 17.05.2023,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite urméatorul:

AViZ
Nr. 41 din 26.05.2023

pentru Planul urbanistic zonal (PUZ) - ,,DEZVOLTARE ZONA REZIDEN]‘IALI"\ CU FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, DOTARI SI SERVICH PUBLICE”, extravilan localitatea/comuna Ghiroda,
judetul Timisg,

generat de imobilul inscris in CF nr. 411495 - Ghiroda, cu nr. cadastral 411495 (rezultat din alipirea
imobilelor cu nr, cadastrale 400716, 411219 si 406655, conform CU nr. 1006 din 15.11.2021)

Initiatori: SMF COMPANY SRL TIMISOARA, VOLCESCU ADRIAN-IOAN, MANGEA MONICA-LUIZA,

Proiectant: SC DE URBAN FACTORY SRL cu sediul in Dumbravita, jud. Timis, str. Alexandru Macedon
nr. 5, ap.1, proiect nr. 40/2021

Specialist cu drept de semnéaturd RUR: arh. Elena Emilia |. DUMITRELE, pt. categoria D, E;

Amplasare, delimitare, suprafatad zond studiata: arabil extravilan localitatea/comuna Ghiroda; vecinatati:
nord: imobile cu nr. cadastrale 409957 si 409958 cu constructii, precum si parcelele Cc 183/2/1/a,
Cc 183/2/2/a/8, Cc 183/2/1/a, Cc 183/2/2/a/9, reglementate ca zona rezidentiald; vest: HCn 182; est:
DE 183/7; sud: HCn 186; suprafata S = 6 153 mp.

Prevederi P.U.G. — R.L.U. aprobat prin H.C.L.Ghiroda nr. 4 din 22.02.1996, prelungita valabilitatea prin
HCL Ghiroda nr. 64/27.07.2011, teren arabil extravilan

Prevederi P.U.Z. — R.L.U. propuse:
UTR - ZONA ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, DOTARI $I SERVICI|
PUBLICE

SUBZONA — LOCUINTE UNIFAMILIALE

o regim de construire: izolat — parcelele nr. 7+9;

o functiunea predominanta: locuinte unifamiliale (maxim o unitate locativa/parceld);

o H maxim: P+1E+M (niveluri); H maxim cornisa = 8,00 m, respectarea inaltimii maxime a
constructiilor de 14,0 m, respectiv cota absolutd maxima de 104,5 m (90,50 m cota
absoluta fata de nivelul Mérii Negre a terenului natural + 14,00 in&ltimea maxima a
constructiilor) conform avizului favorabil AACR;

o POTmax= 35%;

o CUT max = 1,05;

o Retragere fixa fatd de aliniament, retrageri minime fats de limitele laterale si fats de
limitele posterioare: conform plansei ,REGLEMENTARI URBANISTICE” - plansa
nr. U.02, si a precizérilor din Regulamentul Local de Urbanism.

SUBZONA - LOCUINTE INDIVIDUALE CU MAXIM DOUA UNITATI LOCATIVE/PARCELA

o regim de construire: izolat sau cuplat — parcelele nr. 2+6;

o functiunea predominanta: locuinte individuale (maxim doua unitati locativé/parceia);

o Hmaxim: P+1E+M (niveluri); H maxim cornisd = 8,00 m, respectarea Tnaltimii maxime a
constructiiior de 14,0 m, respectiv cota absolutd maxima de 104,5 m (90,50 m cota
absolutd fata de nivelul Mé&rii Negre a terenului natural + 14,00 indlfimea maxima a
constructiilor) conform avizului favorabil AACR;

o POT max= 35 9%;

o CUT max = 1,05;
Retragere fixd fatd de aliniament, retrageri minime fatd de limitele laterale si fats de
limitele posterioare: conform plangei ,REGLEMENTARI URBANISTICE” - plansa

nr. U.02, si a precizarilor din Regulamentul Local de Urbanism.
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SUBZONA - FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LA PARTER CU MAXIM DOUA UNITATI
LOCATIVE/PARCELA LA ETAJ

o regim de construire: izolat sau cuplat — parcelele nr. 11 si 12;

o functiunea predominanta: functiuni complementare la parter si maxim doua unitétj
locative/parceld la etaj;

o H maxim: P+2E+M (niveluri); H maxim cornisa = 12,00 m, respectarea indl{imii maxime
a constructiilor de 14,0 m, respectiv cota absolutd maxima de 104,5 m (80,50 m cota
absoluta fatd de nivelul Marii Negre a terenului natural + 14,00 naltimea maxima a
constructiilor) conform avizului favorabil AACR;

o POT max= 40 %,

o CUT max=1,60;

o Retragere fixa fatd de aliniament, retrageri minime faid de limitele laterale si fatd de
limitele posterioare: conform plansei ,,REGLEMENTAR! URBANISTICE” - plansa

nr. U.02, si a precizarilor din Regulamentul Local de Urbanism.

- circulatii si accese: existente: DE 183/7 si Aleea Biruintei cu prospectul de 11,00 m (teren
domeniu public de interes local); propuse: strada cu prospectul de 9,00 m care va fi relationaté cu
Aleea Trestiei prin intermediul unui podet peste HCn 182, strada cu prospectul de 10,5 m Ia limita
esticd a amplasamentului PUZ si strada adiacentd canalului HCn 182 in vederea asigurarii
accesului auto si pietonal din domeniul public la imobilul cu nr. cadastral 409957, conform
planselor "Reglementari urbanistice” — plansa nr. U. 02 si "Profiluri stradale” — plansa nr. U.02';

echipare tehnico-edilitard: conform plangelor: »PLAN REGLEMENTARI - LUCRARI EDILITARE”
— planga nr. 02.ED si "PLAN DE REGLEMENTARI ~ RETELE ELECTRICE” — plansa nr. 03-IE,
prin extinderea sistemului centralizat de apé gi canalizare al localitatii Ghiroda si cu respectarea
conditiilor  impuse prin  avizul E-distribulie Banat de amplasament favorabil
nr. 10303152/01.07.2022, avizul de principiu Deigaz Grid nr. 213637542/04.04.2022, avizul de
gospoddrire a apelor ABAB nr. 258/04.08.2022, avizul ANIF nr. 214/13.05.2022, avizul tehnic de
amplasament Aquatim nr. 53546/04.04.2022, avizul tehnic Agquatim privind asigurarea furnizarii
utilitatilor de apa si canal nr. nr. 54733/DT-ST/18.05.2022;

VERIFICAREA $i INDEPLINIREA CONDITIILOR DE LEGALITATE Sl OPORTUNITATE PRIVIND
INITIEREA $1 APROBAREA DOCUMENTATIEI DE URBANISM PREZENTATE, APARTINE U.AT,
COMUNA GHIRODA PRIN PRIMAR, CARE A APROBAT AVIZUL DE OPORTUNITATE NR. 9133

DIN 27.01.2022.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din 16 februarie 2023 se
avizeaza Planul urbanistic zonal si Regulamentul locai de urbanism aferent acestuia, cu urmatoarele

conditii:
- autorizatiile de construire se vor emite doar dupa realizarea in prealabil a operatiunilor

reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurarii
acceselor din domeniul public conform plangei ,PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR,

CIRCULATIA TERENURILOR™- plansa nr. U.04;

- se vor asigura toate utilititile necesare functionarii investitiei in conformitate cu Planul de
actiune asumat atat de autoritatea publici locala cat si de dezvoltatori;

- extinderile de retele edilitare pdna la amplasamente se vor realiza strict pe terenurile din
domeniul public;

- respectarea cu strictete a conditiilor impuse prin avizele si acordurile in termen de
valabilitate si actualizarea acestora conform cerintelor CU nr. 1006 din 15.11.2021 emis de
Priméria Comunei Ghiroda, impuse prin legislatia in vigoare.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansele “REGLEMENTARI URBANISTICE” - planga
nr. U.02, ,PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR. CIRCULATIA TERENURILOR™- plansa
nr. U.04, anexate si vizate spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea Inscrisurilor
cuprinse In P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z - ,,DEZVOLTARE
ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, DOTARI $I SERVICII PUBLICE”,
extravilan localitatea/comuna Ghiroda, judetul Timis,

Documentatia tehnic& pentru autorizarea executarii lucrariior de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.
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Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale, pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 1006 din 15.11.2021, emis de Priméria Comunei Ghiroda.
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