ROMANIA
Judetul Timis
Consiliul Judefean

Arhitect Sef

Ca ummare a cererii adresate de S.C. LUAN DEVELOPMENT SRL, cu sediul in municipiul Timisoara, str.
Moise Dobosan, nr. 5, parter, ap. 2, judet Timis, inregistrata la nr. 12746 din 12.05.2022

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu
modificérile §i completérile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 39 din 18.05.2022

pentru Planul urbanistic zonal (PUZ) - ,,DEZVOLTARE ZONA SERVICII §1 DEPOZITARE”, extravilan
localitatea/comuna Ghiroda, jud. Timis .

generat de imobilele inscrise in CF nr. 402957/Ghiroda (CF vechi 5337) cu nr. cad. 402957 (nr. cad.
vechi A 85/57/2/2), CF nr. 402956/Ghiroda (CF vechi 5337) cu nr. cad. 402956 (nr. cad. vechi A 85/57/2/1),
CF nr. 406506/Ghiroda (CF vechi 5438) cu nr. cad. 406506 (nr. cad. vechi A 85/57/1), CF nr.
409815/Ghiroda cu nr. cad. 409815 (nr. cad. vechi A 85/56/2), CF nr. 410206/Ghiroda cu nr. cad. 410206
(nr. cad. vechi A 85/56/1), CF nr, 403737/Ghiroda cu nr. cad. 403737 (nr. cad. vechi A 85/55/2);

Initiatori: $.C. LUAN DEVELOPMENT SRL, BECHE MIRCEA, BECHE VIORICA, MILIN VIORICA, MILIN
FLORIN, SAVA LAURA, BUMB PETRU, BUMB GEORGETA, CSEHAK STEFAN, BENAK ANGELA,
PUTZ ELISABETA, PELYHE VICTORIA, KOVACS MARGARETA, FARCHESCU PETRU CORNELIU,

Proiectant: 8.C. Arhi 4D S.R.L., cu sediul in mun.Timigoara, str. Moise Dobosan, nr. 5, parter, ap. 2, jud.
Timis
Specialist cu drept de semnéturs RUR: arh. Elemer E BOLDOG, pt. categoria D,E;

Amplasare, delimitare, suprafat3 zon studiatd in P.U.G: exiravilan comuna/localitatea Ghiroda; vecinatati:
nord: De 84 (cad. nr. 409386), Hcn 83; est: parcela cad. nr. 407729; sud: linie CFR — parcela cu nr. cad.

408822; vest: parcela cad. nr. 401082; suprafata: S totald = 59 900mp.;
Prevederi - P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior: teren arabil extravilan nereglementat;

PLAN AMENAJAREA TERITORIULUI ZONAL - Aeroport ,Traian Vuia ” Autostrada-DN®,
aprobat anterior HCJ Timis nr. 79/04.08.2009 : teren arabil extravilan nereglementat;

Prevederi P.U.Z. —R.L.U. propuse:
- ZONA SERVICII S| DEPOZITARE

o regim de construire; izolat;

o functiuni predominante: depozitare, servicii, parcare si amenajari exterioare;

o H max = P+2E (niveluri) cu respectarea indifimii maxime de 16,00 m, respectiv cota
absolutd maxima de 111,60m (95,60m cota absoluta fati de nivelul Marii Negre a terenului
natural +16,00m inalfimea maximé a constructjilor);

o POT max=55%

o CUT max = 1,60;
retragere minimé fafa de aliniament, retrageri minime fata de limitele laterale i fafd de

limitele posterioare : conform plangei “REGLEMENTARI URBANISTICE"~ plansa nr. 04 si 3
precizarilor din R.L.U.; ;

- circulatii gi accese: prin zona destinatd drumului (LOT 2), din cadrul parcelei cu nr. cad. 409359
propusd spre dezmembrare si cedare in domeniul public de interes local, conform C.U. nr.
308/06.05.2022 emis de Priméria Comunei Ghiroda si prin strizile nou configurate, conform

» REGLEMENTAR| URBANISTICE” — plansga nr. 04;
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- echipare tehnico-edilitars: extinderea retelelor existente pe terenuri a_ﬂafg_ Tn' Fior_nemul pupllg si cu
respectarea conditiilor impuse prin avizul tehnic privind asigurarea furnizarii yﬂhtég;lor de apa si canal
Aquatim nr. 64091/DT - ST/23.1 1.2021, aviz tehnic de amplasament Aquatim nr. 631 19_/09:1 1.2021,
avizul ANIF nr. 56/09.02.2022, avizul ABAB — 64 din 14.03.2022, avizul E-distributie Banat
nr. 09068122/16.11.2021:

VERIFICAREA $! INDEPLINIREA CONDITIILOR DE LEGALITATE $! OPORTUNITATE PRIVIND
INITIEREA $I APROBAREA DOCUMENTATIEI DE URBANISM PREZENTATE, APARTINE U.A.T.
COMUNA GHIRODA PRIN PRIMAR, CARE A APROBAT AVIZUL DE OPORTUNITATE
EMIS IN BAZA C.U NR. 850/29.09.2021 S| RECONFIRMAT PRIN ADRESA NR. 22147/12.05.2022.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului $i urbanism din data de 05.05.2})22 se
avizeazd Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu urmétoarele
conditii:

- autorizatiile de construire Se vor emite doar dupi realizarea in prealabil a operatiunilor
regiementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurarii acceselor
din domeniul public conform plangei - ,,PROPRIETATEA Si CIRCULATIA TERENURILOR”-
planga nr. 05.

- asigurarea tuturor utilititilor necesare functiondrii investitiei in conformitate cu Planul Qe
actiune. Extinderile de retele edilitare pan3 Ia amplasamente se vor realiza strict pe terenurile
din domeniul public;

- respectarea cu strictete a conditiilor impuse prin avizelacorduri aflate in termen de valabilitate
conform legislatiei in vigoare;

- Prezentarea tuturor avizelor in valabilitate dup3 cum au fost acestea solicitate prin Certificatul
de Urbanism nr. 115 din 15.02.2022, emis de Primaria Comunei Ghiroda $i necesare conform
legii, inclusiv avizul CFR.

- Prezentarea avizuiui MADR, necesar conform art. 4741 din Legea 350/2001 privind amenajarea
teritoriului gi urbanismului, actualizatd, pentru care s-a facut dovada platii notei de calcuf nr.
1683 din 24.03.2022;

- Prezentarea Raportului informirii $i consultérii publicului conform prevederilor Ordinului nr.
2701/2010 al ministrulyi Dezvoltirii Regionale si Turismului pentry aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire Ia elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism;

Prezentul aviz este valabil numai fmpreund cu plansele: ,, REGLEMENTARI URBANISTICE” - plansa nr.
04, ,PROPRIETATEA Si CIRCULATIA TERENURILOR”— plansa nr. 05, anexate si vizate spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exaclitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse
in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) Jit, g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.UZ -  DEZVOLTARE
ZONA SERVICII $I1 DEPOZITARE", extravilan localitatea/comuna Ghiroda, jud, Timis.

Documentatia tehnics pentru autorizarea execut3rii lucrérilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai
dupa aprobarea P.U.Z, si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia,

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale, pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 115 din 15.02.2022, emis de Primaria Comunei Ghiroda si cu fespectarea prevederilor art. 4
alin. (5) din cadrul Legii nr. 55 din 15.05.2020 privind unele masuri pentru Prevenirea si combatereg
efectelor pandemiei de Covid — 19.
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