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Anexa nr. 1 la Hotdrarea Consiliului Local nr. .... din ....

CAIET DE SARCINI CADRU

privind vinzarea prin licitatie publici a unui imobil-teren, inscris in CF nr. 411368, in suprafata
de 521 mp, domeniul privat al comunei Ghiroda, situat in comuna Ghiroda, judetul Timis

L — OBIECTUL VANZARII

1.1. Se supune licitatiei publice, in vederea vanzirii, un imobil-teren, inscris in CF nr. 411368, situat in
comuna Ghiroda, judetul Timis, domeniul privat al comunei Ghiroda:

> CF411368,;

1.2. Parcela propusa pentru vénzare aparfine Comunei Ghiroda — proprietate privatd inregistratd in
evidenta contabild cu nr. de inventar 999820:

» - intabulati in CF 411368;
1.3. Regimul tehnic privind construibilitatea pe acest teren este stabilit prin Certificatul de Urbanism.

1.4. Terenul se identificd conform CF si planurilor de situatie/cadastrale — anexate la documentatia de
licitatie.

1.5. Terenul imprejmuit si utilizat de terti pana la data licitatiei, va fi eliberat in termen de 30 de zile de la
data incasdrii prefului, in situatia in care adjudecatarul este o alta persoana decét cea care foloseste terenul.

2. CONDITII GENERALE ALE LICITATIEI
A. ELEMENTE DE PRET

2.1. (1) Pretul minim de pornire al licitatiei a fost stabilit prin Raportul de evaluare pentru imobilul-teren,
si are urmétoarele valori:

Date de identificare a imobilului Amplasament Pret de piati lei/mp Garantie de
(firi TVA) participare la
licitatie: 10%
Suprafatd de 521 mp teren intravilan, cu nr. cadastral | Ghiroda, judeful Timis 198,00 lei/mp 10.158,00 lei
411368, inscris in CF nr. 411368 - Ghiroda, domeniul
privat. | Total — 103.158,00 lei
| (farda TVA)

(2) Pretul de vanzare urmeaza a fi stabilit in urma licitatiei publice $i nu poate fi mai mic decat pretul de
pornire mai sus prezentat.

(3) Conditiile pentru vinzarea imobilului — teren ce constituie obiectul prezentului caiet de sarcini sunt
urmatoarele:

a) pretul de vanzare achitat integral la incheierea contractului de vanzare-cumpdrare;
b) in rate dupd cum urmeaza:

- avans de 30 % din valoarea contractului la care se adauga contravaloarea TVA aferent intregului pret al
imobilului — teren la intocmirea contractului de vanzare cu plata in rate;
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- 24 de rate lunare egale la care se va adduga rata dobanzii BNR valabild la data emiterii facturii platibile
péni in data de 20 ale fiecdrei luni, fard acordarea unor termene de gratie;

- penalitdti de intdrziere in cuantum de 0,1% zi;

- in cazul in care cumpdritorul nu pliteste 3 rate succesive contractul de vanzare-cumpdrare se considerd
rezolvit de drept farad a mai fi necesard intocmirea altor formalitéti;

- cumparitorul are obligatia de a achita contravaloarea intocmirii Raportului de evaluare in cuantum de
500 lei si a tuturor cheltuielilor ocazionate cu perfectarea contractului de vAnzare — cumpdrare in fata
notarului public aferente parcelei achizitionate.

2.2. Se va inscrie in Cartea Funciard un drept de ipotecd legald, in favoarea Comunei Ghiroda, un drept
de ipotecd legald cu interdictie de instriinare asupra imobilului-teren ce face obiectul véanzirii pana la
achitarea integrald a prefului pentru terenul respectiv (pentru imobilele — terenuri ce urmeazi a fi
achizitionate cu plata in rate).

2.3. Nesemnarea de citre adjudecatar a contractului in termenul stabilit duce la anularea licitatiei,
pierderea garantiei de participare si disponibilizarea terenului pentru o noud licitatie.

B. DREPTURILE PARTILOR

L Drepturile vanzdtorului

1.1. Vanzitorul va solicita constituirea unei garantii de participare la licitatie, in cuantumul stabilit la
punctul 2.1.

1.2. Conditiile mentinerii, restituirii sau pierderii garantiei de participare la licitatie se stabilesc prin
Documentatia de atribuire.

1.3. Vanzitorul are dreptul sd anuleze licitatia in situatia descrisd la punctul 2.3.

II. Drepturile cumpdrdtorului

11.1 . Cumpiritorul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, imobilul care
face obiectul contractului de vanzare - cumpdrare.

IL2 . Cumpiritorul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului care face obiectul contractului,
potrivit obiectivelor stabilite de pérti.

I1.3. Cumpiritorul intrd in deplind proprietate asupra imobilului, dupa semnarea contractului si achitarea
pretului.

C. OBLIGATIILE PARTILOR

1.1. Cumpiritorul are obligatia sd semneze contractul de vanzare - cumpdrare in maxim 60 (saizeci) zile
calendaristice de la data comunicarii deciziei de adjudecare, in caz contrar, adjudecatarul licitatiei pierde
garantia, iar vanzitorul va organiza o noua licitatie.

1.2. Cumpiritorul are obligatia de a achita pretul imobilului, stabilit in urma licitatiei, la termenul stabilit
in prezentul Caiet de sarcini.

1.3. Cumpdritorul isi asumi riscul existentei pe terenul aferent imobilului a unor retele edilitare fard a
avea pretentii de la vanzitor pentru devierea retelelor edilitare care afecteaza terenul sau achitarea
contravalorii lucrarilor de deviere.
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I.4. Cumpdratorul va suporta toate taxele ocazionate de autentificarea si intabularea contractului de
vanzare — cumpdérare, inclusiv contravaloarea raportului de evaluare.

II. Obligatiile vinzdtorului

11.1. Véanzatorul are obligatia si predea terenul citre cumpdérétor, in stadiul fizic in care acesta se giseste,
in termen de maximum 30 de zile de la data incasarii pretului, pe baza de proces verbal de predare -
primire.

I1.2. Vanzitorul are obligatia si nu il tulbure pe cumpdritor in exercitiul drepturilor rezultate din contract.

3. CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE iNDEPLINEASCA OFERTELE

3.1 . Ofertele se depun la sediul autoritétii contractante din comuna Ghiroda, str. Strada Victoria nr. 46 in
plic sigilat care va contine documentele previzute in Documentatia de atribuire.

3.2 Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data - limita pentru depunere,
stabilite in anuntul procedurii.

3.3 Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.

3.4 Ofertele depuse la o alta adres3 a autorititii contractante decét cea stabilitd sau dupé expirarea datei -
limitd pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fara a fi deschise.

3.5 Ofertele trebuie sa fie semnate de cétre ofertanti.

3.6 Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.
Ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute in documentatia de atribuire sunt
descalificate.

3.7 Ofertele se redacteazi in limba romana.

3.8 Perioada de valabilitate a ofertei: pana la semnarea contractului de vinzare - cumparare a terenului
descris la Cap. 1.

3.10 Criteriul de atribuire a contractului de vinzare - cumpérare este cel mai mare pref ofertat.

4. CLAUZE REFERITOARE LA INCHEIEREA CONTRACTULUI DE VANZARE-
CUMPARARE

4.1. Pretul vanzarii se va achita dupd cum urmeaza:
a) pretul de vanzare achitat integral la incheierea contractului de vanzare-cumpérare ;
b) in rate dupd cum urmeaza:

- avans de 30 % din valoarea contractului la care se adaugi contravaloarea TVA aferent intregului pret al
imobilului — teren la intocmirea contractului de vinzare cu plata in rate;
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- 24 de rate lunare egale la care se va adduga rata dobanzii BNR valabila la data emiterii facturii platibile
pana in data de 20 ale fiec#rei luni, fira acordarea unor termene de gratie;

- penalititi de intarziere in cuantum de 0,1% zi:

- in cazul in care cumpiritorul nu pliteste 3 rate succesive contractul de vanzare-cumpdrare se considerd
rezolvit de drept fird a mai fi necesard intocmirea altor formalititi;

- cumpdritorul are obligatia de a achita contravaloarea intocmirii Raportului de evaluare in cuantum de
500 lei si a tuturor cheltuielilor ocazionate cu perfectarea contractului de vanzare — cumpdrare in fata
notarului public aferente parcelei achizitionate.

4.2. Se vainscrie in Cartea Funciard un drept de ipoteca legala, in favoarea Comunei Ghiroda, un drept
de ipotecd legald cu interdictie de instriinare asupra imobilului-teren ce face obiectul vanzirii pand la
achitarea integrald a prefului pentru terenul respectiv (pentru imobilele — terenuri ce urmeazi a fi
achizitionate cu plata in rate).

4.3. Contractul de vanzare - cumpirare se incheie numai dup implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data realizirii comunicirii deciziei referitoare la atribuirea contractului, si se
semneazd, din partea vAnzatorului, de primar sau de imputernicitii acestuia.

4.4. Predarea - primirea terenului se face prin proces - verbal in termen de maximum 30 de zile de la data
incasérii.

4.5. In cazul neprezentirii castigitorului licitatiei in termenul stabilit pentru incheierea contractului,
licitatia se considerd anulati si se va reorganiza, conform documentatiei prezente. in acest caz, garantia
de participare la licitatie se retine. De asemenea, adjudecatarul nu mai are dreptul de a participa la 0 noua
licitatie pentru imobilul in cauza.

S. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

5.1. La neachitarea pretului, in conditiile art. 2.1. din Caietul de sarcini, cumpératorul nu poate si emita
vreo pretentie sub forma bineascd sau sub orice altd formd de la vanzator in legiturd cu garantia de
participare la licitatie. Aceasta se face venit la bugetul local.

5.2. Litigiile de orice fel care decurg din executarea contractului de vanzare - cumpdérare se vor solutiona
pe cale amiabili. in cazul in care acest lucru nu este posibil litigiul va fi transmis spre solutionare instantei
judecitoresti de drept comun.

6. DISPOZITII FINALE

6.1. Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin Caietul de sarcini se considerd
insusite/acceptate de citre ofertanti.

6.2. Daci se constati ci ofertantul a furnizat informatii false prin documentele de calificare, acesta poate
fi exclus din procedura de licitatie, atat in timpul desfasurarii sedintei, cat si ulterior pani la semnarea
contractului de vinzare - cumpérare.
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6.3. Prin exceptie de la prevederile art. 341 alin. (20) din Codul administrativ, autoritatea contractant are
dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului in situatia in care se constaté abateri grave de
la prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibild incheierea contractului.
Procedura de licitatie se considera afectatd in cazul in care sunt indeplinite, in mod cumulativ, urmétoarele
conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se constat erori
sau omisiuni care au ca efect incilcarea principiilor prevazute la art. 311 din Codul administrativ;

b) autoritatea contractantd se afld in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fird ca acestea si
conducd, la randul lor, la incilcarea principiilor previzute la art. 311 din Codul administrativ.

Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de
licitatie, in cel mult 3 zile lucriitoare de la data anulérii, atit incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au
creat prin depunerea ofertelor, cit si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

6.4. In caz de renuntare, dupa adjudecarea licitatiei, adjudecitorul pierde garantia de participare la licitatie.
6.5. Drepturile si indatoririle partilor stabilite prin contract sunt imperative.
6.6. Obtinerea tuturor avizelor tehnice pentru realizarea constructiilor cad in sarcina cumparéitorului.

6.7. Prevederile cuprinse in documentatia de atribuire vin in completarea celor cuprinse in prezentul Caiet
de sarcini.

6.8. Prezentul Caiet de sarcini face parte integrantd din documentatia privind licitatia pentru vinzarea
imobilului descris la Cap. 1.

6.9. Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele necesare licitatiei, se vor pune la dispozitia solicitantilor
contra cost.

6.10. Ofertantii la licitatie vor achita:
a. taxa de participare la licitatie in valoare de 600 lei;

b. garantia de participare la licitatie, are valoarea stabilita la art. 2.1. alin. (1) pentru fiecare parcela si este
egald cu 10% din pretul bunului licitat (calculat la nivelul pretului de pornire al licitatiei stabilit prin
Raportul de evaluare).

¢) contravaloarea caietului de sarcini — 50 lei.

6.11. Ofertantii la licitatie vor prezenta la dosarul depus pentru licitatie, dovada privind plata taxei de
participare la licitatie i a garantiei de participare la licitatie.

Taxa, documentatia de atribuire si garantia de participare la licitatie reprezintd sume pe care un
potential ofertant trebuie si le achite pentru a putea participa la calificare si ofertare.
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o Taxa de participare si documentatia de atribuire reprezinté un venit al organizatorului si nu se mai
restituie ofertantilor sau potentialilor ofertanti (care au achitat taxa, dar nu au depus documentele
de calificare, au participat sau nu prin imputernicit la licitatie, au cistigat sau nu licitatia).

Garantia de participare se achit3 in contul RO68TREZ6215006XXX005146 deschis la Trezoreria
Timisoara, titular de cont Comuna Ghiroda, cod fiscal 5517220, cu minimum 2 zile inainte de
termenul limiti de depunere a ofertelor — conditie eliminatorie.

« Garantia de participare stabiliti la art. 2.1. alin. (1) reprezinti o garantie pentru organizator in
ceea ce priveste respectarea prevederilor Caietului de sarcini si a procedurii de atribuire pe
perioada de derulare a procedurii de licitatie pana la semnarea contractului de vanzare -cumpérare.

Taxa de participare si documentatia de atribuire se achitd cu minimum 2 zile inainte de termenul limiti
de depunere a ofertelor, prin ordin de plati in contul organizatorului licitatiei, respectiv contul nr.
RO34TREZ62121180250XXXXX deschis la Trezoreria Timisoara, titular de cont Comuna
Ghiroda, cod fiscal 5517220, sau la casieria Primiriei comunei Ghiroda — conditie eliminatorie.

Noti:

Garantia de participare se restituie ofertantilor necéstigitori, care au participat la procedura de licitatie, in
termen de maxim 10 zile, prin virament bancar.

Restituirea garantiei de participare se va efectua exclusiv intr-un cont bancar, in baza unei cereri scrise
care va contine inclusiv contul si banca unde se va restitui suma.

Garantia de participare nu este purtitoare de dobanzi sau indexari.

Pentru ofertantul care adjudeci licitatia, garantia se va retine si va constitui avans din pretul de vinzare
datorat de cumpdrétor.

6.12. Daci, din diferite motive, licitatia se amina, se revocd sau se anuleazd, Decizia de aménare, revocare
sau anulare nu poate fi atacatd de ofertanti.

In cazul revocarii sau anuldrii licitatiei, ofertantilor li se va inapoia taxa si garantia de participare la licitatie
in baza unei cereri scrise, inregistrati la Registratura Primariei Comunei Ghiroda, in termenul de mai sus.



HCL nr. ..... Y

Anexa nr. 1 la caietul de sarcini

Datele de identificare privind vinzarea prin licitatie publici a unui imobil-teren, inscris in CF nr.
411368, situat in comuna Ghiroda, judetul Timis

| Nr. Denumirea Elemente de identificare Valoare de inventar imobil-teren
crt. bunului
1. Suprafatd de 521 mp | Suprafati de 521 mp teren Suprafati de 521 33.865 lei
teren intravilan, cu intravilan, cu nr. cadastral mp teren intravilan, | Nr. inventar
nr. cadastral 411368, | 411368, inscris in CF nr. cu nr. cadastral 999820
inscris in CF nr. 411368 - Ghiroda, domeniu 411368, inscris in
411368 - Ghiroda, privat, destinati edificarii de CF nr. 411368 -
domeniu privat. constructii. Ghiroda, domeniu
privat. este situaté in
intravilanul comunei
Ghiroda.




