ROMANIA
Judetul Timis
Consiliul Judetean

ARHITECT SEF

Ca urmare a cererii adresate de OLAR Paul - Sebastian, cu domiciul Tn judetul Timis, Municipial Timisoara,
str. Aleea Avram Imbroane nr. 23, In calitate de coproprietar, Inregistrata la nr. 27528 din 28.09.2022,
In conformitate cu prevederile Legil nr. 350/2001 privind smenajarea teritoriutul st urbanismul, cu modificarile

$i completérile ultenivare, se enute urmatorul:

AVIZ
Nr. 106 din 27.10.2022

pentre Pianul urbanistic zonal {(PUZ} - ,DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA”, localitatea SIARMATA
Vil / comuna GHIRODA generat de imobilul arabil extravilan inscris In CF nr. 408581 — Ghiroda (nr. CF
vechi 280 Giarmata Vi), parcela cu nr. cadastral 406589 (nr. cad. vechi A101/148)

initiator: OLAR PAUL —~ SEBASTIAN, OLAR RAMONA — PAULA, OARA — LUPU 10SIF §i OARA — LUPU
STELA

Prolectant general: 8C ,DEKAGON STUDIO” SRL, cu sedwl In Municipiul Timisoara, str, Noua nr. 21,
bl 128, apt. 18

Proiectant de specialitate: CUB ART S.R.L., cu sediul In Municipiul Timisoara, str. Filaret Barbu nr. 74, elaj
2ap. &

Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh Gabriel Dumitru L.E. BALAN, pt. categoria D E;

Amplasare, delimitare, suprafatd zond studiatd in P.UZ: teren arabll extravilen. amplasat In comuna
Ghiroda, localitatea Giarmata Vil, vecin&tati: Nord: teren arabii extravilan - parcela cu nr. cad. A101/1/7, Est
drumul de exploatare De 65/1 {Aleea Uberland), Veest teren arabil - parcela cu numénit cadastral A10172/1,
Sud: teren drum in intravilan - parcels cu numarul cadastral 410729 sl teren curll construchi in intravilan -
parcelele cu numerele cadastrale. Co 1QU/1/9/1/7, Co 10171197148, Co 1011111/1;

in suprafald de § = 3 000 mp;

Prevederi P.U.G. — R L.U. aprobate anterior: zond nereglementatd. teren situat In extravilan Glarmata Vil -
zona locuinte, conform PUG aprobat prin HCL nr. 38/20.04.2005:

Prevedern PU Z ~ R LU propuse:

« UTR ZONA REZIDENTIALA;

Li - SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE cu maximum 2 umtall focative/parcel (parcelele 1 » 2)
regim de construire: izolat sau cuplat;
functiuni predominante: ciddini de locuit In sistem individual (maximum dous unitéli locative)
H max = 8,00 m corniga (cotd absolutd maxima de 109.80m respectiv §7 60m cotd absolutd
maxim# faid de nivelul Marii Negre a terenului natural), regim de inditime: P+1E+M

{nivelurl);
POT max = 35 %
CUT max = 100,

retragere fafd de aliniament fix 5,00m pentru toate parcelele:

retragert minime fald de limitele latersle. conform plangel Plan Reglementdri urbanistice -
Planga nr. U02 g1 a precizdriior din R.L.U:

retragen minime faid de limitele posterioare: minimum 10.00m pentru toate parcelele
conform plangel Plan Reglementdn urbanistice - Planga nr. U02 si a precizérior din RL.U;

DsLi - SUBZONA DOTAR| SERVICH LA PARTER cu maximum 2 unitéti locative/parceld la stajele

superioare {parcela 3y
regim de construire’ izolat sau cuplat;
functiuni predominante: dotari servicil sau functiuni complementare ia parter cu maxamum 2

unitdl locative/parcel |a etajele superioare (funcliunea de locuira 1z etaje este optionald);

BA/BA 1/ 2 - 27829/28.08.2022




M max = 12,00 m cornisd {(cotd absolutd maxima de 103.80m respectiv 97.60m cotd
absoiutd maximd fatd de niveiul Mari Negre 2 terenulul natural), regim de indlime: P+1E+M

{rovetusi;
POT max=40%
CUT max = 1,80

retragere fatd de aliniament. fix 5 00m pentru ioate parcelele,

retrageri minime fatd de limitele laterale: conform plangei Plan Reglementdn urbanistce -
Planga nr U02 sl a precizérilor din R.L UL

retrageri minime fald de limitele postericarer minimum 10,00m pentru toate parcelele
conform plangei Plan Reglementari urbanistice - Planga nr. U02 ¢ a precizdrilor din R.L.U

- circulatii §i accese: drumul de exploatare De 65/1 (Aleea Uberland) si parcela cu nr. cad 410729 -
teren apariindnd domeniuiui public de interas local, strdz propuse cu prospecte de 18,00m si 12,00m;

echipare tehnico-edilitard: conform plangelor Plan Reglementdd edilitare - Plansa nr 02 ED. Plan de
situatie instalatii etectrice ~ Planga nr IE, Plan de situatie instalatii alimentare cu gaz - Planga nr. 1G s
cu respectarea inscrisurilor din avizele facorduriie /adresele emise de: ANIF nr. 62115 (02,2022, Aquatim
~ Aviz tehnic de amplasament nr. 84260/DD-ST/03.12.2021, ABAB nr 136/08 05.2022, Agquatim -
Aviz tehnic privind asigurarea furniz8ri uilititilor de apd s canal ne. 5169YDD-8T/23.02.2022,
E-Distribufie Banat nir. 09459508/09.02 2022, DELGAZ GRID nr. 213519875/26.01.2022, TELEKCM nr

126/26.01.2022,

VERIFICAREA $I INDEPLINIREA CONDITHLOR DE LEGALITATE $1 OPORTUNITATE PRIVIND
INITIEREA §I APROBAREA DOCUMENTATIEI DE URBANISM PREZENTATE, APARTINE
UAT COMUNA GHIRODA PRIN PRIMAR, CARE A APROBAT AVIZUL DE OPORTUNITATE
NR. 31914/27.67.2021.

in urma sedintel Comisiei tehnice de amenajare a teriforiului §i urbanism din luna nolembrie 2021
desfasurate cu respectarea Dispozitiel C.J Timis nr. 115/12.03.2020, se avizeazéd Planul urbanistic zonal s
Regulamentul focal de urbanism aferent acestuia, cu urmatoarsle condifii:

Respectarea cu strictete a tuturor conditifor impuse prin avizele, acordurile §i adeverinfele, in
termen de valabilitate necesare si actualizarea lor, conform cerintetor CU nr. 222/10.03.2021 emis
de Comuna Ghiroda, impuse prin legislatia in vigoare;

Respectarea prevederilor Legil nr. 11471896 privind locuintele, actualizatd, {Anexa nr. 1 Exigente
minimale pentru locuinge), adicd suprafata minima a unitdtli locative $i asigurarea numdrulul

necesar de locuri de parcare in interiorul parcelel;
Extinderile de retele tehnico.-edilitare de la cele existente fa cele propuse se vor realiza pe
cheltutala bensficiaruiui, in exclusivitate pe terenuri aparlinand domeniu! public gi cu respectarea

prevederiior legale in vigoare;
- Asigurarea tuturor obiectivelor de utilitate publica necesare funciiondrii investititior in conformitate

cu Pianud de actiune asumat atat de autoritatea publicd focald cét 5i de dezvoltator.

Prezentul aviz este valabil numai Impreund cu plansele: Plan Reglementari urbanistice - Planga nr. UJ02,
Pan Proprietatea asupra terenurilor — nr. U03, anexate §i vizate spre neschimbare.

Elaboratoru! i beneficiarul P.ULZ. raspund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea inscrisurilor cuprinse In
P.U.Z vare face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) it g) din Legea nr. 350/2001

privind amenajarea teritorivhu gi urbanismul. cu modificarile 31 completdrile ulterioare, y
Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poats f folosit numai In scopul aprobdni P.UZ - ,DEZVOLTARE ZONA

REZIDENTIALA”, locatitatea GIARMATA Vil / comuna GHIRODA
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdni ucradior de consiruire (DTAC) se poate Intocri numai

dupa aprobares P.U.Z g1 cu obligativitatea respectsril intocmai a prevederilor acestuia,

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale. pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de Urbanism
nr. 222 din 10.03.2021, emis de Primaruf Comunei Ghiroda

t

Arhitect Bef,
Loredana Thealys
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