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MEMORIU GENERAL URBANISM
1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei
Denumire proiect : PLAN URBANISTIC ZONAL — DEZVOLTARE ZONA DE

LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE.
PARCELA NR.CAD. 409799, JUD.TIMIS

Faza proiect : PLAN URBANISTIC ZONAL
Amplasament : EXTRAVILAN COMUNA/LOCALITATEA GHIRODA,
JUD.TIMIS
Beneficiar : PAVEL CORNELIA SI PAVEL DIANA VERONICA
Proiectant general : Biroul Individual de Arhitecturd “ arh.Crefu Emanuel
Adresa sediu : Ghiroda, Str. Zimbrului nr.12,
Tel. 0744 532619
Nr. Proiect 1317/ 2019
Colaboratori : - Edilitare : 8.C. PROWASER SRL

ing. FINTINEANU S.
- Electrice  : S.C. ELDD SRL
ing. ALIN TUDOR
- Ridicari topo ..ing.LASZLO DELIA

1.2. Obiectul lucrdarii

Prezenta documentatie se intocmeste la solicitarea beneficiariior PAVEL
CORNELIA si PAVEL DIANA VERONICA |, ca urmare a conditiei impuse prin
Certificatul de Urbanism nr. 830 / 19.12.2019 emis de catre Primaria comunei Ghiroda

Inmnt An raalizaras 1o Dian irkhaniotin ZAanal Tn vuadaran maraslBel o nrmnlaalrii AA
PO W PUCAIAC GO UT I § T U RRSAT ITDUS £ UTIGRT (] VOO Gt [Jar O T T ot O F IO IOaear [ e

constructii de locuinte pe terenul inscrise in C.F. Nr. 409799 Ghiroda, cuprinzand
numarul top. 409799 , suprafata 6.000 mp, Arabil in extravilan,.

Studiul cuprinde proprietatea beneficiarilor.

Documentatia se intocmeste in conformitate cu prevederile Legii 350/2001
privind Amenaiarea Teritoriului si Urbanismul, Legii nr. 50/1991, modificata cu legea
453/2001, precum si in conformitate cu H.G. 525/1996 republicatd in 2002 privind
Regulamentul General de Urbanism si cele ale ordinului Ministerului Sanatatii nr.
119/2014 privind normele de igiena.

De asemenea s-a avut in vedere REGLEMENTAREA TEHNICA — GHID
PRIVIND METODOLOGIA DE ELABORARE SI CONTINUTUL - CADRU AL
PLANULUI URBANISTIC ZONAL - indicativ — GM — 010 — 2 000 aprobat cu ordinul
MLPAT nr. 176 / N / 16 august 2 000.

De asemenea s-a avut in vedere PUG Ghiroda in lucru .
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In cadrul acestor studii pentru zona studiata in cadrul P.U. Z. — ului, propunerea
de urbanism a prevazut :

- Extinderea zonei de locuinte pe teritoriul localitatii Ghiroda in partea de sud a
localitafii, fa nord de VOTS ( Varianta oolitoare Timisoara sud ).

- Extinderea zonei de dotdri i functiuni complementare in localitate

- Completarea si dezvoltarea cailor rutiere, a tramei de strazi secundare ce vor
asigura accesul la obiectivele propuse si vor face legatura cu trama intravilanului
prevazuta prin P.U.G.in lucru

- Extinderea refeiei de echipare tennico-ediiitard a zonei

Planul Urbanistic Zonal stabileste strategia si reglementarile necesare rezolvarii
problemelor de ordin functional, tehnic si estetic din cadrul zonei studiate.

Studiul are in vedere urmatoarele categorii de probleme:

- amenajarea urbanistica a teritoriului considerat

- zonificarea funcfionald a teritoriului, avand in vedere caracterul obiectivelor
propuse, folosirea optimé a terenului

- asigurarea unor relatii avantajoase in cadrul zonei studiate, avand in vedere
amenajarea completa a zonei limitrofe

- Incadrarea teritoriului studiat in reteaua urbana a localitétii

- asiguraréa ecriparit ©inico — edititare & conei, anmertarea cu apé,
canalizarea, sisteme de incazire, alimentarea cu energie electricd, alimentarea cu gaz

- reabilitarea conservarea si protectia mediului

1.3. Surse de documentare:

- P.U.G. al comunei Ghiroda, P.U.G. al comunei Ghiroda in lucru

- parcelari existente in zonele adiacente

-  planuri topografice intocmite in vederea realizérii P.U.Z. si a stabilirii limitei
de proprietate

- planurile cu utilitii sau potentiale zone de restrictie emise de regiile
proprietare

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutia zonei

Pana n acest moment zona luatd in studiu este compusd dintr-o parcela
proprietate a beneficiarilor in extravilan, mentionata in C.F. ca arabil extravilan,
amplasate In zona de sud a Intravifanuiui. In urma dezvoltari focalitafn Ghiroda zona a
evoluat urbanistic si in continuare se va extinde intravilanul pan4 la limitele stabilite de
P.U.G. in lucru.

In vecindtatea zonei studiate s-au intocmit pana in prezent PUZ-uri aprobate,
dezvoltarea constructiilor de locuinte, functiuni complementare, dotari si servicii publice
iuand arpivare daioria aprophen de permeirul miravitan a focaliatn Shiroda st &
drumurilor existente in zona .

2.2. Incadrarea in localitate
Terenul este situat in sudul comunei Ghiroda, iar vecinét atile sunt:
- la est canal de desecare Hen 341
la veet teren agricol in extravilan nr.cad 400800 ( A 227/14/2)

- la sud de teren agricol in extravilan nr.cad.407064 ( A 337/15)

- la nord. de parcela locuinte in intravilan reglementata prin Aviz CJTimis
nr.13/2011

Suprafata terenului este de 6.000 m>.
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2.3. Elemente ale cadrului natural

Zona studiaté este situata la ses , altitudinile fiind cuprinse in intervalul 84 — 88
m faté de cota Marii Negre.

Terenul are o suprafaté relativ plana, astfel amplasamentul nu prezinté potential
de alunecare, deci are asigurata stabilitatea generala.

Platforma mentionaté face parte din punct de vedere geomarfologic din Campia
joasd denumitd Campia BANATULUI. Asfel zona mentionatd se incadreaza in
cormpiexui aiuvionar a carui geomorfoiogie se daioreazé infiveniei apeior curgdivare,
care au dus la transportarea si depunerea de particole fine (din diverse roci), provenite
prin dezagregarea rocilor de baza.

Suprafata relativ netedd a campiei a imprimat apelor curgatoare si a celor in
retragere, cursuri rétécitoare cu numeroase brate si zone midstinoase, ceea ce a dus
& aepuner de particule cu dimensiunt §i fragmente de la foarte fine (argile colcidale) la
particule de prafuri gi nisipuri, care prin asanarea apelor s-a ajuns la straturi in genere
separate in functie de marimea fragmentelor de baza.

In asemenea situatii, stratificatia poate sa se schimbe pe distante uneori mici.

Din punct de vedere seismic, Conform codului de proiectare seismica P100-
1/2013, conditiile locale de teren studiat in localitatea Ghiroda sunt caracterizate orin
valorile perioadei de colt T, = 0,7sec.; a factorului de amplificare dinamica maxima a
acceleratiei orizontale a terenului B = 2,50; a spectrului normalizat de raspuns elastic
(din codul mentionat) si acceleratia terenului pentru proiectare ag=0,20g, faté de care
se va aplica sporul corespunzator clasei de importanta a constructiei in cauza.

2.4. Caracteristici climatice

Din punct de vedere al climei, zona comunei se integreaza in zona Timigoarei,
caracterizata printr-o climad continental moderats, cu influente mediteraneene si
oceanice, cu temperaturi medii anuale ridicate, de 10 — 11°C .

Precipitatiile medii anuale — 600 — 650mm
- vantunle dominante sunt de Est g1 Nord, apoi de cele de Nord - Vest §i Sud
- anotimpurile sunt bine conturate si caracterizate:

- primaverile sunt timpurii gi adesea capricioase

- verile sunt uscate si lungi

- toamnele sunt lungi $i cu temperaturi relativ constante

-~ €I Surtt biarde $i scurte

Caracterizarea climatericd a zonei:

- temperatura medie multianuald a aerului : 8,8°C.

- data medie a primului inghet : 11octombrie

- nr. mediu al zilelor tropicale ( Tmax. 230°C ): 8 zile/an

nontitatan madia miilfianiiald a nraninitatiilar 280 mMmminn
- LA FRICENCSICA FEFr Wiy TTFRATLICAT FACErGs X Vl' vvfr’r‘“slfrvl’- WSHT CEEC T AT §

- durata medie de straiucire a soarelui: 1 924,1 orefan.

- numarul mediu al zilelor cu ninsoare : 28 zile/an

- numarul mediu al zilelor cu brum&: 25 zile/an

In anotimpul rece si in perioadele de calm poate apdrea fenomenul de
inversiune atmosferica.

Corespunzétor latitudinii la care se situeazd zona studiats, se inregistreazs
radiatie solara medie de 736 cal/m? la 21.06 si 118 cal/m? la 22.12 cu coeficient de
transparenta a norilor de 0,342.

Numarul mediu anual de zile acoperite este de 160 — 180 zile
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Din punct de vedere al particularitatilor topoclimatice se remarca o repartitie
relativ uniforma in suprafaid a unora dintre elementele meteorologice.

2.5. Circulatia rutierd si pietonala

in prezent accesul pe parceld se poate face str.Jderilor si str.Vulpilor , strazi
aflate in intravilanul localitatii Ghiroda.

2.6. Ocuparea terenurilor
Repartizarea ne folosinta si functiuni a sunrafetei zonei studiate este in prezent cea
de teren extravilan. Din punct de vedere juridic, parcela pentru care s-a cerut
Certificatul de Urbanism este :
- C.F. 409799 Ghiroda, nr. cad. 409799 ( cad.vechi A377/14/1) in suprafata de 0,60ha,
arabil extravilan, proprietari PAVEL CORNELIA si PAVEL DIANA VERONICA
in afara acestora, mai exista in cadrul zonei studiate:
a) terenuri cu destinatia de curti constructii, aflate in proprietate privata
b) terenuri cu destinatia de agricol, aflate in proprietate privata
c) canalele de desecare Hcn 341
d) strazi in intravilan ( str.Jderului si str.Vulpilor)
e) Centura sud Timisoara

In stadiul actual, tinand cont de faptul c& terenul are folosinta agricold, nu exista
zone de spatiu verde amenajat.

Nu exista riscuri naturale in zona.

Analiza situatiei existente a relevat disfunctionalitti grupate pe categorii: a) de
circulatie (au fost dezvoltate la punctul referitor la Cai de comunicatie): - traseele
drumurilor de exploatare din zond nu permit rezolvari coerente, fiind necesare
interventii suplimentare pentru asigurarea continuitatii drumurilor in zona, respectiv
asigurarea unor profile transversale corespunzatoare, precum Si initierea unor drumuri
noi, compatibile cu dezvoltarea unei zone de locuinte si funciiuni complementare, dotéari si
servicii publice.

2.7. Echiparea edilitara

Pe amplasament nu exista la ora actuala utilitati ce pot fi folosite ca atare.

La limita zonei exista retele de alimentare cu apa si canalizare in faza de
executie si se poate face racordarea la noii consumatori prin extinderea retelelor
existente In Iocaiitatea Ghiroda, pe strazile noi propuse, precum Si canaie care
colecteaza excesul de umiditate din sol si partial apele de ploaie.

2.8. Probleme de mediu

Nu se impun probleme deosebite de protectia mediului, altele decat cele ce se
irrpunt i mod curent conformm iegisiaien in vigudre., De asernened rnu se cunstata i
acest moment in zona activitati poluante care sa impuna luarea de masuri speciale.

2.9 Probleme referitor la canale ale A.N.I.F.

In zona luata in studiu pentru P.U.Z. se gaseste canalul de desecare Hcn 341,
ce constituie capacitate de descarcare cu pompe si irigatii.

Conform Acceptului ce se va emite de A.N.LF., canalul existent Hcn 341 va fi
folosit pentru deversarea apei meteorice de suprafatd, inclusiv din zona luata in studiu
in acest proiect. Acestea printr-un sistem de santuri si rigole deschise si subtraversari

7



Biroul Individual de Arhitecturd* arh. Cretu Emanvel'
Ghiroda, str. Zimbrului nr. 12 tel. 0744 532619

de drum vor fi conduse gravitational spre un bazin de retentie dupa ce au fost initial
trecute printr-un separator de hidrocarburi gi apoi spre canalul de desecare in mod
controlat.

2.10. Optiuni ale populatiei

Parcelarea este facutd tocmai pentru a veni in intampinarea cerintei locuitorilor
comunei pentru a se putea construi locuinte proprietate personald cat si altor persoane
ce doresc sa construiascd. Proprietatea este proprietate privata, constructile ce
urmeaza a se reaiiza sunt iocuinie individuaie ampiasate pe ioturi private si ciddiri cu
functiuni complementare. Functiunile si activitdtile din zond vor avea un caracter
nepoluant.

2.11 . Optiuni ale Consiliului Local Ghiroda

Urmare a hotararii Consiliului Local Ghiroda, si prin Avizul de Oportunitate
emis cu nr.2800/22.01.2020 suprafetele ce se vor prevedea pentru spatii verzi aferente
zonei vor fi de minim 7 % din suprafata total3, iar suprafetele atribuite pentru functiuni
complementare vor fi de minim 5 % din suprafata totala.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
2.1. Elamanta da tem3

Documentatia prezentd se intocmeste la solicitarea beneficiarilor in vederea
parcelarii gi amplasérii de locuinte si functiuni complementare.

Conform temei de proiectare stabilite de comun acord, pentru aceastd zona se
prevede realizarea unei parcelari, beneficiarul intentionand s& construiasca, respectiv
sa instriineze parcele sau constructii pentru realizarea de investiti cu urmatoarele
functiuni:

- Locuinte familiale cu max.2 unitati locative pe parcela

- unitati de servicii compatibile cu locuirea

- sedii, firme, cabinete, institutji

-  spatii comerciale si de alimentare publicd de mioci dimensiuni

- constructii specifice echipari tehnico- edilitare necesare deservirii zonei

- constructii cu functiune mixtad compusa din functiunile enumerate mai sus

Constructiile vor fi amplasate in conformitate cu reglementérile stipulate in
documentatia de fata.

3.2 Concluzii ale studiilor de fundamentare
3.2.1 Ridicare topo

In vederea realizarii parceldrii si amplasarii unor locuinte a fost realizatd o
ridicare topografica care sa determine delimitarea exactd a amplasamentului cat si
pozitia drumurilor i a drumurilor de exploatare existente in raport cu loturile vecine.

Suportul pentru partea desenatd a prezentului PUZ, are la baza ridicarea
Wpogiaiica reaizals.

3.2.2 . Referat geotehnic

Geologic, zona se caracterizeaza prin existenta in partea superioara a
formatiunilor cuaternare recente ( halocen superior ), reprezentate prin pamanturi
argilcase in care apar intercalatii de nisipuri i prafuri cu extindere 12 peste 100 m

adancime. Fundamentul cristalin-granitic se afla la circa 1400 + 1700 m adancime si
este strabatut de o retea densa de micofalii (fracturi).
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Din punct de vedere seismic, conform codului de proiectare seismica P100-
172013, conditiile locale de teren studiat in localitatea Ghiroda se inscriu in zona cu
hazard seismic si sunt caracterizate prin valorile perioadei de colt T, = 0,7sec.; a
factorului de amplificare dinamica maxima a acceleratiei orizontale a terenuiui By =
2,50; a spectrului normalizat de raspuns elastic (din codul mentionat) si acceleratia
terenului pentru proiectare az=0,20g,

Adancimea maxima de inghet este stabilitd conform STAS 6054-77 de 0,60 -
0,70m.

investigatii geotennice interprinse

Stabilirea categoriei geotehnice a amplasamentului se face conform
Normativului NP 074-2014 pe baza punctajului stabilit mai jos :

Clasificarea dupa : Punctaj
1. Tipul terenului :
- terenuri burne z
2. Apa subterana :
- fara epuismente 1
3. Categoria de importantd (Conform HG 766/1997) :
- medie : 3
4. Vocindtdl
- risc redus 1
5. Seismic :
- zona de hazard seismic: ag=0,20g si Tc=
0,7 sec. 2
Total punctai : 9

Categoria geotehnicé : 1 (risc geotehnic redus).
Metoda de cercetare aleasé este cea prin foraje sau sondaje deschise in
pamanturi, STAS 1242-76.
Pentru stabilirea caracteristicilor geotehnice ale terenului de fundare, pe amplasament,
s-au realizat un foraj geotehnic F1, pana la adancimea de 6,00 m.
Din forajul executat s-au prelevat probe tulburate de pamant in vederea
determinérii in laborator a caracteristicilor geotehnice ale terenului de fundare.
Stratificatia geotehnica, pusa in evidenté de forajul efectuat, este urméatoarea:
- 0,00...0,30 m, strat vegetal,
- 0,30... 2,30 m, praf argilos, gri maroniu, plastic consistent;
- 2,30... 6,00 m, praf nisipos, gri gaibui, piastic consistent.
Din probele de pamant prelevate, s-au determinat caracteristicele geotehnice
si mecanice ale terenului folosite pentru calculele de rezistents, dupa cum urmeaza:
- greutatea volumica: y = 18,7 KN/m*;
- limitele de plasticitate: W= 31; Wp= 14; Ip= 17, 1c=0,71;
- porozitatea. it = 44 %,
- indicele porilor: e = 0,7;
- modulul de deformatie edometric: M.3 =79 daN/cm?;
- unghiul de frecare: @ =20,7°;
- coeziunea: ¢ = 0,12 daN/cm?.
Schita cu amplasarea investigatiilor geotehnice interprinee precum i fica
stratigrafica sunt prezentate in anexa referatului.
Apa subterana, a fost interceptaté la adancimea de 3,20 m.
Concluzii si recomandari



Biroul Individual de Arhitecturd " arh. Cretu Emanuvel'
Ghiroda_str. Zimbrului nr. 12 tel. 0744 532619

In baza celor de mai sus afirmate precum si din datele tehnice inserate in fisa
stratigrafica, anexaté referatului, se pot trage urméatoarele concluzii si recomandari:

- sistemul de fundare poate fi cel de fundatii continue sub pereti sau izolate
sub stéalpi;

- pentru amplasamentul cercetat, se prevede o cota de fundare minima la 80
cm;

- terenul apt de fundare este constituit din stratul, aflat in stare naturald, de
praf argilos, gri maroniu, plastic consistent;

- prezeniui studiu geotennic serveste doar pentru a oferi informaiii geotennice
sumare despre amplasament, in faza PUZ; pentru proiectare se vor intocmi studii
geotehnice detailate la ficare obiectiv in parte;

- pentru o0 adéncime de fundare de 2,00 m si o Iatime a télpii de 1,00 m, la
Tncércéri din gruparea fundamentalé de calcul, se apreciaza o presiune

AlR Aa anla DN LDea AsmEa CTAC diii DOANIND OL vamemdens
CoTrveT ryunczta i ¥ i~ wmur p‘conv parat. = &Uv Rt o, WUT TrOTTTT W 1 Aeo=uUrat VUUUT LU, VT W

alte adancimi de fundare si latimi ale talpii se vor aplica corectiile necesare precizate
de acelasi stas, considerand K1= 0,05 si K2 = 1,5. Se estimeaz p,=260 kPa i
P=280 kPa ;

- mvelul apelor freatice a fost interceptat la adancimea de 3,20 m, dar un
nivel
maxim se poate estima a fi la 2,50 m adancime, iar un nivel mediu la 2,70 m, valori
mai exacte pot fi obtinute doar pe baza unor investigatii de lunga durata;

- cota de fundare propusa indeplineste conditia de addncime maxima de
inghet,
care pentru acest amplasament este de 60-70 cm;

- nu sunt necesare sprijiniri ale gropilor de fundare si nici epuismente, pana la
adancimea de 1,50 m;

- clasa de expunere, conform NE 012/1-2007: XC2+XF1:

- clasa de cloruri continute 0,20;

- seismic, amplasamentul se incadreaza in zona de hazard seismic pentru care
se considera ag = 0,20 g g1 Ic = 0,7 sec., clasa de importanta: v, categoria de
importanta: D;

- la executia acestor tipuri de lucrdri se vor respecta normele de protectie a
muncii, in vigoare, prin grija beneficiarului si a constructorului;

mnibn Aa lhAatAamAaras HiinAatiila Alhaman Aandalnminiamis] At A A e
- 'ffafl‘l‘ﬁc? (¥ L= W(Ufrafca fuf[uqtff[m GG Va Uflc’ ricx u CGT I8 PP (Lr MU A avraa

terenul de fundare, la tel. 0722796361.

Calculul presiunii de plasticizare pp
Pentru constructii fara subsol calculul se face cu relatia:
pp|=m|(y. B.N|+q. N2 +c . Ns), kPa
unde:
m; = 1,4, coefi cnent adimensional functie de tipul de teren;
y = 18,8 kN/m*, media ponderat a
greutatii volumlce de fundayel
B = 3,80 m, latura mica a fundatie, in metri;
G = 15,0 X 2,25 = 42,3 Kpa, suprasaicing ae calcut ta nivelul t&lpi fundatisi,
lateral fata de fundape
0,27 daN/cm? valoarea de calcul a coeziunii stratului de pamént de sub

talpa funda;|e|

c
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Ny =0,53; N2 = 3,13; N3 = 5,73, coeficienti adimensionali in functie de
valoarea unghlulw de frecare interioarad a terenului de sub talpa
fundatiei, pentru @ = 20,5°.

Ppl = 1,4. (18,8 .3,80 . 0,53 +42,3. 3,13 +0,27 .5,73) = 1,4.(37,8 + 132,3 + 1,5)

= 240,2 kPa
Calculul presiunii critice pc,

In cazul unei stratificatii aproximativ onzontale si cand rezultanta de calcul
prezinté inclinare fata de verticald mai mica de 5°, presiunea critica se poate calcula
cu reiatia:

Per=Y.B . Ny.Ay+q.Ng..Aq+cC.Nc. A, kPa,
unde:

y = 18,8 kN/m®, greutatea volumica de calcul ale straturilor de pamant de

sub talpa fundatjei;

D} e D N A D 3 ON v LAl -~ £ Pl
[ S Al & A N Gz o= I T ratura ff"bﬂ a tunuastc, "l fri’Glff,

e, — excentricitatea rezultantei incarcarii de calcul fati de axa longitudinald a
fundatiei, in metri;

Ny = 2,05, .Nq= 6,9, N = 15,6, coeficienti adimensionali de capacitate portanta
care depind de valoarea de calcul al unghiului de frecare interioara a
straturilor de pamant de sub talpa fundatiei:

q = 18,8 x 2,23 = 42,3 kPa, suprasarcina de calcul care actioneaza la nivelul
talpii fundagei, lateral fata de fundatie;

¢ = 0,27 daN/ecm*®, valoarea de calcul a coeziunii straturilor de pdmént de sub
talpa fundatiei;

Ay = 0,6;

Aq = Ac = 1,3, ceficienti adimensionali, de forma ai talpii fundatiei.

Per=18,8.3,80.06.13+423.69.1,3+0,27.156.1,3=14,7+379,4 +
5,5 = 399,6 kPa.

3.2.3 Studiu asupra problemeior de mediu

Din studiul intocmit in raport cu amplasarea functiunii de locuire si functiuni
complementare, rezultd cd nu se pun probleme deosebite din punct de vedere al
emiterii de noxe , respectiv a protectiei mediului. In zona studiatd nu se vor amplasa
obiective mdustnale activitati sau functiuni poluante.

3.2.4 Lucrari rutiere
Ca lucréri rutiere ce se impun, sunt realizarea drumurilor de acces in zona.
Pentru realizarea drumurilor se vor transfera in conditile prevazute de lege ,
suprafetele necesare cétre domeniul public.

Daalivarana Ariimorilar aa v fana HNARA AAnd Aa nra\lnﬁlar la DII M ShirAnds
F U/ AT TECA T SrGd S F QAT T TOHT TTOrT o Ve ISy sf' PEAS Y S/SITFIE V TAI AT (s o a S

P.U.G. Ghiroda in lucru si de PUZ-urile adiacente aprobate .

Drumurile existente sau cele propuse vor avea prospecte modernizate

Drumurile se vor moderniza si realiza pe baza unor proiecte de specialitate
intocmite de specialigti autorizat;.

Se vor resnecta ciile de interventie pentru masinile de nompieri

Evacuarea apelor pluviale de pe partea carosabils se va reallza prin intermediul
unor rigole deschise care vor fi dirijate catre rigolele existente din intravilanul localitatii.

Intre trotuar i marginea carosabild a drumului se vor prevedea aceste rigole,cét
si spatii plantate de aliniament.
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3.3. Prevederi ale P.U.G. in lucru

Prin P.U.G. vechi aprobat terenul nu a fost regilementat, dar in P.U.G. al
comunei Ghiroda afiat in lucru se prevede in zona constructii de locuinte si o extindere
a refelelor rutiere si edilitare.

3.4 Valorificarea cadrului natural

Zona studiatd beneficiaza de un cadru natural favorabil, terenul este plan.

in acesie condiiii, propuneriie de urbanism pot asigura o organizare opiima a
teritoriului, cu un grad maxim de ocupare a terenului, in conditiile respectarii legislatiei
in vigoare.

Realizarea construcijilor se va face in limita regimului de P+1E+M pentru zona

rezndentlala ( Iocum;e individuale ) si P+1E+M pentru zona predominant rezrdentlala cu

T T ~l2
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sau tabla. Se vor realiza terase nebetonate si plantate cétre spatiile verzi. Orientarea
cladirilor se va realiza in aga fel incat functiunile sa fie insorite corespunzator normelor
in vigoare.

3.5. Modernizarea circulatiei

Circulatia ce urmeaza sa se realizeze in zond este de acces auto si pietonal la
dotari si functiuni complementare si la locuinte, de asemenea de accesul ocazionat de
diferite interventii ce pot aparea , tehnice gi utilitare.

Sunt prevazute continuarea drumurilor aferente puz-urilor avizate in zona:

- continuarea drumurilor existente ( str.Jderilor si str.Vulpilor ) la un prospect de 12,00
m cu doua benzi de 3m Iatime carosabil, trotuare si spatii verzi de aliniament.

- executarea unui drum cu prospect de 15,00 m ( drum colector prevazut pentru
Centura sud Timisoara ) de la est la vest, ce desparte zona de locuinte prevazut in puz-
urile avizate de zona verde de aliniament a centurii Timisoarei

Se vor asigura parcari pe terenurile proprietate raportat la functiunile propuse cf.
R.G.U.

Drumurile vor fi proiectate de proiectanti de specialitate ( conform Normelor
tehnice privind proiectarea, construirea s$i modernizarea drumurilor aprobate prin
ordinul MT nr. 45 din 27.01.1998 )

Acostamentele drumurilor sunt obligatorii. Pe aceastd zond se vor realiza
santurile pentru colectarea apelor pluviale de pe carosabilul drumului. De asemenea
pe aceasia zona se vor reaiiza pianiaiiie de ainiament $i spajiie verzi aferenie
drumurilor.

Deservirea cu transport in comun a zonei, se va face cu linie de autobuze, ce
fac legatura dintre satele apariindnd comunei ghiroda, urmand ca statile s& fie
instalate pe masuréd ce evolueaza zona.

3.5.1. Organizarea circulatiei pietonale

Pentru circulatie pietonald sunt prevazute trotuare amplasate la limitele
parcelelor avand o latime de 1,50 m si fiind despariite de circulatia auto prin zone de
plantatii de aliniament.

3.6. Zonificarea functionala, reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
3.6.1 Criteriile principale de organizare urbanisticd - a zonei studiate au fost
urmatoarele:

12



Biroul Individual de Arhitecturd " arh. Cretu Emanuel’
Ghiroda, str. Zimbrului nr. 12 tel. 0744 532619

- asigurarea amplasamentelor si amenajarilor necesare pentru obiective
prevazute in tema

- integrarea corespunzatoare a elementelor existente in solutia propusa

- organizarea circulatiei in zona s-a realizat {indnd cont de rezolvarea
circulatiei in teritoriu, de necesitatea modernizarii drumurilori datorita cresterii traficului
actual prevazut si de P.U.G. in lucru si s-a avut in vedere asigurarea acceselor
carosabile gi pietonale la parcelele nou create.

- Terenul studiat face parte dintr-o zona cu un potential deosebit de
dezvoitare urbaria.

Functional, parcela luatd in studiu se imparte in urmatoarele zone functionale;

- Zona destinata construirii de locuinte individuale

- Zona destinata construirii de locuinte cu dotari si servicii publice la parter

- zona de circulatii destinata strazilor si plantatiilor de aliniament

by R PR
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3.6.2. Functiuni

Functiunile propuse in zona sunt :

- Locuinie individuale cu max.2 unitati locative pe parceal

- sedii, reprezentante firme, cabinete de avocatura. medicina. etc. la parterul
cladirii de locuit

- constructii cu functiune mixtd compusa din functiunile enumerate mai sus (
ex. gospodaria de apa, P.T. si s.rm.s.)

- circulatii auto, pietonale, parcaje, garaje, parking

- spatii verzi, plantatii de protecti

3.6.3. Regimul de aliniere si amplasare al cladirilor

In cadrul studiului, pentru fiecare parcela a fost stabilitd limita maxima de
implantare a constructiilor. Retragerea acestei limite fatd de aliniamentul drumului a
fost stabilita la 5,00 m. Cladirile vor fi amplasate individual pe lot sau cuplate pe limita
de proprietate cu respectarea distantelor prevazute in codul civil $1 cu posibilitatea de a
asigura accesul auto spre spatele lotului pentru eventuale interventii. Cladirile vor fi
retrase de asemenea si fatd de spatele lotului la minimum 10,00 m. Nu se vor putea
executa constructii pe limita din spate a lotului.

Se vor putea executa atadt constructii cuplate sau izolate cu maxim 2
apaitaimeiite pe paiceia.

Constructiile se vor amplasa in asa mod incét sa beneficieze de lumina naturala
, Cu respectarea normelor in vigoare.

Construcliile amplasate pe parcelele aflate la intersectii de strézi vor respecta
retragerea obligatorie fa{a de cele doua laturi aflate spre strada.

3.6.4. Regimul de indlfime
- regim de inaltime maxim :

- P+1E+M pentru zona de locuinte P.O.T. maxim = 35%, CUT. Maxim = 0,900;
H max. cornisa 8,0 m, respectiv cota absoluta maxima de 98,11 m ( 90,11 m cota
absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural + 8,00 m inaltimea maxima a
constructiei)

- P+2E pentru zona de functiuni complementare P.O.T. maxim = 40%, CUT.
Maxim = 1.050; H max.coama 8,0m , respectiv cota absoluta maxima de 98,11 m (
90,11 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural + 8,00 m
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inaltimea maxima a constructiei)

3.6.5. Frontul stradal

In cadrul zonei studiate frontul stradal al unui lot de locuinte variaza de la 13.20
m la 17,50 m. in adincime terenul este variabil deoarece forma parcelelor determina
dimensiunea, forma si suprafata loturilor, caracteristici ale loturilor ce vor fi valorificate
in concordanta cu folosinta lor.
3.6.6. Bilantul teritorial si indici maximi admisibili

| EXISTENT PROPUS
0 | ZONE FUNCTIONALE ‘ S(mM’ |[%din| S(m® | %din |
s S
1 | TEREN ARABIL | 6.000 " 10 0 | 0 |
2 | ZONA REZIDENTIALA 0 1.844 31 |
| | (LOCUINTE INDIVIDUALE) | |
3 | ZONA PREDOMINANT REZIDENTIALA cu ‘ 849 14
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE _ | |
4 | ZONA CIRCULATH STRAZI |0 ] 2754 | 46 |
5 | ZONE VERZI |0 | | 553 9 |
| | TOTAL SUPRAFATAP.U.Z. | 6.000 | | 6.000 | 100 |

Se considera P.O.T. Maxim = 35 % pentru zona rezidentiala (locuinte individuale )
si 40 % pentru zona predominant rezidentiala cu functiuni complementare. Acestea
sunt prevazute in Hotararea nr. 525 din 27 iunie 1996 pentru aprobarea
Reguiamentuiui generai de urbanisrm (REPULICATA in 2002 ).

3.7 Dezvoltarea echiparii edilitare

Se recomanda cooperarea investitorilor pentru realizarea lucrarilor de echipare
a terenului ( alimentarea cu apa, canalizarea si epurarea apelor uzate, alimentarea cu
ensrois plectdes gazs natusals; sic)

Este obligatorie sistematizarea retelelor pe culoarele stabilite pentru utilitati.

3.7.1 Alimentarea cu apa

Sursa de apa pentru asigurarea apei potabile si pentru stingerea unui eventual
incendiu pentru constructiile propuse va fi reteaua de alimentare cu apa in sistem
centralizat a comunei Ghiroda, retea existenta pe strada Berzelor, aflata la cca 40 m la
nord de zona studiata.

Prin urmare, se propune executarea unei conducte de alimentare cu apa care
sa deserveasca locuintele propuse in PUZ, urmand ca aceasta retea sa se extinda pe
o lungimea de aprox. 40 m spre sud (in continuarea strazile Vulpilor si Jderului) si sa
se branseze la reteaua de apa a localitatii de pe str. Canalul Bega.

Reteaua de alimentare cu apa propusa se va realiza din teava de polietilena
PE-HD, Pn 10, De. 110 mm (L~100 m), se va amplasa in zona verde pe strazile
proiectate in PUZ, astfel incat sa existe cate un bransament pentru fiecare parcela si
se va poza ingropat sub adancimea de inghet pe un pat de nisip. Reteaua de apa
propusa se va echipa cu hidranti supraterani de incendiu si la cca 1 m tata de imita de
proprietate a fiecarei parcele se va monta cate un camin de apometru pentru
contorizarea debitului de apa consumat.

Debitele necesare sunt:

14



Biroul Individual de Arhitecturd " arh. Cretu Emanve!'
Ghiroda, str. Zimbrului nr. 12 tel. 0744 532619

QSZIMED = 8,33mc/zi=0,091/s

QSZIMAX =10,82mcfzi=0,121/s

Q S ORAR MAX = 0,90 mc/zi= 0,25 /s
3.7.2 Canalizarea menajera

Canalizarea menajera propusa in zona studiata se va racorda la sistemul
centralizat de canalizare menajera al comunei Ghiroda, aflat in administrarea
AQUATIM S A. (existent pe strada Berzelor). Prin urmare, se propune executarea unei
conducte de canalizare menajera care sa deserveasca locuintele propuse in PUZ,
urmand ca aceasta reiea sa se exiinda pe o iungime de aprox. 40 m spre sud (pe
strazile Vulpilor si Jderului) si sa se racordeze la reteaua de canalizare existenta pe
strada Berzelor.

Conducta de canalizare propusa in PUZ (L~95 m) va fi realizata din tuburi din
PVC-KG, D=250 mm, se va amplasa pe strazile nou-create si se va poza ingropat. Pe
reteaua de canalizare se vor monta camine de vizilare amplasate de-a wingur canarului
la distante de maxim 50-60 m. Canalizarea generala a zonei va functiona gravitational.

Debitele menajere evacuate sunt:

Q uzimep = 8,33 mc/zi=0,091/s

Quazmax =10,82mc/zi=0,12 /s

Q 11 ORAR MAY = 0;90 mc/zi = 0;25 I/s

Retelele de apa-canal vor fi amplasate pe teren aferent domeniului public si se
vor executa din fondurile beneficiarului.

3.7.3 Canalizarea pluviala
Apele de ploaie cazute pe acoperisuri si zone betonate/drumuri/parcari din

zona studiata sunt colectate de o retea de canalizare pluviala ingropata D=315 mm,
L=196 m, trecute prin separatorul de namol si hidrocarburi si stocate intr-un bazin de
retentie (amplasate ambele in zona verde), urmand ca apoi sa fie descarcate printr-o
conducta de refulare (L=141 m) in canalul de desecare din zond — Hen 341, aflat la
limita estica a zonei studiate in PUZ.

Apa pluviala pre-epurata este evacuata in canalul de desecare Hen 341 printr-0
gura de descarcare, inainte de care se amplaseaza o vana de inchidere ingropata.

Apele de ploaie cazute in zona verde se infiltreaza liber sistematizat in teren, fiind
considerate conventional curate.

Debitul de ape pluviale este: Q p. = 89,42 Ifs

Votufriur DaZifturir UGS relents st de 107 .

Volumul anual al apelor pluviale va fi:-Vanua= 5.365 mc/an

3.7.4 Alimentarea cu energie electrica

In lungul trotuarelor propuse se va realiza o retea electrica subterana de joasa
tensiune pentru racordarea consumatorilor ce vor aparea in zona studiata.

Puterea instalata estimata pentru viitorii consumatori aferenti parcelelor cu
functiune de locuinte individuale cu maxim 2 apartamente P+1E+M,
Pi=4x2x15kW=120 kW, iar puterea simultana maxim absorbita estimata este
Psim.max.abs.=4x2x5kW=40 kW.

Puterea instalata estimata pentru viitorii consumatori aferenti parcelelor cu
functiune de zona dotari si servici cu maxim 2 apartamente P+2E,
Pi=1x25kW+2x15kW=55 kW, iar puterea simultana maxim absorbita estimata este
Psim.max.abs.=1x15+2x5kW=25 kW.
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Puterea instalata estimata pentru viitorii consumatori edilitari aferenti parcelei cu
functiune de zona verde este Pi=10 kW, iar puterea simultana maxim absorbita
estimata este Psim.max.abs.=5 kW.

Puterea instalata estimata pentru realizarea iluminatului public este Pi=10x0,1
kW = 1,0 kW, iar puterea simultana maxim absorbita estimata este Psim.max.abs.=
10x0,1 KW = 1,0 kW.

Puterea instalata estimata totala este Pi=186 kW, iar puterea simultana maxim
absorbita estimata este Psim.max.abs.= 71 kW x 0,9=64 kW.

Fiecare parceid va beneficia de aiimentare cu energie eieciricd. Se propune
realizarea de bransamente in cablu subteran.

Operatorul de distributie va decide solutia de alimentare cu energie electrica
pentru fiecare loc de consum in parte.

La fazele urmatoare si anume Certificat de Urbanism si Autonzagle de
Construire pentru lucrérite propriu-zise se& va cbiine avizul definitiv cu solutia
alimentdrii cu energie electrici care va cuprinde toate detaliile de executie necesare
constructorului precum si avizele de gospodérie subterana pentru retelele edilitare din
zona.

lluminat public

Se propune amplasarea de stalpi metalici din OLZn cu inaltimea de 11m,
capabili sa reziste la lovituri de trasnet, echipati cu corpuri de iluminat cu sursa LED
de 100W. Stalpii vor fi prevazuti cu tablou electric inglobat in corpul stalpului si vor fi
legati la priza de pamant. Alimentarea stalpilor de iluminat se va realiza in cablu pozat
ingropat in sapatura predominant in zona verde.

Comanda iluminatului public se va realiza de la punctele de aprindere din
posturile de transformare propuse.

La fazele urmétoare si anume Certificat de Urbanism si Autorizatie de
Construire pentru lucrdrile propriu-zise se va obtine avizul definitiv cu solutia
alimentarii cu energie electricd a iluminatului public care va cuprinde toate detaliile de
executie necesare constructorului precum si avizele de gospodérie subterana pentru
retelele edilitare din zona.

Canalizatie telecomunicatii

In lungul trotuarelor propuse se va realiza o canalizatie de telecomunicatii.
Datoritd multitudinii de operatori ce pot furniza servicii de telecomunicatii si pentru
asigurarea flexibilitatii in alegerea furnizorului, se va realiza o canalizatie Tc subterana
cu 2 tuburi PVC-M DSOmim, fard pocarea cabiuriior de fivra oplica. Ecimpamenieie
active, pasive si cablurile de telecomunicatii vor fi procurate si montate de catre
furnizorii de servicii agreati.

Fiecare parcela va beneficia de bransament de telecomunicatii.

La fazele urmatoare si anume Certificat de Urbanism si Autorizatie de

A ne#rlllra nantr hinrArila nr'nr\rul rioo se vyva ~Ahtina a\n-;nl Aafinitive ~1a c-nln'ha Aa
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racordare si bransament pentru retelele de telecomunicatii care va cuprinde toate
detaliile de executie necesare constructorului precum si avizele de gospodéarie
subterana pentru retelele edilitare din zona.

3.7.5. Alimentarea cu gaz

In zona parcelata nu exista retele de gaze naturale.

Pentru alimentarea cu gaze naturale a zonei amplastéd in partea de sud a
localitatii Ghiroda sunt necesare a se executa urmatoarele lucrari :

- extinderea conductei de presiune redusa pe langa drumurile comunale
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interioare pana in dreptul obiectivului

- brangamentul de gaze naturale presiune redusa pentru fiecare imobil

- npast de reglare masurare

Conducta si brangamentele de gaze naturale presiune redusd se vor poza
subteran , de-a lungul strazilor proiectate la adancimea de 1,10 m.

Postul de reglare-masurare va fi prevézut cu regulator si contor volumetric. El
va fi amplasat la limita de proprietate a parcelei.

Toate lucrarile, atat de proiectare cat si de executie vor fi executate de catre
firme autorizate de ANGNR Bucuresti.

Pentru incélzirea locuintelor se vor monta la fiecare locuinta centrale termice
proprii pe gaz, de capacitate micé, prevazute cu cos pentru evacuarea gazelor nearse.

Pentru alimentarea centralelor de incélzire se vor realiza racorduri la refeaua de
gaze naturale proiectata.

Aceasté solutie va fi studiaté si adoptata pe baza unor proiecte de specialitate
ce se vor realiza cu respectarea prevederile normativelor i legisiatia in vigoare.

3.8. Degseurile menajere

Deseurile menajere vor fi depozitate selectiv in pubele si containere amplasate
ia fiecare cas3 in parte, inir-un ioc speciai amenajat in zona caii de acces.

Pubelele vor fi ridicate si golite periodic de cétre intreprinderea de salubritate
specializats , pe baza unui contract de servicii intre locatari si aceasta intreprindere de

salubritate.

3.9. Protectia mediului

In zon& nu se pun probleme speciale de protectie a mediului prin constructia de
locuinte si functiuni complementare. In vederea protectiei mediului se vor prevedea
urmatoarele:

- racordul la utilitatile urbane

- depozitarea deseurilor menajere in pubele si containere etange realizate din
materiale necorodabile, amplasate in spatii special amenajate.

- realizarea de zone verzi plantate, eventual tratate peisager, nu se va
interveni in zonele plantate cu alei din beton turnat, acestea se vor realiza din dalaje
de piatra naturala, lemn,etc.

- nu se vor deversa nici un fel de ape reziduale menajere si nu se vor
depozita deseuri menajere in afara retelelor i spatiilor special destinate

3.9.1. Protectia calitatii apelor
Surse de poluanti pentru apa freatica:
a. apa menajera - Sursa de apa: din reteaua localitatii Ghiroda
Consumul de apa: Nr. de oameni: 60. Nr. de ore pentru consum: 24o0re/zi
Voluin de apa consuinat . Qormax — 0,80 micrt (0,25 WS}
Volumul de ape uzate evacuate la canal : - Quz ormax = 0,90 mc/h (0,25 Us)
Se prevede realizarea de retele de canalizare de PVC-KG 250, care sa se
racordeze la canalele colectoare de pe drumurile principale.
b. Apa pluviala: Debitul apelor de ploaie s-a calculat conform STAS 9470-73

v AN v 100 i1 nnn—mc’/an

sanm 12 £417 | —1AK llearn ha la
3 Ao ¥ F F dkina ¥ A I WP P § A it r

b & |y Vanuai_ Qve. X TX TV X rvvziieiar 1. vve
Vanual = 89,42 x 10 x 60 x 100/1.000 = 5.365 mc/an
Apele pluviale de suprafatd vor fi preluate prin rigole deschise executate pe

lang& drumuri si vor fi conduse gravitational spre bazinul de retentie de 107 mc si apoi
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vor fi folosit pentru stropirea spatiilor verzi sau deversarea in canalul de decescare
Hcn3441.

3.9.2. Protectia aerului
Spatiile de locuit sunt incélzite cu agent termic produs de centrale termice
proprii pe gaz, ale caror capacitate de evacuare a gazelor nearse in atmosfera este
redusa sub nivelul V med = 0,1 mc/ora
Evacuarea gazelor se face pe cosuri prevazute pentru fiecare imobil si
racordate ia centraie proprii.
Diametrul cosului: Dn cos max.= 180 mm
Prizele de aer pentru centrale pe gaz se dimensioneaza de furnizor in functie de
tipul centralei termice: - priza directa de aer
- priza directa centratad pe cosul de evacuare
Centrala termicd proprie cu urméatoarele caracteristic:
- Cos de evacuare noxe: - indlfimea cogului = 0,8m de Ia limita coamei cladirii
- Diametrul cosului min. = 100mm
- Pozitia cosului : +5° (scos pe fatads) si pana la 90° (scos
pe acoperig) fatd de orizontala

3.9.3. Bilantul de degeuri
Gospodarirea deseurilor
Deseurile menajere vor fi depozitate selectiv in pubele si containere care vor fi
ridicate si golite de catre intreprinderea specializata, pe baza unui contract de servicii.
Deseurile rezultate 23mc/an, compuse din:
- Ambalaje si pierderi functionale de produse, care se pot ugor colecta in containere
de 1,2 — 2,0 mc, sau prin amplasarea de pubele la fiecare locuinta, in spatii special
amenajate prin proiect.

3.10. Obiective de utilitate publica

Ca obiective de utilitate publicd se poate mentiona suprafata de teren ce trebuie
trecutd in proprietatea publicd pentru realizarea drumului i a zonei de retele edilitare
si posibilitatea realizarii in zona de functiuni cu caracter public.

Din totalul zonei studiate in cadrul P.U.Z.:

- 55 % este propus a fi cedat domeniului public al Consiliului Local Ghiroda
reprezentand drumurile comunale si terenul ce se va inscrie in C.F.ca zona verde .

- 45 % ramane proprietatea privatd a beneficiarilor persoane fizice

Lucrarile propuse a se realiza sunt : cdi de comunicatie, strazi secundare din
interiorul platformei, echiparea tehnico- edilitara, lucrari de protectia mediului.

Pentru toate lucrarile rutiere propuse si care urmaresc realizarea unor noi
trasee de strazi sau largirea profilului transversal-in zonele unde profilul stradal nu este
asigurat-se impune rezervarea suprafeteior de teren necesare, ce sunt propuse a fi
cedate domeniului public, conform plansei “Proprietatea si circulatia terenurilor — pl.nr.
05"

Drumurile propuse se vor ceda domeniului public. La fel si terenul ce se va
inscrie in C.F. ca zona verde la solicitarea autoritatilor locale.

Trasarea strizilor si respectiv a limitelor de parcele se va face pe baza de
ridic3ri topometrice prin coordonate, datele putand fi puse la dispozifie de proiectantul
de specialitate, care va verifica si confirma corectitudinea trasarii.

Lista obiectivelor de utilitate publica:
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- Retea de alimentare cu apa

- Retea de gaze naturale

- Retea de alimentare cu energie electrica
- Canalizarea menajera

- Retea de telecomunicatii

- Asigurarea circulatiei

3.11. Protectia impotriva incendiilor

Date generale despre constructii.

Constructiile au regim de P+1E si P+1E cu o inélfime la coama de max. 8,00 m
si se vor executa intr-o zona care in prezent nu este populaté si nici nu este amenajata
cu carosabil pentru trafic greu.

Structura de rezistenta este mixta, formata din pereti din zidarie de caramida de
37,5 cm grosime si samburi din beton armat, care se descarca la teren prin fundatii
continue de beton sau prin grinzi de fundare la blocuri de fundatji izolate.

Plangeele sunt din beton armat i se descarca pe pereti si stalpi prin centuri ,
respectiv grinzi din beton armat.

Acoperisul este format din sarpanta din lemn si invelitoare ceramica sau tabla.

Garajele care sunt inglobate in cladire se separa de acestea cu ziduri din
caramida de 37,5 cm grosime §i ugi metalice rezistente la foc Y0 min.

Accesele directe din exterior in cladire sunt multiple si au deschiderea min. de
1m, amplasate la céile de comunicare exterioare i carosabil.

Performantele la foc ale cladirilor:

Riscul de incendiu este mic, avand sarcina termica calculata sub 420 Mi/mp.

Gradui de iezistenia la foc este “gradul it’, avand maleiaisie diit Struciuia
portanta si din structura ce delimiteazé caile de acces ( scéri, holuri de trecere ) practic
incombustibile C1 si rezistente la foc 90 minute.

Distanta intre cladiri este cea legald, ceea ce face ca fiecare cladire sau grup de
dous3, lipite, sa fie consideratd un compartiment de incendiu.

CAirila Aa annae a1 1Btiman dAs min 1m  eufiniant rnantri franara
AACICAS FIr s WIS et ‘u’fif"v“ SNy W EFF Eu tetiy P PP L T v T V‘fl Rl S GF N A

utilizatori in caz de incendiu.
Limitarea propagarii focului la clédirile vecine se face prin distan{e mai mari de 6
m intre cladiri sau compartimente de foc, definite ca mai sus, iar la etajele superioare,

nrananaraa faninhi acta limitatd Aa Tndltimas naranatilar da la faractre N QNMm ci nrin
P’I’UP“‘U“' i N AP o b EFEE R G A N Ii'“l!lilrvu Puvurustrwl (V- I v T el w2 v, M’W“IBI’ ?‘ Pl‘"f'

planteele de beton armat.

3.11. Cadrul legal

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizata.

- Ordinul nr. 233/26.02.2016 pentru aprobarea normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 350 din 2001  privind amenajarea teritoriului si urbanismul si
actualizare a documentatiilor de urbanism.

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii,
republicatad cu modificérile si completérile ulterioare.

- Ordinul nr. 839 din 12 octombrie 2009 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, actualizat.

- Hotérarea de guvern nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general
de urbanism, republicata.
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- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului
Urbanistic General — indicativ GP038/99 aprobat cu Ordinul MLPAT nr.
13/N/10.03.1999.

- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului
Urbanistic Zonal — indicativ GM-010-2000 aprobat cu Ordinul MLPAT nr.
176/N/16.08.2000.

- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului
Urbanistic de Detaliu — indicativ GM-009-2000 aprobat cu Ordinul MLPAT nr.
37/N/08.06.2000.

- Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism
— indicativ G.M — 007-2000, aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000;

HG nr. 101/2010 pentru aprobarea Regulamentului privind dobandirea dreptului de
semnatura pentru documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism si a
Regulamentului referitor la organizarea i functionarea Registrului Urbanistilor din
Romania.

_ Ordinul Ministrului S&natatii nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea
Normelor de igien si sénatate publica privind mediul de viatd al populatiei, aprobate
prin Ordinul ministrului s&natatii nr. 119/2014

- Hotérarea C.J.Timis nr. 115/27.11.2008 privind aprobarea reglementarilor si
indicatorilor urbanistici pentru dezvoltarea zonelor cu potential de edificare urbana din
judetul Timis.

- Codul civil.

- Legea nr.18/1991 a fondului funciar, republicata.

- Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii, republicata.

- Legea nr.33/1994 privind exproprierea pentru cauzd de utilitate publica,
republicata.

- Legea nr.213/1998 privind proprietatea publicd si regimul juridic al
acesteia.

- OUG nr.195/2005 privind protectia mediului, actualizata.

- Legea nr.7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, republicata.

- Legea nr.82/1998 pentru aprobarea OG nr.43/1997 privind regimul juridic al
drumurilor.

- Legea nr. 114/1996, privind locuintele, republicata.

- Alte acte normative conexe

4 . CONCLUZII, MASURI iN CONTINUARE

- prevederile prezentului P.U.Z. vor fi preluate si integrate in viitorul P.U.G.
Ghiroda

- ca prioritaii in zond ce irebuie rezoivate surit echipdriie ediiitare $i drumuriie
de acces la standarde normale pentru categoria prevazuta

- necesitatea pastrérii in zond a unui nivel de ocupare a terenului relativ redus
pentru a nu aglomera zona cu constructii si a pastra un caracter rezidentjal peisager
cu zone plantate abundent si constructii pufine.

- In zond se cbaarvd o dezvoltare imporiantd de constructii de iccuinte.

Aceasta duce la concluzia din punct de vedere urbanistic cé gi dezvoltarea

unor constructii rezidentiale de locuinte in zona este oportund. Pe terenul luat in
studiu, proprietarul doreste sa realizeze o parcelare destinatd constructiei de locuinte
individuale, functiuni complemenare gi dotéri. Cladirile vor avea un regim maxim de
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P+1E+ M. Terenul se va dezmembra cu périi aferente fiecarei locuinte . Casele vor
cuprinde functiunile specifice locuintelor, garaje si spatii de parcare proprii, terase
citre zonele verzi plantate , centrale termice proprii, racorduri la apa si canal, spatii de
depozitare a pubelelor de gunoi. X

- in zona vor aparea de spatji comerciale. In acest caz acestea se vor putea
realiza pe loturile proprietate, cu respectarea aceloragi conditii de ocupare a terenului
si regim de indlfime ca si la locuinte, cu aceleasi conditii de amendjari peisagere §i
racord la utilititi. Aceste spatii comerciale vor putea realiza doar un comert de mica
ampioare, vanzare cu amanuniui de produse aiimentare sau Cu caracter de mic
restaurant sau pensiune, sau servicii ca : mici cabinete medicale, birouri individuale de
avocaturd, etc. Se vor respcta normele de linigte specifice zonelor de locuinte si se va
solicita acordul vecinilor. Pentru alte functiuni decit cele de locuit se vor respecta si
realiza parcari in concordantd cu R.G.U. De asemenea se vor respecta normele legale
specifice respectivelor funciiumi.

Pentru dezvoltarea actiunilor de modernizare si ambientare a spatiului urban
nou constituit este apreciatd ca necesara intocmirea urmatoarele lucréri care pot
conditiona aplicarea prezentului PUZ

- intocmirea proiectelor de executie pentru extinderea tuturor retelelor din zona.

. intocmirea proiectelor pentru realizarea circulatilor ¢i 2 elementelor de
ambientare.

- Implicarea beneficiarilor in proiecte de parteneriat public-privat, in vedere
atragerii de fonduri structurale, datoritd faptului cé echiparea intregii zone
depaseste cu mult posibilitéile de realizare ale acestora de catre administratia
locala.

Preluarea drumurilor de acces de cétre administratia locald si extinderea
retelelor tehnico edilitare reprezintd prioritatea in dezvoltarea efectivd a zonei,
eliberarea autorizatiei de construire fiind conditionatd de existenta acestora sau in cel
mai defavorabil caz de existenia unor proiecte in faza de executie. In faza finala se vor
amenaja drumurile de acces, in vederea unei functiondri in conditii normale a zonei.
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