ANEXA nr.4
LA HOTARAREA NR. .... DIN .......2022

CONTRACT DE iINCHIRIERE
privind spatiul de 20 mp, din CF 404933, situat pe strada Victoria in parcarea din fata spatiului comercial
apartinand S.C. CONSUMCOOP TIMISOARA S.R.L. localitatea Ghiroda , Comuna Ghiroda, judetul Timig

Nr. ...... L..........2021

in temeiul Legii 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, ale Legii nr.
207/2015 privind Codul de procedura fiscald, cu modificérile si completérile ulterioare, ale OUG nr. 5§7/2019 privind

Codul administrativ, ale Hotararii Consiliului Local Ghiroda nr. ...... din data de ............ precum si ale Raportului
procedurii de licitatie nr. .......... ! I 2022, s-a incheiat prezentul contract de inchiriere, intre:
I. PARTILE CONTRACTANTE

COMUNA GHIRODA, cu sediu! in Ghiroda, str. Victoria, nr. 46 telefon/fax 0256/205201, 0256/287.406 numar de
inmatriculare - cod fiscal 55617220 reprezentata prin primar STANUSOIU IONUT in calitate de locator, si

............................... cusediulin..........,str. ......., nr. .., ap. ..., localitatea ........., judetul .......... inregistrata la Oficiul
Registrului Comertului ........ sub nr. .............., avand CUI .........., reprezentatd prin .............. in calitate de
Administrator. a intervenit urméatorul contract de inchiriere.

. DEFINITH
Art. 1. In prezentul contract urmatorii termeni vor fi interpretati astfel:

a. contract — reprezinta prezentul contract si toate Anexele sale;

b. locator si locatar — partile contractante, asa cum sunt acestea numite in prezentul contract;

c. pretul contractului — pretul platibil locatorului de catre locatar, in baza contractului, pentru indeplinirea integrala si
corespunzatoare a tuturor obligatiilor asumate prin contract;

d. obiectul contractului — bunul identificat in contract, precum si spatiile exterioare care prin natura lor sunt catalogate ca
spatii in folosinta comuna, in aceasta categorie sunt incluse fara a se limita la acestea: spatiile de parcare, strazi, trotuare,
alei pietonale, zone de deservire, sisteme de drenare si tevi, sisteme de incalzire si alimentare cu apa, spatii verzi, statii si
instalatii electrice;

e. data primirii — data la care documentul a fost transmis pe e-mailul comunicat oficial catre cealalta parte contractanta,
data la care documentul a fost luat sub semnatura de catre cealalta parte, data inserata in tichetul postei de confirmare
primire/pe plic ca fiind data ajungerii scrisorii recomandate la sediul oficial/adresa comunicata oficial de catre destinatar, in
acest sens;

f. bunul inchiriat — obiectul contractului;

g. forta majora — un eveniment mai presus de controlul partilor, care un se datoreaza greselii sau vinei acestora, care un
putea fi prevazut la momentul incheierii contractului si care face imposibila executarea si, respectiv, indeplinirea
contractului; sunt considérate asemenea evenimente: razboaie, revolutii, incendii, inundatii sau orice aite catastrofe
naturale, restrictii aparute ca urmare a unei carantine, embargou, enumerarea nefiind exhaustiva ci enuntiativa. Un este
considerat forta majora un eveniment asemenea celor de mai sus care, fara a crea o imposibilitate de executare, face
extrem de costisitoare executarea obligatiilor uneia dintre parti;

h. zi - zi calendaristica; an — 365 de zile;

lll. INTERPRETARE

Art. 2. (1) In prezentul contract, cu exceptia unei prevederi contrare cuvintele la forma singular vor include forma de plural si
vice versa, acolo unde acest lucru este permis de context.

(2) Termenul de "zi” sau “zile” sau orice referire la zile reprezinta zile calendaristice daca nu se specifica in mod diferit.

(3) Contractul va fi interpretat potrivit legislatiei romane.

IV. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 3. Obiectul contractului consta in inchirierea unui spatiu de 20 mp situat pe strada Victoria in parcarea din fafa
spatiului comercial apartinand S.C. CONSUMCOOP TIMISOARA S.R.L. localitatea Ghiroda, comuna Ghiroda, jud. Timis in
vederea amplasarii unei rulote comerciale mobile, suprafata ce va fi mentionata in procesul verbal de predare primire ce va
constitui parte integranta din acest contract.

Art. 4. Predarea de cétre Locator si preluarea de catre Locatar a bunului inchiriat se va efectua pe baza de proces-
verbal de predare-primire, semnat de catre reprezentantii partilor contractante, care va deveni parte integranta a prezentului
contract. Procesul verbal mentionat va prevedea starea in care se preda si se preia bunul inchiriat.

Art. 5. (1) Lucrérile necesare amenajarii si intretinerii bunului inchiriat se vor realiza de cétre locatar.

(2) Orice investitie majora care s-ar realiza in imobilul inchiriat se va opera cu acordul locatorului si exclusiv pe
cheltuiala locatarului.

V. DURATA CONTRACTULUI
Art. 6 (1) Durata inchirierii bunului este pe o perioadade 1 (un)ande ladatade ......... pandladatade ............



(2) Contractu! de inchiriere poate fi prelungit prin acordul partilor, manifestat prin act aditional si incheiat de comun acord
intre parti, inainte de expirarea termenului contractului. Tn situatia in care manifestarea de vointd comun& a ambelor parti nu
s-a produs, contractul de inchiriere Tnceteaza de drept, locatarul fiind obligat a elibera spatiul fara vreo alté notificare sau
formalitate, nefiind necesara interventia vreunei instante judecatoresti, prezenta clauza constituind pact comisoriu de gradul
V.
VI. PRETUL

Art. 7. (1) Chiria anualad pentru folosirea suprafetei inchiriate este cea stabilitd prin sedinta de licitatie publica din
datade ......... . respectiv ....... leifluna conform Procesului verbal nr. ....... /.........2022. Chiria lunaré va fi indexaté anual
cu rata inflatiei pe durata derularii contractului fard a fi necesar acordul explicit al partilor contractante . Modificarea
cuantumului chiriei va opera de la data cand i s-a adus la cunostinta publicad despre acest fapt.

(2)Chiria anuala pentru spatiul inchiriat este de ......... lei/luna si se plateste lunar pana la expirarea lunii pentru
care se face plata ,la Casieria Priméariei Comunei Ghiroda.

(3)Chiria va fi indexata anual cu rata inflatiei stabilitd la 31 decembrie a anului anterior.

VIIi. PLATA CHIRIEI

Art.8. Plata chiriei se face lunar, cel mai tarziu pana la expirarea lunii pentru care se face plata.

Art. 9. Nerespectarea termenului de plata, respectiv ultima zi a lunii pentru care se face plata se penalizeaza cu
0,5 % pe zi intarziere din suma datorata. Dupa perioada de 30 de zile contractul este reziliat de drept. In termen de 7 zile
chiriasul se obliga sa puna la dispozitia locatorului spatiul in cauza.

Art. 10. Neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incdlcatd referitoare la neindeplinirea obligatiilor
contractuale de catre locatar da dreptul locatorului la retinerea contravalorii acesteia din garantie. Locatarul este obligat s&
reintregeasca garantia.

VIil. OBLIGATIILE LOCATORULUI

Art.11. a) Sa predea suprafata locativa inchiriaté pe baza de proces-verbal de predare-primire
b) Sa controleze modul cum este folosita si intrefinutéd de catre chirias suprafata locativa inchiriata si sa se ia masurile ce se
impun in vederea unei bune intretineri, a folosirii judicioase si potrivit destinatiei.

IX. OBLIGATIILE LOCATARULUI

Art.12. a) Sa plateasca chiria si utilitatile la termenul si in conditiile stipulate prin contractul de inchiriere.
b) Pe toata durata inchirierii, Locatarul va suporta toate cheltuielile referitoare la utilitétile consumate pentru folosinta bunului
prin incheierea in nume propriu de contracte cu furnizorii de utilitafi.
c) Sa elibereze spatiul la data implinirii termenului prevazut in contractul de inchiriere, sau a incetarii acestuia in orice ait
mod.
d) Sa comunice cu cel putin 30 zile inainte de eliberare, intentia de a renunta la folosinta spatiului inchiriat sau a unei parti
din acesta.
e) la Incetarea contractului s& predea spatiul inchiriat in intregime in stare bund, inclusiv cu Tmbunétatirile aduse prin
lucrarile de separare si modernizare executate pe perioada derularii contractului, liber de orice sarcini.
f) sa nu tulbure linistea publica;
g) sa asigure permanent curatenia Tn spatiul Tnchiriat i in zona exterioarad aferentd, efectudnd dezinfectia, dezinsectia si
deratizarea in conformitate cu normele igienico-sanitare;
h) s3 asigure evacuarea si transportul rezidurilor rezultate de prestarea activitatii, fiind obligat sa prezinte in prima luna de
derulare a contractului, contracte incheiate cu o societatea autorizatd avand genul de activitate — colectarea deseurilor.
i) s3 desfagoare activitatea propusa in baza autorizatiei sanitare si a avizului PS|, autorizatii obtinute prin diligente proprii;
j) s& asigure respectarea normelor igienico — sanitare, normelor tehnico-metrologice, de protectie a muncii, PSI, protectia
mediului si a actelor normative specifice activitatii desfasurate;
k) sa respecte programul de functionare.
I) s& nu subinchirieze spatiul inchiriat ori s& nu permitad ori s agreeze desfasurararea altor activitati decat cele specifice
obiectului de activitate sanitar — veterinara ale chiriasului, de cétre terte persoane ori in legétura cu locatarul.

X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art.13. Pentru neexecutarea sau executarea necorespunzétoare, partile contractante datoreaza despagubiri,
conform legilor in vigoare.
Chiriagul raspunde de stricaciunile si distrugerile de orice naturd, provocate imobilului din culpa sa.

Art.14. Forta major4, legal invocata si doveditd, apara de raspundere partile, cu obligatia ingtiintarii in termen de 3
zile de la producerea evenimentului.
Cazul de forta majora se va comunica celeilalte parti de cétre partea interesata, prin telex, fax, telefon, urmat de o scrisoare
recomandata cu mentiunea constatarii evenimentului de acest gen de cétre organele competente.

XI NOTIFICARI

Art.15. (1) Orice comunicare intre parti, referitoare la indeplinirea prezentului contract, trebuie sa fie transmisa in scris, cu
confirmare de primire la adresa din preambulul contractului sau prin ridicarea documentului pe bazd de semnatura de
primire a imputernicitului partii.

(2) Notificarea transmisd cu confirmare de primire va fi consideratd receptionatd, pe data inserata in tichetul postei de
confirmare primire/pe plic, ca fiind data ajungerii scrisorii recomandate la sediul oficial/adresa comunicaté oficial de catre
destinatar,iin acest sens.

(3) Orice document scris trebuie inregistrat atat in momentul transmiterii cat si in momentul primirii de catre fiecare parte.

(4) Comunicarile intre parti se pot face prin e-mail, fax, posta insotite de dovada transmiterii/primirii.



Xli. CLAUZE SPECIALE

Art.16. 1) La expirarea contractului de Tnchiriere acesta poate fi prelungit numai cu acordul scris al parilor.
2) Contractul de Inchiriere poate fi reziliat din initiativa locatorului in urmatoarele situatii:
a. neacceptarea clauzei privind actualizarea anuala a chiriei;
b. In cazul schimbarii destinatiei spatiului inchiriat, fara acordul scris al locatorului;
c. in cazu!l subinchirierii sau folosirii spatiului prin asociere fara acordul scris al locatorului;
d. tacita relocatiune nu este permisa.
e. prin vointa unilaterald a locatorului, manifestatd in scris si care va fi comunicata locatarului. in acest caz rezilierea va
opera de indata ce vointa locatorului a fost comunicata.
f. denuntare unilaterald, printr-o simpla notificare scris, fara nici o alta notificare scrisa, fara nici o altd formalitate prealabild
si fard interventia instantei de judecats, in situatia nedepunerii in termen, prin constituirea diferentei dintre garantia de
participare la licitatie si contravaloarea chiriei pe doué luni, rezultatd in urma adjudecarii licitatiei, a garantiei de buna
executie a contractului, prin una din variantele inserate in caietul de sarcini;
3) Contractul de inchiriere se reziliaza de drept faré punerea n intarziere a chiriagului.
a. In momentul incetarii activitatii pentru care chiriasul a fost autorizat, indiferent de motivul acestei incetari;
b. Pentru neplata chiriei pe durata de 30 de zile;
c. Pentru neplata utilitatilor aferente spatiului inchiriat pe durata de 60 de zile;
4) Odata cu schimbarea titularului dreptului de proprietate asupra imobilului Tn care se afla spatiul locatiunea inceteaza de
drept .
5) In cazul rezilierii sau incetarii contractului de inchiriere, chiriagul nu va putea emite pretentii privind restituirea sumelor
investite pe perioada contractului pentru diferite lucrdri de intretinere si amenajari ale spatiului inchiriat, acestea ramanand
incorporate si in proprietatea locatorului.

Art.17. In cazul rezilierii contractului de inchiriere, locatarul care nu preda spatiul va plati o despagubire cu titlu de
daune interese in cuantum de 10 leiffiecare zi de folosintd, pana la data predérii efective. Se considera folosinta a spatiului
si zilele cand locatarul nu utilizeaza spatiul, Tnsé nu s-a prezentat pentru predarea efectiva a acestuia.

Art.18. Tn situatia in care Primaria Ghiroda hotaraste efectuarea de lucréri de reparatii, amenajari sau consolidari la
imobilul in care se gaseste spatiul, chiriasul va executa pe cheltuiala exclusivd a acestuia lucrérile de consolidare.

Dacd executia lucrarilor de consolidare necesitd incetarea activitdtii chiriagului, acesta va evacua spatiul pe
perioada executarii lucrarilor i va fi scutit de plata chiriei prevazute in prezentul contract pentru perioada respectiva.

Art.19. Partile contractante vor patra confidentialitatea datelor, informatiilor si documentelor pe care le vor detine
ca urmare a indeplinirii obligatiilor rezultate din prezentul contract.Datele, informatiile si documéntele la care se face referiré
in paragraful precedent vor fi prezentate organelor de control autorizate, la cererea acestora, sau in conformitate cu
prevederile legale in vigoare.

Art. 20. Partile sunt de acord ca, in cazul neplatii chiriei datorate, a nerespectarii obligatiilor contractuale precum si
la Tncetarea contractului prin ajungere la termen sau reziliere, contractul sa constituie titlu executoriu Tn vederea executarii
silite si a eliberarii bunului imobil mentionat Ia art. 3.

Art. 21. Clauzele prezentului contract se modifica si se completeaza cu prevederile Legii nr. 287/2009 privind Codul
civil, republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare, a QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si
completarile ulterioare si a legislatiei in vigoare, in masura in care acestea sunt compatibile.

X. LITIGH

Art. 22, Litigille de orice fel decurgand din executarea prezentului contract de inchiriere sunt de competenta
instantei judecatoresti de drept comun. Dreptul aplicabil partilor contractante este dreptul roman.

Prezentul contract se incheie azi ................ in 4 exemplare, din care unul pentru locatar

LOCATOR LOCATAR
Prin reprezentant legal,
PRIMAR - dl. lonut Sténusoiu

Contabil,
Dna Florica Bejenariu

Viza C.F.P.
Dna lvona Zsigalov

Consilier juridic
Dl. Lazea Adrian

Intocmit
Cj. Gavrilciuc Cristina-Gabriela



