ROMANIA
Judetul Timig
Consiliul Judetean

Arhitect Sef

Ca ummare a cererii adresate de NISIPEANU RODICA-FLORICA, cu domiciliul in judetul Timis,
localitatea/municipiul Timigoara, str. Stefan Octavian losif nr. 50, inregistratd la nr. 24545 din
19.10.2021,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
maodificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AviZ
Nr. 79 din 19.11.2021

pentru Planul urbanistic zonal (PU2Z) - ,,DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA cU FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE?®, extravilan localitatea/comuna Ghiroda, judetul Timis,

generat de imobilul inscris in CF nr. 410247 — Ghiroda, cu nr. cadastral 410247

Initiatori: INCIULESCU MARIA, NISIPEANU RODICA FLORICA, ALBU DOREL

Proiectant: Birou Individual de Arhitecturia DUMITRELE ELENA EMILIA, proiect nr. 17/2020
Specialist cu drept de semnéturd RUR: arh. Elena Emilia 1.Dumitrele, pt. categoria D,E ;

Amplasare, delimitare, suprafaté zona studiatd: arabil extravilan localitatea/comuna Ghiroda; vecinatéti:
nord: HCn 143, DE 140; est. zona rezidentiald reglementatsd prin PUZ avizat C.J.Timis cu nr.
71/14.06.2012; sud: HCn 121; vest: parcela agricol& privatd cu nr. cadastral 409797; suprafata total3
§$ =10 000 mp.:

Prevederi PUZ CU CARACTER DIRECTOR - “Extravilan Ghiroda - P#durea Verde — inel Centurg”
aprobat prin HCL nr. 28 / 2004: zond propusa pentru locuire si functiuni complementare

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
UTR ZONA REZIDENTIALA §! FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

ZONA Li - LOCUINTE INDIVIDUALE DE TIP IZOLAT/CUPLAT (maxim doui unitéti
locative/parceli)

o regim de construire: izolat sau cuplat — parcelele 2 +11;

o funcliuni predominante: cladiri de locuit in sistem individual (maximum dou unitati
locative/parcel3)

o H max = 8,00 m (corniss); P+1E+M (niveluri), cu respectarea Indltimii maxime a
obiectivelor de 14,00 m, respectiv cota absolutd maxima de 109,50 m (95,50 m cota
absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural + 14,00 m inaltimea maxima
a constructiei) conform avizului AACR nr. 9673/749/22.06.2021;

o POT max=35%;

CUT max = 1,085;

o retragere minima fata de aliniament, retrageri minime fata de limitele laterale si faa de
limitele posterioare : conform plansei ,REGLEMENTARI URBANISTICE” - plansa nr.
U.02 si a precizrilor din Regulamentul Local de Urbanism.

o

ZONA Ds — DOTARI $i SERVICII cu maxim doud unitati locative/parceli la etajele superioare

o regim de construire: izolat - parcela 12;

o functiuni predominante: dotari servicii, comert compatibile cu locuirea;

o Hmax = 12,00 m (comnigd); P+2E (niveluri), cu respectarea Tnaltimii maxime a
obiectivelor de 14,00 m, respectiv cota absolutd maxima de 109,50 m (95,50 m cota
absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural + 14,00 m inaltimea maxima
a constructiei) conform avizului AACR nr. 9673/749/22.06.2021;

o POTmax=35%;

CUT max = 1,05;

o retragere minimé faf de aliniament, retrageri minime fat3 de limitele laterale si fatd de
limitele posterioare : conform plangei ,REGLEMENTARI URBANISTICE" - plansa nr.
U.02 si a precizarilor din Regulamentul Local de Urbanism.
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- circulalii i accese: existent: DE 140 (nr. cadastral 409394) prin intermediul podetelor peste
HCn 143 si strazile nou configurate cu prospectul de 12,00 m, conform planselor
.REGLEMENTARI URBANISTICE" - planga nr. U.02 si ,PROFILE STRADALE" - plansa nr.
U.02;

- echipare tehnico-edilitard: conform planselor ,PLAN DE REGLEMENTARI - LUCRARI
EDILITARE” - planga nr. 02.ED si ,,PLAN DE REGLEMENTAR! - RETELE ELECTRICE” -
planga nr. 03.[E cu respectarea condiiilor impuse prin avizul E-distributie Banat
nr. 3255627358/24.02.2021, avizul de principiu Delgaz Grid nr. 212607575/24.09.2020, avizul
Aquatim nr. 60751/DT-ST/11.11.2020, avizul ANIF nr. 661/02.12.2020, avizul de gospodarire a

apelor ABAB - 33 din 05.02.2021;
VERIFICAREA $! INDEPLINIREA CONDITIILOR DE LEGALITATE $1 OPORTUNITATE PRIVIND

INITIEREA $1 APROBAREA DOCUMENTATIEI DE URBANISM PREZENTATE, APARTINE U.A.T.
COMUNA GHIRODA PRIN PRIMAR, CARE A APROBAT AVIZUL DE OPORTUNITATE NR. 29522

DIN 01.09.2020.
In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din luna august 2021

desfagurate cu respectarea Dispozitiei C.J.Timig nr. 115/12.03.2020 si a punctelor de vedere transmise
de membrii comisiei se avizeazd Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent
acestuia, cu urmatoarele conditii:

- autorizatiile de construire se vor emite doar dupé realizarea in prealabil a operatiunilor
reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asiguririi
acceselor din domeniul public conform plansei ,PROPRIETATEA ASUPRA
TERENURILOR”- plansa nr. U.04; se va prezenta acordul ANIF in vederea realizirii

podetelor peste HCn 143;

asigurarea tuturor utilititilor necesare functionarii investifiei in conformitate cu Planul de
actiune, asumat atat de autoritatea publicé locala cat si de investitori;

extinderile de retele edilitare de la cele existente la cele propuse pe amplasament se vor
realiza in exclusivitate pe terenuri apartinand domeniului public.

- respectarea cu strictete a conditiilor impuse prin avize si acorduri in termen de valabilitate
conform prevederilor legale aflate in vigoare, inclusiv a conditiilor impuse prin Avizul
E-distributie Banat nr. 325527358/24.02.2021 si ale Contractului angajament
nr. 131955/06.10.2020; se vor asuma prin planul de actiune costurile lucririlor de
coexistentd in conformitate cu prevederile contractuale (daci e cazul).

Prezentul aviz este valabil numai impreun cu plansele “REGLEMENTARI URBANISTICE” - planga
nr. U.02, ,PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR”"- planga nr. U.04, anexate gi vizate spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. réspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic i poate fi folosit numai fn scopul aprobérii P.U.Z - ,,DEZVOLTARE
ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”, extravilan localitatea/comuna
Ghiroda, judetul Timis,

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale, pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 462 din 12.08.2020, emis de Primaria Comunei Ghiroda, cu respectarea prevederilor art. 4
alin. (5) din Legea nr. 55 din 15.05.2020 privind unele m&suri pentru prevenirea si combaterea

efectelor pandemiei de Covid — 19. 7

PCIPC 2/2 - 24545/19.10.2021



