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Anexa nr. 2 La Hotiararea Consiliului Local Nr. .... din ....... 2022
Nr. 33414/25.08.2022

STUDIU DE OPORTUNITATE

Privind initierea procedurii de concesionare a imobilului (teren) in suprafati de 4.651 mp,
inscris in CF 411674, aflat in proprietatea privati a comunei Ghiroda, situat in intravilanul
comunei Ghiroda,

Date generale —premizele studiului de oportunitate

Potrivit art. 309 din O.U.G. 57/2019 privind Codul administrativ concedentul este obligat sa realizeze un
studiu de oportunitate, care urmeaza a fi aprobat prin hotéardrea Consiliului Local Ghiroda.

Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea alegerii procedurii:

- Concesiune prin licitatie publica conform dispozitiilor art. 312 din O.U.G. 57/2019 privind Codul
administrativ

Durata estimati a concesiunii: maxim 49 ani fira posibilitatea prelungirii.
Scopul elaboririi studiului de oportunitate

Intrucét acest teren este neutilizat, in vederea atragerii de venituri la bugetul local al comunei Ghiroda si
pentru sistematizarea armonioasd a zonei precum si crearea de functiuni care s satisfacd cerintele
locuitorilor este oportun sé fie valorificat prin concesiune.

Initiativa concesionirii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului la potential maxim atét din
punct de vedere al concedentului cét si al concesionarului.

in Romania, la ora actuald, se constati discrepante semnificative de dezvoltare teritoriald in ceea ce
priveste infrastructura culturala si o fluctuatie semnificativa a ofertei si consumului cultural, in special
intre mediul rural si cel urban. In conditiile in care o mare parte a populatiei locuieste in mediul rural, iar
democratia culturala presupune nu doar asigurarea accesului egal la cultur, ci si la mijloacele de productie
si distributie culturala, este imperativ ca eforturile de dezvoltare culturald sd ia in calcul realititile
dezvoltarii teritoriale inegale si interventia statului si se adreseze acestora cu prioritate, si porneasca de
la realitétile locale si nevoile comunitatilor.

In acest context, {inind cont si de ritmul accelerat de dezvoltare a infrastructurii economice §i sociale a
comunei Ghiroda, construirea unui edificiu (centru multifunctional) care sd permitd desfasurarea unor
activititi recreative, culturale, creative, de dezvoltare si informationale si educationale cum ar fi cu titlu
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de exemplu: Sili de conferinte, bibliotecd, spatii expozitionale pentru artisti/galerie de artd, cafenea
tematicd, va contribui la bunéstarea colectivi si individuali a cetatenilor comunei.

Elemente juridice, sociale, tehnice, economice si de mediu privind bunul care se concesioneazi
1. Elemente juridice si de identificare a bunului care urmeazi a fi concesionat

Terenul in suprafatd de 4.651 mp, situat in intravilanul comunei Ghiroda, judetul Timis, teren ce apartine
domeniului privat al comunei Ghiroda, fiind inregistrat in inventarul domeniului privat la pozitia
99500029 si inscris in Cartea Funciara nr. 411674.

In prezent terenul propus pentru a fi concesionat nu este revendicat si nu face obiectul unor litigii.
Terenul este liber de sarcini.
I1. Motivele de ordin economic, social si financiar care justificii realizarea concesiunii

1. Din punct de vedere economic si social, realizarea obiectivului va conduce la obtinerea unor beneficii
din venituri, constand in:

Venituri din redevents;

Venituri din taxa pe publicitate;

Venituri din impozitele pe salarii;

Crearea unor noi locuri de munci atat pe perioada executérii lucrarilor de amenajare a obiectivului
impus cét si locuri de munca permanente, dupé finalizarea constructiei.

YV VY

In acelasi timp nu poate fi neglijat impactul economic generat de promovarea imaginii zonei si implicit a
comunei precum si de atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeazd satisfacerea unor nevoi ale
comunitatii locale precum si ridicarea gradului de civilizatie si confort.

2. Din punct de vedere financiar se preconizeaza atragerea de venituri suplimentare la bugetul local prin
incasarea redeventei aferentd contractului incheiat in urma derulérii procedurii de licitatie publicd, sume
incasate prin eliberarea Autorizatiei de construire, Autorizatiei de functionare, sume ce urmeazé a fi
incasate pentru impozitul pe cladire, dupa finalizarea constructiei.

Estimdm realizarea urmitoarelor venituri anuale:
a) redeventa in sumi de 20.027 lei/an;

La initierea procedurii de stabilire a modului de calcul al redeventei au fost avute in vedere urmitoarele
criterii:

» Valoarea de piatd a bunului care face obiectul concesiunii;
» Corelarea redeventei cu durata concesiunii.

Valoarea de piata a terenului este de 981.339 lei, stabilitd prin Raportul de evaluare nr. 80/VZ/2022,
elaborat de SC TOP SKY VALUATION prin evaluator autorizat ANEVAR Claudiu Chelu.

Cuantumul redeventei conform valorii de piata 981.339 lei: 49 ani -20.027 lei/an plitibili in 49 de ani.



b) impozitul pe teren si constructie;

c) venituri din taxa pe publicitate;

d) venituri din taxe pentru Autorizatia de functionare;
I11. Elemente tehnice ce vizeazi bunul concesionat

Investitia se va realiza in conditiile Planului Urbanistic Zonal — Zoni de locuinte si functiuni
complementare aprobat prin Hotidrdrea Consiliului Local Ghiroda nr. 52 din 2006 , respectiv in
conformitate cu prevederile Autorizatiei de construire ce se va emite in acest sens.

Imobilul (teren) ce face obiectul prezentului studiu de oportunitate este intravilan si are o suprafatd de
4.651 mp, avand categoria de folosinti arabil, cu un front stradal.

Conform Planului Urbanistic Zonal — Zoni de locuinte si functiuni complementare — este permisa
realizarea de functiuni complementare: institutii si servicii de utilitate publica sau privata, cu conditia ca
acestea sa aiba asigurate locurile de parcare pe parceld conform Anexa S RGU HG 525/1996, spatii verzi
amenajate, accese, garaje, retele tehnico-edilitare.

IV. Elemente de mediu ce vizeazi bunul concesionat

Responsabilitétile de mediu revin in exclusivitate concesionarului, incepand de la preluarea bunului pana
la incetarea contractului de concesiune si respectiv pana la refacerea cadrului natural, dupa executia
lucrérilor de orice fel ( investitie, organizare de santier, interventie, exploatare, etc.), cit si mentinerea
acestuia in conditii normale, utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediul ambient si lipsite de
riscuri pentru personalul de exploatare si intretinere, precum si pentru asezarile umane invecinate.

In cursul lucrérilor de constructii, cat si dupd finalizarea acestora, concesionarul are obligatia sd nu
afecteze in niciun fel suprafetele de teren din afara celei alocate penrtu concesiune.

Protectia mediului presupune realizarea obiectivului astfel incét, pe toatd durata de viatd (executie,
exploatare, post-utilizare) sd nu afecteze in niciun fel echilibrul ecologic.

Pentru asigurarea protectiei mediului inconjurator vor fi interzise:
- Evacuarea in atmosfera a substantelor ddunétoare peste limitele stabilite prin reglementérile in vigoare;
- Aruncarea sau depozitarea deseurilor menajere in afara amplasamentelor autorizate/amenajate;

- Evacuarea de ape uzate, precum si descircarea de reziduuri si orice alte materiale toxice in ape de
suprafata sau subterane;

- Producerea de zgomote si vibratii cu intensitate peste limitele admise prin normele legale.

Lucririle preconizate vor respecta conditiile de igiend ale mediului si se vor reface zonele afectate de
lucrari astfel incét si nu fie periclitatd sanitatea oamenilor.

Asigurarea capacitétii de colectare a deseurilor menajere prin contract cu o firméa de salubritate.
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Amenajarea de spatii verzi prin plantarea de arbori si flori ornamentale.

Concesionarul are obligatia de a obtine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele, impuse de legislatia
mediului, respectiv:

» Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului;

* Legeanr. 219 din 15 noiembrie 2019 pentru modificarea si completarea art. 16 din Ordonanta de Urgenta
a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului;

Procedura de emitere a autorizatiei de mediu este cuprinsa in cadrul Ordinului nr.1.798 din 19 noiembrie
2007 pentru aprobarea Procedurii de emitere a autorizatiei de mediu publicatd in Monitorul Oficial nr.
808 din 27 noiembrie 2007, care stabileste conditiile de solicitare, de emitere si de revizuire a autorizatiei
de mediu, coroboratd cu Ordonanta de Urgenti nr. 195 din 22 decembrie 2005 privind protectia mediului,
publicatd in Monitorul Oficial nr. 1.196 din 30 decembrie 2005 cu modificérile i completérile ulterioare.

V. Avize obligatorii

Imobilul- teren intravilan in suprafatd de 4.651 mp, ce face obiectul concesiunii, nu este incadrat in
infrastructura sistemului national de aparare, astfel cum este stipulat in avizul Oficiului Central de Stat
pentru Probleme Speciale si al Statului Major General nr. 2669 PS/19.08.2022.

De asemenea, imobilul- teren intravilan in suprafatd de 4.651 mp, ce face obiectul concesiunii, nu este
situat in interiorul unei arii natural protejate, astfel nu este necesard obtinerea avizului structurii de
administrare/custodelui ariei naturale protejate.



