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Anexanr.5la HCL nr. .../......... 2022
CONTRACT DE CONCESIUNE

Privind concesionarea imobilului (teren) inscris in CF nr. 411674, in suprafata de 4.651 mp,
proprietate privati a comunei Ghiroda

Nr. din__/ /2022

1. Partile contractante

1. Comuna Ghiroda, persoana juridica de drept public, cu sediul in comuna Ghiroda, strada Victoria, nr.
46, Jud. Timis, cod fiscal 5517220, cod IBAN ....ccccooiivivcininiiinniinnicniees deschis la Trezoreria
Mun. Timisoara, tel. 0256/205201, fax 0256287406, e-mail registratura@primariaghiroda.ro, reprezentata
legal prin Primar - dl. Ionut STANUSOIU, in calitate de Concedent, pe de o parte,

si
2. , cu sediul in , identificata prin cod unic de inregistrare RO
si numar de Inregistrare la Registrul Comertului ......occooevieiivcinviinicnccinennnnne

, reprezentata prin administrator in calitate de Concesionar, pe de
altd parte
La data de ....ccoeeeveernieiieeeeceeecieee, , la sediul concedentului, in temeiul QUG 57/2019 privind Codul
administrativ, a Hotiirarii Consiliului Local Ghiroda nr. .........., s-a incheiat prezentul Contract de
Concesiune.
Definitii

fn contextul prezentului Contract de Concesiune, termenii de mai jos vor avea urmatoarele semnificatii:

1. Caiet de sarcini — reprezintd documentul descriptiv intocmit de Consiliul Local Ghiroda care prezinti
informatii generale referitoare la conditiile concesiunii, conditiile generale ale concesiunii, conditiile de
valabilitate pe care trebuie si le intruneasci ofertele de concesionare, precum si clauzele referitoare la
incetarea Contractului de Concesiune.

2. Oferta — semnifici oferta depusi de Concesionar ca urmare a publicarii de cdtre Concedent a anuntului
de licitatie si a documentatiei de atribuire, cuprinzand si Caietul de Sarcini.

3. Bunuri de retur — Bunuri de retur sunt bunurile care fac obiectul concesiunii precum si cele care rezulta
in urma investitiilor propuse si ofertate de concesionar si acceptate de cétre concedent precum si cele
impuse prin caietul de sarcini.

4. Bunuri proprii - Bunurile care, la incetarea Contractului de Concesiune, rdmén in proprietatea
Concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut Concesionarului si au fost utilizate de cétre
acesta pe durata Concesiunii.
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5. Zile - desemneazi, daci nu se prevede altfel, zile calendaristice, iar orice termen convenit pe zile se
calculeazi ,,zi cu zi” fard intrerupere, dupi sistemul inclusiv, cu includerea zilei de inceput si a celei in care
se implineste termenul, indiferent daca este sau nu este o zi lucratoare ori dacd béncile sunt ori nu sunt
active si indiferent de orice sdrbatoare legald sau religioasa.

6. Forta majora - desemneaza acel eveniment imprevizibil, insurmontabil si exterior activitatii Partilor,
intervenit pe parcursul executdrii contractului, care impiedicd singur (fard concursul unor alti factori),
partea sau pirtile si-si indeplineasca partial sau total obligatiile asumate prin contract si neexigibile la data
ivirii evenimentului. Sunt considerate a fi cazuri de for{d majora (farad limitare la exemplele descrise):
catastrofe naturale sau alte evenimente (cutremur, inundatii, furtuni, trisnete, incendii, explozii),
evenimente sociale (rdzboi, revolte, greve ilegale, acte de sabotaj). Nu sunt considerate cazuri de fortd
majord: actul sau refuzul de a emite un act al unei autoritati publice, indiferent de motiv chiar si in situatia
unui abuz, blocajul financiar.

7. Cazul fortuit - desemneazi acea imprejurare internd, previzibila in mod obiectiv, care isi are cauza in
campul de activitate a celui chemat sd raspunda, fiind intrinsecd lucrurilor acestuia, imprejurare care nu
este imputabild partii.

8. Incitlcarea Contractului - desemneazi oricare din actele sau faptele (comisiunea sau omisiunea) prin
care una din Pirtile Contractului sau persoanele pentru care una din Pérti este finutd sa réspunda, nu executi
sau executd necorespunzitor sau intdrzie executarea oricarei obligatii contractuale proprii sau impiedici
executarea obligatiei celeilalte Parti, cu exceptia situatilor in care isi exercitd cu buna credintd un drept
contractual sau este prezenta o cauzi de exonerare reglementatd in acest Contract.

9. Prin interes national sau local, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o
imprejurare externd cu caracter exceptional, prin care se impune realizarea unor obiective de interes
national, judetean si local.

10. An concesiune:- perioada de 12 luni cuprinsé intre data semnérii contractului si data corespuzatoare
anului urmator.

11. Exercitiu financiar: Perioada cuprinsi intre 01 ianuarie- 31 decembrie a fiecirui an.

I1. Obiectul contractului de concesiune

Art. 1

(1) Obiectul Contractului este Concesionarea imobilului (teren) inscris in CF nr. 411674, in suprafata de
4.651 mp., proprietate privatd a comunei Ghiroda, in scopul construirii de edificii cu destinatie socio-
culturald: Sali conferinte, bibliotecd, spatii expozitionale pentru artisti/galerie de artd, cafenea tematica,
etc.

(2) Imobilul (teren) in suprafata totala de 4.651 mp, este situat in intravilanul comunei Ghiroda si cuprinde
teren arabil, intravilan extins pentru locuinte si functiuni complementare.

Adresa: str. Victoria nr. 46, Ghiroda, jud. Timis, cod 307200,
Telefon: 0256/205.201; 0256/219193; Fax: 0256/287406
Adresa web: www.primariaghiroda.ro; Adresa email: registratura@primariaghiroda.ro



ROMANIA
PRIMARIA COMUNEI
GHIRODA

(3) Bunul ce face obiectul Concesiunii va fi folosit de citre Concesionar, in schimbul unei redevente, astfel
cum este previzut la capitolul ITI de mai jos, pentru construirea de edificii cu destinatie socio-culturala:
Sili conferinte, bibliotecd, spatii expozitionale pentru artisti/galerie de artd, cafenea tematicd, etc..

(4) Toate activitatile In exercitarea cdrora vor fi exploatate bunurile care fac obiectul Concesiunii vor avea
ca scop constructia, dotarea, darea in folosinta si functionarea obiectivului mentionat la punctul (3).

Art. 2

(1) Predarea-primirea bunului care face obiectul Concesiunii se va efectua in termen de 30 zile de la
incheierea contractului si va fi consemnata intr-un proces verbal incheiat intre parti, care va constitui anexa
la prezentul Contract, devenind parte integranté din acesta. fncheierea procesului verbal intre parti se va
face in prezenfa unui reprezentant al primdriei comunei Ghiroda §i a reprezentantului legal al
Concesionarului.

(2) Descrierea obiectului contractului, a conditiilor si obiectivelor concesiunii sunt stabilite in Caietul de
sarcini anexat prezentului contract ca Anexa nr. 1. Caietul de sarcini si documentatia de atribuire reprezinta
parte integrantd a contractului, conditiile sale fiind acceptate integral de cétre concesionar. Caietul de
sarcini are caracter obligatoriu, clauzele sale completdndu-se cu cele convenite de par{i in prezentul
contract.

(3) Procesul verbal se intocmeste in 3 (trei) exemplare si se transmite Concesionarului si Primériei comunei
Ghiroda, In termen de maxim 5 zile de la semnarea acestuia.

(4) Contractul de concesiune incheiat in scris si inregistrat la Primaria comunei Ghiroda constituie titlu
executoriu pentru plata redeventei la termenele si in modalitétile stabilite in contract.

(5) Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea Concesiunii sunt urmétoarele:
 Bunuri de retur, care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini Concedentului, la incetarea
Contractului de Concesiune, constind in terenul cu o suprafata totala de 4.651 mp inscris in CF 411674.
« Bunuri proprii, care la expirarea contractului de concesiune ramén in proprietatea concesionarului.

(6) Concesionarul are interdictia de a subconcesiona bunurile care fac obiectul Concesiunii.

I11. Termenul contractului de concesiune

Art. 3

(1) Durata Concesiunii este de 49 de ani, incepand de la data semndrii contractului, fird posibilitatea
prelungirii acestuia.

IV. Redeventa
Art. 4
(1) Redeventa este in cuantum de lei astfel cum a fost ofertatd in formularul de ofertd.
(2) Plata redeventei se va face in trange egale, semestrial, dupa cum urmeazi:
- 50% din redeventa anuala pani cel tarziu la data de 31 martie a fiec#rui an;
- diferenta de 50% pana cel tarziu la data de 30 septembrie a fiec#irui an.

e} e
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(3) Pentru neplata la termen a redeventei si a indexérii, se datoreazi majordri de intdrziere calculate in
cuantumul stabilit pentru creantele fiscale.

(4) Neplata redeventei sau executarea cu intirziere a acestei obligatii conduce la aplicarea penalitatilor
legale de intarziere in cuantum de 1% pe lun care se calculeazi prin raportare la intregul debit neachitat.

(5) Neplata redeventei de citre concesionar in termen de 30 de zile de la implinirea termenelor prevazute
la art. 4 alin. (2) conferd concedentului dreptul de a considera contractul reziliat de plin drept fard a fi
nevoie de nici o alta formalitate sau de interventia unei instante judecatoresti.

(6) Pretul adjudecat, prin licitatie (redeventa), se va indexa de drept, anual, incepand din al doilea an
calendaristic, cu indicele de inflatie prognozat, aprobat prin Hotirare a Consiliului Local Ghiroda, urmand
a se regulariza la prima scadenti a anului urmétor, conform indicelui real comunicat de Institutul National
de Statistica.

V. Documentele contractului

Art. S

(1) Fac parte integrantd din prezentul Contract:

» Anexa nr. 1 — Documentatia de atribuire a concesiunii care cuprinde si caietul de sarcini;
» Anexa nr.2 - Oferta Concesionarului;

* Anexa nr. 3 - Procesul - Verbal de predare a obiectului Concesiunii;

» Anexa nr. 4 — Dovada constituirii Garantiei de buna executie a contractului.;

« Anexa nr. 5 — Bunuri proprii ale Concedentului.

VI. Drepturile partilor

Art. 6. Drepturile Concesionarului

(1) Concesionarul are dreptul de a exploata, in mod direct, pe riscul si pe rispunderea sa, terenul care face
obiectul contractului de concesiune, potrivit obiectivelor stabilite de cétre concedent.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele bunurilor care fac
obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de pérti prin contract.

Art. 7. Drepturile Concedentului

(1) Concedentul are dreptul si solicite constituirea de garantii pentru participarea la licitatie si pentru buna
executie a contractului.

(2) Concedentul are dreptul s retind garantia de participare a ofertantului declarat cstigator, in contul
garantiei de buna executie a contractului.

(3) Concedentul are dreptul si refini ca venit la bugetul local garantia de participare la licitatie, sa anuleze
atribuirea contractului de concesiune si si reia procedura de licitatie, in situatia in care:

a) Ofertantul declarat cagtigator se retrage (renuntd la parcela) dupa adjudecarea licitatiei;
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b) Ofertantul declarat cistigitor nu se prezinti sd semneze contractul de concesiune, in maxim 30 (treizeci)
zile calendaristice de la data comunicirii deciziei de adjudecare a licitatiei.

(4) Concedentul are dreptul si retind ca venit la bugetul local in totalitate sau partial garantia de buna
executie a contractului, cu prealabila notificare a concesionarului cu privire la neexecutia sau executia
defectuoasa a contractului (neobtinerea Autorizatiei de construire in termen, restante la plata redeventei,
etc.) si in situatia incetdrii sau rezilierii contractului din cauze imputabile concesionarului.

(5) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementara a contractului de concesiune, cu notificarea
prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul nafional sau local, dupa caz.

(6) Concesionarul este obligat si continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de concedent, fard
a putea solicita incetarea contractului de concesiune.

(7) Concedentul are dreptul s inspecteze bunul concesionat, si verifice stadiul de realizare al investitiilor,
verificand respectarea obligatiilor asumate de concesionar. Concedentul are dreptul s verifice in perioada
derularii contractului de concesiune modul in care sunt respectate clauzele acestuia de cétre concesionat,
precum si modul in care este satisfacut interesul public.

(8) In cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune ii aduce un prejudiciu,
concesionarul are dreptul sa primeasca fira intarziere o justd despagubire, in conditiile reglementate prin
prezentul contract.

(9) In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii, aceasta va fi stabilita
de citre instanta judec#toreascd competentd. Dezacordul nu exclude indeplinirea obligatiilor contractuale
de catre concesionar.

(10) Concedentul are toate drepturile corelative obligatiilor asumate expres de citre concesionar ori care ii
revin acestuia in temeiul unei dispozitii legale in vigoare la data incheierii sau executdrii contractului.
(11) La incetarea contractului de concesiune prin reziliere/denuntare unilaterald de citre concesionar sau
prin ajungere la termen, concedentul are dreptul si-si manifeste intentia de a dobéndi edificatele realizate
de concesionar si de a solicita concesionarului incheierea contractului de vénzare-cumpéarare a
constructiilor edificate pe terenul Comunei Ghiroda. Pretul de vénzare se stabileste prin Raport de evaluare
intocmit de evaluatorul numit de concedent.

(12) Concedentul are dreptul si solicite despagubiri in echivalentul redeventei stabilite prin contract, pentru
perioada neacoperitd de contract (de la data expirarii/denuntarii/rezilierii pand la vanzarea edificatelor sau
reglementarea folosintei prin contract incheiat intre parti).

(13) Concedentul are dreptul de a calcula si de a pretinde penalitatile stabilite in conditiile art. 4 alin. 3 si
4 din prezentul contract.

VII. Obligatiile partilor

Art. 8. Obligatiile Concesionarului
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(1) Concesionarul are obligatia si semneze contractul de concesiune, in maxim 30 (treizeci) zile
calendaristice de la data comunicirii deciziei de adjudecare a licitatiei, sub sanctiunea pierderii garantiei
de participare la licitatie.

(2) Concesionarul are obligatia si se prezinte la amplasament la data stabilitd de concedent, respectiv in
maxim 30 zile de la incheierea contractului, s preia parcela pe limitele marcate de topografii primériei si
si semneze procesul verbal de predare-primire a terenului, fira a avea vreo pretentie cu privire la
amenajarea acestuia sau a unor eventuale vicii ascunse. Orice lucrari de amenajare a terenului sau devieri
de retele se fac, pe cheltuiala i potrivit proiectului promovat, de cétre concesionar. Neprezentarea, la data
si ora indicate la amplasament, inseamni preluarea tacita a amplasamentului de concesionar, potrivit
planului de coordonate aflat la O.C.P.1. Timis. De la aceastd dati raspunderea cu privire la executarea de
lucrdri pe terenul atribuit revine concesionarului.

(3) Concesionarul are obligatia si obtini si sd respecte autorizatia de construire §i sa inceapa constructia in
termenul stabilit la pet. 4.3.2.din Caietul de sarcini, sub sanctiunea pierderii garantiei de bund executie a
contractului si/sau calcularea de penalitéti.

(4) Concesionarul are obligatia si foloseasca terenul numai pentru destinatia aprobata prin P.U.Z., respectiv
pentru construirea de edificii cu destinatie socio-culturali: Sali conferinte, bibliotecd, spatii expozitionale
pentru artisti/galerie de artd, cafenea tematici, etc..

(5) Concesionarul are obligatia ca activitatile desfagurate pe terenul concesionat sa aiba ca scop prestarea
de activititi socio-culturale.

(6) Concesionarul are obligatia si asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanentd a
bunului care face obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite de catre concedent.

(7) Concesionarul nu poate subconcesiona terenul ce face obiectul concesiunii.

(8) Concesionarul este obligat si nu inchirieze si sa nu constituie garantii reale asupra bunului ce face
obiectul concesiunii.

(9) Concesionarul se obligi si foloseascd bunul concesionat cu prudenta si diligenta unui bun proprietar,
conform obiectivelor concedentului, fird a diminua In orice mod potentialul si valoarea socio-economicé
a bunului oferit in concesiune.

(10) Concesionarul are obligatia si pliteasca, pe toatd durata concesiondrii, redeventa, impozitele si taxele
datorate bugetului local. In caz de neplats, concedentul poate retrage sume din garantia de buna executie
pentru acoperirea restantelor aferente obligatiilor de platd generate de contractul de concesiune.

(11) La incetarea contractului prin ajungere la termen, concesionarul este obligat sa restituie concedentului,
in deplina proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice sarcini.

(12) In termen de 45 de zile de la incheierea contractului de concesiune, concesionarul are obligatia sa
depuni cu titlu de garantie, o suma fixd reprezentind 75% din valoarea redeventei pentru primul an
contractual. Din aceastd suma sunt refinute, daci este cazul, redeventa restanta si penalitatile de Intérziere
datorate concedentului de cétre concesionar, in baza contractului de concesiune si a dispozitiilor legale in
vigoare.
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(13) Dupi semnarea contractului de concesiune, concesionarul are obligatia intabularii in cartea funciara,
pe cheltuiala sa exclusiva, a contractului si consemnarea urmétoarelor sarcini:

a) interdictia de cesionare a contractului de concesiune i de cesionare a dreptului de a construi;

b) interdictia de ipotecare a constructiei fard acordul concedentului;

¢) Interdictia de instrainare a constructiilor edificate pe terenul comunei Ghiroda, far3 acordul prealabil
al concedentului.
(14) Concesionarul are obligatia sa notifice, in scris, concedentul, ori de céte ori exista cauze (cu exceptia
conditiilor meteorologice) de naturd si conduca la imposibilitatea utilizarii bunului concesionat.
(15) Concesionarul are obligatia si obtind acordurile, si realizeze investitia si lucrarile de racordare a
constructiei la retelele tehnico-edilitare existente (bransare), precum si alte lucrdri neprevizute, cu
materiale i sisteme constructive ce respectd prevederile legale privind calitatea in constructii.
(16) Concesionarul va suporta toate costurile ocazionate de obtinerea eventualelor aprobdri de constructie,
amenajare, mediu, etc.
(17) La finalizarea investitiei sa facd demersurile necesare intabularii constructiilor in evidentele de Carte
Funciara si notérii interdictiilor mentionate la alin. (13).
(18) Concesionarul va realiza documentatiile tehnice: proiect arhitectura, documentatii urbanistice, proiect
tehnic, detalii de executie, raport de mediu si orice alte documentatii necesare realizarii Proiectului
construire edificii cu destinatie socio-culturald pe cheltuiala sa.
(19) Concesionarul are obligatia asigurarii personalului care va fi implicat in dezvoltarea obiectivelor
investitionale si in functionarea acestora.
(20) Concesionarul este obligat sa continue exploatarea bunurilor in noile conditii stabilite de concedent,
in mod unilateral, potrivit art. 7, alin. (5) din prezentul Contract de Concesiune, fard a putea solicita
incetarea acestuia, daci este posibild continuarea exploatirii acestora cu aceeasi destinatie pentru care au
fost concesionate. In cazul in care modificarea unilaterald a Contractului de Concesiune i aduce un
prejudiciu, Concesionarul are dreptul si primeasca fira intirziere o justa despagubire. in caz de dezacord
intre Concedent si Concesionar cu privire la suma despagubirii, aceasta va fi stabilita de cétre instanta
judecitoreascd competentd. Dezacordul nu exclude indeplinirea obligatiilor contractuale de citre
Concesionar.
(21) Concesionarul nu va intreprinde niciun alt fel de activitate in legatura cu bunurile concesionate, decét
cu aprobarea prealabild a Concedentului si doar dacd activitatea in cauzd nu contravine obiectului
concesiunii.
(22) Obligatiile asumate prin prezentul Contract se completeaza cu obligatiile asumate de cétre concesionar
prin oferta care este parte integrantd a Contractului.
(23) Concesionarul va respecta conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic,
financiar, social si de mediu, incepind de la preluarea bunurilor pana la incetarea contractului de
concesiune, respectiv refacerea cadrului natural dup3 realizarea lucrrilor de orice fel (investitie, organizare
de santier, interventie, exploatare, demolare etc.) si mentinerea acestuia in conditii normale, utilizarea de
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echipamente nepoluante pentru mediul ambiant si lipsite de riscuri pentru personalul de exploatare si
intretinere, precum si pentru agezirile umane.

(24) Concesionarul are obligatia de a executa lucririle de construire in termenul stabilit prin autorizatia de
construire pentru obiectivul de investitii Construire imobil — servicii spélatorie textile ( unitafi medicale,
hoteluri, restaurante, bazine de inot). Concesionarul va respecta specificatiile tehnice stabilite prin
documentatiile de urbanism.

(25) Concesionarul este obligat ca la finalizarea lucririlor de executie al obiectivului de investitii si
prezinte Concedentului procesul verbal de receptie a lucrarilor executate; la receptia lucrarilor vor fi invitati
si reprezentanti ai Concedentului, din personalul de specialitate (tehnic, urbanism).

(26) Concesionarul este obligat sa pund la dispozitia organelor de control ale Concedentului toate
evidentele si informatiile solicitate, legate de obiectul Concesiunii.

(27) Concesionarul va lua toate masurile necesare pentru ca prin lucrérile realizate sd nu afecteze
proprietitile vecine; Concesionarul este direct raspunzator pentru defectiunile/degradarile/distrugerile si
alte asemenea si va suporta exclusiv prejudiciile create.

(28) Concesionarul este obligat sa respecte conditiile de mediu impuse de protectia mediului.Concesionarul
va respecta prevederile OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificérile §i completarile
ulterioare, sau a altor prevederi legale in vigoare.

(29) Concesionarul este obligat sa asigure conditiile de sigurant3 in exploatare ale obiectivelor investitiei.
(30) Concesionarul este obligat ca pe durata exploatarii bunurilor ce fac obiectul concesiunii si realizirii
investitiilor si respecte conditiile privind protectia muncii.

(31) In conditiile incetarii Contractului de Concesiune de bunuri proprietate publica din alte cauze decét
prin ajungere la termen, fortd majora sau caz fortuit, Concesionarul este obligat s asigure continuitatea
exploatarii bunului proprietate publica, in conditiile stipulate in contract, pani la preluarea acestora de cétre
Concedent.

(32) La incetarea contractului prin ajungere la termen, Concesionarul este obligat si restituie
Concedentului, in deplind proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice sarcini. La
finalizarea termenului concesiunii, partile vor stabili de comun acord modalitatea de utilizare in continuare
a bunurilor de citre proprietarul investitei si modul de exploatare in continuare a bunurilor care au rezultat
in urma investitiilor.

(33) Concesionarul are obligatia sa respecte legile roméne pe toata durata Concesiunii in toate actiunile pe
care le intreprinde pentru realizarea Contractului.

Art. 9 Obligatiile Concedentului
(1) Concedentul are obligatia sd intocmeasci si sa semneze contractul de concesiune in maxim 30 (treizeci)
zile calendaristice de la data comunicirii deciziei de adjudecare a terenului.

— _—
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(2) Concedentul are obligatia sa predea terenul, liber de sarcini, in stadiul fizic in care acesta se géseste,
citre concesionar, (pe bazi de proces verbal de primire-predare), in maxim 30 (treizeci) zile de la data
semndrii contractului de concesiune.

(3) Concedentul este obligat sd nu il tulbure pe Concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul
Contract de Concesiune.

(4) Concedentul nu are dreptul si modifice unilateral Contractul de Concesiune, exceptind situatia
prevazutd la art.7 alin (5) sau alte situatii prevazute expres de lege.

(5) Concedentul este obligat sa notifice Concesionarului aparitia oricdror imprejuréri de naturd si aduca
atingere drepturilor Concesionarului.

VIIL incetarea/rezilierea contractului de concesiune

Art. 10

(1) Prezentul Contract inceteazi in urmaitoare situatii:

a) la expirarea duratei stabilitd prin contract;

b) in cazul nerealizirii programului de investitii angajat de Concesionar prin oferta depusd sau prin
schimbarea destinatiei bunului concesionat;

¢) prin consolidare — daca terenul si constructia devin proprietatea aceleiasi persoane;

d) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de cétre concedent, in
baza unei notificiri prealabile, mentiondnd motivele care au determinat aceastd masurd. Notificarea de
denuntare unilaterald a contractului duce la incetarea de drept a concesiunii la data comunicarii acesteia,
nefiind necesari nici o alti formalitate sau cerere adresati instantelor judecitoresti. In acest caz concedentul
va pliti o despagubire justa si prealabild constand in contravaloarea investitiilor realizate de concesionar.
In caz de dezacord cu privire la cuantumul despagubirilor, acestea se vor stabili de catre instanta
competenta in a carei raza teritoriald se afla concedentul. Acest dezacord nu di dreptul si nu permite in nici
un caz concesionarului si foloseasca bunul dupi primirea notificirii de incetare unilaterald a contractului,
decét cu acordul prealabil expres al concedentului.

e) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere unilaterald de cétre
concedent si cu plata unor despagubiri in sarcina concesionarului.

f) la disparitia dintr-o cauzi de for{a majord a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii obiective a
concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, cu prealabila notificare a concedentului cu cel putin 30
(treizeci) zile inainte, fira plata unei despagubiri (imposibilitate dovedité cu acte de catre Concesionar si
acceptatd de Concedent). In acest caz Concesionarul va notifica Concedentul, in termen de 15 zile de la
constatarea situatiei intervenite, despre imposibilitatea obiectiva de realizare a activitaii.

g) prin dizolvarea, lichidarea ori falimentul persoanei juridice a Concesionarului.

h) contractul inceteaza de drept, fara a fi necesara indeplinirea procedurii privitoare la notificare i chemare
in judecatd, in cazul in care partile nu isi indeplinesc obligatiile contractuale, fiind suficientd o notificare
scrisa prin care se aduc la cunostintd motivele care au dus la incetarea contractului.
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Incetarea este efectiva de la data stabilitd pentru expirarea contractului, sau de la data comunicata prin
notificare. Pentru ocuparea terenului dupa aceasta datd concedentul va calcula despagubiri.

(2) Rezilierea contractului intervine:

a) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre Concesionar, prin reziliere unilaterald de cétre
Concedent, cu plata unei despagubiri 1n sarcina Concesionarului si anume plata unei redevente anuale la
valoarea ofertatdi de Concesionar si a eventualelor penalititi de intirziere aferente in sarcina
Concesionarului cu o notificare prealabila de 15 zile. Incilcarea oricdreia din obligatiile previzute la art.
8, a celor asumate prin Oferta si/sau stabilite in Caietul de sarcini, precum si a altor obligatii, astfel cum
reies din prezentul Contract, dau dreptul Concedentului sd declare Contractul reziliat de plin drept, fard a
fi necesara nici o altd formalitate sau interventie a unei instante judecitoresti, fiind suficienti o adres3 scrisd
prin care se aduc la cunostinta Concesionarului motivele incetérii Contractului.

b) in cazul nerespectiirii obligatiilor contractuale de citre Concedent, prin rezilierea unilaterald a
contractului de citre Concesionar, cu plata de despigubiri in sarcina concedentului cu o notificare
prealabila de 15 zile.

¢) in cazul in care Concesionarul nu exploateazi bunurile in scopul in care au fost concesionate, cu obligatia
in sarcina Concesionarului de a pliti o suma echivalenti unei redevente anuale, la nivelul ofertat de
Concesionar.

3) In cazul nerespectarii din culpa a obligatiilor asumate de cétre una dintre Parti prin Contractul de
Concesiune sau a incapacitétii indeplinirii acestora, cealaltd parte este indreptatitd s solicite instantei de
judecatd competente in a cirui raza teritoriala se afla sediul Concedentului si se pronunte cu privire la
rezilierea Contractului, cu plata unei despigubiri, daca partile nu stabilesc altfel.

(4) La incetarea Contractului de Concesiune, bunurile care au facut obiectul Concesiunii revin de drept in
posesia Concedentului, fard nicio altd formalitate prealabila. Concedentul, prin reprezentantii sii, va
intocmi un proces-verbal prin care se va constata situatia bunurilor de retur (a celor rezultate in urma
realizdrii investitiilor aferente Proiectului de investitii) la data incetarii Concesiunii si va decide asupra
modalitdtii de exploatare in continuare a acestor bunuri.

(5) Prevederile prezentului capitol se completeazi cu prevederile referitoare la incetarea Contractului de
Concesiune din Caietul de sarcini.

IX. Garantia de bunii executie

Art. 11

(1) In termen de 45 de zile de la incheierea contractului de concesiune, concesionarul are obligatia si
depuni cu titlu de garantie, o sumi fixd reprezentind 75% din valoarea redeventei pentru primul an
contractual. Din aceasta suma sunt retinute, dacé este cazul, redeventa restanta si penalitétile de intarziere
datorate concedentului de citre concesionar, in baza contractului de concesiune si a dispozitiilor legale in
vigoare.
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(2) Garantia de buni executie se constituie prin depunere la Compartimentul Casierie din cadrul Primériei
comunei Ghiroda sau prin contul .........ccccceveeeverveeneenvnnreenrennnnnnneenes deschis la Trezoreria Timisoara.

(3) Garantia de buni executie va fi valabili pe toatid durata contractului si va riméne in vigoare pe intreaga
perioada a Contractului.

(4) In momentul incalcarii de catre concesionar a uneia din obligatiile care i revin conform prezentului
contract, concedentul fird a aduce atingere celorlalte drepturi la despagubire prevazute prin contract sau
care deriva din reglementdrile in vigoare, va fi indreptatit si incaseze si sa isi insugeascd sumele relevante
din garantia in bani depusa de concesionar.

Concedentul va fi indreptatit sa execute garantia cu precadere in cazul nerespectérii de cétre concesionar a
obligatiei de plata a redeventei precum si a celorlalte obligatii financiare asumate prin contract.

(5) Dupi ce Concedentul isi va fi exercitat dreptul de a executa in parte sau in totalitate garantia depusa de
Concesionar, acesta din urma, in termen de 15 zile, va reintregi garantia pand la nivelul initial, in caz de
executare partiald, iar in caz de executare a intregii garantii, Concesionarul va depune o nou# garantie in
cuantumul stabilit initial, in acelasi termen prevézut mai sus.

(6) in cazul in care Concesionarul nu se va conforma obligatiilor de mai sus, Concedentul va fi indreptitit
sd rezilieze Contractul in conditiile previzute de articolul 10 alin.(2) litera a).

(7) Daci Contractul va inceta ca urmare a unei cauze alta decat nerespectarea de catre Concesionar a
obligatiilor sale contractuale, Concedentul va elibera garantia, cu exceptia situatiilor in care, conform
Contractului, Concedentul va fi indreptatit s refina parte sau totalitatea garantiei.

(8) Garantia va fi restituit3 la terminarea Contractului si a Concesiunii. La momentul incetarii Concesiunii,
din aceastd suma depusi ca garantie Concedentul va retine, daci este cazul, penalititile gi/sau alte sume
datorate de catre Concesionar, in baza contractului.

X. Clauze contractuale referitoare la obligatiile de mediu intre Concedent §i Concesionar

Art. 12

(1) Responsabilitatile de mediu revin Concesionarului.

(2) Concesionarul trebuie sa exploateze bunurile in conformitate cu normele de mediu impuse de legislatia
in vigoare, acesta fiind singurul responsabil pentru orice daund produsé tertilor sau pentru nerespectarea
normelor in aceasta materie.

(3) Concesionarul va lua toate misurile necesare pentru respectarea tuturor prevederilor legale privind
protectia mediului pe intreaga durata a prezentului Contract si pentru a obtine toate aprobdrile si avizele
necesare cerute de legislatia de mediu pentru utilizarea bunurilor concesionate, efectudirii investitiilor
asumate, precum si altor activitati strict aferente folosintei bunurilor concesionate.

XI. Declaratii si garantii
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Art. 13

(1) Concesionarul declara si garanteazd concedentului urmétoarele:

a) Concesionarul este o societate comerciald legal constituitd sau un consortiu/asociere de societéti
comerciale legal constituit/(d);

b) Reprezentantul Concesionarului indicat in prezentul contract are puteri depline si autoritatea sa semneze
prezentul contract, precum si sa isi asume si sé respecte obligatiile prevézute in contract;

¢) Concesionarul a intreprins toate diligentele si actiunile necesare conform legilor in vigoare si
documentelor sale statutare pentru a obtine autorizarea semnarii prezentului Contract, asumdrii si
indeplinirii obligatiilor prevazute de acesta;

d) Concesionarul detine capacitatea functionala si financiard necesare deruldrii contractului si indeplinirii
obligatiilor asumate prin acesta asuméandu-si in totalitate riscurile contractului;

e) Prezentul contract instituie obligatii legale, intemeiate i deplin acceptate de Concesionar;

f) Semnarea si derularea contractului, precum si indeplinirea obligatiilor prevdzute de acesta nu vor intra
in contradictie si nu vor avea ca rezultat incdlcarea prevederilor documentelor statutare ale
Concesionarului, a prevederilor unor contracte sau intelegeri la care concesionarul este parte, sau a
prevederilor legale in vigoare;

g) Nu existd nicio actiune in justitie, proces aflat pe rol sau investigatie judiciard sau extrajudiciard, in
desfisurare sau iminent#, indreptate impotriva Concesionarului care ar putea ca avea efect neindeplinirea
de catre Concesionar a uneia dintre obligatiile asumate prin Contract, sau care ar putea afecta in orice mod
derularea contractului conform obiectivelor Concedentului;

(2) Concesionarul va garanta si va apira pe Concedent, inclusiv angajatii si imputernicitii acestuia,
impotriva oriciror reclamatii, pretentii sau revendicari din partea unor terte parti precum si impotriva unor
daune si/sau pagube, costuri si/sau cheltuieli ivite ca urmare a nerespectdrii de catre Concesionar a legilor
in vigoare si/sau a prevederilor prezentului Contract;

(3) Concesionarul va notifica de indatd Concedentului orice situatii in urma cérora declaratiile si/sau
garantiile de mai sus nu mai pot fi sustinute.

XII. Riaspunderea contractuald. Despagubiri

Art. 14

(1) Nerespectarea in tot sau in parte, ori executarea necorespunzitoare de citre Pértile contractante a
obligatiilor cuprinse in prezentul contract atrage raspunderea contractuald a partii in culpd. Raspunderea
contractuala naste obligatia reparrii intregului prejudiciu cauzat, precum si plata de daune interese, dupd
caz.

(2) Concesionarul se afla de drept in culpd in urmatoarele situatii:

a) Orice declaratie sau garantie dati de Concesionar prin acest contract se dovedeste a fi falsd sau de naturd
sa induca in eroare pe Concedent;
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b) Concesionarul greveaza obiectul Concesiunii cu orice fel de sarcin;

c¢) Subconcesionarea prezentului contract de citre concesionar catre un tert;

d) Concesionarul abandoneazi obiectul Concesiunii fara instiintarea prealabila a Concedentului;

¢) Concesionarul nu isi indeplineste obligatia de plata a redeventei conform art. 4 si/sau a oricdrei obligatii
financiare asumate prin Contract;

f) Concesionarul nu isi indeplineste obligatia de constituire a garantiei sau de reintregire a acesteia in caz
de executie de cétre concedent;

g) Concesionarul nu isi recunoaste obligatiile asumate prin Contract.

(3) Partile sunt de acord ¢ Forta majori exclude raspunderea contractuala pentru incélcarea Contractului,
in conditii cumulative prevazute la art. 19.

(4) Partile recunosc, de asemenea, incidenta exoneratoare de raspundere a evenimentelor care constituie
Cazuri fortuite, ivite pe parcursul executirii prezentului Contract. Partile sunt de acord cé fapta tertului
exclude incalcarea Contractului.

(5) Raspunderea Concedentului este exclusi in toate situatiile in care acesta exercitd un drept contractual.
Astfel Concesionarul nu-1 va tine rispunzitor pe Concedent pentru limitéri si pierderi sau lipsa cstigului
in toate situatiile in care Concedentul intervine pentru apirarea dreptului de proprietate asupra bunurilor
concesionate sau pentru asigurarea indeplinirii obiectivelor Concesiunii.

(6) Nerespectarea de citre Concesionar a oricaror obligatii contractuale nonfinanciare (cu titlu de exemplu:
obtinerea Autorizatiei de construire, efectuarea anumitor investitii etc.) obligd pe acesta la plata unei
penalititi de 1% calculate la valoarea redeventei anuale ofertata, indexata pentru fiecare zi de intarziere de
la data implinirii termenului de executare pana la indeplinirea efectiva si corectd a obligatiei.

(7) in cazul incetarii anticipate a valabilitatii Contractului, prin reziliere din culpa Concesionarului, acesta
va fi obligat, fara a lua in considerare alte drepturi sau masuri reparatorii aflate la dispozitia Concedentului,
la plata cétre Concedent a unei penalitéti egale cu:

a) suma redeventei, a costurilor administrative si a costurilor proprii, pentru perioada cuprinsi intre data
rezilierii si data preludrii in posesia efectivd a Concedentului a bunurilor care au facut obiectul Concesiunii;
b) orice alte costuri suportate de Concedent in legaturi cu rezilierea contractului.

(8) Nerespectarea de citre Concesionar a obligatiei de predare a bunurilor concesionate, la expirarea duratei
concesiunii, indiferent de cauzi, fird a reprezenta o prelungire a duratei Concesiunii, obligé pe acesta la
plata catre Concedent a unei penalititi de intarziere egale cu dublul redeventei calculate anual si a tuturor
costurilor administrative si a celor proprii pentru fiecare luni sau partea din luni in care acesta continud sd
foloseasca bunurile concesionate.

(9) Denuntarea unilaterala a contractului, altfel decat in conditiile stabilite de art. 10 atrage, de asemenea,
plata de daune-interese din partea denuntétorului.

(10) Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de
Concesionar cu exceptia a situatiilor previzute la art. 10, alin. (1) litera d).
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(11) Nerespectarea prevederilor contractuale in mod culpabil, s dreptul Concedentului, in conditiile art.
1553 alin. (2) partea finala din Codul Civil, si rezilieze de drept contractul, fard altd formalitate si fird
interventia instantelor de judecata.

(12) Concedentul este exonerat de plata citre concesionar de despagubiri solicitate de cétre acesta in situatia
nerealizarii obiectivului contractului, indiferent de natura cauzei.

X1TV. Litigii

Art. 15

(1) Concedentul si Concesionarul vor incerca si solutioneze amiabil prin negociere, orice neintelegere sau
disputd care se poate ivi intre ei in cadrul sau in legiturd cu indeplinirea contractului.

(2) Daci dupa 30 zile de la inceperea acestor tratative neoficiale, Concedentul si Concesionarul nu reusesc
sd rezolve in mod amiabil o divergenta contractuald, solutionarea litigiilor aparute n legétura cu atribuirea,
incheierea, executarea, modificarea si incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privat,
precum si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor legale incidente.

XV. Modificarea contractului

Art. 16

(1) Concedentul poate modifica, unilateral, partea reglementard a prezentului Contract, cu notificarea
prealabild a Concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national sau local, dupa caz.

(2) In cazul in care modificarea unilaterali a Contractului ii aduce un prejudiciu, Concesionarul are dreptul
sa primeasci o justa despagubire. In caz de dezacord intre Concedent si Concesionar cu privire la valoarea
despagubirii, aceasta va fi stabilitd de instanta judecatoreascid competentd. Acest dezacord nu poate in
niciun caz si permiti Concesionarului sd nu isi execute obligatiile contractuale.

(3) Clauzele convenite in completare nu pot contraveni obiectivelor Concesiunii prevazute in Caietul de
sarcini.

(4) Orice modificare a contractului, cu exceptia celei indicate la alin. 1 de mai sus, se va realiza prin acordul
pértilor prin act aditional.

XVI. Deciiderea din drepturi a concesionarului

Art. 17

(1) Decéderea din drepturi a Concesionarului echivaleazi cu retragerea concesiunii si are drept consecintd
incetarea contractului de concesiune din culpa Concesionarului. Decaderea din drepturi se pronunta de
citre instanta de judecati. Aceasta sanctiune se aplic in cazul cand Concesionarul se face culpabil de una
dintre urmaétoarele fapte:

a) nerespectarea culpabild a prevederile Contractului de Concesiune in mod repetat;

b) abandoneazi sau intrerupe activititile legate de realizarea obiectului Concesiunii;

¢) alte situatii care conduc la nerealizarea obiectului Concesiunii.

e———————— e N Sae———— =
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in situatiile prevazute mai sus, Concedentul va transmite o somatie scrisi Concesionarului, cu mentionarea
situatiilor care pot conduce la deciderea sa din drepturi. Prin somatie se va acorda un termen pentru
inlaturarea deficientelor. In cazul in care situatiile se mentin si dupa expirarea acestui termen, se va sesiza
instanta de judecata.

(2) Decaderea din drepturi a Concesionarului conduce la incetarea de drept a Contractului de Concesiune
si obliga pe Concesionar la acoperirea tuturor prejudiciilor suportate de Concedent.

XVIL. Forta majora

Art. 18

(1) Niciuna dintre Pirtile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen sau/si de executarea in mod
necorespunzitor - total sau partial - a oricdrei obligatii care 1i revine in baza prezentului Contract, daci
neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a obligatiei respective a fost cauzata de forta majora, astfel
cum este definitd in prezentul Contract.

(2) Forta majori va putea fi invocatd de catre o Parte numai in conditiile in care sunt indeplinite cumulativ
cele de mai jos:

a) Forta majori este notificati in scris in termen de maxim 2 zile de la ivirea Fortei majore, sau - dacd Forta
majord impiedica o comunicare scrisi - in termen de 1 zi de la incetarea efectelor Forfei majore;

b) Forta majori este probatd in termen de cel mult 15 de zile de la incetarea efectelor Fortei majore prin
document oficial emis de catre o autoritate competenta;

¢) Partea care invoci Forta majora nu inregistra obligatii cu termen de executare depésit, indiferent daca
pani la acea datd i-a fost ori nu i-a fost comunicata vreo notificare din partea contractantului;

d) Partea care invocd Forfa majord a luat toate mésurile necesare si posibile in mod rezonabil pentru
limitarea consecintelor negative ale Fortei majore;

e) Forta majora este singura cauzi ori cauza determinantd a neexecutarii obligatiilor contractuale.

(3) Orice riscuri datorate unor evenimente de fortd majora sunt in sarcina Concesionarului.

XVIII. Notificari

Art. 19

(1) Orice corespondenti sau notificare cu privire la prezentul Contract se va face in scris, prin scrisoare
recomandat3 cu confirmare de primire, prin fax sau predati personal.

2) in cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisa, prin scrisoare recomandat, cu
confirmare de primire si se considera primita de destinatar la data mentionat3 de oficiul postal primitor pe
aceasta confirmare.

(3) In cazul in care are loc o schimbare in adresa Pirtilor (inclusiv numar de telefon sau de fax) asa cum
sunt mentionate in prezentul Contract, atunci fiecare Parte va notifica cealaltd Parte in acest sens in termen
de 3 zile de la o asemenea schimbare. Data efectiva a oricarei corespondente va fi data primirii, ce va fi
dovediti de Partea careia i s-a adresat corespondenta respectiva.
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(4) Notificarile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre Parti, dacd nu sunt confirmate, prin
intermediul uneia dintre modalitatile prevazute la alineatele precedente.

XIX. Alte clauze

Art. 20

(1) Prezentul Contract a fost semnat in trei (3) exemplare originale in limba romana (unul pentru fiecare
Parte si un exemplar pentru OCPI). Oricare Parte poate face aranjamentele necesare pentru a obtine
traduceri in altd limb4, legalizate, in cazul in care acestea sunt necesare in scopul inregistrarii acestui
Contract la cererea autorititilor relevante. Pirfile convin si accepte negocierea unui text contractual
rezonabil pentru modificarea, suplimentarea ori substituirea oricaror asemenea prevederi nevalabile, ilegale
sau neaplicabile cu prevederi legale, aplicabile si valabile, care sa producd, pe cét posibil, rezultatul
economic intentionat anterior de cétre parti.

(2) Prezentul Contract, impreuna cu anexele sale fac parte integranta din cuprinsul sau, reprezentind vointa
pirtilor si inlatura orice alta intelegere verbald dintre acestea, anterioard sau ulterioard incheierii lui.

(3) In cazul in care Partile isi incalca obligatiile lor, neexercitarea de partea care suferd vreun prejudiciu a
dreptului de a cere executarea intocmai sau prin echivalent bénesc a obligatiei respective nu inseamna ca
ea a renuntat la acest drept al sau.

(4) Nicio prevedere a prezentului contract nu va fi interpretatd in sensul constituirii unui parteneriat sau
asociere in participatiune de catre Parti.

(5) Prezentul contract este destinat exclusiv beneficiului partilor semnatare; nicio clauzi a acestui Contract
nu va fi interpretati ca instituind drepturi sau obligatii in sarcina altor persoane decét partile Contractului,
in afara de cazurile expres stipulate.

(6) Incetarea prezentului Contract nu va avea ca efect degrevarea de obligatii a partilor in cazul in care,
prin natura lor, obligatiile respective rimén in vigoare si dupa incetarea Contractului. De asemenea, partile
rimin raspunzitoare pentru orice fapte/acte intreprinse de cdtre o parte pe perioada desfisuririi
contractului ale céror rezultate care s-ar ivi dupd incetarea Contractului si care ar avea efecte prejudiciabile
pentru cealaltd parte.

(7) Prezentul Contract intrd in vigoare la data semnarii sale.

CONCEDENT CONCESIONAR

Adresa: str. Victoria nr. 46, Ghiroda, jud. Timis, cod 307200,
Telefon: 0256/205.201; 0256/219193; Fax: 0256/287406
Adresa web: www.primariaghiroda.ro; Adresa email: registratura@primariaghiroda.ro



