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1 DISPOZITII GENERALE

ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare
care cuprinde prevederi referitoare |a modul de utilizare a terenurilor, de realizare si
utilizare a constructiilor pe teritoriul parcelelor studiate. Normele cuprinse in
prezentul regulament sunt obligatorii la autorizarea constructiilor, in limitele terenuluj
studiat.

Prezentul Regulament Local de Urbanism expliciteaz si detaliazs prevederile cu
Caracter de reglementare ale P.UZ. Dezvoltare zona mixed-use (activitati economice, servicii,

birouri, cazare, agreement, hotel)

- intravilan loc. Ghiroda, com. Ghiroda, jud. Timis.

= Moadificdrile Regulamentului Local de Urbanism aprobat se vor face numai in
conditiile in care nu contravin prevederilor Regulamentului General de Urbanism
Si urmeaza filiera de avizare aprobata, urmata de documentatia initials.

- Dacd prin prevederile unor documentatii pentru pdrti componente ale teritoriului
studiat se schimb3 conceptia generald care a stat la baza Planului Urbanistic
Zonal si Regulamentului Local de Urbanism aprobat, este necesar3 elaborarea din
Nou a acestei documentatii, conform prevederilor legale.

- Prevederile prezentuluj Regulament vor fi permanent corelate Cu evolutia
legislatiei cu caracter general si cu cea a legislatiei de Specialitate, relevante
pentru activitatea de urbanism si amenajarea teritoriului.

- Aplicarea prevederilor prezentului Regulament Local de Urbanism trebuije sd
asigure corelarea intereselor cetateanului cu cele ale colectivitatii, respectiv
protectia propriettii private $i apararea interesului public.
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BAZA LEGALA A ELABORARII

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism al P.U.Z. Dezvoltare zona mixed-use
{activitati economice, servicii, birouri, cazare, locuinte colective, agreement, hotel), loc. Ghiroda,

com. Ghiroda, jud. Timis, stau in principal:

- Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului $i urbanismului cu modificsri
$i completari ulterioare;

- lLegea nr. 50/1991 privind autorizarea executarij constructiilor si unele mésuri
pentru realizarea locuintelor (republicatd);

- Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata 1998;

- Legea administratiei publice locale nr. 69/1991, republicata 1997;

- Legea privind Circulatia juridica a terenurilor nr. 54/1998;

~ Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd nr. 33/1994;

~ Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare nr. 7/1996, cu modificirile
ulterioare (OUG nr. 70/2001);

- Legea privind calitatea in constructii nr.10/1995, republicats cu modificarile
ulterioare;

- Legea privind protectia mediului nr.137/1995, republicatd, cu modificirile
ulterioare;

- Legea nr.107/1996 privind apele, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 481/2004 privind protectia civil;

- Legea privind regimul juridic al drumurilor nr. 82/1998 pentru aprobarea 0G nr.
43/1997;

- Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia nr, 213/1998;

- Legea privind regimul concesiunii nr. 219/1998;

- Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planuluj de amenajare a teritoriului
national, Sectiunea a V-a Zone de risc natural;

- HG nr. 525/1996, modificat, pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism;

- HG 804/2007 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt
implicate substante periculoase;

- HG 26/2006 privind organizarea si functionarea Registrului Urbanistilor din
Romaénia;

- Codul civil;

- Ordinul Ministruluij Sanatatii nr.119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si
a recomandarilor privind mediul de viatd al populatiei:

a publicului cu privire Ia elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism; publicat in Monitorul Oficial nr. 47/19.01.2011.

- Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiena si
sdndtate publicd privind mediyl de viatd al populatiei, aprobate prin Ordinul
ministrului san&tatii nr. 119/2014

- HCIT 115/2008 privind aprobarea reglement3irilor §i indicatorilor urbanistici
pentru dezvoltarea zonelor cu potential de edificare urban3 din judetul Timis
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in cadrul Regulamentului Local de Urbanism al zonei studiate se preiau toate
prevederile cuprinse in documentatiile de urbanism sau amenajarea teritoriului
elaborate anterior si aprobate conform Legii:

- Planul de Amenajare a Teritoriului PATZ — DN6 Aeroport
- P.U.G. Ghiroda - aprobat;

- P.U.G. Ghiroda - in lucru;

- Ridicare topografica vizata OCPI

- Alte documentatii PUZ aprobate in cadrul cvartalului,

DOMENIUL DE APLICARE

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent cuprinde norme
obligatorii pentru autorizarea executirii constructiilor, pentru orice categorie de teren

aflat in limita terenuluj propus regiementarii.
Zonificarea functionald a terenului s-a stabilit in functie de categoriile de activitati ce
se desfasoard pe teren si de ponderea acestora, evidentiate in plansa de
reglementéri. Pe baza acestei zonificiri s-au stabilit conditiile de amplasare si de
conformare a constructiilor ce se vor realiza in cadrul zoneij functionale. Limita zoneij
studiate este figurat3 cu linie specificd descris3 in legendd, in plansa 02U - Plan

situatie existenta.
La eliberarea Certificatelor de Urbanism si a Autorizatiilor de Construire se va tine

seama de asigurarea conditiilor de echipare tehnico-edilitard, a acceselor carosabile,
etc.;

REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL
TERENURILOR

REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

Terenuri agricole

Terenurile agricole situate in intravilan vor fi incadrate in regimul juridic de teren cu
constructii prin scoatere din circuitul agricol in mod definitiv conform legii.

Suprafete impadurite

Nu exista suprafete imp3&durite in arealul studiat.

Zone cu resurse ale subsolului
£0ne cu resurse ale subsolujui

in cazul identificirii de zone cu resurse in arealul studiat, modalitatea exploatarii
acestora va face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.
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Zone ale cursurilor de apa

Singurul curs de apa din arealul studiat este canalul de desecare Hcn 210, aflat pe
latura de V a parcelei.

Zone cu valoare peisagistici Si zone naturale protejate

Autorizarea executsrii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport
plin-gol, materiale utilizate, invelitoare, palet3 cromatica, etc. depreciaz3 valoarea
peisajului este interzisj. Primdria Comunei Giroda va identifica si va delimita,
in functie de particularitatile specifice, acele zone naturale de interes local ce necesit$
protectie pentru valoarea lor peisagistica si va stabili conditiile de autorizare a
executarii constructiilor, avand in vedere pdstrarea calit3tii mediului natural sia
echilibrului ecologic.

Nu existd zone naturale protejate in suprafata studiats.

Zone construite protejate

in zona studiat3 nu exista obiective cu valoare de patrimoniu cultural.

REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SILA
APARAREA INTERESULUI PUBLIC

Expunerea la riscuri naturale

Autorizarea executérii constructiilor in zonele expuse la riscuri naturale se realizeazd
in conditiile respectsrii prevederilor din Regulamentul General de Urbanism aferent
Planului Urbanistic General al localitatii Ghiroda aprobat.

- In cadrul arealului studiat nu au fost sesizate zone expuse la riscuri naturale,

Expunerea la riscuri tehnologice

Autorizarea execut3rii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si
in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare CU energie
electricd, conductelor de gaze, apa, canalizare, ciilor de comunicatie si a altor lucr3ri
de infrastructurd se realizeaz3 in conditiile respectarii prevederilor din Regulamentul
General de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al localitatii Ghiroda

aprobat,
- In cadrul arealului studiat nu existd zone expuse la riscuri tehnologice.

Constructii cu functiuni generatoare de riscurj tehnologice

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera
riscuri tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat

conform prevederilor legale.

- 1In cadrul arealului studiat nu exist3 si nu se propun constructii cu functiuni
generatoare de riscuri tehnologice.

Asigurarea echipirii edilitare

Autorizarea execut3rii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitars ce depasesc posibilititile financiare si tehnice ale
administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaz de
fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

- Costurile necesare extinderilor retelelor edilitare vor fi conform Planului de
Actiune anexat. Costurile de bransare individuala vor fi suportate de catre
beneficiarii finali ai parcelelor.
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Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionatd de stabilirea, in prealabil,
prin contract, a obligatiei efectusrii, in parte sau total, a lucrérilor de echipare
edilitarad aferente, de citre investitorij interesati.

Asigurarea compatibilititii functiunilor

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurdrii compatibilit3tii
dintre destinatia constructiei si functiunea dominant3 a zonei.

Conditiile specifice de compatibilitate, procent de ocupare a terenului, amplasare fata
de aliniament, orientare, indici urbanistici (POT, CUT pe zone functionale propuse),
amplasare in interiorul parcelei, parcelare, in3ltimea constructiilor, aspectul
arhitectural sunt stabilite in capitolul ,Reglementari la nivelul unitatilor teritoriale de

referinta”.

Lucrari de utilitate publici

Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in PUZ-uri
aprobate anterior, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzis3.
Autorizarea executarii lucrdrilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de
urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobatd conform legii.

- In cadrul Plani Urbanistic Zonal actual se propune realizarea unor drumuri
conform plansei ,03U Reglementiri urbanistice”, care vor fi cedate domeniului
publicconform plansei 05U Plan circulatia terenurilor.

REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
Generalitati

Igiena si confortul urban se realizeaz$ prin respectarea normelor de insorire Si
iluminat natural, cét si prin evitarea amplasirii la distante necorespunzitoare a
constructiilor unele in raport cu altele. Se vor respecta normativele cuprinse in
Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 actualizat, pentru aprobarea normelor de
igiena si a recomandrilor privind mediul de viata al populatiei.

Aliniamentul este limita dintre domeniul public si domeniul rivat.
= ——==UT1d cintre domeniul public si domeniul privat.

Se numeste gabarit suprafata teoreticd ce acoperd volumul admis a se utiliza pentru
cladiri. Gabaritul se determin3 prin planuri verticale, perpendiculare pe toate
aliniamentele prevazute pentru clidiri i planuri inclinate fat3 de orizontala, pentru
acoperisuri. Orice clddire va intra cu toate elementele, anexele ei, in gabaritul astfel
determinat.

Tdlpile fundatiilor pot iesi din aliniamentul constructiilor sau a partilor de constructie,
care sunt in retragere fat3 de strada, in orice dimensiune. Soclurile cladirilor, vor fi
agezate pe retragerile prevazute si planul de aliniere f5r3 nici o depasire.

Orientarea fatd de punctele cardinale

Se recomanda asigurarea posibilitatii dublei orientdri pentru spatiile interioare si se
evitd orientarea exclusiv la nord. Orientare nord se recomandd in cazul spatiilor
tehnice si a anexelor.,

Vor fi luate mésuri de protectie impotriva insoririi excesive: copertine, parasolare sau
termopane-reflectorizante |la peretii vitrati orientati sud-vest sau vest;

Amplasarea fatd de drumuri publice

in prezent accesul la amplasament este asigurat direct din DN6 (Calea
Lugojului),prin DE Existent cu nr.cad 405503(str.Orizont)

Pentru deservirea rutierd a parcelei studiate se propune accesul de pe strada Orizont,
perpendiculara pe Calea Lugojului, strada care va avea 16m profilul stradal.

In acest sens se propune:
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amenajarea trazii Orizont cu un prospect de 16,00 m din care 6,00 m,conform plansa
elaborator EuroCav Proiect, parte carosabild, marginit3 de spatiu verde ,piste de
bicicletesi trotuare(vezi profil transversal) conform plansa elaborator EuroCav

Proiect;
Accesul in zona de dotari-servicii prevazutd in prezentul PUZ se va face din strada

Orizont, perpendicular3 pe DNG6 si prin intermediul strazilor aflate in domeniul
Comunei Ghiroda. Accesul in perioada de perspectiva se va putea face si din artere
colectoare paraleld cu drumul national. Nu se va deschide un acces nou jn drumul

national,
Apele pluviale de pe drumuri, parcari si acoperisurile cladirilor vor fi colectate prin

canalizare pluvial, trecute printr-un separator de namol si hidrocarburi, stocate intr-
un bazin de retentive, de unde surplusul va fi descarcat controlat prin pompare in
canalul de desecare Hen 210 in limita debitului de transport.

Amplasarea fatd de cii navigabile existente si cursuri de a

navigabile

Nu este cazul.

Amplasarea fati de cii ferate

Zona studiata se afla in afara zonei de protectie de 100m fata de calea ferata
Timisoara-Lugoj aflata la Nord.

Amplasarea fatd de aliniament

Aliniamentul reprezint3 limita dintre domeniul public si domeniul privat. Drumurile
propuse in interiorul zonei reglementate vor fi cedate domeniului public si vor fi
prevazute cu trotuare si piste de biciclete, care se vor intersecta cu partea carosabild
in dreptul intersectiilor prin zone special semnalizate.

Se prefigureazj astfel:

- Peparcela studiata, retragere fatd de str.Orizont este de 0,00m, de 42m fata de
DN6 pe Parcela 1 si de 6,00 fata de str.Orizont si 15m fata de DE213/9 pe
Parcela 2

Amplasarea in interiorul parcelei

Amplasarea constructiilor fata de limitele parcelei, va respecta conditiile:

otential

- autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dac3 se respecta
distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza
avizului unitdtii teritoriale de pompieri (acolo unde este cazul);

- amplasarea constructiilor se va face cu respectarea normelor de igiend cuprinse in
Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 actualizat pentru aprobarea normelor
de igiend si a recomandirilor privind mediul de viata al populatiei

Se prefigureazi astfel:
Parcela 1:

- retragere de 0,00m fata de limita vestica a parceleii;
- retragere de min. 42m fata de limita laterala nordica a parcelei,
- retragere de min. 10,00m fat3 de limita latarala sudica a parcelei

Parcela 2:

- retragere de 6,00m fatd de limita vestica a parceleii;
- retragere de min. 10m fata de limita laterala nordica a parcelei.
- retragere de min. 15,00m fat3 de limita latarala sudica a parcelei
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REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Accese carosabile

in prezent accesul la amplasament este asigurat direct din DN6 (Calea Lugojului).
Pentru deservirea rutier a parcelei studiate se propune accesul de pe strada Orizont,
perpendiculara pe Calea Lugojului, strada care va avea 16m profilul stradal.

In acest sens se propune:

amenajarea trazii Orizont cu un prospect de 16,00 m din care 6,00 m parte
carosabila, mérginita de spatiu verde si de parcari (vezi profil transversal)elaborator
EuroCav Project;

Accesul in zona de dotdri-servicii prevazutd in prezentul PUZ se va face din strada
Orizont, perpendiculars pe DN6 si prin intermediul strazilor aflate in domeniul
Comunei Ghiroda. Accesul in perioada de perspectiva se va putea face si din artere
colectoare paraleld cu drumul national. Nu se va deschide un acces nou in drumul

national.

Accese pietonale

Prospectele stradale proiectate sunt in conformitate cu normele tehnice privind
proiectarea si realizarea strizilor in localitati (Ord. M.T. nr. 50/1998) si cu Planul
Urbanistic General al comunei Ghiroda, fiind alcdtuite din:

amenajarea trazii Orizont cu un prospect de 16,00 m din care 8,00 m parte
carosabila, marginitd de spatiu verde si de parcari (vezi profil transversal);

Accesul in zona de dot&ri-servicii prevazutd in prezentul PUZ se va face din strada
Orizont, perpendiculars pe DN6. Nu se va deschide un acces nou in drumul national.

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Racordarea la retelele publice de echipare edilitard existente prin extindere retele.

In vecinatatea amplasamentului studiat exista retele de alimentare cu energie
electrica, apa si gaze naturale sj retele de canalizare.

Exista in zona un canal de desecare (Hen 210) care colecteazd excesul de umiditate
din sol si partial apele de ploaie.

Realizarea de retele edilitare

Zona studiatd va fi impartits in principal in doud zone fuctionale despartite de o zon3
verde tampon. Astfel, cele dou§ zone fuctionale majore sunt:

- zona de dotari si servicii ocupa intreaga suprafata si va cuprinde un numir de 2
parcele construibile destinate fuctiunilor de servicii si comert. Tot in cadrul acestej
Z0ne se vor rezerva spatiile necesare pentru locuri de parcare.

- aceasta zona va fi separata de DE213/3 de o zona verde de protectie la S cu o

latime de 15 m.

Alimentare cu apa

Sursa de apa pentru asigurarea apei potabile pentru constructijle propuse va fi
reteaua de alimentare cu apa in sistem centralizat a localitatii Ghiroda, retea
existenta aflata in zona de acces pe parcelele propuse pentru realizarea prezentului
P.U.Z., paralela cu DN 6, sensul de mers dinspre Timisoara - spre Lugoj.

Prin urmare, se propune executarea unej retele de distributie apa care sa
deserveasca constructiile (consumatorii) propuse prin P.U.Z., lungimea retelej de
distributie apa propusa fiind de aproximativ 200 m, la care se adauga ramificatiile
necesare pentru alimentarea cu apa a fiecarui imobil / parcela. Reteaua de distributie
apa propusa se va conecta la reteaua de distributie existenta la intrarea pe
amplasamentul P.U.Z.-ului, diametrul retelei existenta este @ 355mm.
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Reteaua de alimentare cu apa propusa se va realiza din teava de polietilena de inalta
densitate PEHD, Pn 10, D.160 mm, SDR 17, se va amplasa in zona verde a strazilor
proiectate prin P.U.Z., astfel incat sa existe cate un bransament (camin de
bransament) pentru fiecare parcela si se va poza ingropat pe un pat de nisip, sub
adancimea minim de protectie impotriva inghetului.

Reteaua de apa propusa se va echipa cu hidranti supraterani de incendiu Dn 100mm,
amplasati astfel incat distanta maxima intre doi hidranti sa nu depaseasca 100 metri,
totodata se vor respecta prevederile P118/2-2013 referitoare la distantele de
amplasare fata de suprafata carosabila si fata de cladiri astfel: maxim 2 metri fata de
suprafata carosabila si minim 5 metri fata de limita de proprietate a imobilelor.
Presiunea apei in reteaua de distributie propusa va fi de minim 0,7 bar (7mCA) si de
maxim 6 bar (60mCA).

Pentru fiecare parcela se va monta cate un camin de apometru pentru contorizarea
debitului de apa consumat, amplasat la cca. 1 m fata de limita de proprietate a
fiecarei parcele, in exteriorul limitei de proprietate,

In punctele de intersectie ale retelei de distributie a apei propuse, precum si in
punctele de bransare la reteaua existenta de distributie a apei, se vor monta camine
de vane, sau vane ingropate, cu rol de sectionare a retelei in caz de interventie.
Debite de apa rezultate din breviarul de calcul:

QZI MED = 80,16 m3/zi = 0,93 I/s

QZI MAX = 104,21 m3/zi = 1,21 I/s

QORAR MAX 8,68 m3/h + 9 m3/h = 17,68 m3/h = 4,91 I/s

Canalizare

Sistemul de canalizare stabilit pentru constructiile situate pe terioriul localitatii
Ghiroda este de tip separativ, preluand doar apele uzate menajere provenite de la
imobile / constructii.

Canalizarea menajera propusa in zona studiata va fi de tip gravitational si se va
racorda la reteaua de colectare apa uzata menajera in sistem centralizat a localitatii
Ghiroda, retea existenta aflata in zona de acces pe parcelele propuse pentru
realizarea prezentului P.U.Z., paralela cu DN 6, sensul de mers dinspre Timisoara -
spre Lugoj.

Prin urmare, se propune executarea unei retele de conducte pentru colectarea apelor
uzate menajere care sa deserveasca constructiile (consumatorii) propuse prin
P.U.Z., lungimea retelei de canalizare menajera propusa fiind de aproximativ 365 m,
la care se adauga ramificatiile necesare pentru colectarea apei uzate menajere de Ia
fiecare imobil / parcela. Reteaua de canalizare menajera propusa se va conecta la
reteaua de colectare ape uzata existenta la intrarea pe amplasamentul P.U.Z.-uluij,
diametrul retelei existente este @ 400mm.

Reteaua de canalizare menajera se va fi realizata din tuburi din PVC-U, @ 250 mm,
SN8, se va amplasa pe strazile nou create astfel incat sa existe cate un racord
pentru fiecare parcela si se va poza ingropat pe un pat de nisip, sub adancimea
minim de protectie impotriva inghetului.

Reteaua de canalizare va include pentru o buna functionare in exploatare, constructii
de tipul caminelor de vizitare (de linie, intersectie, schimbare de directie, rupere de
panta), racorduri (camine de racord) si lucrari speciale de tipul subraversari (daca

este cazul).

Debite de canalizare menajera rezultate din breviarul de calcul:
QU ZI MED = 80,16 m3/zi = 0,93 I/s

Q U ZI MAX = 104,21 m3/zi = 1,21 /s

Q U ORAR MAX = 8,68 m3/h = 2,41 I/s
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Apele pluviale

Apele pluviale, posibil infestate cu hidrocarburi, de pe suprafata drumurilor si
parcarilor din zona P.U.Z.-ului vor fi colectate prin guri de scurgere, fiind preluate de
O retea de canalizare pluviala (L~360 m), realizata din conducte de PVC-U SNS8 cu
mufa si garnitura de cauciuc, montate ingropat, si dirijate catre un separator de
hidrocarburi (SNH) prevazut pe amplasament. Pe traseul retelei de canalizare
pluviala s-au prevazut camine de vizitare prefabricate din beton cu diametrul de @
1000mm.

Reteaua de canalizare pluviala se va monta ingropat in pamant pe un pat de nisip,
sub adancimea minim de protectie impotriva inghetului.

Separatorul de hidrocarburi va fi din beton prefabricat si va fi prevazut cu filtru
coalescent si colector de aluviuni, fiind propus spre amplasare in zona verde.

Dupa trecerea prin separatorul de hidrocarburi, apa pluviala va fi colectata intr-un
bazin de retentie cu volumul util Vu = 60 mc¢, prefabricat din beton, sau realizat
monolit. Bazinul de retentie se va amplasa de asemenea in zona verde, dupa
separatorul de hidrocarburi.

Apele pluviale pre-epurate, astfel colectate in bazinul de retentie, vor fi folosite Ia
stropirea spatiilor verzi, sau vor fi evacuate controlat, prin pompare, in canalul de
desecare Hcn 210 existent in zona. Evacuarea apei din bazinul de retentie in canalul
Hcn 210 se face printr-o gura de descarcare, prevazuta cu vana de inchidere
ingropata.

Lungimea conductei de refulare de la bazinul de retentie pana la gura de descarcare
este de Lx15 m.

Apele pluviale de pe acoperisul constructiilor vor fi colectate cu ajutorul pantelor
de scurgere fiind evacuate prin jgheaburi si burlane si dirijjate spre zona verde din
interiorul parcelelor, infiltrandu-se in sol.

Apele de ploaie cazute in zona verde se infiltreaza in teren liber sistematizat, fiind
considerate conventional curate.

Totodata pentru fiecare parcela pe care se vor amenaja platforme betonate si/sau
parcari, se vor prevedea sisteme independente de colectare a apelor pluviale, cu
separatoare de hidrocarburi si bazine de retentie. Apele pluviale pre-epurate
colectate in bazinele de retentie vor fi evacuate controlat, prin pompare, in reteaua
de colectare apa uzata menajera propusa.

Pentru a nu exista pericolul de inundare al retelei de canalizare menajere, bazinele
de retentie se vor dimensiona astfel incat sa permita retinerea temporara a unui
volum de apa corespunzator si evacuarea pe o durata mai mare de timp.

Debite de apa pluviala rezultate din breviarul de calcul:
Q PL = 188,02 I/s - debitul de apa pluviala de pe suprafata acoperisurilor cladirilor;
Q PL = 58,96 I/s - debitul de apa pluviala de pe suprafata drumurilor;

VBR = 50 m3 - volum bazin de retentie;

Vanual = 22228 m3/an - volumul anual al apelor pluviale;

Lucrari necesare pentru stingerea incendiilor (zona de servicii, comert, mica

productie)

Conform prevederilor normativului P118/2-2013 pentru zona de servicii, comert,
este necesara prevederea unei instalatii de stins incendiu cu hidranti exteriori,
independenta de restul zonelor propuse prin prezentul P.U.Z.

Conform art. 6.1 al P118/2-2013 este necesara echiparea tehnica cu instalatii cu
hidranti exteriori astfel:

- cladiri de comert, cu aria desfasurata mai mare sau egala cu 1250 m2;

- cladiri administrative cu capacitatea maxima simultana mai mare de 200 de
persoane, sau au mai mult de 3 niveluri supraterane si aria construita peste 600

m2;
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Timpul teoretic maxim de functionare al instalatiei de stins incendiu cu hidranti
exteriori pentru astfel de cladiri, in functie de nivelul de stabilitate la incendiu este
de 180 minute (3 ore).

Numarul hidrantilor exteriori se determina astfel incat fiecare punct al cladirii sa fie
atins de numarul de jeturi in functiune simultana, astfel pentru operatori economici,
daca suprafata teritoriului este mai mica de 150 ha (S = 4,63 ha), se considera un
singur incediu.

Debitul maxim de apa pentru stingerea din exterior a incendiilor la cladiri Civile,
altele decat locuinte, conform anexa nr.7 a P118/2-2013, in functie de nivelul de
stabilitate la incendiu al cladirii sj volumul compartimentului de incendiu de maxim
10000 m3, este de gie = 20 I/s.

Reteaua de stins incendiu, pentru zona de servicii, comert si mica productie va fi de
tip inelar si se va realiza din teava de polietilena de inalta densitate PEHD, Pn 16,
D.110 mm, SDR 11, si se va poza ingropat pe un pat de nisip, sub adancimea minim
de protectie impotriva inghetului.

Pe reteaua exterioara de incendiu se vor monta hidranti supraterani de incendiu Dn
80mm, amplasati astfel incat distanta maxima intre doi hidranti sa nu depaseasca
120 metri, totodata se vor respecta prevederile P118/2-2013 referitoare la distantele
de amplasare fata de suprafata carosabila si fata de cladiri astfel: maxim 2 metri
fata de suprafata carosabila si minim 5 metri fata de limita de proprietate a
imobilelor.

Hidrantii exteriori vor avea 2 racorduri tip “B” si 1 racord tip ,A”, echipati cu furtun
de 120 m lungime (role cu racorduri si garnituri de refulare).

Alimentarea cu apa a instalatiei de stins incendiu cu hidranti exteriori se va face de
la un rezervor tampon suprateran, prefabricat, metalic, cu un volum V = 216 m3.
Iar alimentarea cu apa a rezervorului se va face de reteaua de apa propusa,

Debitul si presiunea apei in instalatia de hidranti exteriori va fi asigurata prin
intermediul unei statii de pompare (1A+1R) pentru hidranti exteriori.

Refacerea rezervei de incendiu va fi asigurata astfel incat aceasta timpul de refacere
sa nu depaseasca 24 de ore, astfel debitul de apa necesar pentru refacerea rezervej
este:

Qie =9 m3/h = 2,5 /s

Alimentare cu cilduri

Se prevede pentru intreg ansamblul independenta energetica privind furnizarea
caldurii si a apei calde de consum prin montarea de sisteme proprii de alimentare cu
apa calda si cu incalzire.

Alimentarea cu energie electrica

In ceea ce priveste alimentarea cu energie electricd, conectarea la retea electrica se
va face, partial din postul de transformare existent, partial dintr-un post de
transformare nou, 20/0.4kV in anvelopa din care se alimenteaza direct sau prin firide
de bransament tablourile generale aferente obiectivelor.

Toate alimentarile electrice atat Ia firidele de bransament cat si la tabloul general al
cladirii se va face cu linie electrica subterana (LES) de la postul de transormare
20/0.4kV.

Pt iluminarea aleilor pietonale se vor folosi stalpi conici circulari, din otel zincat cu
inaltimea utila h=4m, montati in fundatie de beton prin grija beneficiarului, prevazuti
cu corpuri de iluminat tip glob LED montate in varful stalpului.

Toate cablurile electrice de alimentare se vor monta ingropat, iar conexiunile la stalpi
se vor face in cutiile de conexiuni din interiorul stalpilor, prevazute obligatoriu cu
usite de acces din exterior.

Alimentarea cu energie electrica se va face prin comanda catre distribuitorul local de
energie electrica a unui post de transformare Cu punct de conexiune, avand in vedere
urmatoarele date de consum:
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Putere instalata (Pi) [ 2846kW '

Putere ceruta (Pc) l 1366kW .

Beneficiarul are obligatia de a obtine avizul de amplasament favorabil din partea
distribuitorului local de energie electrica si a tuturor avizelor cerute din partea
distribuitorilor de utilitati,

Solutiile prezentate sunt orientative. Solutia finald de racordare va fi stability de
furnizorul de electricitate proprietarul retelei LES 20kV, la momentul realizirii
proiectului de racordare (ATR).

Telecomunicatii si televiziune in cablu

Operatorii de specialitate vor dezvolta retele de telecomunicatii, internet si cablare in
toata zona. De la aceste retele se va realiza un bransament principal pentru zona
studiata, apoi cate un bransament individuale la fiecare cladire. La proiectare si
executie se respectad prevederile tuturor normativelor si legislatia in vigoare ( PE 132-
2003; PE 107-1995; P 118-1999 ).

Alimentare cu gaze naturale

Avand in vedere c8 in apropiere exista retea disponibila se impune o extindere a
retelei de gaz in zon4.

Gospodarie comunald

Colectarea separativa si depozitarea pe fractii a deseurilor menajere se va face pe
fiecare parceld, controlat, in containere speciale distincte, urménd a fi evacuate
periodic prin colectarea de catre o firma specializata, in baza unui contract si
transportate la baza de colectare a deseurilor.

Proprietatea publicad asupra retelelor edilitare

in apropierea parcelei reglementate, exist3 retele de utilitati publice, cum ar fi retele
de apa-canal, energie electrica, gaze naturale si telecomunicatii.

(i) Astfel, se propune extinderea pe terenuri din domeniul public a retelelor publice
disponibile in apropiere, urmand ca noii beneficiari sa aiba posibilitatea de
bransare individuala.

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI ALE
CONSTRUCTIILOR

Pentru a putea fi construibild, orice parceld trebuie s3 indeplineascd urmatoarele

conditii:

- suprafata minima: 500mp; front stradal minim: 12m; addncimea mai mare sau
cel putin egald cu latimea parcelei

- accesul din domeniul public direct sau prin servitute

- va avea asigurata alimentarea cu apa, evacuarea apelor uzate si alimentarea cu
energie electrica, prin racordarea la utilitdtile existente in zon3 sau, in lipsa
acestora, prin rezolvarea lor individuald si independents pe parcela de citre
beneficiar, acestea urmand a asigura functionalitea noii cladiri.

Sunt admise comasari pentru maxim dou3 parcele cu aceeasi functiune, cu
respectarea conditiilor din paragraful anterior, cu respectarea indicilor urbanistici al

prezentului RLU.
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In&ltimea constructiilor:
Se vor respecta urmatoarele:

- respectarea normativelor legate de asigurarea insoririi constructiilor (conform
Ordinului nr. 536 pentru aprobarea Normelor de igiena si recomandarilor privind
modul de viata al populatiei etc.), pentru a nu aduce prejudicii cladirilor
invecinate sub aspectul insoririi acestora;

- protejarea si punerea in valoare a fondului construit existent, cu respectarea
regulilor de compozitie arhitectural-urbanistici a zonei;

- autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea indltimii medii a
cladirilor invecinate si a caracterului zonei, fir3 ca diferenta de indltime sa
depaseasca cu mai mult de doud niveluri clidirile imediat invecinate;

- in sensul prezentului regulament, clidirile imediat invecinate sunt cele amplasate
alaturat, de aceeasi parte a strazii;

- se pot realiza subsoluri sau demisoluri; nivelul ingropat se considerd demisol
daca, cota parterului este la cel putin 1.00 m fatd de cota terenului natural;

Cota absoluta de referinta pentru intreg ansamblul este +91.3m.
Regimul maxim de inaltime este de S+P+3E+Er. Inaltimea maxima a
constructiilor este de 18.00m (cota absoluta maxima 109.3m).

Aspectul exterior al constructiilor
(i) Consideratii generale

Autorizarea executarii constructiilor este permis3 numai dacs aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciazi aspectul general al zonei.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Fatadele laterale si posterioare ale clidirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu
cele principale si in armonie cu acestea.

Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate in
volumul constructiilor sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze
naturale, energie electrica si CATV, precum si punctele de racord vor fi concepute in
asa fel incat sd nu aducd prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau zonei

inconjuratoare.

(ii) Fatade

Sunt interzise imitatiile de materiale.

Culorile dominante pentru fatadele constructiilor pentru locuire si a cladirilor pentru
servicii vor fi culori armonizate in general.

(iii) Acoperisuri
La stabilirea pantei de acoperis, se va urméri ca acestea s3 fie realizate in armonie cu

cele caracteristice zonei.

Constructiile vor avea invelitori tip sarpanta - cu pante mai mici sau egale cu 450 -
sau invelitori tip terasa.

In cazul in care clidirea este prevazuta cu mansardd, aceasta va fii obligatoriu
structurata pe un singur nivel.

Iluminarea spatiilor de la nivelul mansardelor se va putea face prin intermediul
lucarnelor sau al ferestrelor tip “Velux”.

Invelitorile extinderilor constructiilor sau ale garajelor vor fi realizate din aceleasi
materiale ca si la constructia principald, utilizand aceeasi tipologie de acoperis.

12
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REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAIJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

Parcaije

- Necesarul de parcaje se stabileste conform normelor in vigoare, conform anexei
nr. 5 la Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr 525/27.06.1996
si P 132-93 si a legislatiei locale. Suprafetele parcajelor se determin3 in functie de
destinatia si de capacitatea constructiei, conform normativelor in vigoare si a
legislatiei locale. Amplasarea parcajelor si a garajelor fatd de clidirile invecinate
se va face avandu-se in vedere asigurarea distantelor necesare securititii depline
in caz de incendiu, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

- Intrarile si iesirile la parcaje si garaje vor fi astfel dispuse incét s3 asigure o
circulatie fluenta si s& nu prezinte pericol pentru traficul cu care se intersecteazs.

Spatii verzi si plantate

- Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi
si plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei
nr. 6 la Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr
525/27.06.1996.

- Orice proiect de construire atrage dupa sine obligatia de a trata cel putin 20% din
suprafata terenului ca spatii verzi si de a planta un arbore la fiecare 200 m2 de
spatiu liber in jurul constructiei.

Spatiul verde public se va grupa pe cét este posibil, de-a lungul canalelor de
desecare (acolo unde acestea apar) sub forma de culoare verzi cotinue sau spatii
comunitare. Latimea minima a culoarelor verzi este de 2m de la limita canalului de
desecare si de 15m de la DE 213/3 din S, conform reglementirilor din PUG Ghiroda
in lucru.

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform normativelor
in vigoare. Este obligatorie amenajarea si plantarea spatiilor verzi aferente
circulatiilor carosabile si a dotarilor edilitare comune. Terenul liber de constructii
rezultat prin retragerea constructiilor fatd de aliniamentul stradal poate fi amenajat
cu spatii verzi, plantatii de protectie, parcaje si amenajari peisagere.

A~

Impreimuiri

Autorizarea diferitelor categorii de imprejmuiri se va face tinand seama de aspectul
exterior al acestora in corelatie cu aspectul general al zonei. In conditiile prezentului
regulament, este permisa autorizarea urmdtoarelor categorii de imprejmuiri:

(i) impreimuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea
unor servicii functionale, asiqurarea protectiei vizuale:

(i) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitgrii
parcelelor aferente cladirilor si/sau integrérii clddirilor in caracterul strizilor sau

al ansamblurilor urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca
si in cazul aspectului exterior al constructiei. Imprejmuirile noi vor prelua elemente
caracteristice ale imprejmuirilor vechi de care se alipesc. In cazul in care
imprejmuirile noi nu se alipesc la imprejmuiri vechi valoroase, se recomanda ca
soclul sa aiba o inaltime maxima de 45-60 cm, iar in partea superiora transparenta
sa nu depaseasca o inaltime totala de 1,80 m masurati de la nivelul trotoarului.

fmprejmuirile constructiilor de utilitate publicd aflate pe aliniament vor fi transparente
sau din gard viu de mica inaltime.
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In partea dinspre frontul stradal imprejmuirea va putea fi transparenta, sau gard viu,
iar pe partile laterale si spate poate fi atat transparenta cat si opaca dar cu o inaltime
de maxim 2,00 m. Portile imprejmuirilor situate pe aliniamentul stradal se vor
deschide numai spre interior. Imprejmuirile vor fi retrase 2 m fata de canalul de

desecare.

ZONIFICAREA FUNCTIONALA

UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE

Conform P.U.G.-ului localitatii Ghiroda zona in care se gaseste terenul studiat este
propusa pentru functiuni complexe de interes public si partial de locuire(in zona de

S).

Zona studiata ,zona de institutii publice si servicii ocupd intreaga suprafati- va
cuprinde un numar de 2 parcele construibile destinate fuctiunilor de servicii, comert si
agrement, hotel. Tot in cadrul acestei zone se vor rezerva spatiile necesare pentru
locuri de parcaresi amplasarea constructiilor edilitare.

PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE

- Procent de ocupare al terenului: POT existent - 0%
- Procent de ocupare al terenului: POT propus - 60%

- Coeficientul de utilizare al terenului: CUT existent - 0
- Coeficientul de utilizare al terenului: CUT propus - 2.8

Procent drumuri, alei, platforme de 11,13%, din totalul parcelei studiate
Procent zone verzi in parcele compacte de 5,34%, din totalul parcelei studiate

Propunere UTR

In cadrul PUZ-ului exista o singura funciune dominanta.

ZONA ZI - ZONA ACTIVITATI
ECONOMICE,SERVICII,BIROURI,CAZARE,AGREMENT,CONSTRUIRE

HOTEL

Generalitati

Tipurile de sub-zone functionale:

Zonarea functionald propusa prin prezentul Plan Urbanistic Zonal este detaliatd in
planga Reglementari urbanistice si cuprinde:

subzone pentru institutii publice si servicii;

cdi de comunicatie rutiera;

14
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spatii verzi.

Zona este dedicatd activitatilor economice de tip tertiar si serviciilor publice.

Parcele aflate in zona dotdri-servicii se supun tuturor reglementérilor
corespunzdtoare unitatii teritoriale de referintd (UTR) in care sunt amplasate.

Functiunea dominanta a zonei:
Conform PUG aprobat ~ functiuni complexe de interes public;

Functiuni complementare admise:

- stationare autovehicule;

- constructii si retele tehnico edilitare;

- accese carosabile, pietonale, parcaje si garaje in incinta;
- spatii verzi amenajate si de protectie;

Utilizarea functionald a terenurilor din cadrul zonei

(i) Utilizari permise:

- cladiri destinate functiunilor de servicii, comert si anexe ale industriei hoteliere.

- Agrement,loc de joaca,bazin de inot,terenuri de sport

- constructii administrative/servicii destinate personalului, alimentatie public,
servicii cu acces public, servicii profesionale si servicii manufacturiere;

- alte functiuni compatibile cu caracterul zonei;

- constructii tehnico edilitare si retele, cu conditia amplasérii in subteran sau in
afara domeniului public;

- parcaje, garaje, drumuri si platforme;

- spatii verzi, spatii verzi de aliniament stradal, plantatii, obiecte de mobilier urban
(stélpi de iluminat, semnalizatoare auto, suporturi biciclete, bénci, cosuri de
gunoi, suporturi reclame etc);

- orice alte constructii/ instalatii/ lucrari tehnico-edilitare/ anexe tehnice care
deservesc functiunile permise si sunt compatibile cu caracterul zonei (de ex. bazin

de incendiu, foraj etc).
ermise cu conditii si/sau utilizdri temporare:

Utilizari

Parcari publice sau private, cu urmatoarele conditii:

- Sa nu ocupe frontul sau domeniul public;

- Pana la limita retelelor LEA, prin devierea lor sau prin obtinerea avizului
administratorului retelelor.

- Accesul autovehiculelor sa se realizeze din strdzi cu circulatie redus3, organizate
astfel incat sd nu perturbe traficul.

- constructiile pentru echiparea cu instalatii se pot amplasa cu conditia s
corespunda necesitatilor si confortului populatiei, sd nu dauneze relatiilor cu
vecinatatile si sé fie puse in practica toate mésurile pentru integrarea in mediul

nconjurétor;

Interdictii definitive de construire:

- functiuni care contravin cu caracterul zonei;

- activitati sau servicii de tip industrial si de productie care genereazs noxe,
vibratii, zgomot, fum, miros sau care sunt incomode prin traficul generat;

- ferme agro ~ zootehnice, abatoare;

- anexe gospodaresti pentru cresterea suinelor, bovinelor, cabalinelor:

- depozite de deseuri;

- locuire

- 2m latime de-a Jlungul HCn 210
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Conditii de amplasare

(i) Amplasarea fata de aliniament:

Autorizarea executarii constructiilor se va face cu respectarea aliniamentelor

existente la drumurile publice.
In zona de protectie a drumurilor publice este permis3 autorizarea, cu avizul
organelor de specialitate interesate, urmatoarelor constructii si amenajari:

- lucrari de echipare tehnico-edilitare;

- panouri publicitare

- aliniamente plantate;

- structuri de sustinere a iluminatului public;
- spatii de parcare (daca e cazul);

- podete.

In sensul prezentului regulament, zona de protectie a drumului este considerat3 fasia
de teren cuprinsa intre aliniament si zona de sigurantd, de o parte si de alta a
drumului,

Caracteristicile parcelelor

Se admit operatiuni de alipire a maxim 2 parcele.

Amplasarea in interiorul parcelei

- Extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente este posibild doar
respectand reglementdrile prezentate in aceastd documentatie. Cl&dirile sau
anexele existente care nu respectd acest regulament vor putea fi mentinute fara
a fi marite sau/si modificate.

~ Amplasarea fata de limita laterald va respecta prevederile Codului Civil referitor la
vederea directd si vederea piezisa.

Amplasarea constructiilor fatd de limitele parcelei, va respecta conditiile:

- autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd se respect3
distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza
avizului unitatii teritoriale de pompieri (acolo unde este cazul);

- amplasarea constructiilor se va face cu respectarea normelor de igiend cuprinse in
Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 actualizat pentru aprobarea normelor
de igiend si a recomandarilor privind mediul de viat3 al populatiei

Se prefigureaza astfel:
Parcela 1:

- retragere de 0,00m fata de limita vestica a parceleii;
- retragere de min. 42m fata de limita laterala nordica a parcelei.
- retragere de min. 10,00m fata de limita latarala sudica a parcelei

Parcela 2:

- retragere de 6,00m fata de limita vestica a parceleii;
- retragere de min. 10m fata de limita laterala nordica a parcelei.
- retragere de min. 15,00m fata de limita latarala sudica a parcelei
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Amplasarea cladirilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald sau mai
mare cu inaltimea cladirii mai inalte, dar nu mai putin de 4 m.
Accese carosabile

Numarul si dimensionarea acceselor carosabile de va stabili cu respectarea
urmatoarelor conditii:

- acces carosabil direct din drumul public;
~ respectarea Anexei nr.4 la RGU;

- obtinere avizul detindtorului de drum.
Accese pietonale

Numarul si dimensiunile acceselor pietonale se va stabili prin PUZ, respectand
urmatoarele conditii:

~ acces direct din drumul public;
- accesul in conformitate cu destinatia cl3dirii.

Accesele pietonale la spatiile publice vor fi conformate astfel incat s& permita
deplasarea persoanelor cu handicap si care folosesc mijloacele specifice de deplasare.

Echipare edilitara

- Autorizarea executarii constructiilor este permiséd numai dacd exist3 posibilitatea
racordarii noilor consumatori la retelele existente de ap3, la retelele de canalizare
si de distributie energie electrica.

De la alin.1 se poate face derogare pentru toate tipurile de constructii, cu conditia ca
beneficiarul sau investitorul s& se oblige la racordarea si la extinderea retelei
existente si/sau marirea capacitatii ei, dacd aceasta nu este suficientd pentru a putea

primi noi consumatori.

- Lucrdrile de racordare sau bransare la reteaua edilitard publicd se suports in
intregime de beneficiar sau investitor.

- Extinderea de retele sau marirea capacitatii retelelor edilitare publice se poate
realiza de catre investitor conform planului de actiune.

- Retelele de echipare tehnico-edilitard apartin domeniului public, dacd legea nu

dispune altfel.

Indiferent de forma de finantare a executiei lucrdrilor prevazute la alineatul
precedent, acestea intrd in proprietatea publicd, dac3 legea nu dispune altfel.

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacd caracterul si/sau
aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora, si nu depreciaz3 caracterul
si/sau aspectul general al zonei (HG 525/1996, Art. 32).

Interventii la constructii

Orice interventie structurald la cladirile existente se va face numai cu avizul
Inspectoratului teritorial de Stat in Constructii.
Intretinerea constructiilor

Proprietarii imobilelor sunt obligati sa-si intretina fatadele si elementele ce particip
la atmosfera domeniului public (invelitori, instalatii de captare a apei pluviale,

imprejmuiri, etc.).
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Parcaije

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daci se asigurd, in interiorul
parcelei, spatii de parcare conform destinatiei cladirii calculate in baza prevederilor
Anexei nr.5 din RGU.

Vehiculele destinate aprovizionarii cu marfa vor putea stationa numai pe spatii
special amenajate in acest scop, amplasate de reguld in interiorul parcelelor.

Spatii verzi si plantate

Spatiile aflate In zona de protectie a drumurilor publice neocupate cu lucriri edilitare
vor fi amenajate ca spatii verzi. Realizarea de parcaje in aceste zone se va face
printr-o diminuare minima a acestor suprafete.

Se recomanda ca spatiul dintre aliniament si fatadd, daca exist, si fie amenajat
peisager, ca zona verde,

Se vor asigura spatii verzi reprezentand minim 20% din suprafata parcelei.

In interiorul parcelei zonele verzi de protectie vor fi astfel:

-2m de-a lungul HCn

-15 m latime de-a lungul DE213/3

Impreimuiri

Imprejmuirile vor tine seama de incadrarea in caracterul general al cvartalului si
zonei, si particular al constructiilor propuse si vecine, tinand cont de: - configuratia;
- elementele functionale;
- elementele formale ale acestora.

Imprejmuirile constructiilor de utilitate publica aflate pe aliniament vor avea
parapet plin de 0,6m (cu restul imprejmuirii transparente) sau din gard viu de mica

inaltime.

CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Trasarea strazilor si respectiv a limitelor de parcele se va face pe bazd de ridicdri
topometrice prin coordonate, datele putand fi puse la dispozitie de proiectantul de
specialitate, care va verifica si confirma corectitudinea trasarii.

Certificatele de urbanism ce se vor elibera vor cuprinde elementele obligatorii din
prezentul REGULAMENT LOCAL DE URBANISM.

Se recomanda centralizarea informa!;iilor referitoare la operatiile ce vor urma
aprobarii P.U.Z.-ului si introducerea lor in baza de date existentd, in scopul coreldrii

si al mentinerii la zi a situatiei dy&ogﬁ‘,,

7
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arh. Andrei Pyi a
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Arh. COSMIN BLOJU

*P.0.T. (procentul de ocupare al tegé€nului) reprezintd raportul procentual dintre suprafata construitd a
cladirii (Sc) si suprafata terenului (St) pe care se amplaseazd constructia supus3 autorizdrii. Se exprimé in
procente, dupd formula: P.O.T. =Sc (mp) / St (mp) x 100

**C.U.T. (coeficientul de utilizare al terenului) reprezintd raportul dintre suprafata desfisurat a tuturor
cladirilor existente si propuse pe un teren si suprafata terenului. Se exprima in unitdti, dupa formula:
C.U.T. = Sd (mp) / St (mp)
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