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Anexa nr. ... la Hotiarirea Consiliului Local Nr. .. din ....... 2021
|} O — 2021

CAIET DE SARCINI CADRU

privind concesionarea prin licitatie publici a unui imobil (teren) in suprafata de 3.500 mp cu
destinatia construire de spatii pentru servicii de spilitorie textile ( unititi medicale, hoteluri,

restaurant, bazine de inot) , inscris in CF nr. 410952 loc. Ghiroda, judetul Timis

DATE GENERALE

I. Prezentul Caiet de sarcini std la baza organizarii licitatiei publice si a incheierii Contractului de
concesiune avand ca obiect imobilul (teren) in suprafata de 3.500 mp inscris in CF 410952, situat in
localitatea Ghiroda, judetul Timis, asa cum este identificat in Anexa nr. 1 la caietul de sarcini, in vederea
construirii de spatii pentru prestarea de servicii de spaldtorie textile ( unitdti medicale, hoteluri,
restaurante, bazine de inot).

IL. Parcela de teren destinata concesionarii aparfine domeniului privat al comunei Ghiroda.

II1. Atribuirea prin concesiune se face prin licitatie publica, cu plic inchis.

Autoritatea_contractanti: Comuna Ghiroda

Cod fiscal: 5517220

Adresa: strada Victoria, nr. 46, Ghiroda, judetul Timis.
Telefon/fax: 0256/205201, 0256/287406
E-mail: registratura@primariaghiroda.ro
CAPITOLUL 1. - OBIECTUL LICITATIEI
1.1. Se supune licitatiei publice, cu plic inchis, parcela de teren identificata cu:
» CF 410952, cu suprafata de 3.500 mp.
1.2. In derularea contractului de concesiune sunt definite urmatoarele categorii de bunuri:

» Bunuri de retur — terenul, proprietate privatd a comunei Ghiroda;
» Bunuri de preluare — nu sunt previzute;
» Bunuri proprii — nu sunt prevazute.

1.3. Terenul concesionat, va fi utilizat de beneficiar pentru edificarea de cladiri destinate desfasurarii de
servicii de spilatorie textile ( unitati medicale, hoteluri, restaurante, bazine de inot).

1.4. Predarea — primirea terenului se va face pe baza de proces-verbal in maxim 30 (treizeci) zile de la
data semnarii contractului de concesiune cu ofertantul castigator.

CAPITOLUL II. —- DURATA CONCESIONARII

2.1. Durata concesiondrii terenului va incepe de la data intrarii in vigoare a contractului de concesiune §i
va fi de maxim 49 ani.

2.2. Contractul de concesiune va fi incheiat §i semnat numai dupa implinirea termenului de 20 (doudzeci)
zile de la data realizarii comunicarii deciziei de adjudecare a licitatiei.

2.3. Durata concesiunii va fi de 49 ani de la data intrarii in vigoare a contractului, fara posibilitatea de
prelungire.
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CAPITOLUL III. - ELEMENTE DE PRET. GARANTII SI SARCINI

3.1. (1) Pretul minim al redeventei, stabilit prin raportul de evaluare nr. 28/VZ/2021 intocmit §i insugit
de SC TOP SKY VALUATION, prin expert autorizat ANEVAR Claudiu Chelu este de 13.748 lei/an.

(2) Oferta se va face pornind de la preful minim stabilit prin Raportul de evaluare, respectiv de la 13.748
lei/an.

3.2. Pretul adjudecat, prin licitatie (redeventa), se va indexa de drept, anual, incepand din al doilea an
calendaristic, cu indicele de inflatie prognozat, aprobat prin Hotérare a Consiliului Local Ghiroda, urménd
a se regulariza la prima scadenta a anului urmator, conform indicelui real comunicat de Institutul National
de Statistica.

3.3. Plata redeventei se va face in transe egale, semestrial dupa cum urmeaza:

» 50% din redeventa anuala pana cel tarziu la data de 31 martie a fiecérui an;
» Diferenta de 50% pana cel tarziu la data de 30 septembrie a fiecarui an.

3.4.Pentru neplata la termen a redeventei §1 a indexarii, se datoreaza majorari de intarziere calculate in
cuantumul stabilit pentru creantele fiscale.

3.5. Neplata redeventei sau executarea cu intarziere a acestei obligatii conduce la aplicarea penalitatilor
legale de intarziere in cuantum de 1% pe luna care se calculeaza prin raportare la intregul debit neachitat.

3.6. Garantia de bund executie a contractului si garantia de participare la licitatie, reprezintd masuri
asiguratorii pentru incadrarea in termenele prevazute in prezentul Caiet de sarcini, documentatia de
atribuire si in contractul de concesiune precum si respectarea obligatiilor asumate de concesionar, inclusiv
plata redeventei.

3.7. Participantii la licitatie vor constitui in contul Primariei comunei Ghiroda, garantia de participare la
licitatie.

Garantiile constituite la/sau depuse in contul Primariei comunei Ghiroda nu produc dobanzi.

3.8. Garantia de participare la licitatie a ofertantilor care nu si-au adjudecat amplasamentul, se va elibera
in baza unei solicitiri scrise, facute dupa trecerea unui termen de 7 zile de la data sedintei de licitatie, in
contul consemnat in cerere. Garantia de participare depusa de ofertantul declarat castigiator raméane la
dispozitia concedentului pana la semnarea contractului de concesiune, aceasta urménd a fi executata in
conditiile stabilite prin documentatia de licitaie sau transferatd in contul de garantare al contractului —
dupa caz.

3.9. In termen de 45 de zile de 1a incheierea contractului de concesiune, concesionarul/ofertantul declarat
castigator are obligatia sa depuna cu titlu de garantie, o suma fixd reprezentand 75% din valoarea
redeventei pentru primul an contractual. Din aceastd suma sunt refinute, daca este cazul, redeventa restantd
si penalitatile de intarziere datorate concedentului de cétre concesionar, in baza contractului de concesiune
si a dispozitiilor legale in vigoare.

3.10. In momentul incilcarii de citre concesionar a uneia din obligatiile care i revin conform prezentului
contract, concedentul fara a aduce atingere celorlalte drepturi la despagubire prevazute prin contract sau
care deriva din reglementarile in vigoare, va fi indreptatit sa incaseze si sa isi insugeasca sumele relevante
din garantia in bani depusa de concesionar. Concedentul va fi indreptétit sa execute garantia cu precadere
in cazul nerespectarii de catre concesionar a obligatiei de plata a redeventei precum si a celorlalte obligatii
financiare asumate prin contract.

3.11. Dupa ce concedentul isi va fi exercitat dreptul de a executa in parte sau in totalitate garantia depusa
de concesionar, aceasta din urma, in termen de 15 zile, va reintregi garantia pana la nivelul initial, in caz
de executare partiala, iar in caz de executare a intregii garantii, concesionarul va depune o noud garantie
in cuantumul stabilit initial, in acelasi termen prevazut mai sus. In cazul in care concesionarul nu se va
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conforma obligatiilor de mai sus concedentul va fi indreptatit sa rezilieze contractul in conditiile prevazute
in contract.

3.12. Garantia depusa de concesionar va ramane in vigoare pe intreaga perioada a contractului. Daca
contractul va inceta ca urmare a unei cauze, alta decit nerespectarea de cétre concesionar a obligatiilor
sale contractuale, concedentul va elibera garantia, cu exceptia situatiilor in care, conform contractului,
concedentul va fi indreptatit sa refind parte sau totalitatea garantiei.

3.13. Garantia va fi restituitd la terminarea contractului si a concesiunii. La momentul incetarii
concesiunii, din aceastd suma depusa ca garantie concedentul va retine, daca este cazul, penalitatile sau
alte sume datorate catre concesionar, in baza contractului.

3.14. Prin prezentul contract, odati cu atribuirea dreptului de concesiune, se instituie in seama
concesionarului urmatoarele sarcini (interdictii), ce se inscriu in CF odata cu contractul de concesiune:

» Interdictia de cesionare a contractului de concesiune si de cesionare a dreptului de a construi;
» Interdictia de instrdinare a constructiilor edificate pe terenul comunei Ghiroda, fard acordul
prealabil al concedentului.
» interdictia de ipotecare a constructiei fara acordul concedentului;
Sarcinile mai sus enumerate se pot radia din cartea funciard dupa indeplinirea obligatiilor si stingerea
termenelor pentru care au fost instituite, in baza acordului scris al concedentului comunicat la cererea
justificata a solicitantului.

CAPITOLUL __1V. — CARACTERISTICILE SI TERMENELE DE REALIZARE ALE
INVESTITIEI

4.1. Investitia se va realiza in condifiile Planului Urbanistic Zonal — Zona de locuinte §i functiuni
complementare aprobat prin Hotdrirea Consiliului Local Ghiroda nr. 52 din 2006 , respectiv in
conformitate cu prevederile Autorizatiei de construire ce se va emite in acest sens.

4.2, Investitia, in sensul prezentului caiet de sarcini, constd in amenajarea terenului si edificarea de
constructii destinate desfasurdrii de servicii de spélatorie textile ( unitdti medicale, hoteluri, restaurante,
bazine de inot), potrivit Autorizatiei de construire obtinuti de concesionar.

4.3. Termenul pentru obtinerea Autorizatiei de construire/inceperea constructiei este de cel mult 24 luni
de la data predarii terenului, cu posibilitatea prelungirii pentru o perioadd de maxim 6 (sase) luni, in cazuri
temeinic justificate, din motive neimputabile concesionarului.

4.3.1. Neobfinerea autorizatiei/neinceperea constructiei in acest termen da dreptul concedentului la
aplicarea unor penalitati de intarziere ce se vor calcula incepand cu data de la care expird termenul stabilit
pentru obtinerea autorizatiei pana la data emiterii Autorizatiei de construire, inclusiv, in situatia in care
concesionarul nu obfine Autorizatia de construire in termenul prevazut in contract.

4.3.2.Termenul de obfinere a Autorizatiei de construire §i pentru inceperea constructiei este de cel mult
24 luni, de la data intrarii in vigoare a contractului de concesiune, cu posibilitatea prelungirii cu maxim 6
(sase) luni prin act aditional in cazuri temeinic justificate (neimputabile concesionarului).

4.3.3. Se aplicd penalitati de intarziere ce se vor calcula incepand cu data la care expira termenul stabilit
pentru obfinerea autorizatiei (24 luni sau 30 luni in caz de prelungire, de la intrarea in vigoare a
contractului) pana la data emiterii Autorizatiei de construire, inclusiv, in situatia in care concesionarul nu
obtine Autorizatia de construire in termenul prevézut in contract.

4.3.4. Cuantumul acestor penalitati este de:

- 1% calculate la valoarea redeventei anuale ofertata si indexata pentru fiecare zi de intarziere de la data
implinirii termenului de executare pana la indeplinirea efectiva si corectd a obligatiei.
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4.4. Concesionarul isi asuma riscul pentru existenta unor retele de utilitati care ar subtraversa sau afecta
terenul, precum g1 obligatia realizirii pe cheltuiala proprie a eventualelor lucrari de amenajare gi devieri
necesare.

CAPITOLUL V. - DREPTURILE PARTILOR

Drepturile concesionarului

5.1. Concesionarul are dreptul de a exploata, in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, terenul care
face obiectul contractului de concesiune, potrivit obiectivelor stabilite de catre concedent.

5.2. Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele bunurilor care fac
obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de parti prin contract.

Drepturile concedentului

5.4. Concedentul are dreptul sa solicite constituirea de garantii pentru participarea la licitatie si pentru
buna executie a contractului.

5.5. Concedentul are dreptul sa retind garantia de participare a ofertantului declarat castigator, in contul
garantiei de buna executie a contractului.

5.6. Concedentul are dreptul sa retind ca venit la bugetul local garantia de participare la licitatie, sd anuleze
atribuirea contractului de concesiune si sa reia procedura de licitatie, in situatia in care:

» Ofertantul declarat castigator se retrage (renunta la parcela) dupé adjudecarea licitatiei;
» Ofertantul declarat castigitor nu se prezintd sa semneze contractul de concesiune, in maxim 30
(treizeci) zile calendaristice de la data comunicérii deciziei de adjudecare a licitatiei.

5.7. Concedentul are dreptul sa retind ca venit la bugetul local in totalitate sau partial garantia de buna
executie a contractului, cu prealabila notificare a concesionarului cu privire la neexecutia sau executia
defectuoasi a contractului (neobtinerea Autorizatiei de construire in termen, restanfe la plata redeventei,
etc.) si in situatia Incetdrii sau rezilierii contractului din cauze imputabile concesionarului.

5.8. Concedentul poate modifica unilateral partea reglementara a contractului de concesiune, cu
notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national sau local,
dupi caz.

5.9. Concesionarul este obligat sd continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de concedent,
fara a putea solicita incetarea contractului de concesiune.

5.10. Concedentul are dreptul sd inspecteze bunul concesionat, sd verifice stadiul de realizare al
investitiilor, verificAnd respectarea obligatiilor asumate de concesionar. Concedentul are dreptul sa
verifice in perioada derularii contractului de concesiune modul in care sunt respectate clauzele acestuia
de cdtre concesionar, precum $i modul in care este satisfacut interesul public.

5.11. In cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune ii aduce un prejudiciu,
concesionarul are dreptul sd primeasca fara intarziere o justa despagubire, in conditiile reglementate prin
contractul de concesiune.

5.12. In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii, aceasta va fi
stabilitd de catre instanta judecatoreascd competentd. Dezacordul nu exclude indeplinirea obligatiilor
contractuale de citre concesionar.

5.13. Concedentul are toate drepturile corelative obligatiilor asumate expres de ctre concesionar ori care
ii revin acestuia in temeiul unei dispozitii legale in vigoare la data incheierii sau executarii contractului.
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5.14. La incetarea contractului de concesiune prin reziliere/denuntare unilaterald de catre concesionar sau
prin ajungere la termen, concedentul are dreptul sd-si manifeste intentia de a dobandi edificatele realizate
de concesionar si de a solicita concesionarului incheierea contractului de vanzare-cumpdrare a
constructiilor edificate pe terenul Comunei Ghiroda.

Pretul de vanzare:

» se stabileste prin Raport de evaluare intocmit de evaluatorul numit de concedent.
5.15. Concedentul are dreptul sa solicite despagubiri in echivalentul redeventei stabilite prin contract,
pentru perioada neacoperitd de contract (de la data expirarii/denuntarii/rezilierii pand la vénzarea

edificatelor sau reglementarea folosintei prin contract incheiat intre parti).

5.16. Concedentul are dreptul de a calcula si de a pretinde penalititile stabilite in conditiile pct. 4.3.4 din
prezentul caiet de sarcini.

CAPITOLUL VI. — OBLIGATIILE PARTILOR

A. Obligatiile concesionarului

6.1. Concesionarul are obligatia sd semneze contractul de concesiune, in maxim 30 (treizeci) zile
calendaristice de la data comunicarii deciziei de adjudecare a licitatiei, sub sanctiunea pierderii garantiei
de participare la licitatie.

6.2. Concesionarul are obligatia sa se prezinte la amplasament la data stabilitd de concedent, respectiv in
maxim 30 zile de la incheierea contractului, s preia parcela pe limitele marcate de topografii primariei si
sa semneze procesul verbal de predare-primire a terenului, fird a avea vreo pretentie cu privire la
amenajarea acestuia sau a unor eventuale vicii ascunse. Orice lucriri de amenajare a terenului sau devieri
de retele se fac, pe cheltuiala si potrivit proiectului promovat, de catre concesionar. Neprezentarea, la data
si ora indicate la amplasament, inseamnd preluarea tacitd a amplasamentului de concesionar, potrivit
planului de coordonate aflat la O.C.P.1. Timis. De la aceastd data raspunderea cu privire la executarea de
lucrari pe terenul atribuit revine concesionarului.

6.3. Concesionarul are obligatia sa obtina gi sa respecte autorizatia de construire §i sa inceapa constructia
in termenul stabilit la pct. 4.3.2., sub sanctiunea pierderii garantiei de buna executie a contractului si/sau
calcularea de penalitafi.

6.4. Concesionarul are obligatia sa foloseasca terenul numai pentru destinatia aprobatd prin P.U.Z.,
respectiv construirea de cladiri destinate desfasurarii de servicii de spalatorie textile ( unititi medicale,
hoteluri, restaurante, bazine de inot).

6.5. Concesionarul are obligatia ca activitatile desfagurate pe terenul concesionat s aiba ca scop prestarea
de servicii de spilitorie textile ( unitafi medicale, hoteluri, restaurante, bazine de inot).

6.6. Concesionarul are obligatia si asigure exploatarea eficace in regim de continuitate §i de permanenta
a bunului care face obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite de catre concedent.

6.7. Concesionarul nu poate subconcesiona terenul ce face obiectul concesiunii.

6.8. Concesionarul este obligat si nu inchirieze §i sa nu constituie garantii reale asupra bunului ce face
obiectul concesiunii.

6.9. Concesionarul se obliga sa foloseasca bunul concesionat cu prudenta si diligenta unui bun proprietar,
conform obiectivelor concedentului, fird a diminua in orice mod potentialul i valoarea socio-economica
a bunului oferit in concesiune.
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6.8. Concesionarul are obligatia si pliteasci, pe toatd durata concesiondrii, redeventa, impozitele gi taxele
datorate bugetului local. In caz de neplata, concedentul poate retrage sume din garantia de bund executie
pentru acoperirea restantelor aferente obligatiilor de plata generate de contractul de concesiune.

6.9. La incetarea contractului prin ajungere la termen, concesionarul este obligat sd restituie
concedentului, in deplina proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice sarcini.

6.10. In termen de 45 de zile de la incheierea contractului de concesiune, concesionarul/ofertantul declarat
castigator are obligatia sd depund cu titlu de garantie, o suma fixd reprezentind 75% din valoarea
redeventei pentru primul an contractual. Din aceasta suma sunt retinute, daci este cazul, redeventa restanta
si penalitatile de intarziere datorate concedentului de cétre concesionar, in baza contractului de concesiune
si a dispozitiilor legale in vigoare.

6.11. Dupé semnarea contractului de concesiune, concesionarul are obligatia intabularii in cartea funciara
a contractului §i consemnarea urmatoarelor sarcini:

> interdictia de cesionare a contractului de concesiune si a dreptului de a construi;

» interdictia de ipotecare a constructiei fard acordul concedentului;

» Interdictia de instrdinare a constructiilor edificate pe terenul comunei Ghiroda, fird acordul
prealabil al concedentului.

6.12. Concesionarul are obligatia sa notifice, in scris, concedentul ori de céte ori existd cauze (cu exceptia
conditiilor meteorologice) de natura sa conduca la imposibilitatea utilizarii bunului concesionat.

6.13. Concesionarul are obligatia sa obtind acordurile, sa realizeze investitia si lucririle de racordare a
constructiei la retelele tehnico-edilitare existente (bransare), precum si alte lucriri neprevizute cu material
$1 sisteme constructive ce respecta prevederile legale privind calitatea in constructii.

6.14. Concesionarul va suporta toate costurile ocazionate de obfinerea eventualelor aprobari de
constructie, amenajare, mediu, etc.

6.15. La finalizarea investitiei sa faca demersurile necesare intabularii constructiilor in evidentele de Carte
Funciara si notari interdictiilor mentionate la pct. 6.11.

B. Obligatiile concedentului

6.16. Concedentul are obligatia sd intocmeasca §i sd semneze contractul de concesiune in maxim 30
(treizeci) zile calendaristice de la data comunicarii deciziei de adjudecare a terenului.

6.17. Concedentul are obligatia sd predea terenul, liber de sarcini, in stadiul fizic in care acesta se giseste,
catre concesionar (pe baza de proces verbal de primire-predare) in maxim 30 (treizeci) zile de la data
semnadrii contractului de concesiune.

6.18. Concedentul are obligatia sd nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din
contractul de concesiune.

6.19. Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparifia oricaror imprejurari de natura s aduca
atingere drepturilor concesionarului.

CAPITOLUL VII. — MODIFICAREA, INCETAREA SI REZILIEREA CONTRACTULUI DE
CONCESIUNE

7.1. Orice modificare a clauzelor contractuale se va face prin incheierea unor acte aditionale, cu acordul
partilor, exceptand situatia prevazuta la art. 5.8.

7.2. Contractul de concesiune inceteaza in urmatoarele conditii:



a) la expirarea duratei stabilitd prin contract ;
b) prin consolidare — dacd terenul i constructia devin proprietatea aceleiagi persoane;

¢) in cazul nerealizarii programului de investitii angajat de Concesionar prin oferta depusd sau prin
schimbarea destinatiei bunului concesionat;

d) in cazul in care interesul national sau local o impune prin denuntarea unilaterala de catre concedent,
in baza unei notificari prealabile, mentionand motivele care au determinat aceastd masura. Notificarea de
denuntare unilaterala a contractului duce la incetarea de drept a concesiunii la data comunicérii acesteia,
nefiind necesard nici o altd formalitate sau cerere adresatd instanfelor judecatoresti. In acest caz
concedentul va plati o despigubire justd si prealabila constind in contravaloarea investitiilor realizate de
concesionar cu acordul expres al concedentului si neamortizate;

In caz de dezacord cu privire la cuantumul despédgubirilor, acestea se vor stabili de catre instanfa
competenti in a carei raza teritoriala se afla concedentul. Acest dezacord nu da dreptul §i nu permite in
nici un caz concesionarului si foloseascd bunul dupa primirea notificarii de incetare unilaterald a
contractului.

e) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de cétre concesionar, prin reziliere unilaterald de catre
concedent si cu plata unor despagubiri in sarcina concesionarului;

f) la disparitia dintr-o cauzi de forta majora a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii obiective a

concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, cu prealabila notificare a concedentului cu cel putin 30

(treizeci) zile inainte, fara plata unei despagubiri (imposibilitate doveditd cu acte de citre Concesionar

acceptatd de Concedent). In acest caz Concesionarul va notifica Concedentul, in termen de 15 zile de la
constatarea situatiei intervenite, despre imposibilitatea obiectiva de realizare a activitatii;

g) prin dizolvarea, lichidarea ori falimentul persoanei juridice a Concesionarului;
h) contractul inceteazd de drept, fard a fi necesard indeplinirea procedurii privitoare la notificare si

chemare in judecata, in cazul in care partile nu isi indeplinesc obligatiile contractuale, fiind suficienta o
notificare scrisa prin care se aduc la cunogtinta motivele care au dus la incetarea contractului.

Incetarea este efectiva de la data stabilita pentru expirarea contractului, sau de la data comunicatéd prin
notificare. Pentru ocuparea terenului dupd aceasta datd concedentul va calcula despagubiri.

7.3. Denuntarea unilaterala a contractului poate fi facuta de catre oricare dintre parti.
In situatia in care concesionarul renunta la contract, pierde garantia de buna executie a contractului.

CAPITOLUL VIII. - RESPONSABILITATILE DE MEDIU

8.1. Responsabilitatile de mediu revin in exclusivitate concesionarului, incepand de la preluarea bunului
pana la incetarea contractului de concesiune §i respectiv pana la refacerea cadrului natural, dupa executia
lucridrilor de orice fel ( investifie, organizare de santier, interventie, exploatare, etc.), cit $i mentinerea
acestuia in conditii normale, utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediul ambient si lipsite de
riscuri pentru personalul de exploatare i intretinere, precum i pentru agezarile umane invecinate.

In cursul lucrdrilor de constructii, cit si dupa finalizarea acestora, concesionarul are obligatia sd nu
afecteze in niciun fel suprafetele de teren din afara celei alocate penrtu concesiune.

Protectia mediului presupune realizarea obiectivului astfel incét, pe toatd durata de viatd (executie,
exploatare, post-utilizare) sa nu afecteze in niciun fel echilibrul ecologic.

Pentru asigurarea protectiei mediului inconjurator vor fi interzise:
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- Evacuarea in atmosferd a substanfelor ddundtoare peste limitele stabilite prin reglementarile in
vigoare;
- Aruncarea sau depozitarea deseurilor menajere in afara amplasamentelor autorizate/amenajate;
- Evacuarea de ape uzate, precum si descércarea de reziduuri i orice alte materiale toxice in ape de
suprafatd sau subterane;
- Producerea de zgomote si vibratii cu intensitate peste limitele admise prin normele legale.

Lucrarile preconizate vor respecta conditiile de igiena ale mediului §i se vor reface zonele afectate de
lucrari astfel incat sa nu fie periclitatd sanatatea oamenilor.

Asigurarea capacitafii de colectare a deseurilor menajere prin contract cu o firma de salubritate.
Amenajarea de spatii verzi prin plantarea de arbori si1 flori ornamentale.

Concesionarul are obligatia de a obtine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele, impuse de legislatia
mediului, respectiv:

e  Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului;
o Legeanr. 219 din 15 noiembrie 2019 pentru modificarea si completarea art. 16 din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului;

Procedura de emitere a autorizatiei de mediu este cuprinsa in cadrul Ordinului nr.1.798 din 19 noiembrie
2007 pentru aprobarea Procedurii de emitere a autorizatiei de mediu publicatd in Monitorul Oficial nr.
808 din 27 noiembrie 2007, care stabileste conditiile de solicitare, de emitere si de revizuire a autorizatiei
de mediu, coroborata cu Ordonanta de Urgenta nr. 195 din 22 decembrie 2005 privind protectia mediului,
publicata in Monitorul Oficial nr. 1.196 din 30 decembrie 2005 cu modificarile i completarile ulterioare.

CAPITOLUL IX.-SOLUTIONAREA LITIGIILOR

9.1.Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea §i incetarea
contractului de concesiune — in cazul in care nu se poate ajunge la o intelegere amiabild —precum si a celor
privind acordarea de despagubiri se realizeaza potrivit Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004,
cu modificarile §i completarile ulterioare.

9.2. Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios-administrativ a tribunalului in a cérui
jurisdictie se afla sediul locatorului , respectiv Tribunalul Timisoara, mun. Timisoara, Palatul Dicasterial
situat in Piata Tepes Voda nr. 2, etajul I. Tel. 0256.221.990.

9.3. Impotriva hotararii Tribunalului se poate declara recurs la sectia de contencios administrativ a Curfii
de Apel Timigoara.

9.4. Drepturile si obligatiile partilor, executarea si incetarea contractului, rispunderea contractuala si
rezolvarea litigiilor se vor stabili prin contractul de concesiune, incheiat conform legislatiei in vigoare.

CAPITOLUL X.-DISPOZITII FINALE

10.1.Concesionarea se face pe baza contractului de concesiune incheiat in forma scrisa, sub sanctiunea
nulitatii absolute.

10.2. Contractul de concesiune va contine:

> partea reglementard, care cuprinde clauzele previzute in caietul de sarcini si clauzele convenite
de partile contractante, in completarea celor din caietul de sarcini, fard a contraveni obiectivelor
concesiunii previzute in caietul de sarcini;

> drepturile si obligatiile concesionarului si ale concedentului;

» clauze contractuale referitoare la impartirea responsabilitifilor de mediu intre concedent §i
concesionar;
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> alte clauze contractuale stabilite de catre parti prin acordul lor.

10.3. Documentatia de atribuire pentru concesionarea imobilului (teren) in suprafatd de 3.500 mp
inscris in CF 410952, situat 1n intravilanul comunei Ghiroda va fi pus in vanzare la sediul concedentului
la pretul de 100 lei.

Licitatia

(1) Licitatia se initiaza prin publicarea unui anunt de licitatie de catre concedent in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locald, pe pagina
sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii electronice.

(2) Fara a afecta aplicabilitatea prevederilor prezentei sectiuni referitoare la perioadele minime care
trebuie asigurate intre data transmiterii spre publicare a anunturilor de licitatie si data-limitd pentru
depunerea ofertelor, concedentul are obligatia de a stabili perioada respectiva in functie de complexitatea
contractului de concesiune de bunuri proprietate privata si de cerintele specifice.

(3) In situatia in care ofertele nu pot fi elaborate decit dupi vizitarea amplasamentului sau dupa
consultarea la fata locului a unor documente suplimentare pe care se bazeazi documentele concesiunii,
perioada stabilita de concedent pentru depunerea ofertelor este mai mare decat perioada minima prevazuta
de prezenta sectiune pentru procedura de licitatie utilizata si este stabilitd astfel incét operatorii economici
interesati sa aiba posibilitatea realad si efectiva de a obtine toate informatiile necesare pentru pregitirea
corespunzatoare a ofertelor. Concedentul va organiza sesiunile de vizitare a amplasamentului sau de
consultare la fata locului a documentelor suplimentare, separat pentru fiecare operator economic interesat.
(4) Anuntul de licitatie se intocmeste dupa aprobarea documentatiei de atribuire de cétre concedent si
trebuie sd cuprinda cel putin urmétoarele elemente:

a) informatii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de identificare fiscald, adresa,
datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul concesiunii, in special descrierea si identificarea bunului care
urmeaza sa fie concesionat;

¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitdtile prin care persoanele
interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea si datele de contact
ale serviciului/compartimentului din cadrul concedentului, de la care se poate obtine un exemplar din
documentatia de atribuire; costul si conditiile de platd pentru obtinerea documentatiei de atribuire, unde
este cazul; data-limita pentru solicitarea clarificérilor;

d) informatii privind ofertele: data-limita de depunere a ofertelor; adresa la care trebuie depuse ofertele;
numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;

e) data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

f) instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei;

g) data transmiterii anuntului de licitatie cétre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

(5) Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice Tnainte de data-limita
pentru depunerea ofertelor.

(6) Persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.

(7) Concedentul are dreptul de a opta pentru una dintre urmétoarele modalititi de obtinere a documentatiei
de atribuire de catre persoanele interesate:

a) asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice, la continutul
documentatiei de atribuire;

b) punerea la dispozitia persoanei interesate care a inaintat o solicitare in acest sens a unui exemplar din
documentatia de atribuire, pe suport hartie si/sau pe suport magnetic, drept pentru care concedentul are
obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate cat mai repede posibil, intr-
o perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea unei solicitéri din partea acesteia.
(8) Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat respectarea de citre
concedent a perioadei prevazute la alin. (7) s nu conduca la situatia in care documentatia de atribuire sa
fie pusi la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucratoare inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.
(9) Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.

(10) Concedentul are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fard ambiguitati, la orice clarificare
solicitatd, intr-o perioadd care nu trebuie sd depaseascd 5 zile lucritoare de la primirea unei astfel de
solicitari.
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(11) Concedentul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebérile aferente catre toate
persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia de atribuire, luand
masuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

(12) Fara a aduce atingere prevederilor alin. (10), concedentul are obligatia de a transmite raspunsul la
orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

(13) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel concedentul
in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. (12), acesta din urma are obligatia de a raspunde
la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesard pentru elaborarea §i transmiterea
raspunsului face posibild primirea acestuia de cétre persoanele interesate inainte de data-limitd de
depunere a ofertelor.

(14) Procedura de licitatie se poate desfasura numai dacd in urma publicérii anuntului de licitatie au fost
depuse cel putin doud oferte valabile.

(15) In cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud oferte
valabile, concedentul este obligat sa anuleze procedura §i sd organizeze o noua licitatie, cu respectarea
procedurii prevazute la alin. (1)-(13).(16) In cazul organizarii unei noi licitatii potrivit alin. (15), procedura
este valabila in situatia in care a fost depusa cel putin o oferta valabila.

Comisia de evaluare

(1) La nivelul autoritatii publice locale se organizeaza o comisie de evaluare, componenta acesteia fiind
aprobata prin hotardre a consiliului local, respectiv dispozitie a primarului, care adopta decizii in mod
autonom §i numai pe baza criteriilor de selectie prevazute in instructiunile privind organizarea i
desfasurarea licitatiei. Evaluarea ofertelor depuse se realizeazd de catre comisia de evaluare, compusa
dintr-un numar impar de membri, care nu poate fi mai mic de 5.

(2) Fiecaruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un supleant.

(3) Membrii comisiei de evaluare sunt:

a) reprezentanti a1 consiliului local;

b) functionari din compartimentele de specialitate ale primarului.

(4) Componenta comisiei de evaluare, membrii acesteia, precum si supleantii lor se stabilesc si sunt numiti
prin hotararea consiliului local respectiv dispozitia primarului;

(5) Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numiti de primar dintre reprezentantii
acestuia in comisie.

(6) Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de céte un vot.

(7) Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majorititii membrilor.

(8) Membrii comisiei de evaluare, supleantii trebuie sa respecte regulile privind conflictul de interese ,
respectiv:

(a) Pe parcursul aplicérii procedurii de atribuire concedentul are obligatia de a lua toate masurile necesare
pentru a evita situatiile de naturd sd determine aparitia unui conflict de interese si/sau manifestarea
concurentei neloiale.

(b) Nerespectarea prevederilor alin. (1) se sanctioneaza potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

(c) Persoana care a participat la intocmirea documentatiei de atribuire are dreptul de a fi ofertant, dar
numai in cazul in care implicarea sa in elaborarea documentatiei de atribuire nu este de naturd sa
defavorizeze concurenta.

(d) Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au dreptul de a
fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire.

(e) Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmatoarele persoane:

1) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv cu ofertantul, persoana fizica,

2) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv cu persoane care fac parte din consiliul de
administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, persoane juridice, terti
sustinatori sau subcontractanti propusi;

3) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre ofertanti,
terti sustinitori sau subcontractanti propusi sau persoane care fac parte din consiliul de administratie,
organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, terti sustinitori sau subcontractanti
propusi;

4) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de supervizare al ofertantului
si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt sot/sotie, ruda sau afin péna la gradul al II-
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lea inclusiv ori care se afld in relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul entitatii
contractante.

(5) Nu pot fi nominalizate de citre ofertant pentru executarea contractului persoane care sunt so/sofie,
ruda sau afin pana la gradul al Il-lea inclusiv ori care se afla in relatii comerciale cu persoane cu functii
de decizie in cadrul entitatii contractante.

(9) Membrii comisiei de evaluare, supleantii sunt obligati si dea o declaratie de compatibilitate,
impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupa termenul-limit de depunere a ofertelor, care
se va pastra alaturi de dosarul licitatiei.

(10) In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeaza de indata autoritatea publica
locala despre existenta stirii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei incompatibile, dintre
membrii supleanti.

(11) Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii acesteia se
afla in imposibilitate de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau fortei majore.
(12) Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in plicul
exterior;

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise i comunicarea acesteia,

¢) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare;

e) intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei castigatoare.

(13) Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

(14) Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire §i in
conformitate cu prevederile legale in vigoare.

(15) Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informafiilor si
documentelor cuprinse in ofertele analizate.

Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

In data si ora stabilita in anuntul privind demararea procedurii de licitatie pentru deschiderea ofertelor, la
sediul primariei comunei Ghiroda (strada Victoria, nr. 46, Ghiroda) vor fi prezenti membrii Comisiei de
evaluare si ofertantii.

Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

Ofertele se vor depune in plicuri sigilate, unul exterior, contindnd documentele de calificare mentionate
la Capitolul E — Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor si un plic interior
continand oferta financiara propriu-zisa, utilizind Formularul nr. 3 — Formular de oferta anexat prezentei
documentatii.

Ofertele se vor depune la sediul Primariei comunei Ghiroda, strada Victoria, nr. 46, localitatea Ghiroda,
Compartimentul Registratura si Relatii Publice, pana la data limita pentru depunere stabilita in anuntul de
licitatie si anume .......... Y Te—

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o licitatie publica
anterioara privind bunurile statului sau ale unitifilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a
incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o duratd de 3 ani,
calculatd de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

Plicurile sigilate se predau Comisiei de evaluare la data fixata pentru deschiderea lor, prevazuta in anuntul
de licitatie. In partea introductiva a procesului verbal se va consemna faptul ca plicurile cu ofertele
prezentate au fost sau nu intacte, in sensul ca partea lipita a acestora a fost afectatdi/nu a fost afectata prin
dezlipire sau alta modalitate de deschidere.

Dupi deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publicd, Comisia de evaluare descalifica ofertele care nu
contin totalitatea documentelor §i a datelor prevazute in documentatia de atribuire sau care nu sunt
redactate in limba romana.
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Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea plicurilor
exterioare, cel putin doud oferte sa fie calificate. In cazul in care, in urma publicarii anuntului de licitatie
nu au fost depuse cel putin doua oferte valabile, autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura
$i sa organizeze o noua licitafie.

Sunt considerate oferte valabile si se califica, ofertele care indeplinesc toate criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini, respectiv confin toate documentele solicitate in prezenta documentatie de
atribuire.

Dupa analizarea confinutului plicului exterior, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul comisiei de
evaluare, va intocmi un proces verbal in care se mentioneaza ofertele valabile, precum si ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate $1 motivele excluderii acestora din urma de le procedura de licitatie.
Procesul verbal se semneaza de catre tofi membrii comisiei de evaluare s1 de catre ofertanti.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul de a solicita clarificari
s1, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei
cu cerintele solicitate.

In plicul interior se va depune oferta financiard propriu-zisa, care nu poate fi mai mica decat valoarea
redeventei stabilita prin Raportul de evaluare.

Pe baza evaluarii ofertelor, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul verbal care trebuie semnat
de toti membrii comisiei.

In baza procesului verbal, comisia de evaluare intocmeste un raport pe care il transmite autoritatii
contractante.

Autoritatea contractantd va incheia contractul cu ofertantul a cédrui oferti a fost stabilitd ca fiind
castigatoare. Criteriile de atribuire a contractului de concesiune sunt:

» Cel mai mare nivel al redeventei — 40 puncte

» Capacitatea economico-financiara a participantilor (cea mai mare cifri de afaceri din
bilanful contabil al exercitiului financiar in ultimul an — 2020) — 20 puncte;

» Masuri de protectie a mediului inconjurator propuse — 10 puncte

» Locuri de munci create -30 puncte:

- Minim 5 locuri de munca create — 10 puncte;

- Intre 6 si 10 locuri de munca create 15 puncte;

- Peste 11 locuri de munci create — 30 puncte

Total — 100 puncte.
Algoritm de calcul pentru criteriul cel mai mare nivel al redeventei:

a) pentru cel mai mare nivel al redeventei anuale acordati de ofertant, exprimat valoric in lei/luna
se acorda punctajul maxim alocat factorului de evaluare, respectiv 40 puncte;

b) pentru orice alt nivel al redeventei anuale decit cel previzut la lit a) se acordd un punctaj
proportional, astfel: P=(redeventa anuala ofertati/cea mai mare redeventi ofertatd) x 40.

Pentru criteriul:
- Capacitatea economico-financiara a participantilor
a) cea mai mare cifra de afaceri — 20 puncte

b) pentru a doua cea mai mare cifra de afaceri 15 puncte , a treia 10 puncte a patra 5 puncte iar
cele mai jos de pozitia a patra -0 puncte.
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Ponderea fiecarui criteriu trebuie sa fie proportionald cu importanta acestuia apreciatd din punctul de
vedere al asigurdrii unei utilizari/exploatdri rationale si eficiente economic a bunului concesionat.
Ponderea fiecaruia dintre criteriile prevazute la alin. (1) este de pana la 40%, iar suma acestora nu trebuie

sa depaseasca 100%.

Concedentul are obligatia de a incheia contractul de concesiune de bunuri proprietate privata cu ofertantul a
carui ofertd a fost stabilitd ca fiind céstigitoare.

Concedentul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, un
anunt de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprictate publicd, in cel mult 20 de zile
calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate privata
prevazute de prezenta sectiune.

Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de identificare fiscala, adresa, datele de
contact, persoana de contact;

b) informatii cu privire la repetarea procedurii de licitatie, daca e cazul;
¢) data publicarii anunfului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a;

d) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

e) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

f) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui ofertd a fost declarata castigatoare;

g) durata contractului;

h) nivelul redeventei;

i) instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute §i termenele pentru sesizarea instantei;

j) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;

k) data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

Autoritatea contractantd va informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea contractului, in
scris, cu confirmare de primire, in termen de trei zile lucratoare.

In cadrul comunicarii autoritatea contractanta:

» Vainforma ofertantul castigator cu privire la acceptarea ofertei prezentate;
» Vainforma ofertantii care au fost respinsi sau a caror oferta nu a fost declarata céstigatoare asupra
motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

Autoritatea contractantd poate sa incheie contractul numai dupd implinirea unui termen de 20 zile
calendaristice de la data realizarii comunicarii.

Exercitarea controlului

Persoana care considera ca un contract a fost calificat drept contract de concesiune de bunuri proprietate privata
cu nerespectarea legislatiei privind concesiunile de lucréri si concesiunile de servicii poate solicita punctul de
vedere al Agentiei Nationale pentru Achizitii Publice.

Ministerele de resort si ministerul cu atributii in domeniul finantelor publice, prin structurile cu atributii
specifice de control, realizeaza verificarea concesiunilor de bunuri proprietate publica de interes national, iar
Directia Generala de Administrare a Marilor Contribuabili, directiile generale regionale ale finantelor publice
si a municipiului Bucuresti realizeaza verificarea concesiunilor de bunuri proprietate privata de interes local,
urmdrind in special respectarea dispozitiilor referitoare la:

a) aplicarea hotararii de concesionare;

b) publicitatea;

¢) documentatia de atribuire;

d) aplicarea procedurii de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate privata;

¢) dosarul concesiunii;

f) indeplinirea obligatiilor contractuale de cétre concedent §i concesionar.
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Anexanr. 1 laHCLnr. ..../....... 2021

Anexa nr. 1 la caietul de sarcini

Datele de identificare privind concesionarea prin licitafie publicd a unui a unui imobil (teren) in
suprafata de 3.500 mp cu destinatia construire de spatii pentru prestarea de servicii de spilitorie
textile ( unititi medicale, hoteluri, restaurante, bazine de inot) , inscris in CF nr. 410952 loc.
Ghiroda, judeful Timis, comuna Ghiroda, judeful Timis, proprietate privatd a comunei Ghiroda

Nr. | Denumirea bunului | Elemente de identificare Valoare de inventar imobil-teren

crt.

1. | Suprafata de 3.500 | Suprafata de 3.500 mp din | Suprafata de 3.500 227.500 lei
mp din imobilul- imobilul-teren cu mp din imobilul- Nr. inventar
teren cu destinatia | destinatia construire de teren cu destinatia 990384
construire de spatii | spatii pentru prestarea de construire de spatii
pentru prestarea de | servicii de spalatorie textile | pentru prestarea de
servicii de ( unitati medicale, hoteluri, | servicii de spalatorie
spalitorie textile ( restaurante, bazine de inot) | textile (unitati
unititi medicale, este situata in intravilanul | medicale, hoteluri,
hoteluri, comunei Ghiroda. restaurante, bazine
restaurante, bazine de inot) este situata
de inot). in intravilanul

comunei Ghiroda.




