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Arhitect Sef

Ca urmare a cererii adresate de SC BOND STUDIO SRL cu sediul in  judetul Timis, Municipiul Timisoara, str.
Petre Ramneantu nr. 15 ap. 10, in calitate de proiectant pentru BRINZAN OVIDIU si ENUICA CRISTINA

MARIA, in calitate de beneficiari, inregistrata la nr. 23861 din 12.10.2021.
In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile

$i completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AViZ
Nr. 68 din 10.11.2021

pentru Planul urbanistic zonal (PUZ) - ,ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,
DOTARI §I SERVICH PUBLICE”, intravilan, comuna /localitatea GHIRODA, generat de imobilele
inscrise in CF nr. 405178 — Ghiroda (nr. CF vechi 283 Giarmata Vii), parcela cu nr. cadastral 405178
(nr. Cad. Vechi A 107/4/1/2) si CF nr. 404091 — Ghiroda (nr. CF vechi 616 Giarmata Vii), parcela cu

nr. cadastral 404091 (nr. Cad. Vechi A 107/4/1/1)
Initiator: BRINZAN OVIDIU si ENUICA CRISTINA MARIA
Proiectant: SC BOND STUDIO SRL cu sediul in judetul Timis, Municipiul Timisoara, str. Petre Ra&mneantu

nr. 15 ap. 10.
Specialist cu drept de semnétura RUR: arh Romeo E. SZORAD, pt. categoria D,E;

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiats in P.U.Z: intravilan comuna flocalitatea Ghiroda;

Vecinatati parcelele cu nr. cad. 405178 si nr. cad. 404091: - nord: limits intravilan Giarmata Vii - grédini, est:
teren proprietate privatd - arabil parcela cu nr. cad. 404491 (parcela cu nr. cad A 107/5), vest: teren
proprietate privaté - arabil parcela cu nr. cad. 408006 (parcela cu nr. cad A 107/4/1/3), sud: canal de
desecare nr. HCn 106 si parcela cu nr. cad. 410736 — categoria de folosinta drum;

Suprafaa fotald S = 16 591 mp.;
Prevederi P.U.G. — R.L.U. aprobate anterior: zona reglementats conform PUG comuna Ghiroda aprobat prin

HCL nr. 38/2005;

Prevederi P.U.Z. — R.L.U. propuse:
- UTRZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, DOTARI $I SERVICII PUBLICE:

SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE (parcelele 4 + 17):
o regim de construire; izolat sau cuplat;
o functiuni predominante: cladiri de locuit in sistem individual;
H max = 8,00 m (corniga) - cotd absolutd maxima de +112m respectiv 100m cota absoluts

fatd de nivelul Marii Negre a terenului natural — conform precizarilor din avizul AACR
nr. 33546/1947/20.01.2020, pentru regimul maxim de fnaltime de P+1E+M/Er (niveluri);
o POT max = 35 %;

o CUT max = 1,05;
retragere minimé fatd de aliniament, fatd de limitele laterale si fatd de limitele posterioare

= conform plangei Propunere Reglementdri urbanistice ~ Plansa nr. U4 si a precizarilor din
R.LU,;

SUBZONA MIXTA - FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LA PARTER $I LOCUINTE COLECTIVE CU
MAX. 9 UNITATI LOCATIVE LA ETAJELE SUPERIOARE (parcelele 2 si 3):

o regim de construire: izolat sau cuplat;
functiuni predominante: functiuni complementare compatibile cu functiunea dominanta, si

locuire colectivé cu maximum noua unitati locative/parcels la etajele 1 si 2;

H max = 10,00 m (cornig3) - cotd absolutd maxima de +112m respectiv 100m cota absoluts
fatd de nivelul Marii Negre a terenului natural — conform precizérilor din avizul AACR
nr. 33646/1947/20.01.2020, pentru regimul maxim de inéltime de P+2E (niveluri);

o POT max = 35 %;

o CUT max =1,20;
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o retragere minima fatd de aliniament, fata de limitele laterale si fata de limitele posterioare
= conform plansei Propunere Reglementari urbanistice — Plansa nr. U4 si a precizérilor din

R.LU,;

SUBZONA MIXTA — DOTARI SI SERVICII PUBLICE LA PARTER S! LOCUINTE COLECTIVE CU
MAX. 9 UNITATI LOCATIVE LA ETAJELE SUPERIOARE (parcela 1):
o regim de construire: izolat;
o functiuni predominante: dotari si servicii publice compatibile cu functiunea dominanta, si
locuire colectiva cu maximum noud unitéti locative/parcela la etajele 1 si 2;

o Hmax = 10,00 m (corniga) - cotd absoluta maxima de +112m respectiv 100m coté absoluta
fata de nivelul Marii Negre a terenului natural — conform precizarilor din avizul AACR
nr. 33546/1947/20.01.2020, pentru regimul maxim de inaltime de P+2E (niveluri);

o POT max =40 %;

CUT max = 1,20;

o retragere minima fatd de aliniament, fata de limitele laterale si fata de limitele posterioare
= conform plangei Propunere Reglementari urbanistice — Planga nr. U4 si a precizérilor din

RLU,;
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- circulatii $i accese: existente — calea de circulatie cu nr. cad. 410736 — drum in intravilan domeniu
public comuna Ghiroda; propuse - strizi propuse cu prospecte de 12,00m,;

- echipare tehnico-edilitara: conform plansei Propuneri Reglementari urbanistice — Planga nr. 01ED si cu
respectarea conditiilor din avizele: TRANSGAZ nr 33642/966/18.06.2020, AQUATIM — Aviz tehnic de
amplasament nr. 79784/09.01.2020, AQUATIM — Aviz tehnic privind asigurarea furnizarii utilitatilor de
apa si canal nr. 57213/DT-ST/13.08.2020, ANIF nr. 28/27.01.2021, A.B.A.B. nr. 267/13.10.2020,
E-Distributie Banat nr. 07018763/08.02.2021, TRANSELECTRICA nr. 819/29.01.2020, PROTELCO

nr. 83/14.01.2020;

VERIFICAREA Si INDEPLINIREA CONDITILOR DE LEGALITATE Sl OPORTUNITATE PRIVIND
INITIEREA  §I APROBAREA DOCUMENTATIEI DE URBANISM PREZENTATE, APARTINE

UA
NR.

T. COMUNA GHIRODA PRIN PRIMAR, CARE A APROBAT AVIZUL DE OPORTUNITATE

27484/04.12.2018.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului gi urbanism din luna mai a.c., desfasurate cu
respectarea Dispozitiei C.J.Timis nr. 115/12.03.2020, se avizeaza Planul urbanistic zonal si Regulamentul
local de urbanism aferent acestuia, cu urmétoarele conditii:

BA/BA

Completarea documentatiei cu toate avizele, acordurile si adeverintele, necesare si respectarea
cu strictete a tuturor conditiilor impuse prin acestea conform cerintelor C.U. nr. 349/06.06.2019

emis de Comuna Ghiroda;

Respectarea cu strictete a conditiilor enuntate in avizele Transgaz nr. 33642/966/18.06.2020,
E-Distributie Banat nr. 07018763/08.02.2021 si Transelectrica nr. 819/29.01.2020 prin care sunt
interzise orice fel de constructii sau amenajari, depozitare de materiale sau utilaje, circulatia
vehiculelor si nu se vor planta arbori sau arbugti cu radacini mai mari de 50cm in zona de
protectie /siguranta a conductelor/ retelelor apartinand operatorilor mai sus mentionati;
Actualizarea extraselor de carte funciara;

Este interzisa comasarea si/sau dezmembrarea de parcele ulterior aprobarii prezentului PUZ, cu
exceptia loturilor cu nr. 2 §i 3 din subzona mixti - functiuni complementare §i locuinte colective
si a loturilor 4 si 5, 9 si 10, 11 si 12 din subzona locuinte individuale, care pot fi unificate cu
conditia pastrarii indicilor urbanistici stabiliti prin PUZ pentru fiecare subzond functionala si cu
respectarea regulilor privind parcelarea din RGU;

Amplasarea constructiilor in interiorul parcelelor, fatd de o Jimitd laterald, se va face cu
respectarea distantelor prevazute in Codul cCivil pentru cele cu regim de inaltime P si P+1E si cu
minimum % din H cornigé fata de cealalta limita;

Corelarea suprafetei totale aferenta locuirii in sistem individual obtinutd prin insumarea
suprafetelor parcelelor (6390mp) cu cea specificata in bilantul teritorial (6392mp);

Autorizatjile de construire se vor emite doar dupa realizarea in prealabil a operatiunilor
reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurarii acceselor din
domeniul public conform plansei Proprietate asupra terenurilor — Plansa nr. U5 si asigurarea
tuturor utilitifilor necesare functionarii investitiei in conformitate cu Planul de actiune nr.
6960/04.03.2021 asumat atit de autoritatea publicd locald cat si de responsabilul finantarii
linvestitor;

Respectarea prevederilor Legii nr. 114/1996 privind locuintele, actualizatd, (Anexa nr. 1 Exigente
minimale pentru locuinte), adica suprafata minima a unititii locative si asigurarea numarului
necesar de locuri de parcare in interiorul parcelei;
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Prezentul aviz este valabil numai Tmpreuna cu plansele: Propunere Reglementéri urbanistice — Planga
nr. U4, Proprietatea asupra terenurilor — Planga nr. U5, anexate si vizate spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea Tnscrisurilor cuprinse in
P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificérile gi completdrile ulterioare. . 3
Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.Z ,,ZONA REZIDENTIALA
CU FUNCTIUN! COMPLEMENTARE, DOTARI $I SERVICII PUBLICE”, intravilan, comuna /localitatea

GHIRODA

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrérilor de construire (DTAC) se poate Tntocmi numai
dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale, pe toaté durata de valabilitate a certificatului de urbanism
nr. 349 din 06.06.2019, emis de Comuna Ghiroda si cu respectarea prevederilor art. 4 alin. (5) din Legea
nr. 55 din 15.05.2020 privind unele mésuri pentru prevenirea si combaterea efectelor pandemiei de

Covid - 19.
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