ROMANIA
JUDETUL GALATI
MUNICIPIUL GALATI
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREAnNYr. 190

din 24.04.2025

privind vanzarea unui teren, proprietate privata a Municipiului Galati,

situat pe bulevardul Siderurgistilor nr. 10 A

Initiator: Primarul Municipiului Galati, Ionut-Florin Pucheanu;

Numarul st data depunerii proiectului de hotarare: 198/16.04.2025;

Consiliul Local al Municipiului Galati, intrunit in Sedinta Ordinard, in data
24.04.2025;
Avand in vedere Referatul de aprobare nr. 66784/16.04.2025, al initiatorului;
Avand in vedere Raportul comun de specialitate nr. 66787/16.04.2025, al
Directiei Patrimoniu, al Directiei Financiar Contabilitate si al Serviciului Juridic si
Legalitate;
Avand in vedere Avizul Comisiei de buget, finante, administrarea domeniului
public si privat al municipiului Galati;
Avand in vedere dispozitiile art. 108 lit. "e”, art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. c”, alin. (6),
lit. ”b” si art. 363 alin. (1), (2), (4)-(7) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;
Avand in vedere dispozitiile art. 3-5 din Regulamentul privind vanzarea unor
categorii de imobile, proprietatea privata a Municipiului Galati, aprobat prin HCL

nr. 398/29.06.2022;
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In temeiul art. 139 alin. (2) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019

privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1 — Se aproba Raportul de Evaluare al terenului, proprietatea privatd a
Municipiului Galati, situat pe bulevardul Siderurgistilor nr. 10 A, conform Anexei nr. 1
care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2 — Se aproba vanzarea prin licitatie publica a terenului situat pe bulevardul
Siderurgistilor nr. 10A, in suprafata de 368 mp, inscris in cartea funciara nr. 139081.

Art. 3 — Se aproba pretul de pornire a licitatiei de 169,96 euro/mp, fara TVA, la
cursul oficial comunicat de BNR la data semnarii contractului de vanzare.

Art. 4 - Se aproba documentatia de atribuire pentru vanzarea prin licitatie publica
a terenului prevdzut la art. 2, conform Anexei nr. 2 care face parte integranta din prezenta
hotarare.

Art. 5 - Cheltuielile ocazionate cu incheierea contractului de vanzare vor fi
suportate de catre cumparator.

Art. 6 — Primarul Municipiului Galati se imputerniceste cu ducerea la indeplinire a
prevederilor acestei hotarari.

Art. 7 — Secretarul General al Municipiului Galati va asigura transmiterea si

publicarea prezentei hotarari.

Presedinte de sedinta,

Contrasemneaza,
Secretar General,
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Anexa nr. [ la HCL nr. 190/24.04.2025

@W» Sat Valea Lupului, Strada Trandafirilor Nr. 80, Judet lasi
CUI:48666489, J22/2589/2023
)&@9‘ Tel: 0726 332 526 E-mail: geticaevaluari@gmail.com
RO40CECEBO0030RON2860769 CEC BANK- Sucursala lasi
GETICA EVALUARI RO77TREZ4065069XXX030102 — Trezoreria Municipiului lasi

GET75/04.04.2025

Raport de evaluare proprietatea imobiliara
Teren intravilan in suprafata de 368 mp
Situata in Localitatea Galati, Bulevardul Siderurgistilor, nr. 10A,
judet Galati,
Nr. Cadastral 139081, CF 139081/ Galati

SOLICITANT: MUNICIPIUL GALATI

PROPRIETAR: MUNICIPIUL GALATI- DOMENIU PRIVAT
DESTINATAR (UTILIZATOR): MUNICIPIUL GALATI

Datele, informatiilesi continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate

si nu vor fi transmise unor tertifara acordul scris si prealabil al SC GETICA EVALUARI SRLsi al destinatarului MUNICIPIUL
GALATI

APRILIE 2025
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SC GETICA EVALUARI SRL Proprietate imobiliara teren intravilan, Municipiul Galati

Catre: MUNICIPIUL GALATI

Va Tnaintez prezentul Raport de evaluare detaliat al proprietatii imobiliare de tip teren
intravilan,amplasata in Localitatea Galati, Bulevardul Siderurgistilor, nr. 10A, Nr. Cadastral 139081,
CF 139081/ Galati, Judet Galati, pe care am inspectat-o si am evaluat-o in urma solicitarii
dumneavoastra.

Structura proprietatii este urmatoarea:

cc,

1 139081 139081/Galati 368,00 mp

intravilan

v’ Utilitatile se afla la limita proprietatii (electricitate, apa, gaz, canalizare);

v" Nu are acces la strad3 publica: Accesul la teren se face prin alee pietonald, ce are acces la
Bulevardul Siderurgistilor;

v' Terenul este in usoard panta, are formd neregulatd; este format din doud fasii de forme

poligonale neregulate si dimensiuni variate in sectiune- de la 60 cm la 20 m; cea mai mare

avand cca 200mp( estimata de evaluator), iar cea mica de cca 168 mp, parcele pe care nu se

poate construi nimic, datorita formei si suprafetei;

Suprafata totala mdsurata de teren este de 368 mp;

Teren imprejmuit partial- este de fapt un spatiu verde ce inconjoara un teren privat;

Pe teren se afla fara autorizatie de construire o clopotnita ce apartine Bisericii Sf.Sofia si

Sf.Varlaam, acest fapt poate crea probleme juridice viitorului client; Vecinatatea unei biserici

nu poate fi consiterata un factor pozitiv in vandabilitatea proprietatii.

A NI NERN

Proprietatea a fost inspectata in data de 04.04.2025 de catre evaluator autorizat, fotografiata, in
aceeasi perioada s-a cercetat si piata imobiliara in care se incadreaza proprietatea analizata.

Scopul evaluarii este determinarea valorii de piata a imobilului in vederea realizarii
operatiunii de vanzare; in conformitate cu acest scop, valoarea adecvata este valoarea de piata.

Data inspectiei este 04.04.2025.

Data evaluarii este 04.04.2025.

Data raportului: 04.04.2025.
A fost evaluat dreptul deplin de proprietate al MUNICIPIULUI GALATI, DOMENIUL PRIVAT asupra
amplasamentului.
Imobilul este evaluat IN IPOTEZA liber de sarcini. Titlul de proprietate se presupune a fi liber, valabil
si tranzactionabil.

In urma aplicarii metodologiei de evaluare mai sus expuse, opinia evaluatorului referitoare la
valoarea de piata a proprietatii imobiliare evaluate, tinand seama exclusiv de prevederile
prezentului raport, este:

cc, .
139081 139081/Galati 368,00 mp | 20.133 € 100.202 lei
intravilan

Valoare unitara 54,71 €/mp
v Cursul valutar utilizat la conversie a fost de 1 EUR — 4.9766 LEI, valabil la 04.04.2025.
v Valoarea nu contine TVA.
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SC GETICA EVALUARI SRL Proprietate imobiliara teren intravilan, Municipiul Galati

Raportul a fost elaborat pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru
recomandate de catre ANEVAR.

Cu stima
Ec. lonita lonel
Evaluator autorizat proprietati imobiliare, membru titular ANEVAR

ORIl
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SC GETICA EVALUARI SRL Proprietate imobiliara teren intravilan, Municipiul Galati

1.1 Certificare

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca afirmatiile prezentate si
sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte.

De asemenea, certificam ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de
ipotezele considerate si conditiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre
personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional.

In plus, certificam ca nu avem niciun interes prezent sau de perspectiva in legatura cu imobilul care
face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influenta legata de partile
implicate.

Suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legatura cu
declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori (din evaluare) care sa favorizeze
clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior.

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din
standardele intentionale de evaluare la care s-a aliniat si ANEVAR.

In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea nici unei alte
persoane in afara evaluatorilor care semneaza mai jos.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorii care se semneaza mai jos sunt membri ANEVAR, au
indeplinitcerintele programului de pregatire profesionala continua al ANEVAR si au competenta
necesara intocmirii acestui raport.

Firma “SC GETICA EVALUARI SRL” si membrii colectivului sau de evaluatori au incheiat asigurarea
de raspundere civila la “OMNIASIG Vienna Insurance Group ”

Cu stima
Ec. lonita lonel
Evaluator autorizat proprietati imobiliare, membru titular ANEVAR
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SC GETICA EVALUARI SRL Proprietate imobiliara teren intravilan, Municipiul Galati
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SC GETICA EVALUARI SRL Proprietate imobiliara teren intravilan, Municipiul Galati

2 |IDENTIFICAREA PROBLEMEI DE EVALUAT SI A SFEREI MISIUNII
DE EVALUARE

2.1 Identificarea clientului
Raportul de evaluare a fost solicitat de MUNICIPIUL GALATI.

2.2 Identificarea oricarui utilizator desemnat
Destinatarul si utilizatorul prezentului raport de evaluare este MUNICIPIUL GALATI.

2.3 Scopul, utilizarea evaluarii si utilizatorul evaluarii

Scopul evaludrii este estimarea unei valori adecvate in vederea tranzactionarii proprietatii
imobiliare.

Metodologia de calcul a “valorii de piata” a tinut cont de scopul evaluarii, tipul proprietatii si de
recomandarile Standardelor de Evaluare ANEVAR formate din:
Standarde de evaluare:
e SEV 100 - Cadrul general
e SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii
e SEV 102 - Documentare si conformare
e SEV 103 — Raportare
e SEV 104 - Tipuri ale valorii
e SEV 105 - Abordari si metode de evaluare
e SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare
e GEV 232 - Evaluarea proprietatii generatoare de afaceri
e SEV 233- Evaluarea in curs de construire ( IVS 410)
e SEV 340- Evaluarea bunurilor imobile si eficienta energetica (EVIP)
e GEV 500 - Determinarea valorii impozabile a cladirilor
e GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile
e Cadrul legal - Legislatia in vigoare
Derogari de la Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2022 - Nu este cazul.

Tipul valorii este intotdeauna determinat de scopul valorii.
Conform scopului evaludrii s-a urmarit valoarea de piatd a obiectivului asa cum este aceasta

definita in SEV 100 - Cadrul general; valoarea de piata este baza evaluarii.

Obiectul evaluarii il constituie proprietatea imobiliara, formata din:

cc,

1 139081 139081/Galati 368,00 mp

intravilan

v Terenul apartine MUNICIPIULUI GALATI- DOMENIUL PRIVAT;

v" Nu are acces la strada publica: Accesul la teren se face prin alee pietonald, ce are acces la
Bulevardul Siderurgistilor;

v' Terenul este in usoard panta, are forma neregulatd; este format din doua fasii de forme
neregulate si dimensiuni variate Tn sectiune- de la 60 cm la 20m;
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SC GETICA EVALUARI SRL Proprietate imobiliara teren intravilan, Municipiul Galati

v’ Suprafata totala masurata de teren este de 368 mp;
v' Teren imprejmuit partial- este de fapt un spatiu verde ce inconjoara un teren privat;
v' Pe teren se afld fird autorizatie de construire o clopotnita ce apartine Bisericii Sf.Sofia si
Sf.varlaam.
Imobilul este evaluat IN IPOTEZA liber de sarcini.
Prezenta lucrare se adreseaza MUNICIPIUL GALATI in calitate de client si destinatar.

2.4  Drepturi de proprietate evaluate

Terenul apartine MUNICIPIULUI GALATI- DOMENIUL PRIVAT
Evaluatorul a mai avut la dispozitieurmatoarele documente:

o Extras de Carte Funciara nr. Cerere 21980 din 10.03.2025.
Conform actelor si informatiilor furnizate de utilizator, proprietatea evaluata este teren intravilan
in suprafata totald mdsurata de 368 mp, insd compusd din doud parcele cu forme poligonale
neregulate, cea mai mare avand cca 200mp( estimatd de evaluator), iar cea micd de cca 168 mp,
parcele pe care nu se poate construi nimic, datorita formei si suprafetei.

2.5 Tipul de valoare si definitia acesteia

Tipul de valoare, in relatie cu scopul, este baza evaluadrii.

In prezentul raport, in conformitate cu scopul enuntat mai sus, cel al estimdrii valorii in vederea
valorificarii proprietatii imobiliare, s-a urmarit o estimare a valorii de piata, asa cum este aceasta
definita in Standardul de Evaluare SEV 100 Cadru general:

» “ Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(d), la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vanzdtor hotdrat, intr-o
tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare in
cunostintd de cauzd, prudent si fara constréngere.”

Valoarea rezultata in prezentul raport este valabila la data evaluarii si precizez ca la orice alta data
valoarea ar putea fi diferita din cauza posibilelor schimbari materiale in conditiile pietei sau in
caracteristicile proprietatii.

2.6  Data efectiva a opiniei asupra valorii

La baza efectuariievaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzatoare lunii
APRILIE 2025, data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate
de catre evaluator (data evaluarii — 04.04.2025).

2.7  Moneda raportului

Conform solicitarii destinatarului, opinia finala a evaluarii va fi prezentata in LEI si EURO.

Avand in vedere ca metodele utilizate conduc, partial, la exprimarea valorii finale in LEI, cursul de
schimb utilizat pentru transpunerea/conversia in valuta este 1 EUR — 4.9766LEl.

Exprimarea opiniei final «in valuta» o consideram adecvata doar atata vreme cat principalele
premize care au stat la baza evaluarii nu sufera modificari semnificative (nivelul riscurilor asociate
unei investitii similare, cursul de schimb si evolutia acestuia comparativ cu puterea de cumparare si
cu nivelul tranzactiilor pe piata imobiliara specifica. etc.)..

2.8 Modalitati de plata

Valoarea exprimata ca opinie in prezentul raport reprezinta suma care urmeaza a fi platita, cash si
integral in ipoteza unei tranzactii, fara a lua in calcul conditii de plata deosebite (rate, leasing etc.).
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SC GETICA EVALUARI SRL Proprietate imobiliara teren intravilan, Municipiul Galati

2.9 Inspectia proprietatii

Inspectia si fotografierea proprietatilor a fost realizata de catre evaluator autorizat, la data de
04.04.2025.

Au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata, au fost analizate, avizele,
autorizatiile, schitele existente, starea fizica si functionala a acesteia si s-a fotografiat proprietatea
supusa evaluarii.

Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari/infestari ale terenului subiect sau
amplasamentelor invecinate.

210 Ipoteze si ipoteze speciale

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze siconditii limitative, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia
evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte
aprecieri din acest raport.

Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare
sunt urmatoarele:

2.10.1 Ipoteze

» Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimata in conditiile realizarii ipotezelor care
urmeaza si Tn mod special Tn ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu
genereaza niciun fel de restrictii in afara celor aratate expres pe parcursul raportului si a caror
impact este expres scris ca a fost luat in considerare. Daca se va demonstra ca cel putin una din
ipotezele sub care este realizat raportul si care sunt detaliate in cele ce urmeaza nu este
valabil3, valoarea estimata este invalidata;

» Aspectele juridice (descrierea legald si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeaza
exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre MUNICIPIUL GALATI si au fost
prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate
este considerat valabil si transferabil. Afirmatiile facute de evaluator privitoare la descrierea
legala a proprietatii nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialisti; evaluatorul nu are
competenta in acest domeniu;

» Se presupune ca toate studiile ingineresti puse de destinatar la dispozitia evaluatorului sunt
corecte. Planurile de situatiesi materialele ilustrative din acest raport au fost incluse doar
pentru a ajuta cititorul raportului Tn vizualizarea proprietatii;

» Se presupune cd proprietatea se conformeaza tuturor reglementadrilor si restrictiilor de zonare,
urbanism, mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o neconformitate,
descrisa si luata in considerare in prezentul raport;

» Nu am realizat niciun fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se
presupune cd nu exista conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii, solului, sau structurii
care sa influenteze valoarea. Cu ocazia inspectiei nu s-au gasit informatii despre existenta pe
amplasament a unor contaminanti. Nu am realizat niciun fel de investigatie suplimentara
pentru stabilirea existentei altor contaminanti. Evaluatorul nu-si asuma nicio responsabilitate
pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

» Situatia actuala a proprietatii imobiliare, scopul prezentei evaluari, au stat la baza selectarii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile
rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului
valorii selectate;

» Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile, considerand datele care sunt disponibile la data evaluarii;
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A\

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la
dispozitie, existand posibilitatea existenteisi a altor informatii sau documente de care
evaluatorul nu avea cunostinta;

Orice referinta in acest raport de evaluare la rasa, etnie, credintd, varsta sau sex sau orice alt

grup individual a fost facuta in scop informativ. Aceste date prezentate s-a considerat ca nu au

niciun efect asupra valorii de piata a proprietatii evaluate sau a oricarei proprietati in zona
studiata.

» Prezenta evaluare a fost intocmita pentru scopul declarat in cadrul raportului si asumat prin
contractul de prestari servicii intocmit intre evaluator si beneficiar. Acest raport de evaluare nu
va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decat cel declarat.

» Evaluatorul nu a facut nicio masurdtoare a proprietatii. Dimensiunile proprietatii au fost
preluate din descrierea legald a proprietatii; evaluatorul nu are calificarea de a valida aceste
documentatii. Toate planurile constructiilor, schitele, planurile de situatie puse la dispozitia
evaluatorului se considera a fi corecte dar nu se asuma nicio responsabilitate in aceasta
privinta.

» Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de
incredere dar nu se asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi
incorecte.

» Evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecindtati
care sa afecteze proprietatea evaluata.

» Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele si titlurile
de proprietate puse la dispozitie de client, fiind limitata exclusiv la acestea.

» Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data
intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde
valabilitatea.

» Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.

» Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultantad sau sa
depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune.

» Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitoare la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul scris prealabil al evaluatorului.

» Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietatisi orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevazuta in raport.

» Valoarea exprimata in prezentul raport nu reprezinta valoarea pentru asigurare.

» Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general cand are loc operatiunea

de evaluare. Raportul de evaluare isi pastreaza valabilitatea numai Tn situatia in care conditiile

de piatd, reprezentate de factorii economici, sociali si politici, raman nemodificate in raport cu
cele existente la data evaluarii.

A\

2.10.2 lpoteze si ipoteze suplimentare

» In cazul aparitiei altor documente legale care sa ateste alte informatiidecat cele utilizate de
catre evaluator, acesta isi rezerva dreptul de a modifica prezentul raport de evaluare in
concordanta cu noile informatii. Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate in cazul
mentionat anterior.

» Terenul este In usoara pantd; este format din doua fasii de forme poligonale neregulate si
dimensiuni variate Tn sectiune- de la 60 cm la 20 m; cea mai mare avand cca 200mp( estimata
de evaluator), iar cea mica de cca 168 mp, parcele pe care nu se poate construi nimic, datorita
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formei si suprafetei; acest fapt poate determina si o decizie a potentialului cumparator de a
achizitiona doar o bucata, necesitand dezmembrare.

Suprafata totala mdsurata de teren este de 368 mp;

Teren imprejmuit partial- este de fapt un spatiu verde ce inconjoara un teren privat;

Pe teren se afla fara autorizatie de construire o clopotnita ce apartine Bisericii Sf.Sofia si
Sf.Varlaam, acest fapt poate crea probleme juridice viitorului client.

YV V V

2.11 Informatii utilizate

e Situatia juridica a proprietatii imobiliare sisuprafetele imobilului;

e Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi, etc.);

e Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

e MUNICIPIUL GALATI- pentru informatiile legate de proprietatea imobiliara evaluata
(situatie juridica, istoric), care este responsabil exclusiv pentru veridicitatea informatiilor
furnizate;

e presa de specialitate si evaluatori care isidesfagoara activitatea pe piata locala;

e informatii furnizate de catre agentii imobiliare privind tranzactii similare;

e informatii existente pe site-urile www.olx.ro; googlemaps,etc.;

2.12 Clauza de nepublicare

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus Tntr-un
document destinat publicitatii, fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, cu specificarea formei
si contextului in care urmeaza sa apara. Publicarea, partiala sau integrala, precum si utilizarea lui de
catre alte persoane decat destinatar si beneficiar, atrage dupad sine incetarea obligatiilor
contractuale.

2.13 Responsabilitatea fatad de terti

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre client,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de
evaluare este destinat scopului si destinatarului precizati. Raportul este confidential, strict pentru
client si destinatar iar evaluatorul nu accepta nicio responsabilitate fata de o terta persoana, in
nicio circumstanta.
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3 PREZENTAREA DATELOR

Prezentul raport de evaluare se refera la proprietatea imobiliara “Teren intravilan” situata
Localitatea Galati,Bulevardul Siderurgistilor, nr. 10A, Nr. Cadastral 139081, CF 139081/ Galati, Judet
Galati.
Structura proprietatii este urmatoarea:

v' Teren intravilan:

cc,

1 139081 139081/Galati 368,00 mp

intravilan

v Nu are acces la strada publica: Accesul la teren se face prin alee pietonald, ce are acces la
Bulevardul Siderurgistilor;
v Suprafata totala de teren este de 368 mp;
Terenul apartine MUNICIPIULUI GALATI- DOMENIUL PRIVAT.

3.1 Tipul proprietatii si definirea pietei

Proprietatea evaluata, compusa dintr-un lot de teren in suprafatd de 368 mp, situata in Localitatea
Galati,Bulevardul Siderurgistilor, nr. 10A, Nr. Cadastral 139081, CF 139081/ Galati, Judet Galati,
categoria de folosinta® curti constructii”, este o proprietate imobiliard de tip teren intravilan.

Piata acestui tip de proprietate este o piatd zonala, specificd subpietei terenurilor potential
construibile, localizata geografic in MUNICIPIUL GALATI.

3.2 Date despre aria de piata, vecinatati si localizare

Date generale

Galatiul este resedinta si totodata cel mai mare oras al judetului Galati, judet situat in apropiere de
coltul celor trei frontiere in Moldova, Romania. Conform ultimului recensamant din 2011, populatia
orasului era de 249.732, fiind al 8-lea oras din tara ca numar de locuitori. Este unul dintre cele mai
mari centre economice din Romania, respectiv Moldova. Orasul Galati are o istorie incarcata si
datorita faptului ca este plasat pe Dundre, cea mai importanta artera comercial-fluviala europeana,
Canalul Dunare—Main—Rin. Viata economica s-a dezvoltat in jurul Santierului Naval, Portului Fluvial,
in jurul Combinatului Siderurgic si a Portului Mineralier.

Pozitia geo-strategica a judetului Galati, aflat la rascrucea principalelor rute comerciale care
traverseaza Europa, de la Est la Vest si de la Nord catre Sud, existenta celui mai mare complex de
porturi fluviale pe Dunare, inalta calificare a fortei de munca reprezinta atuuri demne de atentia
potentialilor investitori strdini. Procesul de restructurare si de privatizare al marilor intreprinderi
industriale, comerciale, agricole sau de servicii, oferd numeroase oportunitati investitorilor, data
fiind viabilitatea demonstrata de capacitatea acestora de a-si fi mentinut si chiar largit piata. Zona
Libera Galati, infiintata in 1993, amplasata pe malul Dunarii la sud-est de orasul Galati constituie un
argument in plus pentru atragerea viitorilor investitori Tn aceasta zona, prin facilitatile fiscale pe
care le ofera. Avantajele oferite de amplasamentul Zonei Libere Galati (suprafata totald de 137 ha)
se constituie Tn accesul la importantele magistrale de transporturi fluviale (canalul Rin - Main -
Dundre), de transporturi feroviare (inclusiv transferul la ecartamentul larg) si rutiere precum si in
accesul la chei si la instalatiile portuare, pozitionarea pe Dundrea maritima la 80 km de Marea
Neagra si foarte aproape de frontierele cu Ucraina si Republica Moldova.

Date specifice
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Sfera proprietatilor in care se gaseste amplasamentul analizat este cea a proprietatilor de tip teren
curti constructii, situate in intravilanul Localitatii Galati.

Tn analiza datelor specifice se studiazd o serie de proprietiti asem&n&toare cu subiectul, din aceeasi
zona si cu aceleasi caracteristici cu proprietatea evaluata, cele selectate le gasim la capitolul

Abordarea prin piata.
Fragment de harta cu proprietatea analizata:

Teren

~¥. 3

JRS Romania - Centrul|
Regional de Integrare®:

» ( .
derurgistjjo;

¥
Atelier de

Croitorie by Mossa
£y A

EpicDreams]

I'Siderurgistijo,

¥

Bule vardul sj

Bulevardy,

Medicotest Sed\u@ ?
Central Galati

% S

Google

Imagini ©2025 CNES / Airbus,Maxar TechnologiesDate cartografice ©2025

< Straturi

3.3 Descrierea proprietatii
v In intravilan, Localitatea Galati, Bulevardul Siderurgistilor, nr. 10A, Judet Galati, inscris in Cartea

funciara nr.139081/ Galati, cu Nr. Cadastral 139081 ,in suprafata totald de 368 mp.
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v Terenul este in usoard pantd, are forma neregulatd; este format din doud fasii de forme
poligonale neregulate si dimensiuni variate in sectiune- de la 60 cm la 20 m; cea mai mare avand
cca 200mp( estimatd de evaluator), iar cea mica de cca 168 mp, parcele pe care nu se poate
construi nimic, datorita formei si suprafetei;

v Imobilul se afla semicentral in cadrul localitatii,zona mixta, compusa din blocuri rezidentiale cu
regim de inaltime P+4E/P+8E si diverse spatii comerciale situate la parter de bloc,cu deschidere
directa catre Bdul Siderugistilor sau Str.Brailei;

v Teren imprejmuit partial- este de fapt un spatiu verde ce inconjoara un teren privat;

v’ Pe teren se afld fird autorizatie de construire o clopotnita ce apartine Bisericii Sf.Sofia si
Sf.Varlaam, acest fapt poate crea probleme juridice viitorului client; Vecinatatea unei biserici nu
poate fi consiterata un factor pozitiv in vandabilitatea proprietatii;

v’ Vecinitati :
Stanga Dreapta Spate Fata centru
domeniul public si o domeniul public si
domeniul public si P (Bis.Sf.Sofia si fosta centrala inalta Centru de
P+4E Sf.Varlaam) cat 4E recuperare(P+2E) |teren privat

34 Analiza de piata

3.4.1 Fapte curente

Piata este mediul in care bunurile si serviciile se comercializeaza intre cumparatori si vanzatori, prin
mecanismul pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa
fara restrictii intre cumparatori si vanzatori. Fiecare parte va reactiona la raporturile dintre cerere si
oferta si la alti factori de stabilire a pretului, ca si la propria lor intelegere a utilitatii relative a
bunurilor sau serviciilor si la nevoile si dorintele individuale.

Piata imobiliara din Romania a debutat in 2025 cu un mix de provocari si oportunitati, Tntr-un
context economic marcat de factori interni si externi care au influentat dinamica tranzactiilor.
Conform datelor Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara (ANCPI), numarul total de
tranzactii imobiliare a scazut cu 17% fata de ianuarie 2024, reflectand un debut mai precaut al
pietei. Cu toate acestea, piata da semne de stabilizare, iar anumite regiuni au inregistrat cresteri,
semnaland o evolutie fragmentatad, dar cu potential pozitiv pe termen mediu si lung.

Bucurestiul, cel mai activ centru imobiliar, a consemnat o reducere de aproape 18% a tranzactiilor
in timp ce Cluj-ul, a inregistrat o scadere de 16%, insa in judete precum Constanta (+20%) si
Suceava (+38%) s-au finregistrat cresteri notabile, ceea ce aratd o schimbare a preferintelor
cumparatorilor si o adaptare a pietei la noile conditii economice. Cresterea tranzactiilor in aceste
judete poate fi pusa pe seama unor factori locali, precum dezvoltarea infrastructurii, cererea
crescuta pentru locuinte de vacantd si un apetit mai ridicat pentru achizitiile imobiliare ca
investitie.

Un element de stabilitate il reprezinta mentinerea relativ constanta a preturilor locuintelor, iar in
anumite regiuni chiar o usoara crestere spre finalul anului 2024. Cererea potentiala mare pe
diferite segmente alimenteaza increderea participantilor din piata. Daca evenimente notabile nu
vor impacta in sens negativ Romania, cresterea economica este consecinta normala a evolutiei din
ultimii ani.

In privinta cererii, aceasta este sustinuta in special de romanii din diaspora, de cresterea veniturilor
populatiei si continuarea proiectelor de infrastructura care imbunatatesc accesibilitatea anumitor
zone rezidentiale. Diferenta dintre cererea potentiala si oferta efectiva pare sa creasca, in conditiile
in care oferta de locuinte este in scadere, acest lucru punand o presiune suplimentara pe preturi.
Principalul motiv este ca numarul autorizatiilor de construire in dezacord cu nevoile evidente ale
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pietei.

Sectorul bancar joaca un rol crucial in aceasta evolutie, iar decizia Bancii Nationale a Romaniei
(BNR) de a mentine dobanda de politicd monetara la 6,5% a oferit o anumita stabilitate pietei
creditelor ipotecare. n ciuda costurilor ridicate ale creditarii, numarul ipotecilor active a crescut cu
13%, ceea ce indica un interes in continuare ridicat pentru achizitiile prin finantare bancara.
Totodata, refinantdrile au devenit o optiune viabila pentru multi proprietari, permitandu-le sa fisi
optimizeze costurile financiare si sa beneficieze de conditii mai avantajoase.

Pe langa dinamica pietei rezidentiale, tendintele demografice joaca un rol semnificativ. Orasele
mari, precum Bucuresti, Cluj-Napoca si Timisoara, raman centre de atractie pentru tinerii
profesionisti, Tn timp ce zonele cu potential turistic, cum ar fi Constanta, devin din ce in ce mai
cautate pentru achizitiile de locuinte cu scop investitional. Cresterea cu 3% a numarului de
autorizatii de construire in 2024 indica faptul ca dezvoltatorii imobiliari isi ajusteaza strategiile
pentru a raspunde cererii actuale si pentru a mentine un ritm de dezvoltare sustenabil.

Pe plan extern, aderarea Romaniei la spatiul Schengen si imbunatatirile infrastructurale planificate
contribuie la consolidarea perspectivei pozitive pentru sectorul imobiliar. Investitiile strdine raman
la un nivel competitiv, iar stabilitatea monedei nationale, alaturi de prognoza de crestere
economica de aproximativ 2,5%, sustin un climat favorabil pentru achizitii imobiliare si dezvoltare
urbana.

Tn concluzie, desi piata imobiliard a Tnceput anul 2025 cu o usoard scidere a volumului de
tranzactii, semnele de stabilitate ale preturilor, cresterea numarului de ipoteci si dezvoltarea
continua a infrastructurii indica o perspectiva favorabila pentru restul anului. Cu o cerere care se
mentine activa, sustinuta de factori economici si demografici, piata imobiliara din Romania are
potentialul de a mentine un trend ascendent in anul in curs.

3.4.2 Identificarea pietei specifice si a proprietatii evaluate
Piata imobiliara analizata va fi cea de tip teren intravilan categoria de folosinta curti costructii.

3.4.3 Analiza cererii solvabile

Cererea reflecta nevoile, dorintele, puterea de cumparare sipreferintele consumatorului.

Pentru cd pe o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea
proprietatilor tinde sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea
curenta.

3.4.4 Oferta competitiva

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil
pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata datd, intr-o anumita perioada de timp.
Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc
indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

O prima clasificare a proprietatilor imobiliare se poate face in functie de amplasarea acestora fata
de strada principald. Alte criterii/elemente ce se iau n considerare la achizitionarea unei
proprietdti sunt: accesul la transportul auto public, suprafata terenului, accesul la utilitatile
edilitare ale zonei, etc..

La data intocmirii raportului de evaluare piata imobiliara prezinta o stagnare, la aceste tipuri de
proprietati, unde preturile nu au cunoscut diminudri semnificative fata de anul trecut.

(ofertele sunt prezentate pe larg in anexe)
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1 04.04.2025 | Tiglina 2 ,str. Bucurestii Noi,nr. 125 asfalt rezidential |[toate

350 €/mp
2 04.04.2025 str. Romana nr.5 asfalt rezidential [toate 234 €/mp
3 04.04.2025 IC Frimu asfalt mixt toate 220 €/mp

3.4.5 Analiza echilibrului

Comparand nivelul cererii cu cel al ofertei, ajungem la concluzia ca nivelul cererii este mai mic
decat cel al ofertei, deci avem o piata a cumparatorului.

Punctul de echilibru al pietei este foarte greu de atins, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu
ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorita instabilitatii economice, activitatea imobiliara raspunzand
la stimuli pe termen lung sau pe termen scurt.

Terenurile sunt tranzactionate/oferite la preturi diferite in functie de destinatie, suprafete,
apropiere de utilitati, etc., cele comparabile fiind tranzactionate in jurul valorilor de 100-300
euro/mp in zona analizata.

Ce asteptam sa se intample este ca vom ajunge intr-un punct de echilibru in perioada urmatoare, in
care preturile nu vor mai continua sa mai scada si dupa aceea va fi o crestere, dar cresterea aceasta
va fi usoara, nu va fi o crestere spectaculoasa cu dublari de preturi de la an la an ca pana acum.
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4 ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE

4.1 Cea mai buna utilizare a proprietatii imobiliare
Definitie CMBU — Cea mai probabild utilizare a proprietdtii, care este fizic posibild, justificatd
adecvat, permisa legal, fezabild financiar si care conduce la cea mai mare valoare a proprietatii
evaluate.
Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii:
1.Permisa legal — au fost analizate reglementarile privind zonarea, restrictiile de constructie,
normativele de constructii, restrictiile privind constructiile din patrimoniu si siturile istorice,
impactul asupra mediului.
2.Posibila fizic — au fost analizate dimensiunile si forma, suprafata, structura geologica a terenului si
accesibilitatea lotului de teren, riscul unor dezastre naturale (cutremure, inundatii) si
disponibilitatea utilitatilor publice (canalizare, apa, linie de transport energie electrica, gaze).
3.Fezabila financiar — utilizarile care au indeplinit criteriile de permise legal si posibile fizic, sunt
analizate, mai departe pentru a determina dacd ar produce un venit care sa acopere cheltuielile
de exploatare, obligatiile financiare si amortizarea capitalului.
4.Maxim productiva — dintre utilizarile fezabile financiar, cea mai buna utilizare este acea utilizare
care conduce la cea mai mare valoare reziduala a terenului, in concordanta cu rata de fructificare a
capitalului ceruta pe piata pentru acea utilizare.
Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

- cea mai buna utilizare a terenului liber

- cea mai buna utilizare a terenului construit.
Ca urmare a analizei de piata efectuata, proprietatea a fost analizata ca fiind considerata teren
liber. Luand in considerare tipul terenului, locatia in zona rezidentiala si comerciala a localitatii si
particuldritatile constructive, putem afirma cd cea mai bunad alternativa posibila pentru
proprietatea analizata este cea de proprietate imobiliara mixta.

42 Abordari, alegerea metodelor

Pentru estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare teren a fost utilizata:

1. Abordarea prin piata: a fost intocmit un tabel referitor la ofertele de proprietati imobiliare
similare cu cea analizata. S-a avut in vedere ca ofertele de proprietdti imobiliare la vanzare sunt
diminuate de procesul de negociere. Proprietatea evaluata a fost comparata cu proprietati similare
vandute recent si cu ofertele de vanzare. Premiza majora a metodei este aceea ca valoarea de piata
a proprietatii imobiliare de evaluat este in relatie directa cu preturile la care au fost
vandute/oferite proprietati competitive si comparabile, preturi care definesc un interval de valori
in care este de asteptat sa se situeze si valoarea proprietatii subiect.

Analiza comparativda se bazeaza pe asemanadrile si diferentele intre proprietatea subiect si
tranzactii, care influenteaza valoarea, numite elemente de comparatie si sunt considerate ca fiind
de baza urmatoarele zece elemente de comparatie: drepturile de proprietate transmise, conditiile
de finantare, conditiile de vanzare, cheltuielile imediate dupa cumpadrare, conditiile de piata,
localizarea, caracteristicile fizice, caracteristicile economice, utilizarea si componentele non-
imobiliare ale vanzarii. in functie de diferentele existente la aceste elemente de comparatie se vor
aplica corectii asupra preturilor de vanzare ale comparabilelor.

4.2.1 Abordarea prin piata

Abordarea prin piata considera ca preturile proprietatii sunt stabilite de piata. Atunci cand exista
informatii disponibile, abordarea prin comparatia vanzarilor este cea mai directa si sistematica
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abordare pentru estimarea valorii si oferd imaginea exacta a intervalului in care se incadreaza
proprietatea analizata.

Lotul de teren studiat este curti constructii. Cea mai bund utilizare a sa nu este edificabil, avand in
vedere forma si dimensiunea .

Pentru estimarea valorii de piata a terenului liber au fost selectate proprietati imobiliare care au
corespuns cel mai bine cu proprietatea subiect. Caracteristicile, datele de comparatie si cele de
ajustare sunt expuse in fisa de calcul tabelar, dupa cum urmeaza:

Egaszzﬂ;ﬁ Przzr;tie::ttea Compirablla Comparabila2 | Comparabila 3
mun. Galati, bld. | Tiglina 2 ,str. str. Romana

0 | ADRESA Siderurgistilor nr. Bucurestii - IC Frimu

10A, jud. Galati Noi,nr. 125

1 DESCRIEREA 04.04.2025 19.02.2023 19.02.2023 19.02.2023
TRANZACTIEI/ OFERTEI 368,00 mp 220,00 mp 685,00 mp 7.047,00 mp

> | PRET VANZARE € 77.000 160.000 1.550.000

€ € €

3 CRITERIUL DE i
COMPARATIE 350,00 €/mp 233,58 €/mp 219,95 €/mp

4 | TIP TRANZACTIE Oferta Oferta Oferta
Ajustare % -5% -5% -5%
Ajustare absolut -17,5 € -11,7 € -11,0 €
Pret ajustat (euro/mp) 332,50 €/mp 221,90 €/mp 208,95 €/mp

Aceasta se aplica tuturor comparabilelor deoarece sunt oferte si nu
tranzactii deja incheiate. Procentul de -5% a fost stabilit conform
Justificare ajustare informatiilor culese din piata. Sunt proprietati cu finisaje bune, iar
proprietarii negociaza foate putin avand in vedere confortul si dotarile
edilitare;

4 | DREPTUL DE PROPRIETATE deplin deplin deplin deplin
Ajustare % 0,0% 0,0% 0,0%
Ajustare absolut 0,0€ 0,0€ 0,0€
Pret ajustat (euro/mp) 332,50 €/mp 221,90 €/mp 208,95 €/mp

- . Dreptul de proprietate al fiecarei comparabile este deplin ca si in cazul
Justificare ajustare . . .
proprietatii subiect.

5 | CONDITII DE FINANTARE presupus cash cash cash cash
Ajustare % 0,0% 0,0% 0,0%
Ajustare absolut 0,0€ 0,0€ 0,0€
Pret ajustat (euro/mp) 332,50 €/mp 221,90 €/mp 208,95 €/mp

Justificare ajustare Nu este cazul.

6 | CONDITII DE VANZARE obiective obiective obiective obiective
Ajustare % 0,0% 0,0% 0,0%
Ajustare absolut 0,0€ 0,0€ 0,0€
Pret ajustat (euro/mp) 332,50 €/mp 221,90 €/mp 208,95 €/mp

Justificare ajustare Conditiile de vanzare sunt independente la toate comparabilele.

7 | CONDITII DE PIATA 04.04.2025 rec::feer:E oferta recenta oferta recenta

Ajustare % 0,0% 0,0% 0,0%
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Ajustare absolut 0,0€ 0,0€ 0,0€
Pret ajustat (euro/mp) 332,50 €/mp 221,90 €/mp 208,95 €/mp
Justificare ajustare Nu este cazul, intrucat toate ofertele sunt valabile la data evaluarii.
mun. Galati, bld.
8 | LOCALIZARE Siderurgistilor nr. superior superior superior
10A, jud. Galati
Ajustare % -45% -25% -25%
Ajustare absolut -149,6 € -55,5 € -52,2 €
Pret ajustat (euro/mp) 183 €/mp 166 €/mp 157 €/mp
comp. 1, si 3e superior situata, se ajusteaza negativ, comparabila2 e
Justificare ajustare situata inferior se ajusteaza negativ
10 | ACCES doar pietonal direct, asfalt direct, asfalt direct, asfalt
Ajustare % fara acces auto -30,0% -30,0% -30,0%
Ajustare absolut -54,9 € -49,9 € -47,0 €
Pret ajustat (euro/mp) 128 €/mp 116 €/mp 110 €/mp
terenul subiect nu are acces auto, comparabilele se ajusteaza negativ,
Justificare ajustare toate au
11 | TOPOGRAFIA plan PLAN PLAN plan
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare absolut 0,0€ 0,0€ 0,0€
Pret ajustat (euro/mp) 128,01 €/mp 116,50 €/mp 109,70 €/mp

comparabilele sunt similare cu elementele de comparatie ale terenului

Justificare ajustare evaluat. Corectiile vor fi 0%;

12 | SUPRAFATA 368,00 mp 220,00 mp 685,00 mp 7.047,00 mp
Ajustare % cc -35% -35% -35%
Ajustare absolut din 2 loturi -44,8 € -40,8 € -38,4 €
Pret ajustat (euro/mp) 83 €/mp 76 €/mp 71€/mp

Justificare ajustare comparabilele au suprafete cqnstruibile, sgprafete mari vandabile

greu, se ajusteaza pozitiv

13 | UTILITATI DISPONIBILE nu are la limita la limita la limita
Ajustare % -15,0% -15,0% -15,0%
Ajustare absolut -12,5€ -11,4 € -10,7 €
Pret ajustat (euro/mp) 71€/mp 64 €/mp 61 €/mp

comparabilele sunt similare cu elementele de comparatie ale terenului

Justificare ajustare evaluat. Corectiile vor fi 0%;

14 | DESCHIDEREA FRONTALA 17,28 m 20,00 m 12,00 m 64,00 m
Raport dimensiuni 0,81 1,82 0,21 0,58
Ajustare % 0,0% 0,0% 0,0%
Ajustare absolut 0,0€ 0,0€ 0,0€
Pret ajustat (euro/mp) 71€/mp 64 €/mp 61 €/mp

Justificare ajustare nu e cazul

15 | UTILIZARE cc /neconstruibil rezidential rezidential mixt
Ajustare % pe teren se afla o -15,0% -15,0% -20,0%
Ajustare absolut clopotnita -10,6 € -9,7€ -12,1€
Pret ajustat (euro/mp) 60 €/mp 55 €/mp 48 €/mp
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Justificare ajustare

comparabilele sunt similare cu elementele de comparatie ale terenului

evaluat. Corectiile vor fi 0%;

Ajustarea neta absolut -272,4 € -167,2 € -160,5 €
Ajustarea neta procentual -78% -72% -73%

Ajustarea bruta absolut 272,38 € 167,19 € 160,47 €
Ajustarea bruta procentual 78% 72% 73%

Valoare unitara 54,71 €/mp 60,12 €/mp 54,71 €/mp 48,49 €/mp
Valoare teren 20.133 € 100'2?;

Aplicand metoda comparatiei directe expusa in tabelul de mai sus, unde proprietatea 2 are cea
mai mica corectie bruta, se alege:

Valoarea unitara teren = 54,71 €/mp
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5 Reconcilierea rezultatelor.Opinia evaluatorului

5.1 Rezultatele obtinute.Opinia evaluatorului

Avand in vedere informatiile detinute si relevanta lor, raportate la localizare si categoria de
folosinta a terenului evaluat, am considerat ca Metoda Abordarii prin piata reflecta cel mai bine
conditiile si asteptarile pietei imobiliare, este cea mai precisa si trebuie folosita pentru estimarea
finala a Valorii de Piata.

Astfel, in opinia evaluatorului, valoarea de piata a proprietatii imobiliare “Teren intravilan” este
de:

cc, .
139081 139081/Galati 368,00 mp | 20.133 € 100.202 lei
intravilan

Valoare unitara 54,71 €/mp

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerente privind valoarea
sunt:

o valoarea este una globala, fara TVA;

o cursul de schimb considerat este de 1 EUR — 4.9766 LEI, valabil la data 04.04.2025.

o valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile generale si specifice aferente
perioadei lunii APRILIE 2025;

valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea
la cerintele legale;

valoarea este o predictie;

valoarea este subiectiva;

evaluarea este o opinie asupra unei valori;

opinia de mai sus nu reprezinta valoarea pentru asigurare.

O

O O O O

Cu stima
lonita lonel
Evaluator autorizat proprietati imobiliare, membru titular ANEVAR
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ANEXA 1. Poze cu zona analiza

e
L3
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Anexa 3. Oferte
https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-tiglina-2-1Dji88x.html

# Doru

-r Pe OLX din februarie 2015
Activ pe 31 martie 2025

R, 077 384 3140

Mai multe anunturi ale acestui vanzator »

LOCALITATE

Galati,
Galati

O

() IC FRIMU ’ £87 g =
251 " Teatris Restaurant oF
S JULE
| Strada Tchc,- m N e
. - W
Galati E87 oS3 JUD!
6’0
| <@
TIGLINA 2 MAZEPA 1
p—— MAZEPA 2
Dedeman e 2
TIGLINA 1
S MICRO 17 4 (& Complexul Muzeallde
Q E87 Stiintele Naturii:..
— o
= o
? MICRO 19 S
D4
/ I‘ N
v PN
/MICRO 20 N
wileni— E87 ATAC by Auchan @
- BARBOSI - I. C. Bratianu

% 0 A

Vand teren Tiglina 2 ,str. Bucurestii Noi,nr. 125, suprafata de 220m2 , apa, canalizare, curent electric, pe
teren,gaze,la limita proprietatii(50m].Terenul este liber de constructii. Zona extrem de linistita.Deschidere pe 2

laturi. Terenul are dimensiunile de 20m/11m.Acord de principiu eliberat de Primaria Galati pentru constuctie
casa P+1+M pe 55% din suprafata terenului.Pretul este de 350E/m2.Toate actele sunt in
regula,schite,cadastru,carte funciara. Impoxit platit pe anul 2025.Tel.07******40.

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-galati-piata-centrala-685mp-203630072
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Vand teren 685mp, str. Romana nr.5 - 160.000euro AR
Piata Centrala, Galati - Vezi Harta 160.000 €

Rate de la 3.547 RON/lund @ simuleaza credit

\ O salveazs ALEXANDRU
Agentia ImobiliaraDOMU S
4240 HMlam
0755306495
Q  Trimite mesaj
{ Trimite linkul unui prieten pe:
:'l =
A. Date referitoare la teren @ f ° (D)
N “ategor Supraf
wn;h (":"kb;::;k "(':::;u Mentiuni Facebook Messenger  Copiaza
I cC 685 Imobil imprejmuit cu gard beton intre pet. 1-2-3, cu gard de lemn
Galerie StreetView Mijloace transport Invatamant Supermarket/Mall Medical Restaurante Banci Recreere Parcari
: [+] Edy H 3 = 5 3 Bl
B i 8 5 1 ; 2 5 1 A5 L 4
+ P % W 0746474992
: b ’ T % T :
uslE B 2 é v a Galaii\ 3 0755306495
el & gt = J % S Sirada G 1 2 %
= S o g 2 5 ~ N
= ; § M ALEXANDRU @
%
s
S o Cere detalii
- suplimentare
. g S 3 i proprietarului. Te
3 i 3 anuntam cand
k 2 raspunde si poti
]
74 continua conversatia
: $ din contul tau
& )
© p° 2 of
© ) B o8 &
/ s
o
o [+] s
a
‘ Gada® ma = :

Agentia imobiliara Domus va ofera oportunitatea de a achizitiona un teren cu
o suprafata de 685 mp, situat in inima orasului Galati, in zona Starii Civile, pe
strada Romana colt cu strada Serei. Acest teren beneficiaza de o deschidere la
strada de 12 metri, oferind posibilitati variate de dezvoltare si utilizare intr-o
locatie centrala si convenabila. Cu o pozitie buna si toate utilitatile necesare la
indemana, acest teren reprezinta o oportunitate excelenta pentru cei care
doresc sa investeasca intr-o proprietate cu potential de dezvoltare.

Suprafata teren:
685 mp
Tip teren:
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Constructii
Clasificare teren:
Intravilan
Front stradal:
12 m
Nr fronturi stradale:
1

Utilitati
Apa
Canalizare
Gaz
Curent

Amenajare strazi

Asfaltate

Mijloace de transport in comun

[luminat stradal

Alte caracteristici

La sosea
Acces auto

Teren imprejmuit

Proprietate imobiliara teren intravilan, Municipiul Galati

http://imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-galati-i-c-frimu-7047mp-255627732

Teren IC Frimu 7047mp

I.C. Frimu, Galati - VeziHarta

Q) salveaza

219.95€+TVA/mp

1.550.000 € :1va

Partener Imobiliare.ro Finance

Alina - Cristiana Boran
Senior Broker Imobiliar

ACTIV IMOB - CASA te bucuri

0742111307

0732555333

Q  Trimite mesaj

Trimite linkul unui prieten pe:

o))

Facebook  Messenger Copiaza
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Galerie Localizare StreetView

Mijloace transport nvatamant Supermarket/Mall Medical

[ €100.0K ]

Proprietate imobiliara teren intravilan, Municipiul Galati

Restaurante Banci Recreere Parcar

0742111307
0732565333

(‘\4\ Alina - Cristiana Boran ®

anuntam cand
raspunde si poti
continua conversatia

din contul tau

- zona IC Frimu - zona dezvoltata comercial si rezidential 2. Beneficii tehnice
ale ofertei: - terenul are o suprafata totatla de 7047mp - deschidere 64 ml -
toate utilitatile la limita de proprietate - pretabil pentru rezidential, investitie,
supermarket, depozit, 3. Situatia juridica: actele sunt pregatite pentru vanzare
ID ACTIV IMOB: 226148 CASA te bucuri!!!

Suprafata teren:
7047 mp

Tip teren:
Constructii

Clasificare teren:
Intravilan

Front stradal:
64 m

Nr fronturi stradale:
1

Destinatie

Agricol
Amenajare strazi
Asfaltate

Alte caracteristici
Teren imprejmuit

Presedinte de sedinta,
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ROMANIA Anexa nr. 2 la HCL nr. 190/24.04.2025
JUDETUL GALATI
MUNICIPIUL GALATI
PRIMARIA
CAIET DE SARCINI
privind vanzarea terenului,
proprietatea privata a Municipiului Galati, situat pe bulevardul Siderurgistilor nr. 10 A

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o
licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-
teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa
proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculata de la desemnarea
persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

1. DATELE DE IDENTIFICARE ALE PROPRIETARULUI

Municipiul Galati

Cod fiscal - 3814810

Adresa: strada Domneasci, nr. 54
Telefon: 0236/307.743

Fax: 0236/461.460

2. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL VANZARII

A) Descrierea si identificarea bunului care urmeazi sa fie vandut

Terenul propus spre vanzare este situat pe bulevardul Siderurgistilor nr. 10A, are suprafata de
368 mp, apartine domeniului privat al municipiului Galati si este inscris in cartea funciara nr. 139081,
cu numir cadastral 139081.

Terenul este in usoara panta, are forma neregulata, format din doua fasii de forme poligonale
neregulate si dimensiuni variate in sectiune — de la 60 cm la 20m, cea mai mare avand cca 200 mp
(estimata de evaluator), iar cea mica de cca 168 mp. Imobilul nu are acces carosabil, accesul se face prin
alee pietonald ce are acces la bulevardul Siderurgistilor. Utilitatile se afla la limita proprietatii
(electricitate, apa, gaz, canalizare).

Terenul este imprejmuit partial, fiind un spatiu verde ce inconjoara un teren privat. Pe teren se
afla edificata, fara autorizatie de construire, o clopotnita ce apartine Bisericii Sfintei Sofia si Varlaam.

B) Destinatia bunului ce face obiectul vanzarii

Conform extrasului de carte funciara — terenul are destinatia curti constructii.

Conform Certificatului de Urbanism nr. 269/19.02.2025, emis in scopul vanzarii, terenul se
incadreaza in UTR 29, zona pentru locuinte si functiuni complementare, V5 — Subzona spatiilor verzi
pentru agrement (complexuri si baze sportive).

Imobilul este partial inscris in Registrul Local al Spatiilor Verzi din municipiul
Galati, aprobat conform H.C.L. nr. 283/31.07.2014.

C) Oportunitatea realizarii vanzarii
Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social care impun vanzarea terenului in
discutie sunt urmatoarele:
a) Prevederile art. 108 lit. e), art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. b), art. 311, art. 363 alin.
(1), (2), (4), alin. (5)-(7) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/03.07.2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;
b) Dispozitiile art. 3-5 din Regulamentul privind vanzarea unor categorii de imobile, proprietatea
privata a Municipiului Galati, aprobat prin H.C.L. nr. 398/29.06.2022;
¢) Dispozitiile art. 139, alin. (2) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/03.07.2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.




3. PRETUL MINIM DE PORNIRE AL LICITATIEI

Conform valorii de inventar pretul de pornire al licitatiei este de 169,96 euro/mp, fara TVA
(un total de 62.545 euro).

4. CONDITII GENERALE DE PARTICIPARE

Conform prevederilor art. 363, alin. (5) din O.U.G. nr. 57/2019, orice persoana interesata de
participarea la procedura licitatiei va trebui sa constituie o garantie, in cuantum de 5% din pretul
total de pornire, stabilit conform valorii de inventar (62.545 euro, fara TVA), respectiv
suma de 3.127 euro, depusa in lei, la cursul oficial al BNR comunicat la data depunerii.

Garantia de participare se constituie prin ordin de plata instrument ce se prezinta in original, in
cuantumul si pentru perioada de valabilitate a ofertei.

Contul in care se va depune garantia licitatiei este RO84TREZ3065006XXX000235, CIF -
3814810.

Perioada de valabilitate a garantiei licitatiei va fi cel putin egala cu perioada minima de valabilitate
a ofertei. Perioada de valabilitate a ofertei se intinde pand la momentul semnarii contractului de
vanzare-cumparare, inclusiv perioada prevazuta pentru rezolvarea eventualelor contestatii, respectiv
90 de zile calendaristice de la data depunerii ofertei.

Garantia de participare se retine, ofertantul pierzand suma constituitd, atunci cand se afla in
oricare din urmatoarele situatii:

a) isi retrage oferta, in perioada de valabilitate a acesteia (90 de zile de la data depunerii
ofertei, data prevazuta in anunt, si pana la semnarea contractului de vanzare-
cumparare);

b) oferta sa, fiind declarata castigatoare, refuza semnarea contractului de vanzare-cumparare.

In cazul in care proprietarul terenului se afli in situatia de a anula procedura de licitatie, fie din
cauza ca au fost depuse oferte neconforme, sau daca abateri grave de la prevederile legislative afecteaza
procedura licitatiei, sau daca este imposibila incheierea contractului, garantia de participare se
restituie, la cerere, dupa expirarea termenului de depunere a contestatiilor cu privire la aceasta decizie.

A) Conditii de mediu
Cumpadrdtorul poarta intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in
domeniul protectiei mediului.

5. CONDITIILE PE CARE TREBUIE SA LA INDEPLINEASCA OFERTELE

Ofertele se vor intocmi in conformitate cu prevederile art. 336 din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

Reguli privind oferta:

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

(2) Ofertele se redacteaza in limba romana.

(3) Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante sau la locul precizat in anuntul de licitatie,
in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de autoritatea contractanta,
in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data si ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul exterior
va trebui sa contina:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara
ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor autoritatii
contractante;

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

(6) Oferta va fi depusa intr-un numar de exemplare stabilit de catre autoritatea contractanta si
prevazut in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de cétre ofertant.

(7) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de
valabilitate stabilita de autoritatea contractanta.



(9) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

(11) Oferta depusa la o alta adresa a autoritatii contractante decat cea stabilita sau dupa expirarea
datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

(12) Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilita pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractanta urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai
dupa aceasta data.

(13) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevazut la
alin. (15) de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

(14) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute
in caietul de sarcini al licitatiei.

(15) In urma analizarii ofertelor de cétre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie.
Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

(16) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (15), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

(17) In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

(18) In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua
oferte valabile, autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura si sa organizeze o noua
licitatie, cu respectarea procedurii prevazute la alin. (1)-(13).

La licitatie pot participa persoane fizice/juridice romane, care indeplinesc cumulativ, urmatoarele
conditii:

A) Au achizitionat caietul de sarcini si au achitat garantia licitatiei, in cuantumul specificat.
B) Au depus oferta impreuna cu toate documentele solicitate, in documentatia de atribuire, in
termenele prevazute in documentatia de atribuire.
C) Auindeplinite la zi toate obligatiile de plata exigibile a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local.
D) Nu sunt in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

Ofertele se depun la sediul Primariei Municipiului Galati, in doua plicuri sigilate, unul exterior si
unul interior, care se vor inregistra in ordinea primirii acestora.

Plicul exterior va contine urmatoarele documente:

¢ PERSOANE FIZICE

1) Copie act de identitate;

2) Certificat de atestare fiscala din care sa rezulte ca participantii nu au datorii la bugetul local al
municipiului. Persoanele din alte localitati vor depune certificat de atestare fiscala de la Primaria de
unde isi au domiciliul/sediul, din care sa rezulte ca nu au datorii la bugetul local al localitatii de
domiciliu/sediu;

3) Certificat de atestare fiscala din care sa rezulte ca nu au datorii la bugetul consolidat al statului;

4) Adeverinta eliberatd de Serviciul Juridic si Legalitate, din care sa rezulte ca nu sunt in litigiu
juridic cu Primaria Municipiului Galati, in legatura cu procedura licitatiei;

5) Dovada achitarii caietului de sarcini;

6) Dovada constituirii garantiei de participare la licitatie;

7) O fisa cu informatiile privind ofertantul si o declaratie de participare.

e PERSOANE JURIDICE

1) Copie certificat de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului, copie act constitutiv
si alte acte aditionale relevante. Copie certificat constatator de la Oficiul Registrului Comertului din care
sa rezulte obiectul de activitate si situatia societitii, respectiv cd societatea nu se afld in stare de
dizolvare sau de lichidare, reorganizare judiciara sau faliment;



2) Imputernicire pentru reprezentantul legal al persoanei juridice, insotitd de actul de identitate al
acestuia;

3) Certificat de atestare fiscala din care sa rezulte ci participantii nu au datorii la bugetul local al
municipiului. Persoanele juridice din alte localitati vor depune certificat de atestare fiscala de la
Primaria de unde isi au sediul, din care sa rezulte ca nu au datorii la bugetul local al localitatii de
sediu;

4) Certificat de atestare fiscala din care sa rezulte ca nu au datorii la bugetul consolidat al statului;

5) Adeverinta eliberatd de Serviciul Juridic si Legalitate, din care sa rezulte ca nu sunt in litigiu
juridic cu Primaria Municipiului Galati, in legatura cu procedura licitatiei;

6) Imputernicire pentru reprezentantul legal al persoanei juridice;

7) Dovada achitirii caietului de sarcini;

8) Dovada constituirii garantiei de participare la licitatie;

9) O fisa cu informatiile privind ofertantul si o declaratie de participare.

Plicul interior va contine oferta de pret propriu-zisa, va fi inscriptionat cu denumirea ofertantului,
precum si cu adresa/sediul social al acestuia.

5.1. MODUL SI LOCUL DE INREGISTRARE AL DOCUMENTATIEI DE PARTICIPARE

Persoanele inscrise la licitatie vor numerota, semna, stampila fiecare fila cuprinsa in plic si vor
inscrie pe ultima fila numarul acestora, sub semnatura si stampilad. Organizatorul licitatiei nu va purta
nicio raspundere pentru eventualele consecinte ce vor decurge dacad acest lucru nu este indeplinit.
Pentru pastrarea principiului competitivitatii, care guverneaza procedura licitatiei, orice persoana
poate depune o singura oferta.

Vor fi descalificati participantii ale caror structuri de conducere/patronat/actionar/asociati au
legdtura intre ele.

Documentele de calificare solicitate prin anunt si prin prezentul caiet de sarcini, vor fi depuse
intr-un plic sigilat, la Camera 106, etajul 1 — Serviciul Concesiuni, Vanzari Terenuri, Cabinete Medicale
din cadrul Primariei Municipiului Galati.

Pe plicul cu documentele de calificare se va mentiona:

- numele ofertantului si domiciliul/sediul acestuia;

- denumirea licitatiei pentru care se depune oferta;

- mentiunea A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA__ ,ORA

Pentru desfasurarea procedurii de licitatie publica este necesara calificarea a cel putin doua oferte.

In cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doui oferte
valabile, proprietarul este obligat sa anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatie, cu respectarea
procedurii prevazute de lege.

In cazul organizirii unei noi licitatii, procedura este valabili in situatia in care a fost depusi cel
putin o oferta valabila.

Criteriul de atribuire al contractului de vanzare-camparare este pretul cel mai mare
oferit.

Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin caietul de sarcini se considera insusite de
catre participanti, inclusiv pretul de pornire.

Eventualele contestatii cu privire la desfasurarea licitatiei publice se vor depune la Registratura
Primaériei Municipiului Galati, in termen de 48 de ore de la data primirii comunicarii prevazute la alin.
(17) al pct. 5.

Pentru rezolvarea aspectelor sau situatiilor neprevizute care ar putea sa aparda in cursul
desfasurarii licitatiei, comisia poate lua decizii in limitele competentelor stabilite si in conformitate cu
reglementarile legale in vigoare, decizii care se vor consemna in procesul verbal al licitatiei si notificate
in mod corespunzator participantilor la licitatie.



FISA DE DATE A PROCEDURII

PRIVIND VANZAREA TERENULUI,
PROPRIETATEA PRIVATA A MUNICIPIULUI GALATI, SITUAT PE BULEVARDUL
SIDERURGISTILOR NR. 10A

A. INTRODUCERE

B. MODUL DE PREZENTARE AL OFERTELOR
C. EVALUAREA OFERTELOR

D. ALTE INFORMATII UTILE

E. FORMULARE

A. INTRODUCERE

A.1. Informatii privind proprietarul
Denumire oficiala: Municipiul Galati
Adresa: strada Domneasca, nr. 54 - Galati
Telefon: 0236/307.743

Fax: 0236/461.406

Email - concesiuni@primariagalati.ro

A.2. Scopul aplicarii procedurii

Proprietarul invitd persoanele fizice sau juridice, romane, care indeplinesc conditiile legale, in
vigoare, pentru participarea la licitatie, sa depuna oferte in vederea atribuirii unui contract de vanzare-
cumpadrare teren.

Terenul propus spre vanzare este situat pe bulevardul Siderurgistilor nr. 10A, are suprafata de
368 mp, apartine domeniului privat al municipiului Galati si este inscris in cartea funciara nr. 139081,
cu numir cadastral 139081.

Terenul este in usoara pantd, are forma neregulatd, format din doua fasii de forme poligonale
neregulate si dimensiuni variate in sectiune — de la 60 cm la 20m, cea mai mare avand cca 200 mp
(estimata de evaluator), iar cea mica de cca 168 mp. Imobilul nu are acces carosabil, accesul se face prin
alee pietonald ce are acces la bulevardul Siderurgistilor. Utilitatile se afla la limita proprietatii
(electricitate, apa, gaz, canalizare).

Terenul este imprejmuit partial, fiind un spatiu verde ce inconjoara un teren privat. Pe teren se
afla edificata, fara autorizatie de construire, o clopotnita ce apartine Bisericii Sfintei Sofia si Varlaam.

A.3. Legislatia aplicabila

Atribuirea contractului de vanzare-cumparare se realizeaza in conformitate cu procedura descrisa
prin OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, respectiv
licitatie publica si care cuprinde urmatoarele etape:

* Depunerea ofertelor

* Selectia candidatilor care indeplinesc conditiile de participare

* Selectia ofertei de pret castigatoare, conform criteriului cel mai mare pret oferit.
* Atribuirea contractului

A.4. Valoarea estimata

Conform valorii de inventar pretul de pornire al licitatiei este de 169,96 euro/mp, fara TVA
(un total de 62.545 euro).

A.5. Criteriul de atribuire: pretul cel mai mare, aplicat la oferta care indeplineste toate cerintele
de selectie si calificare.
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B. MODUL DE PREZENTARE AL OFERTELOR
Documentele ofertei :

1. Documente de calificare (prezentate in plicul exterior)
2. Propunere financiara (prezentata in plicul interior)

1. Documente de calificare:

Nr. Denumire document Persoane fizice Persoane
crt. juridice
1. Copie act de identitate

2. Copie Certificat de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului

Comertului, copie act constitutiv si alte acte aditionale relevante. Copie
certificat constatator de la Oficiul Registrului Comertului din care sa
rezulte obiectul de activitate si situatia societétii, respectiv ca societatea
nu se afla in stare de dizolvare sau de lichidare, reorganizare judiciara
sau faliment

3. | Imputernicire pentru reprezentantul legal al persoanei juridice, insotita
de actul de identitate al acestuia
4. Certificat de atestare fiscala din care sa rezulte ca participantii nu au

datorii la bugetul local al municipiului. Persoanele din alte localitati
vor depune certificat de atestare fiscala de la Primaria de unde isi au
domiciliul/sediul, din care sd rezulte ca nu au datorii la bugetul local
al localitatii de domiciliu/sediu

5. Certificat de atestare fiscald din care si rezulte ca nu au datorii la
bugetul consolidat al statului
6. Adeverinti eliberati de Serviciul Juridic si Legalitate, din care sa

rezulte cad nu sunt in litigiu juridic cu Priméaria Municipiului Galati, in
legaturi cu procedura licitatiei

7. Dovada achitirii caietului de sarcini
8. Dovada constituirii garantiei de participare la licitatie
0. O fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare

Documentele vor fi indosariate, depuse in plicul exterior, sigilat. Persoanele inscrise la licitatie
vor numerota, semna si stampila fiecare fila cuprinsa in plic si va fi inscrisa pe ultima fila numarul
acestora, sub semnatura si stampila.

Documentele vor fi prezentate in original sau copie (cu inscriptia Conform cu originalul, precum
si semnatura, insotita de stampila).

Lipsa unuia sau mai multor documente va conduce automat la eliminarea din procedura.
2. Propunerea financiara

Oferta de pret propriu-zisa va fi elaboratd in conformitate cu prevederile caietului de sarcini.
Pretul ofertei va fi exprimat in euro/mp, fara TVA.

Propunerea financiara va fi prezentata in plicul interior, sigilat, care va fi inscris cu denumirea
ofertantului, domiciliul /sediul social si inscrisul Propunere Financiara.

IMPORTANT

Plicul exterior va contine documentatia de calificare si plicul cu propunerea financiara. Plicurile

sigilate vor fi depuse la Camera 106, etajul 1 — Serviciul Concesiuni, Vanzari Terenuri, Cabinete
Medicale din cadrul Primariei Municipiului Galati, unde vor fi inregistrate in ordinea primirii acestora.




C. EVALUAREA OFERTELOR
Determinarea ofertei castigatoare

Comisia de evaluare va proceda la deschiderea plicului exterior, ce contine documentele de
calificare. Dupa deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimina ofertele care nu respecta
prevederile caietului de sarcini. Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca,
dupa deschiderea plicurilor exterioare, sa fie calificate cel putin douad oferte valabile.

In cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doui oferte
valabile, proprietarul terenului este obligat si anuleze procedura si s organizeze o noui licitatie. In
cazul organizarii unei noi licitatii, procedura este valabila in situatia in care a fost depusa cel putin o
oferta valabila.

In urma analizirii ofertelor financiare, comisia de evaluare va intocmi procesul verbal al licitatiei,
in care se vor mentiona urmaétoarele: participantii calificati/respinsi, motivul respingerii (dupa caz),
ofertele financiare depuse, ofertele valabile/excluse.

In cazul in care existd oferte de pret similare si in cazul in care, prin caietul de sarcini nu au fost
stabilite alte criterii de atribuire, comisia de evaluare va proceda la negocierea directa cu ofertantii a
caror oferte financiare sunt similare. Acest lucru se va mentiona in procesul verbal de licitatie.

In baza procesului verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de 1 zi lucritoare, un raport
pe care il transmite proprietarului terenului.

Proprietarul terenului are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a fost
stabilita ca fiind castigatoare.

Proprietarul terenului are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, in scris, cu confirmare de primire, in maxim 3 zile lucratoare de la primirea raportului
comisiei de evaluare.

Proprietarul terenului poate incheia contractul numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice, de data realizarii comunicari atribuirii, catre ofertanti.

Neincheierea contractului in termen de 20 de zile calendaristice, atrage plata de daune-interese,
de catre partea in culpa.

Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata de
daune-interese. Refuzul incheierii contractului atrage anularea procedurii de licitatie.

D. ALTE INFORMATII UTILE

Documentele pentru elaborarea si prezentarea ofertei pot fi obtinute contra cost, pretul acestora
fiind de 30 de lei, de la Serviciul Concesiuni, Vanzari Terenuri, Cabinete Medicale.

Adresa la care trebuie depuse ofertele - Primdria Municipiului Galati, strada Domneascd,

nr. 54, Camera 106, etajul 1 — Serviciul Concesiuni, Vanzari Terenuri, Cabinete Medicale.

E. FORMULARE

Presedinte de sedinta,



PROPUNERE FINANCIARA

Subsemnatul, (reprezentant al ofertantului, dupa caz)
(denumirea persoanei fizice/juridice si calitatea
reprezentantilor legali), in conformitate cu prevederile si cerintele solicitate, oferim pentru cumpararea
terenului, proprietatea privata a Municipiului Galati, situat pe bulevardul Siderurgistilor nr. 10A, suma
de euro/mp, fara TVA (suma in
litere si cifre).

Valabilitatea ofertei este de zile.

Prin semnarea prezentei oferte declara ca am luat la cunostinta in totalitate, fara nicio rezerva sau
restrictie, cerintele referitoare la forma, continutul, instructiunile, stipuldrile si conditiile incluse in
anuntul de participare si documentatia de atribuire a contractului.

Data

Ofertant
( semnatura autorizata)

Nume, semnatura si stampila

INFORMATII OFERTANT



Nume
Adresa
Legitimat cu
Telefon
E-mail
CONT

DOMNULE PRIMAR,

Subsemnatul, , CNP ,
domiciliat in

)

legitimat cu , declar prin prezenta ca doresc sa particip la
vanzarea, prin licitatie publicd, a terenului in suprafata de mp, proprietatea privata
a municipiului Galati, situat pe care va avea loc
in data de

Data Semnatura

F. MODEL CONTRACT



CONTRACT DE VANZARE

Intre: Municipiul Galati, cu sediul in Galati, strada Domneascd nr. 54, avand codul de
identificare fiscala 3814810, ca autoritate a administratiei publice locale, reprezentat, la semnarea
prezentului inscris, in baza dispozitiei nr. .............. a Primarului Municipiului Galati de catre
domnul/doamna ..................... , In calitate de vanzator si

Subscrisa, ....c.ccceueeenennnenne.., persoana juridica romana cu sediul in ............... , reprezentata
legal de administrator ..................... (Subsemnatul, .............., cetatean roman cu domiciliul
in ...cceeeeeeeeeed), in calitate de cumparatoare/cumparator, a intervenit urmatorul contract de
vanzare:

Noi, Municipiul Galati, prin reprezentant, avand in vedere Hotararea nr............ a Consiliului
Local al Municipiului Galati, vindem catre Subscrisa/subsemnatul ................cccouce....e. , dreptul de
proprietate asupra terenului cu categoria de folosinta curti-constructii, situat in intravilanul
municipiului Galati, strada ................. , In suprafata totala de ................ mp, identificat cu numarul
cadastral ................. , fiind inscris in Cartea Funciara nr. ................. a localitatii Galati, prin incheierea
101 SRR , emisa de BCPI-OCPI Galati.

Noi, Municipiul Galati, prin reprezentant, declaram ca am dobandit in proprietate privata
terenul descris si identificat mai sus in baza.......................

Pretul acestei vanzari este de ........cccceeeunueen. adica ....... euro/mp, echivalentul in lei a sumei
de.rennenn. calculat la cursul BNR de astazi ........ccceeeeeevneenennn. , scutit TVA conform art. 292 alin. 2 lit.
f) sau g) din Legea nr. 227/2015 (opereaza taxarea inversa), suma pe care noi, Municipiul Galati, prin
reprezentant, declar ca am primit-o integral de la societatea cumparatoare (subsemnatul) in moneda
LEI prin virament bancar, astdzi data semnarii si autentificarii prezentului contract in contul, avind
codul IBAN ..ottt , deschis la Trezoreria Galati, pe numele
Municipiului Galati, conform ordinului de plata nr. ...........cccecuveneen.

Transmisiunea proprietatii cu toate atributele sale si predarea terenului, impreuna cu tot ceea
ce este necesar pentru exercitarea libera si neingradita a posesiei, se face astazi, data autentificarii
prezentului contract. Cumparatorul are obligatia de a verifica starea in care se afla bunul imobil la
momentul predarii pentru a descoperi viciile aparente, pe care eu, vanzatorul, am obligatia sa le
remediez de indata precum si eventualele vicii ascunse.

Noi, Municipiul Galati, prin reprezentant, declardm, sub sanctiunile prevazute de art. 326
Cod Penal privind falsul in declaratii, ca terenul vandut este proprietate, a fost stapanit de noi pe deplin
si In mod continuu, fara nicio tulburare, de la data dobandirii si pana in prezent, nu este scos din
circuitul civil (art. 1229 Cod Civil) in baza vreunui act normativ de trecere in proprietatea statului,
anterior autentificarii prezentului act, nu l-am Instrainat in nici un mod altor persoane fizice sau juridice
prin act sub semnétura privata sau autentic, nu face obiectul vreunui litigiu, cereri formulate in temeiul
Legii nr. 10/2001 sau alte litigii, nu se afla pe lista cladirilor de patrimoniu sau a monumentelor istorice,
nu face obiectul unui contract de transmitere a folosintei (locatiune, comodat, uzufruct, contract prin
care este stabilit sediul social al vreunei societati comerciale), nu este grevat de sarcini sau servituti, cu
exceptia dreptului de concesiune pe o perioada de ........ ani in favoarea cumparatoarei, care se va radia
odata cu inscrierea prezentului contract, asa cum rezulta din extrasul de Carte Funciara pentru
autentificare nr. .........cccc...... emis de OCPI Galati.

Noi, Municipiul Galati, prin reprezentant, raspundem pentru orice evictiune si vicii
prevazute de art. 1695 Cod civil, cat si pentru viciile ascunse ale imobilelor care fac bunurile vandute
improprii intrebuintarii la care sunt destinate sau care 1i micsoreaza in asemenea masura intrebuintarea
sau valoarea incat, daca le-ar fi cunoscut, cumparatorul nu ar fi cumparat si conform art. 1707 Cod civil,
(este ascuns acel viciu care la data predarii nu putea fi descoperit, fara asistenta de specialitate de catre
un cumparator prudent si diligent), are taxele si impozitele platite la zi, conform certificatului de
atestare fiscala nr. ........cccuce..e din data de ................... eliberat de Primaria Municipiului Galati.

Subscrisa/subsemnatul ...................... , cumpar dreptul de proprietate asupra terenului
descris mai sus, cu pretul si in conditiile stipulate in prezentul contract. Cunosc situatia juridica a
acestui teren si calitatea de proprietar a vanzatorului, dupa cum rezulta din Certificatul de Urbanism
r. ....... din data de.................... , eliberat de Primaria municipiului Galati.

Subscrisa/subsemnatul.................. declar ca am luat cunostinta de prevederile art. 466 alin.
2 din Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal si in consecintd ma oblig sd inregistrez dreptul de
proprietate dobandit prin prezentul contract in evidentele fiscale locale in termen de 30 de zile,
incepand de astazi.
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Noi, partile contractante, mentionam ca ni s-au adus la cunostinta dispozitiile art. 129/2019
pentru prevenirea si sanctionarea spalarii banilor, prevederile art. 1665 din Codul Civil referitoare la
anulabilitatea vanzarii realizate la un pret fictiv sau derizoriu, precum si dispozitiile Legii nr. 241/2005
privind combaterea evaziunii fiscale si declaraim pe propria noastrd raspundere constienti fiind de
efectele juridice ale acestei declaratii ca pretul declarat in prezentul act este pretul real al vanzarii.

Noi, Municipiul Galati, prin reprezentant, solicitim in mod expres, in conformitate cu
prevederile art. 885, alin. 2 Cod Civil, radierea din Cartea Funciara corespunzatoare a municipiului
Galati, a dreptului nostru de proprietate asupra terenului ce face obiectul prezentului inscris.

Noi, partile contractante, solicitim, potrivit prevederilor art. 47 coroborat cu prevederile art. 54
din Lege nr. 7/1996 cu modificarile si completarile ulterioare, intabularea in Cartea Funciara
corespunzatoare a municipiului Galati, pe numele cumparatorului, a dreptului de proprietate asupra
terenului descris mai sus, in baza prezentului contract de vanzare.

Declaram ca am fost informati cu privire la dispozitiile legale pentru protectia persoanelor cu
privire la prelucrarea datelor cu caracter personal si libera circulatie a acestor date, caracterul
obligatoriu/facultativ (dupd caz) a furnizdrii datelor personale, existenta dreptului la acces de
interventie asupra datelor si de opozitie precum si conditiile in care pot exercita aceste drepturi. In acest
sens, ne exprimam acordul liber si in cunostintd de cauzda cu privire la
compararea/prelucrarea/arhivarea datelor cu caracter personal in vederea autentificarii actului
solicitat.

Alte dispozitii .......ccoveeenneee.

Vanzator, Cumparator,
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