ROMANIA
JUDETUL GALATI
MUNICIPIUL GALATI
CONSILIUL LOCAL

N
}(W

HOTARAREA nr. 831

din 17.12.2024

privind aprobarea Regulamentului de emitere adeverintd de atestare a
edificarii/extinderii constructiei realizate fara autorizatie de construire

Initiator: Primarul Municipiului Galati, Ionut - Florin Pucheanu;
Numarul st data depunerii proiectului de hotarare: 602/28.08.2024

Consiliul Local al Municipiului Galati, intrunit in sedinta ordinara, in data de
17.12.2024;

Avand in vedere referatul de aprobare nr. 166077/28.08.2024,
al initiatorului;

Avand in vedere raportul comun de specialitate nr. 166092/28.08.2024, al
Institutiei Arhitect Sef si al Serviciului Juridic si Legalitate;

Avand in vedere avizul Comisiei de urbanism si amenajarea teritoriului,
lucrari publice, ecologie si protectie a mediului inconjurator;

Avand in vedere dispozitiile art. 37, alin. (6) din Legea 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Avand in vedere dispozitiile art. 89, alin. (1), lit. b) din Regulamentul de
receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara aprobat prin Ordinul
Agentiei Nationale de cadastru si publicitate imobiliara nr. 600/2023, cu
modificarile si completarile ulterioare;
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Avand in vedere Anexa 29 din Regulamentul de receptie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciara aprobat prin Ordinul Agentiei Nationale de
cadastru si publicitate imobiliara nr. 600/2023, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Avand in vedere art. 2, art. 5 din Legea 10/1995 privind calitatea in
constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

Avand in vedere dispozitiile art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. d) si alin. (7) lit. k),
din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 139, alin. (3), lit. e) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1 - Se aproba Regulamentul de emitere adeverinta de atestare a
edificarii/extinderii constructiei realizate fara autorizatie de construire, prevazut in
Anexa care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2 — Prezenta hotdarare prezinta efecte juridice timp de trei ani de la data
adoptarii.

Art. 3 - Primarul Municipiului Galati se imputerniceste cu ducerea la
indeplinire a prevederilor acestei hotarari.

Art. 4 — Secretarul General al Municipiului Galati va asigura transmiterea si
publicitatea prezentei hotarari.

Presedinte de sedinta,

Contrasemneaza,
Secretar General,
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ANEXA LA H.C.L.NR. 831/17.12.2024

ROMANIA
MUNICIPIUL GALATI
PRIMARIA

REGULAMENT PRIVIND
EMITERE ADEVERINTEI DE ATESTARE A EDIFICARII/EXTINDERII CONSTRUCTIEI
REALIZATE FARA AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE

Prezentul proiect stabileste procedura prin care Municipiul Galati reglementeazad
emiterea Adeverintei de Atestare a Edificdrii/Extinderii Constructiei realizatd fara
autorizatie de construire in conditiile art. 37, alin. (6), din Legea 50/1991.

CAP. | - CONSTRUCTIILE PENTRU CARE SE POATE SOLICITA EMITEREA ADEVERINTEI

DE ATESTARE A EDIFICARII/EXTINDERII CONSTRUCTIEI REALIZATA FARA AUTORIZATIE

DE CONSTRUIRE TREBUIE SA INDEPLINEASCA URMATOARELE CONDITII:

Art.1.1.

Constructiile care nu sunt incadrate in categorii de lucrari specificate n art. 5 din
Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii (locuinte
unifamiliale, anexe gospodaresti si anexe gospodaresti ale exploatatiilor agricole,
cu exceptia celor utilizate pentru cresterea animalelor, consolidari ale imobilelor
existente, construirea de imprejmuiri);

Constructii care sunt realizate in intravitanul municipiului Galati si se incadreaza in
reglementarile urbanistice aprobate si in valabilitate ( Plan Urbanistic General §i
Plan Urbanstic Zonal) pentru zona de amplasament;

Constructii care sunt realizate in afara zonei de protectie a monumentelor istorice
sau in afara zonei construita protejate;

Constructii care nu sunt constructii cu caracter provizoriu sau definitiv executate pe
domeniul public/privat al municipiului Galati; :
Constructii care nu sunt construite in zone cu interdictie de construire, stabilite prin
documentatii de urbanism aprobate, potrivit legii.

Constructiile executate in zona culoarelor tehnice de siguranta/protectie, stabilite
potrivit legii, cu exceptia cazurilor in care se prezinta aviz/acord favorabil emis de
catre responsabilul cu problematica;

Constructiile care au fost executate fara autorizatie de construire;

Constructii pentru care nu au fost emise hotdrari judecatoresti definitive/dispozitii
privind punerea in aplicare a demolarii acestora;

Constructii pentru care s-a prescris termenul de savarsirii faptei (3 ani), conform art.
31 din Legea 50/19%1; '

Art.1,2. Constructii care respectd cerintelor fundamentale aplicabile privind calitatea in
constructii, conform art. 5, pct. (1) din Lege 10/1995:

rezistentd mecanicd §i stabilitate - cerinta "A”;

igiend, sandtate si mediu Inconjurator - cerinta "B”;
securitate la incendiu - cerinta "C”;

siguranta si accesibilitate in exploatare - cerinta ”D”;
protectie impotriva zgomotului - cerinta "E”;
economie de energie si izolare termica - cerinta "F”;
utilizare sustenabild a resurselor naturale - cerinta "G”.
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CAP. Il _ETAPELE PRIVIND EMITEREA ADEVERINTEI DE ATESTARE A
EDIFICARI/EXTINDERH _ CONSTRUCTIEI _REALIZATA _FARA _ AUTORIZATIE DE
CONSTRUIRE

ETAPA [ Depunerea solicitérii privind emiterea Adeverintei de Atestare a
Edificarii/Extinderii Constructiei realizata far autorizatie de construire;

Art.2.1. Proprietarii constructiilor care au realizat constructii/extinderi de constructii
fard autorizatie de construire si indeplinesc cerintele de la art. 1.1., vor solicita in scris
Primariei Municipiului Galati, emiterea unui Certificat de Urbanism care va avea ca scop
obtinere "ADEVERINTA DE ATESTARE A_ EDIFICARINEXTINDERII CONSTRUCTIEI
REALIZATA FARA AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE”.

Art.2.2. Cererea trebuie sa fie insotitd de urmatoarele documente, in copie:

a) Formular cerere;

b) Extras de carte funciard pentru informare actualizat la zi emis de citre Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara, pentru imobil teren si/sau constructii;

c) Certificat de atestare fiscalda cu impunerea valoarii de impozitare a constructiei
pentru care se solicita adeverinta emis de catre Directia Impozite, Taxe si alte Venituri
Locale Galati; '

d) Documentatie cadastrald (PAD) intocmiti de catre persoane fizice/juridice
autorizate de catre ANCPI, cu situatia reala din teren a constructiilor existente la data
solicitarii certificatului de urbanism, din care si rezulte: regimul de inaltime, suprafata
construita, suprafata desfasuratd, proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare,
distantele de amplasare fata de limitele de proprietate ale imobilului, releveele tuturor
nivelurilor subterane si supraterane in 2 ex. in original.

e} Act de identitate solicitant/reprezentant solicitant;

a) Certificat de inregistrate ta Oficiul Registrul Comertului (dup3 caz)/act de identitate;
b) Documentar fotografic;

f) Dovada achitare taxa certificat de urbanism, conform prevederilor legale.

ETAPA |I. Analizarea documentatiei depuse si emiterea Certificatului de Urbanism in
scopul obtinerii Adeverintei de Atestare a Edificdrii/Extinderii Constructiei
realizatd fdrd autorizatie de construire.

In situatia in care in urma analizei documentatiei depuse se constatd faptul ca
aceasta este incompletd si sunt necesare clarificari tehnice/modificari/completéri,
acest lucru se notifica in scris solicitantului, in termen de 10 zile lucratoare de la data
inregistrarii documentatiei depuse, cu mentionarea elementelor necesare in vederea
modificarii/completarii acesteia.

Art.2.3. In urma analizarii documentatiei de cdtre Compartimentul Certificate de
Urbanism cu privire la incadrarea in reglementdrile urbanistice aprobate, se va emite:
Certificatului de Urbanism 1n scopul obtinerii Adeverintei de Atestare a
Edificarii/Extinderii Constructiei realizatd far§ autorizatie de construire, care poate fi
utilizat / nu poate fi utilizat in scopul declarat.

Verificarea documentatiei se va face cu privire la respectarea reglementarilor
urbanistice, aprobate si aflate in vigoare, cu privire la:

o Utilizari admise/utilizari admise cu conditionari;

o regimul de aliniere a constructiilor generat/conditionat de zone de protectie sau

propuneri de largire a cailor de comunicatie rutierd;
inaltimea maxima admisa/RH niveluri;

e procent de ocupare a terenului (P.0.T.) si coeficient de utilizare a terenului
(C.U.T.). :
Art.2.4. In situatia in care, Certificatul de Urbanism emis in scopul emitere adeverintd
de atestare a edificdrii/extinderii constructiei férd autorizatie de construire POATE FI
UTILIZAT, se va demara ETAPA il




Art.2.5. Certificatul de urbanism emis favorabil va avea anexa documentatia cadastrala
( PAD) vizat spre neschimbare de catre Arhitectul Sef;
Art.2.6. Certificatul de Urbanism nu poate fi utilizat, daca:
® Constructia se incadreazad in categorii de lucrari specificate in art. 5 din Legea
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii (locuinte unifamiliale,
anexe gospodaresti si anexe gospodaresti ale exploatatiilor agricole, cu exceptia
celor utilizate pentru cresterea animalelor, consolidari ale imobilelor existente,
construirea de imprejmuiri);
® Constructia nu se incadreazd in reglementarile urbanistice aprobate si in
valabilitate ( Plan Urbanistic General si Plan Urbanstic Zonal) pentru zona de
amplasament;
® Constructia este realizaté in zonei de protectie a monumentelor istorice sau in afara
Zonei construita protejate;
® Constructia este constructie cu caracter provizoriu sau definitiv executate pe
domeniul public/privat al municipiului Galati;
® Constructia este executatd in zond cu interdictie de construire, stabilite prin
documentatii de urbanism aprobate, potrivit legii.
® Constructia este executate in zona culoarelor tehnice de siguranta/protectie,
stabilite potrivit legii si nu s-a emis aviz/acord favorabil de catre responsabilul cu
problematica;
® Constructia care a fost executata cu autorizatie de construire;
® Constructia pentru care a fost emisd hotarére judecdtoreasca definitiva/dispozitie
privind punerea in aplicare a demolarii acesteia;
® (Constructia pentru care nu s-a prescris termenul de savarsirii faptei (3 ani), conform
art. 31 din Legea 50/1991;
Art.2.7. In situatia in care, certificatul de urbanism NU _POATE FI UTILIZAT in scopul
solicitat nu se va demara ETAPA lil.
Art;2.8. In cazul emiterii Certificatului de Urbanism favorabil valabilitatea Certificatui
de Urbanism va fi de maxim 6 luni, cu posibilitatea prelungirii cu maxim jumatate din
termenul de valabilitate, respectiv 3 luni.
ETAPA 1ll. OBTINEREA AVIZELOR S| ELABORAREA DOCUMENTATIILOR SOLICITATE
PRIN CERTIFICATUL DE URBANISM:
Art.2.9. Avizele/acordurile solicitate, de la detinatorii de retele sau de la institutiile
care pentru imobilul pe care au fost executata constructia/extinderea au instituit
restrictii/conditionari,
Art.2.10. Acordul vecinilor in forma autentica:
® Conform art. 27 din Ordinul  nr. 839 din 2009 privind Norme Metodologice de
aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;
® Conform Ced Civil.
Art.2,11, Rapoarte/expertize tehnice conform art. 5, pct. (1) din Lege 10/1995, cu
privire la respectarea urmatoarelor cerintelor fundamentale de calitate in constructii:
1.rezistentd mecanica si stabilitate - cerinta "A”;
2.igiend, sdnatate si mediu fnconjurator - cerinta "B”;
3.securitate la incendiu - cerinta "C”;
4,siguranta si accesibilitate in exploatare - cerinta ”D”;
5.protectie impotriva zgomotului - cerinta "E”;
6.economie de energie si izolare termica - cerinta ”F”;
7.utilizare sustenabila a resurselor naturale - cerinta ”G”.

Raportul/Expertiza tehnica cu privire la respectarea cerintelor fundamentale
aplicabile privind calitatea in constructii, realizata de catre specialisti cu competente
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necesare, obligatoriu cerinta “A-rezistenta mecanica si stabilitate pentru toate
constructiile si cu mentionarea vechimii acesteia. Aplicarea celorlalte cerinte
fundamentale (B,C,D,E,F - conform art.5 din Legea 10/1995 *republicati* privind
calitatea in constructii) se stabileste in functie de categoria de importanta a constructiei
(A-Exceptionala, B-deosebita, C-normala, D-redusa) pe domenii/subdomenii si pe
specialitati pentru instalatiile aferente constructiilor, prin regulamente si reglementadri
tehnice in constructii, similar cerintelor la care se verifica tehnic proiectele.
ETAPA IV, DEPUNEREA DOCUMENTELOR SOLICITATE PRIN CERTIFICATUL DE URBANISM:
5e vor depune in vederea emiterii Adeverintei de Atestare a Edificarii/Extinderii
Constructiei realizata fara autorizatie de construire:
® Acordurile/avizele fard conditiondri, care au fost solicitate prin Certificatul de
Urbanism;
® Expertizele/rapoartele tehnice cu privire la respectarea cerintelor fundamentale
aplicabile privind calitatea in constructii: rezistentd mecanica si stabilitate,
securitate la incendiu, igiend, sandtate §i mediu inconjuritor, sigurantd si
accesibilitate in exploatare, protectie impotriva zgomotului, economie de energie si
izolare  termica, utilizare sustenabild a resurselor naturale. Aceste
expertizele/rapoartele tehnice se vor intocmi de catre specialisti cu competente
necesare pentru fiecare cerinta fundamentala;
® In expertiza/raportul tehnic privind "Rezistenta mecanca si stabilitate” - cerinta *A”
sa_se specifice anul executdrii - finalizdrii construirii constructiei pentru care se
solicita Adeverinta de Atestare a Edificarii/Extinderii Constructiei;
o Carte de identitate/ CUI - copie;
® Certificatul de urbanism ce poate fi utilizat in scopul obtinerii Adeverintei de
Atestarea a Edificarii/Extinderii Constructiei realizati fara autorizatie de construire
- in copie;
L Extras de carte funciara pentru informare actualizat {a zi emis de cétre Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara, pentru imobil teren si/sau constructii;
® Acorduri in forma autentica - original, solicitate prin certificatul de urbanism;
® Memoriu justificativ Intocmit si insusit de catre un specialist privind incadrarea in
reglementarile prevazute in documentatiile de urbanism avizate si aprobate, cu
privire la:
- utilizdri admise/utilizari admise cu conditionari;
- inaltimea maxima admisa/RH niveluri;
- procent de ocupare a terenului (P.O.T.) si coeficient de utilizare a terenului
(C.U.T.);
- asigurarea numarului minim de locuri de parcare, conform reglementarilor
urbanistice aprobate si aflate 1n vigoare;
- posibilitatea asigurarii conditiilor de echipare edilitara;
— circulatii i accese (auto si pietonal) conform HCL 477/31.10.2019.
® Documentatie cadastrald (PAD) intocmitd de catre persoane fizice/juridice
autorizate de catre ANCPI, din care sa rezulte: regimul de indl{ime, suprafata
construita, suprafata desfasuratd, proiectia pe sol a perimetrului etajelor
superioare, distantele de amplasare fata de limitele de proprietate ale imobilului si
releveele tuturor nivelurilor subterane si supraterane in 2 ex. in original;
- dovada achitarii taxei pentru emiterea Adeverintei de Atestare a Edificarii/
Extinderii Constructiei realizata fara autorizatie de construire, in baza CAP. IIlI.
ETAPA V. VERIFICAREA DOCUMENTELOR DEPUSE.
Art.2.12. Servicul Receptii si Desfiintéri se va ocupa de verificarea documentatiei
depuse.




Art,2,13, In situatia in care in urma analizei documentatiei depuse se constata faptul ca
aceasta este incompleta si sunt necesare clarificari tehnice/modificari/completari,
acest lucru se notifica n scris solicitantului, in termen de 10 zile lucratoare de la data
nregistrarii documentatiei depuse, cu ment{ionarea elementelor necesare in vederea
modificarii/completarii acesteia .

Art.2.14. In situatia in care in urma analizei documentatiei depuse se constata faptul ca
aceasta este completd, Adeverinta de Atestare a Edificarii/Extinderii Constructiei
realizatd fara autorizatie de construire se va emite de catre Serviciul Receptii si
Desfiintari, in termen de 20 zile lucratoare de la depunerea documentatiei complete/de
la depunerea ultimei completari ultimei completari.

Art.2,15, Adeverinta de Atestare a Edificarii/Extinderii Constructiei va avea anexate
urmatoarele documente vizate spre neschimbare de catre Arhitectul Sef:

® Documentatie cadastrala (PAD);

@ Releveele tuturor nivelurilor subterane si supraterane.

CAP. Ill, STABILIREA TAXEl PRIVIND EMITEREA ADEVERINTEI DE ATESTARE A
EDIFICARII/EXTINDERII CONSTRUCTIEI REALIZATA FARA AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE
Art.3.1. Taxa privind emiterea acestui certificat/adeverinta se calculeaza in baza pct.
{(6), art. 474 din Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal.
Art.3.2.Taxa se va stabili prin multiplicarea de trei ori a valorii de 1% din valoarea
impozabila.

Valoarea impozabilda este stabilita pe metru patrat de consiliul local si se
indexeaza in fiecare an prin H.C.L.

CAP. IV. OBLIGATIILE PROPRIETARULUI DUPA OBTINEREA ADEVERINTEI DE ATESTARE
A__EDIFICARI/EXTINDERII _CONSTRUCTIEI REALIZATA FARA AUTORIZATIE DE
CONSTRUIRE :

Art.4.1, in termen de 30 de zile are obligatia sa inntabuleze constructia in cartea
funciara;

Art.4.2, in termen de 90 de zile are obligatia sa obtind pentru functionare
autorizatiile/avizele/acordurile prevazute de legislatia in vigoare.

ARRITECT SEF, SERVICIUL JURIDJC/S! LEGALITATE
ARH. CRISTIAN/SALMEN JR. COSTAC ICOLAE

PRESEDINTE DE SEDINTA,
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