ROMANIA
JUDETUL GALATI
MUNICIPIUL GALATI
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREAnNMr. 719

din 27.11.2024

privind aprobarea Regulamentului pentru inchirierea si punerea la dispozitie a
spatiilor disponibile din unitatile de invatamant preuniversitar de stat

din Municipiul Galati

Initiator: Primarul Municipiului Galati, Ionut-Florin Pucheanu;

Numarul si data depunerii proiectului de hotarare: 674/03.10.2024;

Consiliul Local al Municipiului Galati, intrunit in Sedinta Ordinard, in data de
27.11.2024;

Avand in vedere Referatul de aprobare nr. 191161/03.10.2024 al initiatorului;

Avand in vedere Raportul comun de specialitate nr. 191168/03.10.2024 al
Directiei Financiar Contabilitate si al Directiei Relatii Publice;

Avand in vedere Avizul Comisiei de buget-finante, administrarea domeniului
public si privat al municipiului Galati;

Avand in vedere Avizul Comisiei pentru activitati stiintifice, invatamant,
sandtate, culte, culturd, tineret, asistentd sociala, sport si agrement;

Avand in vedere Avizul Comisiei juridice, de administratie publica, drepturi si
libertati cetatenesti, relatii cu cetatenii si apararea ordinii publice;

Avand in vedere Adresa Ministerului Educatiei inregistrata la Registratura

Generald a Municipiului Galati cu nr. 146074/26.07.2024

H.C.L. nr. 719/2024



Avand in vedere dispozitiile Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionala in administratia publica, republicatd;

Avand in vedere dispozitiile art. 146 alin. (2), alin. (7) si alin. (15) din Legea nr.
198/2023 a invatamantului preuniversitar, cu modificarile si completarile ulterioare;

Avand in vedere dispozitiile Ordinului nr. 1563/2008 pentru aprobarea Listei
alimentelor nerecomandate prescolarilor si scolarilor si a principiilor care stau la
baza unei alimentatii sandatoase pentru copii si adolescenti, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Avand in vedere dispozitiile Ordinului nr. 4283/2024 pentru aprobarea
procedurilor privind elaborarea avizelor conforme pentru schimbarea destinatiei
bazei materiale a unitatilor de tnvatamant prevazute la art. 146 alin. (7) si (8) din
Legea invatamantului preuniversitar nr. 198/2023, precum si conditiile necesare
acordarii acestora;

Avand in vedere dispozitiile Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale,
cu modificarile si completarile ulterioare;

Avand in vedere dispozitiile Legii nr. 213/1998 privind proprietatea publica si
regimul juridic al acesteia, cu modificarile si completarile ulterioare;

Avand in vedere dispozitiile art. 1777 - 1835 din Legea nr. 287/2009 privind
Codul civil, cu modificarile si completarile ulterioare;

Avand in vedere dispozitiile art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. c) si lit. d), alin. (6) lit.
a), alin. (7) lit. a), ale art. 297, art. 332 st ale art. 333 din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

In temeiul art. 139 alin. (1) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019

privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1 — Se aproba Regulamentul pentru inchirierea si punerea la dispozitie a
spatiilor disponibile din unitdtile de invatamant preuniversitar de stat din Municipiul

Galati, prevazut in Anexa care face parte integranta din prezenta hotarare.

H.C.L. nr. 719/2024



Art. 2 — La data intrarii in vigoare a prezentei hotarari, orice alte prevederi
anterioare isi inceteaza aplicabilitatea.
Art. 3 — Primarul Municipiului Galati se imputerniceste cu ducerea la
indeplinire a prevederilor acestei hotarari.
Art. 4 — Secretarul General al Municipiului Galati va asigura transmiterea si

publicitatea prezentei hotarari.

Presedinte de sedinta,

Contrasemneaza,
Secretar General,

H.C.L. nr. 719/2024



Anexa la H.C.L. nr. 719/27.11.2024

REGULAMENT
pentru inchirierea st punerea la dispozitie a spatiilor disponibile din unitatile

de invatamant preuniversitar de stat din Municipiul Galati

CAP. I CADRUL GENERAL DE APLICABILITATE

Art. 1. (1) Avand in vedere necesitatea reglementdarii modului de inchiriere a
spatiilor din cadrul unitdtilor de itnvatamant preuniversitar de stat, date in
administrarea acestora de catre municipiul Galati, se impune existenta unui
Regulament de inchiriere. Autoritatea administratiei publice locale are dreptul si
capacitatea efectiva a autoritatilor administratiet publice locale de a solutiona si de a
gestiona, in numele si in interesul colectivitdtilor locale pe care le reprezinta, treburile
publice, in conditiile legislatiei aplicabile autoritdatilor publice locale, actualizata si
republicatd, cu completarile si modificarile ulterioare.

(2) Titularul contractului de administrare, in spetd unitatea de invdtamant, are folosinta
st posesia bunului asupra caruia poarta acest drept, dar nu are dispozitia juridica
asupra bunului, proprietate publica a Municipiului Galati.

(3) Exercitarea prerogativelor dreptului de administrare se face doar in conditiile legii si,
daca este cazul, potrivit celor stabilite in actul de constituire al dreptului.

Art. 2 Inchirierea spatiilor disponibile din unitdtile de invdtdmant preuniversitar
de stat din municipiul Galati este reglementata in conformitate cu:

e Legea nr.198/2023 a invatamantului preuniversitar, cu modificarile si completarile
ulterioare, art. 146 alin. (2), alin. (7) si alin. (15);

e OUG 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare, art.332, art.333;

e Ordinul 4283/16.04.2024 pentru aprobarea procedurilor privind elaborarea
avizelor conforme pentru schimbarea destinatiei bazei materiale a unitatilor de
invatamant prevazute la art. 146 alin. (7) si (8) din legea invatamantului
preuniversitar nr. 198/2023;

e Ordinului Ministrului Sanatatii Publice nr. 1563 din 12 septembrie 2008 pentru
aprobarea Listei alimentelor nerecomandate prescolarilor si scolarilor si a principiilor

care stau la baza unei alimentatii sandatoase pentru copii st adolescenti;
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Ordinului

e Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile ulterioare.

e Codul civil, art.1777-1835;

e Legea 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu
modificarile ulterioare;

Art. 3 (1) Unitdtile de invatamant preuniversitar de stat pot detine in
administrare bunuri proprietate publica. Terenurile si cladirile unitatilor de educatie
timpurie, de invatamant prescolar, scolilor primare, gimnaziale si liceale, inclusiv ale
celorlalte niveluri de invatamant din cadrul acestora, infiintate de stat, fac parte din
domeniul public local si sunt administrate de cdtre consiliile locale. Celelalte
componente ale bazei materiale sunt de drept proprietatea acestora si sunt
administrate de catre consiliile de administratie, conform legislatiei in vigoare.

(2) Schimbarea destinatiei bazei materiale a unitatilor de invatamant preuniversitar
de stat se poate face pentru activitati care nu influenteazd negativ activitatea
didacticd si contribuie la dezvoltarea comunitatii locale de cdtre autoritatile
administratiei publice locale numai cu avizul conform al Ministerului Educatiei.

(3) Inchirierea terenurilor si cladirilor, inclusiv a celorlalte componente ale bazei
materiale, se realizeaza numai cu avizul conform al Ministerului Educatiei, potrivit
reglementarilor legale ce vizeazd inchirierea bunurilor apartinand domeniului public.
Procedura elaborarii avizului conform si conditiile necesare acordarii acestuia sunt
prevazute in ordinul 4283/16.04.2024 pentru aprobarea procedurilor privind
elaborarea avizelor conforme pentru schimbarea destinatiei bazei materiale a
unitdatilor de invatamant prevazute la art. 146 alin. (7) si (8) din legea invatamantului
preuniversitar nr. 198/2023.

(4)Avizul conform al ministrului educatiei pentru schimbarea destinatiei bazei
materiale a unitatilor de invatamant preuniversitar de stat, compusa din terenurti,
cladiri cu destinatia de sali de clasa, sali de sport, laboratoare, cabinete, biblioteci,
ateliere, garaje, cantine, cimine, grupuri sanitare, anexe, magazii, centrale termice,
precum si alte asemenea spatii/imobile trecute in extrasul de carte funciard, se emite
tinand cont de faptul ca imobilele/spatiile pot fi folosite pentru desfasurarea altor
activitati care contribuie la dezvoltarea comunitatii locale, definite ca atare de catre
consiliul local, cu respectarea reglementarilor legale in vigoare specifice domeniului de
activitate, si care nu afecteaza, dupa caz, atat activitatea didactica, cat si revenirea la
destinatia initiala;

(5) Inchirierea bunurilor proprietate publicd a statului sau a unitdtilor administrativ-

teritoriale se aproba, prin hotarare a consiliului local Galati.
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(6) Hotararea prevazuta la alin. (5) cuprinde urmatoarele elemente:
a) datele de identificare si valoarea de inventar ale bunului care face obiectul
inchirierii;
b) destinatia data bunului care face obiectul inchirierii;
¢) durata inchirierii;
d) pretul minim al inchirierii.
(7) Avizul conform al ministrului educatiei pentru schimbarea destinatiei bazei
materiale a unitatilor de invatamant preuniversitar de stat se emite la solicitarea
municipiului Galati pentru imobilele aflate in proprietatea consiliului Local Galati si
administrarea unitatilor de invatamant preuniversitar de stat.
Avizul conform al ministrului educatiei pentru schimbarea destinatiei bazei materiale
a unitatilor de invatamant preuniversitar de stat, compusa din terenuri, cladiri cu
destinatia de sali de clasa, sali de sport, laboratoare, cabinete, biblioteci, ateliere,
cantine, camine, garaje, bazin de innot, grupuri sanitare, anexe, magazii, centrale
termice, precum si alte asemenea spatii/imobile, se emite tinand cont de urmdatoarele
aspecte:
a) imobilele/spatiile pot fi folosite pentru desfasurarea altor activitati, in afara
activitatii de invatamant care contribuie la dezvoltarea comunitatii locale, definite ca
atare de catre consiliul local Galati, cu respectarea reglementdarilor legale in vigoare
specifice domeniului de activitate, si care nu afecteaza, dupd caz, atat activitatea
didactica, cat si revenirea la destinatia initiala;
b) imobilele/spatiile pentru care se solicita schimbarea destinatiei nu fac obiectul
unui litigiu aflat pe rolul instantelor de judecata.
(8) Solicitarea emiterii avizului conform pentru schimbarea destinatiei bazei
materiale a unitatilor de invatamant preuniversitar de stat va fi insotita de
urmatoarele documente:
a) hotararea consiliului local Galati prin care se propune schimbarea destinatiei unui
imobil, constructie si/sau teren, sau a unei parti din imobiliin cazul in care se
intentioneazad ca imobilul, constructie si/sau teren, sau o parte din imobil sa fie
inchiriat, asa cum este precizat in Legea invatamantului preuniversitar nr. 198/2023,
cu modificarile si completarile ulterioare, in hotarare se va mentiona ca dupa emiterea
avizului conform de catre ministrul educatiei pentru schimbarea destinatiei acesta va
fi inchiriat pentru desfdsurarea unor activitdti care contribuie la dezvoltarea
comunitatii locale si care nu influenteaza negativ activitatea didacticd, cu respectarea

tuturor prevederilor legale in vigoare.



b) acordul consiliului de administratie al inspectoratului scolar judetean al
municipiului Galati;

¢) acordul consiliului de administratie al unitatii de invatamant;

d) extras de carte funciard, actualizat, sau extras din inventarul centralizat al
bunurilor care fac parte din domeniul public al municipiului Galati pe raza careia se
afla unitatea de invatamant, aferent imobilului pentru care se propune schimbarea
destinatiei, inventar aprobat prin hotarare de consiliul local;

e) caracteristicile tehnice ale imobilului - constructii si teren aferent, constructii,
teren, respectiv anul in care a fost edificata constructia, regim de inaltime, suprafata
construita, suprafatd desfasurata, suprafata totala de teren;

f) plan de situatie si plan de amplasament, planuri din care sa reiasa delimitarea
spatiului pentru care se solicita schimbarea destinatiei de restul imobilului/spatiului in
care se desfasoara activitate didactica si cdile de acces separate, procedura de acces la
spatiul respectiv, astfel incat sa fie respectata legislatia in vigoare;

g) fotogratfii ale spatiilor de inchiriat;

h) memoriu justificativ detaliat, care sa contina in mod obligatoriu urmdatoarele:

- necesitatea sau oportunitatea schimbarii destinatiei;

- masurile care se vor lua astfel incat activitatea didactica sa nu fie influentata
negativ;

- descrierea starii tehnice a cladirii;

- daca sunt solicitari ale altor unitati din sfera invatamantului pentru spatiul
respectiv;

- cum se desfasoara procesul de invatamant la nivelul unitdatii de invatamant;

- tipul activitatilor care urmeaza sa se desfasoare si cum contribuie acestea la
dezvoltarea comunitatii locale;

- alte informatii suplimentare in vederea sustinerii propunerii de schimbare a
destinatiei etc.

(9) Dupa expirarea perioadei de schimbare de destinatie, imobilele vor reveni la
destinatia initiala - spatiu de invatamant, respectiv pentru desfasurarea procesului
didactic sau a altor activitdati adiacente acestuia - si se vor afla intr-o stare tehnica cel
putin similara cu cea din momentul schimbarii destinatiei.

Art. 4 Consiliile de Administratie ale unitatilor de invatamant preuniversitar
de stat din municipiul Galati vor inventaria spatiile pretabile inchirierii, urmand a
transmite municipiului Galati o situatie anuala, in acest sens.

Art. 5 Tarifele corespunzatoare bunurilor imobile din unitatile de invatamant,

disponibile spre a fi inchiriate, se aproba prin Hotararea Consiliului Local al
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Municipiului Galati, in conformitate cu prevederile O.U.G.nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, actualizat si a altor dispozitii legale in vigoare.

Art. 6 (1) In cazul in care contractul de inchiriere se incheie de cdtre unitdtile
de invatamant preuniversitar de stat, acestea au dreptul sd incaseze din chirie o cota-
parte intre 20 — 50 %, stabilita prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului
Galati. Astfel, diferenta de procent din veniturile obtinute vor fi virate la bugetul local.
(2) Prevederile de la aliniatul (1) nu se aplica in cazul in care activitatea unitdtilor de
invatamant preuniversitar de stat este subventionata de la bugetul de stat sau de la
bugetul local.

Art. 7 (1) Obiectul inchirierii este bunul imobil (sala de clasa, sala de sport,
teren de sport, cantind, amfiteatru, sala de festivitati, garaj, etc.), dat in
administrarea unitdatilor de invatamant.

Inchirierea se realizeazd prin licitatie publicd, cu contract de inchiriere, incheiat pe o
durata ce nu poate depdasi termenul stabilit de avizul conform emis de Ministerul
Educatiei, prin procedura de licitatie publica stabilita in prezentul regulament;

(2) Contractul de inchiriere elaborat conform art. 7 alin. (1), se poate incheia, dupa
caz, cu orice persoand fizica sau juridicd, romana ori strdaind, pe o perioada initiala de
1 an ce va fi revizuit anual, prin act aditional pana la, maxim, termenul trecut in avizul
conform, dupda inventarierea spatiului disponibil din unitatea de invatamant
respectiva, in conditiile legii.

(3) In perioadele in care structura anului scolar stabilitd de Ministerul Educatiei
prevede vacanta, Consiliile de Administratie ale unitatilor de invatamant pot
inventaria si supune aprobarii inchirierea spatiilor care devin temporar disponibile in
interiorul perioadei de vacantd in aceleasi conditii stipulate in prezentul regulament.
Astfel, spatiile temporar disponibile pe timpul vacantei elevilor, vor putea face obiectul
inchirierii prin licitatie publicd sau inchirierii ocazionale pentru activitati de ordin:
sportiv, didactic, after-school, scoli de vara, pregadtire teoretica, concursuri, dezbatertii,
etc.

(4) Titularul dreptului de inchiriere va purta integral raspunderea in cazul unor
eventuale evenimente nedorite produse de efectuarea necorespunzatoare, a unor
actiuni, a unor constructii provizorii sau a altor evenimente ce pot conduce la
producerea de pagube sau prejudicii autoritdtii contractante.

Art. 8 Principiile care stau la baza atribuirii contractului de inchiriere, bunuri
proprietate publica sunt:

a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor

referitoare la aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de inchiriere;
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b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o maniera nediscriminatorie, de cdtre autoritatea
publica, a criteriilor de atribuire a contractului de inchiriere de bunuri;

¢) proportionalitatea - orice masura stabilita de autoritatea publica trebuie sa fie
necesard si corespunzatoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de cdtre autoritatea publica a acelorasi reguli,
indiferent de nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de
inchiriere, potrivit conditiilor prevazute in acordurile si conventiile la care Romania
este parte;

e) libera concurenta - asigurarea de catre autoritatea publica a conditiilor pentru ca
orice participant la procedura de atribuire sd aiba dreptul de a deveni chirias in
conditiile legii si ale conventiilor si acordurilor internationale la care Romania este
parte.

Art. 9 Bunurile imobile, temporar disponibile, aflate in proprietatea
municipiului Galati si administrarea unitatilor de invatamant preuniversitar de stat
din Municipiul Galati, pot fi inchiriate cu prioritate pentru realizarea activitdtilor de
invatamant, educationale, sportive, culturale si activitatilor complementare acestora,
precum si pentru realizarea altor activitdti care nu vor afecta organizarea Si
functionarea entitatii respective.

Art. 10 Inchirierea bunurilor imobile se poate face numai in scopul
desfasurarii unor activitati, care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

a) prin tipul activitatilor desfasurate, acestea nu impiedica si nu contravin obiectivelor
procesului instructiv-educativ si bunelor moravuri, nu promoveaza idei antisociale,
sau de excluziune sociala;

b) prin tipul activitdtilor desfdasurate, acestea nu dauneaza sandtatii si securitatii
elevilor sau cadrelor didactice;

c) in cazul in care se comercializeazd produse alimentare, acestea vor respecta
principiile si dispozitiile legale privind alimentatia publica si cea sdndtoasd;

d) incurajeaza o viata sportiva si sandatoasd;

e) aduce contributii dimensiunii civice, de responsabilizare sociald, educationala,
sportiva, cultural - artisticd, sau de protectie a mediului, pentru comunitatea
galateana;

f) desfasoara activitati de productie sau de exploatare a operelor culturale.

Art. 11 Restrictii aplicabile:

a) Nu pot face obiectul inchirierii salile de clasa si cabinetele unitatilor al caror proces
instructiv- educativ este organizat in doud sau peste doud schimburi, sdlile de clasa

temporar disponibile care sunt solicitate de catre alte unitati de invatamant
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preuniversitar de stat din municipiul Galati pentru desfdasurarea procesului instructiv-
educativ, atelierele, cabinetele, laboratoarele, salile de sport si terenurile sportive,
precum si baza materiala aferenta acestora, in care se desfasoara activitatea didactica
in interiorul programului propriu al unitatilor de invatamant si in cazul in care sunt
facute investitii prin fondurile nerambursabile;

b) Este interzisa reamenajarea spatiilor in vederea inchirierii dacd prin modificarile
efectuate se obtureaza caile de acces care ar reprezenta orice incalcare a normelor de
siguranta in vigoare.

c¢) Este interzisa subinchirierea sau cedarea de catre chiriasi a spatiilor sau mijloacelor
inchiriate de la unitdtile de invdatamant.

Art. 12 Inchirierea spatiilor va respecta modalitatea de stabilire a spatiilor
disponibile din unitatile de invatamant preuniversitar de stat din municipiul Galati in
Anexa nr.1 la Regulament, tinandu-se cont de suprafata supusa inchirierii, de
functionalitatea ei si de scopul inchiriertii.

Art. 13 Pentru inchirierea spatiilor precum terenurile de fotbal, sdlile de sport,
salile de clasa, salile de festivitate, amfiteatrele, salile de cantind, alte denumiri cuprinse
in extrasul de carte funciara, etc. (pe ore/pe zi/pe luna), se va tine o evidenta in registre
special create de catre unitatea de invatamant, unde se vor evidentia urmatoarele: data
inchirierii, perioada, orele, persoana de contact pentru inchiriere, numar de telefon,
persoana care a inchiriat din partea unitatii (director, administrator, contabil, casier),
numadarul chitantei de incasare, semnaturi.

Art. 14 Pentru inchirierea spatiilor situate in incinta unitatilor de invatamant
preuniversitar de stat cdtre societdti comerciale (ex. bufete de incintd, magazie, ateliere,
depozite, alte denumiri cuprinse in extrasul de carte funciard, etc.), procedura de
licitatie va fi demarata in functie de solicitarile existente pe fiecare unitate de
invatamant. Contractele de inchiriere respective vor fi completate in acest sens.

Art. 15 Conducerile executive ale unitatilor de invatamant vor transmite
Primarului municipiului Galati la sfarsitul fiecarui an scolar, o situatie cu gradul de
ocupare prin inchiriere a tuturor spatiilor disponibile pentru inchiriere.

Art. 16 (1) Unitdtile de invatamant preuniversitar de stat pot inchiria ocazional
spatiile disponibile, situate in incinta acestora, care nu sunt folosite in procesul
instructiv-educativ pentru activitati de scurta duratd, pe perioada limitata de timp a
unet ore, zile, saptimani sau a unei fractiuni de timp care nu depdseste o luna
calendaristicd, cum ar fi: terenurile de sport, salile de sport, sali de clasd, cantine
scolare, amfiteatre, sali de festivitate, bazine de inot si alte spatii, in afara programului

instructiv-educativ propriu al unitatilor de invatamant si numai cu respectarea

7



destinatiei spatiului.

(2) Contractul de inchiriere elaborat conform art. 16 (1), se poate incheia, dupa caz, cu
orice persoand fizica sau juridica, romana ori straind, pentru perioada solicitatd, in
conditiile prezentului regulament.

Art. 17 (1) In cazul in care inchirierea vizeazd spatii ocazional disponibile care

nu sunt folosite in procesul instructiv-educativ, facand obiectul inchirierii pentru
perioade de timp fractionat, pentru care nu exista solicitari de inchiriere prin licitatie
publica, inchirierea ocazionala se poate face in urma aprobarii unei solicitari inaintate
Consiliului de Administratiei al unitatii de invatamant care detine in posesie imobilul
sau este titular al dreptului de administrare al imobilului respectiv, intocmind un
contract de inchiriere, incheiat pe o perioadd limitata de timp de o ord, o zi, o
saptamana sau a unei fractiuni de timp care nu depdseste o luna calendaristica, fara
perturbarea activitatii unitatii de invatamant.
(2) Contractul pentru inchiriere se va intocmi respectand Anexa nr. 3 la Regulament —
Contract Cadru pentru inchirierea ocazionald a spatiului disponibil stabilit prin
prezentul regulament, contract ce va fi pus in aplicare de toate unitatile de invatamant
preuniversitar de stat din municipiul Galati si completat cu prevederi specifice aprobate
de Consiliul de Administratie al unitatii de invatamant care inchiriaza spatiul, in functie
de natura activitatii, amplasarea spatiului in incinta unitatii de invata@mant, precum si
alte cerinte specifice ale Consiliului de Administratie al unitatii.

Art. 18 (1) Contractul-cadru ce va cuprinde in principal urmatoarele aspecte:

a) Interdictia de a efectua modificari, amenajari sau constructii in spatiul utilizat;

b) In cazul in care spatiul trebuie amenajat se va respecta legislatia in vigoare si
prevederile prezentului regulament, si nu se vor face amenajdri ce pot perturba alte
activitati care se desfdasoard in unitatea de invatamant, iar la finalul contractului
utilizatorul se va asigura ca aduce spatiul utilizat la starea initiala;

c) Obligatiile de amenajare si curdtenie a spatiului utilizat revine in totalitate
utilizatorului si se va face pe cheltuiala acestuia ulterior incheierii contractului fara sa
diminueze in niciun fel obligatiile de plata stabilite in contract, in caz contrar i se pot
imputa cheltuielile (cum ar fi curdtenia) sau rezilia contractul;

d) Chiriasul va purta integral raspunderea in cazul unor eventuale evenimente nedorite
produse de efectuarea necorespunzdatoare a unor amenajari sau constructii provizorii
sau a altor evenimente ce pot conduce la producerea de pagube sau prejudicii
locatorului;

e) Unitatea de invatamant are dreptul de a suspenda prin orice mijloace folosinta

ocazionala acordata utilizatorului in cazul in care acesta constata ca spatiul nu este

8



folosit conform specificului pentru care a fost contractat sau utilizatorul desfdasoara
activitati care i-ar putea aduce prejudicii.

f) Unitatea de invatamant are dreptul de a suspenda prin orice mijloace folosinta
ocazionala acordata utilizatorului in cazul in care spatiul este inclus in proiecte de
renovare/altele.

g) Obligatia de a respecta orice alte prevederi sau mdsuri aflate in vigoare, pe care
unitatea de invatamant le-a stabilit prin regulament intern si utilizatorul spatiului este
obligat la randul sau sa le respecte;

(2) In cazul in care solicitarea pentru inchirierea ocazionald a spatiului nu prezintd un
caracter limitat de timp si/sau se intinde pe o duratd continud mai mare de o lund de
zile, respectiv pe mai mult de o luna, pe intreg semestrul sau anul scolar, se va pune in
discutie in Consiliul de Administratie demararea procedurii de inchiriere prin licitatie
publica, conform prezentului regulament si se va comunica solicitantului acest lucru,
nefiind posibila inchirierea unui contract de utilizare ocazionalda pentru solicitarile care
cuprind activitdti ce se intind pe o durata de timp mai mare de o luna de zile, ori nu
existd tarif de inchiriere fractional aprobat.

(3) Se interzice incheierea unor contracte pentru inchirierea ocazionala a spatiului pe
durata de o luna sau pentru perioade succesive care acoperda mai mult de o luna, cu
acelasi solicitant in mod repetat, cu scopul de a evita inchirierea prin licitatie publica a
spatiului ocazional disponibil pentru perioade consecutive si pentru activitati care au
continuitate in spatiul respectiv.

Art. 19 Directorul unitatii isi asuma raspunderea ca spatiul ce face obiectul
inchirierii, indiferent de durata contractului, s nu sufere modificari.

Art. 20 Chiriasul se obligd sa suporte cheltuielile pentru degradarile de bunuri
sau de instalatii si mobilier ale spatiului inchiriat sau imobilele vecinilor provocate
numai din cauza chiriasului.

Art. 21 Dupa expirarea contractului, chiriasul va preda imobilul unitatii de
invatamant, in starea in care l-a primit, liber de sarcini.

Art. 22 Orice cauzd neprevdzuta st imposibil de evitat, independentd de vointa
partilor, aparuta dupa intrarea in vigoare a contractului de inchiriere si care impiedica
executarea contractului, vor fi considerate cauza de fortd majora si va exonera de
raspundere partea care o invocd. Vor fi considerate cauza de fortd majora in sensul
prezentului articol calamitatile naturale (razboiul, revolutia, cutremurul, inundatiile,
etc.).

Art. 23 In scopul evidentei clare a tuturor spatiilor inchiriate sau disponibile

pentru inchiriere care apartin institutiilor de invatamant preuniversitar din municipiul
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Galati se va infiinta un document al evidentei spatiilor scolare pentru inchiriere. Acesta
va fi in format electronic pe fiecare luna in parte si va cuprinde numele unitdatii de
invatamant, denumirea spatiului supus inchirierii (sala de clasa, sala de sport, teren
sport, sald de festivitati etc.) suprafata acestora (mp), pretul, utilitatile spatiului
inchiriat, locatia cat mai exactda, numele chiriasului, tipul contractului, activitatea
prestatd, perioada contractului si data, suma viratd cdtre municipiul Galati,
chitanta/OP virament. Acest document va fi transmis lunar pentru a fi debitate sumele
virate catre municipiul Galati, pana cel tarziu data de 15 a lunii curente cu datele
aferente lunii anterioare.

Art. 24 Directorul unitdtii de invatamant are responsabilitatea de a urmari
actualizarea periodica a documentului evidentei spatiilor scolare ocazional disponibile
pentru inchiriere in format electronic care va fi completat cu informatiile privind gradul
de utilizare al acestora.

Art. 25 (1) Contractele vor fi scanate si publicate pe website-ul unitatii de
invatamant la sectiunea dedicatd transparentei institutionale si transmise pe e-mail
municipiului Galati.

Art. 26 (1) Unitatile de invatamant preuniversitar de stat din municipiul Galati
au posibilitatea de a derula programe de tip “after-school”, scoald dupa scoalad’,
programe remediale, programe de incluziune sociald, consortii intre unitdti de
invatamant desfasurate in conformitate cu Legea 198/2023 a invatamantului
preuniversitar, cu modificarile si completarile ulterioare, in spatiile ocazional
disponibile.

(2) In cazul in care prevederile legale vor permite, se pot pune la dispozitie cu titlu
gratuit spatiile ocazional disponibile necesare desfasurdrii activitatilor sau
programelor precizate la alin.(1).

Art. 27 (1) Unitdtile de invatamant preuniversitar de stat din municipiul Galati
vor pune la dispozitie spatiile neutilizate, chiar si cele propuse inchirierii (sali de sport,
terenuri sportive, amfiteatre, cantine, sali de clasa etc) cu titlu gratuit, cu prioritate,
Liceului cu Program Sportiv, Clubulul Sportiv Scolar, grupurilor informale, constituite
din elevi, profesori care isi desfasoara activitatea sau urmeaza formele de invatamant
ale unitatilor de invatamant preuniversitar de stat din municipiul Galati, care fac
solicitarea, cu scopul desfasurarii de activitati extracurriculare (sportive, culturale,
sociale, dezvoltare personala etc), respectand urmatoarele reguli:

a) rezervarea cu titlu gratuit a spatiului supus inchirierii se va face cu cel putin 5 zile
lucratoare inainte, respectand disponibilitatea spatiilor, conform situatiei aprobate la

acel moment a spatiilor scolare disponibile, stabilita de fiecare unitate scolard prin
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Consiliul de administratie;

b) punerea la dispozitie cu titlu gratuit catre elevi va fi inregistrata si consemnatd
respectand regulile de raportare prevdazute in cazul inchirierilor cu titlu oneros;

¢) punerea la dispozitie a spatiului se face in baza unui proces verbal incheiat intre
persoanele desemnate de conducerea unitatii de invatamant cu un elev major al
respectivului grup informal sau cu un profesor coordonator care va fi responsabil de
predarea spatiului in conditiile in care a fost preluat;

d) in spatiile puse la dispozitie cu titlu gratuit pentru activitati ale grupurilor informale
de elevi, nu se pot desfdasura activitati cu taxa sau generatoare de venituri pentru
organizatori sau pentru altii, fiind necesarda in acest caz inchirierea spatiului si plata
tarifului aferent.

(2) Clubul Sportiv Municipal Galati va avea acces gratuit si prioritate pentru folosinta
salilor de sport si terenurilor de sport din incinta unitatilor de invatamant
preuniversitar de stat din municipiul Galati numai pentru efectuarea antrenamentelor
de pregatire ale copiilor si juniorilor din cadrul clubului si pentru meciurile oficiale
si/amicale organizate de catre club, la care acestia participd. Accesul se va face, sub
conditia de a nu afecta procesul de invatamant, in afara orelor de curs st a activitatilor
extrascolare organizate de catre unitdatile de invatamant, si cu respectarea prevederilor
legale in vigoare.

Art. 28 (1) Autoritatile administratiei publice si unitatile de invatamant, au
obligatia sa sprijine sportul pentru toti si sportul de performanta si sa asigure
conditiile organizatorice si materiale de practicare a educatiei fizice si sportului in
comunitdatile locale, in conformitate cu Legea nr. 69/2000 a educatiei fizice si

sportului, cu modificarile si completarile ulterioare.

(2) In vederea indeplinirii obligatiilor prevdzute la alin. (1) este permis accesul gratuit
in spatiile si terenurile de sport exterioare ale unitdtilor de invdatamant care fac parte
din domeniul public municipiului Galati si administrate de cdtre unitatile de
invatamant, tuturor copiilor, astfel cum sunt definiti in Legea nr. 272/2004 privind
protectia si promovarea drepturilor copilului, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, precum si tinerilor cu varsta de peste 18 ani, care urmeaza
cursurile invatamantului liceal sau profesional, organizate in conditiile legii, pana la
terminarea acestora.

(3) Verificarea indeplinirii prevederilor alin. (2) cade in sarcina autoritatilor publice
locale, documetul prin care este permis accesul gratuit intocmit si aprobat de unitatea
de invatamant prin hotarare a consiliului de administratie, va fi vizat de UAT

Municipiul Galati.
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(4) Accesul se va face cu respectarea obligatorie a regulilor de conduitd si a
programului de acces stabilit si afisat de Consiliul de Administratie al unitatii de
invatamant respective. Consiliul de Administratie al unitatii de invatamant are
obligatia sa aprobe regulamentul de acces si utilizare conform legislatiei in vigoare.

(5) In cazul in care persoanele care au avut acces in bazele sportive din curtea
unitatilor de invdtamant nu au respectat normele de conduitd si normele stabilite
pentru accesul in bazele sportive, Consilille de Administratie ale unitatilor de
invatamant vor putea stabili interdictii de acces pentru aceste persoane.

(6) Se interzice accesul in bazele sportive din curtea unitdtilor de invatamant
preuniversitare din municipiul Galati a persoanelor in stare de ebrietate sau care
introduc bauturi alcoolice.

(7) Directorul unitatii de invatamant va asigura afisarea, la intrarea in bazele sportive,
a programului de folosire a acestora si va dispune masurile necesare pentru diminuarea
riscurilor de vandalizare a terenurilor de sport prin masuri de paza umana sau de
supraveghere video.

(8) Politia Locala a municipiului Galati va sprijini conducerile unitatilor de invatamant
pentru sanctionarea faptelor de vandalism, de incalcare a normelor de convietuire
sociala si a ordinii si linistii publice.

(9) In documentul evidentei spatiilor scolare pentru inchiriere de la art. 23, transmis
lunar catre municipiul Galati, vor fi trecute si spatiile ocupate gratuit si va cuprinde
numele unitatii de invatamant, denumirea spatiului (sala de clasa, sala de sport, teren
sport, sala de festivitati etc.) suprafata (mp), utilitatile spatiului, locatia cat mai exacta,

numele (solicitantului, clubului, scolii, etc.), activitatea prestata, perioada si data.
CAP.II. PROCEDURA DE INCHIRIERE PRIN LICT TATIE PUBLI CA
SECTIUNEA A. Initierea procedurii de inchiriere prin licitatie publica

Art. 29 (1) Procedura de inchiriere a bunurilor disponibile va fi efectuatd in
baza Ordonantei de urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, precum si orice
alta legislatie specifica in vigoare.

Se mandateaza Consiliile de Administratie ale unitatilor de invata@mant preuniversitar
de stat sd organizeze procedura de inchiriere, in baza prezentului Regulament.

(2) Solicitarile privind inchirierea unor spatii apartinand unitatilor de invatamant vor
fi analizate de catre Consiliile de Administratie ale acestora. Pentru bunurile aprobate

de catre consiliul de administratie a fi inchiriate, vor fi organizate licitatii de cdatre o
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comisie de organizare a licitatiilor constituitd la nivelul respectivei unitati de
invatamant prin decizia Consiliului Administratie al acesteia, dintr-un numar impar de
membri care nu poate fi mai mic de 5, din care va face parte, ca invitat, reprezentantul
Primarului municipiului Galati in consiliul de administratie al respectivei unitatii de
invatamant si /sau un reprezentant al Consiliului Local, acestia neavand calitatea de
membri.
(3) Fiecaruia dintre membrii comisiei de organizare a licitatiilor i se poate desemna un
supleant. Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care
membrii acesteia se afld in imposibilitate de participare datoritd unui caz de
incompatibilitate, caz fortuit sau fortei majore.
(4) Fiecare dintre membrii comisiei de organizare a licitatiilor beneficiaza de cate un
vot, iar invitatii care nu au calitatea de membru beneficiaza de un vot consultativ.
(5) Deciziile comisiei de organizare a licitatiilor se adoptd cu votul majoritatii
membrilor.
(6) Comisia de organizare a licitatiilor poate avea si rolul comisiei de evaluare, decizia
de desemnare fiind atributul Consiliului de Administratie al unitdatii de invatamant.
Membrii comisiet de evaluare, supleantii si invitatii sunt obligati sa dea o declaratie de
compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupad
termenul limitd de depunere a ofertelor, care se va pastra alaturi de dosarul inchirierii.
(7) Unitdtile de Invdtdmant de stat din Municipiul Galati, prin Consiliile de
Administratie initiaza procedura de inchiriere a spatiilor disponibile prin intocmirea
referatului de oportunitate si a documentatiei care sta la baza inchirierii, conform
prezentului regulament si mandateaza Directorul unitatii de invatamant pentru
intocmirea, verificarea, semnarea documentelor care sunt necesare in vederea derularii
intregii proceduri, alaturi de Comisia de organizare a licitatiilor.

Art. 30 Referatul de oportunitate pentru initierea procedurii de inchiriere prin
licitatie publica va cuprinde in mod obligatoriu urmatoarele date:
a) datele de identificare si valoarea de inventar ale bunului imobil/spatiului care face
obiectul inchirierii (caracteristici tehnice), inclusiv situatia juridicd a acestuia (sarcini,
privilegii, nr. MFP, etc.);
b) motivele, bine argumentate, de ordin economic si social, dupa caz, care justifica
inchirierea bunului respectiv;
¢) analiza gradului de ocupare a spatiilor aflate in administrare si mentionarea cda
inchirierea nu va afecta activitatea specifica;
d) precizarea expresad a activitatii pentru care se solicita incheierea contractului de

inchiriere (activitate care poate fi si de alta natura fata activitatea institutiei care face
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propunerea de inchiriere) si nevoia elevilor/copiilor si/sau cadrelor didactice pentru
tipul de activitate propus;

e) durata inchirierii, care este de 1 an, cu revizuire anuala prin act aditional pana la
maximum 4 ani;

f) pretul minim al inchirierii;

g) alte consideratii care fundamenteazd oportunitatea incheierii contractului de
inchiriere;

h) inchirierea se face in conformitate cu prevederile OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, actualizata.

Art. 31 Documentatia care sta la baza inchirierii contine in mod obligatoriu

urmatoarele:

a) Adresa de inaintare semnata de conducerea unitatii de invatamant, compartimentul/
departamentul economic;

b) Acordul Consiliului de Administratie al unitatii de invatamant care solicitd aprobare
de inchiriere;

c) Referatul de oportunitate insotit de planul de situatie din care sa reiasa
amplasamentul, cdile de acces si alte elemente necesare pentru identificarea spatiului
propus pentru inchiriere;

d) Alte documente care sa sustind propunerea de inchiriere.

Art. 32 Caietul de sarcini contine in mod obligatoriu urmatoarele:

a) datele de identificare ale institutiei care initiaza licitatia;

b) descrierea bunului imobil inchiriat care face obiectul inchirierii;

c¢) conditiile de inchiriere si regimul de exploatare a spatiului;

d) obiectivele de ordin economic st social, dupd caz, urmarite de titularul dreptului de
administrare;

e) criteriul de selectie utilizat, respectiv pretul sau, dupa caz, oferta cea mai avantajoasa
din punct de vedere tehnico-financiar acolo unde se justifica si va fi specificat in caiet
acest lucru;
f) cerintele privind calificarea ofertantilor (cerintele se vor adapta in functie de calitatea
persoaneli fizica sau juridica in caietul de sarcini).

Cu titlu de exemplu, prezentam un exemplu de cerinte pentru persoane juridice:

> informatii generale despre ofertant;

> dovada inregistrarii la oficiul registrului comertului/ numar de inscriere in registrul
asociatiilor si fundatiilor (copie);

> certificat fiscal (original);

2> statut si act constitutiv (copie);
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> certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului (original sau copie
legalizata) sau extras din Registrul Asociatiilor si Fundatiilor (original sau copie
legalizata);

> ofertantul trebuie sa aiba cuprinse in obiectul de activitate si sa desfasoare efectiv
activitatile solicitate prin caietul de sarcini. Activitdatile trebuie sd fie autorizate, in
conformitate cu prevederile legale.

> declaratie pe propria raspundere ca nu se afla in litigiu cu titularul dreptului de

administrare;

> cifra de afaceri minima pe care ofertantul trebuie sa o inregistreze in anul anterior
celui in care se initiazd procedura;

> cazierul fiscal/cazier de atestare fiscala;

g) destinatia bunurilor imobile care fac obiectul inchirierii;

h) interdictia subinchirierii sau cesionarii bunului imobil si/sau a contractului de
inchiriere;

1) durata inchirierii, stabilitd conform celor prevazute in referatul de oportunitate;

J) posibilitatea prelungirii duratei contractului de inchiriere pe bazd de act aditional,
prin acordul partilor, cu o perioadd care sd nu depdseasca valabilitatea initiala a
contractului;

k) chiria minima, stabilita conform celor prevdazute in referatul de oportunitate;

D) clauze referitoare la incetarea contractului de inchiriere;

m) cuantumul garantiei de participare la licitatie, respectiv minimum 2 chirii minime
lunare, si conditiile pentru constituirea, restituirea sau executarea acesteia;

n) facilitati suplimentare;

o) perioada de valabilitate a ofertei;

p) garantia de bund executie a contractului, constituitd in conformitate cu prevederile

legale.

SECTIUNEA B. Licitatia publica

Art. 33 (1) Unitatea de invdtamant preuniversitar de stat care demareaza
procedura de licitatie publica in vederea inchirierii, are obligatia de respecta etapa de
transparenta, conform OUG 57/2019, actualizata, ce prevede obligatia de a publica
anuntul de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, partea a VI a, in cel putin un
cotidian de circulatie locala st un cotidian de circulatie nationald, inclusiv pe website-ul

propriu sau alte canale de comunicatii publice electronice si la avizier, cu cel putin 20
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zile calendaristice inainte de data limitd pentru depunerea ofertelor. Anuntul de
participare la licitatie, cuprinde urmatoarele date:

a) denumirea institutiei care organizeaza licitatia;

b) conditiile de participare;

¢) cuantumul si forma garantiei de participare;

d) descrierea succintd a bunului care urmeaza a fi inchiriat;

e) data, adresa si ora-limita a depunerii ofertelor, data si locul deschiderii acestora;

f) modul de obtinere a documentelor licitatiei, pretul si modalitatile de plata a acestora;
g) institutia competenta in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea
instantei.

(2) Ofertele se depun in plic sigilat la sediul entitatii, indicat in anuntul de participare,
pana la data- limita de depunere mentionata in anunt.

(3) Plicul exterior trebuie sa fie marcat cu denumirea si adresa entitatii si cu inscriptia
A nu se deschide inainte de data de .......... ,0rd ... ,locul %
un plic interior sigilat trebuie sd cuprindd inscrisuri reprezentand documentatia de
calificare, fiind marcat in mod vizibil in acest sens, iar alt plic interior sigilat, pe care se
va inscriptiona numele ofertantului, va include oferta financiara.

(4) Toate documentele care alcdatuiesc oferta trebuie sd fie semnate si sa contind numele
in clar al reprezentantului legal sau al imputernicitului special autorizat sd angajeze
ofertantul in contractul de inchiriere si sa aiba trecutd data la care s-a redactat
respectivul document. Orice stersaturd, addaugare, interliniere sau scris peste cel
dinainte sunt valide numai daca sunt vizate de catre persoana autorizatd sa semneze
oferta. Nu sunt admise completari ulterioare ale documentatiei de calificare.

Art. 34 Garantia de participare se constituie de cdtre ofertant in scopul
protejarii titularului dreptului de administrare fatad de riscul unui eventual
comportament necorespunzator al acestuia pe intreaga perioada derulata pana la
incheierea contractului de inchiriere.

Garantia de participare este obligatorie si se constituie prin scrisoare de garantie
bancara.

Valoarea garantiei de participare la licitatia de inchiriere va reprezenta echivalentul a
minim 2 chirii lunare.

Art. 35 (1) Ofertele depuse se analizeaza si se evalueaza de cdtre comisia
numitd in acest scop de Consiliul de Administratie al unitdtii de invatamant, denumita
in continuare comisia de evaluare, in conformitate cu prevederile OUG 57/2019,
actualizata.

(2) Atributiile comisiei de evaluare sunt:
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a) Analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor
cuprinse in plicul exterior;

b) deschiderea ofertelor;

¢) verificarea indeplinirii conditiilor de participare de catre ofertanti, inclusiv a
termenului in care ofertele au fost depuse;

d) verificarea ofertei in corelatie cu cerintele caietului de sarcini;

e) stabilirea ofertelor neeligibile sau neconforme si a motivelor care stau la baza
respingerii acestora;

f) intocmirea raportului de evaluare;

g) intocmirea proceselor verbale;

h) desemnarea ofertei castigatoare;

1) In cazuri temeinic justificate, elaborarea unei propuneri de anulare a licitatiei.

(4) Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor, iar
deciziile se iau cu votul majoritatii.

(5) Membrii comisiei de evaluare care nu sunt de acord cu decizia adoptata au dreptul
de a-si prezenta punctul de vedere separat, printr-o nota scrisd, atasatda hotararii de
evaluare.

(6) Deciziile comisiei de evaluare se aproba de Consiliul de Administratie.

(7) Calificarea/Descalificarea ofertantilor se comunicd in sedinta si se incheie proces-
verbal. Oferta financiara a ofertantului descalificat nu se mai deschide, plicul ramanand
sigilat. Lipsa oricarui document de calificare sau depunerea unui document care in ziua
deschiderii nu era in interiorul perioadei de valabilitate atrage descalificarea
ofertantului aflat intr-o astfel de situatie.

(8) Pentru ofertantii calificati se citeste oferta financiard, dupd care se intocmeste un
proces-verbal.

(9) In cel mult 10 zile calendaristice comisia de evaluare va desemna oferta
cdastigatoare, iar anuntul cu privire la finalizarea procedurii de atribuire se va publica
in Monitorul Oficial, partea a VI a in cel mult 20 zile calendaristice de la finalizarea
procedurtii.

Art. 36 Daca pana la expirarea termenului-limita de depunere a ofertelor nu se
depune cel putin o ofertd, entitatea reia procedura de atribuire a contractului de
inchiriere de la etapa publicarii anuntului de participare.

Art. 37 In situatia in care, dupd deschiderea ofertelor, nu este cel putin o oferta
care indeplineste cerintele din caietul de sarcini, procedura de licitatie se reia de la etapa
publicarii anuntului de participare.

Art. 38 In situatia in care, dupd repetarea procedurii de licitatie, se prezintd
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doar o singurd ofertd care indeplineste cerintele caietului de sarcini, contractul se
atribuie titularului acestei oferte.

Art. 39 Rezultatul licitatiei se comunica tuturor participantilor, in scris cu
confirmare de primire, in termen de 3 zile lucratoare de la data desemndarii ofertei
cdastigatoare.

Art. 40 (1) Contestatiile se formuleaza in termen de 3 zile lucrdatoare, calculate
de la data comunicarii rezultatului licitatiei, si se depun in acelasi loc unde s-au depus
ofertele.

(2) Solutionarea contestatiilor se face in termen de 7 zile lucratoare de la data
inregistrarii, de cdtre o comisie constituitd in acest scop, iar rezultatul se comunica celor
in cauzd in cel mult trei zile. Comisia analizeaza contestatia formulata si decide
admiterea sau respingerea acesteia, intocmind in acest scop un proces-verbal. In
situatia in care contestatia este fondatd, comisia anuleaza sau modifica hotararea
adoptata initial. Rezultatul solutionarii contestatiei va fi comunicat contestatarului in
termen de doua zile lucrdtoare de la solutionare.

(3) Din comisia de solutionare a contestatiilor nu pot face parte persoanele care au

analizat st au evaluat ofertele.
SECTIUNEA C. Incheierea contractului de inchiriere

Art. 41 In termen de 20 zile calendaristice de la implinirea termenului de
contestare sau de la solutionarea contestatiei, dacd o asemenea cale de atac a fost
formulata, entitatea are obligatia de a incheia contractul de inchiriere, in forma scrisd,
cu ofertantul a carui oferta a fost stabilita ca fiind castigdtoare.

Art. 42 Refuzul ofertantului declarat castigdtor de a incheia contractul de
inchiriere in termen de 20 zile calendaristice atrage decaderea din dreptul de a incheia
contractul de inchiriere, precum si pierderea garantiei de participare la licitatie depusa.

Art. 43 In situatia in care ofertantul declarat castigdtor refuzd incheierea
contractului de inchiriere, entitatea poate incheia contractul de inchiriere cu ofertantul

clasat pe locul urmator.

SECTIUNEA D. Dispozitii finale privind licitatia publica
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Art. 44 (1) Contractul de inchiriere va cuprinde in mod obligatoriu prevederile
din contractul-cadru, clauzele din caietul de sarcini si alte clauze convenite de parti in
functie de specificul bunului inchiriat, fara ca acesta sd contravind obiectivelor
inchirierti.

(2) Contractele de inchiriere si actele aditionale ulterioare incheiate cu nerespectarea
prevederilor din caietul de sarcini referitoare la pret, durata si destinatie sunt lovite de
nulitate si nu produc efecte.

Art. 45 Unitdtile de invatamant preuniversitar de stat au obligatia de a asigura
pastrarea documentelor care stau la baza incheierii contractului de inchiriere pe toata

durata contractului si cel putin 3 ani de la data incetarii acestuia, conform legii.

CAP. I11. DISPOZITII FINALE

Art. 46 (1) Contractele care au fost semnate la o data anterioara intrarii in
vigoare a prezentului regulament isi vor produce efectele pana la termenul scadent si nu
pot fi prelungite. Pe perioada desfasurarii acestor contracte, toate documentele
Jjustificative (contractul, chitantele, anexe, procese verbale, etc.) impreund cu sumele
aferente acestor contracte vor fi pastrate de cdtre compartimentul de specialitate al
unitatii de invatamant.

Art. 47 Contractele de inchiriere vor fi intocmite in baza prevederilor legale
aflate in vigoare de unitatea de invatamant, in baza modelului de contract-cadru de
inchiriere, Anexa nr.2 la Regulament, urmand sa cuprinda in principal urmatoarele
clauze:

e partile contractului;

e obiectul contractului;

e durata contractului;

e drepturi si obligatii ale partilor;

e alte clauze de natura sa conduca la o buna exploatare a imobilului.

Art. 48 Controlul respectarii prezentului regulament se va face de catre
Primarul municipiului Galati prin compartimentele de resort cu atributii de control si de
directorii unitatilor de invatamant.

Art. 49 Regulamentul de inchiriere a spatiilor situate in incinta unitdtilor de
invatamant preuniversitar de stat din municipiul Galati intra in vigoare incepand cu
data publicarii prezentei hotarari.

Art. 50 Unitatea de invatamant preuniversitar de stat (Locatorul) isi va rezerva
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dreptul de a denunta unilateral contractul de inchiriere in cazul in care, in spatiile
inchiriate urmeaza a se desfasura lucrari de investitii, reparatii capitale, reparatii
curente autorizate si/sau sunt demarate investitii prin fondurile nerambursabile,
precum si in cazul in care programul de scolarizare impune cresterea numarului de

elevi, necesitand suplimentarea spatiului pentru procesul de invatamant.

ANEXA nr. 1 la Regulament

Modalitatea de stabilire a spatiilor disponibile din unitatile de

tnvatamant preuniversitar de stat din municipiul Galati

Art. 1 Consiliul de Administratie al unitatii de invatamant de stat din municipiul
Galati va analiza modalitatea in care sunt utilizate spatiile pe care le administreaza si
va identifica spatiile disponibile pe perioada anului in curs si pentru anul scolar
urmator, precum si pe perioada vacantelor scolare, urmand a transmite municipiului
Galati o situatie in acest sens.

Art. 2 Consiliul de Administratie al unitatii de invatamant de stat din
municipiul Galati va realiza o analiza obiectiva proprie a spatiului disponibil identificat
care ar putea fi valorificat si va fundamenta propunerea de inchiriere pentru fiecare tip
de spatiu disponibil identificat si o va transmite municipiului Galati, in anul scolar in
curs sau pentru anul scolar urmator. Daca spatiile nu au aviz conform va inaintata
municiptului Galati documentatia pentru a obtine avizul conform de schimbare
destinatie in vederea inchirierii.

Art. 3 Analiza spatiului disponibil pe care o realizeaza, pentru a inainta o

propunere de inchiriere obiectivd, care sa acopere toate costurile de exploatare,
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Consiliul de Administratie trebuie sd aibd in vedere urmdatoarele aspecte:

a) Tipul spatiului propus spre inchiriere, date de identificare, valoarea de inventar si
suprafata acestuia;

b)destinatia data bunului care face obiectul inchirierii;

c)Toate costurile de exploatare (utilitati, paza, incalzire, apa, bai, acces dusuri,
consumabile etc);

d) Locatia in care se afla spatiul (evidentiat in planul extrasului de carte funciara);

e) Dotarile existente in spatiul respectiv;

f) Felul activitatilor care pot fi desfasurate in spatiul respectiv;

g) Curdatenia si alte materiale necesare exploatarii, dacd e cazul;

h) Solicitarile de inchiriere anterioare sau curente;

1) Alte aspecte identificate de Consiliul de Administratie, dupa caz.

Art. 4 Tarifele aprobate de Consiliul Local constituie pret de pornire al
licitatiilor publice, acolo unde inchirierea se va face prin procedura de licitatie
prevdzutd in acest regulament. Pentru celelalte solicitari de inchiriere, vor fi utilizate
aceleasti tarife aprobate de Consiliul Local. Tarifele de inchiriere pot fi indexate anual pe
baza indicelui preturilor de consum aferent unei perioade de 12 luni.

Art. 5 Se mandateaza Consiliile de Administratie ale unitdatilor de tnvatamant
preuniversitar de stat sa organizeze procedura de inchiriere prin licitatie publica, in
baza prezentului Regulament.

Art. 6 Tarifele de inchiriere nu includ costurile pentru furnizarea de utilitati
aferente bunului imobil inchiriat, acestea fiind achitate separat de catre locatar in
termenul prevdzut in contract. In caz de nerespectare a termenului se vor percepe

accesorti pe zi de intarziere in cuantumul prevdzut de cdtre furnizorii de utilitati.

ANEXA nr. 2 la Regulament
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CONTRACT- CADRU DE INCHIRIERE
a bunurilor imobile din domeniul public, aflate in administrarea

I. PARTILE CONTRACTANTE

Intre:

, unitate de invatamant preuniversitar de stat cu personalitate juridica,

cu sediul in

str. , nr. ,Judet/sector ____ ,Cod fiscal _____, telefon: ,
fax ____ , contin lei nr. deschis la Trezoreria ,
reprezentata legal prin , In calitate de LOCATOR,
Si

, cu sediul social in ,Str. ,nr.__, sc._,et.__,
ap.__,jud_______, telefon: Jax , e-mail: ,
cont bancar , deschis la , nr. de inregistrare la Registrul
Comertului , cod unic , de inregistrare ,
reprezentata legal de ,in calitate de LOCATAR,

Partile au convenit incheierea prezentului contract, avand urmatoarele clauze:

Daca nu se prevede altfel in cuprinsul prezentului contract, urmatoarele notiuni sunt
intelese de catre ambele parti astfel:

a) contract — reprezintd prezentul contract si toate Anexele sale.

b) locator — persoana care da in folosinta bunul ce face obiectul locatiunii;

¢) locatar — chirias; persoana fizica sau juridica sau institutie, organizatie etc. care
primeste folosinta bunului;

d) locatiune — operatiunea juridica prin care o persoand fizica/juridica, numita locator,
pune la dispozitia altei persoane fizice/juridice, numita locatar, folosinta unui bun
individual determinat, pe o perioada determinata de timp, in schimbul unei sume de
bani numita chirie;

e) bunul imobil inchiriat;

f) parte — persoana fizicd/juridica care a participat la incheierea prezentului contract,
personal sau prin reprezentant legal si fata de care se produc efectele actului juridic;

g) zi - zi calendaristica; an - 365 de zile.

h) forta majora - un eveniment mai presus de controlul partilor, care nu se datoreaza
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greselii sau vinei acestora, care nu putea fi prevdzut la momentul incheierii contractului
st care face imposibila executarea si, respectiv, indeplinirea contractului; sunt
considerate asemenea evenimente: razboaie, revolutii, incendii, inundatii sau orice alte
catastrofe naturale, restrictii aparute ca urmare a unei carantine, embargou,
enumerarea nefiind exhaustiva, ci enuntiativa. Nu este consideratad fortd majora un
eveniment asemenea celor de mai sus care, fara a crea o imposibilitate de executare,

face extrem de costisitoare executarea obligatiilor uneia din parti.

II1. OBIECTUL CONTRACTULUI
2.1. Locatorul se obligd sa asigure locatarului folosinta bunului imobil inchiriat,
respectiv a spatiului in suprafata totala de ................. mp (format din ................... ),
situat ............... , conform schitei, care face parte integranta din prezentul contract.
2. 2. (a) Locatorul preda locatarului bunul imobil inchiriat la data de..............
(b) Predarea - primirea bunului imobil inchiriat se va consemna in procesul-verbal de
predare - primire care va fi incheiat, datat, semnat si stampilat de partile contractante,
mentionandu-se totodata starea fizica a spatiului inchiriat, dotarile si utilitdtile de care
acesta beneficiaza in momentul predarii - primirii.
(c¢) Dupa primirea in folosinta a bunului imobil inchiriat, locatarul nu poate formula
obiectii cu privire la starea acestuia.
(d) Predarea-primirea bunului imobil se va efectua dupa constituirea garantiei de buna

executie de catre locatar, conform procedurii de licitatie.

II1. DESTINATIA
3.1. Bunul imobil inchiriat este dat in folosinta locatarului pentru a desfdsura activitati
autorizate care sd nu pericliteze misiunea si statutul entitdtii, respectiv
3.2. Destinatia avuta in vedere de parti nu va putea fi schimbata, fara consimtamantul

scris al locatorului.

IV. DURATA CONTRACTULUI
Prezentul contract se incheie pe o perioada de ............. , cu incepere de la data

de.............. sipandladatade.................... .

V. PRETUL CONTRACTULUI SI MODALITATEA DE PLATA
5.1.Pretul inchirierii este in cuantum de ........... /luna.

5.2. (1) Plata chiriei se face lunar, in avans, la fiecare 30 a lunii in curs pentru luna care
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va urma.

(2) Neplata chiriei pana la data stabilita constituie o incalcare a prezentului contract,
iar locatarul datoreaza majorari de intarziere de 2 %, calculate pentru fiecare luna sau
fractiune de luna. Aceste majorari vor fi calculate si datorate cu incepere de la data
scadentei sumei nepldatite fara a fi necesara transmiterea vreunei somatii.

(3) Neplata chiriei si a utilitdtilor pentru o perioada de 3 luni consecutive atrage
incetarea de drept a prezentului contract, prin transmiterea unei notificari scrise in
acest sens, precum si obligarea locatarului la plata de accesorilor. Locatorul poate
renunta la efectele celor prevazute in aliniatul anterior, informandu-l in acest sens pe
locatar, care ramane obligat in continuare la achitarea chiriei restante si a majorarilor
calculate.

(4) Plata se va face prin transfer bancar (ordin de plata), in contul bancar al
locatorului.

5.3. (1) Pretul chiriei va fi revizuit anual.

(2) Valoarea de la care se incepe renegocierea va fi valoarea lunara a chiriei perceputd
pana in acel moment, indexata cu cel putin rata inflatiei calculata in ultimele 12 luni
afisate de la data negocierii de Institutul National de Statistica (http://wwuw.insse.ro,
Indicele preturilor de consum).

(3) Valoarea finald negociata nu poate fi mai mica decat valoarea licitata initial.

5.4. Chiria nu include costurile pentru furnizarea de utilitati aferente bunului imobil
inchiriat, acestea fiind achitate separat de catre locatar in termen de 15 zile
calendaristice ale fiecarei luni, dupa caz, in caz contrar se vor percepe accesorii pe zi de
intarziere in cuantumul prevazut de catre furnizorii de utilitati. Unitatea de invatamant
poate factura separat costul utilitatilor, in cazul in care detine o modalitate de calcul a

acestora pe care o comunica in prealabil locatarului.

VI. DREPTURILE ST OBLIGATIILE PARTILOR
1. Drepturile locatorului
6.1. — Locatorul are dreptul:
a) sa primeasca chiria in conditiile si la termenele stipulate in prezentul contract;
b) sa controleze executarea obligatiilor locatarului si sa respecte conditiile inchirierti,
avand dreptul sa constate, lunar sau ori de cdte ori este nevoie si fara a stanjeni
folosinta bunului imobil inchiriat de catre locatar, starea integritdatii bunului care face
obiectul contractului si daca acesta este folosit potrivit destinatiei stabilite;
¢) sa preia ca activ in proprietatea publica a locatorului, investitia efectuata asupra

bunului imobil inchiriat care face obiectul prezentului contract, la sfarsitul perioadei de
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inchiriere.

2. Obligatiile locatorului

6.2. — Locatorul se obliga:

a) sa predea bunul imobil inchiriat (impreund cu toate accesoriile sale, daca este cazul),
pe baza de proces-verbal de predare — primire, care face parte integranta din prezentul
contract;

b) sa asigure locatarului linistita si utila folosinta a bunului imobil pe tot timpul
inchirierii, fiind raspunzator fata de locatar pentru evictiune si viciile ascunse ale
bunului;

¢) sa verifice periodic modalitatea de respectare a obligatiilor locatarului si daca bunul
imobil inchiriat este folosit, conform destinatiei pentru care a fost incheiat contractul de
inchiriere;

d) sa depuna toate diligentele pentru rezolvarea oricaror probleme aparute in derularea
prezentului contract ;

e) sa asigure locatarului accesul in bunul imobil inchiriat.

3. Drepturile locatarului

6.3. — Locatarul are dreptul :

a) sa primeasca bunul imobil inchiriat spre a fi utilizat, conform destinatiei stabilite
potrivit prezentului contract;

b) de a avea acces la bunul imobil inchiriat.

4. Obligatiile locatarului

6.4. — Locatarul se obliga:

a) sa intrebuinteze pe toatd durata inchirierii bunul imobil inchiriat ca un bun
proprietar, cu bund- credinta si potrivit destinatiei care rezultd din contract, purtand
raspunderea pentru toate pagubele produse din culpa sa;

b) sa plateasca impozitele si taxele locale aferente bunului imobil inchiriat;

¢) sa execute la timp si in bune conditii lucrarile de intretinere si reparatiile normale
(locative) care ii incumba, in vederea mentinerii bunului imobil inchiriat cel putin in
starea in care l-a primit in momentul incheierii contractului;

d) sa plateasca chiria la termenul stipulat la pct. 5.2. alin.1. din contract, precum si
utilitatile aferente bunului imobil inchiriat;

e) sa nu tulbure desfasurarea activitatilor specifice in cadrul entitatii;

f) sa raspunda pentru distrugerea totald sau partiala a bunului imobil inchiriat, care s-
ar datora culpei sale;

g) sa permita locatorului sa controleze modul in care este utilizat bunul imobil inchiriat

si starea acestuia, lunar sau ori de cate ori este nevoie;
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h) sa nu aduca modificari bunului imobil inchiriat fard acordul prealabil, in scris, al
locatorului si cu respectarea legislatiet in vigoare;

1) sa restituie bunul imobil inchiriat la expirarea/incetarea din orice cauzd a
contractului cel putin in starea in care l-a primit, conform procesului-verbal de predare
- primire, luandu-se in considerare gradul normal de uzura;
J) sa raspundad integral pentru deteriorarile aduse bunului imobil inchiriat de cdtre
persoanele aduse de acesta (locatar) in spatiu, precum angajati, colaboratori, partenerti,
vizitatorii etc., deteriorari care se datoreaza culpei sale;

k) sa execute la timp si in conditii optime reparatiile normale (locative) de intretinere a
bunului imobil inchiriat, inclusiv ale instalatiilor accesorii acestuia, care permit
furnizarea utilitatilor;

) sa nu cesioneze contractul si sa nu subinchirieze, total sau partial, bunul imobil
inchiriat care constituie obiectul prezentului contract;

m) sd nu angajeze si/sau sa permita desfasurarea unor activitati ilegale in bunul imobil
inchiriat;

n) sa nu schimbe destinatia sau specificul bunului imobil inchiriat care face obiectul
prezentului contract;

0) sa obtina avizele si autorizatiile necesare desfasurarii activitatilor in cadrul bunului
imobil inchiriat, cu respectarea legislatiei in vigoare;
p) sa cunoasca st sa respecte reglementarile de securitate si sandtate in munca specifice
legislatiei in vigoare si sa ia masurile necesare pentru evitarea accidentelor pe timpul
desfasurarii activitatii in bunul imobil inchiriat, fiind pe deplin raspunzator.

r) sa raspunda contraventional, civil sau penal pentru nerespectarea dispozitiilor din

prezentul contract si pentru eventualele pagube aduse locatorului.

VII. RASPUNDEREA CONTRACTUALA.
7.1. (1) Pentru neindeplinirea sau indeplinirea necorespunzdtoare a obligatiilor
prevazute in prezentul contract, partile raspund, potrivit prevederilor legale in vigoare.
(2) Partea in culpad se obliga sa plateasca despagubiri care sd acopere integral paguba
suferita de cealaltd parte pentru nerespectarea partiald sau totald ori pentru
indeplinirea defectuoasa a clauzelor contractuale.
7.2. In cazul in care locatarul nu isi onoreazd obligatia de platd la termen a chiriei
si/sau a contravalorii utilitdtilor, se aplica prevederile pct. 5.2. alin.2. si ale pct. 5.4.
7.3. Locatarul este obligat sa suporte toate amenczile si dobanzile primite de locator, ca
urmare a nerespectarii de catre locatar a obligatiilor contractuale.

7.4. In cazul in care locatarul foloseste bunul imobil inchiriat contrar destinatiei stabilite

26



de parti, prezentul contract se considerd desfiintat de plin drept, fara nici o alta
formalitate prealabild judiciard sau extrajudiciard. In acest din urmd caz, locatarul
datoreaza locatarului daune interese — interese egale cu valoarea prejudiciului creat.
7.5. Locatorul nu este responsabil de bunul mers al activitatii desfasurate de cdatre
locatar si nu poate fi tras la raspundere pentru rezultatele obtinute de catre locatar in
bunul imobil inchiriat.

7.6. In cazul in care, din culpa sau la solicitarea locatarului, contractul inceteazd inainte
de expirarea termenului pentru care a fost incheiat, locatorul va percepe cu titlu de

daune interese o suma egald cu valoarea chiriei pe 3 (trei) luni.

VIII. GARANTIA DE B UNA EXECUTIE A CONTRACTULUI
8.1. In scopul garantdrii indeplinirii intocmai a obligatiei de platd a chiriei, precum si a
obligatiei de reparare a oricarui prejudiciu suferit de locator prin neindeplinirea totala
si/sau partiald sau indeplinirea defectuoasa de cdtre locatar a obligatiilor prevazute in
prezentul contract, in cazul este prevdzut de catre locator in procedura de inchiriere
prin licitatie, locatarul se obliga sa constituie, prin scrisoare de garantie bancara, in
termen de 10 zile calendaristice de la incheierea prezentului contract, o garantie de buna
executie conform procedurii de inchiriere prin licitatie la care a participat.
8.2. Contractul intra in vigoare la data constituirii garantiei de bund executie.
8.3. Locatorul poate executa garantia de buna executie, fara nicio formalitate
prealabila, in cazul in care locatarul nu isi indeplineste obligatiile contractuale total
si/sau partial sau le indeplineste defectuos.
8.4. In cazul executdrii garantiei de bund executie, locatarul are obligatia reconstituirii
acesteia la valoarea initiala, in termen de 15 zile calendaristice de la data executdarii, sub
sanctiunea incetarii de drept a prezentului contract, prin transmiterea unei notificari
scrise in acest sens.
8.5. Toate comisioanele si spezele bancare, precum si alte cheltuieli necesare executdarii
garantiei de buna executie se suporta de catre locatar.
8.6. Pentru anul calendaristic in curs garantia de bund executie reprezintd 25% din
valoarea in curs a contractului si se pune la dispozitia locatorului in termen de 10 zile
calendaristice de la data incheierii contractului de inchiriere, sub sanctiunea incetarii de
drept a prezentului contract, prin transmiterea unei notificari scrise in acest sens.
8.7. Pentru fiecare dintre anii urmadtori, garantia este de 25% din chiria aferenta anului
precedent si se pune la dispozitia locatorului pana la data de 31 ianuarie a anului pentru
care se constituie garantia, sub sanctiunea incetarii de drept a prezentului contract, prin

transmiterea unei notificari scrise in acest sens.
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IX. IN CETAREA/REZILIEREA CONTRACTULUI
9.1. (1) Neexecutarea/Executarea necorespunzatoare a obligatiilor asumate de catre
una dintre parti, in mod culpabil si repetat (maxim de 3 ori), da dreptul partii lezate de
a considera contractul de drept reziliat.
(2) Neexecutarea/Executarea necorespunzatoare a obligatiilor asumate de cdtre una
dintre parti, in mod culpabil si repetat (maxim de 3 ori) se va aduce la cunostinta partii
in culpa prin transmiterea unei notificari scrise in acest sens.
9.2. Contractul inceteaza prin:
a) acordul scris al ambelor parti;
b) expirarea termenului pentru care a fost incheiat;
¢) pierirea bunului din alte cauze care nu tin de modul de exploatare si de intretinere a
acestuia;
d) in cazurile prevazute pct. 5.2. alin. 3, pct. 8.6, pct. 8.7, pct. 9.1, pct.12.5;
e) in cazul falimentului, dizolvarii, lichidarii, radierii sau incetarii activitatii locatarului;
f) din orice alte cauze prevazute de lege sau de prezentul contract.
9.3. Rezilierea sau incetarea contractului in conditiile convenite de parti nu va avea
niciun efect asupra obligatiilor de plata deja scadente intre partile contractante.
9.4. La expirarea termenului pentru care a fost incheiat, contractul inceteaza de drept,
tacita relocatiune nu opereaza.
9.5. (1) La data incetarii de drept a contractului, locatarul este obligat sa elibereze bunul
imobil inchiriat.
(2) In cazul expirarii valabilitatii contractului, bunul imobil inchiriat va fi eliberat in 30
zile calendaristice de la data expirarii contractului, in caz contrar, acesta va achita
pentru fiecare zi de intarziere, o despagubire egala cu de trei ori chiria zilnica pana la
parasirea bunului imobil inchiriat.
9.6. Unitatea de invatamant preuniversitar de stat (Locatorul) isi va rezerva dreptul de
a denunta unilateral contractul de inchiriere in cazul in care, in spatiile inchiriate
urmeazd a se desfasura lucrari de investitii, reparatii capitale, reparatii curente
autorizate si/sau sunt demarate investitii prin fondurile nerambursabile, precum si in
cazul in care programul de scolarizare impune cresterea numarului de elevi, necesitand

suplimentarea spatiului pentru procesul de invatamant.

X. IMBUNATATIRI
10.1.0rice imbunatatiri, transformari de constructii sau instalatii nu se vor putea face

decat cu autorizatia scrisa a locatorului si numai in conditiile prevdzute de lege.
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Totodata, locatorul poate cere si readucerea bunului imobil inchiriat in stare initiald.

10.2.Dupa incetarea contractului, orice investitie sau modernizare adusa bunului imobil
inchiriat trece in proprietatea publica a municipiului Galati, respectiv in administrarea
unitatii de invatamant, in conditiile legii, doar la solicitarea si cu acceptul locatorului si

fara vreo pretentie pecuniara din partea locatarului.

XI. CEDAREA SIS UBINCHIRIEREA
11.1 Locatarul nu isi va putea ceda drepturile rezultand din prezentul contract si nici sa
procedeze la o subinchiriere, totala sau partiala si nici sa le foloseasca in cadrul unui

contract de asociere in participatie.

XII. FORTA MAJORA
12.1.Forta majora este constatata de o autoritate competenta.
12.2.Forta majora exonereaza partile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate
prin prezentul contract, pe toatd perioada in care aceasta actioneazd.
12.3.Indeplinirea contractului va fi suspendatd in perioada de actiune a fortei majore,
dar fara a prejudicia drepturile si obligatiile ce li se cuveneau partilor pana la aparitia
acesteia.
12.4.Partea contractantda care invoca forta majora are obligatia de a notifica celeilalte
parti, imediat, fard insa a depdasi un termen de 7 zile, si in mod complet, producerea
acesteia si sa ia orice masuri care ii stau la dispozitie in vederea limitdarii consecintelor.
12.5.Daca forta majora actioneaza sau se estimeaza ca va actiona o perioada mai mare
de 3 luni, fiecare parte va avea dreptul sa notifice celeilalte parti incetarea de plin drept
a prezentului contract, fara ca vreuna dintre parti s poatd pretinde celeilalte daune-

interese.

XIII. LITIGIT
13.1.Partile vor face toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabila, prin tratative
directe, orice neintelegere sau disputd care se poate ivi intre ei in cadrul sau in legdtura
cu indeplinirea contractului.
13.2.Daca, in termen de 25 zile de la inceperea acestor tratative, partile nu reusesc sa
rezolve in mod amiabil neintelegerile apdrute, acestea vor fi supuse instantelor
Jjudecdtoresti competente din Romania. Partea interesatd va putea sesiza numai

instanta in raza careia se afla sediul locatorului.

XIV. LIMBA CARE GUVERNEAZA CONTRACTUL
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14.1 Limba care guverneaza contractul este limba romana.

XV. COMUNICARI
15.1.0rice comunicare intre pdarti, referitoare la indeplinirea prezentului contract,
trebuie sa fie transmisa in scris.
15.2.0rice document scris trebuie inregistrat atdt in momentul transmiterii, cat si in
momentul primirii.
15.3.Comunicarile intre parti se pot face prin scrisoare recomandatda cu confirmare de
primire, fax si/sau e-mail.
15.4.In situatia in care o parte contractantd isi schimbad datele de contact si/sau sediul
este obligata sa aduca la cunostinta celeilalte parti noile modificari in termen de 3 zile

calendaristice de la data modificarii.

XVI. LEGEA APLICABILA CONTRACTULUI

16.1 Contractul va fi interpretat conform legilor din Romania.

XVII. DISPOZITII FINALE
17.1.Raspunderea partilor in cadrul prezentului contract este conform dispozitiilor
Codului civil, completat de legislatia in vigoare.
17.2.Daca o dispozitie contractuald se dovedeste a fi nula, dar nu este de natura a afecta
contractul in intregul lui, celelalte dispozitii contractuale raman in vigoare.
17.3.0rice modificare a prezentului contract se poate face numai prin act aditional
datat, semnat si stampilat de ambele parti.
17.4.Schita bunului imobil inchiriat, oferta tehnicd/financiard, procesele - verbale de
predare — primire, precum si toate actele aditionale care se vor incheia fac parte
integranta din prezentul contract.
17.5.(1) In prezentul contract, cu exceptia unei prevederi contrare, cuvintele la forma
singular vor include forma de plural si viceversa, acolo unde acest lucru este permis de
context.
(2)Termenul “zi” sau “zile” sau orice referire la zile reprezinta zile calendaristice daca nu
se specifica in mod diferit.

Partile au inteles sa incheie astazi, , prezentul contract in doua exemplare, cate unul

pentru fiecare parte.

LOCATOR, LOCATAR,
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Anexa nr. 3 la Regulament

CONTRACT - CADRU
PENTRU INCHIRIEREA OCAZIONALA A SPATIULUI DISPONIBIL
Nr.......... /e

1. PARTILE CONTRACTANTE
Intre:

, unitate de invatamant preuniversitar de stat cu personalitate juridica,

cu sediul in

str. , nr. ,Judet/sector ______ ,Cod fiscal _____, telefon: ,
fax ____ , contin lei nr. deschis la Trezoreria ,
reprezentata legal prin , in calitate de LOCATOR,
St

, cu sediul social in ,Str. ,nr.__, sc._,et.
ap.___,jud_______, telefon: Jax , e-mail: ,
cont bancar , deschis la , nr. de inregistrare la Registrul
Comertului , cod unic , de inregistrare ,
reprezentata legal de ,in calitate de LOCATAR,

Partile au convenit incheierea prezentului contract.

II .Obiectul contractului
2.1 Obiectul contractului il constituie punerea la dispozitie pentru o perioada limitatd de
timp (a unei zile, unei saptdmani sau a unei fractiuni de timp care nu depdaseste o lunda

calendaristica), a spatiului situat in cu o suprafata totala de

mp, (denumit in continuare spatiu utilizat), aflat in administrarea locatorului, in

vederea utilizarii de catre locatar in baza solicitarii inregistrata cu nr. / st

aprobatd de Consiliul de Administratie al Unitdtii de Invatdmant din data de

Cap.III. Scopul contractului
3. (1) Spatiul este pus la dispozitie pentru folosinta ocazionala a locatarului in orarul
stabilit, fard a modifica / perturba activitatea anterioara sau ulterioard in spatiul
utilizat, respectandu-se specificul si destinatia acestuia, pentru urmatoarea

activitate:
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IV. Durata si executarea contractului
4.(1) Prezentul contract se incheie pe o perioada de (ore / zi / zile) Incepand cu

data de , pana la data de in intervalul orar

4.(2) Utilizarea spatiului ocazional disponibil se va face conform programului intocmit
de unitatea de invdtamant titulard a dreptului de administrare si acceptat prin
prezentul contract de cele doua parti, la data semnarii contractului. Programul se poate
constitui anexa la contract, daca e cazul; Executarea contractului se face pe timp

fractionat, respectiv zile / ore, conform programului stabilit de parti.

V. Valoarea contractului si modalitatile de plata
5. (1)Valoarea contractului - tariful de utilizare este de lei/ora/zi. Tariful de
utilizare se achita in avans, la emiterea facturii, corespunzator numarului de ore / zile
prevazut in programul stabilit de parti.
5.(2) Suma stabilita in contract se face prin virament bancar in cont nr. , deschis
la sau la casieria unitatii de invatamant.
5.(3) Plata chiriei se face pe baza facturii emise de locator la termenele stabilite in
prezentul contract.
5.(4). Intarzierea la platd a obligatiilor prevdzute in prezentul contract atrage majordri
de intarziere de 2 %, calculate pentru fractiune de luna, conform legislatiei in domeniu si
valabila in perioada derularii relatiilor contractuale cu toate modificarile si
completarile survenite. Aceste majorari vor fi calculate si datorate cu incepere de la
data scadentei sumei neplatite fara a fi necesara transmiterea vreunei somatii.
5.(5) Nerespectarea pct.5(1), pct.5.(3), conduce la incetarea contractului, interzicerii
accesului locatarului si disponibilizarea spatiului, precum si plata sumelor datorate
pentru utilizarea spatiului si a accesoriilor aferente, pana la eliberarea efectiva a
spatiului.
5.(6) Costul utilitatilor nu va influenta valoarea chiriei din contract. Unitatea de
invatamant poate factura separat costul utilitdtilor, in cazul in care detine o modalitate

de calcul a acestora pe care o comunica in prealabil locatarului.

VI. Drepturile si obligatiile partilor.
6.(1) Unitatea de invatdmant are urmdatoarele obligatii:
a) Sa puna la dispozitia utilizatorului spatiul ce face obiectul prezentului contract,
conform programului stabilit pe intreaga durata a Contractului;

b) Sa asigure folosinta linistita si utila a spatiului pe toata durata contractului;
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¢) Sa permitd folosirea utilitatilor existente si a spatiilor de acces in comun;

d) Sa verifice respectarea programului de utilizare.

6.(2) Unitatea de invatamant are dreptul de a suspenda prin orice mijloace folosinta
ocazionala acordata utilizatorului, in cazul in care constata ca spatiul nu este folosit
conform specificului pentru care a fost contractat sau utilizatorul desfasoara activitati
care i-ar putea aduce prejudicii.

6.(3) In cazul suspenddrii dreptului de folosintd acordat utilizatorului, unitatea de
invatamant va putea lua masuri de blocare si/sau sigilare a cailor de acces, daca e
cazul.

6.(4) Utilizatorul are dreptul de a folosi spatiul si accesoriile acestuia, conform
destinatiei stabilite prin prezentul contract.

6.(5) Utilizatorul are dreptul de a cere restituirea pretului platit daca a fost impiedicat
sa utilizeze spatiul de catre unitatea de invatamant sau un prepus al acesteia.

6.(6) Utilizatorul are urmatoarele obligatii:

a) sa utilizeze spatiul, dotdrile si instalatiile aferente potrivit destinatiei, purtand
raspunderea pentru toate pagubele produse din culpa sa;

b) sa nu impiedice si sa nu contravina prin activitatile desfasurate obiectivelor
procesului instructiv-educativ si bunelor moravuri si sd nu promoveze idei antisociale;
¢) Activitatile desfasurate sd nu dduneze sandtatii si securitdtii elevilor sau cadrelor
didactice; in cazul in care se comercializeaza produse alimentare, acestea trebuie sa
respecte O.M.S.nr. 1563/2008 si principiile / dispozitiile legale privind alimentatia
sanatoasa, respectand legislatia in vigoare;

d) Locatarul achita costul utilitatilor , conform indicatiilor aparatelor de masurare.

e) sd respecte programul de utilizare , intocmit de comun acord cu unitatea de
invatamant;

f) sa nu efectueze lucrari, reparatii, modificari sau orice fel de alte interventii prin care
sa schimbe destinatia/specificul spatiului inchiriat sau sa intervina la elementele de
constructii si instalatii;

g) sd nu desfdsoare alte activitati decdat cele ce rezulta din prezentul contract;

h) sa anunte unitatea de invatamant de aparitia oricaror conditii care impiedica
utilizarea spatiului conform scopului pentru care a _fost semnat contractul;

1) sa elibereze spatiul la data incetarii contractului sau la cererea unitatii, atunci cand
interesul public impune acest lucru;

J) sa nu tulbure in nici un fel activitatea unitatii de invatamant si sa intretind starea de
curdtenie a spatiului utilizat.

k) sa permita accesul locatorului sau imputernicitilor acestuia, in spatiul destinat
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utilizarii;

VII. Incetarea contractului

7.(1) Prezentul contract va inceta:

a) daca nu achita contravaloarea utilizarii spatiului si utilitatilor dupd emiterea
facturii;

b) la expirarea termenului pentru care a fost incheiat;

¢) prin acordul de vointa a partilor;

d) prin denuntare unilaterala de catre Unitatea de invatamant, daca intervine o situatie
pe care acesta nu a putut sa o anticipeze la momentul semnarii contractului;

e) la momentul pieririi bunului sau imposibilitatii utilizarii acestuia conform destinatiet,
fara plata unei despagubiri in sarcina unitatii de invatamant;

f) in cazul incetarii dreptului de proprietate publica sau de administrare asupra bunului
imobil, de schimbare a regimului juridic sau in alte cazuri prevazute de lege;

g) in cazul nerespectarii de cdtre locatar a clauzelor contractuale.

7(2). La expirarea duratei pentru care a fost incheiat, contractul inceteaza de drept, fara

nici o formalitate prealabila.

VIII. Forta majora

8.(1). Orice imprejurare independentd de vointa pdrtilor, intervenitd dupd data
semnarii contractului si care impiedica executarea acestuia este considerata ca forta
majora si exonereazd de raspundere partea care o invocd. Sunt considerate ca fortd
majora in sensul acestei clauze imprejurari ca: razboi, revolutie, calamitati, situatii
medicale exceptionale etc. Partea afectata de un caz de forta majora are obligatia de a
anunta respectivul caz, in scris celeilalte parti, imediat ce a luat cunostintd de
producerea acestuia.

8(2). Forta majora se va proba prin documente eliberate de autoritatile si institutiile

abilitate in acest sens, de la data producerii cazului de forta majora.

IX. Litigii
9.(1) Eventualele litigii ndascute din incheierea, executarea, interpretarea sau
modificarea prezentului contract, vor fi solutionate pe cale amiabila, prin mediere, iar

in caz contrar de catre instantele judecdtoresti competente.

X. Dispozitii finale
10.(1). Contractul de inchiriere, se va incheia in conformitate cu legislatia nationala in

vigoare, in limba romana si in moneda nationalda.
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10(2). Unitatea de invdatamant va putea modifica unilateral partea reglementard a

contractului. Orice modificare a contractului de inchiriere se face numai prin act

aditional.

10(3). Orice comunicare intre parti trebuie expediata la adresele mentionate in contract
prin scrisoare recomandata cu confirmarea de primire ,curier, mail sau fax.
10(4). Prezentul contract s-a incheiat astazi in 2 (doud) exemplare, cu aceeast valoare

juridica, cate un exemplar pentru fiecare parte contractanta.

LOCATOR LOCATAR

Presedinte de sedinta,
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