ROMANIA
JUDETUL GALATI
MUNICIPIUL GALATI
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 96

din 23.02.2023

privind aprobarea indicatorilor tehnico - economici pentru obiectivul “Renovare energetica,

blocul By, str. Petru Rares nr. 12, Mazepa I, Asociatia de Proprietari nr. 151”

Initiator: Consilier local, Cristian-Sorin Enache

Numarul si data depunerii proiectului de hotarare: 105/21.02.2023

Consiliul Local al Municipiului Galati, intrunit in sedinta ordinard, in data de
23.02.2023;

Avand in vedere referatul de aprobare nr. 35517/21.02.2023, al initiatorului -
Consilier local, Cristian Sorin Enache;

Avand in vedere raportul comun de specialitate nr. 35536/21.02.2023, al Directiei
Dezvoltare Infrastructura si Lucrari Publice si al Directiei Financiar Contabilitate;

Avand in vedere avizul Comisiei de buget finante, administrarea domeniului public si
privat al municipiului Galati;

Avand in vedere dispozitiile art. 2, lit. e), art. 5, alin. (1), lit. b) si art. 9 din Hotararea
Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul cadru al documentatiilor
tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri
publice, coroborate cu cele ale art. 44, alin. 1 din Legea nr. 273/2006 privind finantele
publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare;

Avand in vedere dispozitiile art. 129 alin. (1), alin (2), lit. b), alin. (4), lit d) din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 139, alin. 1 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/03.07.2019

privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,
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HOTARASTE:

Art. 1 — Se aproba documentatia de avizare a lucrarilor de interventii la obiectivul
“Renovare energetica, blocul B7, str. Petru Rares nr. 12, Mazepa I, Asociatia de Proprietari

nr. 151” avand principalii indicatori tehnico-economici prevazuti in Anexa care face parte

integranta din prezenta hotdrare.

Art. 2 - Primarul Municipiului Galati se imputerniceste cu ducerea la indeplinire a

prevederilor acestei hotarari.

Art. 3 - Secretarul General al Municipiului Galati va asigura transmiterea si

publicitatea prezentei hotarari.

Presedinte de sedinta,

Contrasemneaza,
Secretar General,
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Anexa la H.C.L. nr. 96 / 23.02.2023

Aplicarea masurilor din expertiza tehnicd pentru constructii presupune executia
urmatoarelor interventii :

- Toate subsistemele nestructurale care se vor realiza pe parcursul interventiilor de
reabilitare termica se vor ancora de structurd farda sa o afecteze, dar in acelasi timp sa
asigure nivelul de performanta privind siguranta vietii, dar si limitarea degradarilor,
conform prevederilor cap.10 din P100-2013.

- Indltarea aticului, aplicarea unei structuri ajutdtoare pentru stratul de finisaj al
fatadei, completarea sau modificarea parapetilor balcoanelor, aplicarea termoizolatiei, s.a,
vor fi realizate din materiale usoare si se vor ancora in structura de rezistentd, pentru a
suporta orice actiuni care pot apare pe parcursul existentei constructiei (seism, vant, zapada,
etc).

- Pentru protectia terenului de fundare, se recomanda repararea sau refacerea
trotuarelor perimetrale, care trebuie sa asigure indepartarea apelor pluviale si meteorice si
etanseitatea fata de constructie si terenul inconjurator.

- Reparatia degradarilor aparute in placile balcoanelor — se vor aplica procedurile din C
149/87 — Instructiuni Tehnice privind procedee de remediere a defectelor pentru elementele
din beton si beton armat.

- Repararea/refacerea parapetilor balcoanelor — in functie de tipul si starea in care se
gasesc parapetii si prinderea acestora de placa balcoanelor se propune pastrarea
parapetilor cu conditia refacerii capacitatii acestora sau demolarea acestora in totalitate
acolo unde acestia sunt deteriorati si nu se pot repara si refacerea acestora.

- Interventii locale structurale pe fatada — Constructorul care efectueaza lucrarile de
termoizolatie a fatadei are obligatia de a sesiza inspectorul de santier si proiectantul in cazul
in care, la pregdtirea fatadei in scopul montarii termosistemului, se constata avarii in
elementele structural ale cladirii, vizibile pe fatada , constand in fisuri, crapaturi, segregari,
etc.

- Inspectia suprafetelor exterioare ale anvelopei blocului de locuinte privind modul de
fixare/prindere a sistemului termoizolant se va face conform Ghidului privind proiectarea si
executarea lucrarilor de reabilitare termica a blocurilor de locuinte GP 123-2013.

Reabilitare termica a elementelor de anvelopa a cladirii

- izolarea termica a fatadei - parte vitrata (inchiderea balcoanelor, inlocuirea tamplariet
exterioare existente) ;

- izolarea termica a planseului peste ultimul etaj (inclusiv termo-hidroizolarea terasei)

- izolarea termica a planseului peste subsol neincalzit

- izolarea termica a peretilor exteriori opaci care formeaza anvelopa cladirii

Reabilitare termica a sistemului de incalzire/a sistemului de furnizare a apei calde de
consum;

- Blocul de locuinte dispune de centrale termice de apartament (murale) cu functionare
pe gaze naturale, ceea ce conduce la asigurarea proprie de A.C.M. pentru fiecare consumator
/ apartament.
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- In acest sens, se recomandd montarea bateriilor monocomandd si baterii cu sisteme tip
strop pentru minimizarea consumului de apa pentru toti consumatorii.

- Totodata, se recomanda utilizarea unor termostate de ambianta pentru toate
apartamentele / spatiile comerciale, dupa caz.

- Se recomanda spalarea corpurilor de incalzire la nivelul tuturor consumatorilor.

- Masurile prezentate mai sus sunt cu titlu de recomandare si se vor realiza in functie de
acordul fiecarui proprietar de apartament.

Instalare/reabilitare/modernizare a sistemelor de climatizare si/sau ventilare mecanica
pentru asigurarea calitatii aerului interior;

- Se completeaza efectul ventilarii naturale prin montarea unor elemente de intensificare
a tirajului prin inductie de aer la partea superioard a canalelor de aer colectoare sau
montarea de extractoare cu deflectoare si ventilatoare, respectiv montaj de grile
higroreglabile in incaperti.

Reabilitare/ modernizare a instalatiilor de iluminat in cladiri;

- Consumul actual este mic si se situeaza in clasa energeticd superioard. Propunerea
unica pentru imbunatatirea economiei de energie, este schimbarea lampilor de iluminat
existente de pe casa scarii cu lampi de iluminat tip LED, care au o durata de viata ridicata si
consum redus de energie.

- Introducerea unui sistem de comandd a iluminatului in zonele de prezenta temporara
pe spatiile comune (casa scarii, coridor, uscdtorie) prin intermediu senzorilor de miscare.

- Necesitatea refacerii instalatiei electrice unde aceasta este deterioratd pe zona de spatii
comune.

Sisteme de management energetic integrat pentru cladiri, respectiv modernizarea
sistemelor tehnice ale cladirilor, inclusiv in vederea pregatirii cladirilor pentru solutii
inteligente;

- Se recomandad montarea unor sisteme inteligente de contorizare, contoare de apa rece
preechipate cu citirea consumurilor la distanta, inclusiv contoare inteligente de masurare a
consumurilor de energie electrica si calitatea energiei.

- Masurile prezentate mai sus sunt cu titlu de recomandare si se vor realiza in functie de
acordul fiecarui proprietar de apartament.

Sisteme inteligente de umbrire pentru sezonul cald;

- Se recomanda sisteme de umbrire cu rolul de a reduce excesul de radiatie solara care
patrunde in apartamente in perioada calda a anului, precum si pentru controlul distributiei
luminii naturale in incaperi. Propunerea de sisteme umbrire exterioare pentru blocarea
accesului aportului solar in apartamente, ale caror cerinte functionale se modifica in functie
de regiunea geografica si zona climatica.
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- Totodata, se recomanda jaluzele orizontale pentru orientarea Sud si verticale pentru
Est si Vest, iar pentru a nu adduga un alt consum de energie propunem sistemele de umbrire
create cu ajutorul anvelopei cladirii si / sau actionate manual.

- Masurile prezentate mai sus sunt cu titlu de recomandare si se vor realiza in functie de
acordul fiecarui proprietar de apartament.

Sisteme alternative de producere a energiei electrice si/sau termice pentru consum
propriu; utilizarea surselor regenerabile de energie;
In cadrul locatiei, se propune construirea unei instalatii solare / sistem fotovoltaic de
tip On-grid amplasat pe acoperisul de tip terasa a blocului de locuinte.

Instalatia solara fotovoltaica va produce energie -electrica utilizand sursa
regenerabila de energie reprezentata de energia solara, iar energia produsa va fi injectata in
tabloul electric de utilitati comune (TE-UC) a blocului de locuinte / scarii de bloc (asociatiei
de proprietari) pentru autoconsumul aferent al spatiilor comune (iluminat spatii comune,
lift, statii d incarcare auto, etc.). Surplusul de energie electrica produs de sistemul fotovoltaic
va fi injectat in reteaua electrica de joasa tensiune prin intermediul bransamentului electric
ce va fi echipat cu contor electric bidirectional.

Alte tipuri de lucrari:

- repararea trotuarelor de protectie, in scopul eliminarii infiltratiilor la infrastructura
blocului de locuinte

- repararea sistemului de colectare a apelor meteorice de la nivelul terasei, in zonele de
imbinare dintre conductele de aerisire si receptorii pluviali cu terasa se vor lua masuri de
hidroizolare locala

- demontarea instalatiilor si a echipamentelor montate aparent pe fatadele/terasa
cladirii, precum si remontarea acestora dupa efectuarea lucrarilor de interventie (demontare
si remontare a aparatelor de aer conditionat, montate aparent pe fatada, demontare si
remontare a antenelor de receptie semnal TV, montate aparent pe fatade, demontarea si
remontarea contor/ teava de gaze la fatada, demontare /remontare interfon, demontare/
montare diverse cabluri la fatada)

- repararea elementelor de constructie ale fatadei care prezinta potential pericol de
desprindere si/sau afecteaza functionalitatea cladirii (desfacere termosistem existent daca
este cazul, desfacere/refacere tencuieli exterioare la fatada deteriorata, tencuieli glafuri si
spaleti, tencuieli la balcoane in vederea aplicarii termosistemului, desfacere glafuri
exterioare din tabla, desfacere mana curentda balcoane din rama metalica cu sticla armata si
desfacere mana curenta balcoane din panouri prefabricate de beton, montare balustrada
metalica din teava de otel fixatd cu montanti pentru protectie parapet terasa si realizare
impamantare)

- prevedere instalatie de protectie impotriva trasnetului IPT realizatd cu dispozitiv de
amorsare de tip PDA, care este agrementat tehnic de MLPAT.

- refacerea finisajelor interioare in zonele de interventie;

- reabilitarea/ modernizarea instalatiei electrice, inlocuirea circuitelor electrice
deteriorate sau subdimensionate

- crearea de facilitati / adaptarea infrastructurii pentru persoanele cu dizabilitati
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- igienizarea integrald a suprafetelor interioare comune, prin aplicarea vopselurilor
lavabile de culoare albad in doua straturi, la nivelul tuturor etajelor

PRINCIPALII INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI
»  Valoarea totald a investitiei: 6.467.246,35 lei cu TVA
. din care C+M: 5.179.710,13 lei cu TVA

INDICATORI SOCIO-ECONOMICI, DE IMPACT, STABILITI IN FUNCTIE DE SPECIFICUL
INVESTITIEI

Rezultate Valoare la Valoare la finalul Procent (%)
inceputul implementarii
implementarii proiectului
proiectului

Consumul anual specific de
energie finala pentru 218,37 105,22 51,41%
incalzire (Wh/m2an)

Consumul de energie

334,45 191,69 42,69%
primara (kWh/m2an) ’
Consumul de energie )

) o 18,64% din Ep
primara utilizand surse 0,00 36,75 rotal
ota

regenerabile (kWh/m2an)

Nivel anual estimat al
gazelor cu efect de sera 56,56 28,75 49,17%
(echivalent kgCO2/m2an)

DURATA ESTIMATA DE EXECUTIE A INVESTITIEI : 12 luni
SURSA DE FINANTARE:
- PNRR
- In afara valorii eligibile a proiectului, orice altd cheltuiald constituie cheltuiald
neeligibila si va fi suportata de beneficiar.

Anexam Devizul General corespunzdtor acestui proiect.

Presedinte de sedinta,
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DEVIZ GENERAL AL OBIECTIVULUI DE INVESTITII
RENOVARE ENERGETICA, BLOC B7, STR. PETRU RARES, NR. 12, MAZEPA I, ASOCIATIA DE PROPRIETARI NR.

PROIECTANT: SC SAT CCH DEVELOPMENT SRL

151, GALATI

VALOARE VALOARE

Nr. crt. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli (fara TVA) TVA (cu TVA)
LEI LEI LE
1 CAPITOLUL 1. CHELTUIELI PENTRU OBTINEREA §I 0 0 0

AMENAJAREA TERENULUI
1.1 |Obtinerea terenului 0 0 0
1.2 |Amenajarea terenului/sistematizare incinta 0 0 0
1.3 |Amenajiri pentru protectia mediului i aducerea la starea inifiald 0 0 0
1.4 |Cheltuieli pentru relocarea/protectia utllltattior 0 0 0
Total capitol1 e

2 CAPITOLUL 2. CHELTUIELI PENTRU ASIGURARBA 0 0 0

UTILITATILOR NECESARE OBIECT]VULUI

_ Total capitol 2

CAPITOLUL 3 CHELTUIELI PENTRU PRO!ECTARE SI ASISTENTA

3 |TEHNICA g a 0
3.1 |Studii de teren 0 0 0
3.1.1 Studii de teren 0 0 0
3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului 0 0 0
3.1.3. Alte studii specifice 0 0 0
3.2 Docume-nt-e supof‘t si.t_:heltuieli pentru obtinerea de avize, 0.00 0.00
acorduri §i autorizatii
3.3 |Expertiza tehnica 1,539.00 292.41 1,831.41
3.4 Certifi_carea performantei energetice si auditul energetic al 5,499.00 1,044.81 6,543.81
cladirilor
3.5 |Proiectare 145,927.00 27,726.13 173,653.13
3.5.1. Tema de proiectare 0.00 0.00 0.00
3.5.2, Studiu de prefezabilitate 0.00 0.00 0.00
3.5:3. Studtu.(Iie.fezatlnl1tate/documentat1e de avizare a lucrarilor 18,600.00 3.534.00 22.134.00
de interventii si deviz general
3.5'.4. Documenta'tu tehnice Ineclf:‘sare in vederea obtinerii 3,500.00 665.00 4,165.00
avizelor/acordurilor/autorizatiilor
:’.‘SE.S];:.;snﬁcarea tehnica de calitate a proiectului si a detaliilor de 15,000.00 2.850.00 17.850.00
3.5.6. Proiect tehnic si detalii de executie 108,827.00 20,677.13 129,504.13
3.6 |Organizarea procedurilor de achizitie 0.00 0.00 0.00
3.7 |Consultanta 20,000.00 3,800.00 23,800.00
3.7.1. Managementul de proiect pentru obiectivul de investitii 20,000.00 3,800.00 23,800.00
3.7.2. Auditul financiar 0.00 0.00 0.00
3.8 |Asistentd tehnici 100,120.00 19,022.80 119,142.80
3.8.1. Asisstenta tehnica din partea proiectantului 13,059.00 2,481.21 15,540.21
3.8.1.1 pe perioada de executie a lucrarilor 8,706.00 1,654.14 10,360.14
3.8.1.2. pentru participarea proiectantului la fazele incluse in
programul de control al lucrarilor de executie, avizat de catre 4,353.00 827.07 5,180.07
Inspectoratul de Stat in Constructii
3.8.2 Dirigintie de santier = s 87,061.00 16, 541 59 103 602 59
| Totalcapitol 3 (3.1+3.2+3.3+3.4+3.5+3.6+3.7+3.8) |  273,085.0 1, 32497115 ©
4 CAP]TOLUL 4. CHELTUIELI PENTRU INVESTITIA DE BAZ
4.1 |Constructii i instalagii 4,279,256.95 813,058.82 5,092,315.77
411 Lucriiln conform DO.1 - Lucrai de Reabilitare 3.554,694.97 675,392.04 4,230,087.01
Termica
412 L.ucran coxjfolrm D.0.2 - Lucriri de Reabilitare 53,503.15 10,165.60 63,668.75
Sistem Incilzire
413 L.ucrarl confolrm D.'O'B - Lucrari Modernizare 6,581.02 1,250.39 7.831.41
Sisteme de Climatizare
Lucrari conform D.0. 4 - Lucrari de Reabilitare ()
4.1.4 Jiisealah de Tt 22,575.75 4,289.39 26,865.14 S
415 Luvcrlarll conform D.0.5 - Sisteme de Management 107,054.64 20,340.38 127,395.02 o
Cladiri g
4.1.6 Lucrdri conform D.0.6 - Sisteme de Umbrire 152,560.59 28,986.51 181,547.10 "
4.1.7 Lucrdri conform D.0.7 - Sisteme Alternative 72,199.30 13,717.87 85,917.17
4.1.8 Lucrari conform D.0.8 - Statii de Incarcare 0.00 0.00 0.00 B
4.1.9 Lucrari conform D.0.9 - Alte tipuri de lucrari 290,071.44 55,113.57 345,185.01
4.1.10 Lucrdri conform D.0.10 - Masuri DNSH 20,016.09 3,803.06 23,819.15
4,2 |Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 21,203.64 4,028.69 25,232.33 |~
4.2.1 Lucriri conform D.0.7 - Sisteme Alternative 21,203.64 4,028.69 25,232.33 -
4.2.2 Lucrari conform D.0.8 - Statii de Incarcare 0.00 0.00 0.00
4.2.3 Lucrari conform D.0.7 - Alte tipuri de lucrari (lift) 0.00 0.00 0.00 L)
43 it;l:t];ai, echipamente tehnologice si functionale care necesita 52,602.72 9,094.52 6259724
4.3.1 |Echipamente conform D.0. 7 Sisteme Alternative 52,602.72 9,994.52 62,597.24




PROIECTAﬁIﬁEﬂERAL

DATA :10.01.2023

VALOARE TVA VALOARE
Nr.crt. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli (fira TVA) (cu TVA)
LEI LEI LEI
4.3.2 Echipamente conform D.0.8 Statii de Incarcare 0.00 0.00 0.00
4.3.3 Echipamente conform D.0.9 LIFT 0.00 0.00 0.00
Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu
dids necesita montaj si echipamente de transport 0.00 0.00 0.00
4.5 |Dotari 0.00 0.00 0.00
4.6 |Active necorporale () 00 0.00 0 00
AR " Total 1l capitol 4 (4.1+4.2+4.3+4.444. 5+44.6) _827,082,03 | 5,1 180,145, 34 |
5 CAP[TOLUL 5. ALTE CHELTUIELI
5.1 |Organizare de santier '74,i)02.00 14,060.38 88,062.38
5.1.1 |Lucrari de constructii i instalatii aferente organizdrii de gantier 52,237.00 9,925.03 62,162.03
5.1.2 |Cheltuieli conexe organizirii de gantier 21,765.00 4,135.35 25,900.35
5.2 |Comisioane, cote, taxe, costul creditului 49,288.04 267.72 49,555.75
5.2.1. |Comisioanele si dobanzile aferente creditului bancii finatatoare 0.00 0.00 0.00
529 Cota afereflnta ISC pentru controlul calitdtii lucrdrilor de 4,353.00 0.00 4,353.00
constructii i
523 Cot_a af.ere1.1ta ISC .pentr.u controlul stallrulm in amerlla]area 21,763.00 0.00 21.763.00
teritoriului, urbanism, si pentru autorizarea lucririlor de
5.2.4 |Cota aferentii Casei Sociale a Constructorilor - CSC 21,763.00 0.00 21,763.00
525 Taxe pe_ntru acmjdun, avize conforme si autorizatia de 1,409.04 267.72 1,676.75
construire/desfiintare
5.3 |Cheltuieli Diverse si Nepreviizute 689,867.00 131,074.73 820,941.73
5.4 Cheltmen pentu informare si publicitae 3,000.00 570.00 3,570.00
_ Totalcapltol 5 (5.175.2+5:3+54) T Bi6d5704 | 14597283 | 96212986
6 CAPITOLUL 6. CHELTUIELI PENTRU PROBE TEHNDLOGICE SI
TESTE SI PREDARE LA BENEFICIAR
6.1 |Pregitirea personalului de exploatare 0.00 0.00 0.00
6.2 |Probe tehnologice si teste 0.00 0.00 0.00
"I‘otal cap itol 6 {6.1-!-6.2]"" 00 00
dincare G + M 4,352,697.59 827,012.54 | 5,179,710.13
MUNICIPIUL GALATI
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