ROMANIA
JUDETUL GALATI
MUNICIPIUL GALATI
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREAnr. 201
din 27.04.2023

privind concesionarea unui teren, proprietate privata a Municipiului Galati, situat

pe strada Stadionului nr.1 A

Initiator: Primarul Municipiului Galati, Ionut- Florin Pucheanu;

Numarul si data depunerii proiectului de hotarare: 215/19.04.2023;

Consiliul Local al Municipiului Galati, intrunit in sedinta ordinard, in data de
27.04.2023;

Avand in vedere Referatul de aprobare nr. 78821/19.04.2023, al initiatorului —
Primarul Municipiului Galati, Ionut- Florin Pucheanu;

Avand in vedere Raportul comun de specialitate nr. 78829/19.04.2023, al Directiei
Patrimoniu, al Directiei Financiar-Contabilitate si al Serviciului Juridic si Legalitate;

Avand in vedere Avizul Comisiei de Buget, Finante, administrarea domeniului public
st privat al Municipiului Galati;

Avand in vedere Avizul Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme
Speciale, inregistrat la Registratura Generald a Municipiului Galati cu nr.
68351/03.04.2023;

Avand in vedere Raportul de Evaluare privind terenul proprietatea privatda a
Municipiului Galati, situat in Galati, str. Stadionului nr.1 A;

Avand 1in vedere dispozitile HCL nr. 409/29.07.2021 pentru aprobarea
Regulamentului privind modul de concesionare a terenurilor ce apartin domeniului public
si privat al Municipiului Galati;

Avand in vedere dispozitiile art. 13, alin. (1)-(3) st ale art. 17 din Legea nr. 50/1991
privind autorizarea executdarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Avand in vedere dispozitiile art. 129, alin. (1), alin. (2) lit. ¢, alin. (6), lit. b coroborate
cu cele ale art. 362, alin. (1)-(3), din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019,

privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;



In temeiul art. 139, alin. (2) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019,

privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

HOTARASTE:

Art. 1 — Se aproba Studiul de oportunitate conform Anexei 1 care face parte

integranta din prezenta hotarare.

Art. 2 — Se aproba Documentatia de atribuire a contractului de concesiune, caietul
de sarcini si fisa procedurii, pentru concesionarea prin licitatie publicd, a terenului in
suprafata de 1685 mp, situat in Municipiul Galati, strada Stadionului nr.1 A, conform

Anexei 2, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 3 — Se aproba pretul de pornire al licitatiei la valoarea de 35,03 lei/mp/an fara
TVA.

Art. 4 - Cuantumul redeventei se indexeaza anual cu indicele de inflatie.

Art. 5 - Durata concesionarii este de 49 de ani de la data semnarii contractului de

concesiune.

Art. 6 — Primarul Municipiului Galati se imputerniceste cu ducerea la indeplinire a

prevederilor acestei hotarari.

Art. 7 —Secretarul General al Municipiului Galati va asigura transmiterea si

publicarea prezentei hotarari.

Presedinte de sedinta,

Contrasemneaza,

Secretar General,



Anexa nr.1la HCL nr.201/27.04.2023
MUNICIPIUL GALATI

STUDIU DE OPORTUNITATE
pentru concesionarea terenului
in suprafata de 1685 mp, situat in Galati, str. Stadionului nr. 1A, proprietatea
privata a Municipiului Galati, inscris in Cartea Funciara 134981 a Municipiului Galati,
identificat cu numar cadastral 134981,
in scopul edificarii unui restaurant de tip “drive in”

OBIECTIVELE STUDIULUI

Prezentul studiu are drept obiective descrierea si identificarea bunului care
urmeaza sa fie concesionat, motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu
care justifica realizarea concesiunii, nivelul minim al redeventei, procedura utilizata
pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate privata si justificarea
alegerii procedurii, durata estimata a concesiunii si termenele previzibile pentru
realizarea procedurii de concesionare.

Prezentul studiu a fost intocmit in conformitate cu prevederile legale cuprinse in
Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare.

|. DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULUI CARE URMEAZA SA FIE CONCESIONAT;

Imobilul-teren intravilan propus pentru concesionare este situat in Galati, str.
Stadionului nr. 1A si are o suprafata de 1685 mp. Terenul este proprietatea privata a
Municipiului Galati conform HCL nr. 579/29.09.2022, inscris in Cartea Funciara numar
134981 UAT Galati, identificat cu numar cadastral 134981.

Terenul studiat se invecineaza cu:

- Sud: teren domeniul public mun. Galati ;

- Nord: teren domeniul public mun. Galati;

- Est: teren domeniul public mun. Galati;

- Vest: teren domeniul public mun. Galati

Terenul propus spre concesionare este afectat de instalati (apa-canal) si se afla in
zona de protectie instalatii electrice, folosinta actuala este de parcare amenajata, teren
curti-constructii.

Il. MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU, CARE JUSTIFICA
REALIZAREA CONCESIUNII;

Aspecte de ordin juridic:

Potrivit prevederilor art. 129 din O0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare: Consiliul local are initiativa si hotaraste, in
conditiile legii, in toate problemele de interes local, cu exceptia celor care sunt date
prin lege in competenta altor autoritati ale administratiei publice locale sau centrale.

Consiliul local exercita atributii privind dezvoltarea economico-sociala si de mediu
si atributii privind administrarea domeniului public si privat al municipiului. Consiliul
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local hotaraste vanzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in folosinta
gratuita sau inchirierea bunurilor proprietate privata a municipiului, dupa caz, in
conditiile legii.

Potrivit prevederilor art. 362 alin. (1) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, bunurile proprietate privata a statului sau a unitatilor administrativ-
teritoriale pot fi date in administrare, concesionate ori inchiriate.

Concesionarea terenului se va face prin licitatie publica, organizata conform
prevederilor 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Motivatia pentru componenta economica, financiara:

O resursa importanta a unitatii administrativ teritoriale o reprezinta bunurile ce
pot fi valorificate prin inchiriere sau concesionare. Asadar, se impune utilizarea
adecvata a resurselor locale, din domeniul public si privat, pentru asigurarea unei
administrari eficiente si pentru atragerea de venituri suplimentare la bugetul local.

Concedentul poate avea ca obiective valorificarea terenului concesionat, atragerea
la bugetul local al municipiului Galati de fonduri suplimentare rezultate in urma
administrarii optime a terenului prin redeventa prevazuta in contractul de concesiune,
crearea unor locuri noi de munca, atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeaza
satisfacerea unor nevoi ale comunitatii locale, avand in vedere faptul ca acest teren
este nefolosit in prezent.

Din punct de vedere economic si social, realizarea obiectivului va conduce la
obtinerea unor beneficii din venituri indirecte, constand in venituri ale comunitatii
locale din T.V.A. incasat la bugetul de stat; venituri din impozitele pe salarii; crearea
unor noi locuri de munca atat pe perioada executarii lucrarilor de amenajare a
obiectivului cat si locuri de munca permanente, dupa finalizarea constructiei, in situatia
in care se edifica o constructie cu scop comercial.

Principalele avantaje ale concesionarii imobilului sunt urmatoarele:

- concesionarul va acoperi in intregime costurile de intretinere si exploatare a
bunului;

- concesionarul va achita autoritatii locale o redeventa stabilita prin contract, un
castig cert, real, pe termen lung, pentru bugetul local;

- concesionarea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a
imobilului concesionat in sarcina concesionarului (inclusiv cele de mediu).

Potrivit prevederilor Codului fiscal, pentru terenurile concesionate si care sunt
proprietatea unitatilor administrative-teritoriale, se stabileste taxa pe teren care
reprezinta sarcina fiscala a concesionarilor, in conditii similare impozitului pe teren.

Nu sunt de neglijat nici aspectele, din punct de vedere financiar, cu privire la
realizarea unei constructii si impozitarea acesteia.

Motivatia pentru componenta sociala si de mediu:

Se impune valorificarea resurselor si patrimoniului local, astfel incat sa fie
imbunatatite conditiile de viata si serviciile locale.

Concesionarul va avea obligatia, prin contractul de concesiune, sa respecte toata
legislatia in vigoare pe probleme de mediu.

Contractul transfera responsabilitatea viitorului concesionar cu privire la
respectarea clauzelor de protectie a mediului, printre care unele dintre cele mai
importante sunt:



- luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poluarii, cu
efecte asupra sanatatii populatiei;

- utilizarea durabila a resurselor;

- gestionarea eficienta a deseurilor si mentinerea cu strictete a conditiilor de
igiena cerute de reglementarile legale in vigoare.

Ill. NIVELUL MINIM AL REDEVENTEI;

Prin raportul de evaluare intocmit de Serviciul Public Geotopocad -Expert se
stabileste o valoarea de piata totala de 299.912,00 euro, respectiv 1.475.777,00 lei si o
valoare unitara de 178 euro/mp,respectiv 875,83 lei/mp, la un curs de 1 Euro = 4,9207
lei din data de 15.03.2023, pentru terenul in suprafata de 1685 mp, situat in Galati, str.
Stadionului nr. 1A, proprietatea privata a Municipiului Galati, identificat cu numar
cadastral 134981, inscris in CF 134981.

Modul de calcul al valorii de pornire a licitatiei este stabilit in conformitate cu
prevederile art. 17 din Legea nr. 50/1991, astfel incat sa se asigure recuperarea valorii
terenului in termen de 25 de ani, respectiv prin impartirea valorii de vanzare a terenului
la cei 25 de ani si impartit la suprafata terenului. Dupa expirarea termenului de 25 de
ani, concesionarul va datora in continuare redeventa, pe toata durata de valabilitate a
contractului de concesiune.

Pretul de pornire al licitatiei este de 35,03 lei/m.p./an.

Redeventa se plateste trimestrial, incepand cu data predarii imobilului. Modul de
achitare al acesteia si penalitatile pentru nerespectarea obligatiilor de plata se vor
stabili prin contractul de concesiune. In contractul de concesiune se insereaza o clauza
distincta privind indexarea anuala a redeventei, in functie de rata inflatiei.

Potrivit art. 307 alin. (1) din OUG nr. 57/2019, redeventa obtinuta prin
concesionare se constituie venit la bugetul de stat sau la bugetele locale, dupa caz.

IV. PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE DE
BUNURI PROPRIETATE PRIVATA SI JUSTIFICAREA ALEGERII PROCEDURII;

Atribuirea contractelor de concesiune se face cu respectarea principiilor prevazute
la art. 311 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Potrivit art. 362 alin. (3) OUG nr. 57/2019: ”Dispozitiile privind darea in
administrare, concesionarea, inchirierea si darea in folosinta gratuita a bunurilor
apartinand domeniului public al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale se
aplica in mod corespunzator”, respectiv art. 302-331 ale aceleiasi ordonante. Potrivit
art. 312 alin. (1) OUG nr. 57/2016: Concedentul are obligatia de a atribui contractul de
concesiune de bunuri proprietate publica prin aplicarea procedurii licitatiei.
Concesionarea terenului in suprafata de 1685 mp, situat in str. Stadionului nr. 1A se va
face prin licitatie publica.

V. DURATA ESTIMATA A CONCESIUNII;

Concesionarea terenului in suprafata de 1685 mp, situat pe str. Stadionului nr. 1A,
se va face pentru o durata care nu va putea depasi 49 de ani, incepand de la data
semnarii lui, conform legislatiei in vigoare.



Contractul de concesiune de bunuri proprietate publica/privata poate fi prelungit
prin acordul de vointa al partilor, incheiat in forma scrisa, cu conditia ca durata
fnsumata sa nu depaseasca 49 de ani.

Subconcesionarea este interzisa, cu exceptia situatiilor expres prevazute de lege
sau de caietul de sarcini.

VI. TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE CONCESIONARE;

In conformitate cu prevederile 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, prevedem ca procedura de concesionare este de
aproximativ 45-60 de zile de la data aprobarii proiectului de hotarare privind
concesionarea terenului in suprafata de 1685 mp, situat pe str. Stadionului nr. 1A.

De asemenea, in cazul in care concesionarul nu a inceput executia lucrarilor in
termen de un an de la data acordarii concesiunii, in conformitate cu prevederile art. 52
alin. (2), lit. a) din Normele Metodologice de aplicare a Legii 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de construire, republicata, concesiunea se retrage fara
nicio pretentie din partea acestuia.

VIl. AVIZUL OBLIGATORIU AL ADMINISTRATIEI NATIONALE A REZERVELOR DE STAT §I
PROBLEME SPECIALE SI AL STATULUI MAJOR GENERAL PRIVIND TNCADRAREA
OBIECTULUI CONCESIUNII IN INFRASTRUCTURA SISTEMULUI NATIONAL DE APARARE,
DUPA CAZ;

Aviz nr. 68351/03.04.2023

VIIl. AVIZUL OBLIGATORIU AL STRUCTURII DE ADMINISTRARE/CUSTODELUI ARIEI
NATURALE PROTEJATE, IN CAZUL IN CARE OBIECTUL CONCESIUNII iL CONSTITUIE
BUNURI SITUATE IN INTERIORUL UNEI ARIl NATURALE PROTEJATE, RESPECTIV AL
AUTORITATII TERITORIALE PENTRU PROTECTIA MEDIULUI COMPETENTE, IN CAZUL iN
CARE ARIA NATURALA PROTEJATA NU ARE STRUCTURA DE ADMINISTRARE/CUSTODE;

Nu este cazul.

Presedinte de sedinta
Cristian-Sorin Enache
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MUNICIPIUL GALATI Anexa nr.2 la HCL nr.201/27.04.2023

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
pentru concesionarea terenului
in suprafata de 1685 mp, situat in Galati, str. Stadionului nr. 1A, proprietatea privata a
Municipiului Galati, inscris in Cartea Funciara 134981 a Municipiului Galati, identificat cu
numar cadastral 134981,
in scopul edificarii unui restaurant de tip “drive in”

Continut:

1. Informatii generale privind concedentul;

2. Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de concesionare;

3. Caietul de sarcini;

4. Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;

5. Informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei
castigatoare, precum si ponderea lor;

6. Instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac;

7. Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL;

Concedent: MUNICIPIUL GALATI

Sediul: GALATI, Str. Domneasca, numarul 54

CIF: 3814810

Telefon: 0236/307743; fax 0236/461460

Organizarea licitatiei se face de catre Comisia de licitatie, constituita conform legii. Secretariatul
acesteia este asigurat de Biroul Concesiuni, Vanzari Terenuri, Cabinete Medicale.

2. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA S| DESFASURAREA PROCEDURII DE CONCESIONARE;

2.1. Concedentul are obligatia sa publice anuntul de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea a Vl-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala, respectiv pe
pagina de internet a Municipiului Galati. Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin
20 de zile calendaristice inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

2.2. Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica, romana sau straina,
care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii: a platit toate taxele privind participarea la
licitatie, inclusiv garantia de participare; a depus oferta sau cererea de participare la licitatie,
impreuna cu toate documentele solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute
in documentatia de atribuire; are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor,
a taxelor si a contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local; nu este in
stare de insolventa, faliment sau lichidare. Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a
fost desemnata castigatoare la o licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale
unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit
pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la
desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

2.3. Documentatia de atribuire se ridica contra cost de la Biroul Concesiuni, Vanzari Terenuri,
Cabinete Medicale din str. Domneasca nr. 54, etajul I, camera 106. Persoanele interesate pot
solicita clarificari privind documentatia de atribuire, iar concedentul are obligatia de a raspunde
la orice clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 zile lucrdtoare de la
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primirea unei astfel de solicitari. Pentru comunicarea clarificarilor, persoana interesata va
preciza si modalitatea de comunicare a raspunsului.

2.4. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire. Ofertele se depun la sediul Municipiului Galati in doua plicuri sigilate, unul exterior si
unul interior, care se inregistreaza in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data si
ora. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Pe plicul
interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si
domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz. Continutul ofertelor trebuie sa ramana
confidential pana la data stabilita pentru deschiderea acestora. Deschiderea plicurilor interioare
se face numai dupa semnarea procesului-verbal de catre toti membrii comisiei de evaluare si de
catre ofertanti.

2.5. Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de licitatie
au fost depuse cel putin doua oferte valabile. Tn cazul in care in urma pubhcam anuntului de
licitatie nu au fost depuse cel putin doud oferte valabile, concedentul este obligat sa anuleze
procedura si sa organizeze o noua licitatie.

2.6. Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimina
ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute in documentatia de
licitatie. Pentru continuarea desfasurarii procedun’i de licitatie este necesar ca, dupa deschiderea
phcunlor exterioare, cel putin dou3 oferte s3 intruneasci cond1tnle de participare.

2.7. In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua
oferte valabile, concedentul va anula procedura si va organiza o noua licitatie.

2.8. Criteriul de atribuire al contractului de concesiune este cel mai mare nivel al redeventei.
2.9. Tn cazul in care existd 2 sau mai multe oferte cu aceeasi valoare a redeventei, comisia va
solicita acestora sa faca o noua oferta, in plic inchis.

2.10. In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
se intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
licitatie.

2.11. Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratda documentatia de atribuire aprobata pentru
prima licitatie. n cazul in care, in cadrul celei de-a doua procedun de licitatie publica nu se
depune nicio oferta valabila, concedentul anuleaza procedura de licitatie.

3. CAIETUL DE SARCINI;
3.1. Este prevazut in cuprinsul prezentei.
4. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE $I PREZENTARE A OFERTELOR;

4.1. Ofertele se redacteaza in limba romana.

4.2. Ofertantii transmit ofertele lor in 2 plicuri sigilate, unul exterior si unul interior.

4.3. Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta si acesta va

contine:

Persoanele fizice vor depune urmatoarele documente:

- copie dupa acte de identitate;

- certificate fiscale in original - din care sa rezulte ca participantul nu are datorii la bugetul
local al localitatii de domiciliu si respectiv la bugetul general consolidat al statului;

- dovada achitarii caietului de sarcini la casieria institutiei;

- dovada achitarii garantiei de participare la licitatie in cuantum de 14.758,00 lei, depusa in
contul nr. RO84TREZ3065006XXX000235, deschis la Trezoreria Municipiului Galati (ordin de
plata sau virament bancar);

- adeverinta eliberata de Serviciul Juridic si Legalitate din cadrul Primariei Municipiului Galati,
din care sa rezulte ca acestia nu sunt in litigiu juridic cu Primaria Municipiului Galati, in
legatura cu procedura licitatiei;



- cerere tip cu informatii privind toate datele de contact (domiciliu, telefon, email, etc),
precum si contul bancar in care se va restitui garantia de participare la l1c1tat1e in termen de
10 zile de la semnarea contractului de concesiune de citre ofertantul declarat castigator.
- alte documente necesare (mentiunile de la pct.9 si 10 din Documentele de calificare
enumerate in Fisa procedurii).
Persoanele juridice vor depune urmatoarele documente:
- copie certificat de inmatriculare, act constitutiv si acte aditionale relevante in original/copie
legalizata, certificat constatator emis de catre Oficiul Registrului Comertului in original/copie
legalizata;
- imputernicirea din partea societatii pentru reprezentantul societatii, insotita de copie act
identitate imputernicit;
- certificate constatatoare privind indeplinirea obligatiilor de plata a impozitelor, taxelor si a
contributiilor de asigurari sociale catre bugetul general consolidat si catre bugetul local, valabile
la data deschiderii ofertelor, in original;
- ultimul bilant contabil, depus, inregistrat si vizat la organul competent;
- adeverinta eliberati de Serviciul Juridic si Legahtate din cadrul Primariei Municipiului Galati,
din care si rezulte ci aceasta nu este in ht]glu juridic cu Primaria, in legatura cu procedura
licitatiei.
- dovada achitarii caietului de sarcini la casieria institutiei;
- dovada achitarii garantiei de participare la licitatie in cuantum de 14.758,00 lei, depusa in
contul RO84TREZ3065006XXX000235, deschis la Trezoreria Municipiului Galati (ordin de plata sau
virament bancar);
- dovada ca nu este in procedura de reorganizare sau lichidare judiciara;
- cerere tip cuinformatii privind toate datele de contact (sediu, telefon, email, etc), precum si
contul bancar in care se va restitui garantia de participare la licitatie in termen de 10 zile de la
semnarea contractului de concesiune de catre ofertantul declarat cast1gator
- orice alte documente necesare (mentiunile de la pct.9 si 10 din Documentele de calificare
enumerate in Fisa procedurii).

4.4. Pe plicul interior care contine oferta propriu-zisa se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz, precum si bunurile pentru care se
liciteaza; acesta va cupnnde redeventa in lei/mp/an oferita.

4.5. Ofertele primite si inregistrate dupa termenul limita de primire prevazut in anuntul publicitar
vor fi excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fara a fi deschise.

4.6. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor.

5. INFORMATII DETALIATE $I COMPLETE PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE APLICATE PENTRU
STABILIREA OFERTEI CA$TIGATOARE PRECUM S| PONDEREA LOR;

5.1. Criteriul de atribuire al contractului de concesiune este cel mai mare nivel al redeventei.
5.2. Ofertantul castigator va incheia contractul de concesiune in termen de 20 de zile de la
comunicarea rezultatului procedurii de atribuire a contractului de concesiune. Comunicarea se va
face de catre concedent la adresa declaratd de ofertant ca fiind adresa de corespondenta.

5.3. Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnarii
contractului de concesiune sa depuna cu titlu de garantie o suma reprezentand 25% din redeventa
datorata pentru primul an de exploatare. Din aceastd suma sunt retinute, daci este cazul
penalitatile si alte sume datorate concedentului de citre concesionar, in baza contractului de
concesiune.

5.4. Nesemnarea de catre adjudecatarul licitatiei a contractului de concesiune in termenul
stabilit atrage dupa sine nulitatea ad;udecam cu urmatoarele consecinte: suma achitata cu titlu
de garantie de participare de catre acesta se pierde (nu se va restitui intrand in bugetul
concedentului), iar acesta poate fi obligat sa achite catre bugetul local un sfert din suma
adjudecata reprezentand redeventa anuald, cu titlu de daune. Ofertantul in cauza nu mai are
dreptul de a participa la o noua hata’ge pentru terenul in cauza.



5.5. In cazul in care concedentul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigator din
cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de forta majora sau in imposibilitatea
fortuitd de a executa contractul, depunand documente pentru probarea celor precizate anterior,
concedentul are dreptul sa declare castigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care
aceasta este admisibila.

5.6. In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului sau nu il
semneaza in termen de 20 zile de la comunicarea rezultatului, procedura de atribuire se anuleaza,
iar concedentul reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate si documentatia de
atribuire pastrandu-si valabilitatea.

6. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC;

6.1. Tn masura in care partile nu ajung la o solutie pe cale amiabila, solutionarea litigiilor aparute
in legdturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si incetarea contractului de
concesiune se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu
modificarile ulterioare. Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a
tribunalului in a carui jurisdictie se afla sediul concedentului.
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MUNICIPIUL GALATI

CAIET DE SARCINI

PRIVIND CONCESIONAREA PRIN LICITATIE PUBLICA A UNUI TEREN, PROPRIETATEA PRIVATA A
MUNICIPIULUI GALATI, SITUAT IN INTRAVILANUL MUNICIPIULUI GALATI, STR. STADIONULUI NR. 1A






1. DATELE DE IDENTIFICARE ALE PROPRIETARULUI

Municipiul Galati

Cod Fiscal: 3814810

Adresa: Str. Domneasca, nr. 54
Telefon: 0236/307.743

Fax: 0236/461.460

2. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII

2.1. Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat:

Terenul care urmeaza a fi concesionat se afla situat in intravilanul municipiului Galati, str.
Stadionului nr. 1A.

Terenul, in suprafata de 1685 mp, este proprietatea privata a municipiului Galati, fiind inscris in
Cartea Funciara nr. 134981, cu numarul cadastral 134981. Imobilul nu este revendicat si nu face
obiectul unor litigii.

2.2. Destinatia bunurilor ce fac obiectul concesiunii:

Pe terenul propus spre concesionare se va realiza un restaurant de tip “drive in”, concesionarul
avand obligatia de a obtine certificatul de urbanism si autorizatiile de construire necesare realizarii
investitiei.

Amplasarea in teren cat si accesele vor fi proiectate astfel incat sa se asigure circulatia in zona.

Prin solutiile adoptate se va asigura protectia cladirilor invecinate precum si protectia mediului
fnconjurator.

Termenul de obtinere a autorizatiei de construire si incepere a lucrarilor la obiectul de investitii
este de cel mult 12 luni de la data semnarii contractului de concesiune, sub sanctiunea rezilierii
unilaterale a contractului de concesiune si predarii terenului liber de sarcini.

Termenul de finalizare a lucrarilor ce cad in sarcina concesionarului va fi stabilit prin autorizatia
de construire.

Concesionarul va obtine toate avizele si acordurile necesare desfasurarii activitatii.

2.3. Conditii de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic, financiar, social si de
mediu urmarite de catre concedent privind exploatarea eficace a bunurilor ce fac obiectul
concesiunii:

Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social care impun concesionarea terenului sunt
urmatoarele:

- potrivit prevederilor art. 129 alin. (1) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/03.07.2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare: “Consiliul local are initiativd si hotdrdste in
conditiile legii, in toate problemele de interes local, cu exceptia celor care sunt date prin lege in
competenta altor autoritdti publice, locale sau centrale”;

- art. 129 alin. (2): “Consiliul Local exercitd urmdtoarele categorii de atributii: lit. c) atributii privind
administrarea domeniului public si domeniul privat al comunei, orasului sau municipiului”;

- art. 129 alin. (6): ”"In exercitarea atributiilor prevdzute la alin. (2) lit. c), consiliul local: lit. b)
hotdrdste vdnzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in folosintd gratuitd sau inchirierea
bunurilor proprietate privatd a comunei, orasului sau municipiului, dupd caz, in conditiile legii.”

- imbunatatirea aspectului edilitar in zona, exploatarea eficientad a terenului actualmente nefolosit,
curatarea terenului prin grija concesionarului;

- atragerea de venituri la bugetul local al municipiului Galati prin plata redeventei, a impozitului pe
constructii si a taxei pe teren concesionat;

- asigurarea unui cadrul urbanistic modern;

Terenul propus spre concesionare nu face obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de
proprietate privata sau de restituire, depuse in temeiul actelor cu caracter normativ sau caracter
special privind fondul funciar, respectiv cele care reglementeaza regimul juridic al imobilelor preluate
in mod abuziv de statul roman in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 si nu face obiectul vreunui
litigiu aflat pe rolul instantelor judecatoresti.

In prezent, terenul care va face obiectul contractului de concesiune este utilizat ca parcare
amenajata, este afectat de instalatii (apa-canal),se afla in zona de protectie instalatii electrice si se
propune executia obiectivului de investitii - restaurant de tip “Drive In”.



3. CONDITIHLE GENERALE ALE CONCESIUNI

3.1. Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar in derularea concesiunii:
Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii sunt urmatoarele:
a. Bunurile de retur - sunt bunurile care au facut obiectul concesiunii precum si cele care au
rezultat din urma investitiilor impuse in caietul de sarcini, in mod gratuit libere de sarcini.
b. Bunurile de preluare - sunt bunurile care la expirarea contractului pot reveni concedentului,
numai in masura in care acesta din urma isi manifesta intentia de a le dobandi prin contract de vanzare.

3.2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare:

Prin solutiile adoptate se va asigura protectia cladirilor invecinate precum si protectia mediului
inconjurator, conform legislatiei in vigoare. Concesionarul raspunde, in conditiile legii, pentru toate
prejudiciile cauzate mediului inconjurator, constatate de catre organele de control competente.

3.3. Obligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate si permanenta:

Drepturile si obligatiile partilor se stabilesc prin contractul de concesiune.

Pe toata durata concesiunii, concesionarul se obliga sa desfasoare activitatile prevazute in regim
de continuitate si permanenta.

3.4. Interdictia subconcesionarii bunului concesionat:

Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct terenul care face obiectul contractului de
concesiune.

Este interzisa subconcesionarea, in tot sau in parte, unei terte persoane, terenului care fac__.
obiectul contractului de concesiune.

Pe toata durata contractului, terenul concesionat, ramane in proprietatea concedentului -
Municipiul Galati.

Concesionarul este obligat, pe perioada concesionarii, sa mentina destinatia terenului in scopul in
care a fost concesionat.

3.5. Conditiile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe durata concesiunii:
Este interzisa inchirierea, in tot sau in parte, unei terte persoane, terenului care face obiectul
contractului de concesiune.

3.6. Durata concesiunii
Durata concesiunii este de maximum 49 de ani, incepand cu data incheierii contractului de
concesiune. Durata contractului de concesiune poate fi prelungita prin simplu acord de vointa al
partilor, incheiat in forma scrisa, cu conditia ca durata insumata sa nu depaseasca 49 de ani.
Prelungirea valabilitatii contractului se va atesta prin Act Aditional la contractul de concesiune.

3.7. Redeventa minima si modul de calcul al acesteia:

Pretul de pornire al licitatiei este stabilit prin modul de calcul al redeventei, conform Raportului
de evaluare fintocmit de Serviciul Public Geotopocad-Expert si insusit de Direct
Financiar-Contabilitate. -

Pretul unitar de pornire al licitatiei este de:

- 35,03 lei/mp/an fara TVA pentru terenul in suprafatd de 1685 mp.

Nivelul final al redeventei urmeaza a fi stabilit in urma desfasurarii sedintei de licitatie publica.

Calculul redeventei aferente terenului a fost facut in conformitate cu prevederile legale privind
modul de calcul al nivelului redeventei, respectiv recuperarea valorii de piata a terenului in 25 de ani.
Redeventa se datoreazd de concesionar pe toatd perioada valabilitdtii contractului _de
concesiune.

Termenul de incepere a platii redeventei este de la data incheierii contractului de concesiune,
plata facandu-se la urmatoarele scadente: 15 martie, 15 iunie, 15 septembrie, 15 noiembrie, ale
fiecarui an. Pentru executarea cu intarziere a obligatiilor de platd sau neexecutarea acestora, se
percep penalitati de intarziere, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Pretul concesiunii se indexeaza anual cu indicele de inflatie.

Redeventa obtinuta prin concesionare constituie venit la bugetul local al Municipiului Galati.

3.8. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent:
Garantia de participare la licitatie este in valoare de 14.758,00 lei, reprezentand 1% din valoarea
de piata total propusa a imobilului-teren.



Contul in care se va depune garantia de participare este RO84TREZ3065006XXX000235, deschis
la Trezoreria Municipiului Galati, cu specificatie la obiectul platii - Garantie de participare la licitatia
pentru concesionarea terenului situat in Galati, str. Stadionului nr. 1A.

Garantia de participare este valabila pentru o smgura licitatie si se va achita cu chitanta, ordin de
plata sau virament bancar, instrument care se prezinta in ongmal in cuantumul si pentru penoada de
valabilitate a ofertei.

Perioada de valabilitate a ofertelor se intinde pana la momentul incheierii contractului de
concesiune, inclusiv perioada prevazuta pentru rezolvarea eventualelor contestatii.

Garantia de participare constituita de ofertantii a caror oferta nu a fost stabilita castigatoare, se
returneaza dupa semnarea contractului de concesiune cu ofertantul declarat castigator, la cerere.

Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele situatii:

- daca ofertantul isi retrage oferta n intervalul de la deschiderea ofertelor si pana la comunicarea
adjudecarii;

- in cazul ofertantului castigator, daca acesta nu se prezintd la data prevazutid de comisia de
licitatie pentru incheierea contractului de concesiune.

Sumele obtinute din aceasta sursa constituie venit la bugetul local.

3.9. Conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul concesiunii, cum sunt:
protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de siguranta in exploatare,
conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului sau cele privind protejarea si punerea in
valoare a patrimoniului cultural national, dupa caz, protectia mediului, protectia muncii, conditii
impuse de acordurile si conventiile internationale la care Romania este parte:

Nu este cazul.

4. CONDITIILE DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA OFERTELE:

Ofertantii au obligatia sa prezinte actele solicitate prin prezentul Caiet de Sarcini.

Controlul respectarii de catre ofertanti a caietului de sarcini si a obligatiilor asumate se
efectueaza de catre Comisia de licitatii, numita conform legii.

Concedentul are obligatia de a publica anuntul de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea
a VI-A, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala, respectiv pe pagina de
internet a Primariei Municipiului Galatx cu cel putin 20 zile calendaristice inainte de data limita pentru
depunerea ofertelor.

La licitatie poate participa orice persoana fizica sau juridica capabila, potrivit legislatiei, a
dobandi bunuri imobile pe teritoriul Romaniei, in conditiile in care este declaratd calificata de catre
Comisia de licitatii, dupa analizarea documentelor din dosarul de participare la licitatie.

Dosarul de participare la licitatie trebuie sa cuprinda urmatoarele documente, obligatorii sub
sanctiunea excluderii ofertei:

Persoanele fizice vor depune urmatoarele documente:

- copie dupa acte de identitate;

- certificate fiscale in original - din care sa rezulte ca participantul nu are datorii la
bugetul local al localitatii de domiciliu si respectiv la bugetul general consolidat al
statului;

- dovada achitarii caietului de sarcini la casieria institutiei;

- dovada achitarii garantiei de participare la licitatie in cuantum de 14.758,00 lei,
depusa in contul nr. RO84TREZ3065006XXX000235, deschis la Trezoreria Municipiului
Galati (ordin de plata sau virament bancar);

- adeverinta eliberata de Serviciul Juridic si Legalitate din cadrul Primariei Municipiului
Galati, din care si rezulte c& acestia nu sunt in litigiu juridic cu Primaria Municipiului
Galatl in legatura cu procedura hcxtatler

- cerere t1p cu informatii privind toate datele de contact (domiciliu, telefon, email, etc),
precum si contul bancar in care se va restitui garantia de part1c1pare la l1c1tat1e in
termen de 10 zile de la semnarea contractului de concesiune de citre ofertantul
declarat castigator.

- alte documente necesare (mentiunile de la pct.9 si 10 din Documentele de calificare
enumerate in Fisa procedurii).

Persoanele juridice vor depune urmatoarele documente:

- copie certificat de inmatriculare, act constitutiv si acte aditionale relevante in

original/copie legalizata, certificat constatator emis de cétre Oficiul Registrului

Comertului in original/copie legalizata;
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- imputernicirea din partea societatii pentru reprezentantul societatii, insotita de copie
act identitate imputernicit;

- certificate constatatoare privind indeplinirea obligatiilor de plata a impozitelor,
taxelor si a contributiilor de asigurari sociale catre bugetul general consolidat si catre
bugetul local, valabile la data deschiderii ofertelor, in original;

- ultimul bilant contabil, depus, inregistrat si vizat la organul competent;

- adeverinta eliberata de Serviciul Juridic si Legalitate din cadrul Primariei Municipiului
Galati, din care sa rezulte ca aceasta nu este in litigiu juridic cu Primaria, in legatura
cu procedura licitatiei.

- dovada achitarii caietului de sarcini la casieria institutiei;

- dovada achitarii garantiei de participare la licitatie in cuantum de 14.758,00 lei,
depusa in contul RO84TREZ3065006XXX000235, deschis la Trezoreria Municipiului
Galati (ordin de plata sau virament bancar);

- dovada ca nu este in procedura de reorganizare sau lichidare judiciara;

- cerere tip cu informatii privind toate datele de contact (sediu, telefon, email, etc),
precum si contul bancar in care se va restitui garantia de participare la licitatie in
termen de 10 zile de la semnarea contractului de concesiune de catre ofertantul
declarat castigator;

- orice alte documente necesare (mentiunile de la pct.9 si 10 din Documentele de
calificare enumerate in Fisa procedurii).

Lipsa oricaruia dintre documentele de calificare solicitate atrage respingerea ofertei.

Ofertantul va numerota, semna si stampila fiecare fila cuprinsa in acest dosar si va inscrie pe-
ultima fild numarul acestora, sub semnatura si stampila. Organizatorul licitatiei nu va purta nicio
raspundere pentru eventualele consecinte ce vor decurge daca acest fapt nu este indeplinit.

Comisia de adjudecare va intocmi lista cu ofertantii calificati si o va afisa la locul desfasurarii
licitatiei cu cel putin o ora inainte de ora fixata pentru inceperea sedintei de licitatie.

Nu sunt admisi la licitatie ofertantii care inregistreaza obligatii restante fiscale/nefiscale fata de
bugetul local al Municipiului Galati, precum si cei care sunt in litigiu cu Municipiul Galati/Consiliul Local
Galati cu privire la bunurile supuse concesionarii sau obligatii bugetare corelative.

5. MODUL DE DESFASURARE AL LICITATIE! PUBLICE;

Documentatia de atribuire, inclusiv toate documentele necesare licitatiei, se pune la dispozitia
solicitantului contra sumei de 30 de lei.

Prin inscrierea la licitatie toate conditiile impuse prin caietul de sarcini se considera insusite de
ofertant.

Pentru desfasurarea procedurii de licitatie publica, este obligatorie participarea a cel putin doi
ofertanti, persoane fizice sau juridice.

Ofertantii interesati, persoane fizice sau juridice, pentru a participa la licitatia publica vor depune
la sediul organizatorului, respectiv Primaria Municipiului Galati, pana la data indicata in anunturile ¢~
participare, documentele de calificare solicitate. —

Ofertele se vor redacta in limba romana.

Ofertantii depun ofertele lor in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreaza, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, cu precizarea datei si orei primirii.

Plicul exterior va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta, dupa indicatiile
prezentate in prezentul Caiet de sarcini.

Plicul exterior va trebui sa contina documentele prevéazute in prezentul caiet de sarcini, la
punctul 4.

Plicul interior va contine oferta propriu-zisa. Pe plicul interior se inscriu numele si prenumele
sau denumirea ofertantului, domiciliul sau sediul acestuia.

Fiecare participant poate depune doar o singura oferta si aceasta trebuie semnata.

Ofertele primite si inregistrate dupa termenul limita de primire prevazut in anuntul publicitar vor
fi excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fara a fi deschise.

Oferta trebuie sa indeplineasca toate conditiile prevazute in caietul de sarcini.

Daca oferta nu corespunde cerintelor prevazute in caietul de sarcini, aceasta va fi respinsa de
comisia de licitatie.



Ofertele pentru care s-au transmis notificari de retragere sau ofertele intarziate se vor restitui
nedeschise.

Presedintele anunta deschiderea licitatiei, obiectul acesteia, verificd dacad sunt indeplinite
cond1tnle legale pentru desfasurarea licitatiei, anunta modul de desfasurare al licitatiei, apoi comunica
faptul ci fiecare ofertd va fi analizatd de comisia de licitatie si se va incheia un proces verbal cu
rezultatul licitatiei.

Stabilirea ofertei castigatoare va fi facuta de catre comisia de evaluare, pe baza criteriului pretul
cel mai mare oferit.

Ca urmare a adjudecarii licitatiei publice, cel care a fost declarat castlgator va trebui sa se
prezinte in termen de maximum 20 de zile la sediul Primariei municipiului Galati, in vederea incheierii
contractului de concesiune.

Tn cazul in care, pand la expirarea termenului limitd de depunere a ofertelor, nu se depun cel
putin doua oferte, organizatorul va proceda la republicarea anuntului publicitar, iar procedura licitatiei
publice va fi reluata.

Eventualele contestatii cu privire la desfasurarea licitatiei publice se vor depune la registratura
Primariei Municipiului Galatl in termen de 48 de ore de la data desfasurarii licitatiei, iar comisia de
solutionare a contestatiilor va analiza si instrumenta contestatiile inregistrate in termen de 5 zile de la
data inregistrarii acestora.

Daca din motive intemeiate licitatia se amana, se revoca sau se anuleaza, decizia de amanare,
revocare sau anulare nu poate fi atacata de ofertanti. Tn acest caz ofertantilor li se va inapoia, in
termen de 10 zile, garantia de participare la hc1tat1e pe baza unei cereri scrise si inregistrate la
Primaria municipiului Galati.

6. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE DE BUNURI PROPRIETATE
PUBLICA/PRIVATA;

6.1. Concesiunea poate inceta prin :

- expirarea duratei stabilite in contract, daca partile nu convin, in scris, prelungirea acesteia, in
conditiile legii;

- rascumparare;

- retragere;

- renuntare.

incetarea concesiunii prin expirarea duratei:

Concedentul are dreptul sa-si manifeste intentia de a dobandi bunurile de preluare si sa solicite
concesionarului incheierea contractului de vanzare cu privire la aceste bunuri. In termen de 1 an, dupa
expirarea termenului de concesiune prin ajungere la termen, concedentul va fi obligat s3-si exercite
dreptul de optiune prevazut la aliniatul de mai sus, sub sanctiunea decaderii.

Concesionarul va prezenta din partea Administratiei Financiare in raza cireia se afli bunul unde
si-a desfasurat activitatea, dovada eliberarii de orice sarcini a bunului concesionat, dupa care intre
concedent $i concesionar se va intocmi un proces verbal de predare a bunului cat si a eventualelor
bunuri dobandite pe perioada concesiunii si destinate concesiunii;

Eventualele materiale achizitionate, obiectele de mobmer instalatii ce nu sunt pentru uzul
exclusiv al concesiunii sau alte bunuri ce se vor conveni intre parti, se vor prelua de catre concedent, pe
baza de contract, la data expirarii concesiunii.

Alncetarea concesiunii prin rascumparare:

In cazul in care interesul national sau local o impune, rascumpdrarea concesiunii se poate face
numai prin act administrativ al organulm care a aprobat concesionarea, concedentul asigurand si
achitand concesionarului despagubirea corespunzatoare valorii investitiei, care trebuie sa fie prompta,
adecvata si efectiva pentru care se va intocmi o documentatie tehnico-economica in care se va stabili
pretul rascumpararii. Cazul de interes public se probeaza prin acte autentice emise de autoritatea
municipala sau prin Hotarari ale Guvernului.

Daca partile nu se inteleg asupra pretului rascumpérarii, urmeazi a se adresa instantei de
judecata sau arbitrare, dupa caz.

Incetarea contractului prin retragere:

Concesiunea se retrage si contractul se reziliaza in situatia in care concesionarul nu respect3
obligatiile asumate prin contract constatarea facandu-se de catre o comisie, formata din
reprezentantii concedentului, numita prin Dispozitia Primarului.



Concedentul va putea rezilia contractul numai dupa notificarea intentiei sale concesionarului cu
precizarea cauzelor care au determinat-o. Rezilierea va opera de plin drept, la expirarea unei perioade
de 20 de zile de la notificare, daca concesionarul nu isi indeplineste obligatiile in acest interval.

ncetarea concesiunii prin renuntare:

Concesionarul poate renunta la concesiune in cazul in care cauze obiective, justificate, fac
imposibila realizarea investitiei sau exploatarea ei dupa punerea n functiune, dupa verificarea celor
semnalate de concesionar, de catre o comisie formata din reprezentantii concedentului, ai Consiliutui
Local al municipiului Galati si care impreuna cu reprezentantii concesionarului vor hotari asupra
continuarii sau incetarii contractului.

Forta majora exonereaza partile de raspunderi in ceea ce priveste indeplinirea totala sau partiala
a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea ca prin forta majora se intelege orice eveniment independent de
vointa partilor, imprevizibil si inevitabil, care impiedica partile sa-si execute integral sau partial
obligatiile.

Aparitia §i incetarea cazului de fortd majora se va comunica celeilalte parti in termen de 5 zile
prin telefon, fax, telex, urmat de o scrisoare recomandata, cu mentiunea constatarii evenimentelor de
acest gen de catre organele competente romane, in prezenta partilor.

in caz de fortd majora, comunicata si constatata in conditiile de mai sus, executarea obligatiilor
partilor se decaleaza in consecinta, cu perioada corespunzatoare acesteia, mentiunea ca nici una din
parti nu va pretinde penalitati sau despagubiri, pentru intarzieri in executarea contractului. Partea care
nu a indeplinit functia comunicarii va suporta consecintele cazului de forta majora cat si indeplinirea
tuturor celorlalte obligatii.

Tn conditiile in care forta majora conduce la o decalare a obligatiilor partilor mai mare de 6 lum;.-

partile se vor reuni pentru a hotari asupra exercitarii in viitor a clauzelor incluse in contract.
6.2. in cazul in care concesionarul nu a inceput executia lucrarilor in termen de un an de la data
acordarii concesiunii, in conformitate cu prevederile art. 52 alin. (2), lit. a) din Normele Metodologice
de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construire, republicata,
concesiunea se retrage fara nicio pretentie din partea acestuia.

7. PROTECTIA DATELOR CU CARACTER PERSONAL

Prelucrarea datelor cu caracter personal este necesara atat in executarea procedurii de licitatie
publicd, cat si in executarea contractului de concesiune in care persoana fizica este parte, conform art.
6, lit. b) din Regulamentul (UE) nr. 679/2016 al Parlamentului European si al Consiliului Uniunii
Europene, referitor la protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter
personal si libera circulatie a acestor date.

Prelucrarea datelor cu caracter personal ale persoanei fizice se efectueaza doar in scopul
prezentei proceduri de licitatie publica.

Drepturile persoanei fizice, referitoare la protectia datelor cu caracter personal sunt prevazute in
Cap. lil, art. 12-21 din Regulamentul (UE) nr. 679/2016 a Parlamentului European si al Consiliului Uniunii
Europene.

Incetarea prelucrarii si stergerea datelor cu caracter personal ale persoanei fizice, revin in sarcine
Operatorului, Primaria Municipiului Galati, la decesul persoanei fizice.

8. DISPOZITI FINALE

Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de concesiune.

Realizarea obiectivului de investitii se va face numai pe baza unui proiect legal avizat, aprobat si a
autorizatiei de construire emisa de organele competente in conformitate cu prevederile Legii nr.
50/1991, republicata si in conformitate cu Regulamentul General de Urbanism.

Obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea si functionarea investitiilor privesc
pe concesionar.

Ofertantii la licitatie vor prezenta, la dosarul depus pentru licitatie, garantia de participare la
licitatie. Participarea la licitatie a ofertelor este conditionata de achitarea integrala a debitelor pe care
le au fata de bugetul local, achitarea documentatiei de licitatie si a garantiei de participare. Nu vor
participa la licitatie persoanele juridice sau persoanele fizice care:

- au debite fata de Bugetul Local al municipiului Galati;

- sunt in litigiu cu Municipiul Galati/Consiliul Local al municipiului Galati cu privire la bunul supus
licitatiei publice;



- au fost adjudecatori ai unei licitatii anterioare, cu privire la bunul supus spre concesionare, si nu
au incheiat contract cu municipiul Galati;

- sunt in procedura de faliment;

- sunt supuse procedurii de reorganizare judiciara.

In cazul in care castigatorul licitatiei nu incheie contractul de concesiune, in termen de 20 de zile,
consimte la:

- pierderea oricarui drept conferit de adjudecarea la licitatie a bunului;

- pierderea dreptului de a participa la alte licitatii organizate de Primaria municipiului Galati, cu
privire la bunul in cauza;

- pierderea garantiei de participare fara a ridica pretentii ulterioare asupra acesteia.

—
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FISA PROCEDURII

CONCESIONAREA PRIN LICITATIE PUBLICA A TERENULUI IN SUPRAFATA DE
1.685 MP, PROPRIETATEA PRIVATA A MUNICIPIULUI GALATI,

SITUAT PE STR. STADIONULUI NR.1A

A. INTRODUCERE

A.1. Informatii privind concedentul
Denumire oficiala : Municipiul Galati
Adresa : Str. Domneasca nr. 54 - Galati
Telefon : 0236/307.743

Fax : 0236/461.460

Email - licente@primariagalati.ro

A.2. Legislatia aplicabila

Atribuirea contractului de concesiune se realizeaza in conformitate cu
procedura descrisa prin OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, respectiv licitatie publica si care
cuprinde urmatoarele etape :

* Depunerea ofertelor
* Selectia candidatilor care indeplinesc conditiile de participare

* Selectia ofertei de pret castigatoare, conform criteriului cel mai mare nivel
al redeventei oferite

* Atribuirea contractului






-

B. MODUL DE PREZENTARE AL OFERTELOR

Documentele ofertei :

1. Documente de calificare ( prezentate in plicul exterior)

2. Propunere financiara ( prezentata in plicul interior)

1. Documente de calificare :

Nr.
crt

Denumire document

Persoane
fizice

Persoane
juridice

Copie act de identitate

X

Copie Certificat de inmatriculare eliberat de Oficiul
Registrului Comertului, original/copie legalizata act
constitutiv si alte acte aditionale relevante, Certificat
Constatator eliberat de Oficiul Registrului Comertului
original/copie legalizata

Ultimut bilant contabil, depus, inregistrat si vizat la
organul competent.

Dovada cad nu este in procedurd de reorganizare sau
lichidare judiciara.

Certificat de atestare fiscald din care sa rezulte ca
participantii nu au datorii la bugetul local al municipiutui.
Persoanele din alte localitdti vor depune certificat de
atestare fiscald de la Primdria de wunde fsi au
domiciliul/sediul, din care sd rezulte ¢d nu au datorii la
bugetul local al localitdtii de domiciliu/sediu

Certificat de atestare fiscald din care sa rezulte ca
participantii nu au datorii la bugetul consolidat al statului

Adeverinta eliberata de Serviciul Juridic si Legalitate, din
care sa rezulte ca nu sunt in litigiu juridic cu Primaria
Municipiutui Galati, in legdturd cu procedura licitatiei

Imputernicire pentru reprezentantul legal al persoanei
juridice, insotita de copie act identitate

Declaratie pe propria raspundere, in forma autentica, din
care sa rezulte ca, in cazul adjudecarii licitatiei, va achita
toate taxele, impozitele si  redeventa legala, in
conformitate cu dispozitiile legii

10

Declaratie pe propria raspundere, in forma autentica, din
care sa rezulte ca in cazul adjudecarii licitatiei, va obtine
autorizatia de construire in termen de 12 luni de [a data
semnarii _contractului de concesiune si va realiza
constructia, cu respectarea prevederilor legii nr.50/1991,







privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

X X
11 Dovada achitarii caietului de sarcini X X
12 | Dovada constituirii garantiei de participare la licitatie X X
13 | O fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de X X

participare

Documentele vor fi indosariate, depuse in plicul exterior, sigilat. Persoanele
inscrise la licitatie vor numerota, semna si stampila fiecare fila cuprinsa in
plic si vor inscrise pe ultima fila numarul acestora, sub semnatura si stampila.

Documentele vor fi prezentate in original sau copie ( cu inscriptia Conform cu
originalul, precum si semnatura, insotita de stampila).

Lipsa unuia sau mai multor documente va conduce automat la eliminarea din
procedura.

2. Propunerea financiara

Oferta de pret propriu-zisa va fi elaborata in conformitate cu prevederile
caietului de sarcini. Pretul ofertei va fi exprimat sub forma redeventei anuale,
exprimata in lei/mp.

Propunerea financiara va fi prezentata in plicul interior, sigilat, care va fi
inscris cu denumirea ofertantului, domiciliul/sediul social si inscrisul
Propunere Financiard.

C. EVALUAREA OFERTELOR

Comisia de evaluare va proceda la deschiderea plicului exterior, ce contine
documentele de calificare. Dupa deschiderea plicurilor exterioare, comisia
de evaluare elimina ofertele care nu respecta prevederile caietului de sarcini.
Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa
deschiderea plicurilor exterioare, sa fie calificate cel putin doua oferte
valabile.

in cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel
putin doua oferte valabile, concedentul este obligat sa anuleze procedura si
s& organizeze o noua licitatie. In cazul organizarii unei noi licitatii, procedura
este valabila in situatia in care a fost depusa cel putin o oferta valabila.

in urma analizarii ofertelor financiare, comisia de evaluare va intocmi
procesul verbal al licitatiei, in care se vor mentiona urmatoarele:
participantii calificati/respinsi, motivul respingerii (dupa caz), ofertele
financiare depuse, ofertele valabile/excluse.







In cazul in care exista oferte de pret similare si in cazul in care, prin caietul
de sarcini nu au fost stabilite alte criterii de atribuire, comisia de evaluare va
proceda la negocierea directa cu ofertantii a caror oferte financiare sunt
similare. Acest lucru se va mentiona in procesul verbal de licitatie.

Tn baza procesului verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de 1 zi
lucratoare, un raport pe care il transmite concedentului.

Concedentul are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferta
a fost stabilita ca fiind castigatoare.

Concedentul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare
la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, in maxim 3 zile
lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare.

Concedentul poate incheia contractul numai dupa implinirea unui termen de
20 de zile calendaristice, de data realizarii comunicari atribuirii, catre
ofertanti.

Neincheierea contractului in termen de 20 de zile calendaristice, atrage
plata de daune-interese, de catre partea in culpa.

Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage
dupd sine plata de daune-interzise. Refuzul incheierii contractului atrage
anularea procedurii de licitatie.

D. FORMULARE






PROPUNERE FINANCIARA

Subsemnatul, (reprezentant al ofertantului - dupa caz)
( denumirea persoanei fizice/juridice si
calitatea reprezentantilor legali), in conformitate cu prevederile si cerintele
solicitate, oferim pentru concesionarea terenului, in suprafata de 1.685 mp,
situat Tn Galati, str. Stadionului nr.1A, suma de lei/mp/an
( suma in litere si cifre)

Valabilitatea ofertei este de zile.

Prin semnarea prezentei oferte declara ca am luat la cunostinta in totalitate,
fara nicio rezerva sau restrictie, cerintele referitoare la forma, continutul,
instructiunile, stipularile si conditiile incluse in anuntul de participare si
documentatia de atribuire a contractului.

Data

Ofertant

( semnatura autorizata)

Nume, semnatura si stampila






PN

DECLARATIE

Subsemnatul, ( reprezentant al ofertantului - dupa caz)

( denumirea persoanei fizice/juridice si
calitatea reprezentantilor legali), in conformitate cu prevederile si cerintele
solicitate, declar ca, in cazul adjudecarii licitatiei, voi achita toate taxele,
impozitele si redeventa legald, in conformitate cu dispozitiile legii.

Prin semnarea prezentei declar ca am luat la cunostinta, in totalitate, fara
nicio rezerva sau restrictie, cerintele referitoare la forma, continutul,
instructiunile, stipularile si conditiile incluse in anuntul de participare si
documentatia de atribuire a contractului.

Data

Ofertant

( semnatura autorizata)

Nume, semnatura si stampila






DECLARATIE

Subsemnatul, ( reprezentant al ofertantului - dupa caz)
( denumirea persoanei fizice/juridice si
calitatea reprezentantilor legali), in conformitate cu prevederile si cerintele
solicitate, declar ca, in cazul adjudecarii licitatiei, va obtine autorizatia de
construire in termen de 12 luni de la data semnarii contractului de
concesiune si va realiza constructia, cu respectarea prevederilor legii nr.
50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare.

Prin semnarea prezentei declar ca am luat la cunostinta, in totalitate, fara
nicio rezerva sau restrictie, cerintele referitoare la forma, continutul,
instructiunile, stipularile si conditiile incluse in anuntul de participare si
documentatia de atribuire a contractului.

Data

Ofertant

( semnatura autorizata)

Nume, semnatura si stampila



p—



INFORMATII OFERTANT

Nume

Adresa

Legitimat cu

Telefon
CONT
| DOMNULE PRIMAR,
Subsemnatul , CNP ,
domiciliat in ,
legitimat cu , declar prin prezenta ca doresc sa

particip la concesionarea prin licitatie publica a terenului in suprafata de
mp, proprietatea privatd a municipiului Galati, situat in
care va avea loc in data de

Data Semnatura

Presedinte de sedinta
Cristian-Sorin Enache


smc
Text introdus
Preşedinte de şedinţă
Cristian-Sorin Enache
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