ROMANIA
JUDETUL GALATI
MUNICIPIUL GALATI
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 568

din 29.09.2022

pentru aprobarea Regulamentului privind inchirierea terenurilor, proprietate publica

sau privata a municipiului Galati

Initiator: Primarul municipiului Galati, Ionut - Florin Pucheanu;

Numarul si data depunerii proiectului de hotarare: 531/29.07.2022

Consiliul local al Municipiului Galati, intrunit in sedinta ordinara in data de
29.09.2022;

Avand in vedere referatul de aprobare nr. 156932/29.07.2022, al initiatorului -
Primarul municipiului Galati, Ionut - Florin Pucheanu;

Avand in vedere raportul comun de specialitate nr. 156931/29.07.2022, al
Directiei Patrimoniu si al Serviciului Juridic si Legalitate;

Avand in vedere avizul Comisiei de buget finante, administrarea domeniului
public si privat al municipiului Galati;

Avand in vedere avizul Comisiei Juridice, de administratie publica locala, drepturi
si libertati cetdtenesti, relatii cu cetdtenii si apararea ordinii si linistii publice;

Avand in vedere dispozitiile art. 129, alin. (1), alin. (2), lit. "c”, alin. (6), lit.”"a” si
”b”, art. 332 — 348 si art. 362 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 139, alin. (1) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019

privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HCL nr. 568/2022



HOTARASTE:

Art. 1 — Se aproba Regulamentul privind inchirierea terenurilor, proprietate
publica sau privata a municipiului Galati, cuprins in anexa care face parte integranta din

prezenta hotdarare.

Art. 2 — H.C.L. nr. 407/23.07.2009 pentru aprobarea Regulamentului privind
modul de inchiriere a terenurilor proprietatea municipiului aferent unor constructii si
masuri de intrare in legalitate a unor constructii edificate pe terenul proprietatea

municipiului Galati, cu modificarile si completarile ulterioare, isi inceteaza aplicabilitatea.

Art. 3 - Primarul Municipiului Galati se imputerniceste cu ducerea la indeplinire

a prevederilor acestei hotarari.

Art. 4 — Secretarul General al Municipiului Galati va asigura transmiterea si

publicitatea prezentei hotarari.

Presedinte de sedinta,

Contrasemneaza,

Secretar General,

HCL nr. 568/2022



Anexa la HCL nr. 568/29.09.2022

ROMANIA
JUDETUL GALATI
MUNICIPIUL GALATI

REGULAMENT

PRIVIND INCHIRIEREA TERENURILOR PROPRIETATEA PUBLICA SAU
PRIVATA A MUNICIPIULUI GALATI

Avand in vedere:

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdarii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia
de locuinte, trecute in proprietatea statului, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu

modificarile si completarile ulterioare,

Se emite urmatorul Regulament care va reglementa procedura de inchiriere a

terenurilor apartinand domeniului public si privat al Municipiului Galati.

CAP. 1. DISPOZITII GENERALE

Art. 1. Domeniul public este alcatuit din bunurile prevazute la art. 136, alin. (3) din
Constitutie, din bunurile stabilite in anexele nr. 2 — 4 ale OUG nr. 57/03.07.2019,
privind Codul Administrativ si din orice alte bunuri care, potrivit legii sau prin natura
lor, sunt de uz sau de interes public si sunt dobandite de stat sau de unitatile

administrativ teritoriale, prin unul din modurile prevazute de lege.

Art. 2. Domeniul public al municipiului este alcatuit din bunurile prevdzute in anexa 4 a
OUG nr. 57/03.07.2019 privind Codul Administrativ, precum si din alte bunuri de uz

sau de interes public, declarate ca atare prin hotarare a Consiliului Local.



Art. 3. Consiliul Local, in calitatea sa de autoritate deliberativa a administratiei publice

locale este entitatea care exercita dreptul de proprietate publica a Municipiului, pentru

bunurile apartinand domeniului public.

CAP. II. MODALITATI DE INCHIRIERE A TERENURILOR PROPRIETATEA

MUNICIPIULUI
LICITATIA PUBLICA
Art. 4. Inchirierea bunurilor proprietate publicd/privatd a Municipiului se face cu

aprobare a Consiliului Local pe baza de licitatie publica.

Art. 5. Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de inchiriere a bunurilor

proprietatea publica sau privatd a municipiului Galati, sunt urmatoarele:

a)

b)

c)

d)

transparenta, respectiv punerea la dispozitia tuturor celor interesati a
informatiilor referitoare la aplicarea procedurii pentru inchirierea bunurilor;
tratamentul egal pentru toti ofertantii, respectiv aplicarea intr-o maniera
nediscriminatorie a criteriilor de atribuire a contractului de inchiriere;
proportionalitate - ce presupune ca orice masura stabilita de autoritatea
publica sa fie necesara si corespunzatoare naturii contractului de inchiriere.
libera concurenta, respectiv asigurarea conditiilor pentru ca orice participant,
persoanda fizica sau juridica capabila, potrivit legislatiei, a dobandi bunuri pe
teritoriul Romaniei, sa aiba dreptul de a participa la licitatia publica in
vederea 2 inchirierii bunurilor proprietate publica sau privata a municipiului
Galati, in conditiile legii, ale conventiilor si acordurilor la care Romania este

parte.

Art. 6. Hotararea de Consiliul Local cu privire la aprobarea inchirierii prin licitatie

publica va cuprinde urmatoarele elemente:

a) Datele de identificare si valoarea de inventar ale bunului care face obiectul

inchirierii;

b) Destinatia data bunului care face obiectul inchirierii;

¢) Durata inchirierii;

d) Pretul minim al inchirierii.

Art. 7. Documentatia de atribuire este alcatuita din:

a) Caietul de sarcini;



b) Fisa de date a procedurii;
c¢) Contractul-cadrul continand clauze contractuale obligatorii;

d) Formulare si modele de documente.
Art. 8. (1) Caietul de sarcini trebuie sd contina cel putin urmatoarele elemente:

a) Informatii generale privind obiectul inchirierii;

b) Conditiile generale ale inchirierii;

¢) Conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele;

d) Clauze referitoare la incetarea contractului de inchiriere de bunuri proprietatea

publica.
(2) Informatiile generale privind obiectul inchirierii includ cel putin urmatoarele:

a) Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat;

b) Destinatia bunului ce face obiectul inchiriertii.
Art. 9. Documentatia de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmdatoarele elemente:

a) Informatii generale privind proprietarul terenului precum: nume/denumire, cod
de identificare fiscala, sediu, date de contact, persoana de contact;

b) Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de inchiriere;

c¢) Caietul de sarcini;

d) Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;

e) Informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru
stabilirea ofertei castigdatoare, precum si ponderea lor;

f) Instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac;

g) Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii;

h) Natura si cuantumul eventualelor garantii (taxa de participare/garantie de

executie).

Art. 10. Anuntul de licitatie va fi publicat de catre autoritatea contractantd in
Monitorul Oficial al Romaniei, partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si
intr-unul de circulatie locala dar si pe pagina de internet a Primariei Municipiului
Galati cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data limita pentru depunerea

ofertelor.

Art. 11. Anuntul de licitatie se intocmeste dupa aprobarea documentatiei de atribuire de

catre Consiliul Local si trebuie sa cuprinda cel putin urmdatoarele elemente:

a) Informatii generale privind proprietarul terenului : denumire, cod identificare

fiscala adresa, date de contact, persoana de contact;



b) Informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, descrierea si
identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat;

¢) Informatii privind documentatia de atribuire — modalitatea prin care
persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de
atribuire, denumirea si date de contact ale serviciului/compartimentului de la
care se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire, costul si
conditiile de plata pentru obtinerea documentatiei, daca este cazul si data limita
pentru solicitarea de clarificari;

d) Informatii privind ofertele : data-limitd de depunere a ofertelor, adresa la care
trebuie depuse ofertele, numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare
oferta;

e) Data si locul la care se va desfdsura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

f) Instanta competenta in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru
sesizarea instantei;

g) Data transmiterii anuntului de licitatie spre publicare.

Art. 12. (1) Documentatia de atribuire poate fi obtinuta de orice persoand interesatd,

care o solicita, astfel:

a) Prin asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace
electronice, la continutul acesteia;

b) Pe suport hartie/magnetic.

(2) In cazul previzut la art. 12, (1), lit. (b) pretul pentru obtinerea documentatiei de
atribuire va fi egal cu costul multiplicarii documentatiei, la care se poate adauga costul

transmiterii acesteia.

Art. 13. Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii

anuntului de licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile.
Art. 14. Oferta se redacteaza in limba romana.

Art. 15. Ofertele se depun la sediul Primariei Municipiului Galati, in doua plicuri
sigilate, unul exterior si unul interior care se inregistreaza , in ordinea primirii lor, in
REGISTRUL OFERTE, precizandu-se data si ora.

Art. 16. Plicul exterior va purta indicatia obiectului licitatiei pentru care este depusa

oferta. Plicul exterior va trebui sa contina:

a) O fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de

ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;



b) Acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform
Instructiunilor pentru ofertanti;

c¢) Acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini;

Art. 17. Plicul interior va contine oferta financiara propriu-zisd. Pe acesta vor fi inscrise
numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia,

dupa caz.
Art. 18. Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar, semnat de cdtre ofertant.

Art. 19. Sunt considerate oferte valabile ofertele care, dupa deschiderea plicurilor
interioare, indeplinesc criteriile de valabilitate inclusiv (respectarea pretului minim)

prevazute in caietul de sarcini al licitatiei.

Art. 20. Rezultatul analizarii ofertelor va fi mentionat prin proces verbal al comisiei de
evaluare. Acesta va contine informatii privind ofertele valabile, ofertele excluse si

motivul excluderii acestora.

Art. 21. In cazul in care, in urma publicdrii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel
putin doua oferte valabile, autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura
si sd organizeze o noud licitatie. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de
licitatie publica nu se depune nicio oferta valabild, autoritatea contractanta anuleaza

procedura si retrage bunul de la inchiriat.

Art. 22. Comisia de evaluare este organizata la nivelul Primariei Municipiului Galati,

componenta ei fiind aprobata prin dispozitie a primarului.
Art. 23. Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) Analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor
cuprinse in plicul exterior;

b) Intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;

¢) Analizarea si evaluarea ofertelor;

d) Intocmirea raportului comisiei catre autoritatea contractanta;

e) Intocmirea proceselor-verbale;

f) Desemnarea ofertei castigatoare.

Art. 24. In baza procesului verbal care contine rezultatul analizarii ofertelor depuse,
comisia de evaluare intocmeste, in termen de 1 zi lucrdtoare, un raport pe care il

prezinta autoritatii contractante.



Art. 25. Au dreptul de a participa la procedura licitatiei orice persoand fizica sau

juridicd, romana sau straind, care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) A platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de
participare;

b) A depus oferta, impreuna cu toate documentele solicitate in documentatia de
atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

¢) Are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) Nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

Art. 26. Nu au dreptul sa participe la licitatie persoane care au fost desemnate
castigatoare la o licitatie publica anterioard privind bunurile municipiului in ultimii 3

ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie.

Art. 27. Municipiul Galati are obligatia de a informa ofertantii, in scris, cu confirmare
de primire, despre deciziile referitoare la atribuirea contractului, dar nu mai tarziu de 3

zile lucratoare de la emiterea procesului verbal de licitatie.

Art. 28. Municipiul Galati are obligatia de a incheia contractul de inchiriere cu

ofertantul a carui oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare.

Art. 29. Municipiul Galati poate incheia contractul de inchiriere numai dupa implinirea
unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la

art. 28.

Art. 30. Anuntul de atribuire a contractului se transmite spre publicare in Monitorul
Oficial al Romaniei, partea a VI-a, in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea

procedurii de atribuire.

Art. 31. (1) Municipiul Galati are dreptul de a anula procedura de licitatie pentru
atribuire contractului de inchiriere in situatia in care se constata abateri grave de la
prevederile legale, abateri ce afecteaza procedura sau fac imposibila incheierea

contractului.

(2) Procedura de licitatie se consider afectata in cazul in care sunt indeplinite in mod

cumulative urmadatoarele conditii:

a) Documentatia de atribuire sau modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constata erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor transparentet,

tratamentului egal, proportionalitatii, nediscriminarii si a liberei concurente;



b) Municipiul Galati se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fara ca

acestea sa conduca, la randul lor, la incadlcarea principiilor prezentate mai sus.

Art. 32. Pentru participarea la licitatie, persoanele interesate vor achita o taxa de

participare.

Art. 33. Taxa de participare este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a
doud chirii.
Art. 34. (1) Titularul dreptului de inchiriere va constitui o garantie de buna executie a

contractului, in cuantum de doua chirii, in termen de cel mult 9o de zile de la data

semnarii contractului de inchiriere, suma fixa datorata pentru primul an de exploatare.

(2) Neplata chiriei, precum si orice alta prevedere incalcatd, referitoare la
neindeplinirea obligatiilor contractuale de catre titularul dreptului de inchiriere da
dreptul Municipiului Galati de a retine contravaloarea acesteia din garantie. Titularul

dreptului de inchiriere este obligat sa reintregeasca garantia.

Art. 35. Contractul de inchiriere se va intocmi si semna de ambele parti, in termen de 20
zile de la data primirii comunicdrii de admitere a ofertei . In cazul in care contractul de
inchiriere nu se semneazda in termenul mentionat din vina celui care a adjudecat,
licitatia se anuleaza cu pierderea garantiei de participare la licitatie persoana
respectiva pierzand dreptul de participare la o noua licitatie avand acelasi obiect.
Garantia de participare la licitatie se pierde si in cazul renuntarii unilaterale a

contractului de catre chirias, din culpa sa.

Art. 36. Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal, in termen de maxim 30

de zile de la data constituirii garantiei.

CAP. IV. ATRIBUIREA DIRECTA.

Art. 37. Ca exceptie de la art. 4, al prezentului regulament, prin atribuire directa se
intelege acordarea unui drept de creanta, prin contract de locatiune/inchiriere, pentru
un imobil teren, ocupat de o constructie proprietate privata, edificata cu respectarea

dispozitiilor legale in materia autorizarii lucrarilor de constructii.
Art. 38. Dreptul de creanta se acorda prin:

a) reinnoirea contractelor in derulare, (in momentul ajungerii acestora la termen,

cu acordul scris al titularului sau al continuatorilor acestuia in drepturi);



b) conform prevederilor si clauzelor contractelor aflate in circuitul civil, in cazul

transferului dreptului de proprietate asupra constructiei, prin acte autentificate

notarial (contract vanzare-cumpdrare, contract donatie, certificat mostenitor,

etc.);

c) prin sentintda judecdatoreasca definitivad.

Art. 39. Destinatia data terenului care face obiectul dreptului de creanta prin contract

de locatiune este cea stabilita prin documentatia de urbanism aprobatd, respectiv

Certificatul de Urbanism si Autorizatia de Construire aferenta.

Art. 4o0.

Durata dreptului de creanta este de 5 ani, cu incepere la data cererii

solicitantului sau a transferului dreptului de proprietate.

Art. 41. Tariful locatiunii este stabilit prin Hotarare a Consiliului Local, in functie de

destinatia mentionata in documentatia de urbanism aprobata.

Art. 42. (1) Fac obiectul procedurii de atribuire directa terenurile proprietate publica

sau privatd a Municipiului, ocupate de urmatoarele categorii de constructii, edificate

conform legii:

a)

b)

Constructii provizorii — constructii autorizate ca atare, indiferent de natura
materialelor utilizate, care prin specificul functiunii adapostite ori datorita
cerintelor urbanistice impuse de autoritatea publica au o durata de existenta
limitata, precizata si prin autorizatia de construire (spatii comerciale
alimentare sau nealimentare, spatii pentru alimentatie publica,
spatii pentru prestari servicii, terase sezoniere, anexe
gospodaresti cu caracter provizoriu, cu exceptia spatiilor destinate
locuirii, anexe gospodaresti ale exploatatiilor agricole, constructii
necesare organizarii executiei lucrarilor de constructii);

Extinderi la parter de bloc, inclusive balcoane, extinderi sau constructii
provizorii edificate pe terenul aferent unor imobile dobandite in conditiile

legii 112/1995, extinderi la constructiile individuale existente;

(2) De asemenea, fac obiectul procedurii de atribuire directa a locatiunii urmatoarele:

a) Terenuri cota indiviza, persoanelor fizice sau juridice care sunt proprietari in

cadrul unor blocuri de locuinte a unor spatii comerciale, spatii cu alta destinatie,

sedii administrative, etc.;

b) Terenuri ocupate de constructii provizorii si/sau definitive, autorizate conform

legii si care provin de la foste societdti comerciale cu capital majoritar de stat,



societdati comerciale aflate in subordinea Consiliului Local Galati, cooperatii de

consum, credit sau mestesugdaresti;

¢) Terenuri obiect al art. 26 al legii 112/1995 privind reglementarea situatiei
juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea
statului;

d) Terenuri cu destinatia de cale acces;

e) Terenuri agricole.

Art. 43. Pot fi titulari ai unui drept de creanta, constituit in conditiile art. 38, doar
persoanele fizice sau juridice care fac dovada dreptului de proprietate asupra
constructiei, prin act autentificat notarial, sentinta judecatoreascd, Autorizatie de

Construire, Proces verbal de adjudecare.

CAP. VI. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE
OBLIGATORII

Art. 44. Contractul de inchiriere va contina interdictia pentru locatar de a subinchiria,
asocia ori cesiona in tot sau in parte, unei alte persoane obiectul inchirierii. In caz
contrar contractul se reziliaza de drept, de catre locator fara punere in intarziere,fara

notificare prealabila si fara interventia instantei de judecata.

Art. 45. Locatorul poate modifica unilateral partea reglementara a contractului de
inchiriere, cu notificarea prealabila a locatarului , din motive exceptionale legate de

interesul national sau local, dupa caz.

Art. 46.Locatarul trebuie sa isi executd obligatiile potrivit termenilor si conditiilor
prevazute in contractul de inchiriere si in acord cu prevederile legale specifice bunului
inchiriat. Locatorul are dreptul sa verifice in perioada derularii contractului de

inchiriere modul in care sunt respectate clauzele acestuia de catre locatar.
Art. 47. Obtinerea tuturor avizelor, si autorizatiilor, cad in sarcina locatarului.

Art. 48. Incetarea contractului de inchiriere poate avea loc in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere;
b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea
unilaterala de catre locator, cu plata unei despagubiri juste si prealabile catre

locatar, in caz de dezacord fiind competenta instanta de judecata;



¢) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locatar prin reziliere de
catre locator, cu plata unei despagubiri in sarcina locatarului;
d) la disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului inchiriat sau in cazul

imposibilitdtii obiective a locatarului de a-1 exploata, prin renuntare.

Art. 49. La incetarea contractului de inchiriere locatarul este obligat sa restituie, in

deplina proprietate, liber de orice sarcina, bunul inchiriat.

Art. 50. Contractul de inchiriere va fi incheiat de locator in limba romand, in doua

exemplare, cate unul pentru fiecare parte.

CAP. VII. DISPOZITII FINALE

Art. 51. Contractele de inchiriere aflate in derulare, isi mentin valabilitatea pana la

expirarea duratei inchirierii.

Art. 52. La data expirarii contractelor de inchiriere incheiate anterior prezentului

regulament, acestea se vor prelungi conform dispozitiilor legale.

Presedinte de sedinta,
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