ROMANIA

JUDETUL GALATI
MUNICIPIUL GALATI
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 398

din 29.06.2022

pentru aprobarea Regulamentului privind vanzarea unor categorii de imobile -

proprietate privata a Municipiului Galati

Initiator: Primarul Municipiului Galati - Ionut-Florin Pucheanu

Numarul si data depunerii proiectului de hotarare: 332/13.04.2022

Consiliul Local al Municipiului Galati, intrunit in sedintd ordinara in data de
29.06.2022;

Avand in vedere referatul de aprobare nr. 78425/13.04.2022, al initiatorului -
Primarul Municipiului Galati - Ionut-Florin Pucheanu;

Avand in vedere raportul comun de specialitate nr. 78426/13.04.2022, al Directiei
Patrimoniu si al Serviciului Juridic si Legalitate;

Avand in vedere avizul Comisiei de buget-finante, administrarea domeniului public
st privat al municipiului;

Avand in vedere avizul Comisiei juridice, de administratie publica locala, drepturi
si libertati cetdatenesti, relatii cu cetatenii si apararea ordinii si linistii publice;

Avand in vedere dispozitiile art. 13, alin. (1) din Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Avand in vedere dispozitiile art. 129, alin. (1), alin. (2), lit. c”, alin. (6), lit. "b”, ale
art. 363 si ale art. 364 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 139, alin. (1) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019

privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,
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HOTARASTE:

Art. 1 — Se aproba Regulamentul privind vanzarea unor categorii de imobile -

proprietate privatd a municipiului Galati.

Art. 2 — La data intrarii in vigoare a prezentei hotarari, dispozitiile H.C.L.
nr. 207/29.06.2010 pentru aprobarea Regulamentului privind vanzarea unor categorii
de terenuri proprietatea privata a municipiului Galati, cu modificarile si completarile

ulterioare, isi inceteaza aplicabilitatea.

Art. 3 - Primarul Municipiului Galati se imputerniceste cu ducerea la indeplinire a

prevederilor acestei hotarari.

Art. 4 — Secretarul General al Municipiului Galati va asigura transmiterea si

publicitatea prezentei hotarari.

Presedinte de sedinta,

Contrasemneaza,

Secretar General,
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Anexa la HCL nr. 398/29.06.2022

Regulament privind vanzarea unor categorii de imobile, proprietatea
privata a Municipiului Galati

Cap. 1. DISPOZITII GENERALE

Art.1. (1) Vanzarea bunurilor proprietate privata a unitatii administrativ-teritoriale
se face cu respectarea dispozitiilor art. 1650-1762 ale Legii nr. 287/2009 privind Codul
Civil, republicata si actualizata, in temeiul prevederilor art. 363 — 364 ale OUG nr.
57/2019 privind Codul Administrativ si a unor exceptii de la procedura licitatiei publice
instituite prin legi speciale.

(2) In cuprinsul prezentului regulament termenul de imobil se referd la terenuri,
constructii, terenuri si constructii, proprietatea unitatii administrativ-teritoriale.

(3) De asemenea, se definesc urmatorii termeni:

- constructor de buna credinta: autorul lucrarii, care a respectat dispozitiile
autorizatiei de construire si a inscris constructia la cartea funciara.

- teren aferent constructiei: terenul (cotd parte) aflat sub constructie, inclusiv sub
trotuarul de protectie a cladirii, precum si accesul dinspre strada, pana la cladire.

Art.2. Principiile pentru atribuirea contractului de vanzare-cumpdrare sunt cele
descrise la art. 311 al OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, respectiv :

a) Transparenta — punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor
referitoare la aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de vanzare de
bunuri proprietate privata;

b) Tratament egal — aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de -cdatre
autoritatea publica, a criteriilor de atribuire a contractului de concesiune de
bunuri proprietate publica;

¢) Proportionalitatea — orice mdasura stabilita de autoritatea publica trebuie sa fie
necesard $i corespunzatoare naturii contractului;

d) Nediscriminarea - aplicarea de cdtre autoritatea publicd a acelorasi reguli,
indiferent de nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a
contractului de vanzare de bunuri proprietate privatd, potrivit conditiilor
prevazute in acordurile si conventiile la care Romania este parte;

e) Libera concurenta — asigurarea de catre autoritatea publica a conditiilor pentru
ca orice participant la procedura de atribuire sa aiba dreptul de a deveni
adjudecatar, in conditiile legii, ale conventiilor si acordurilor internationale la
care Romania este parte.

Cap. II. LICITATIA PUBLICA

Art.3. Vanzarea imobilelor din domeniul privat al unitdtilor administrativ-
teritoriale se face prin licitatie publica, organizata de autoritatea publica deliberative —



consiliul local, stabilirea oportunitatii vanzarii bunurilor apartinand acesteia, cu
exceptia cazurilor in care prin lege se prevede astfel.

Art.4. Documentatia de atribuire pentru procedura de vanzare conform art. 334 ale
OUG nr.57/2019, este alcatuita din:

a) Caiet de sarcini;
b) Fisa de date a procedurii;
¢) Formulare si modele de documente.

Art. 5. Garantia procedurii se stabileste prin Hotararea Consiliului Local de
aprobare vanzarii prin licitatie publica a imobilului.

Art.6. Procedura de licitatie debuteaza cu obligatia autoritatii contractante de a
publica un anunt de licitatie, cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data
limita pentru depunerea ofertelor, in Monitorul Oficial al Romaniei, partea a VI-a,
intr-un cotidian de circulatie nationala si unul de circulatie locala, pe pagina sa de
internet ori prin alte medii sau canale publice de comunicatii electronice.

Art. 7. Anuntul de licitatie se intocmeste dupd aprobarea documentatiei de atribuire,
de catre autoritatea contractantd si trebuie sa cuprindd urmatoarele elemente
obligatorii:

a) Informatii generale privind autoritatea contractanta — denumirea, codul de
identificare fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) Informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie — descrierea si
identificarea bunului;

¢) Informatii privind documentatia de atribuire — modalitatea/modalitatile prin
care persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de
atribuire, denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului
responsabil pentru obtinerea unui exemplar al documentatiei de atribuire, costul
si conditiile de plata pentru obtinerea documentatiei, data limita pentru
solicitarea de clarificari privind procedura;

d) Informatii privind ofertele — data limita de depunere a ofertelor, adresa la care
trebuie depuse, numarul de exemplare in care se depune oferta;

e) Data si locul la care se va desfasura sedinta de deschidere a ofertelor;

f) Instanta competenta in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru
sesizarea instantei;

g) Data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea
publicarii.

Art. 8. Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii

anuntului de licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile.

Art. 9. Are dreptul de a participa la licitatia de vanzare a unui imobil proprietate
privata a Municipiului, orice persoand fizica sau juridica, romanda sau strdind, care
indeplineste cumulativ, urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele de participare la licitatie, inclusiv garantia prevazuta la art.
55

b) a depus solicitarea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele
solicitate prin documentatia de atribuire, in termenele prevdzute in documentatia
de atribuire;



c) are indeplinite, la zi, toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;
d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

Art. 10. Nu pot participa la licitatiile de vanzare a imobilelor proprietatea unitatii
administrativ-teritoriale persoanele care au fost desemnat castigatoare la o licitatie
publica anterioara, in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul
din culpa proprie.

Art. 11. Ofertele se elaboreazd in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire, in limba romana si se depun la sediul autoritdtii contractante, in doua
plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza, in ordinea primirii
lor, in registrul Oferte, precizandu-se data si ora.

Art. 12. Plicul exterior va indica obiectul licitatiei si va contine, obligatoriu:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de
ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitdtile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor
documentatiei de atribuire;

c¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

Art.13. Plicul interior va contine oferta de pret propriu-zisa si va fi inscris cu numele
sau denumirea ofertantului, domiciliul sau sediul social al acestuia.

Art.14.Participantii pot depune o singura ofertd. Aceasta are caracter obligatoriu,
din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de valabilitate stabilita de
autoritatea contractanta.

Art.15. Ofertele sunt analizate de cdtre o comisie de evaluare, constituita la nivelul
autoritatii publice, ai carei membri sunt stabiliti prin HCL, in conformitate cu
prevederile art. 317 al OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Art.16. Pretul de vanzare a imobilelor proprietatea privata a unitatii administrativ-
teritoriale se aproba prin hotarare a consiliului local, cu exceptia cazurilor cand prin
lege se prevede altfel si va fi dupa caz, valoarea cea mai mare dintre pretul de piata
determinat prin raport de evaluare si valoarea de inventar a imobilului.

Art. 17. Raportul de evaluare va fi intocmit de evaluatori, persoane fizice sau juridice,
autorizate conform legii.

Art.18. Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii pretului prevdzut in
raportul de evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit respectivul raport
de evaluare.

Art. 19. (1) Stabilirea ofertei castigatoare se face de catre autoritatea contractanta,
pe baza criteriului de atribuire precizat in documentatia de atribuire, respectiv pretul
cel mai mare.

(2) In situatia in care ofertantii se afld la egalitate, din punct de vedere al valorii
propunerilor financiare, departajarea acestora se va face de cdtre comisia de
evaluare care i va invita, cu confirmare de primire, sa depunda o noud oferta de pret,
in conditiile exprimate de caietul de sarcini, in termen de 3 zile lucrdatoare.



(3) Refuzul de a depune o noua oferta de pret sau, depunerea ofertei la o alta adresa
a autoritdatii contractante sau, depunerea acesteia dupa expirarea termenului de 3 zile
lucratoare de la confirmarea de primire, conduce la acceptarea ofertei de pret
valabile.

(4) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusive forta majord, cad in sarcina
persoanei interesate.

Art. 20. Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin 2 oferte sd intruneasca conditiile prevazute
de lege.

Art.21. Pe baza evaluarii ofertelor se intocmeste procesul verbal al sedintei de
licitatie, care se semneaza de toti membrii comisiei.

Art.22. In baza procesului verbal mentionat mai sus, comisia de evaluare intocmeste
un raport al procedurii, pe care il inainteazad autoritdatii contractante, care are
obligatia de a incheia contractul de vanzare-cumparare cu ofertantul a carui oferta
a fost stabilita castigatoare.

Art.23. Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii despre
deciziile referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu
mai tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora.

Art.24. Autoritatea contractanta are obligatia de a publica in Monitorul Oficial al
Romaniei, partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile
calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.

Art.25. Predarea-primirea imobilului se face prin proces verbal, in termen de
maximum 30 de zile de la data incasarii pretului.

Art.26. (1) Solicitarile de cumparare a unor terenuri, proprietatea privata a unitatii
administrative-teritoriale, ocupate de constructii edificate fara forme legale, se
solutioneaza prin licitatie publica, cu exceptia terenurilor ocupate de constructii
edificate la parterul blocurilor de locuinte.

(2) Documentatia de atribuire va contine mentiunea sarcinilor ce greveaza imobilul.

Art.27. Pretul de pornire al licitatiei de vanzare a terenurilor ce fac obiectul art.26,
alin. (1) se stabileste prin raport de evaluare.

Cap. I11. EXCEPTII DE LA VANZAREA PRIN LICT TATIE PUBLI CA.
A. Dreptul de Preemptiune

Art.28. Pentru vanzarea unui imobil - teren, proprietatea privatd a unitdatii
administrativ-teritoriale, pe care sunt ridicate constructii, constructorii de buna-
credinta ai acestora beneficiaza de un drept de preemptiune, la cumparare, in
conditiile legii.

Art.29. Pretul de vanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de
consiliul local.

Art.3o. Nu poate invoca buna-credinta cel care a construit in lipsa sau cu
nerespectarea autorizatiei de construire.



B. Alte Exceptii

Art.31. Reprezinta alte exceptii de la dispozitiile cap. II al prezentului regulament,
solicitarile de vanzare a urmatoarelor categorii de imobile, proprietate privata a
unitatii administrative-teritoriale:

a) Imobilul-teren, obiect al unor contracte de concesiune/inchiriere, incheiate intre
municipiul Galati si persoane fizice/juridice, aferent unor constructii, edificate cu
respectarea Autorizatiei de Construire si intabulate conform dispozitiilor legii;

a”™1) Pentru situatia imobilelor concesionate a caror contracte de concesiune,
valabil incheiate, au ca obiect o suprafata de teren mai mare decat amprenta la
sol a constructiei si care, in cazul dezmembrarii acestuia ar conduce la raimanerea
in proprietatea Municipiului Galati a unui teren, lot neconstruibil, datorita formei
sau amplasarii sale, proprietarii constructiei pot solicita cumpdrarea intregii
suprafete concesionate;

b) Terenul, cota indiviza, detinut in folosinta in temeiul unui contract de
inchiriere/concesiune cu Municipiul Galati, aferent unor spatii cu alta destinatie
decat cea de locuinta, situate la parterul unor blocuri de locuinta, edificate odata
cu ansamblul locativ, prin autorizatie/contract de construire;

c) Terenul detinut in folosintd, in temeiul unui contract de inchiriere/superficie
cu Municipiul Galati, ocupat de amenajari sau extinderi edificate la parterul
blocurilor de locuinta, cu autorizatie de construire sau pentru care s-a primit
adeverinta de inscriere in cartea funciard, conform dispozitiilor art. 37, alin. (6)
din legea 50/1991 st HCL nr. 187/2021 privind procedura de reglementare a unor
constructii executate fara autorizatie de construire;

d) Terenul, detinut in folosinta, in temeiul unui contract de inchiriere cu Municipiul
Galati, ocupat de constructii definitive, autorizate in conditiile legii si care provin
de la fostele societati comerciale cu capital majoritar de stat, cooperatii de consum,
de credit sau cele mestesugaresti;

e) Terenul, obiect al unei sentinte judecatoresti definitive si irevocabile, emisa in acest
sens;

Jf) Terenuri cu suprafete improprii realizarii de constructii noi, independente,
datorita suprafetelor si dimensiunilor acestora asupra cdarora exista constituit un
drept de folosinta (in sensul ca este reglementat regimul juridic al terenului)
situate in continuarea unor imobile ( teren si/sau constructie), proprietatea
solicitantilor.

Art.32. Nu pot face obiectul procedurii de vanzare urmatoarele imobile:

a) Terenurile proprietate publica a unitatii administrative-teritoriale;

b) Imobilele ce fac obiectul unor proceduri de revendicare, potrivit legii, sau care
pot fi atribuite in compensare fostilor proprietari, in temeiul legii 10/2001
privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv de stat in
perioada 1945-1989;

c¢) Imobilele — teren sau constructie, aflate in litigiu pe rolul instantelor
judecatoresti;



d) Imobilele - terenuri, afectate de retele edilitare aflate in proprietatea
publica/privata a unitatii administrative-teritoriale sau a statului;

e) Terenurile ocupate de constructii provizorii, autorizate ca atare, respectiv
terenuri ocupate de chioscuri, tonete, magazii, garaje, etc.

CAP. IV. INITIEREA PROCEDURII, DOCUMENTE NECESARE

Art.33. Initierea procedurii de vanzare, atat prin licitatie publica, cat si prin atribuire
directa se face la solicitarea persoanei interesate, dupd analizarea oportunitdtii acesteia.

Art.34. In cazul vanzarii unui teren prin licitatie publicd, cererea de cumpdrare va fi
insotitd de un plan topografic al imobilului solicitat. Compartimentele de specialitate din
cadrul Primariei Municipiului Galati vor clarifica regimul juridic al terenului in cauza si
vor obtine avizele privind posibila revendicare sau punere la dispozitie conform legii
10/2001 si privind situatia litigioasa a acestuia.

Art.35. In cazul vanzarii terenurilor exceptie la dispozitiile cap II, cererea de cumpdrare
va fi insotitd de urmatoarele documente in copie:

a) Act folosinta teren — contract de concesiune, contract de inchiriere, contract de
superficie, etc;

b) Dovada bunei-credinte in ceea ce priveste edificarea constructiei amplasate pe
terenul solicitat spre cumparare — autorizatia de construire, extras de carte
funciara actualizat pentru constructie, adeverinta eliberata in conformitate cu
dispozitiile HCL nr. 187/2021, etc;

c) Certificat de atestare fiscalad din care sa rezulte achitarea datoriilor la bugetul
local al municipiului;

d) Certificat de atestare fiscald din care sa rezulte achitarea datoriilor la bugetul
consolidat al statului, in cazul persoanelor juridice.

CAP.V — ALTE DISPOZITII

Art.36. Plata contravalorii terenului se achita integral la data semnarii
contractului de vanzare-cumparare

Art.37. Sumele obtinute din vanzarea bunurilor imobile, proprietatea privata a
Municipiului Galati se fac venit integral la bugetul local.

Art. 38. Cheltuielile ocazionate de efectuarea operatiunilor de publicitate imobiliara si
alte taxe notariale vor fi suportate de catre cumpardator.

Art.39. Contractul de vanzare-cumparare va fi incheiat in limba romana, cu respectarea
legislatiei, indiferent de nationalitatea sau de cetatenia cumpdardatorului.

Presedinte de sedinta,
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