ROMANIA
JUDETUL GALATI
MUNICIPIUL GALATI
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr.346
din 31.07.2019

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu, pentru terenul situat in
intravilanul municipiului Galati, U.T.R. 26, str. Cristofor Columb, nr. 93

Initiator: Primarul Municipiului Galati, Ionut - Florin Pucheanu;
Numarul si data depunerii proiectului de hotarare: 383/17.07.2019

Consiliul local al Municipiului Galati, intrunit in sedinta ordinara, in data de
31.07.2019;

Avand in vedere referatul de aprobare nr. 46280/17.07.2019, a initiatorului-
Primarul Municipiului Galati, Ionut - Florin Pucheanu;

Avand in vedere raportul de specialitate nr. 46292/17.07.2019, al Institutiei
Arhitect Sef;

Avand in vedere raportul de avizare al Comisiei de urbanism si amenajarea
teritoriului, lucrari publice, ecologie si protectie a mediului inconjurator;

Avand in vedere dispozitiile art. 56, alin. (1), alin. (4), alin. (6) st alin. (7) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
st completarile ulterioare;

Avand in vedere dispozitiile pct. 29, alin. (2) si alin. (3) din Anexa 1 la H.C.L
nr. 328/25.07.2013 privind aprobarea Regulamentului de organizare si functionare
a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism si a Procedurii privind
avizarea si aprobarea documentatiilor de urbanism pentru Municipiul Galati, astfel
cum acestea au fost modificate si completate prin H.C.L. nr. 317/27.08.2015;

Avand in vedere dispozitiile art. 12 din Anexa la HCL nr. 238/26.05.2011
privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajarea teritoriului, cu modificarile
st completarile ulterioare;

Avand in vedere dispozitiile art. 43 din Anexa la Ordinul nr. 2701/2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

Avand in vedere dispozitiile art. 129, alin. (2) lit. ¢, alin. (6), lit. ¢) din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;
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In temeiul art. 139, alin. (3), lit. e) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,

HOTARASTE:

Art. 1 - Se insuseste Raportul informarii si consultarii publicului, inregistrat
sub nr. 47699/03.06.2019, al documentatiei Plan Urbanistic de Detaliu, pentru
terenul situat in intravilanul municipiului Galati, U.T.R. 26, str. Cristofor Columb,
nr. 93, individualizat in Anexa 1 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2 — Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu, pentru terenul situat in
intravilanul municipiului Galati U.T.R. 26, str. Cristofor Columb, nr. 93, in vederea
realizarii unei constructii cu functiunea de locuinta cuplata, pe terenul proprietate,
beneficiari, Drdagan Viorel, Drdagan Mioara si Cuddlbeanu Titi, Cuddalbeanu
Daniela, individualizat in Anexa 2 care face parte integranta din prezenta hotdarare.

Art. 3 — Reglementarile privind autorizarea constructiilor, a amenajarilor, a
retelelor si a echipamentelor urbane se vor aplica in concordanta cu prevederile
prezentului Plan Urbanistic de Detaliu, cu dispozitiile Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioarei, ale Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, ale Planului urbanistic
general, ale Regulamentului local de urbanism si ale Strategiei de dezvoltare
spatiala a municipiului Galati, aprobate prin Hotararea Consiliului Local Galati
nr. 62/26.02.2015, rectificata prin HCL nr. 354/27.07.2017.

Art. 4 - Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic de Detaliu este de doi
ani. Valabilitatea prevederilor din documentatia de urbanism se extinde de drept
pentru acele investitii care au inceput in timpul perioadei de valabilitate, pana la
finalizarea acestora.

Art. 5 - Primarul municipiului Galati se imputerniceste cu ducerea la
indeplinire a prevederilor acestei hotarari.

Art. 6 — Secretarul general al municipiului Galati va asigura transmiterea si
publicitatea prezentei hotdarari.

Presedinte de sedinta,

Contrasemneaza,
Secretar General,
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S.C. KM PROIECT S.R.L.

Beneficiari: = DRAGAN VIOREL, DRAGAN MIOARA ST

CUDALBEANU DANIELA, CUDALBEANU TITI

Proiect nr.: 139/ 2018

PLAN URBANISTIC DE DETALIU

CONSTRUIRE LOCUINTA CUPLATA SI IMPREJMUIRE TEREN
STRADA CRISTOFOR COLUMB, NR. 93, MUN. GALATI

Este interzisa copierea, multiplicarea, modificarea si imprumutarea documentatiei fara aprobarea scrisa a proiectantului. Tel. 0744 704 907.
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preter S.C. KM PROIECT S.R.L.

FOAIE DE PREZENTARE

Denumirea lucrarii: CONSTRUIRE LOCUINTA CUPLATA SI
IMPREJMUIRE TEREN

Amplasament: STRADA CRISTOFOR COLUMB, NR. 93,
MUN. GALATI

Beneficiari: DRAGAN VIOREL, DRAGAN MIOARA SI

CUDALBEANU DANIELA, CUDALBEANU TITI

Proiect nr.: 139/2018

Este interzisa copierea, multiplicarea, modificarea si imprumutarea documentatiei fara aprobarea scrisa a proiectantului. Tel. 0744 704 907.
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7771 S.C. KM PROIECT S.R.L.

BORDEROU GENERAL

PROTOCOL
- Certificat de Urbanism nr. 1923, din 08.11.2018;
- Avize si acorduri solicitate prin Certificatul de Urbanism;
- Contract de Vanzare-Cumparare, nr. 2237 / 26.07.2018;
- Documentatie cadastrala;
- Documentatie topografica, vizata la OCPI;

- Studiul geotehnic.

PIESE SCRISE

MEMORIU JUSTIFICATIV P.U.D.

PIESE DESENATE

A 01 - Plan incadrare in oras 1: 20.000
A 02 - Plan incadrare in zona 1: 1.000
A 03 - Situatie existenta 1: 200
A 04 - Reglementari urbanistice 1: 200
A 05 - Reglementari edilitare 1: 200
A 06 — Obiective de utilitate publica 1: 200
A 07 — Documentar fotografic 1: %
A 08 — Posibilitati de mobilare urbanistica 1 %
intocmit,

arh. Catalina Chiculita

Este interzisa copierea, multiplicarea, modificarea si imprumutarea documentatiei fara aprobarea scrisa a proiectantului. Tel. 0744 704 907.
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7771 S.C. KM PROIECT S.R.L.

MEMORIU JUSTIFICATIV - P.U.D.

|. PREZENTARE GENERALA

Terenul aflat este in proprietatea beneficiarilor are suprafata totala de 633,00mp,

conform Contract de Vanzare-Cumparare, nr. 2237 / 26.07.2018.

Proprietarii intentioneaza sa construiasca pe acest teren o locuinta cuplata cu regim de
inaltime parter si un etaj, adresandu-se in acest sens Primariei Mun. Galati.

Prezenta documentatie vine sa raspunda acestei cerinte a Primariei Municipiului Galatj
si este intocmita in conformitate cu Metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.D.
aprobata cu Ordinul M.L.P.A.T. indicativ GM 009 — 2000, corelate cu conditionarile din
Certificatul de Urbanism nr. 1923, din 08.11.2018.

Il. DATE DE RECUNOASTERE A INVESTITIEI

Denumirea lucrarii: CONSTRUIRE LOCUINTA CUPLATA SI IMPREJMUIRE TEREN
STRADA CRISTOFOR COLUMB, NR. 93, MUN. GALATI
Nr. proiect: 139/2018
Proiectant: S.C. KM PROIECT S.R.L.
Cartier Mazepa |, str. Aleea Malodiei, nr. 14, bl. C11, parter,
Titularii lucrarii: DRAGAN VIOREL, DRAGAN MIOARA S|

CUDALBEANU DANIELA, CUDALBEANU TITI

I1l. OBIECTIVUL LUCRARII

Se urmareste rezolvarea amplasarii functionale, tehnice si estetice in zona mai sus

mentionata.

IV. INCADRARE iN ZONA

In conformitate cu prevederile P.U.G. Municipiul Galati suprafata descrisa se incadreaza

in UTR 26, poli urbani principali/secundari.

Este interzisa copierea, multiplicarea, modificarea si imprumutarea documentatiei fara aprobarea scrisa a proiectantului. Tel. 0744 704 907.
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7771 S.C. KM PROIECT S.R.L.

V. SITUATIA EXISTENTA

Aspecte generale: Terenul se afla in intravilanul municipiului Galati, in zona lucrarii

existd acces direct din strada Cristofor Columb, situat in partea de vest a sitului studiat. in
partea de sud a sitului existd un Contract de inchiriere nr. 29257 din 29.03.2019, strada
Smardan, nr. 10 A, contract de inchiriere pentru cale de acces.

in prezent are doua garaje la aliniament pentru care s-a inceput procedura de desfiintare,
iar terenul este relativ plat.

Delimitari fatd de vecinatati:

- la nord, proprietati particulare, nr. Cad. 121103, 120770, respectiv
Constantin Mihai, Constantin loana Eugenia si Epuraru Valentina ;
- la vest, strada Cristofor Columb;
- la sud, proprietate particulara, nr. Cad. 108636, Burliba Elena si Cojocaru
Marian, dar si teren al mun. Galati;
- la est, proprietate particulara, nr. Cad. 106412, S.C. Project Ambient
Design S.R.L..

Functiunea dominanta in aceasta zona este de locuire.

Analiza morfologica a tesutului urban existent

Caracterul zonei, aspectul arhitectural

In zona sunt construite imobile construite in perioada 1945-2000 cu arhitectura clasica si
cateva imobile cu arhitectura moderna.

TIPOLOGIA URBANA — care descifreaza anumite ansambluri de tipuri si de relatii in
cadrul elementelor componente ale orasului prin care se pot descifra, clasifica si prelua
elementele de perenitate (continuitate).

Din punct de vedere morfologic relatia constructiilor de locuinte individuale cu strada
Pictor losif Iser este realizata prin evolutia zonei in timp, astfel:

(@) tipul parcelarului

- rezultat din evolutia localitatii in timp,

(b) _configuratia in raport cu spatiul stradal

- diferentiata sau nu in raport cu distanta fata de strada a cladirilor de pe o parcela
(constructii principale — constructii secundare — anexe), majoritatea imobilelor vechi sunt
constructii aliniate la aliniament imobilele construite in jurul perioadei 1945-1975 (sau mai

vechi), iar la cele realizate dupa 1990 predomina amplasarea garajelor la aliniament;

Este interzisa copierea, multiplicarea, modificarea si imprumutarea documentatiei fara aprobarea scrisa a proiectantului. Tel. 0744 704 907.
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7771 S.C. KM PROIECT S.R.L.

- atitudine de tip urban ( parcele inguste si foarte adanci rezultate din diviziunea
unor proprietati, permitdnd numai constructia locuintelor tip vagon) ;

(c) volumetria regim de construire discontinuu, inaltime mica (P - P+2 niveluri), mod de
terminare al volumelor (terasa si acoperis);

(d) vechime: exprimand atat capacitatea locuintelor de a satisface necesitatile actuale
de locuire, cat si starea de viabilitate (uzura fizica a cladirilor de peste 50 ani, foarte putine sunt
noi);

(e) calitatea constructiei in zona studiata: definita prin arhitectura clasica si cateva

imobile cu arhitectura moderna, realizate din materiale durabile, respectiv caramida, iar
anexele din elemente structural din lemn si caramida, iar nivelul de dotare tehnico - edilitara a
cladirilor este realizat la toate tipurile de retele .

Tipul de proprietate asupra terenului.

Terenul in suprafata totala de 633,00mp cu nr. cadastral 102725, este Tn proprietatea
beneficiarilor, conform Contract de Vanzare-Cumparare nr.2237/26.07.2018 si are doua garaje
pe teren in stare avansata de degradare.

Echiparea edilitara existenta

in zona studiata exista retea de electricitate, gaze naturale, canalizare si apa curenta.

| VI. RETELE TEHNICO EDILITARE

Au fost solicitate prin Certificatele de Urbanism urmatoarele avize si acorduri:

¢ alimentare apa canal;
e alimentare cu energie electrica;
e (gaze naturale;
e salubritate;
e Autorizatia de Desfiintare;
e PUD aprobat prin HCL;
e Punct de vedere / actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia
mediului.
6.1.1. ALIMENTAREA CU APA - AVIZ FAVORABIL:
e Conform adresa numarul 3378 / 13.02.2018, S.C. APA CANAL S.A. GALATI este de
acord cu documentatia tehnica depusa, cu urmatoarele conditii si precizari:

Baza legala.

Este interzisa copierea, multiplicarea, modificarea si imprumutarea documentatiei fara aprobarea scrisa a proiectantului. Tel. 0744 704 907.
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7771 S.C. KM PROIECT S.R.L.

1. Prevederile SR 8591/1997 privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare
subterane executate in sapatura (distante minime fatida de elementele de
constructie, in plan vertical si in plan orizontal).

2. Prevederile Normativului privind fundarea constructiilor pe pamanturi sensibile
colapsibile indicative NP 125/2008.

3. Pentru celelalte utilitati ( gaze, telefonie, alimentarea cu energie electric, energie
termica) se vor depune documentatii pentru obtinerea avizelor de amplasament.

4. Tn zona amplasamentului propus, pe strada Pictor losif Iser, existd o conduct de apa
potabila PEHD Dn 150mm, o conduct magistrala de aductiune apa Premo Dn
1000mm si o conducta de canalizare, Pfasin Dn 300mm, retele pozate ingropat,
situate conform planului de situatiei, plansele A 02 si A03, anexate.

Alte conditii:

- Aveti obligatia ca, imediat dupa eliberarea avizului, sa va prezentati la Serviciul
Vanzari-Biroul Contracte al SC Apa Canal SA pentru incheierea ”"Contractului de
preluarea a apelor meteorice” in functie de suprafata pe care o detineti, contract care va
avea in vedere Legea 51/2006, Legea 24/2006 si Legea nr. 255/2010.

- Cantitatea de apa meteorica pentru obiectivul dvs. Va fi calculata pentru suprafata
totala construita SC=110mp, inmultita cu volumul de precipitatii comunicat de Institutul

de Meteorologie Hidrologie pentru mun. Galati.

6.1.2. ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA - AVIZ FAVORABIL:

e Conform adresa numarul 30501923001 / 26.03.2019, in urma analizarii documentatiei
tehnice, S.C. FILIALA DE DISTRIBUTIE A ENERGIEI ELECTRICE ELECTRICA
DISTRIBUTIE MUNTENIA NORD S.A. SUCURSALA DE DISTRIBUTIE GALATI, elibereaza
aviz de amplansament favorabil, cu urmatoarele precizari:

- pe planul de situatie s-au trasat cu aproximatie liniile electrice aeriene (LEA)
0,4kV si liniile electrice subterane (LES) kV pozate la 0 adancime de cca 0,6-1m.

Amplasamentul constructiei fata de elementele de teren si faia de instalatiiile
electrice aeriene si subterane nu vor fi modificate si raman neschimbate, conform
planului anexat, respectandu-se conditile de coexistenta impuse de prescriptiile
energetice / normele tehnice energetic in vigoare, SC ELECTRICA SA — PE 101 A/ 85

Este interzisa copierea, multiplicarea, modificarea si imprumutarea documentatiei fara aprobarea scrisa a proiectantului. Tel. 0744 704 907.
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7771 S.C. KM PROIECT S.R.L.

(republicat in 1993), PE 101 / 5 (republicat in 1993), NTE 003 /04/00, NTE 007/08/00, PE
106/2003, 1.LI-Ip 5-89, SR 8591/1997:

- distanta minima admisa intre conductorul extreme al LEA, la deviatie maxima si
cea mai apopiata parte a cladirii, fara sa constituie traversare, este de 3m pentru LEA
1kV<Un<=20kV si de 4m pentru LEA 20kV<Un<=110KkV;

- se interzice trecerea (traversarea) LEA cu tensiuni mai mici de 110kV peste
cladiri, cu exceptia LEA 0,4kV cu conductoare torsonate care pot traversa cladiri civile,
respectandu-se distantele minime de 1m fata de acoperis si de 1,2m fata de cosul de
fum;

- apropierea fata de cladiri se realizeaza in functie de categoria de pericol la
incendiu a cladirii:

a) fata de cladirile de categoria A si B, distanta minima de apropriere intre axul
LEA de joasa tensiune si peretele cladirii va fi de 1,5 ori indl{imea deasupra
solului a celui mai inalt stalp din zona de apropiere;

b) fata de cladirile de categoriile C, D si E si cladirile civile, se vor respecta
distantele de 1m pentru LEA joasa tensiune cu conductoare isolate si
neizolate.

Distanta pe orizontala intre un stalp al LEA si orice parte a unei cladiri trebuie sa
fie de minim 1m. distanta de siguranta in plan orizontal ale cablurilor pozate in pamant
fata de fundatii de cladiri este de minimum 0,6m.

In cazul in care in zona de amplasamet a constructiei exista instalatii energetic a
altor destinatari dacat SC ELECTRICA SA, se va solicita acordul acestora.

6.1.3. GAZE NATURALE - AVIZ FAVORABIL:

e Conform aviz numar 313.576.441/07.02.2019, in urma analizarii documentatiei tehnice,
de catre DISTRIGAZ SUD RETELE, Directia Regionala Est de Distributie, punct de lucru
Galatj, este de acord cu aceasta lucrare, in zona unde urmeaza a se amplasa constructia, cu
conditionari:

e Pe planul de situatie s-a trasatorientativ componentele sistemului de distributie gaze
natural aflate in exploatarea societatii.

e Lucrarile propuse afecteaza bransamentul de gaze natural, postul de reglare-masurare
(PRM) si instalatia de utilizare gaze natural (IUGN) care alimenteaza imobilul existent; acestea

se vor inchide inaintea inceperii lucrarilor si se vor dezafecta conform Normelor tehnice pentru

Este interzisa copierea, multiplicarea, modificarea si imprumutarea documentatiei fara aprobarea scrisa a proiectantului. Tel. 0744 704 907.
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7771 S.C. KM PROIECT S.R.L.

proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze natural NTPEE
aprobat prin Ord. ANREE 89/2018 si Legii nr. 123/2012, prin grija beneficiarilor.conductele de
distributie gaze naturale.
e Avizul nu este valabil si pentru bransamente (record la utilitati).
6.1.4. AVIZ SALUBRITATE:
o Conform aviz numar 1463 / 31.01.2019, in urma analizarii cererii depuse la SC
RER ECOLOGIC SERVICE GALATI SRL, societatea este deacord cu transportarea deseurilor

rezultate dupa inceperea lucrarilor de construire.

| VIl. REGLEMENTARI

OBIECTIVUL NOU SOLICITAT PRIN TEMA PROGRAM
Tema program pentru P.U.D., are ca obiectiv construirea unei locuinte cuplate .

Elementele de tema preliminara au fost stabilite de comun acord intre beneficiarii
lucrarii: DRAGAN VIOREL, DRAGAN MIOARA S| CUDALBEANU DANIELA, CUDALBEANU
TITI si arh. CATALINA CHICULITA, proiectant al prezentului P.U.D., dar si a propunerii
volumetrice, realizdndu-se astfel o arhitectura moderna care se integreaza in zona.

Spatiile functionale realizate in partiul de arhitectura respecta conditiile mentionate in
normativele in vigoare referitoare la siguranta la foc a constructiilor si la siguranta in
exploatare.

Prezentul P.U.D. va face derogare de la P.U.G.-ul aflat in vigoare la aceasta data, la
urmatoarele solicitari:

- Amplasarea fata de limita de proprietate de la nord la 0,60m, de la sud la 2,00m.

- Amplasarea fata de limita de proprietate de la est de la 4,50m la 8,00m.

- Amplasarea fata de drumul existent in partea de vest, respectiv strada Cristofor

Columb de la 12,00m la 14,40m fata de aliniament.

- Banda de construibilitate este mai mare de 15,00ml, respectiv de aproximativ

21,00ml.

Pentru cel de-al doilea acces exista un existd un Contract de inchiriere nr. 29257 din
29.03.2019, cu adresa din strada Smardan, nr. 10 A.

FUNCTIONALITATEA, AMPLASAREA SI CONFORMAREA CONSTRUCTIEI SI REGIMUL
DE INALTIME

Este interzisa copierea, multiplicarea, modificarea si imprumutarea documentatiei fara aprobarea scrisa a proiectantului. Tel. 0744 704 907.
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7771 S.C. KM PROIECT S.R.L.

Imobilul propus va avea un regim de inaltime parter si un etaj, respectand regimul
stabilit in zona ( P, P+2E). structura de rezistenta va fi din cadre de beton armat, inchiderile
perimetrale vor fi din zidarie de caramida, iar placile suport vor fi din beton armat. Acoperirea
va fi realizata din sarpanta de lemn si invelitoare din tigla de tip Lindab cu opritori si taietori de
zapada montate conform legislatiei aflata in vigoare.

Functiunile acestor spatii sunt pentru doua locuinte cuplate:

- la parter — vestibule, hol, bucatarie, baie, living, camera tehnica, o terasa;
- la etaj — dormitoare, bai

Se va respecta Codul Civil, in ceea ce priveste picatura stresinii se va face pe

proprietatea beneficiarilor, astfel incat geometria invelitorii se va amplasa cu panta spre nord,
acolo unde avem o distantd minim de 0,60m.

Ferestrele dispuse pe fatada de nord vor fi cu geam sablat sau ornament, fiind
proiectate ca ferestre de lumina, cu un parapet nalt, astfel incat sa impiedice vederea spre
fondul invecinat.

EXTRAS DIN CODUL CIVIL

PICATURA STRESINII:

Art. 611. Picatura stresinii - Proprietarul este obligat sa isi faca streasina casei sale
astfel incat apele provenind de la ploi sa nu se scurga pe fondul proprietarului vecin.

Distanta si lucrarile intermediare cerute pentru anumite constructii, lucrari si plantatii

Art. 612. Distanta minima in constructii - Orice constructii, lucrari sau plantatii se pot
face de catre proprietarul fondului numai cu respectarea unei distante minime de 60 de cm fata
de linia de hotar, daca nu se prevede altfel prin lege sau prin regulamentul de urbanism, astfel
incat sa nu se aduca atingere drepturilor proprietarului vecin. Orice derogare de la distanta
minima se poate face prin acordul partilor exprimat printr-un inscris autentic.

Art. 613. Distanta minima pentru arbori - In lipsa unor dispozitii cuprinse in lege,
regulamentul de urbanism sau a obiceiului locului, arborii trebuie saditi la o distanta de cel
putin 2 metri de linia de hotar, cu exceptia acelora mai mici de 2 metri, a plantatiilor si a
gardurilor vii.

VEDEREA DIRECTA:

ART. 615. Distanta minima pentru fereastra de vedere - Este obligatorie pastrarea unei
distante de cel putin 2 metri intre fondul, ingradit sau neingradit, apartinand proprietarului vecin

si fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucréri ce ar fi orientate catre acest fond.

Este interzisa copierea, multiplicarea, modificarea si imprumutarea documentatiei fara aprobarea scrisa a proiectantului. Tel. 0744 704 907.
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7771 S.C. KM PROIECT S.R.L.

ART. 616. Fereastra de lumina - Dispozitiile art. 615 nu exclud dreptul proprietarului de

a-si deschide, fara limitd de distanta, ferestre de lumina daca sunt astfel construite , incat sa

Tmpiedice vederea spre fondul Thvecinat.

Edificabilul constructiei propuse, va avea retragerile minime astfel:

- in partea de nord la 0,60m fata de limita de proprietate, avand propuse ferestre

de lumina cu geam sablat sau ornament;

-in partea de vest de la 12,00m la 14,40m fatd de limita de proprietate spre

strada Cristofor Columb, respectiv aliniament.

- in partea de est de la 4,50-8,00 fata de limita de proprietate,

- in partea de sud la 2,00m fata de aliniamentul cu strada Smardan.

Accesul auto si pietonal se va realiza direct din strada Cristofor Columb si din strada

Smardan.

Imprejmuirea se va face cu gard transparent spre strada, iar spre celelalte limite de

proprietati se va face opac sau semiopac cu inaltimea maxima de 2,00m.

Spatiile verzi vor fi amenajate in incinta. Se vor amplasa rigole de colectare a apelor

pluviale in incinta.

Imobilul propus va fi racordat la reteaua de apa si canalizare, electricitate si gaze

naturale, urmand a fi bransat la reteaua de energie electrica din zona. Retea de gaze nanurale

din zona studiata.

Se va tine seama de faptul ca parcela se afld in zona investitiei S.C. Rom Capital

Inversiones S.R.L., din strada lon Luca Caragiale, la nr. 19, unde sunt propuse locuinte

collective, comert si servicii (birouri), cu regim de inaltime 2S+P+16E, investitie pentru care au

fost notificati beneficiarii prezentei lucrari, iar acestia nu au avut obiectii.

ELEMENTE DE BILANT EXISTENT PROPUS
S teren studiat prin PUD 708,00mp 708,00mp
S teren zona ce a generat PUD 633,00mp 633,00mp
Front la strada V-11,25ml V-11,25ml
E-15,08ml E-15,08ml
S-24,90ml| S-24,90m|
Regim de inaltime - P+1E
H maxim 0,00m 7,75m
S construita propusa 0,00mp 200,00mp
S desfasurata propusa 0,00mp 400,00mp
S spatii verzi create in incinta 0,00mp 302,70mp

minim 2mp/locuitor

Este interzisa copierea, multiplicarea, modificarea si imprumutarea documentatiei fara aprobarea scrisa a proiectantului. Tel. 0744 704 907.
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7771 S.C. KM PROIECT S.R.L.

S platforme, alei create in incinta ~ 0,00mp 130,30mp
Locuri de parcare - 2 locuri
P.O.T. maxim admis 70,00 70,00%
C.U.T. maxim admis 4,2 42
P.O.T. propus 0,00% 31,60%
C.U.T. propus 0,00 0,63

IX. CONCLUZII

Destinatia constructiei propuse este de locuinta cuplata.

Interventia urbanistica propusa va duce la ridicarea nivelului de confort urban in sit-ul
studiat.

In urma analizérii realizate in prezenta documentatie se propune bransarea la reteaua
electricitate, gaze naturale, apa si canalizare.

Prin P.U.D.-ul intocmit rezulta ca aceasta investitie se pliaza pe functiunile existente in
zona si este in concordanta cu normele in vigoare.

Noua constructie nu va produce factori nocivi in zona, drept pentru care este oportuna

realizarea acestei investitii.

Tntocmit,
arh. Catalina Chiculita

Este interzisa copierea, multiplicarea, modificarea si imprumutarea documentatiei fara aprobarea scrisa a proiectantului. Tel. 0744 704 907.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GALATI

INSTITUTIA ARHITECT SEF

BIROU PLANIFICARE URBANA
Tel: +40 0236 307.708
Email: arhitectsef@primariagalati.ro

GALATI

RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI

Conform Legii 350/2001 — art. 48 — privind amenajarea teritoriului si urbanismul, planul urbanistic de
detaliu are exclusiv caracter de reglementare specifica pentru o parcela in relatie cu parcelele
invecinate. Planul de urbanism reglementeaza retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, accesurile auto si pietonale, conformarea arhitectural — volumetrica, modul de ocupare a
terenului si nu poate modifica planurile de nivel superior, ci poate doar detalia modul specific de
construire in raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturala a acesteia.

In conformitate cu prevederile art. 10 din Regulamentul Local aprobat prin H.C.L. nr. 238/26.05.2011
si Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010, intocmim prezentul “raport
al informarii si consultarii publicului” a documentatiei Plan Urbanistic de Detaliu pentru obiectivul de
investitie:

P.U.D. “LOCUINTA CUPLATA (P+1E)”,
STR. CRISTOFOR COLUMB, NR. 93, GALATI,
BENEFICIARI: DRAGAN VIOREL, DRAGAN MIOARA S|
CUDALBEANU TITI S| CUDALBEANU DANIELA

Elaborator d-na arh. Catalina Chiculita, S.C. KM Proiect S.R.L., Galati, str. Melodiei, nr.14, bl. C11,
parter, telefon: 0744704907, e-mail: catalina chiculita@yahoo.com.

Implicarea publicului in etapa pregatitoare a P.U.D s-a realizat prin grija beneficiarului, care a
prezentat notificarile vecinilor directi ai parcelei care a generat P.U.D.: Constantin Mihai; Constantin
loana Eugenia; Epuraru Valentina; Constantin Mihai; Burliba Elena; Cojocaru Marian; S.C. Project
Ambient Design S.R.L.

Pana la data intocmirii prezentului raport nu s-au inregistrat observatii sau sugestii.

Implicarea publicului in etapa aprobarii P.U.D. se va realiza prin afisarea automata pe pagina web a
P.M.G. a listei documentatiilor aflate in curs de avizare si aprobare.

Avand in vedere cele prezentate, se propune: analizarea, deliberarea si Insusirea acestui raport de
catre Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si Urbanism (C.T.A.T.U.) si Consiliul Local Galati

ARHITECT SEF,
Dr.Arh. DRAGOS HORIA BUHOCIU

Dragos\Jraistary/2ex/03.06.2019

*Raportul informarii si consultarii publicului cf. H.C.L. nr. 238 / 2011, cu modificarile si completarile ulterioare

Str. Domneasca, Nr.54, Cam.103, Et.1, Galati, Romania
www,primariagalati.ro



SIT STUDIAT

I) “ n PLAN URBANISTIC DE DETALIU
uWu Ry STR.CRISTOFOR COLUMB, NR. 93, GALATI

S.C. KM PROIECT S.R.L.
Galati, Str. Melodiei,
proiecil J17/318/2007, C.1F.2

nr.14, BL.C11
1180273

, parter

A.02. PLAN DE INCADRARE IN ZONA

Beneficiari:

DRAGAN VIOREL, DRAGAN MIOARA,
S| CUDALBEANU DANIELA, CUDALBEANU TITI

DENUMIRE PROIECT:

CONSTRUIRE LOCUINTA CUPLATA,
STRADA CRISTIFOR COLUMB, NR. 93, Mun. GALATI

DENUMIRE PLANSA:

PLAN DE INCADRARE IN ZONA

PROIECTAT:
arh. Catalina CHICULITA DATA:
DESENAT: 05.2018
arh. Catalina CHICULITA
FAZA: SCARA: NR. PROIECT: |NR.PLANSA:
P.U.D. 1: 1.000 139/2018 A02
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S.C. KM PROIECT S.R.L.,
M Galati, Str. Melodiei, nr.14, BL.C11, parter
proiecy| J17/318/2007, C.IF. 21180273

Beneficiari:

I) “ n PLAN URBANISTIC DE DETALIU
s STR.CRISTOFOR COLUMB, NB. 93, GALATI

A.01. PLAN DE INCADRARE IN ORAS

DRAGAN VIOREL, DRAGAN MIOARA,
S| CUDALBEANU DANIELA, CUDALBEANU TITI

DENUMIRE PROIECT:
CONSTRUIRE LOCUINTA CUPLATA,
STRADA CRISTIFOR COLUMB, NR. 93, Mun. GALATI

DENUMIRE PLANSA:

PLAN DE INCADRARE IN ORAS

PROIECTAT:

P.U.D.

1:20.000

- arh._Catalina CHICULITA DATA:
ina
DESENAT: 05.2018
arh. Catalina CHICULITA
_ NR. PROIECT: :
: SCARA: NR. PLANSA:
FAZA 139/ 2018 Aot
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. S.C. KM PROIECT S.R.L.,
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aWuBu STR.CRISTOFOR COLUMB, NR. 93, GALATI [ ] TEREN CURTI CONSTRUCTII CONSTRUIT: Al J17/318/2007, C.LF. 21180273
] CIRCULATII CAROSABILE BUNA Beneficiari:
A.03. SITUATIE EXISTENTA ] CIRCULATII PIETONALE = MEDIE DRAGAN VIOREL, DRAGAN MIOARA,
TR ACCES PIETONAL X] =Rea S| CUDALBEANU DANIELA, CUDALBEANU TITI
see : o CONSTRUIT: STRADA CRISTIFOR COLUMB, NR. 93, Mun. GALATI
LIMITA ZONEI CE A GENERAT P.U.D., S = 633,00mp
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FAZA: SCARA: NR. PROIECT: NR. PLANSA:
P.U.D. 1: 200 139/2018 A03
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=S| o EDIFICABIL PROPUS S| CUDALBEANU DANIELA, CUDALBEANU TITI
A.04. REGLEMENTARI URBANISTICE Bl CIRCULATIIPIETONALE
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CONF. CONTRACT DE VANZARE - CUMPARARE,
nr. 2237/26.07.2018

REGIM DE INALTIME IN ZONA:

] PARTER + MANSARDA /2 ETAJE
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INALT SI CU GEAM SABLAT, ORNAMENT
- PICATURA LA STREASINA

REGLEMENTARI URBANISTICE

PROIECTAT:
arh. Catalina CHICULITA DATA:
DESENAT: 05.2018
arh. Catalina CHICULITA
FAZA: SCARA: NR. PROIECT: NR. PLANSA:
P.UD. 1: 200 139/2018 A04
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CONSTANTIN MIHAI
Nr. Cad.121103

CRE

29.90

SIN Dn 600mm

Proprietate Privata

BURLIBA ELENA

Nr. Cad.108636

COJOCARU MARIAN

No. X Y
Pnt. [m] [m]

0 1 441418.971| 738336.699

2 441418.645| 738341.785

3 | 441418.181| 738347.430

4 441417.806 | 738350.388

5 | 441417.262| 738354.875

6 | 441417.047| 738357.460

7 | 441416.645| 738359.872

8 | 441416.152| 738362.252

9 | 441414.368| 738367.813

10 | 441412281 738373.111

11 | 441404.152| 738369.248

12 | 441402.403| 738368.650

13 | 441398.405| 738367.283

14 | 441398.224| 738367.221

%0 15 | 441402.337| 738355.464

16 | 441403.258| 738352.361

17 | 441404.105| 738348.116

18 | 441405.128| 738342.988

19 | 441407.680| 738332.337

20 | 441408.336| 738329.401

21 | 441409.874| 738322.518

dz | 441413.827| 738323.997

dy | 441414.689| 738324.422

22 | 441419.144| 738325.887

23 | 441420.461| 738326.314

738320

738330
738340

CONSTANTIN IOANA EUGENIA

w/

/

Proprietate Privata

pRE?rNT’f it

,AuASTRU oot
S' Puaummrs IMOBILIARA
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4 // 7,
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4. « /’ 2z &
T df 'n”"qlsfrar 4
e/ data f’ N
Sing R q‘tLEEPTJQNAT )
"“'N“‘J?A
tEMIKIAN . FLORDy
. JEN‘\.},AL" A

738350
738360

Proprietate Privata

EPURARU VALENTINA

8 CONSTANTIN MIHAI
Nr. Cad.120770

28.92

28.94
28.96 2898

Total contur teren 1-...-23-1 in suprafata totala de 633

Limitele imobilului au fost indicate de proprietar si ma:s

PLAN TOPOGRAFIC
Scara 1:200

Adresa Imobil: Jud. Galati, Mun. Galati,
Str. C. Columb, Nr. 93.

AVIZ NN o, 2018

" f h " " " I) “ n PLAN URBANISTIC DE DETALIU
a@WallB. STR.CRISTOFOR COLUMB, NR. 93, GALATI
PE De 110mm
o inarobata A.05. REGLEMENTARI EDILITARE
T/ arop LEGENDA :
LIMITE:
/ @ @ LIMITA ZONEI STUDIATE, S = 708,00mp
£/a ® @ ® 1IMITA ZONEI CE A GENERAT P.U.D., S = 633,00mp
s

CONF. CONTRACT DE VANZARE - CUMPARARE,
nr. 2237 /26.07.2018

RETELE EXISTENTE:

DISTRIBUTIA APA
EA—SRETEA PUBLICA DE DISTRIBUTIE APARECE

[J RACORD PROPUS, CBE

CANALIZARE
RETEA PUBLICA DE CANALIZARE
[C] RACORD PROPUS, CRE

LINII ELECTRICE AERIENE
F==JLEA 0,4 kV

GAZE
L _IRETEA DE GAZE NATURALE SUBTERANA RP OL 3'
BRANSAMENT SUBTERAN RP OL1

AVIZ GAZE NATURALE:

LUCRARILE PROPUSE AFECTEAZA BR, PRM SI
TUGN.

SE RECOMANDA RESPECTAREA NTPEE/2018 SI
SOLICITAREA COEXISTENTEI TEHNICE DE LA
DGSR INAINTE DE INCEPEREA LUCRARILOR.
PLANUL A FOST TRASAT ORIENTATIV.

S.C. KM PROIECT S.R.L.,
Galati, Str. Melodiei, nr. 14, BL. C11, parter
J17/318/2007, C.L.F. 21180273

Beneficiari:
DRAGAN VIOREL, DRAGAN MIOARA,
S| CUDALBEANU DANIELA CUDALBEANU TITI

DENUMIRE PROIECT:
CONSTRUIRE LOCUINTA CUPLATA,
STRADA CRISTIFOR COLUMB, NR. 93, Mun. GALATI

DENUMIRE PLANSA:
REGLEMENTARI EDILITARE

PROIECTAT:
arh. Catalina CHICULITA DATA:
DESENAT: 05.2018
arh. Catalina CHICULITA
FAZA: SCARA: NR. PROIECT: NR. PLANSA:
P.UD. 1: 200 139/2018 A05
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29.90

Proprietate Privata

BURLIBA ELENA

No. X Y
Pnt. [m] [m]
1 441418.971 | 738336.699
2 441418.645 | 738341.785
3 441418.181 | 738347.430
4 441417.806 | 738350.388
5 441417.262 | 738354.875
6 441417.047 | 738357.460
7 441416.645 | 738359.872
8 441416.152 | 738362.252
9 441414.368 | 738367.813
10 441412.281| 738373.111
11 441404.152 | 738369.248
12 441402.403 | 738368.650
13 441398.405 | 738367.283
14 441398.224 | 738367.221
15 441402.337 | 738355.464
16 441403.258 | 738352.361
17 441404.105| 738348.116
18 441405.128 | 738342.988
19 441407.680 | 738332.337
20 441408.336 | 738329.401
21 441409.874 | 738322.518
dz 441413.827 | 738323.997
dy 441414.689 | 738324.422
22 441419.144 | 738325.887
23 441420.461 | 738326.314
& 3

738340

CONSTANTIN MIHAI
Nr. Cad.121103

29.53

Nr. Cad.108636

COJOCARU MARIAN

28.80

738350

CONSTANTIN IOANA EUGENIA

Proprietate Privata
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EPURARU VALENTINA
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> i 8 CONSTANTIN MIHAI
3 B & Nr. Cad.120770
9
s 9
S
9 10
934
2874
2892
> 28.94

28.96 2898

Proprietate Privata

Total contur teren 1-...-23-1 in suprafata totala de 633 mp.

Limitele imobilului au fost indicate de proprietar si masurate in prezent:

PLAN TOPOGRAFIC
Scara 1:200

Adresa Imobil: Jud. Galati, Mun. Galati,
Str. C. Columb, Nr. 93.

I) “ n PLAN URBANISTIC DE DETALIU
u'SuB¥s STR.CRISTOFOR COLUMB, NR. 93, GALATI

A.06. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

LEGENDA :
LIMITE:
LIMITA ZONEI STUDIATE, S = 708,00mp
® @ ® LIMITA ZONEI CE A GENERAT P.U.D., S = 633,00mp
CONF. CONTRACT DE VANZARE - CUMPARARE,
nr. 2237/ 26.07.2018

TEREN PROPRIETATE PRIVATAA PERSOANELOR
FIZICE, CONF. CONTRACT DE VANZARE -

CUMPARARE, nr. 584 /16.03.2017

TEREN PROPRIETATEA CONSILIULUI LOCAL GALATI

S.C. KM PROIECT S.R.L.,
Galati, Str. Melodiei, nr.14, Bl.C11, parter
J17/318/2007, C.1.F. 21180273

Beneficiari:
DRAGAN VIOREL, DRAGAN MIOARA,
S| CUDALBEANU DANIELA, CUDALBEANU TITI

DENUMIRE PROIECT:
CONSTRUIRE LOCUINTA CUPLATA,
STRADA CRISTIFOR COLUMB, NR. 93, Mun. GALATI

DENUMIRE PLANSA:
OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

PROIECTAT:
arh. Catalina CHICULITA DATA:
DESENAT: 05.2018
arh. Catalina CHICULITA
FAZA: SCARA: NR. PROIECT: NR. PLANSA:
P.UD. 1: 200 139/2018 A 06




P “ n PLAN URBANISTIC DE DETALIU
2@ 1D, STR.CRISTOFOR COLUMB, NR.93, GALATI

SIT STUDIAT

A.07. DOCUMETAR FOTOGRAFIC

S.C. KM PROIECT S.R.L.,
Galati, Str. Melodiei, nr.14, Bl.C11, parter

seoeci|  J17/318/2007, C.LF. 21180273

Beneficiari:
DRAGAN VIOREL, DRAGAN MIOARA,
S| CUDALBEANU DANIELA, CUDALBEANU TITI

DENUMIRE PROIECT:
CONSTRUIRE LOCUINTA CUPLATA,
STRADA CRISTIFOR COLUMB, NR. 93, Mun. GALATI

DENUMIRE PLANSA:

DOCUMENTAR FOTOGRAFIC
PROIECTAT:
arh. Catalina CHICULITA DATA:
DESENAT: 05.2018
arh. Catalina CHICULITA
FAZA: SCARA: NR. PROIECT: NR. PLANSA:
P.U.D. 1: % 139 /2018 A07




P “ n PLAN URBANISTIC DE DETALIU
n & uB. STR.CRISTOFOR COLUMB, NR. 93, GALATI

A.08. POSIBILITATI DE MOBILARE URBANISTICA

PERSPECTIVA NORD-VEST

S.C. KM PROIECT S.R.L.,
Galati, Str. Melodiei, nr.14, Bl.C11, parter

J17/318/2007, C.LF. 21180273

Beneficiari:
DRAGAN VIOREL, DRAGAN MIOARA,
S| CUDALBEANU DANIELA, CUDALBEANU TITI

DENUMIRE PROIECT:
CONSTRUIRE LOCUINTA CUPLATA,
STRADA CRISTIFOR COLUMB, NR. 93, Mun. GALATI

DENUMIRE PLANSA:
POSIBILITATI DE MOBILARE URBANISTICA

PROIECTAT:
arh. Catalina CHICULITA DATA:
05.2018

DESENAT:
arh. Catalina CHICULITA

FAZA: SCARA: NR. PROIECT: |NR. PLANSA:
P.U.D. 1: % 139/2018 A08
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