ROMANIA
JUDETUL GALATI
MUNICIPIUL GALATI
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 568
din 25.10.2018

privind concesionarea prin licitatie publica a unui teren, proprietate privata a

Municipiului Galati, situat pe str. Movilei, nr. 97A

Initiator: Primarul Municipiului Galati, Ionut-Florin Pucheanu

Numarul si data depunerii proiectului de hotarare: 601/16.10.2018

Consiliul Local al Municipiului Galati, intrunit in sedintd ordinara, in data de
25.10.2018;

Avand in vedere expunerea de motive nr. 83310/16.10.2018, a initiatorului -
Primarul Municipiului Galati, Ionut-Florin Pucheanu;

Avand in vedere raportul comun de specialitate nr. 83312/16.10.2018, al
Directiei Patrimoniului, al Directiei Financiar Contabilitate si al Serviciului Juridic si
Legalitate;

Avand in vedere raportul de avizare al comisiei de buget, finante,

administrarea domeniului public si privat al municipiului;

Avand in vedere Raportul de evaluare privind terenul situat in Galati,

str. Mouvilei, nr. 97A;

Avand in vedere dispozitiile art. 13, alin. (1)-(3) din Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificarile si

completarile ulterioare;

Avand in vedere dispozitiile art. 8, alin. (2) din anexa la H.C.L.
nr. 106/22.03.2018 privind aprobarea Regulamentului privind modul de concesionare

a bunurilor ce apartin domeniului public sau privat al municipiului Galati;
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Avand in vedere dispozitiile art. 36, alin. (1), alin. (2) lit. ”c”, alin. (5), lit. "b”
coroborate cu cele ale art. 123, alin. (1)-(3) din Legea nr. 215/2001 privind
administratia publica locala, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 45, alin. (3) din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1 — Se aproba concesionarea prin licitatie publica a terenului in suprafata
de 180 mp, intravilan, proprietatea privata a Municipiului Galati, situat in Galati,
str. Mouvilei, nr. 97A.

Art. 2 — Se aprobad caietul de sarcini privind concesionarea prin licitatie
publica a terenului prevazut la art. 1, conform anexei care face parte integranta din
prezenta hotarare.

Art. 3 - Se aproba pretul de pornire al licitatiei la valoarea de 35,46 lei/mp/an
fara TVA.
Art. 4 - Cuantumul redeventei se indexeaza anual cu indicele de inflatie.

Art. 5 - Primarul municipiului Galati se imputerniceste cu ducerea la
indeplinire a prevederilor acestei hotarari.

Art. 6 — Secretarul municipiului Galati va asigura transmiterea si publicitatea
prezentei hotarari.

Presedinte de sedinta,

Contrasemneaza,
Secretarul Municipiului Galati,
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Anexa la HCL nr. 568/25.10.2018

ROMANIA
JUDETUL GALATI
PRIMARIA MUNICIPIULUI GALATI

CAIET DE SARCINI

PRIVIND CONCESIONAREA PRIN LICITATIE PUBLICA DESCHISA, A UNUI TEREN LIBER
DE CONSTRUCTII, PROPRIETATEA PRIVATA A MUNICIPIULUI GALATI, SITUAT IN
INTRAVILANUL MUNICIPIULUI GALATI, STR. MOVILEI NR. 97A.



CAPITOLUL 1
DATELE DE IDENTIFICARE ALE PROPRIETARULUI

Municipiul Galati,

Cod Fiscal: 3814810

Adresa: Str. Domneasca, nr. 54
Telefon : 0236/307.718

Fax: 0236/461.460

CAPITOLUL 11 .
PROCEDURA DE LICITATIE APLICATA

2.1 Avand in vedere faptul ca imobilul — teren liber de constructii, situat in intravilanul
municipiului Galati, str. Movilei nr. 97A, se afla in circuitul civil, fiind destinat valorificarii se
va proceda la organizarea licitatiei publice deschise.

2.2 Organizarea licitatiei se va efectua in conformitate cu prevederile legale in vigoare,
respectiv Legea 215/2001 privind administratia publica locala, cu modificarile si completarile
ulterioare si Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata.

CAPITOLUL 111
INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII

3.1. Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat

Terenul care urmeaza a fi concesionat se afla situat in intravilanul municipiului Galati, str.
Movilei nr. 97A.

Terenul in cauza este inscris in Cartea Funciara nr. 126401 U.A.T. Galati, cu numarul
cadastral 126401, nu este revendicat, nu face obiectul unor litigii si este liber de constructii.
Terenul in suprafata de 180 m.p. a fost atribuit in proprietatea privata a municipiului Galati,
conform H.C.L. nr. 87/12.03.2018, pentru modificarea si completarea H.C.L. nr.
321/27.08.2015 privind insusirea inventarului partial al bunurilor care alcatuiesc domeniul
privat al municipiului Galati, cu modificarile si completarile ulterioare.

CAPITOLULIV
MOTIVATIA CONCESIONARII TERENULUI

4.1 Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social care impun concesionarea
terenului sunt urmdatoarele:

-potrivit prevederilor art. 36 alin. (1) din Legea administratiei publice locale
nr.215/2001, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare: “Consiliul local are
initiativa si hotaraste in conditiile legii, in toate problemele de interes local, cu exceptia celor
care sunt date prin lege in compententa altor autoritdati publice, locale sau centrale”;

-alin. (2) “Consiliul Local are urmatoarele atributii principale: lit. ¢c) administreaza
domeniul public si domeniul privat al comunei, orasului sau municipiului”;

-potrivit art. 123 din Legea administratiei publice locale nr.215/2001, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare: “Consiliile locale si consiliile judetene hotardsc ca
bunurile ce apartin domeniului public sau privat, de interes local sau judetean, dupa caz, sa fie
date in administrarea regiilor autonome si institutiilor publice, sa fie concesionate ori sa fie
inchiriate. Vanzarea, concesionarea sau inchirierea se fac prin licitatie publica, organizata in
conditiile legii.”

-imbunatatirea aspectului edilitar in zona, exploatarea eficienta a terenului
actualmente nefolosit, curdtarea terenului prin grija concesionarului;



-atragerea de venituri la bugetul local al municipiului Galati prin plata redeventei, a
impozitului pe constructii, si a taxei de teren concesionat;

- asigurarea unui cadrul urbanistic modern;
4.2 Terenul propus spre concesionare nu face obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului
de proprietate privata sau de restituire, depuse in temeiul actelor cu caracter normativ sau
caracter special privind fondul funciar, respectiv cele care reglementeaza regimul juridic al
imobilelor preluate in mod abuziv de statul roman in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie
1989, nu este grevat de sarcini si nu face obiectul vreunui litigiu.
4.3 Terenul care va face obiectul contractului de concesiune, in prezent este neutilizat si intr-o
stare avansata de degradare. O reamenajare st modernizare a acestui teren ar atrage atentia,
marind potentialul zonei si aducandu-o la nivelul cerintelor pe care le reclama un oras cu
traditie in buna gospodarire.

CAPITOLULV
CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII

5.1. Obligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate

5.1.1 Drepturile si obligatiile partilor se stabilesc prin contractul de concesiune.

5.1.2 Pe toata durata concesiunii, concesionarul se obliga sa desfasoare activitatile prevazute
in regim de continuitate.

5.2 Interdictia subconcesionarii bunului concesionat

5.2.1 Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct terenul care face obiectul
contractului de concesiune;

5.2.2 Este interzisa subconcesionarea, in tot sau in parte, unei terte persoane, terenul care
face obiectul contractului de concesiune;

5.2.3 Pe toata durata contractului terenul concesionat ramane in proprietatea concedentului;
5.2.4 Concesionarul este obligat, pe perioada concesiondarii sd@ mentina destinatia terenului in
scopul in care a fost concesionat.

5.3 Durata concesiunii

5.3.1 Durata concesiunii este de maximum 49 de ani, incepand cu data incheierii contractului
de concesiune. Durata contractului de concesiune poate fi prelungitd pentru o perioada egala
cu cel mult jumatate din durata sa initiala, prin simplu acord de vointa al partilor;

5.3.2 Prelungirea valabilitatii contractului se va atesta prin Act Aditional la contractul de
concesiune.

5.4. Redeventa minima si modul de calcul al acesteia

5.4.1 Pretul de pornire al licitatiei este stabilit prin modul de calcul al redeventei, conform
Raportului de evaluare intocmit de Serviciul Public Geotopocad Expert si insusit de Directia
Financiar-contabilitate.

5.4.2 Pretul unitar de pornire al licitatiei este de:

- 35,46 lei/m.p./an fara TVA pentru terenul in suprafata de 180 m.p.

Nivelul final al redeventei urmeaza a fi stabilit in urma licitatiei publice.

5.4.3 Calculul redeventei aferenta terenului a fost facut in conformitate cu prevederile legale
privind modul de calcul al nivelului redeventei, respectiv recuperarea valorii de circulatie al
terenului in 25 de ani.

5.4.4 Termenul de incepere a platii redeventei decurge de la data incheierii contractului de
concesiune, plata facandu-se la urmatoarele scadente: 15.03, 15.06, 15.09, 15.11, ale fiecarui
an. Pentru executarea cu intarziere a obligatiilor de platd sau neexecutarea acestora, se
percep penalitati de intarziere, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

5.4.5 Pretul concesiunii se indexeaza anual cu indicele de inflatie.

5.4.6 Redeventa obtinuta prin concesionare constituie venit la bugetul local.

5.5 Caracteristicele investitiei



5.5.1 Pe terenul propus spre concesionare se va realiza o constructie cu destinatia de
spatiu comercial, in regim de tnaltime S+P+1E, conform memoriului tehnic justificativ.
5.5.2 Amplasarea in teren ca si accesele vor fi proiectate astfel incat sa se asigure circulatia in
zond.

5.5.3 Prin solutiile adoptate se va asigura protectia cladirilor invecinate precum si protectia
mediului.

5.5.4 Termenul de obtinere a autorizatiei de construire si incepere a lucrarilor este de cel mult
12 luni de la data semnarii contractului de concesiune, sub sanctiunea rezilierii unilaterale a
contractului de concesiune si predarii terenului liber de sarcini.

5.5.5 Termenul de finalizare a lucrarilor ce cad in sarcina concesionarului va fi stabilit prin
autorizatia de construire.

5.5.6 Concesionarul va obtine toate avizele si acordurile necesare desfasurarii activitatii.

CAPITOLULVI )
ELEMENTE DE PRET SI MODALITATI DE PLATA

6.1 Pretul de pornire al licitatiei este de 35,46 lei/m.p./an, fara TVA, conform Raportului de
Evaluare, intocmit de Serviciul Public Geotopocad Expert.
6.2 Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele necesare licitatiei se pun la dispozitia
solicitantului contra cost, in valoare de 30 de lei.
6.3 Nu sunt admise la licitatie ofertantii care inregistreaza obligatii restante fiscale /nefiscale
fata de bugetul local al Municipiului Galati si care sunt in litigiu cu Municipiul Galati/Consiliul
Local Galati cu privire la bunurile supuse concesiondarii sau obligatii bugetare corelative.
6.4 In cazul in care castigdtorul licitatiei nu incheie contractul de concesiune, in termen de 20
de zile, consimte la:

- pierderea oricarui drept conferit de adjudecarea la licitatie a bunului;

- pierderea dreptului de a participa la alte licitatii organizate de Primaria municipiului
Galati, cu privire la bunul supus concesionarii;

- pierderea garantiei de participare fara a ridica pretentii ulterioare asupra acesteia;

CAPITOLUL vII
GARANTIA DE PARTICIPARE

7.1 Garantia de participare la licitatie este in valoare de 1620 lei.

7.2 Contul in care se va depune garantia de  participare  este
RO84TREZ3065006XXX000235, deschis la Trezoreria Municipiului Galati.

7.8 Garantia de participare este valabila pentru o singura licitatie si se va achita cu chitanta
sau ordin de plata sau virament bancar, instrument care se prezinta in original, in cuantumul
si pentru perioada de valabilitate a ofertei.

7.4 Perioada de valabilitate a ofertelor se intinde pana la momentul incheierii contractului de
concesiune, inclusiv perioada prevazuta pentru rezolvarea eventualelor contestatii.

7.5 Garantia de participare, constituita de ofertantii a caror ofertd nu a fost stabilita
castigdatoare, se returneaza dupa semnarea contractului de concesiune cu ofertantul declarat
castigator, la cerere, dar nu mai tarziu de 5 zile lucratoare de la data expirarii perioadei de
valabilitate a ofertei.

7.6 Sumele obtinute din aceastda sursa constituie venit la bugetul local.

7.7 Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele situatii:

- daca ofertantul isi retrage oferta in intervalul de la deschiderea ofertelor si pana la
comunicarea adjudecarii;

- in cazul ofertantului castigator, daca acesta nu se prezinta la data prevazuta de comisia de
licitatie pentru incheierea contractului de concesiune;



CAPITOLUL VIII
CLAUZE SPECIALE

8.1 Ofertantii au obligatia sa prezinte actele solicitate prin prezentul Caiet de Sarcini.
8.2 Controlul respectarii de catre ofertanti a caietului de sarcini si a obligatiilor asumate se
efectueaza de catre Comisia de licitatii, numita prin Dispozitia Primarului Municipiului Galati.

CAPITOLUL X1
CONDITII DE PARTICIPARE 1A LICITATIE

9.1 Concedentul are obligatia de a publica anuntul de licitatie intr-un cotidian de publicatie
nationala si intr-unul de circulatie locala, cu cel putin 20 zile calendaristice inainte de data
limita pentru depunerea ofertelor.

9.2 La licitatie poate participa, orice persoana fizica sau juridicd, capabila potrivit legislatiet,
a dobandi bunuri imobile pe teritoriul Romaniei, in conditiile in care este declarata calificata
de catre Comisia de licitatii, dupa analizarea documentelor din dosarul de participare la
licitatie.

9.3 Dosarul de participare la licitatie trebuie sa cuprinda urmatoarele documente, obligatorii
sub sanctiunea excluderii ofertei:

Persoanele fizice vor depune urmdatoarele documente:

- certificat fiscal in original;

- copie dupa cartea sau buletinul de identitate;

- dovada achitarii caietului de sarcini la casieria institutiei;

- dovada achitarii garantiei de participare la licitatie in cuantum de 1620 de lei,
depusa in contul nr.RO84TREZ3065006XXX000235, deschis la Trezoreria
Municipiului Galati ( ordin de plata sau virament bancar);

- adeverinta eliberata de Serviciul Juridic si Legalitate al Primariei
Municipiului Galati, din care sa rezulte ca acestia nu sunt in litigiu juridic cu
Primaria, in legatura cu procedura licitatiei;

- cerere tip cu informatii privind datele de contact ( telefon, email, etc), precum
st contul bancar in care se va restitui garantia de participare la licitatie in
termen de 5 zile de la semnarea contractului de vanzare-cumparare de cdtre
ofertantul castigator.

- alte documente relevante pe care le considera necesare.

Persoanele juridice vor depune urmatoarele documente:

- imputernicirea din partea societdtii pentru reprezentantul societdtii, original;

- certificat constatator emis de catre Oficiul Registrului Comertului, in original,
sau copie legalizata, la care se anexeaza copia certificatului de inregistrare;

- dovada ca nu este in procedura de reorganizare sau lichidare judiciara;

- certificat fiscal in original;

- ultimul bilant contabil, depus, inregistrat si vizat la organul competent;

- adeverinta eliberata de Serviciul Juridic Legalitate al Primariei Municipiului
Galati, din care sa rezulte ca acestia nu sunt in litigiu juridic cu Primaria, in
legatura cu procedura licitatiei.

- dovada achitarii caietului de sarcini la casieria institutiei;

- dovada achitarii garantiei de participare la licitatie in cuantum de 1620 de lei,
depusa in contul nr.RO84TREZ3065006XXX000235, deschis la Trezoreria
Municipiului Galati ( ordin de plata sau virament bancar);

- Certificate constatatoare privind indeplinirea obligatiilor de plata a
impozitelor, taxelor si a contributiilor de asigurari sociale catre bugetul

general consolidat si catre bugetul local valabile la data deschiderii ofertelor.
- cerere tip cu informatii privind datele de contact ( telefon, email, etc), precum
si contul bancar in care se va restitui garantia de participare la licitatie in



termen de 5 zile de la semnarea contractului de vanzare-cumparare de cdtre
ofertantul castigator.

- alte documente relevante pe care le considera necesare.

9.4. Lipsa oricaruia dintre documentele de calificare solicitate atrage respingerea ofertei.

9.5. Ofertantul va numerota, semna si stampila fiecare fila cuprinsa in acest dosar si va
inscrie pe ultima fila numarul acestora, sub semndatura si stampila. Organizatorul licitatiei nu
va purta nicio raspundere pentru eventualele consecinte ce vor decurge daca acest fapt nu este
indeplinit.

Comisia de adjudecare va intocmi lista cu ofertantii calificati si o va afisa la locul
desfasurarii licitatiei cu cel putin o ora inainte de ora fixata pentru inceperea
sedintei de licitatie.

CAPITOLUL X
MODUL DE DESFASURARE AL LICITATIEI

10.1 Pentru desfdasurarea procedurii de licitatie publica, este obligatorie participarea a cel
putin doi ofertanti, persoane fizice sau juridice.

10.2 Ofertantii interesati, persoane fizice sau juridice, pentru a participa la licitatia publica
vor depune la sediul organizatorului, respectiv Primaria Municipiului Galati, pana la data
indicata documentele de calificare solicitate prin anunt.

10.3 Ofertele se vor redacta in limba romana.

10.4 Ofertantii depun ofertele lor in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreaza, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, cu precizarea datei si a orei primirii.
10.5 Plicul exterior va indica obiectul concesiunii pentru care este depusd oferta, dupd
indicatiile prezentate in prezentul Caiet de sarcini.

10.6 Plicul exterior va trebui sa contina:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul (denumire/nume, cod fiscal/CNP, adresa
domiciuliu/sediu central, telefon/fax/email, obiectul de activitate, piata de afaceri etc);

b) declaratia de participare, semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

c) certificate constatatoare privind indeplinirea obligatiilor de plata, a taxelor si impozitelor
catre bugetul de stat si bugetul local (formulare tip, eliberate de autoritatile competente);

d) certificat de inregistrare emis de Oficiul Registrului Comertului (pentru persoane juridice);
e) documente edificatoare care sa dovedeasca o forma de inregistrare ca persoanda juridica, in
conformitate cu prevederile legale, din tara in care ofertantul este rezident;

f) copie dupa statutul societatii;

g) copie dupa ordinul de plata sau chitanta prin care se dovedeste achitarea garantiei de
participare la licitatia publica deschisa;

h) copie dupa ordinul de plata sau chitanta prin care se dovedeste cumpararea documentelor
concestiunii.

10.7 Plicul interior va contine oferta propriu-zisd. Pe plicul interior se inscriu numele si
prenumele sau denumirea ofertantului, domiciliul sau sediul acestuia.

10.8 Fiecare participant poate depune doar o singurda oferta si aceasta trebuie semnata.

10.9 Ofertele primite si inregistrate dupa termenul limitd de primire prevazut in anuntul
publicitar vor fi excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fara a fi deschise.

10.10 Oferta trebuie sa contind toate conditiile prevdzute in caietul de sarcini.

10.11 Daca oferta nu corespunde cerintelor licitatiei, aceasta va fi respinsa de comisia de
licitatie.

10.12 Ofertele pentru care s-au transmis notificari de retragere sau ofertele intarziate se vor
restitui nedeschise.

10.13 Presedintele anunta deschiderea licitatiei, obiectul acesteia, face prezenta ofertantilor
inscrist st verifica daca sunt indeplinite conditiile legale pentru desfdasurarea licitatiei, anunta
modul de desfasurare al licitatiei asigurandu-se ca fiecare ofertant a inteles procedura de
defasurare, apoi comunica faptul ca fiecare oferta va fi analizata de comisia de licitatie si se
va incheia un proces verbal cu rezultatul licitatiei.



10.14 Stabilirea ofertei castigatoare va fi facutd de catre comisia de evaluare, pe baza
criteriului pretul cel mai mare oferit.

10.15 Ca urmare a adjudecartii licitatiei publice, cel care a fost declarat castigator va trebui sa
se prezinte in termen de maximum 20 de zile la sediul concesionarului, in vederea semnarii
contractului de concesiune.

10.16 In cazul in care pand la expirarea termenului limitd de depunere a ofertelor, nu se
depun cel putin doua oferte, organizatorul va proceda la republicarea anuntului publicitar, iar
procedura licitatiei publice va fi reluatd. Daca nici in etapa a II-a nu se depun ofertele valabile
se trece la negociere directa, in baza unui nou anunt de licitatie.

CAPITOLUL X1
DISPOZITII FINALE

11.1 Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de concesiune.
11.2 Realizarea obiectivului de investitii se va face numai pe baza unui proiect legal avizat,
aprobat si a autorizatiei de construire emisa de organele competente in conformitate cu
prevederile Legii nr. 50/1991, cu modificarile si completarile ulterioare, si in conformitate cu
Regulamentul General de Urbanism.
11.3 Obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea si functionarea investitiilor
privesc pe concesionar.
11.4 Toate lucrdarile privind racordarea la retelele tehnico-edilitare existente si obtinerea
acordului de la detindtorii acestora privesc pe concesionar.
11.5 Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele necesare licitatiei se pun la dispozitia
solicitantului contra cost, in valoare de 30 de lei.
11.6 Ofertantii la licitatie vor prezenta, la dosarul depus pentru licitatie, garantia de
participare la licitatie. Participarea la licitatie a ofertelor este conditionatd de achitarea
integrala a debitelor pe care le au fata de bugetul local, achitarea documentatiei de licitatie si
a garantiei de participare. Nu vor participa la licitatie persoanele juridice sau persoanele
fizice care:

- au debite fata de Bugetul Local al municipiului Galati;

- sunt in litigiu cu Municipiul Galati/Consiliul Local al municipiului Galati;

- au fost adjudecatori ai unei licitatii anterioare si nu au incheiat contract cu municipiul
Galati;

- sunt in procedura de faliment;

- sunt supuse procedurii de reorganizare judiciard.
11.7 Daca din motive intemeiate licitatia se amand, se revoca sau se anuleazd, decizia de
amanare, revocare sau anulare nu poate fi atacatd de ofertanti. In acest caz ofertantilor li se
va inapoia, in termen de 5 zile, garantia de participare la licitatie pe baza unei cereri scrise si
inregistrate la Primaria municipiului Galati.
11.8 Prin inscrierea la licitatie toate conditiile impuse prin caietul de sarcini se considerd
insusite de ofertant.
11.9 Eventualele contestatii cu privire la desfasurarea licitatiei publice se vor depune la
registratura Primariei Municipiului Galati in termen de 48 de ore de la data desfasurarii
licitatiei, iar comisia de solutionare a contestatiilor va analiza si instrumenta contestatiile
inregistrate in termen de 5 zile de la data inregistrarii acestora.

Presedinte de sedinta,
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