ROMANIA
JUDETUL GALATI
MUNICIPIUL GALATI
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr.360
din 21.06.2018

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu, pentru terenul situat Tn
intravilanul municipiului Galati, U.T.R. 31, str. Brailei, nr. 177 A

Initiator: Primarul Municipiului Galati, Ionut - Florin Pucheanu;
Numarul si data depunerii proiectului de hotarare: 385/15.06.2018

Consiliul local al Municipiului Galati, intrunit in sedinta ordinara, in data de
21.06.2018;

Avand n vedere expunerea de motive nr. 51766/15.06.2018, a initiatorului-
Primarul Municipiului Galati, Ionut - Florin Pucheanu;

Avand in vedere raportul de specialitate nr. 51768/15.06.2018, al Institutiei
Arhitect Sef;

Avand in vedere raportul de avizare al Comisiei de urbanism si amenajarea
teritoriului, lucrari publice, ecologie si protectie a mediului inconjurator;

Avand in vedere dispozitiile art. 56, alin. (1), alin. (4), alin. (6) si alin. (7) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare;

Avand in vedere dispozitiile pct. 29, alin. (2) si alin. (3) din Anexa 1 la H.C.L
nr. 328/25.07.2013 privind aprobarea Regulamentului de organizare si functionare
a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism si a Procedurii privind
avizarea si aprobarea documentatiilor de urbanism pentru Municipiul Galati, astfel
cum acestea au fost modificate si completate prin H.C.L. nr. 317/27.08.2015;

Avand in vedere dispozitiile art. 12 din Anexa la HCL nr. 238/26.05.2011
privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajarea teritoriului, cu modificarile
si completarile ulterioare;

Avand in vedere dispozitiile art. 43 din Anexa la Ordinul nr. 2701/2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

Avand in vedere dispozitiile art. 36, alin. (1), alin. (2), lit.”c”, alin. 5, lit.”c” din
Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;
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In temeiul art. 45, alin. (2), lit. "e” din Legea administratiei publice locale
nr. 215/2001, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1 - Se insuseste Raportul informarii si consultarii publicului, nregistrat
sub nr. 44682/18.05.2018, al documentatiei Plan Urbanistic de Detaliu, pentru
terenul situat in intravilanul municipiului Galati, U.T.R. 31, str. Brailei, nr. 177 A,
(fost str. Brailei, nr. 177, Lot 1), individualizat in Anexa 1 care face parte integrantda
din prezenta hotarare.

Art. 2 — Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu, pentru terenul situat in
intravilanul municipiului Galati, U.T.R. 31, str. Brdilei, nr. 177 A, (fost str. Brdilei,
nr. 177, Lot 1), in vederea realizdarii unor constructii cu functiunea de locuinte pentru
tineri, destinate inchirierii specialistilor din sanatate, etapa 1 - doudzeci de unitati
locative, pe terenul proprietate, beneficiar Judetul Galati, individualizat in Anexa 2
care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 3 — Reglementdarile privind autorizarea constructiilor, a amenajarilor, a
retelelor si echipamentelor urbane se vor aplica in concordanta cu prevederile
prezentului Plan Urbanistic de Detaliu, cu dispozitiile Legii nr.50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, a Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare si a Legii nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Art. 4 - Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic de Detaliu este de doi
ani. Valabilitatea prevederilor din documentatia de urbanism se extinde de drept
pentru acele investitii care au inceput in timpul perioadei de valabilitate, pana la
finalizarea acestora.

Art. 5 - Primarul municipiului Galati se imputerniceste cu ducerea la
indeplinire a prevederilor acestei hotarari.
Art. 6 — Secretarul municipiului Galati va asigura transmiterea si

publicitatea prezentei hotarari.

Presedinte de sedinta,

Contrasemneaza,
Secretarul Municipiului Galati,
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GALATI B()\

INSTITUTIA ARHITECT SEF CERT GALATI
BIROU PLANIFICARE URBANA, P gl
COMPARTIMENT PLANURI DE URBANISM _ S/N:C00096 -

Tel: +40 0236 307.708 Fax: +40 0236 461.460
Email: arhitectsef@primariagalati.ro

RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI

Conform Legii 350/2001 — art. 48 — privind amenajarea teritoriului si urbanismul, planul urbanistic de detaliu
are exclusiv caracter de reglementare specifica pentru o parcela in relatie cu parcelele invecinate. Planul de
urbanism reglementeaza retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, accesurile auto si
pietonale, conformarea arhitectural — volumetrica, modul de ocupare a terenului si nu poate modifica planurile
de nivel superior, ci poate doar detalia modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu
identitatea arhitecturala a acesteia.

In conformitate cu prevederile art. 10 din Regulamentul Local aprobat prin H.C.L. nr. 238/26.05.2011 si
Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010, intocmim prezentul “raport al informarii
si consultarii publicului” a documentatiei Plan Urbanistic de Detaliu pentru obiectivul de investitie:

“CONSTRUIRE LOCUINTE PENTRU TINERI DESTINATE INCHIRIERII
SPECIALISTILOR DIN SANATATE”
STR. BRAILEI, NR. 177, LOT 1, GALATI,
BENEFICIAR: CONSILIUL JUDETEAN GALATI

Elaborator d-nul arh. Durbaca Liviu Cezar, S.C. Arhitect Durbaca S.R.L., Galati, str. Armata Poporului, bl. L5,
ap. 2, tel. 0733184438, e-mail: durbaca.liviu@yahoo.com.

Implicarea publicului in etapa pregatitoare a P.U.D s-a realizat prin grija Institutiei Arhitect Sef care a notificat
Directia de evidenta, gestiune si administrare a patrimoniului.

Pana la data intocmirii prezentului raport nu s-au inregistrat observatii sau sugestii.

Implicarea publicului n etapa aprobarii P.U.D. se va realiza prin afisarea automata pe pagina web a P.M.G. a
listei documentatiilor aflate in curs de avizare si aprobare.

Avand in vedere cele prezentate, se propune: analizarea, deliberarea si insusirea acestui raport de catre
Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului $i Urbanism (C.T.A.T.U.) si Consiliul Local Galati.

ARHITECT SEF,
Dr.Arh. DRAGOS HORIA BUHOCIU

'\

*Raportul informarii si consultarii publicului cf. H.C.L. nr. 238 / 2011, cu modificarile si completarile ulterioare

Str. Domneasca, Nr.54, Cam.103, Et.1, Galati, Romania
www.primariagalati.ro



MEMORIU JUSTIFICATIV

1. INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
Denumirea proiectului : Locuinte pentru tineri destinate inchirierii
specialistilor din sanatate str. Brailei, nr.177A.
Faza : P.U.D.
Investitor : CONSILIUL JUDETEAN GALATI.
Proiectant : B.I.A. arh.Durbaca Liviu.
Data elaborarii : martie 2018.
Proiect nr.250/2018.

1.2. OBIECTUL LUCRARII

Planul urbanistic de detaliu este documentatia care asigura conditiile
de amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitard, in corelare cu
functiunea predominanta si vecinatatile imediate.

Documentatia are caracter de reglementare specifica si se elaboreaza
pentru aprofundarea prevederilor din ,,Actualizare Plan Urbanistic
General, Regulamentul Local de Urbanism si Strategia de Dezvoltare
Spatiala @ Municipiului Galati” aprobat cu Hotararea nr.62/2015, corelate
cu conditionarile din Certificatul de Urbanism nr.601/23.04.2018, eliberat
de Primaria Municipiului Galati.

Documentatia are drept scop realizarea investitiei propuse prin tema,
respectiv construire  LOCUINTE PENTRU TINERI DESTINATE
INCHIRIERIT SPECIALISTILOR DIN SANATATE STR.BRAILEI
NR.177A, corelarea intereselor generale ale colectivitatii locale cu
interesele particulare prin valorificarea terenurilor si facilitarea unor
proiecte ulterioare de investitii.

Obiectivul documentatiei este de a asigura dezvoltarea si
functionalitatea zonei studiate, integrarea si armonizarea propunerilor cu
fondul construit existent si cel propus in vecinatate.
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Reglementarile abordate cuprind :

- Regimul juridic, economic si tehnic al terenului si constructiilor;

- Compatibilitatea functiunilor si conformarea constructiilor si
amenajarilor;

- Relatii functionale si estetice cu vecinatatea;

- Asigurarea accesibilitatii si racordarea la retelele edilitare.

2. INCADRAREA IN ZONA
2.1. Situarea obiectivului in cadrul localitatii, cu prezentarea
caracteristicilor zonei in care acesta este inclus.
Terenul pe care se va amplasa obiectivul este situat in intravilanul
municipiului Galati, in zona centrala a acestuia, pe str. Brailei nr.177a.
Terenul are urmatoarele vecinatati:
La nord-vest si nord-est se invecineaza cu terenul proprietatea
Spitalului Judetean Galati.
La sud-est si sud-vest se invecineaza cu teren domeniu public al
Primariei Galati.
Regimul juridic : imobilul (teren) se afla in intravilanul Municipiului
Galati si este domeniu public al Judetului Galati in administrarea
Consiliului Judetean in baza Hotararii Guvernului Romaniei nr.867 din

16.08.2002, transmis ulterior spre administrare Spitalului Judetean Galati
de Urgenta SFANTUL APOSTOL ANDREI GALATI, in baza
contractului de  administrare  directa  nr.194/16.01.2004  si
nr.3140/03.03.2004 si a Protocolului nr.301/23.01.2003 incheiat intre
Judetul Galati in calitate de administrator, conform Hotararii Consiliului
Judetean Galati nr.191/30.04.2009 si procesul verbal de predare primire
nr.6135/13.08.2009 si nr.26950/11.08.2009, in baza actului de
dezmembrare autentificat cu nr.2520/13.07.2017 de NP Palade Costel,
actului de alipire autentificat cu nr.1835/23.05.2017 de NP Palade Costel,
actului de dezmembrare autentificat cu nr.4736/24.11.2011 de NP Marina
Claudiu — Cornel, asa cum rezulta din rubrica — inscrieri privitoare la
proprietate si sarcini — din extrasul de carte funciara pentru informare
eliberat la cererea nr.54143/14.07.2017 de catre O.C.P.l. Galati, in care la
rubrica sarcini — inscrieri privind dezmembramintele dreptului de
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proprietate, drepturi reale de garantie si sarcini este intabulat si dreptul de
administrare in favoarea Consiliului Judetului Galati in baza Hotararii
nr.180/23.03.2009 emisa de Consiliul Judetean Galati si drept de
administrare in favoarea Spitalului Clinic de Urgenta SFANTUL
APOSTOL ANDREI GALATI in baza contractului cadru de administrare
directa nr.1016/03.02.2011 emis de Consiliul Judetean Galati.

Regimul economic :

Folosinta actuala : teren curti constructii.

Destinatia admisa : UTR 31 —,,Pol urban principal”.

Reglementari fiscale stabilite : conform legislatiei in vigoare.

Se propune : locuinte pentru tineri destinate inchirierii specialistilor
din sdnatate — str. Brailei nr.177A, Galati — 60 unitéti locative regim de
inaltime Ct+P+3E+M.

Prin prezentul proiect in faza P.U.D. se solicita o derogare de la
Regulamentul Local de Urbanism al zonei si anume :

- Nu se respecta prevederile din Certificatul de Urbanism
nr.601/23.04.2018 privind ,,CIRCULATII SI ACCESURI>, in
sensul ca, se propune ca legatura cu o circulatie publica
(str.Brailei) sa se faca partial printr-0 alee carosabila de 6,00 m
care se va racorda la un drum de acces interior al Spitalului
Judetean care la randul lui debuseaza in str.Brailei conform
»Studiului de circulatie si analiza de trafic” realizat pentru
rezolvarea circulatiei carosabile in incinta spitalului in zona
garajului in curs de executie.

2.2. Concluziile studiilor de fundamentare care au avut ca obiect
zona

Studiul geotehnic intocmit de ing.Toma Rodica arata stratificatia
terenului de amplasare indicand ca fundarea constructiei propuse sa se faca
Cu respectarea adancimii limitei de inghet cu o presiune conventionala
admisa de 100 KPa.

Ridicarea topo a fost realizata de P.F.A. ing.Berneanu Dumitru si
prezinta situatia existenta a terenului de amplasare cat si zonele adiacente
acestuia.

Terenul are o panta usoara pe directia est-vest.
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2.3. Concluzii din documentatii elaborate in faza P.U.Z.

In zona inconjuratoare incintei Spitalului Judetean s-a realizat un
proiect in faza P.U.Z. , Restructurare urbana cartierele Micro 18, 19, 20,
21” realizat de S.C. QUATTRO DESIGN S.R.L. care a fost avizat si
aprobat. In cadrul acestui P.UZ. s-a prevazut dezafectarea garajelor
existente la limita de proprietate din partea de vest a incintei spitalului.

3. SITUATIA EXISTENTA
a. Accesibilitatea la caile de comunicatie
In partea de nord a incintei spitalului si adiacent la str.Brailei este in
curs de executie o parcare supraetajata cu 300 de locuri destinata parcarii
autoturismelor salariatilor spitalului dar si vizitatorilor, conform
Autorizatiet de Construire nr.156/05.02.2018 eliberata de Primaria
Municipiului Galati.

Pentru a rezolva circulatia in aceasta zona s-a intocmit un ,,Studiu de
circulatie si analizd de trafic” de catre S.C. BIZ ING S.R.L. care a fost
avizat de Primaria Municipiului Galati cu nr.156/05.032018.

Conform acestui studiu de circulatie se poate face o legatura intre
amplasarea obiectivelor din prezentul P.U.D. si parcarea propusa intrucat
chiriasii apartamentelor propuse vor beneficia de parcarea propusa
specialistilor Spitalului Judetean de Urgenta SF.APOSTOL ANDREI
Galati.

O a doua legdtura se va putea face pe latura de vest a incintei
spitalului si prin dezafectarea garajelor din zona. Aceasta a doua legatura
se va face in baza unui proiect separat intrucat ea va constitui si un acces
suplimentar al masinilor de interventie pentru situatii de urgenta (incendiu,
cutremur, etc.).

b. Suprafata ocupata, limite si vecinatati

Terenul este liber de constructii, are o suprafata de 5.078,00 mp si
urmatorii indici de folosire ai terenului : P.O.T. = 0%, C.U.T.=0.

Vecinatati :

Amplasamentul studiat se invecineaza pe laturile de nord si est cu
teren proprietatea Spitalului Judetean, iar pe laturile sud si vest cu terenuri
ale domeniului public al Primariei Galati.
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c. Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere

Terenul este liber de constructii.

d. Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic

Terenul studiat in prezenta documentatie se afla in incinta Spitalului
Judetean Galati, este liber de constructii si se afla Intr-0 zona neorganizata
din punct de vedere urbanistic.

e. Destinatia cladirilor

Cladirile din zona adiacenta au destinatia de locuinte cat si de dotari
spitalicesti.

f. Regimul juridic al terenurilor.

Terenul se afla situat in intravilanul Municipiului Galati si este
domeniu public al Judetului Galati in administrarea Consiliului Judetean
in baza Hotararii Guvernului Romaniei nr.867 din 16.08.2002, transmis
ulterior spre administrare Spitalului Judetean Galati de Urgenta
SFANTUL APOSTOL ANDREI GALATI, in baza contractului de
administrare directa nr.194/16.01.2004 si nr.3140/03.03.2004 si a
Protocolului nr.301/23.01.2003 incheiat intre Judetul Galati in calitate de
administrator, conform Hotéararii  Consiliului  Judetean  Galati
nr.191/30.04.2009 si  procesul verbal de predare primire
nr.6135/13.08.2009 si nr.26950/11.08.2009, in baza actului de
dezmembrare autentificat cu nr.2520/13.07.2017 de NP Palade Costel,
actului de alipire autentificat cu nr.1835/23.05.2017 de NP Palade Costel,
actului de dezmembrare autentificat cu nr.4736/24.11.2011 de NP Marina
Claudiu — Cornel, asa cum rezulta din rubrica — inscrieri privitoare la
proprietate si sarcini — din extrasul de carte funciara pentru informare
eliberat la cererea nr.54143/14.07.2017 de catre O.C.P.1. Galati, in care la
rubrica sarcini — finscrieri privind dezmembramintele dreptului de
proprietate, drepturi reale de garantie si sarcini este intabulat si dreptul de
administrare in favoarea Consiliului Judetului Galati in baza Hotararii
nr.180/23.03.2009 emisa de Consiliul Judetean Galati si drept de
administrare in favoarea Spitalului Clinic de Urgenta SFANTUL
APOSTOL ANDREI GALATI in baza contractului cadru de administrare
directa nr.1016/03.02.2011 emis de Consiliul Judetean Galati.
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g. Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare

Terenul de fundare are urmatoarea stratificatie :

- la suprafata un strat de pamant vegetal si umpluturi in grosime de

1,00 m.
- urmeaza un strat de loess sensibil la umezire in grosime de cca.
5,0 m.

Fundarea se va face pe stratul de loess la adancimea de inghet cu
Pconv. =90 — 100 KPa.

Din punct de vedere geomorfologic, terenul studiat face parte din
zona de racord dintre terasa medie si inferioara a Siretului, care se termina
la sud cu faleza Dunarii.

Din punct de vedere geologic, orasul Galati este agezat pe partea de
sud a platformei in zona in care ia contact cu platforma de tip nord
dobrogeana.

Din punct de vedere tectonic, municipiul Galati este situat la linia de
fractura tectonica Focsani-Namoloasa-Galati, zond in care se fac resimtite
seismele produse in zona Vrancea si a caror ritmicitate este de aproximativ
30 de ani, intensitate 8 pe scara Mercalli. In zonele cu teren aluvionar si
nivel hidrostatic ridicat, coeficientul dinamic al constructiilor se mareste,
lar fortele seismice cu care se incarca structura cresc pana la nivelul
gradului 8,5 pe scara Mercalli.

h. Accidente de teren (beciuri, hrube si umpluturi) cu precizarea

pozitiei acestora

Pe teren nu exista accidente de teren conform avizului geotehnic
intocmit de ing. Toma Rodica.

I. Adancimea apei subterane

Apa freatica este cantonata sub adancimea de 15,0 m de la suprafata
terenului.

J. Parametrii seismici caracteristici zonei (zona, grad, Ks, Tc)

Grad VIII de intensitate seismica (STAS 11100/1/1977), Tc = 1,0
sec, ag = 0,30 g.

k. Analiza fondului construit existent (inaltime, structura, stare)

Terenul este liber de orice constructii.



|. Echipare existenta

In incinta Spitalului de Urgenta SF. APOSTOL ANDREI exista
retele de apa, canalizare, gaze si electrice care permit racordarea
obiectivului propus.

4. REGLEMENTARI
a. Obiectivele noi solicitate prin tema program
In elaborarea proiectului s-au avut in vedere necesititile si exigentele
formulate prin tema de proiectare, intocmita de beneficiar si insusita de
proiectant.
In conformitate cu NOTA CONCEPTUALA intocmita de Consiliul
Judetean Galati reiese ca lipsa personalului calificat din cadrul Spitalului

Judetean creeaza grave disfunctii in cadrul asistentei medicale. Pentru
rezolvarea acestor deficiente se propune realizareca de locuinte destinate
inchirierii specialistilor din sdndtate conform Hotararii Consiliului
Judetean Galati nr.157/27.07.2017.

Descrierea succinta a obiectivului de investitii din punct de vedere

tehnic si functional :

- Destinatie si functiuni — 60 unitati locative ce vor fi realizate in
etape succesive. Acestea vor fi destinate numai personalului
medical al spitalului.

- Caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate:
constructiile propuse vor avea regim de inaltime Ct+P+3E+M cu
o suprafatd desfasuratd de 1.385,00 mp pentru fiecare unitate
locativa.

b. Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor

Se propune realizarea a trei blocuri cu regim de inaltime Ct+P+3E+M

fiecare avand 20 unitdti locative. Blocurile se vor executa in etape
succesive.

Fiecare bloc va cuprinde 10 apartamente cu o camera si 10

apartamente cu 2 camere.

La amplasareca constructiilor in teren s-au respectat prevederile

Codului Civil editia 2012 cat si conditiile tehnice din Certificatul de
Urbanism nr.601/23.04.2018 :
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- Catre latura de nord blocurile s-au amplasat la 21,54 m fata de
limita de proprietate.

- Catre latura de sud blocurile s-au amplasat la 10,00 m fata de
limita de proprietate.

c. Capacitatea, suprafata desfasurata

Fiecare bloc va avea o capacitate de 20 de apartamente si o suprafata
desfasurata de 1.385,00 mp.

Amplasamentul propus se afla in UTR 31 — ,,Pol urban principal”
care are ca utilizari permise ,locuinte individuale si colective” ceea ce
corespunde temei program a beneficiarului.

Amplasarea lui in aceasta zona corespunde functiunii stabilite prin
proiectul in faza P.U.G. ,Actualizare Plan Urbanistic General,
Regulamentul Local de Urbanism si Strategia de Dezvoltare Spatiala a

Municipiului Galati” aprobat cu Hotararea Consiliului Local Galati
nr.62/26.02.2015.
d. Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi

Regimul de iniltime propus este Ct+P+3E+M. Inchiderile exterioare
sunt realizate din zidarie de caramida. Sistemul de acoperire este tip
mansarda cu sarpanta.

Finisajele interioare vor fi adaptate functiunilor — pardoseli din
parchet si gresie, zugraveli lavabile si faianta in bucatarie si grupul sanitar.

Finisajele exterioare vor fi realizate din materiale durabile : tencuieli
decorative in diverse culori, trepte placate cu gresie antiderapanta,
balustrade din inox, tamplarie din p.v.c. cu geam tip termopan. etc.

Cladirile propuse se vor amplasa conform planului de situatie pe
suport topografic anexat prezentei documentatii.

Conform prevederilor din ,,Actualizare Plan Urbanistic General,
Regulamentul Local de Urbanism si Strategia de Dezvoltare Spatiala a
Municipiului Galati” aprobat cu Hotararea Consiliului Local Galati
nr.62/26.02.2015 pentru UTR 31 este prevazuta inaltimea maxima de
15,00 m (P+4) si 30,00 m (P+10) in functic de pozitia fata de arterele
principale.

In cazul de fata constructiile fiind propuse in frontul al doilea,
inaltimea maxima admisa este de 15,00 m.
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Obiectivul se incadreaza astfel :
o Categoria de importanta ,,C”
o Clasa de importanta I11.
o Grad de rezistenta la foc 11 conform NP118/1999.
o Regim de 1naltime Ct+P+3E+M.

e. Integrarea si amenajarea noilor constructii si armonizarea cu

cele existente mentinute

Cele trei blocuri S1, S2 si S3 s-au aliniat cu blocul de locuinte
existent in incinta spitalului, in partea de est a parcelei studiate si care are
regim de P+4 realizat de asemenea pentru personalul spitalului.

f. Principii de interventie asupra constructiilor existente

Nu este cazul.

g. Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile

si pietonale

In partea de nord a incintei spitalului si adiacent la str.Brailei este in
curs de executie o parcare supraetajata cu 300 de locuri destinata parcarii
autoturismelor salariatilor spitalului dar si vizitatorilor, conform
Autorizatiet de Construire nr.156/05.02.2018 eliberata de Primaria
Municipiului Galati.

Pentru a rezolva circulatia in aceasta zona s-a intocmit un ,,Studiu de
circulatie si analiza de trafic” de catre S.C. BIZ ING S.R.L. care a fost
avizat de Primaria Municipiului Galati cu nr.156/05.032018.

Conform acestui studiu de circulatie se poate face o legatura intre
amplasarea obiectivelor din prezentul P.U.D. si parcarea propusa intrucat
chiriasii apartamentelor propuse vor beneficia de parcarea propusa
specialistilor Spitalului Judetean de Urgenta SF.APOSTOL ANDREI
Galati.

In fiecare din cele trei blocuri s-au prevazut cate 8 locuri de parcare
(5 locatari/l loc parcare), restul de locuri de parcare vor fi rezervate in
cadrul constructiei garajului in curs de executie.
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O a doua legatura, de perspectiva, se va putea face pe latura de vest
a incintei spitalului si prin dezafectarea garajelor din zona. Aceasta a doua
legaturd se va face in baza unui proiect separat intrucét ea va constitui si
un acces pentru situatii de urgenta (incendiu, cutremur, etc.) pentru
masinile ISU pe aceasta latura a spitalului.

h. Principii si modalitati de integrare si valorificare a cadrului

natural si adaptare a solutiilor de organizare la relieful zonei

Terenul este liber si are o inclinatie usoara pe directia est-vest care
nu ridica probleme de adaptare la relieful zonei.

I. Conditii de instituire a regimului de zond protejata si

conditionari impuse de acesta

Nu este cazul.

J. Solutii pentru reabilitarea ecologica si diminuarea poluirii

In partea de sud si vest a amplasamentului s-a prevazut o zona verde
cu latimea de 10,0 m pe care se poate realiza o liziera de protectie fata de
zona de locuinte.

k. Prevederea unor obiective publice 1in vecinitatea

amplasamentului

Nu este cazul.

|. Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi

Dupa executarea obiectivului se vor face spatiile verzi prevazute in
cadrul documentatiei si care trebuie respectate si in cadrul documentatiei
faza D.T.A.C. ce va sta la baza eliberarii autorizatiei de constructii.

m.Profiluri transversale caracteristice

Nu se respecta conditia din Certificatul de Urbanism
nr.601/23.04.2018 prin care se solicita ca accesul carosabil la obiectivele
propuse sa se faca direct intr-0 circulatie publica.

In cazul de fata se propune ca accesul carosabil si pietonal sa se faca
printr-o alee carosabila cu latimea de 6,00 m si un pietonal de 1,20 m si
care se va racorda la un drum existent in incinta spitalului care are o latime
de 6,00 m si care debuseaza in str.Brailei conform studiului de circulatie.

N. Lucrari necesare de sistematizare verticala

Terenul de amplasare are o panta usoara pe directia est-vest ceea ce
nu ridica probleme privind sistematizarea verticala.
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0. Regimul de construire (alinierea si iniltimea constructiilor,

procentul de ocupare a terenurilor)

Cele trei blocuri S1, S2 si S3 s-au aliniat cu blocul de locuinte
existent in incinta spitalului, in partea de est a parcelei studiate si care are
regim de P+4.

Regimul de inaltime este Ct+P+3E+M.

P.O.T.=16,20% C.U.T.=0,80

p. Asigurarea utilitatilor

Racordarea la utilitatile : apa, canalizare, gaze si energie electrica se
va face prin racordarea la utilitdtile existente in cadrul incintei spitalului
sau in imediata vecinatate a amplasamentului propus, conform avizelor
obtinute in acest sens.

S-au obtinut toate avizele solicitate prin Certificatul de Urbanism
nr.601/23.04.2018.

g. Bilant teritorial la limita amplasamentului studiat

BILANT TERITORIAL

Procent
Nr. | Categoria de referinta | Existent Propus % din
crt. suprafata
studiata
1. | Suprafata teren 5.078,00 mp | 5.078,00 mp | 100%
2. | Suprafata construita - 822,00 mp | 16,20%
3. | Suprafatd desfasurata - 4.155,00 mp -
4. | Trotuare, alei, parcaje - 1.300,00 mp | 25,60%
5. | Spatii verzi - 2.956,00 mp | 58,20%
6. |P.O.T. 0,00% 16,20% -
7. |C.U.T. 0 0,80 -
8. | Inaltimea la cornisa - + 12,50 m -
9. | Inaltimea totala - + 15,00 m -
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5. CONCLUZII

La baza intocmirii documentatiei s-au aflat : tema de proiectare
intocmitd de beneficiar, Certificatul de Urbanism nr.601/23.04.2018,
planul de situatie pe suport topografic, vizat de O.C.P.l. Galati, cat si a
,,Metodologiei privind continutul — cadru al documentatiilor de urbanism
— in concordanta cu Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul”.

Terenul se afla situat in intravilanul Municipiului Galati si este
domeniu public al Judetului Galati in administrarea Consiliului Judetean
in baza Hotararii Guvernului Romaniei nr.867 din 16.08.2002, transmis
ulterior spre administrare Spitalului Judetean Galati de Urgenta
SFANTUL APOSTOL ANDREI GALATI, in baza contractului de
administrare directa nr.194/16.01.2004 si nr.3140/03.03.2004 si a
Protocolului nr.301/23.01.2003 incheiat intre Judetul Galati in calitate de
administrator, conform Hotararii Consiliului  Judetean  Galati
nr.191/30.04.2009 si  procesul verbal de predare primire
nr.6135/13.08.2009 si nr.26950/11.08.2009, in baza actului de
dezmembrare autentificat cu nr.2520/13.07.2017 de NP Palade Costel,
actului de alipire autentificat cu nr.1835/23.05.2017 de NP Palade Costel,
actului de dezmembrare autentificat cu nr.4736/24.11.2011 de NP Marina
Claudiu — Cornel, asa cum rezulta din rubrica — inscrieri privitoare la
proprietate si sarcini — din extrasul de carte funciara pentru informare
eliberat la cererea nr.54143/14.07.2017 de catre O.C.P.1. Galati, in care la
rubrica sarcini — finscrieri privind dezmembramintele dreptului de

proprietate, drepturi reale de garantie si sarcini este intabulat si dreptul de
administrare in favoarea Consiliului Judetului Galati in baza Hotararii
nr.180/23.03.2009 emisa de Consiliul Judetean Galati si drept de
administrare in favoarea Spitalului Clinic de Urgenta SFANTUL
APOSTOL ANDREI GALATI in baza contractului cadru de administrare
directa nr.1016/03.02.2011 emis de Consiliul Judetean Galati.
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Prin prezentul proiect in faza P.U.D. se solicita o derogare de la
Regulamentul Local de Urbanism al zonei si anume :

Nu se respecta prevederile din Certificatul de Urbanism
nr.601/23.04.2018 privind ,,CIRCULATII SI ACCESURI”, in sensul ca,
se propune ca legatura cu o circulatie publica (str.Brailei) sa se faca partial
printr-o alee carosabila de 6,00 m care se va racorda la un drum de acces
interior al Spitalului Judetean care la randul lui debuseaza in str.Brailei
conform ,,Studiului de circulatie si analiza de trafic” mai sus amintit.

Regimul de inaltime propus este Ct+P+3E+M.

Documentatia s-a elaborat pentru asigurarea conditiilor de
dimensionare, conformare si servire edilitara, in limita zonei studiate, in
corelare cu functiunea predominanta si vecinatatile imediate.

Intocmit,
arh.Durbaca Liviu
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PROIECT :

BENEFICIAR:

FAZA :

LOCUINTE PENTRU TINERI DESTINATE
INCHIRIERII SPECIALISTILOR

DIN SANATATE STR.BRAILEI NR.177A
CONSILIUL JUDETEAN GALATI

P.U.D.
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INVESTITIA : LOCUINTE PENTRU TINERI DESTINATE
INCHIRIERII SPECIALISTILOR DIN SANATATE
STR.BRAILEI NR.177A

AMPLASAMENT : INTRAVILAN GALATI
STR.BRAILEI NR.177A

PROIECT NR. : 250/2018

FAZA . P.U.D.

BENEFICIAR : CONSILIUL JUDETEAN GALATI.
PROIECTANT : BIROU DE ARHITECTURA

ARH. DURBACA LIVIU — CEZAR
Str.Al.Lapusneanu bloc C8 ap.44 Galati
Tel. 0236436318, 0733184438

TABEL DE RESPONSABILITATI

ARHITECTURA : arh. Livitd DURBAGCA ..o,
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Proiect : Locuinte pentru tineri destinate inchirierii Specialistilor din sanatate
str.Brailei nr.177A.

Beneficiar : CONSILIUL JUDETEAN GALATI.

Faza: P.U.D.

BORDEROU

Avize si acorduri :

Aviz tehnic CTATU — 1 — 3 pag.

Aviz APA — CANAL —4 -6 pag.

Aviz ELECTRICA — 7 — 9 pag.

Aviz DISTRIGAZ — 10 — 13 pag.

Aviz ECOSAL — 14 pag.

Aviz ELECTROCENTRALE - 15 — 16 pag.

Aviz CALORGAL — 17 — 18 pag.

Aviz TELEKOM - 19 pag.

. Aviz SANATATEA POPULATIEI — 20 pag.
10.Numar postal — 21 — 22 pag.
11.Aviz TELECOMUNICATII SPECIALE — 23 — 24 pag.
12.Aviz SIGURANTA CIRCULATIEI — 25 pag.
13.Aviz INTRETINERE STRAZI — 26 pag.
14.Aviz MEDIU - 27 — 28 pag.
15.Extras de carte funciara — 29 — 32 pag.
16.Taxa RUR — 33 pag.

Documentatie P.U.D. :
17.Certificat R.U.R. — 34 pag.
18.Memoriu justificativ — 35 — 47 pag.
19.Acte protocol (act proprietate, nota conceptuala, A.C. parcare

supraetajata, studiu circulatie) — 48 — 59 pag.

20.Certificat de Urbanism nr.601/23.04.2018 — 60 — 67 pag.
21.Aviz O.C.P.l. — 68 pag.
22.Ridicare topo — 69 pag.
23.Incadrare in municipiu si incadrare in zona — 70 pag.
24.Plansa 1 — situatia existenta — /1 pag.
25.Fotografii situatia existenta — 72 pag.
26.Plansa 2 — Reglementari urbanistice — 73 pag.
27.Plansa 3 — Reglementari edilitare — 74 pag.
28.Plansa 4 — Obiective de utilitate publica — 75 pag.
29.Perspective — 76 pag.

CoNoawWNE

Intocmit,
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