ROMANIA
JUDETUL GALATI
MUNICIPIUL GALATI
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 235
din 24.04.2018

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu, pentru terenul situat Tn
intravilanul municipiului Galati, U.T.R. 14, str. Posta Veche, nr.79 A

Initiator: Primarul Municipiului Galati, Ionut - Florin Pucheanu;
Numarul si data depunerii proiectului de hotarare: 237/27.03.2018

Consiliul local al Municipiului Galati, intrunit in sedinta ordinara, in data de
24.04.2018;

Avand n vedere expunerea de motive nr. 28286/27.03.2018, a initiatorului-
Primarul Municipiului Galati, Ionut - Florin Pucheanu;

Avand 1n vedere raportul de specialitate nr. 28288/27.03.2018, al Institutiei
Arhitect Sef;

Avand in vedere raportul de avizare al Comisiei de urbanism si amenajarea
teritoriului, lucrari publice, ecologie si protectie a mediului inconjurator;

Avand in vedere dispozitiile art. 56, alin. (1), alin. (4), alin. (6) st alin. (7) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completdarile ulterioare;

Avand in vedere dispozitiile pct. 29, alin. (2) si alin. (3) din Anexa 1 la H.C.L
nr. 328/25.07.2013 privind aprobarea Regulamentului de organizare st functionare
a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism si a Procedurii privind
avizarea si aprobarea documentatiilor de urbanism pentru Municipiul Galati, astfel
cum acestea au fost modificate si completate prin H.C.L. nr. 317/27.08.2015;

Avand in vedere dispozitiile art. 12 din Anexa la HCL nr. 238/26.05.2011
privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajarea teritoriului, cu modificarile
si completdarile ulterioare;

Avand in vedere dispozitiile art. 43 din Anexa la Ordinul nr. 2701/2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;
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Avand in vedere dispozitiile art. 36, alin. (1), alin. (2), lit.”c”, alin. 5, lit.”c” din
Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

In temeiul art. 45, alin. (2), lit. ’e” din Legea administratiei publice locale
nr. 215/2001, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1 - Se insuseste Raportul informarii si consultarii publicului, nregistrat
sub nr. 15120/15.02.2018, al documentatiei Plan Urbanistic de Detaliu, pentru
terenul situat in intravilanul municipiului Galati, U.T.R. 14, str. Posta Veche, nr.79A
(fost Posta Veche, nr.79, lot 2), individualizat Tn Anexa 1 care face parte integranta
din prezenta hotarare.

Art. 2 — Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu, pentru terenul situat in
intravilanul municipiului Galati, U.T.R. 14, str. Posta Veche, nr.79A (fost Posta
Veche, nr.79, lot 2), in vederea realizarii unor constructii cu functiunea de locuinta
individuald, anexd, piscinda, precum si a Tmprejmuirii terenului proprietate,
beneficiar, Georgescu Monica, individualizat Tn Anexa 2 care face parte integranta
din prezenta hotdarare.

Art. 3 — Reglementdarile privind autorizarea constructiilor, a amenajarilor, a
retelelor si echipamentelor urbane se vor aplica in concordanta cu prevederile
prezentului Plan Urbanistic de Detaliu, cu dispozitiile Legii nr.50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, a Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare si a Legii nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Art. 4 - Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic de Detaliu este de doi
ani. Valabilitatea prevederilor din documentatia de urbanism se extinde de drept
pentru acele investitii care au inceput in timpul perioadei de valabilitate, pana la
finalizarea acestora.

Art. 5 - Primarul municipiului Galati se imputerniceste cu ducerea la
indeplinire a prevederilor acestei hotarari.
Art. 6 — Secretarul municipiului Galati va asigura transmiterea si

publicitatea prezentei hotarari.

Presedinte de sedinta,

Contrasemneazad,
Secretarul Municipiului Galati,
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GALATI

INSTITUTIA ARHITECT $EF

SERVICIUL STRATEGIE $I DEZVOLTARE URBANA
Tel: +40 0236 307.708 Fax: +40 0236 461.460
Email; arhitectsef@primariagalati.ro

GALATI [S&

CERT
S Esoeom i
i s;’N couosﬂ o

RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI

---------------------------------------

Conform Legii 350/2001 — art. 48 — privind amenajarea teritoriului si urbanismui, planul urbanistic de
detaliu are exclusiv caracter de reglementare specifica pentru o parcela in relatie cu parcelele
invecinate. Planul de urbanism reglementeaza retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, accesurile auto si pietonale, conformarea arhitectural — volumetrica, modul de ocupare a
terenului si nu poate modifica planurile de nivel superior, ci poate doar detalia modul specific de
construire in raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturala a acesteia.

In conformitate cu prevederile art. 10 din Regulamentul Local aprobat prin H.C.L.nr. 238/26.05.2011
si Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010, intocmim prezentul “raport
al informarii si consultarii publicului” a documentatiei Plan Urbanistic de Detaliu pentru obiectivul de
investitie:

P.U.D. “CONSTRUIRE LOCUINTA (Sp+P+1E), ANEXA, PISCINA SI IMPREJMUIRE”
STR. POSTA VECHE, NR. 79A, GALATI
BENEFICIAR: GEORGESCU MONICA

Elaborator S.C. Ina Stoian Atelier de Proiectare 8.R.L, proiectant R.U.R. d-na arh. Luminita Doina
Ispas, Bucuresti, Sectorul 2, str.ltaliana, nr. 13, ap.10, tel. 00723354685, e-mail;

ina.stoian@inas.archi.

Implicarea publicului in etapa pregatitoare a P.U.D s-a realizat prin grija beneficiarului, care a
prezentat notificarile vecinilor directi ai parcelei care a generat P.U.D.: Marcu lonut, Barbu Rodica,
Nica Mitica, Serban Marcel Gelu, Musat Zamfir, Frosin Paraschiva, Musat luliana, Balais Gheorghe,
Apostol Dan Octavian, Mocanu Ana, 8.C. Lorecad S.R.L.

Pana la data intocmirii prezentului raport nu s-au inregistrat observatii sau sugestii.

Implicarea publicului in etapa aprobarii P.U.D. se va realiza prin afisarea automata pe pagina web a
P.M.G. a listei documentatiilor aflate in curs de avizare si aprobare.

Avand in vedere cele prezentate, se propune: analizarea, deliberarea si insusirea acestui raport de
catre Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si Urbanism (C.T.A. T.U. ) si Consiliul Local Galati

ARHITECT SEF,

*Raportul informarii s7 consultarii publicului cf. H.C.L. nr. 238 7 2011, cu modificarile si completarile ulterioare

Str. Domneascd, Nr.54, Cam.103, Et.1, Galati, Roménia
www.primariagalati.ro
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MEMORIU JUSTIFICATIV
LOCUINTA INDIVIDUALA SI GARAJ, ANEXA,

PISCINA EXTERIOARA DESCOPERITA, IMPREJMUIRI
STR. POSTA VECHE | NR. 79A | GALATI

1| Introducere

Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea proiectului: Locuinta individuala si garaj, anexa, piscina exterioara descoperita si imprejmuire
Mun. Galati, str. Posta Veche, nr. 79A

Beneficiarul lucrarilor: Monica GEORGESCU, conform actului de proprietate atasat

Proiectantul lucrarilor: INA STOIAN ATELIER PROIECTARE SRL

Studiu geotehnic: PFA Laurentiu VISAN

Studiu topografic: SC ELIPSOID SRL

Obiectul lucrarii

Prezentul Plan Urbanistic de Detaliu isi propune stabilirea limitei maxime a edificabilului in vederea
determinarii conditiilor de amplasare a unei locuinte individuale si anexelor acesteia pe un teren situat pe str.
Posta Veche nr. 79A. Constructiile se vor incadra in clasa C de importantd — importanta normala, grad Il de

rezistenta la foc, risc scazut de incendiu.

2 | incadrarea in zoni

Amplasamentul se afla in intravilanul municipiului Galati - UTR 14 — pol urban principal — Cosbuc/Basarabiei.
Folosinta actuala: teren curti-constructii.

Studiul geotehnic si topografic sunt atasate prezentei documentatii.

3 | Situatie existenta

Accesibilitate, cai de comunicatie

Terenul ce a generat prezentul studiu are acces pietonal si carosabil din str. Posta Veche nr. 79A.

Suprafata ocupata. Limite. Vecinatati. Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere
Terenul se prezinta sub forma neregulata, cu orientarea axei mari pe directia NE-SV, avand dimensiunile
zonei principale de aprox. 22m x 36,5m plus acces de 5 x 30m si prezinta o diferenta de mvel de 1m de la l
nivelul strézii pana la limita posterioara. Terenul se afl& intr-o zona de case. In prezent, Iotul este ’

neconstruit. POT existent = 0% CUT existent = 0 Steren = 977 mp.

INA STOIAN ATELIER PROIECTARE SRL
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Situl studiat este proprietate privatd a dnei. Monica Georgescu, conform titlurilor de proprietate anexate,
invecinandu-se cu 11 proprietati astfel:

N | 36,5+30m |

proprietate privata, nr. cad. 125090 (Barbu Rodica)

proprietate privata, nr. cad. 109171 (Marcu lonut)

proprietate privata, nr. cad. 10364 (SC Lorecad SRL)

V]22m |

proprietate privata, nr. cad. 105896 (Staicu Ana Dorina)

proprietate privata, nr. cad. 124153 (Apostol Dan Octavian)

proprietate privata (Balais Gh.)

proprietate privata, nr. cad. 121827 (Musat luliana)

S |66,5m |

proprietate privatd (Frosin Paraschiva)

proprietate privata, nr. cad. 114261 (Musat Zanfir)

proprietate privatd, nr. cad. 19956 (Serban Marcel Gelu)

proprietate privata, nr. Cad. 109643 (Nica Mitica)

E|5m+17m |

proprietate privatd, nr. cad. 125090 (Barbu Rodica)

domeniul public strada Posta Veche
Propunerile continute in prezenta documentatie nu schimba regimul juridic al terenului proprietate sau al
terenurilor invecinate, nu presupun treceri in / din domeniul public sau schimburi de teren.
Caracterul zonei. Destinatia cladirilor. Fondul construit existent
Terenul este amplasat intr-o zona de locuinte individuale si servicii. Regimul de indltime al zonei variaza
intre P, P+M, P+1+M si P+2, fiind in principal locuinte individuale pe lot, dar si foste mici industrii.
Constructiile sunt dispuse la strada fara un aliniament clar definit. Deschiderile la strada ale loturilor sunt in
jur de 7-14m, acestea fiind orientate cu latura lunga perpendicular fata de axul strazilor.
Concluziile studiului geotehnic
Pentru concluziile studiului geotehnic, a se vedea Studii de fundamentare — Studiu Geotehnic.
Adancimea apei subterane
Nivelul apei subterane nu a fost intalnit in foraj. Zona amplasamentului se caracterizeaza prin prezenta la
adancimi mai mari de 8m a unei panze de apa subterana cu nivel hidrostatic variabil pe verticala, sezonier.
Parametri seismici
Municipiul Galati si implicit amplasamentul cercetat, se incadreaza in zona cu gradul VIII de intensitate
macroseismica. Valoarea acceleratiei orizontale este ag = 0,3g. T
Retele edilitare ‘, &t~ A\
Conform PUG M. Galati, zona este deservita de retea apa-canalizare, electrica, retea gazé Si retéé:tel bh.
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4 | Reglementari
Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor
Conform Certificatului de Urbanism emis de Primaria Municipiului Galati, nr. 1748/ 23.11.2017, se propune
construirea unei locuinte individuale, a unui garaj, a unei anexe gospodaresti, a unei piscine exterioare
descoperite si a imprejmuirilor proprietatii.
Conformarea constructiei s-a facut respectand reglementarile specifice functiunii in conditiile impuse de
documentul mentionat mai sus si de Codul Civil. Pe limitele la 1m anexele nu vor avea ferestre cu vedere
spre vecinatati.
Retrageri locuinta (constructia principala):

2,4m fata de limita de nord

10,5-11,2m fata de limita de est

10m fata de limira de sud

8,15m fata de limita de vest / 31m fata de strada
S-a ales o solutie volumetrica care va diferentia volumul locuintei propriu-zise de garajul alipit acesteia.
Constructiile principale vor fi amplasate catre limita de nord, spre sud curtea se amenajeaza cu terase in
jurul piscinei exterioare si alei de acces, iar catre vest se amenajeaza cu spatii verzi. Piscina exterioara nu
va depasi cota terenului amenajat cu mai mult de 10cm. Spatiile interioare vor fi dimensionate conform Legii
locuintei 114/1996 actualizata.
Capacitatea, suprafata desfasurata
Locuinta este destinata unei singure familii. Suprafata desfasurata 574mp (locuinta - garaj, piscina, anexa)
Accese. Circulatii. Parcaje.
Accesul principal se face din str. Posta Veche, atat pietonal cat si auto. Drumul de acces va avea 3,5m
I&time. Este propus un garaj pentru 2 masini alipit locuintei propriu-zise.
Spatii verzi
Tnafara drumului de acces si teraselor descoperite exterioare se propune pastrarea spatiului verde si
plantarea de arbori (min. 1 arbore/100mp). )
Pentru imprejmuirea la strada se propune o solutie cu o inaltime de aprox. 2m, care se va armonlza cu
finisajul cladirii principale. Inspre imobilele vecine se vor realiza i imprejmuiri opace de max. 2m maltlme

)

Profil transversal. Regimul de construire. Coeficient de utilizare teren

Noua constructie nu modifica profilul stradal existent, ea dezvoltandu-se retras la 31m dellimita’de </

proprietate la strada.

Ac propusa = 304mp (locuinta - garaj, piscind, anexa)
POT propus = 32% c
Ad propusa = 574mp (locuinta - garaj, piscing, anexa)

CUT propus =0,6
H max coama locuintd = 11m (de la cota terenului)
Rh propus = Spartial+P+1E
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Limita maxima a edificabilului

E (fata de strada) — 31m

E (fatd de limita laterald) — 1m

S (limita laterald) — 1m

V (limita posterioara) — 5m

N (limita laterald) — 1m
Retele edilitare
in prezent, terenul e debransat de la utilitati si liber de constructii. Constructia propusé se va racorda, in
functie de necesitati, la toate utilitatile existente, cu obfinerea tuturor avizelor necesare si respectarea
prevederilor acestora. Vor exista racorduri la refeaua municipala de alimentare cu apa si canalizare,
alimentare cu energie electric si gaze naturale, telefonie si salubritate. Traseul racordului de gaz de la
bransament la locuinta va fi de aprox. 60m si este propus ingropat prin curte pana la constructie.
Gestionarea deseurilor. Pentru evacuarea deseurilor rezultate in urma santierului, se va incheia un
contract pe toatd durata santierului cu o firma autorizata de evacuare a deseurilor. Aceasta va asigura
ridicarea, transportul si depozitarea deseurilor, precum si inchirierea recipientilor si utilajelor necesare (cupe,
containere, autobasculante, incarcatoare etc). Zilnic, dupa terminarea programului de lucru, zona se va
curata de resturile si deseurile rezultate. Dupa incheierea lucrarilor se va face curatarea terenului de
pamant, betoane, praf ciment, nisip, agregate minerale (pietris, balast), transportarea acestora in locuri

agreate. Cantitate estimaté a deseurilor rezultate in urma lucrarilor de constructie este 20mc.

Bilant teritorial existent - propus

Existent Propus
Suprafata Procent % Suprafata Procent %
Suprafata teren 977mp 100 977mp 100
Suprafata locuinta Omp 0 224,5mp 23
Suprafatd anexa+piscina Omp 0 79mp 8
Spatii verzi Omp 0 400mp 41
Spatii pavate - terase Omp 0 38,5mp 4
Spatii pavate — alei Omp 0 235mp 24
ntocmit,
arh. Elena STOIAN
arh. Luminita ISPAS" 4
15.01.2017
C - |
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SECTIUNE PRIN TEREN Sl PROFIL STRADAL

Marcu lonut
nr. cad. 108171

i
Staicu Ana Dorin
nr. cad. 105896 7-{;{

LIMITE

P72/ 7] teren care agenerat PUD [ limite parcele

. A
Barbu Rodica )
nr. cad. 125090 oy

limita

LIMITA MAX. A EDIFICABILULUI

CIRCULATI
== inii tramvaie NE (fala de strada) - 31m
i " £ (faté de limita laterala) - 1.0m
Ll bile / pietonal
B ] o fall carosabile [RIEIONZIE Sk (limita laterala) - 1m
spatil yari SV (limitd posterioara) - Sm
4 acces auto o acces pietonal NV (limita laterald) - 1m

FUNCTIUNI
i [ ] locuinte individuale pe lot P-P+2  [] anexe
BILANT TERITORIAL PROPUS: INDICATORI URBANISTICI PROPUSI:
S teren = 977mp (100%) POT= 32%

S construita (casa+garaj) = 224.5mp (23%) At propusa = 304Mp focunia - garaj, plscina, anexa)

S anexe [piscinaranexa) = 79mp (8%) CUT=05

S terase = 38.5mp (4%) Ad propusd = S7T4mp ocuina - garaj, pissind, anexi)

S spatiu alei rampe.scan = 235mp (24%) g e gy
S:spaliu vards. =400.0mp (41%) Regim inalfime Spartisl#P+1E

L | Bensficiar: Monica GEORGESCU . Project
a1l i nu poate f folosit vansms Bucutesti secton 2 st rakand i, 137 20 Galati, Str. Albatrosului 2, bl N1, ap. 48 112017
Sal rapicds total sau padl, CIF 3SLE97 ,reg.com, DHBEIR0, WiV T e
sutorizaf expresd 3 somd. s - ——e —
\alizares & listue 54 fie SPECIFICATIE NUME "."\“- Tithul proieciului Loc:p;é. apaxé. plsla'.:lnlé . Faza;
conforme celei pertu care a tost EPRBEN S EiaE ‘\L_u penta, pre| PUD
slaborat. Este irterisafoloseen | SEF PROI . Elena STOIAN '\, ", sir. Posta Veche 784, Galalj

i eecute fira REANISM ah Luminga ISPAS o ts, | Data: Tilul plangei: Pl
Donumenid ssealatigomres [ pecen s b E.STOIN, o Rabea, POPA- | 72 15012018 REGLEMENTARI URBANISTICE u.os
semnaturle 5| smmplele In oiginal, arh, Magda VLADIMIRESCU y
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