ROMANIA
JUDETUL GALATI
MUNICIPIUL GALATI
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 168
din 27.04.2017

pentru: modificarea HCL nr. 80/23.02.2017 privind concesionarea prin licitafie
publicd a terenului intravilan, proprietate publicd a Municipiului Galafi —

Bazinul pentru acostare ambarcatiuni

Initiator: Viceprimarul Municipiului Galati, Cristian-Sorin Enache;

Numdirul si data depunerii proiectului de hotdrare: 161/04.04.2017

Consiliul local al Municipiului Galati, intrunit in sedinti ordinard, in data de

27.04.2017;

Avénd in vedere expunerea de motive nr. 37272/10.04.2017, a inifiatorului-
Viceprimarul Municipiului Galati, Cristian-Sorin Enache;

Avénd in vedere raportul de specialitate nr. 37274/10.04.2017, Direcfiei de
Evidenid, Gestiune si Administrare a Patrimoniului;

Avénd in vedere raportul de avizare al Comisiei buget-finante, administrarea
domeniului public si privat al municipiului Galati;

Avéand in vedere raportul de avizare al Comisiei juridice, de administratie
publicd locald, drepturi gi libertdti cetdtenesti, relatii cu cetdfenii si apdrarea ordinii
st linigtii publice;

Avénd in vedere dispozifiile art. 15 din Legea nr. 213/1998 privind bunurile
proprietate publicd, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

Avand in vedere dispozitiile art. 1, alin. (2), art. 5, lit. ,b”, art. 9, art. 12 din
O.U.G. nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri

proprietate publicd, cu modificdrile si completdrile ulterioare;
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Avand in vedere dispozitiile art. 5, alin. (1), art. 6, alin. (2) si art. 8 alin. (2)
din anexa la H.G. nr. 168/2007 privind aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 54/2006 privind regimul
contractelor de concesiune de bunuri proprietate publicd;

Avénd in vedere dispozitiile HCL nr. 80/23.02.2017 privind concesionared
prin licitafie publicd a terenului intravilan, proprietate publicd a Municipiului
Galati — Bazinul pentru acostare ambarcatiuni;

Avand in vedere dispozitiile art. 36, alin. (1), alin. (2), lit. ¢, alin. (5), lit. ,b”
si art. 123, pet. 3 din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicatd,
cu modificdrile st completdrile ulterioare;

in temeiul art. 45, alin. (3) din Legea administratiei publice locale nr.

215/2001, republicald, cu modificdrile gi completdrile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. I - Anexa 3 la HCL nr. 80/23.02.2017 privind concesionarea prin
licitatie publicd a terenului intravilan, proprietate publicd a Municipiului Galafi -
Bazinul pentru acostare ambarcatiuni, se modificd si va avea cuprinsul prevdzut in

Anexa ca face parte integrantd din prezenta hotdrdre.

Art. II — Secretarul municipiului Galafi va asigura transmiterea st

publicitatea prezentel hotdrdri.

Contrasemneazd,
Secretarul Municipiului Galafi,
Radu Qetavjan Kovacs
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ANEXA la HCL nr. 168/27.04.2017

CAIET DE SARCINI

Privind concesionarea prin licitatie publicd deschisd a terenului intravilan
proprietate publici a Municipiului Galafi — Bazinul pentru acostare
ambarcatiuni

L Date de identificare ale concendentului

Municipiului Gala{i

Cod fiscal : 3814810

Adresa : Galati, str. Domneascd nr.38
Telefon : 0236/307718

Fax : 0236/461460

II.  Procedura de licitatie aplicare

2.1. Pentru atribuirea contractului de concesiune se va utiliza procedura licitatiei
publice.

2.2, Organizarea licitatiei se va efectua in conformitate cu prevederile legale in vigoare,
respectiv Legea 215/2001 privind administrafia publicd locald gi prevederile legii nr. 213/1998,
privind proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia, modificatd si completatd

III. Informatii generale privind obiectul concesiunii

3.1. Descrierea si identificarea bunului care urmeazd sa fie concesionat
Terenul care urmeazi a fi concesionat se afld situat in intravilanul municipiului Galati,
zona Uzina de Apii nr.1 cu acces ciitre plaja Dundrea $i fluviu Dundrea.
Terenul in suprafatd de 13056,00 mp, este proprietatea publicd a municipiului Galafi,
conform HCL nr.104/27.03.2014, inscris in cartea funciard nr.121522 si este alcdtuit din
suprafata de 9959,00 mp teren neproductiv si 3097,00 mp teren curti -constructii.

3.2. Destinatia bunurilor ce fac obiectul concesiunii
Scopul concesiunii il constituie reabilitarea, realizarea si exploatarea unor obiective de

investitii cu destinatia de bazd de agrement.
Subinchirierea terenului si /sau cesiunea contractului de concesiune unei ferte

persoane, este interzisd.
Drepturile si obligatiile pdrtilor se stabilesc prin contractul de concesiune.



Ofertantul castigdtor al licitatiei publice ar putea sd incheie o serie de acorduri cu
asociatii de profil din tard si prin accesarea de fonduri europene, sét reuseascd in anit
urmdtori, s& asigure dotarea bazinului cu echipamente specifice de acostare a ambarcatiunilor
usoare.

Acordarea concestiunii se justificd prin:

- dezvoltarea zonei pentru agrement ;

- amplasarea unor noi active pe terenul respectiv ;

- dragarea bazinului si consolidarea malurilor;

- atragerea de investitori;

- preintimpinarea degraddrii terenului §i a luciului de apd;

- curdtarea si intretinerea terenului prin grija concesionarului ;

- dezvoltarea activitdtilor de prestiri servicii;

- crearea de not locuri de muncd;

- obtinerea de venituri la bugetul local din impozile §i taxe respectiv redeventd.

Investitiile ce se vor realiza pentru activitdtile de prestdri servicii nu vor afecta in vreun fel
conditiile de mediu impuse de legislafia in vigoare.

Investitiile ce vor fi realizate, vor fine seama de incadrarea in planurile de urbanism si
amenajare a teritoriului, de protectia calitdtii apet, atmosferei, solului §i subsolului, cu
asigurarea unui management corespunzdtor in exploatarea terenului respectiv.

3.3. Conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic,
financiar, social §i de mediu urmdrite de citre concendent privind exploatarea
eficace a bunurilor ce fac obieciul concesiunii

fn Municipiul Galati se manifestd nevoia modernizarii bazelor de agrement existente gi care
st ofere servicii de inaltd calitate.

a) Situatia existenta

Proprietatea imobiliard care urmeazd a fi modernizatd este situatt in intravilanul

Municipiului Galati, nu este gajatd prin credite bancare, nu este grevatd de sarcini sau

litigii si nu este ipotecatd.

b) Deficiente majore ale situatiei actuale privind necesarul de dezvoliare

Avéand in vedere faptul ci in municipiul Galati, proporfia dintre numdrul de locuitort,
numérul spatiilor publice dedicate activitdtilor de recreere §i agrement precum si diversitatea
acestora este nefavorabildi cetdtenilor orasului, se considerd oportund reabilitarea bazinului
pentru acostare de ambarcatiuni, pentru a introduce acest spatiu in circuitul local de
agrement.

Avénd in vedere cd au fost declansate procedurile privind reabilitarea zonei Plaja Dundreaq,
se poate creea o legditurd intre aceasta i fluviu.



¢) Prognoze pe termen scurt st mediu
Se apreciazd ci pe termen scurt §i mediu numdrul celor care doresc st foloseasci baza de
acostare a ambarcatiunilor ugoare, va fi in crestere.
d) Functiuni permise:
- constructii specifice activitdtilor de agrement — echipamente specifice de acostare, rampe
de lansare la apd ambarcatiuni
- restaurante, terase, parcdri

in temeiul contractului de concesiune incheiat in urma adjudecdrii bunului prin licitatie
publicd, concesionarul dobdndeste dreptul de a exploata in mod direct pe riscul §i pe
rdspunderea sa, bunul care face obiectul contractului, potrivit obiectivelor stabilite de cdtre
concendent.

IV. Conditii Generale ale Concesiunii
4.1. Obligativitatea asigurdrii exploatdrii in regim de continuitate
4.1.1. Drepturile si indatoririle pirtilor se stabilesc prin contractul de concesiune.
4.1.2. Pe toatd durata concesiunii, concesionarul se obligt sd desflisoare activitdtile
prevdzute in regim de continuitate.

4.2. Interdictia subconcesiondrii bunului concesionat

4.2.1. Concesionarul este obligat st exploateze in mod direct terenul ce fac obiectul
concesiondrii, nefiindu-i permisd subconcesionarea;

4.2.2. Pe toatd durata contractului terenul concesionat rdmdne in proprietatea
concendentului; '

4.2.3. Dreptul de concesiune asupra terenului se transmite in caz de succesiune sau de
tnstrdinare prin vanzare a constructiei pentru realizarea cdreia a fost constituit acest drept
de concesiune;

4.2.4. In cazul succesiunii sau instrdindrii prin vinzare a constructilor edificate,
concesionarul se obligd s notifice, in prealabil §i in scris, concendentul.

4.3. Durata concesiunii
Durata concesiunii este de maxim 49 ani de la data incheierii contractului.

4.4. Redeventa minimd gi modul de calcul al acestuia

Pretul de pornire al licitatiei este stabilit prin modul de calcul al redeventei ce se regdsegte
tn Anexa 4 la HCL nr. 80/23.02.2017.

Calculul redeventei aferentt terenului, se face in conformitate cu prevederile legale privind
modul de calcul al redeventei, respectiv recuperarea valorii de circulatie al terenului in 25 ani.

Garantia de participare la licitatie este de 50.000,00 lei si va fi achitatd in contul
RO84TREZ3065006XXX000235.

Plata concesiunii se va face in contul RO62TREZ30621A300530XXXX deschis la Trezoreria
municipiului Galati.




Scadentele anuale de plati a redeventei sunt : 15.03 ; 15.06; 15.09; 15.11

Pentru executarea cu intarziere a obligatiilor de platii se percep penalitdti, in conformitate
cu prevederile legale in vigoare, privind executarea creantelor bugetare.

In conformitate cu OUG nr. 54/2006, in termen de 90 de zile de la incheierea contractului
de  concesiune,  concesionarul are  obligatia  sd  constituie in  coniul
RO84TREZ3065006XXX000235, deschis la Trezoreria Galafi, o sumd ca si garangie in
cuantum de 25 % din contravaloarea redeventei pe anul in curs, care va fi utilizatd la stingerea
debitelor inregistrate de cditre concesionar in contul contractului de concesiune.

Redevanta si garantia vor fi indexate anual cu indicele de inflatie comunicat de Institutul
National de Statistica.

In cazul rezilierii contractului din culpa chiriasului, proprietarul va refine garantia cu titlu
de daune-interese. -

Dacit garantia nu acoperi integral valoarea prejudiciului, proprietarul va avea dreptul la
daune in completare, conform legii.

Pretul acestui calet de sarcini este de 30 lei.

4.5. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concendent
Garantiile se constituie in conformitate cu instrucfiunile privind modul de elaborare si
prezentare a ofertelor.

4.6. Conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul concesiunit,

precum:

a) bunurile de retur care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini
concendentului, la expirarea contractului de concesiune. Sunt bunuri de retur bunurile care au
ficut obiectul concesiunii, respectiv : terenul, luciu de apd si investitiile realizate, libere de
sarcini;

b) bunurile proprii care, la expirarea contractului de concesiune, rdman in proprietatea
concesionarului. Sunt bunuri proprii, bunurile care au aparfinut concesionarului si au fost
folosite de cdtre acesta pe durata concesiunii, cu exceptia celor prevdzute la lit.(a). Sunt bunuri
proprii, mijloacele fixe si obiecte de inventar si orice alte bunuri mobile aflate in proprietatea
concesionarului.

4.7. Caracteristicile investitiei
4.7.1. Investitia constd in :

- delimitare incintd, prin construirea unui gard, care si asigure desfisurarea in
sigurantd a activitditilor, in baza de agrement

- racordare obiectiv la refeaua de energie electricd a oragului

- montare sistem de supraveghere permanenta a incintet

- dragare luciu de apd, consolidare maluri

- construire, reparare §i modernizare cdi de acces

- construire sediu administrativ cu dependinte : grupuri sanitare, dusuri, magazii,
cabinet medical, spatii depozitare diverse(mese, scaune, umbrele, sezlonguri, etc...), birou
administrator, vestiare personal, etc




- retea de apd
- retea canalizare
- refea electricd interioard
- echipamente specifice de acostare ambarcatiuni
- construire rampe de lansare la apd ambarcatiuni
- amenajare ponton pentru desfiisurare activitdfi de agrement nautic
- amenajare spatii de cazare ( minim 50 de locurt)
- reabilitarea si amenajarea spatiului verde
- infiintarea de spatii comerciale ( mini magazin mixt, chioscuri diverse , etc)
- amenajare parcare auto
4.7.2. Termenul de obtinerea a autorizatiei de construire §i inceperea lucrdrilor este de
cel mult 12 luni de la data semndrii contractului de concesiune, sub sanctiunea rezilierti
unilaterale a contractului de concesiune si predarea terenului liber de sarcini.
4.7.3. Termenul de finalizare a lucrdrilor ce cad in sarcina concesionarului este de 60
luni de la data semndrii contractului de concestune.
4.7.4. Concesionarul va obtine toate avizele si acordurile necesare desfdsurdrii
activitdtii.

4.8. Conditiile pe care trebuie sd le indeplineascd ofertantul peniru a fi admis
la licitatie

La licitatie poate participa, orice persoand fizicd sau juridicd, capabild potrivit
legislatiei, a dobdndi bunuri imobile pe teritoriul Romaniei, in conditiile in care este
declarati calificatéd de cdtre Comisia de licitatie, dupd analiza documentelor din dosarul de
participare la licitatie.

Dosarul de participare la licitatie trebuie sd cuprindd urmdtoarele documente,
obligatorii, sub sanctiunea excluderii ofertei:
copie dupd cartea de identitate/certificat de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului
Comertului;
copie dupd actul constitutiv, inclusiv celelalte acte aditionale relevante, pentru persoanele
juridice;
certificat de atestare fiscald din partea compartimentului de specialitate al Primdriei
Municipiului Galati, din care si rezulte cd nu au debite la bugetul local al municipiului ;
persoanele din alte localitéifi vor depune si un certificat de atestare fiscali de la primdria
de unde isi au domiciliul/sediul, din care si rezulte cd nu au datorii la bugetul local al
localititii; '
certificat de atestare fiscald, din care si rezulte cd nu are datorii la bugetul consolidat al
statului;
dovada constituirii garantiei de participare la licitatie;
dovada achitdirii caietului de sarcini;
adeverintti eliberatd de Serviciul Juridic §i Legalitate al Primdariei Municipiului Galati, din
care sd rezulte cd acestia nu sunt in litigiu juridic cu Primdria, in legdtura cu procedura
licitatiei;




copie dupd ultimul bilant contabil, pentru persoanele juridice;

certificat constatator emis de Oficiul Registrul Comerfului, unde este inmatriculatd
persoana tnteresatd, din care sd rezulte cd obiectul principal de activitate;

lipsa oricdruia dintre documentele de calificare solicitate atrage respingerea ofertei;
nerespectarea dovezii garantiei de participare atrage respingerea ofertei.

Ofertantul va numerota, semna si stampila fiecare filid cuprinsd in acest dosar si va inscrie
pe ultima fild numdrul acestora, sub semndturd §i stampilét. Organizatorul licitatiel nu va
purta nicio rdspundere pentru eventualele consecinfe ce vor decurge dacd acest fapt nu
este indeplinit;

Pentru pdstrarea principiului competitivitdtii, care guverneazd procedura licitatie, orice
persoand poate depune o singurd ofertd . Vor fi descalificati participantii ale caror
structuri de conducere/patronat/actionar/asociafi au legdturd intre ele .

V. Conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineascd ofertele

5.1. Ofertele vor fi intocmite in conformitate cu instructiunile privind modul de
elaborare gi prezentare a ofertelor

5.2 Criterii de evaluare ce urmeazi a fi utilizate :

Criteriul Ponderea

Nr.

crt

1 Planul de afaceri pentru dezvoltare si exploatare | 39 %
~valoarea investifiei directe (constructie, echipamente), | 29 %
proiectul de arhitecturd privind amengjarea ;
_ structira organizatoricd a ofertantului, resurse umane | 10 %
proprii, folosirea resurselor umane locale

’ 2 | Graficul de derulare in timp a investitiei|10%

(constructie, demarare activitate, etape de dezvoltare,
etc)

3 Nivelul redeventet 51%

5.3 Comisia de evaluare stabileste acordarea de note fiectirui subcriteriu. Nota pe criteriu

se va stabili ca medie aritmeticd a notelor pe subcriterii, iar nota finald se va calcula ca medie
ponderatd —cu ponderile stabilite —a notelor pe criterii.

5.4 Pentru criteriul nivelului redeventet, punctajul se acordd astfel :
a) pentru cea mai mare redeventd, se acordd punctajul maxim alocat;
b) pentru alt nivel de redeventd decdt cea precizatd la lit.a) punctajul se acordd astfel :

V {n) . .
' ¥ punctaj maxim alocat

P(n)=
' Vmaxima




unde P(n} este alt punctaj decdt punctajul maxim alocat, V(n) este altd redeventa decat

redevenfa maximd acordatd, iar V maximd este redeventa maximd acordatd.

5.5. Pentru celelalte criterii, comisia de licitatie va aprecia obiectiv, apreciare care trebuie
sd se raporteze la prevederile Caietului de Sarcini dupd cum urmeazd :

¢ Prezeniarea ofertantului

- structura organizatoricd a acestuia, resurse umane proprii, folosirea resurselor umane

locale
- modul in care se doreste integrarea viitoarei afaceri in strategia de dezvoltare a

ofertantului

» Planul de afaceri pentru dezvoltarea si exploatarea concesiunii cu detalierea
urmdatoarelor aspecte :
- wvaloarea investitiei directe ( constructie, echipamente), proiectul de arhitecturd privind
amenajarea;
- numdrul de locuri de muncd nou create;
- graficul de derulare in timp a investifiei (constructie, demarare activitate, etape de
dezvoltare etc.)

VI. Instructiuni privind modul de desfasurare a procedurii de licitatie
6.1.Pentru desfasurarea procedurii licitatiei publice, este necesar sa se califice cel

pulin trei ofertanii . Documentele de calificare solicitate prin anunt vor fi depuse intr-un
plic inchis, la sediul organizatorului, pand la data indicatd. In cazul in care la sedinta de

. licitatie nu s-au prezentat minim trei ofertanti sau, in urma procesului de verificare a ofertelor,

nu a fost indeplinitd aceastd condifie, licitatia se va repeta, dupd trecerea a cel putin 5 zile de la
data primei sedinte, cu asigurarea publicitdtii, incheindu-se un proces verbal de constatare.
6.2. Dacii nici la noul termen nu este intrunitd conditia numdrului minim de 3 oferte
calificate, concedentul are dreptul de a aplica procedura de negociere directd. Anuntul
negocierii directe se va publica cu cel putin 10 zile calendaristice inainte de data limiti pentru
depunerea ofertelor.

6.3. Ofertantii transmit ofertele lor in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care
se inregistreazd in ordinea primirii lor, precizindu-se data si ora. Pe plicul exterior, cu
documentele de calificare, se va mentiona licitatia la care se doreste participarea, numele sau
denumirea, adresa sau sediul ofertantului si atentionarea de A NU SE DESCHIDE INAINTE
DE DATA propusd.

6.4. Pregedintele anunid deschiderea licitatiei, obiectul acesteia, face prezenta ofertantilor
inscrisi st verifict dacd sunt indeplinite conditiile legale pentru desfldsurarea licitatiel, anunfd
modul de desfisurare al licitatiei asigurdndu-se cd fiecare ofertant a inteles procedura de
desfasurare, apoi comunicd faptul cd fiecare ofertd va fi analizatd de comisia de licitatie si se
va incheia un proces verbal cu indicarea punctajului obfinut de fiecare ofertant. Comisia de
evaluare stabileste punctajul fiecdrei oferte {indnd seama de ponderile prevdzute in
documentatfia de atribuire. Oferta cdstigdtoare este oferta care intruneste cel mai mare
punctaj, in urma aplicérii critertilor de evaluare.




VII. Alte precizari
Concesionarul are obligatia de a pliti regulat redeventa la termenele stabilite. Neplata
redeventei in termen atrage plata unor majoriri de intdrziere in conformitate cu prevederile
legale in vigoare. '
Concesionarul are obligatia de exploatare rationalt a solului, inclusiv respectarea
mdsurilor reglementate de Ordinul nr.147/16.02.2010 privind apribarea bunelor conditii de
mediu in Romania, emis de Ministerul Mediului si Pddurilor.

VIII. Clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune
8.1. Contractul de concesiune inceteazd in urmdtoarele situatii :

a) la expirarea duratei stabilite in contract, dacti pdrtile nu convin, in scris,
prelungirea acestuia, in conditiile legii;

'b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald
de citre concendent, cu plata unei despdgubiri juste st prealabile in sarcina concendentului, in
caz de dezacord fiind competentd instanfa de judecati ;

¢) in cazul nerespectdrit obligatiilor contractuale de cdtre concesionar, prin reziliere
de céitre concendent, cu plata unei despdgubiri in sarcina concesionarului;

d) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de cditre concendent , prin reziliere
de cdtre concesionar, cu plata de despagubiri in sarcina concendentului;

e) la disparitia, dintr-o cauzdt de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitdtii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuniare, fard plata unei
despdgubiri;

f) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin rdscumpdrared unel
concesiuni, care se poate face numai prin act administrativ al organului care a aprobat
concesionarea, la propunerea concendentului; in acest caz se va intocmi o documentatie
tehnico —economicd in care se va stabili pretul rdscumpdrdrii.

In aceastd situatie de incetare a concesiunii nu se percep daune.
fn cazul nerespectdrii obligatiilor din contract din culpa concesionarului, acesta se desfiinteazd
de plin drept, fiird actiune in justifie st fard nici o altd formalitate prealabild.

IX. Disporzitiifinale

9.1. Toate lucrdrile privind racordarea la retelele tehnico-edilitare existente si obtinerea
acordului de la detindtorti acestora privesc pe concesionar.

9.2. Prezentul caiet de sarcini face parte integrantd din contractul de concesiune.
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