ROMANIA
JUDETUL GALATI
MUNICIPIUL GALATI
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr.147
din 20.04.2016

privind: aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,Restructurare urband zona Complex
Comercial Ancora, Amenajare arterd de legiiturd strada Alexandru
Lipugneanu - strada Rosiori, inclusiv spatii de parcare Cartier
Mazepa I, Fundamentarea condifiilor de realizare a obiectivelor de
utilitate publicd

Inifiator: Primarul Municipiului Galafi, Marius Stan

Numdrul si data depunerii proiectului de hotdrdre: 202/18.04.2016

Consiliul local al Municipiului Galali, intrunit in sedintd ordinard, in data de
20.04.2016;

Avéand in vedere expunerea de motive nr. 44690/18.04.2016 a initiatorului-
Primarul Municipiului Galati, Marius Stan;

Avand in vedere raportul de specialitate nr. 44692/18.04.2016 al Institutie
Arhitect Sef;

Avdind in vedere raportul de avizare al Comisiei de urbanism si amenajarea
teritoriului, lucrdri publice, ecologie si protectie a mediului inconjurdtor;

Avdnd in vedere disporzitiile art. 56 alin. (1), alin. (6) si alin. (7) din Legea nr-.
350/2001 privind amenajarea teritoriului 'si urbanismul, cu modificirile si
completirile ulterioare;

Avdand in vedere dispozitiile art. 5, alin. (1) din Anexa la Ordinul Ministerului
Dezvoltdrii Regionale si Turismului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

Avdnd in vedere disporzitiile art. 12 din Anexa la HCL nr. 238/26.05.2011
privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajarea teritoriului;

Avdnd in vedere disporzitiile art. 36, alin. (1), alin. (2), lit. ¢), lit. d), alin. (5),

lit. ¢), alin. 6, lit. a), pct. 11 din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001,
republicatii in 2007, cu modificdrile si completdrile ulterioare;
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In temeiul art. 45, alin. (2), lit. e) din Legea administratiei publice locale nr. '
215/2001, republicatd in 2007, cu modificdrile si completdrile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1 - Se insuseste Raportul informdrii si consultdrii publicului pentru
Planul Urbanistic Zonal ,Restructurare urband zona Complex Comercial Ancora,
Amenajare arterd de legdturd strada Alexandru Lipusneanu — strada Rosiori,
inclusiv spatii de parcare Cartier Mazepa I, Fundamentarea conditiilor de realizare

a obiectivelor de utilitate publicd”, individualizat in Anexa 1 care face parte
integrantd din prezenta hotdrdre.

Art. 2 — Se aprobd documentatia de urbanism, Plan Urbanistic Zonal
LRestructurare urband zona Complex Comercial Ancora, amenajare arterd de
legdturd strada Alexandru Lipugneanu — strada Rogiort, inclusiv spafii de parcare
Cartier Mazepa I, Fundamentarea conditiilor de realizare a obiectivelor de utilitate
publicd”, elaborati de citre Societatea Bodo Invest SRL, conform Contractului de
servicii nr. 21772/23.02.2015, incheiat cu Municipiul Galati, individualizatd in
Anexa 2 care face parte integrantd din prezenta hotdrdre.

Art. 3 - Elaboratorul isi asumé rdspunderea pentru calitatea serviciilor
prestate gt va asigura consultanta pentru corectarea diverselor deficiente care pot
apiirea pe perioada implemeniirii documentatiei de urbanism in practica
administrativ, pentru o perioada de 2 (doi) ani de la aprobarea acesteia in
Consiliul Local Galati.

Art. 4 - Documentatia de urbanism, Planul Urbanistic Zonal ,Restructurare
urband zona Complex Comercial Ancora, amenajare arterd de legdturd strada
Alexandru Ldpusneanu - strada Rogiori, inclusiv spafii de parcare Cartier
Mazepa I, Fundamentarea conditiilor de realizare a obiectivelor de utilitate
publicid”, se aplicd pe intreaga perioadd de valabilitate a documentatiei de
urbanism ,ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL, REGULAMENT LOCAL DE
URBANISM SI STRATEGIA DE DEZVOLTARE SPATIALA A MUNICIPIULUI GALATT".

Art. 5 - Primarul Municipiului Galafi se imputerniceste cu ducerea la
indeplinire a prevederilor acestei hotdrari.

Art. 6 — Secretarul Municipiului Galafi va asigura transmiterea §i
publicitatea prezentei hotdrari.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GALATI
Strada Domneasca, nr.38, 800830 Galati - ROMANIA
INSTITUTIA ARHITECT SEF
SERVICIUL STRATEGIE $I DEZVOLTARE URBANA
TELEFON: 0236/307708, FAX: 0236/461460
e-mail : arhitectsef@primaria.galati.ro, site :www.primaria.galati.ro

RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI PRIVIND
PLANUL URBANISTIC ZONAL RESTRUCTURARE URBANA - ZONA COMPLEX
COMERCIAL ANCORA - CARTIER MAZEPA, AMENAJARE ARTERA DE LEGATURA
STRADA ALEXANDRU LAPUSNEANU - STRADA ROSIORI, INCLUSIV SPATII DE
PARCARE. Fundamentarea conditiilor de realizare a obiectivelor de utilitate publica

Conform Legii nr. 350 din 6 iulie 2001 (*actualizata*) privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, art. 47, alin.(1) « planul urbanistic zonal este instrumentul
de planificare urbana de reglementare specifica, prin care se coordoneaza
dezvoltarea urbanistica integrata a unor zone din localitate, caracterizate
printfru-un grad ridicat de compexitate sau printr-o dinamica urbana
accentuata. Planul urbanistic zonal asigura corelarea programelor de
dezvoltare urbana integrata a zonei cu Planul urbanistic general »

Contractul de servicii nr. 21772/23.02.2015, avand ca
obiect : ELABORAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL « RESTRUCTURARE URBANA.
ZONA COMPLEX COMERCIAL ANCORA, CARTIER MAZEPA |. AMENAJARE ARTERA
DE LEGATURA STRADA ALEXANDRU LAPUSNEANU - STRADA ROSIORI, INCLUSIV
SPATII DE PARCARE. Fundamentarea conditiilor de realizare a obiectivelor de
utilitate publica », este in curs de derulare.

Pentru elaborarea documentatiei de urbanism, conform temei de
proiectare sunt prevazute urmatoarele etape de elaborare :
Etapa | Stabilirea, delimitarea si caracterizarea zonei studiate
Faza I.1. Studii de fundamentare cu caracter analitic
Faza I.2. Studii de fundamentare cu caracter consultativ
Faza 1.3. Actualizare suport topografic

Etapa Il Intocmirea planului urbanistic zonal si a regulamentului local de
urbanism aferent pentru zona studiata
Faza Il.1. Propuneri preliminare de reglementari urbanistice

- Avizare Comisia Tehnica de Amenajare a teritoriului si Urbanism
Faza 1l.2. Consultarea populatiei in conformitate cu Ordinul nr. 2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism
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Faza 11.3. Elaborarea Raportului de mediu. Intocmirea documentdatiilor necesare
pentru obtinerea avizelor/acordurilor emise de catre organismele
centrale/teritoriale interesate
Faza I1.4. Redactarea finala a documentatiei P.U.Z. dupa primirea observatiilor
finale din partea beneficiarului, a propunerilor enuntate de populatie in procesul
de informare si consultare a publicului cat si ba propunerilor
institutiilor/organismelor interesate

- Avizare Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si Urbanism

- Avizare Comisa de Urbanism a Consilivlui local Galati

- Aprobare in Consiliul local Galati

Conform art.5 alin. (1) din Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultarea a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritorivlui si de urbanism
»...procesul de informare si consultare a publicului se finalizeaza cu raportul
informarii si consultarii publicului, raport ce se supune atentiei autoritatilor
administratiei publice responsabile cu aprobarea planului, impreuna cu
documentatia completa”

Informarea si consultarea publicului se face in conformitate cu
reglementarile legale privind transparenta decizionala si participarea publicului
la luarea deciziilor care privesc dezvoltarea durabila a municipiului.

Prin procedeul informarii si consultarii populatiei se urmareste implicarea
acesteia in procesul dezvoltarii teritorivlui zonei astfel incat fiecare cetatean sa
constientizeze faptul ca orasul pe care ni-l dorim il putem construi doar
impreuna, respectand reguli, strategii si planuri pe care cu totii ni le insusim.

Astfel se impune intocmirea raportului informarii si consultarii publicului de
catre structura de specialitate din cadrul administratiei publice locale, acestea
urmand a fi dat publicitatii pe pagina de internet a Primariei municipiului Galati

ETAPE PARCURSE

Faza I.1. Studii de fundamentare cu caracter analitic
Faza 1.2. Studii de fundamentare cu caracter consultativ
Faza 1.3. Actualizare suport topografic

Faza II.1. Propuneri preliminare de reglementari urbanistice

- Avizare Comisia Tehnica de Amenajare a teritoriului si Urbanism
Faza 1l.2. Consultarea populatiei in conformitate cu Ordinul nr. 2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism
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PREZENTUL RAPORT CONTINE descrierea metodologiei de organizare si
desfasurare a consultarii publice, observadtiile participantilor si propunerile lor
legate de reglementarile urbanistice propuse, inclusiv concluziile si
recomandarile din partea arhitectului sef al municipivlui Galati si a echipei de
elaboratori a documentatiei de urbanism supusa informarii si consultarii
publicului.

Informarea si consultarea publicului s-a desfasurat in conformitate cu
prevederile din Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultarea a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritorivlui si de urbanism SI A
Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si amenajare a teritorivlui aprobat prin H.C.L. nr.
238/26.05.2011 precum si in conformitate cu graficul de lucru/calendarul
actiunilor pentru aceasta etapa, cu privire la propunerile preliminare de
reglementari urbanistice “PLAN URBANISTIC ZONAL "RESTRUCTURARE URBANA
ZONA COMPLEX COMERCIAL ANCORA - CARTIER MAZEPA I. AMENAJARE ARTERA
DE LEGATURA STRADA ALEXANDRU LAPUSNEANU - STRADA ROSIORI. INCLUSIV
SPATII DE PARCARE CARTIER MAZEPA |I. Fundamentarea conditiilor de realizare a
obiectivelor de utilitate publica”.

In acest sens, activitatile s-au desfasurat la Universitatea “Dunarea de Jos”
Galati din strada Domneasca nr.47, dupa cum urmeaza:
> In data de 14.08.2015 - dfisarea planselor continand propunerile
preliminare elaborate pentru a fi vizionate de publicul interesat, in holul
Universitatii “Dunarea de Jos”,
> In perioada 17-27 august 2015, consultarea documentatiei de catre
publicul interesat,
> In zilele de 18 si 19 august 2015, elaboratorii documentatiei au stat la
dispozitia publicului interesat pentru intrebari, interpelari, sugestii, discutii.
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Anuntul privind organizarea dezbaterii publice a fost postat pe site-ul Primariei
municipivlui Galati: www.primaria.galati.ro, in data de 12.08.2015.

Publicul a fost informat cu privire la consultarea documentatiei, precum si
asupra posibilitatii de a transmite sugestii, observatii si opinii, in scris la sediul
Primariei municipiului Galati din strada Domneasca nr. 38 sau pe adresa de
email: arhitectsef@primaria.galati.ro.

De asemenea:

» La sediul Primariei municipiuvlui Galati din
strada Domneasca nr.38 a fost dfisat
anuntul pe panou special amenajat;

> Afisarea anuntului in locuri vizibile la:
Centrul de Informare a Cetateanului din
strada Fraternitatii nr.1, sediul Rectoratului
Universitatii “Dunarea de Jos”;

> Informatiile au fost furnizate si prin
distribuire de fluturasi publicitari/flyere de
informare la asociatiile de proprietari din
zona de studiv.
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In continuare redam observatiile/propunerile din partea populatiei, formulate in
cadrul procesului de consultare publica pentru elaborarea “PLANULUI
URBANISTIC ZONAL. RESTRUCTURARE URBANA. ZONA COMPLEX COMERCIAL
ANCORA CARTIER MAZEPA |. AMENAJARE ARTERA DE LEGATURA STRADA
ALEXANDRU LAPUSNEANU - STRADA ROSIORI, INCLUSIV SPATII DE PARCARE.
Fundamentarea conditiilor de realizare a obiectivelor de utilitate publica » si
punctul de vedere/raspunsul din partea elaboratorului documentatiei de
urbanism.

= Referitor la observatia privind justificarea necesitatii pozitionarii arterei de
legatura dintre strada Rosiori si Alexandru Lapusneanu.

Raspuns : Solutia din PUZ a fost preluata ca documentatie existenta in zona
prin Studiul de fezabilitate - Amenaqjare artera de legatura sir. Al
Lapusneanu - str. Rosiori, inclusiv spatii de parcare cartier Mazepa |.
Pozitionarea acesteia in modul din prezenta documentatie se justifica prin
necesitatea distantarii de traficul pietonal din zona scolii, precum si de
accesul de aprovizionare al Complexului Comercial Ancora. In plus, se
poate considera necesitatea reorganizarii zonei in general datorita
aspectului neurban al acestuia: cladiri partial demolate, drumuri
desfundate, grad de ocupare cu functiuni urbane slab reprezentata.

= Referitor la observatia: ,In cazul PUZ-ului zonei Ancoraq, situatia semnalata
este asemanatoare, aici fiind vorba despre concentrarea exagerata a
atentiei pe celebra parcare dorita in locul garajelor actuale, fara a se
observa o redlitate care sare in ochi, aceea ca acest cartier Mazepa 1 are
deja spdlii uriase disponibile, compatibile scopului, inclusiv in imediata
apropiere a Scolii 28. Este vorba de suprafete mari, de asa-zise spadlii verzi,
in realitate zone dintre blocuri uvitate de lume, invadate de largi ingradiri
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personale, printre vaste balarii cu aspect de jungla salbatica (infre blocurile
C1-C2, C3-C4, C7-C8) sau uriase extinderi de parter (unele cu etqj!) cu
aspect de cotete urbane (in spatele blocului B1). Veritabile enclave izolate,
utile revalorificarii lor ca spatii verzi, moderne, combinate cu parcari
civilizate, eventual si cu spatii de joaca”.

Raspuns : Spatiile dintre blocuri au
fost amenajate ca parcari in mod
alternativ - respectiv intre blocurile
C2-C3, B1-C. A umple cu parcari
fiecare spativ dintre blocuri ar lipsi
acele locuinte de aproape orice
spativ verde sau spatiu disponibil
pentru joaca si petrecerea timpului
liber. Distrugerea unui spatiu verde in
prezent plantat si sanatos pentru
locuitorii blocurilor in locul amenaijarii
unui spativ deja ocupat cu circulatii
si spati de parcare (cel dintre
Complexul comercial « Ancora» si
scoala generala nr. 28) nu a fost
considerata o solutie eficienta de
catre elaborator. Spatiile dintre
blocurile B1-C1, respectiv C2-C3 au
fost amenajate cu parcari pentru
respectivele blocuri, in timp blocul
C4 are parcari amenajate intre
Complexul comercial « Ancora» si
scoala generala nr.28. Spatiile dintre
blocurile C1-C2, respectiv C3-C4 au
fost amenajate ca parc, respectiv
loc de joaca pentru zona - astfel de
spatii nefiind disponibile in imediata
apropiere. Utilizarea acestor spatii
atat ca parcare, cat si ca functiunea
propusa de elaborator nu este
posibila datorita distantei dintre
blocuri. Un argument in plus pentru
evitarea distrugerii spativlui verde existent in proportie mare in vederea
realizarii de mai multe parcari este procentul de spativ verde in zona
relativ apropiat de cel reglementat ca minim in documentatiile de
urbanism (28%).
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Extinderile de la parter cu functiuvne comerciala au fost preluate din
ridicarea topografica, conform legii, si considerate ca situatie existenta.
Elementele parazitare incluzand nu doar garaje si chioscuri, cat si
imprejmuirile din spate blocului B1 sunt propuse spre desfiintare in cadrul
documentatiei, plansa de reglementari urbanistice prezentand situatia
propusa cu amenaijari de spatiu verde public pe locul acestora.

bk |

Referitor la observatia: ,Ei bine, nici elaboratorul PUZ-ului Ancora nu
sesizeazd, nu marcheaza si nu explica nici ingradirile personale, si nici acele
constructii hidoase din dosul blocului B1, desi are o deosebita grija sa
marcheze, in fata aceluviasi bloc, citez din legenda ,spatii comerciale
prevazute la parterul blocurilor, provenite din conversii”

Raspuns : Spatiile comerciale mentionate sunt marcate ca atare din situatia
lor in oficiul de cadastru: elaboratorul documentatiei este obligat sa preia
aceasta situatie existenta din ridicarea topografica intocmita conform legii.
Denumirea de spatii comerciale este data de functiunea acestora inscrisa in
cadastru, iar faptul ca sunt clasificate ca provenind din conversii reflecta
modalitatea in care aceste spatii au aparut.

Referitor la observatia privind imprejmuirile parazitare existente care
deterioreaza imaginea urbana

Raspuns : Reglementarile privind imprejmuirile sunt prezentate la capitolul
2.5 din Memoriul aferent PUZ - Calitatea spatiuvlui public si a peisajului si
reglementate la cap 5.3 - REGULI PRIVIND AMENAJAREA PLANTATIILOR din
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Regulament : ,,Subzona include parcajele in zonele rezidentiale. Aceasta
mai inglobeaza mobilierul urban dedicat acestora si echipamentele
pentru iluminat public. Spatiile aferente acestei subzone vor fi supuse
urmatoarelor operatiuni de punere in valoare: Eliminarea imprejmuirilor
care deterioreaza imaginea urbana si limiteaza suprafata utila;”

Referitor la observatia :,8i asta in conditiile in care, in alte zone, (spre
exemplu intre blocurile Salcia), lipsa de realism mai sus invocata apare
plenar prin propuneri fanteziste de parcari subterane, numite in aceeasi
legenda ,zone in care este posibila realizarea de spatii verzi de tip V1”.
Din care se intelege ca ar fi vorba despre conversia unor parcari actuale
(cum e cea dintre blocurile Salcia) infr-un fel de , gradini suspendate”,
asezate pe vuriase buncare din beton
subterane, destinate parcarii de
autoturisme. Sigur ca o astfel de solutie
este viabila in fata unei mari institutii,
dar nu si intfre blocuri de garsoniere,
precum Salcia, locuite de proprietari
saraci, sau chiriasi cu probleme
sociale”

Raspuns : Toate spadatiile de parcare dintre
locuinte au fost marcate cu aceeasi
-posibilitate de transformare in spatii verzi
prin realizarea de parcari subterane” intrucat
aceste spatii de parcare, apropiate de
geamurile locvuintelor, sunt cele mai nocive
pentru acestea. In mod evident unele pozitii
sunt mai potrivite decat altele pentru o astfel
de investitie in prezent, dar o documentatie
de urbanism nu autorizeaza nici un fel de lucrari, ci doar ofera un cadru
legal pe o perioada de timp preferabil cat mai mare. O documentatie de
urbanism nu isi propune sa identifice ordinea in care anumite investitii se
vor face in oras, si nici puterea economica a locuitorilor unei zone sau
daca acestia merita anumite imbunatatiri viitoare ale spatiului urban mai
mult sau mai putin decat altii: regulamentul de fata este realizat in aceeasi
maniera cu regulamente similare din documentatii pentru alte zone de
locuinte colective din oras. Acele parcari nu sunt propuse pentru a deveni
subterane acum, ci doar ofera posibilitatea ca regulament urbanistic sa
fie transformate astfel in viitor, in urma unor studii de fezabilitate care sa
stabileasca necesitatea si posibilitatile economice ale unei astfel de
operatiuni.
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Referitor la observatia: ,,Apreciez ca aceasta hotarare nu este opotuna
intrucat, artera respectiva fiind limitrofa imprejmuirii incintei scolii nr. 28
Mihai Eminescu va afecta modalitatea de acces in aceasta atat a elevilor

cat si a apartinatorilor care ii insotesc de regula pe copii la scoala”

Raspuns: Elaboratorul documentatiei considera observatia valida si in
consecinta in zona respectiva se va realiza un spativ verde de asteptare
pentru parinti in afara incintei prin retragerea imprejmuirii scolii.

Referitor la observatia : ,,Apreciez ca aceasta hotarare nu este necesara
infrucat accesul in parcarea ce se va amenaja este posibil din strada
Rosiori, prin doua puncte, la sud si la vest, astfel incat noua artera cu doua
benzi de circulatie, nu va avea nici o utilitate practica, cu atat mai mult cu
cat aceasta se continua intr-o alta alee rutiera cu o singura banda, deja
existenta si imposibil de largit intrucat este marginita documentatie”

Raspuns: Accesul din partea de vest este un sens unic imposibil de largit la
doua sensuri datorita ingustimii frotuarului — detaliv sesizat si de dvs. Acest
neajuns este propus a fi remediat prin crearea arterei de legatura propuse
prin prezenta documentatie.
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Referitor la observatia : « In ceea ce priveste amenajarea parcarii doresc
sa arat ca aceasta va creste nivelul noxelor in zona, fapt ce ii va afecta
inevitabil pe elevi si personalul didactic, atat direct, prin inhalarea lor cat
si indirect prin obligarea acestora sa tina ferestrele inchise si sa respire intr-
un mediv neaerisit, acesta fiind singura posibilitate de a se proteja de
noxele emise de masinile parcate, intrucat latura de vest a cladirii scolii se
afla mult mai aproape de parcare (aprox. 5-6 metri) decat este figurat in
proiect. »

Raspuns : Distantele prezentate in proiect sunt preluate din ridicarea
topografica actualizata a zonei si sunt reale.
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‘T AMENATARE ARTERA DE LEGATUR STRADA ALEKANDRL LiPUSVEANT - STRADA ROSIOR! - INCLUSIV SPATIT DE PARCARE
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= Alte observatii rezultate din consultarea si informarea populatiei

1)
2)

3)
4)

Renuntarea la strapungerea str. Alexandru Lapusneanu - str. Rosiori ;
Renuntarea la extinderea de spatii comerciale in Complexul
Ancora;

Reconstructia garajelor legale, pe alt amplasament, pe str.
Giuseppe Garbaldi colt cu aleea catre bloc Atena;

Amenajarea terenului viran aflat pe coama taluzului paralel cu
Bulevardul Marea Unire, intre strada Rapei si restaurantul « Pescarul »
(pe o distanta de cca. 500 m), ca parcare auto pentru intreaga
zona Mazepa I si Il si Complex Ancora. Parcarea ar putea primi 250-
300 autoturisme si ar putea avea mai multe porti de acces : din str.
Giuseppe Garibaldi, str. Rapei, str. Vila Belvedere, aleea de acces
Bloc Atena, str. Viitorului, str. Rosiori plus acces pietonal catre
Bulevardul marea Unire. » ;
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Raspuns : 26 Wl e G nted mt S
1) Problema strapungerii str. Al (SRS, e

Lapusneanu — str. Rosiori a fost BeSSEEE S8 \Coe fhanqetysepeissmese
analizata in primul paragraf. 1

2) Extinderea de spatii
comerciale a Complexului
comercial Ancora este minora
(sub 500 de mp) si serveste
relocarii spatiilor comerciale
parazitare desfiintate de pe
frotuar.

3) S-a preferat amenajarea de s et o ast g i |
spatii verzi in proximitatea Wi
locuintelor colective si
crearea locurilor de parcare
necesare conform
reglementarilor in vigoare
intr-o zona deja folosita
predominant pentru parcare si
lipsita de plantatie inalta
maijoritar.

4) Amplasamentul sugerat de dumneavoastra nu este inclus in zona
studiata de documentatia de urbanism, elaboratorul nu poate propune
reglementari in acest caz.

ETAPE/FAZE RAMASE-DE PARCURS

Il. Etapa de infocmire a planului urbanistic zonal si a regulamentului local de
urbanism aferent pentru zona studiata
Faza 11.3. - Elaborarea Raportului de mediuv si intomirea documentdatiilor
necesare pentru obtinerea avizelor/acordurilor emise de catre organismele
centrale/teritoriale interesate

- Avizare Agentia pentru Protectia Mediului Galati

- Organismele centrale/teritoriale interesate
Faza 1l.4. Redactarea finala a documentatiei P.U.Z. (P.U.Z. definitivat) dupa
primirea observdtiilor finale din partea beneficiarului, a propunerilor enuntate de
populatie in procesul de informare si consultare a publicului cat si a propunerilor
institutiilor/organismelor interesate.

- Avizare Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si Urbanism

- Avizare Comisia de Urbanism a Consilivlui Local Galati

- Aprobare in Consiliul Local Galati
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Documentatia P.U.Z. aprobata prin hotarare a Consilivlui Local Galati, respectiv
plansele de reglementari urbanistice si regulamentul local de afarent P.U.Z.,
reprezinta informatii de interes public si vor fi puse la dispozitia publicului prin
publicare pe pagina web a Primariei Municipiului Galati.
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PIESE DESENATE:

FAZA I1.3. PROPUNERI PRELIMINARE DE REGLEMENTARI URBANISTICE

PL.O. Plan de incadrare in zona, scara 1:5000
PL. 1. Situatia existentd si disfunctionalitati, scara 1:1.000
PL. 2. Reglementari urbanistice — zonare functionala, scara 1:1.000

PL. 3. Retele edilitare - scara 1:1.000
PL. 4. Statutul juridic si circulatia terenurilor, scara 1:1.000

Anexa. Detalierea si ilustrarea propunerilor
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1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentatiei :
1.1.1 Denumirea lucrarii
P.U.Z. RESTRUCTURARE URBANA
ZONA COMPLEX COMERCIAL ANCORA, CARTIER MAZEPA. AMENAJARE ARTERA DE
LEGATURA STRADA ALEXANDRU LAPUSNEANU — STRADA ROSIORI, INCLUSIV SPATII
DE PARCARE. Fundamentarea conditiilor de realizare a obiectivelor de utilitate publica

1.1.2 Beneficiar: MUNICIPIUL GALATI

1.1.3 Proiectant: SC BODO-INVEST SRL

1.1.4 Data elaborarii: aprilie 2015

1.2 Scopul studiului si obiectivele specifice ale PUZ si RLU
1.2.1 Cerintele caietului de sarcini

Beneficiarul solicita pentru zona Complex Comercial ,,Ancora” din cartier Mazepa, parte
din UTR 27 si UTR 26 — conform PUG Galati — intocmirea Planului Urbanistic Zonal si a
Regulamentului Local de Urbanism.

1.2.2 Scopul si obiectivele studiului

a. Scopul general al studiului este acela de a stabili directia si prioritatile de dezvoltare
pentru zona studiata in relatie cu celelalte zone ale orasului. PUZ pentru arealul identificat in
UTR 27 si UTR 26 va reprezenta un instrument operational pentru autoritatile locale si pentru
specialistii din domeniul urbanismului, in vederea aplicarii de reguli urbanistice care sa
conduca la o dezvoltare coerenta a zonei.

Ansamblurile de locuinte de mare densitate, beneficiind de cea mai mare suprafata aflata in
proprietate publica, sufera in urma degradarii spatiilor libere, a discontinuitatii si
subdimensiondrii retelei de transport, a lipsei locurilor de parcare si a dotdrilor specifice.
Astfel, cerinta restructurdrii urbane rezulta din necesitatea fluidizarii traficului, din lipsa unui
numdr suficient de locuri de parcare in zona cat si din necesitatea reorganizarii spatiului
public in scopul redarii atractivitatii acestuia.

b. Obiectivele urmarite in prezenta documentatie sunt:

1. Asigurarea elementelor de regulament care sa sustina restructurarea arealului studiat:
e se vaavea in vedere identificarea si analizarea constructiilor provizorii/parazitare.
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¢ redefinirea relatiei spatiu public - spatiu privat.

2. Stabilirea/evidentierea statutului juridic si a circulatiei terenurilor; efectuarea masuratorilor
topografice ale terenurilor analizate, obtinerea avizului OCPI.

e Redactarea planului topografic realizat in sistemul national de proiectic STEREOGRAFIC
1970 pentru suprafata de teren analizata. in conformitate cu Legea 255/2010 privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes
national, judetean si local, planul topografic va contine si coridorul de expropriere stabilit
pe baza variantei finale a studiului de fezabilitate precum si lista proprietarilor si a altor
titulari de drepturi reale ai caror imobile sunt afectate de coridorul de expropriere,
identificati pe baza evidentelor Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara,
respectiv O.C.P.1. Galati precum si ale U.A.T. Galati.

3. Fluidizarea traficului auto/pietonal prin crearea unei artere de legatura intre strada
Alexandru Lapusneanu si strada Rosiorl, inclusiv spatii de parcare in zona studiata.

e Identificarea amplasamentului optim pentru crearea unei artere de legdtura intre strada
Rosiori si strada Alexandru Lapusneanu care sa faciliteze accesul autospecialelor de
interventii in zona, dar si accesul elevilor la unitatea de invatamant existenta.

e Indicarea gabaritelor optime si stabilirea reglementarilor de circulate pentru artera propusa.
Artera propusa va fi accidental carosabila (cu respectarea prevederilor legale pentru
aceasta categorie de circulatie).

e Reglementarea circulatiei carosabile si pietonale.

Se vor analiza si reglementa la nivel de detaliu:

e necesitatea redimensiondrii/reconfigurdrii tramei stradale/pietonale conform prevederilor
legale;

e necesitatea realizarii de noi artere de circulate carosabile/pietonala;

e reglementarea unui sistem de sensuri unice, unde este cazul;

e crearea de noi parcari/redimensionarea celor existente.

4. Cresterea calitatii spatiului public existent/rezultat prin restructurarea zonei, prin
reconfigurarea si mobilarea diferitelor categorii de spatii, circular pietonale si carosabile,
parcari, parcuri, scuaruri, zone verzi interstitiale, piatete, piete, etc.;

5. Analiza privind necesarul de dotari publice si gradul de asigurare, reglementarea modului
de asigurare a acestora, in corelare cu resursele de teren si morfologia urbana:

e se vor stabili obiectivele de utilitate publica ce se vor concretiza ulterior prin investitii
specifice, vor fi analizate si propuse interventiile necesare realizdrii acestor obiective.

Pentru interventii de tip expropriere, vor fi identificate si nominalizate imobilele propuse
pentru expropriere, precum si avantajele economico-sociale, ecologice sau de orice alta
natura care pot sustine necesitatea lucrarilor;

e se vor analiza relatiile spatiale dintre zonele functionale majore existente si se vor propune
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dotari/echipamente care sa confere personalitate, identitate dar si intimitate zonelor
destinate invatamantului, serviciilor, locuirii.

e sc va studia cu precadere posibilitatea protejarii elevilor si asigurarea unui cadru educativ
adecvat.

e Se vor propune masuri pentru asigurarea unor fluxuri corecte privind colectarea si
evacuarea selectiva a deseurilor menajere.

6. Se vor stabili categoriile de interventii posibile la constructiile existente in vederea
imbunatatirii calitatii arhitectural-ambientale a zonei.

7. Reconfigurarea, protejarea si valorificarea spatiilor verzi,

8. Stabilirea unui plan de masuri care sa conduca la cresterea calitatii vietii comunitatii
locale;

10.  Masuri de eliminare a efectelor unor riscuri naturale si antropice, daca vor fi
identificate in zona studiata;

c. Baza legislativa si normativa

Planul Urbanistic Zonal va fi elaborat conform cerintelor prezentului caiet de sarcini si a
continutului - cadru stabilit prin:

*  Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat cu ordinul
MLPAT nr.176/N/16 august 2000 - Indicativ GM - 010 - 2000;

e Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor
Locale de Urbanism;

*  Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010 cu privire la
aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului in elaborarea si revizuirea
planurilor de amenajarea teritoriului si de urbanism;

« Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si de amenajare a teritoriului aprobat prin HCL 238/2011.

« H.G. nr.525/1996 privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

* Legeanr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismului;

* Legeanr.153/2011 privind Imbunatatirea conditiilor ambientale.

» Legeanr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

*  Ordinul nr.119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei;

* Legea nr. 24/2007 cu privire la regimul spatiilor verzi

« Legeanr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica.

« Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara
realizdrii unor obiective de interes national, judetean si local;

* Hotararea nr.53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor
obiective de interes national, judetean si local;
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*  Ordinului ANCPI 700/2014 privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si
inscriere in evidenta de cadastru si carte funciara.

De asemenea, au fost luate in considerare urmatoarele regulamente locale:

e Regulament de atribuire si folosire a locurilor in parcarile de resedintd din Municipiul
Galati;

1.2.3 Teritoriul de referinta

1.2.3.1 Incadrarea in municipiul Galati

Teritoriul studiat este in cadrul UTR 27 si UTR 26 — asa cum este acesta definit prin PUG
Galati. Suprafata UTR 27 este de 13.10 ha, iar cea a UTR 26 este de 56,90 ha — din care
documentatia de fata analizeaza 7,6963 ha.

1.2.3.2 Stabilirea si delimitarea teritoriului care face obiectul PUZ si RLU

Pentru stabilirea si delimitarea teritoriului care face obiectul PUZ si RLU s-au analizat, in
prima etapa (Studii de fundamentare) zona delimitata prin caietul de sarcini — cuprinsa in
UTR 27 si UTR 26, precum si conexiunile cu zonele adiacente si zonele importante din
teritoriul urban.

Teritoriul studiat prin ,,PUZ — Restructurare urbana - zona complex comercial Ancora —
cartier Mazepa (amenajare artera de legatura str. Alexandru Lapusneanu — str. Rosiori
inclusiv spatii de parcare cartier Mazepa” face parte din cartierul Mazepa — zona situata in
partea de sud a municipiului.

TERITORIU PUZ - Restructurare urbana -
zona complex comercial Ancora - cartier Mazepa
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Zona studiata este dispusa adiacent strazii Brailei, in partea de sud a acestuia, Si este
marginita la sud de strada Rosiori, strada Alexandru Lapusneanu si blocul ,,Salcia” la est si de
strada Rosiori la vest. Arealul este inclus in UTR 27 si UTR 26, si este mobilat majoritar de
blocuri de locuinte colective, cuprinzand cateva cladiri de tip institutii si servicii (unitatea de
invatamant: Scoala generala ,,Mihai Eminescu”, dispensar, clinica stomatologica) si cladiri de
comert (complexul comercial Ancora, alte unitati comerciale mici, in general stradale). De
asemenea, sunt prezente in zona o serie de constructii parazitare de tip garaj, o mare parte a
acestora ocupand un areal destructurat in partea de nord a amplasamentului — intre scoala si
complexul Aurora.

Zona studiata prin PUZ se invecineaza cu:

- Lasud-est cu UTR 32 Pol de agrement principal - Faleza Dunarii
- Lasud-vest, nord-vest si nord cu restul UTR 26 Pol urban principal - strada Brailei
- Laest si nord-est cu restul din UTR 27 Locuinte colective - cartier Mazepa

In urma actualizarii ridicarii topografice, si conform studiului de fundamentare ,,Studiu de
delimitare a zonei analizate”, suprafata analizata in prezenta documentatie a fost stabilita la
7,6963 ha.

1.3 Surse documentare
1.3.1 Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ (listate in ordine cronologica)

e Etapa | — Studii de fundamentare — ,,Plan Urbanistic Zonal. Restructurare urbana zona
complex comercial Ancora, cartier Mazepa. Amenajare artera de legatura strada Alexandru
Lapusneanu — strada Rosiori, inclusiv spatii de parcare. Fundamentarea conditiilor de
realizare a obiectivelor de utilitate publica”;

e Ridicare topografica si date cadastrale obtinute de la OCPI Galati, puse la dispozitie de
catre SC Adricard Projet SRL, elaboratorul actualizdrii ridicarii topografice pentru
documentatia de urbanism;

e Studiu de circulatie in Municipiul Galati, Etapa [, Etapa II, Elaborator: Search
Corporation S.R.L., 2002 — 2003;

e Strategia de dezvoltare a Regiunii de Dezvoltare Sud-Est 2007-2013, Agentia pentru
Dezvoltare Regionala a Regiunii de Dezvoltare Sud-Est, nov. 2006;

e Strategia de dezvoltare locala a Municipiului Galati, Beneficiar: Primdria Municipiului
Galati, 2008-2013,;

e Actualizare Plan de Urbanism General (PUG), Regulament Local de Urbanism si Strategia
de Dezvoltare Spatiald a Municipiului Galati, Elaborator: Universitatea de Arhitectura si
Urbanism “Ion Mincu”, Bucuresti, Centrul de Cercetare, Proiectare, Expertiza si
Consulting, Beneficiar: Consiliul Local Galati, 2009-2011;

e Planul Integrat de Dezvoltare Urbana (PIDU), Municipiul Galati, Elaborator:
Euroconsultants Corporation, Eurotec, Beneficiar: Priméria Municipiului Galati, 2009;
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1.3.2. Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ
Studii de fundamentare cu caracter analitic

e Studiu de delimitare a zonei analizate

e Studiu privind statutul juridic si circulatia terenurilor

¢ Studiu de circulatie (Organizarea circulatiilor si transporturilor)

¢ Studiu geotehnic si hidrogeotehnic

e Studiu preliminar de protectia mediului

Studii de fundamentare cu caracter consultativ
¢ Analiza perceptiilor — identificarea perceptiilor asupra starii actuale a spatiului urban
e Analiza nevoilor si optiunilor pe care utilizatorii spatiului le resimt
1.3.3. Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica a
zonei:
e Studiu de fezabilitate — Amenajare artera de legatura strada Alexandru Lapusneanu — Str.
Rosiori inclusiv spatii de parcare, cartier Mazepa 1
e Studiu de fezabilitate — Reparatii capitale trotuare str. Brailei — etapa I.

2. STUDIU URBANISTIC — STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 incadrarea in localitate

Zona studiata in documentatia de fata se gaseste in cadrul cartierului Mazepa, in partea de
sud a municipiului — in apropiere de Dunare — dar nu in imediata proximitate a raului. Zona
este delimitata de :

- strada Brailei la nord,

- strada Rosiori la sud,

- strada Alexandru Lapusneanu si blocul ,,Salcia” la est

- strada Rosiori la vest

Teritoriul studiat este in cadrul UTR 27 si UTR 26 — asa cum este acesta definit prin PUG
Galati. Suprafata UTR 27 este de 13.10 ha, iar cea a UTR 26 de 56,90 ha — din care
documentatia de fata analizeaza 7,6963 ha.
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2.1.1Incadrarea teritoriului studiat in cadrul orasului si in cadrul cartierului Mazepa.

=W f
= . CARTIER MAZEPA

" CARTIER MAZEPA

TEATORR) UL - Retrocturses srbans -
200 comples Comercisl Ancors - Carties Mahpa.

212 Regimul juridic de protectie

2121 Monumente istorice

In zona de studiu nu au fost identificate monumente istorice 1inscrise in

Monumentelor Istorice 2010.

Cele mai apropiate monumente (situate in proximitatea zonei de studiu) sunt:

e in sud-estul amplasamentului studiat

- GL-1-s-B-02969 Sit arheologic de pe promontoriul ..Precista” Galati
GL-I-m-B-02969.01 Asezare
GL-I-m-B-02969.02 Necropola

GL-1-m-B-02969.03 Cuptoare romane
- GL-11-a-A-03066 Ansamblul bisericii fortificate ,,Precista”

Lista

GL-Il-a_A-03066.01 Biserica cu turn fortificat ,,Adormirea Maicii Domnului” - Precista

e in partea de nord vest — plan indepartat
- GL-1I-m-B-03067 Biserica Sf. Spiridon
- GL-1I-m-B-03068 Liceul israelit

MEMORIU GENERAL

PUZ RESTRUCTURARE URBANA. ZONA COMPLEX COMERCIAL ANCORA. AMENAJARE ARTERA DE LEGATURA

STRADA ALEXANDRU LAPUSNEANU — STRADA ROSIORI, INCLUSIV SPATII DE PARCARE

13


mailto:office@bodoinvest.com
http://www.bodoinvest.com/

. . Str. Zugravi, nr. 15, IASI, ROMANIA, Tel: +40 0332 440 778, Fax: +40 0332 440 779,
. . . office@bodoinvest.com, www.bodoinvest.com, RO 18156097, 122/2875/2005

BODO INVEST

Pozitia monumentelor istorice din proximitatea amplasamentului. Sursa: PUG mun. Galati
2.1.2.2. Arii naturale protejate, Natura 2000: ROSCI si ROSPA

Localizarea si tipul ariilor naturale protejate existente la nivelul municipiului Galati se
regasesc detaliate in cadrul subcap. 2.10.1.4. Biodiversitatea (cap. 2.10. Probleme de mediu).
Amplasamentul studiat nu intersecteaza nici o arie naturald protejatd (arie de protectie
speciala avifaunistica - SPA, respectiv situri de importantd comunitara — SCI).

2.2 Evolutia si caracteristicile teritoriului studiat
2.2.1 Date privind evolutia zonei

Numele cartierului provine din istorie: hatmanul lvan Mazepa, a carui moarte, acum 300
de ani, a fost recent comemorata, a dat numele cartierului. Cateva date despre originea
numelui:

,Cum de avem doua cartiere atat de importante, boieroase, cu un nume care nu se leaga de
vreo figurd istorica galateand, romana in general? Asa cum se intdmpld cu multe lucruri care
intrd 1n viata noastrd, pe nesimtite, mai mult dintr-o Intdmplare, decat din pricina istoriei: pe
vremea cand se ridicau primele blocuri ale socialismului, pe una dintre strazile astazi
disparuta, strada Mazepa, si-a instalat baracile de santier Trustul de Constructii care ridica
noul cartier. Deci, dintr-o intamplare, numele ,,Mazepa” s-a extins apoi si peste viitoarele
cartierele. Straduta legase biserica Sf. Precista de biserica-sora Sf. Gheorghe - prima,
fortificatd, a doua avand imunitate pentru Inchinarea sa catre lerusalim.”- sursa : articol Viata
Libera, autor Victor Cilinca.
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,Strada Mazepa pornea de la Vadul Sacalelor si mergea paralel cu fluviul prin fata
Biserici Precista, despartind-o pe aceasta de Fabrica de var 1.G. Duca care era situata chiar
pe marginea rdpei. Dupa ce trecea de cosul de fum al fabricii de var, in dreptul Fabricii de
Macaroane Zampirato strada se indeparta de Dundre inspre vest intersectdndu-se cu strada
Rogiori cam prin dreptul actualei Scoli nr. 28 "Mihai Eminescu"” din Galati.”

| BAGHanZAINESCU - Vechiul Galati in imagini

Panoramare a falezei Dunarii in perioada reconstructiei centrului orasului Galati
Foto de pe Vechiul Galati in imagini

,,Pe o alta harta si portiunea dintre biserica si strada
Ghica Voda este trecuta tot strada Mazepa, iar capdatul
superior se infunda in strada Strajerului. Strada era in
pantd, asa cum o vedem in fotografia dr. Trepke din
1932 si era pavata cu bolovani de rau si borduri masive
din granit. Cu exceptia celor doua fabrici amintite, pe
ambele parti ale strazii erau cdasute frumoase cu miCi
gradini si pomi fructiferi.”

Cosul fabricii de var V.G. Duca

,,Cand s-a pornit demolarea construcmlor vechi din zona Vadului Sacalelor si a inceput
constructia de blocuri, intreprinderea care construia, Trustul de Constructii Galati si-a
amplasat pe str. Mazepa baracile muncitorilor, cea mai apropiata de zona in care se

construia. De aici gi-a tras numele cartierul de pe malul
g “»;)“VQ

u( f Dunarii.”
& Sll 2] r

Harta orasului Galati, probabil perioada interbelica
Foto Vechiul Galati in imagini

In prezent, zona studiata este mobilata majoritar cu
locuinte colective cu regim mediu de indltime (P+4), cu
un accent vertical reprezentat de blocul de locuinte
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P+10 din partea de nord, o serie de cladiri cu functiuni din categoria institutiilor si serviciilor
— Scoala generala nr. 28 ,,Mihai Eminescu”, dispensarul si clinica stomatologica situate in
partea de sud a amplasamentului, precum si cladiri cu functiune comerciala — reprezentate in
principal de complexul Aurora, si secundar de diverse spatii comerciale de dimensiuni mici,
in general stradale.

Zona are ca specific functional dominant locuirea si functiuni complementare. Arhitectura
este cea tipica anilor 80, moderna, cu blocuri de locuinte de tip bare, dispuse pe directia sud-
est - nord-vest. O exceptie o constituie blocul de locuinte P+10, de tip turn. Cladirile sunt in
general orientate perpendicular sau paralel cu strazile, exceptie facand unghiul cu strada
Alexandru Lapusneanu. Densitatea este relativ mare, spatiile verzi fiind limitate la strictul
necesar. O oarecare lipsa a dotarilor s-a tradus prin transformarea unor spatii de la parterul
blocurilor in functiuni comerciale sau de servicii.

2.2.2 Caracteristicile tesutului urban

Identificarea tipologiei tesutului urban existent in zona cartierului Mazepa serveste ca
instrument de stabilire a unitatilor teritoriale de referinta ce vor constitui suportul prevederilor
regulamentare cuprinse in PUZ si RLU aferent.

2.2.2.1 Analiza tesutului urban

Principalele criterii utilizate pentru caracterizarea tesutului specific zonei sunt:
e Gradul de constituire a tesutului
e Functiunea dominanta
e Modul de constituire a tesutului
e Gradul de materializare si dimensiunea parcelarului
e Modul de dispunere a constructiilor
e Dispunerea constructiilor
e Durabilitatea constructiilor
Tipologii de tesut urban rezultate:

1. Tesut urban constituit, cu functiuni mixte (predominant rezidential, cu activitati comerciale
si de servicii la nivelul parterului) rezultat in urma unor operatiuni urbanistice planificate,
fara structura parcelara materializata, cuprinzand cladiri cu Tndltime medie si inalta dispuse
liniar sau izolat, perpendicular sau paralel cu arterele de circulatie: aceasta categorie
cuprinde toate blocurile de locuinte din zona studiata.

2. Tesut urban constituit, cu functiuni comerciale sau de servicii, rezultat in urma unor
operatiuni urbanistice planificate, cu structura parcelara materializata, cuprinzand cladiri
cu indltime medie si mica, dispuse izolat. In aceasta categorie intra: Scoala generala nr. 28
,,Mihai Eminescu” si Complexul comercial Ancora.
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3. Tesut urban constituit, cu functiuni comerciale sau de servicii, rezultat in urma unor
operatiuni urbanistice planificate, fara structura parcelara materializata, cuprinzand cladiri
cu Tndltime medie si mica, dispuse izolat. In aceasta categorie intra: dispensarul, clinica
stomatologica.

4. Tesut urban neconstituit, cu functiuni comerciale sau de servicii, rezultat fard o operatiune
urbanistica planificata, cu o structura parcelara in general materializata, cuprinzand cladiri
de talie mica, in general spatii comerciale. Aceasta categorie cuprinde diversele spatii
comerciale mai mult sau mai putin spontane, edificate in general pe terenuri concesionate.

5. Tesut urban neconstituit, cu functiuni tehnice (in general de garare a autovehiculelor)
rezultat spontan, cu parcelar materializat, cuprinzand grupari de constructii de dimensiune
mica si durabilitate scazuta.

6. Tesut urban neconstituit, cu functiuni tehnice (in general de garare a autovehiculelor)
rezultat spontan, fard parcelar materializat, cuprinzand grupari de constructii de
dimensiune mica si durabilitate scazuta.

Repartitia teritoriala a acestor tipuri evidentiaza o grupare pe suprafata majoritara a tipurilor
1,2 si 3, si o fragmentare importanta a tipurilor 4, 5 si 6.

Caracterul distinct si relativ omogen al fiecareia dintre aceste tipuri de tesut va servi ca suport
pentru definirea atitudinilor specifice de reglementare.

2.2.2.2 Raportul functiune/constructie, parcela, spatiu public: conditionari de dezvoltare —
din punct de vedere al raportului dintre dimensiunile constructiilor si cele ale spatiilor libere,
cu efect asupra calitatii locuirii (insorire, ventilatie, intimitate, nivel de zgomot etc).

Analiza este relevanta doar in cazul tesutului urban constituit (1,2,3), cel neconstituit fiind
in general prea arbitrar si guvernat de alte cerinte decét o relatie corecta sau coerenta.

Raportul intre inaltimea constructiilor si latimea arterelor de circulatie:

a. Constructii aflate la o artera importanta de circulatie — in cazul de fata — strada Brailei:
blocurile de locuinte din zona studiata — B6 si blocul turn (tesut de tip 1) sunt retrase de la
aliniament cu cca 34 m (distanta mai mare sau egala cu Indltimea cladirilor), rezultdnd o
situatie favorabila din punct de vedere al insoririi.

b. Constructii aflate la strazi de dimensiune medie (7-14 m carosabil):

- blocul B1 este retras fata de str. Rosiori cu cca 15,00 m, distanta egala cu inaltimea cladirii —
situatie favorabila din punct de vedere al insoririi;

- blocurile C1-C4 sunt dispuse perpendicular pe str. Alexandru Lapusneanu, conditiile de
insorire rezultind din distantele intre cladirile propriu-zise; de asemeni, blocul Salcia 2 este
dispus perpendicular pe circulatia carosabila.
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blocurile Salcia 1 si D2 sunt dispuse la cca 2.00 m fata de strazile Alexandru Lapusneanu,

respectiv Rosiori; Strazile respective au in zona amplasamentului o latime de cca 9,00 m,
rezultdnd un raport intre indltimea cladirilor si latimea strazilor subunitar — respectiv o situatie
defavorabila din punct de vedere al insoririi; Situatia este in mod deosebit proasta la strada
Rosiori, unde frontul de pe partea opusa a strazii este de asemenea aproape de aliniament.

Scoala generala nr. 28, centrul stomatologic: situate relativ aproape de limita carosabilului,

inaltimea lor redusa (P+1, P+2) atenueaza problema insoririi;

Complexul comercial Ancora: distanta fata de arterele de circulatie este mai mare decat

indltimea cladirii, in schimb sufera de probleme de insorire din cauza constructiilor parazitare;

Concluzii: Avem de a face pe amplasamentul studiat cu doua situatii de relationare cu
circulatia carosabila si pedestra:

Paralel cu circulatia — aceasta situatie se intampla la strdzile Brailei si Rosiori — circulatii
cu trafic mai intens. Dispunerea paralela creeazd un front de sustinere a circulatiei, in timp
ce retragerea de la aliniament lasd loc unei bune insoriri si relaxeaza in general parcursul.
Transformarea unor spatii de la parter in spatii comerciale sustin nevoia de a mobila aceste
parcursuri, ceea ce locuintele nu reusesc.

Perpendicular la circulatie — se intdmpla la str. Alexandru Lapusneanu, si aspectul general
al portiunii respective este de circulatie secundara, cu trafic redus inafara riveranilor.
Pozitionarea perpendiculara este defavorabila credrii unui parcurs pietonal interesant, in
schimb favorabil crearii unui sentiment de intimitate al locuintelor.

Raportul intre inaltimea constructiilor si distantele dintre acestea:

Relatia intre blocul B6 si gruparea C1-C4: distanta intre cladiri este de 28,00 m,
aproximativ egala cu suma Inaltimilor acestora, rezultdnd un raport al nsoririi favorabil;
Relatia dintre blocurile C1-C2-C3-C4: distanta intre cladiri este de 28,00 m, aproximativ
egala cu suma inaltimilor acestora, rezultdnd un raport al insoririi favorabil;

Relatia intre blocurile B1-C1-4: distanta dintre cladiri este de cca 21 m, dar blocurile C1-4
sunt perpendiculare pe cladirea B1 — raportul este favorabil.

Relatia dintre blocurile Salcia 1 si 2 s1 D2: distantele intre clddiri sunt de cca 18m, mai
mica decat suma inaltimilor cladirilor: raportul este usor defavorabil pentru o insorire
corecta.

Cladirea scolii se afla la distanta de mai mult de 20 m de orice alta cladire, beneficiind de o
insorire corecta.

Problema extinderilor in zona studiata:

Pe verticala: in zona studiata nu avem cazuri de mansardare, dar considerand distantele
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dintre cladiri analizate anterior, se poate deduce ca acestea nu sunt tocmai favorabile, fiind
in defavoarea unei bune 1nsoriri;

- Pe orizontala: avem de a face cu cateva cazuri de extinderi la nivelul parterului, cu
transformare in spatii comerciale sau de servicii a locuintelor originale. Aceasta tendinta
raspunde unui deficit de spatii comerciale intr-0 zona dens locuita.

- Constructii mai mult sau mai putin parazitare, amplasate prin indesirea constructiilor fara
un studiu urbanistic adecvat: de asemenea o reactie la necesitatea de mai multe spatii
comerciale, aceste extinderi sunt cele mai toxice, cu efecte directe asupra Insoririi,
aspectului urban si coerentei circulatiei.

Durabilitatea si aspectul urban:

- Constructiile din zonele ocupate cu tesut de tip 1,2 si 3 sunt cladiri din materiale durabile,
cu aspect urban adecvat, chiar daca uneori finisajele sunt depasite si ar trebui improspatate;

- Constructiile din zonele de tesut tip 4,5 si 6 sunt in general realizate din materiale ne-
durabile si cu un aspect derizoriu. Este de mentionat in special zona dintre Scoala generala
nr. 28 si Complexul comercial Ancora, mobilata de o serie de garaje aflate in stare de
autodemolare. In plus, spatiile comerciale stradale sufera de o serie de deficiente in ceea ce
priveste dotarea minima in conditii civilizate: cladirile sunt prost izolate, suferind de frig
extrem iarna si supraincalzire vara, nu sunt dotate cu grup sanitar si in general sunt prost
ventilate.

Cu privire la cele semnalate mai sus, se pot formula urmatoarele recomandari privind
dezvoltarea zonelor de locuinte:

a. evitarea indesirilor in zonele de locuinte colective; evitarea diminuarii spatiilor libere
dintre constructii sau dintre strada §i constructii prin extinderea parterelor sau prin
amplasarea de constructii temporare sau definitive;

b. reglementarea operatiunilor de acoperire cu acoperis inclinat, evitarea mansardarilor la
cladirile de locuinte colective;interzicerea completa si definitiva a extinderii suprafetelor
locuibile ale nivelurilor superioare prin constructii in consold sau cu sprijin local;

C. interzicerea extinderilor locuintelor colective existente.

d. controlul imaginii urbane,a interventiilor asupra fatadelor locuintelor colective
(termoizolari, inchideri balcoane etc.), a ocuparilor temporare sau permanente ale
domeniului public cu spatii comerciale sau de garare, a desfasurarii activitatilor
comerciale in spatiile special amenajate.

Configuratia actuald a tesutului urban si adecvarea sa la functiunile existente / preconizate
reprezintd o importantd conditionare privitoare la atitudinea de dezvoltare ce se impune a fi
adoptatd 1n viitor. Tot de aici decurge si tipologia operatiunilor urbanistice ce vor fi necesare
pentru configurarea / adaptarea tesutului urban la o functionare corespunzatoare.
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Astfel, Tn mod preliminar, se disting urmatoarele tipuri de atitudine pentru diferitele tipuri
de tesut:

e resut tip 1,2,3: Perpetuarea configuratiei actuale a tesutului, cu rezolvarea situatiei
ocuparilor parazitare ale domeniului public;

e resut tip 4: Restructurarea fondului construit si, eventual, a parcelarului, in directia
unei functionalitati si imagini corespunzatoare;

e resut tip 5 si 6: Restructurarea radicala a fondului construit, in directia satisfacerii

Aceste atitudini se vor reflecta in Regulamentul Local de Urbanism (RLU) care va insoti
PUZ.

2.3 Statutul juridic si circulatia terenurilor

Teritoriul studiat se imparte astfel, dupa tipurile de proprietate:

Nr. TIPUL DE PROPRIETATE HA %

I PROPRIETATE PUBLICA

1. Terenuri in domeniul public de interes national 0 -

2. Terenuri in domeniul public de interes judetean (jud. Galati) 0 -

3. Terenuri in domeniul public de interes local (mun. Galati) 6.2485 81,18
I PROPRIETATE PRIVATA

4. Terenuri in domeniul privat de interes national 0 -

S. Terenuri in domeniul privat de interes judetean 0 -

6. Terenuri in domeniul privat al mun. Galati 0 -

7. Terenuri in proprietatea privata a persoanelor fizice si juridice | 0.2681 3.48
8. Terenuri in proprietate privata de tip condominium 1.1559 15,01

I1l. | ALTE TIPURI DE PROPRIETATE

9. Terenuri aflate in proprietatea mun. Galati pentru care nu a
fost stabilita apartenenta la domeniul public sau privat

10. | Terenuri aflate in proprietatea altei UATB

11. | Terenuri cu statutul incert 0.023732 0.30

IV. | TOTAL TERITORIU PUZ (masuratori) 7.6963 100

Din analiza zonei, se poate concluziona ca majoritatea terenurilor sunt fie in domeniul
public al municipiului Galati, sau in proprietati de tip condominium (conform Legii nr.
114/1996 privind locuintele). O parte relativ redusa din suprafata studiata se afla in
proprietatea privata a persoanelor fizice sau juridice (cca 0.2681 ha — respectiv 3.48% ), care
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au urmatoarele categorii de utilizari:

- Complexul comercial Ancora (majoritatea)

- Centrul stomatologic

- Magazin agroalimentar

- O serie de garaje situate in zona Complexului comercial Ancora.

Condominiile includ o parte medie a suprafetei PUZ, respectiv 0.9727 ha (cca 12.64 % din
total). Sunt imobile cu un potential scazut de suportare a unor interventii urbanistice majore
pe durata existentei constructiilor.

Structura proprietatii este prezentata in Plansa 4 — Situatia juridica si circulatia terenurilor.
Plansa prezintd informatii extrase din sursele mentionate la cap 1.1 — Obiectivul studiului —
furnizate de Primaria mun. Galati.

Un capitol special se cere detaliat despre o serie de proprietdti in zona cu regim juridic
incert: este vorba despre suprafata de teren situata intre Scoala generala nr. 28 si Complexul
comercial Ancora, in prezent ocupat cu o serie de garaje, zone ce necesita reorganizare cu
grad de prioritate ridicat.

Aceste terenuri ocupd o suprafata totald relativ mica (0.023732 ha) si au un grad mare de
faramitare. In general, este vorba de terenuri pentru care nu este clara apartenenta la domeniul
public de interes local sau la domeniul persoanelor fizice sau juridice.

Situatia proprietatilor este dupa cum urmeaza:

Poz. Nr. CI Titular CI A.C. Suprafata Observatii
2 10380 —rez. loan Mitica CVC Loconfort | 19.4 O.P.
(str. P. Rares, | nr. 2547/ 3559/27.02.1998
nr.12, bl. B7, | 24.01.1991
ap. 13)
5 Crutu Virgil — O.P.nr.
str. Mercur, nr. 5996/2002
8, bl. B1, ap.17
6 Simescu O.P.nr.
Marian 381/16.06.1998
7 13743(10663) Pos. Garaj De la ctr 9P-
SAD chiriag SAD: ctr
Popescu C-tin | RACRAL
- decedat 944/20.07.1995
8 Fara contract — | Florescu CVvC 25.65mp | CVC pt. garaj si
garaj si teren Aurelia — str. 430/09.05.2012 | teren si teren; CVC
propr. Cf. CVC | V. Sacalelor/5, | ptterensigaraj | 17.10 mp | 1484/1999,
bl. Pescarus garaj 1530/2002,
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2654/17.10.2003,
430/09.05.2012
9 7656 - reziliat Mocanu CVC Loconfort | 20 mpin | O.P. 8494/01 -
Nicusor nr. 19751/1992 | O.P. prin care se
(Coman Marin | (inscriptionat pe | 849416 revoca O.P.
str. Melodieli garaj) 8448/21.02.2011
nr. 8, bl. B8,
ap.24)
22 | 1193 - reziliat Dobos Calin 1193/20.11.1990 | 17.45 O.P.
— L 61/90 3112/23.06.1997
23 Crihana lonel O.P.
(cf. politie — 3558/26.02.1998
poz 23 si cf.
Lista
sedinta/28.03 —
poz 33
24 Neidentificat 1994/1975 O.P.
3079/30.05.1997
26 | 13851/ Prahoveanu 12/25.03.1982 24.42 mp | CVC initial pt
23.10.2003 Agrepina (str. garaj de la
Ovidiu, nr. 9, Loconfort
nl. M15,
ap.30)
29 Nu fig. inbaza | Cocos Eduard 16.81 mp | O.P.
de date Tudorel (str. 454/12.06.1995
Melodiei, bl.
B8, ap. 55)
30 Nu fig. inbaza | Radu Misu O.P.nr.
de date (str. Rosiori, 744/25.06.1996
nr. 27, bl. B1,
ap. 65)
31 Nu fig. in baza | Roata Nicu O.P.nr.
de date Viorel Eduard 6898/23.07.03
(din inf.
vecini)
32 5124 —reziliat Alexandru CvC 16.4 O.P. nr.
24.12.1998 Badiu Gelu Loconfort nr. 3370/26.06.1997
(str. 61/1990 —
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Domneasca, inscriptionat pe
nr. 73, bl. C, garaj
ap.51)
33 Neidentificat
47 | 6109/01.01.2011 | Bivoleanu 3250/06.02.1991 17.08 | CVCinitial pt
Maria (str. garaj de la
Traian, nr. Loconfort
2bis, bl. 20AP,
ap. 5)
48 Praisler Mirela O.P.
5995/08.08.2002
49 Nu fig. inbaza | Ghimpau O.P.
de date Vasile si 3239/28.08.1997
Elisabeta
50 | 9208 - reziliat Filip Luminita 175 O.P.
Maria (str. 3239/28.08.1997
Melodiei, nr.
10, bl. C9,
ap.46)
76 Frosin Eugenia | 5841/11.04.1990 O.P.
(bl. C4, ap.11) 3160/11.07.1997

Aceasta zona va fi supusa procedurilor de expropriere in vederea crearii arterei de legatura
intre strada Alexandru Lapusneanu si strada Rosiori.

2.4 Elemente ale cadrului natural - caracterizarea fizico-geografica

2.4.1 Asezarea fizico-geografica

Municipiul Galati este situat in zona esticd a Romaniei, In sud-estul Campiei Covurlui, la
45° 27" latitudine nordicd si 28° 02" longitudine esticd. Situat pe malul sting al Dunarii,
ocupd o suprafatd de 241,5 km2, la confluenta raurilor Siret (la vest) si Prut (la est), langa
Lacul Brates, cel mai mare ochi de apa din aceasta parte a tarii. Prima mentiune documentara
a localitatii dateaza din anul 1134, iar apoi din 144513 (Enciclopedia geografica a Romaniei,
2002). Zona studiata se afla in partea de sud a municipiului Galati, si este parte a cartierului
Mazepa.

2.4.2 Geologia

Sub aspect geologic, se remarcd prezenta unui fundament complex cu numeroase fracturi
peste care de afla o cuvertura de depozite sedimentare groase. Fragmentele din fundament
prezintd o cadere in trepte spre nord si nord - vest pentru tot spatiul cuprins intre Siret si Prut -

MEMORIU GENERAL
PUZ RESTRUCTURARE URBANA. ZONA COMPLEX COMERCIAL ANCORA. AMENAJARE ARTERA DE LEGATURA
STRADA ALEXANDRU LAPUSNEANU — STRADA ROSIORI, INCLUSIV SPATII DE PARCARE
23



mailto:office@bodoinvest.com
http://www.bodoinvest.com/

. . Str. Zugravi, nr. 15, IASI, ROMANIA, Tel: +40 0332 440 778, Fax: +40 0332 440 779,
. . . office@bodoinvest.com, www.bodoinvest.com, RO 18156097, 122/2875/2005

BODO INVEST

Geografia Romdniei —\Volumul V.

Zona Galatiului prezinta depozite sedimentare acumulate in conditii submerse; acestea sunt
impulsul miscarilor de subsidentd (de intensitate mare in pontian — dacian), iar grosimea
orizonturilor este de cca. 150- 170 m, cuprinzdnd orizonturi de marne, argile si nisipuri.
Specifice pleistocenului sunt stratele Babele - Barbosi cu argile, argile nisipoase si nisipuri cu
fauna de moluste. Transgresiunile holocenice au produs acumularea de aluviuni, pendularea
albiilor Siretului si Prutului.

In extremitatea sudicd a judetului Galati (si deci in arealul municipiului Galati) se afld o
regiune de scufundare lentd a scoartei terestre, evidentiatd atdt de linia de falie Focsani —
Namoloasa — Galati, cat si de convergenta, In aceastd zond, a mai multor cursuri de ape care
se constituie intr-o adevarata piata de adunare a apelor - Enciclopedia geografica a Romdaniei,
2002. In general depozitele loesoide care sunt prezente pe conurile aluviale au caracter nisipos
si ating grosimi de la 1-10m16.

2.4.3 Relief

Municipiul Galati se suprapune peste Campia Covurluiului care este parte componentd a
Campiei Munteniei de est. Campia Covurluiului este o campie de glacis erozivo-acumulativa
dezvoltatd la marginea Podisului Covurluiului. S-a format la finele pleistocenului si in
holocen fiind acoperitd de depozite loessoide groase (M. lelenicz, lleana Patru, 2005).

Zona studiata, respectiv cartierul Mazepa, situat relativ aproape de malul Dundrii, se afla la
cote de nivel ale terenului care variaza in general in intervalul 25-28 m cu o pantd generala
orientata aproximativ nord-sud.

2.4.4. Clima

Teritoriul Municipiului Galati apartine in totalitate zonei de climat temperat - continental,
cu tendinte de excesivitate.

Din punct de vedere termic (media multianuald 10,5°C - Datele (intervalul 1961-2000) au
fost preluate din Clima Romaniei, Editura Academiei Romdne, 2008 ), verile sunt foarte calde
si in general uscate, cu fenomene de seceta frecvente. lernile sunt geroase, marcate de viscole
puternice (cca 10 zile de viscol pe sezon rece anual), dar si de intreruperi frecvente provocate
de curentii de aer cald si umed din S s1 SV care determind intervale de incalzire si de topire a
stratului de zapada.

Dupa tipul de variatie a cantititii lunare de precipitatii (mentionate in Clima Romdniei
(2008), Ed. Academiei Romane, calculat pe baza valorilor lunare ale indicelui pluviometric
lunar Angot), zona Galatiului apartine tipului specific Munteniei, Podisului Dobrogei si
sudului Podisului Moldovei si se caracterizeaza prin maxim pluviometric in iunie, minim 1n
lunile februarie martie si amplitudini anuale semnificative23. Cantitatea medie de precipitatii
este in semestrul cald 200 - 300mm, iar in cel rece 175 - 200 mm.

In Galati numarul maxim de zile fira precipitatii solide au fost 39 intre 10 aprilie 1963 si
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18 mai 1963. Regimul precipitatiilor prezinta discontinuitate n timp si spatiu si depinde de
factorii genetici generali si locali. Interferenta maselor de aer tropicale cu cele polare este
specifica latitudinii geografice, dar depinde de configuratia locala.

Industrializarea din sec. XX a generat cresterea numarului nucleelor de condensare si deci
a frecventei precipitatiilor. Ploile torentiale au efecte importante asupra solului, invelisului
vegetal al acestuia si asupra malurilor prin siroire, torentialitate, spalare in suprafatd sau efecte
hidrologice prin cresteri de nivel, de debite, cantitatea de aluviuni, inundatii, eroziunea
laterala a malurilor cu afectarea digurilor.

Sub aspectul precipitatiilor numarul mediu anual de zile cu ninsoare la Galati este de 25-30
zile. Regimul vantului, caracterizat prin directie si viteza, este generat de dinamica atmosferei
si de particularitatile locale ale suprafetei subiacente. Curbura Carpatilor, aflata la o distanta
nu prea mare de municipiul Galati, schimba circulatia generala din Campia Romana acesta
capatand un pregnant sens dinspre nord - est.

Valorile mici ale calmului atmosferic sunt datorate, frecventei mari a manifestarii vantului
in aceasta localitate. Dintre vanturile locale mentionam: Baltaretul, care apare in anotimpurile
de tranzitie dinspre SE in special in zona Baltilor Dundrii precum si, in lunca Dunarii,
Suhoveiul, care este un vant local specific Campiei Romane in partea de sud si est, bate
dinspre est, manifestindu-se in sezonul cald si producand secetd, este un vant fierbinte si
uscat.

Fenomene climatice periculoase cu aspect de risc meteorologic ce se manifestd in zona
municipiului Galati sunt ceata, grindina (dar vecinatatea lacustra face ca suprafetele acvatice
sa determine descendenta aerului si destramarea sistemelor noroase).

2.4.5. Hidrologie
Reteaua hidrograficd din zona municipiului Galati este tributara fluviului Dunarea,
afluentilor sai de ordinul I - rdurile Siret s1 Prut si afluentilor de ordine inferioare - vaile
Malina, Catusa, lacul Brates etc.
Resursele de apa subterana sunt de calitate, fiind cantonate la cca. 150 — 200 m adancime.
Panza freatica, pand in anul 1954 era cantonata la adancimi de 10 — 20 m. Ca urmare a
procesului de urbanizare s-au inregistrat ridicari ale nivelului hidrostatic al apei subterane cu o
ratd de 0,30 - 0,50m/anual, astfel incat a rezultat o crestere totala a nivelului apei subterane de
5,0-10,0m. In prezent, in unele zone nivelul freatic al apelor subterane se regiseste la
adancimi mici de cca. 2,0 - 3,0 m. Concomitent cu ridicarea nivelului apelor subterane, in
depozitele loessoide sensibile la umezire au loc tasari importante cu efecte negative asupra
comportdrii constructiilor, cu precadere asupra celor din fondul vechi construit.
2.4.6. Caracteristici fitologice si edafice
Vegetatia naturala a municipiului Galati apartine zonei de stepa, dar, in prezent, ea a
fost mult modificatd antropic si inlocuita de culturi.
In zona studiati paleta de specii este foarte largd, ingloband atat specii autohtone
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precum Populus sp. (plop), Salix sp. (salcie), Crataegus monogyna (paducel), Prunus sp.
(corcodus), Rosa canina (maces), Berberis vulgaris (dracild) Ligustrum vulgare (lemn
cdinesc), etc. cat si specii provenite din alte areale (mai mult sau mai putin exotice) precum
Fraxinus excelsior (frasin), Tilia sp. (tei), Betula pendula (mesteacan), Pinus nigra (pin
negru), Catalpa bignonioides (catalpa), Koelreuteria paniculata (koelreuteria), Forsythia sp.
(forsythia), Thuja occidentalis (tuia), Buxus sempervirens (cimisir), Spiraea X vanhouttei
(cununitd), Juniperus sp. (ienupar), Hibiscus syriacus (zamosita de Siria), etc.

La nivel erbaceu, din cauza lipsei unui program de gestionare adecvat, in acest
moment multe zone suportd presiunea exercitatd de procesele transformationale caracteristice
succesiunii secundare (evolutia sitului catre modelul vegetal caracteristic zonei). Din acest
motiv, acest palier de vegetatie este reprezentat in special de specii ruderale (asa-numitele
buruieni) precum troscotul (Polygonum aviculare), pirul tarator (Agropyron repens), mohorul
(Setaria glauca), pirul gros (Cynodon dactylon). Sporadic in amenajari sunt utilizate
amestecuri gazonante - de obicei in spatiile apropriate de diversi rezidenti - care includ specii
neadaptate conditiilor stationale care sunt, de asemenea, amenintate cu disparitia In cazul
neimplementarii unor lucrari de gestionar corespunzatoare. Tot in spatiile luate in ingrijire de
rezidenti isi gasesc locul o serie de specii erbacee decorative precum si specii exotice
importate la noi in tard ca plante de interior precum trandafirul chinezesc (Hibiscus rosa
sinensis), violetele africane (Saintpaulia ionantha), muscatele Pelargonium sp.), etc.
exemplarele fiind amplasate la exterior - in ghivece - doar pe timp de vara.

In cadrul zonei studiate nu se evidentiazi ecosisteme foarte bine conturate sau care si
aiba o valoare deosebita.

2.4.7. Populatia
La nivelul 1 iulie 2001, populatia municipiului Galati era de 325.057 loc., din care

159.760 de sex masculin si 165.297 de sex feminin. La nivelul anului 2013, se remarca un
dezechilibru intre ponderea populatiei feminine 56,7% si a celei masculine 43,3%, situatia
fiind oarecum similara cu cea observata la nivelul municipiului Galati (2012). De asemenea,
se constata existenta unei populatii mai imbatranite decat la nivelul municipiului Galati,
procentul persoanelor de peste 65 ani ajungand pana la aproximativ un sfert din populatia
zonei.

In zona studiata sunt cca 370 de apartamente cu 1, 2 si 3 camere concentrate in locuintele
colective, totalizand o populatie de cca 2500 de persoane rezidenta. Printre utilizatorii zonei
se mai numara elevii scolii nr.28, precum si cei care utilizeaza complexul comercial Ancora.

2.5 Calitatea spatiului public si a peisajului
Zona studiata in prezenta documentatie este o zona urbana edificata, compusa din fond
construit, suprafete pietonale si carosabile specifice spatiului urban, si 0 componenta spatiu
verde. Se pot puncta o serie de aspecte ale fiecarui component, cu influentele reciproce:
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a. Fondul construit — este in general de inaltime medie cu accente inalte, cu volume
relativ masive, in general de tip bara.

- S-a observat la un capitol anterior ca directia dominanta a vantului in municipiul Galati
este nord-nord-est — cladirile din zona fiind relativ oblice la aceasta — dispozitie care nu
favorizeaza crearea de curenti intre blocuri, in acelasi timp ne-existdnd nici 0 expunere
frontala perpendiculara pe directia vanturilor dominante. Se poate considera din acest
punct de vedere ca tesutul urban din zona studiata este bine conformat.

- Datorita structurilor in general din beton si zidarii, precum si a volumelor masive, putem
vorbi de o capacitate de inmagazinare a energiei termice in timpul sezonului calduros,
capacitate ce contribuie la crearea microclimatului specific urban.

- Din punct de vedere al functiunii, nu avem de a face in zona cu procese de productie
generatoare de poluare. Cladirile sunt majoritar locuinte colective sau spatii sociale, sursa
cea mai importanta de noxe produse provenind din centralele de apartament.

- Ca procent de ocupare a terenului, volumele construite ocupa cca 25% din amplasament.
Impreuna cu suprafetele de circulatie aferente — determina caracterul clar urban al zonei,
Opus unui peisaj natural.

- Din punct de vedere al starii structurale a cladirilor, se poate afirma ca aceasta este in
general buna, cladirile fiind de factura relativ noua, din beton. Din punct de vedere al
finisajelor, acestea sunt in general depasite, in nevoie de o re-innoire. Din punct de vedere
al izolatiei termice, aceasta este subdimensionata si ar beneficia de pe urma unei
suplimentari.

b. Circulatiile carosabile si pietonale

- Sunt in general din beton sau asfalt, cu un grad mare de impermeabilizare.

- Circulatiile auto sunt sursa majora de noxe din zona, acestea — impreuna cu unele
tratamente de intretinere a acestora — avand efectul negativ principal asupra spatiilor verzi.
Din punct de vedere al traficului, avem de a face cu unele disfunctionalitatea legate de
conformarea tramei stradale si de dimensionarea spatiilor de parcare — disfunctionalitatea
prezentate pe larg in alt studiu. Din lipsa spatiilor de parcare, autoturismele sunt parcate pe
spatii verzi, determinand distrugerea acestora. Noxele, hidrocarburile spalate pe spatiile verzi
si tratamentele cu sare si nisip pentru deszapezire sunt cele mai comune agresiuni impotriva
fondului vegetal intr-un oras. Lipsa unor profile transversale corespunzatoare si a bordurilor
pentru dirjjarea apelor spalate de pe platformele carosabile catre canalizare este un factor
prezent in zona:
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- Circulatiile pietonale sunt invechite si degradate — in special la nivelul celor interstitiale
blocurilor de locuit. Avem de a face cu suprafete relativ mari de platforme betonate care reduc
din procentul real de spatiu verde — ne-fiind, in acelasi timp — utile din punct de vedere social.
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Daca deversarea apelor de pe platforme in spatule verzi este o problema pentru vegetatie,
lipsa elementelor delimitatoare produce efecte negative si in sens invers: solul aluneca pe
trotuare, contribuind la formarea prafului.

- Un al treilea element de circulatie/fond construit combinat care afecteaza negativ zona atat
in mod psihologic prin aspect — dar si direct fizic prin producerea de praf/noroi este
suprafata ocupata in prezent de garajele din spatele complexului Ancora.

c. Spatiile verzi: acestea sunt in proportie satisfacatoare in zona — cca 28% din suprafata
totala. Sunt in marea lor majoritate reprezentate mai ales la nivelul vegetatiei inalte, cea mai
rezistenta la actiunile chimice si fizice. Palierul mediu — reprezentat de arbusti — este relativ
redus, iar cel mic, reprezentat de plante ierboase, existent in mod organizat doar in spatii
protejate de diversi proprietari particulari, in rest fiind in general constituit din buruieni.

Pe de o parte, lipsa elementelor delimitatoare cauzeaza calcarea spatiilor verzi si
degradarea lor, pe de alta parte — la cealaltd extrema, imprejmuirile cu caracter rural nu
contribuie nici ele la o imagine calitativa.
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Parcaje pe spatiul verde imprejmuiri ne-urbane

Spatii verzi ,,calcate”

d. Platformele gospod:resti — unul din punctele cele mai sensibile in peisajul urban — si

unul din marii generatori de disconfort.

ot

-

In concluzie, ca o sinteza a problemelor de peisaj, ar fi:

Fondul vegetal dezorganizat si fragmentat, pe alocuri imbatranit

Calitatea precara a mobilierului urban

Gradul de degradare si folosirea de materiale ne-adecvate pentru pavajele pietonale
Lipsa unui sistem de gestionare integrat.

Monotonia.

2.6 Circulatia si transporturile
Trama stradala din zona studiata insumeaza cca 1,4 km si este formata din strazi de

categoria:

strada Brailei - strada de categoria a ll-a

strazile Alexandru Lapusneanu si Rosiori — strazi de categoria a IV-a

Aceste circulatii sunt completate de alei de acces in spatii de parcare pentru condominii.
Toate circulatiile auto din zona sunt asfaltate si in stare general buna, cu degradarile
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ocazionale obisnuite.

In mare parte reteaua stradald majora prezinta profiluri si gabarite conforme cu standardele
si normativele in vigoare. In reteaua secundara deficitul sever al locurilor de parcare face ca
de multe ori carosabilul sa fie ingustat prin parcarea in lungul strdzilor sau trotuarele sa fie
blocate de autovehicule stationate.

A

< R X
Strada Brailei
Strada Alexaondru Lapusneanu
Strada Rosiori

Caracteristici de trafic
Datorita densitatii mari a populatiei, teritoriul studiat reprezinta in sine o sursd generatoare
de trafic prin insasi functiunea sa rezidentiald. Nu atrage trafic important pentru deplasari
catre locul de munca, nefiind o zona cu o prezenta semnificativa a activitatilor economice, dar
este tranzitata de traficul de pe strada Brailei.
Traficul pietonal este predominant pe strada Brailei, si secundar pe strada Rosiori, in
special in zona Scolii generale nr. 28 ,,Mihai Eminescu”.
Varfurile de trafic se Inregistreazd dimineata si dupd-amiaza, odatd cu deplasarea
populatiei catre si dinspre locurile de munca.

a. Poli generatori de trafic:

- Complexul comercial Ancora — atat din punct de vedere a circulatiei populatiei care
utilizeaza spatiile comerciale, cat si din punctul de vedere a circulatiei de aprovizionare.

- cele doua cladiri cu functiuni de sandtate — care genereaza trafic pe trei directii: al
clientilor (constant de-a lungul programului de functionare), cel al personalului angajat
(concentrat la orele de incepere si inchidere a programului) si cel de urgente (accidental, dar
cu grad mare de prioritate).

- Scoala generala nr. 28 ,, Mihai Eminescu” — traficul generat de aceasta functiune este in
general concentrat la orele de incepere si incheiere a programului, atat din partea personalului
didactic, cat si a parintilor care vor insoti copiii acasa. Se poate nota ca traficul generat de
catre si in zona scolii are un grad ridicat de importanta datorita necesitatii asigurarii unor
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conditii necesare de siguranta datorite prezentei copiilor; In prezent, scoala nu beneficiaza de
o circulatie pietonala perimetrala corespunzatoare, si este Invecinata cu o zona deteriorata cu
grad de risc ridicat — respectiv zona de garaje aflate in stare de semi-demolare — constructii
care nu numai ca favorizeaza prezenta unor elemente sociale indezirabile (vagabonzi, caini
comunitari), dar sunt si periculoase prin riscul de prabusire a zidurilor.

- locuintele colective din zona, cu pondere majoritara. Din nou avem de a face cu trafic
concentrat la orele de Incepere si inchidere a programului normal de lucru.

Din cele enumerate mai sus se poate deduce ca daca nu avem de a face in zona cu poli
generatori de trafic intens permanent, faptul ca majoritatea functiunilor genereaza acest trafic
in intervale orare relativ scurte poate duce la intensificari punctuale importante. La aceste
intensificari contribuie si cel de-al doilea factor important de analizat:

b. Configuratia tramei stradale: avem de a face cu o circulatie auto de tip perimetral
zonei de interes — prin intermediul strazilor Rosiori si alexandru Lapusneanu. Cele doua artere
auto inconjoard zona studiata, crednd un circuit relativ lung si ineficient datorita lipsei
studiul de fata) fortand la parcurgerea intregului circuit in jurul intregului ansamblu. Aceasta
solutie este ineficienta si duce la lungimi mari de parcurs, respectiv la o intensificare inutila a
traficului din zona. In aceste conditii, tesutul construit interior suprafetei de studiu este sufocat
si sufera de frustrdri din punct de vedere al accesului cu distante de parcurs cat mai scurte.
Singura posibilitate de penetrare a zonei studiate o reprezinta artera de circulatie din partea de
nord a Complexului comercial Ancora, artera subdimensionata (un singur sens de circulatie)
care nu poate functiona ca sens unic datorita faptului ca este de asemenea o fundatura.

Situatii similare — desi mai putin importante — se gdsesc si in cazul parcérilor de
condominiu existente intre blocuri care datorita lipsei de fluenta a circulatiei sunt obligate sa
functioneze ca sensuri duble cu loc de intoarcere — solutie ce determina obtinerea unui numar
inferior de locuri de parcare.

Din cele doua elemente prezentate mai sus, putem desprinde urmatoarele concluzii:

e Circulatia de tip perimetral unica pentru toti utilizatorii zonei forteaza toate
categoriile de generatori de trafic sa utilizeze aceeasi cale de circulatie, intrucat nu
exista alternative;

e Majoritatea traficului este generat la orele de varf — respectiv inceputul si sfarsitul
programului: imposibilitatea canalizarii diferitelor categorii pe circulatii separate
amplifica aglomeratia si creeazd si incompatibilitatea: circulatia autovehiculelor
mici ale persoanelor care merg la munca foloseste acelasi circuit cu masinile de
aprovizionare ale Complexului comercial Ancora; de asemenea, este prezent un
numar mare de copii care merg la Scoala generala nr. 28, situata in zona;

e Exista o serie de fundaturi — accesul discontinuu in jurul complexului comercial
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Ancora si accesele din si in cele doua parcari de condominiu existente in zona.
Traficul este de asemenea ingreunat de parcarea dezorganizata pe carosabil,
trotuare si spatii verzi — situatie ce va fi analizata in continuare:

Traficul stationar — situatia parcajelor

Un element important in evaluarea situatiei actuale a circulatiei este traficul stationar.
Acesta are efecte directe asupra fluentei traficului prin reducerea capacitatii de circulatie.
Lipsa spatiilor de parcare genereaza deplasari suplimentare, ceea ce conduce la o incarcare
nejustificatd a retelei de strazi. De asemenea capacitatea de circulatie este redusa adesea prin
stationdri/opriri abuzive in locuri nepermise (figura 1).

Figura 1. Parcarea autovehiculelor pe
trotuar Strada Rosiori

Figura 2. Blocaj intersectie Strada Rosiori
cu Bulevardul Brdailei

Figura 3. Amenajarea necorespunzatoare a
locurilor de parcare

In acelasi timp, amenajarile necorespunzdtoare ale unor locuri de parcare duc la scaderea
capacitatii de circulatie, dar si la blocaje. Lipsa locurilor de parcare insuficiente cauzeaza
blocarea intersectiilor de catre masinile parcate pe trecerile de pietoni dar §i pe trotuarele
destinate pietonilor.
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Figura 4. Amenajarea
necorespunzatoare a locurilor de
parcare

Actualmente amplasamentul obiectivului este partial ocupat de un numar de 25 de garaje
pentru autoturisme, constructii provizorii cu aspect general precar, impropriu unei zone
urbane civilizate, si generatoare de risc atat fizic (prin pericolul de prabusire), cat si social
(prin oferirea de adapost vagabonzilor si cdinilor comunitari). O parte din garajele existente
au fost demolate, incat spatiul ramas este total neorganizat, cu aspect inestetic, incompatibil
cu cerintele unei zone urbane civilizate si functionale.

Pe timp nefavorabil circulatia autovehiculelor garate in zond accentueaza starea de
degradare a spatiului, contribuind la degradarea mediului ambient prin favorizarea infestarii
cu praf si noroi a retelei rutiere adiacente, respectiv strada Alexandru Lapusneanu si strada
Rosiori. Aceste strazi conform P.U.G. al orasului sunt strazi de categoria a —lll-a - 7,00 metri
parte carosabild, latime suficientd in conditiile traficului curent, in afara orelor de varf cand
capacitatea de circulatie devine insuficienta pentru intensitatea traficului rutier.

Elementele geometrice ale strazilor studiate in profil transversal sunt:

- 7,00 m (2 x 3,50m — doua benzi de circulatie);

- 2 x 1,50 m trotuare

Figura 6. strada Alexandru
Lapusneanu

Figura 7. strada Alexandru
Lapusneanu

Dupa cum se observa in figura nr.6, aleile din zona blocurilor sunt blocate de catre
masinile parcare neregulamentar atat pe carosabil impiedicand circulatia autovehiculelor cat si
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pe trotuarul destinat pietonilor. Mobilitatea populatiei este In primul rand influentata de

factori socio-economici. Este cunoscut tendinta de migrare a populatiei din mediul rural catre
cel urban, dar si inglobarea de catre marile oragse a zonelor periurbane inducand o crestere a
spatiilor de productie, depozitare, a spatiilor comerciale si a institutiilor sociale. Implicit
numarul locurilor de munca, precum si densitatea locuitorilor/km2 vor fi corelate cu aceste

cresteri.

Nr. Denumire Tip apartamente, | Nr. locuri parcare necesare Nr. locuri de parcare

crt. | bloc/cladire dependinte, (optim) acceptat pt. zone
Suprafete existente.

1 R4 Ap. 1, 2, 3 camere, 20 loc. pentru locuinte 15 locuri pt locuinte
spatii comerciale la | 2 loc. pentru sp. comerciale 2 loc. pentru sp. Com.
parter (Ac=cca. 388 mp) (Ac=cca. 388 mp)

2 B6 Ap. 2, 3 camere, 30 loc. pentru locuinte 20 locuri pt locuinte
spatii comerciale la | 2x4=8 loc. pentru sp. Com. | 8 locuri pt sp. comerciale
parter (Ac=cca.1365 mp)

3| Bl Ap. 3, 4 camere 40 loc. pentru locuinte 22 locuri

4 C1 Ap. 2, 3 camere 30 loc. pentru locuinte 22 locuri

5 C2 Ap. 2, 3 camere 30 loc. pentru locuinte 22 locuri

6| C3 Ap. 2, 3 camere 30 loc. pentru locuinte 22 locuri

71 C4 Ap. 2, 3 camere 30 loc. pentru locuinte 22 locuri

8| Complex Acd=cca. 1500 mp 30 loc. de parcare 30 loc. de parcare

Ancora

9| Scoalanr.28 | 39-46 cadre 15 loc. de parcare 20 loc. de parcare

M. Eminescu didactice
10 | Dispensar P+E 3 loc. de parcare 3 loc. de parcare
11 | Centru P+E 5 loc. de parcare 5 loc. de parcare

stomatologic
12 | Bloc Salcial | P+4E 60 loc. pentru locuinfe 32 locuri de parcare
13 | Bloc Salcia2 | Ap. 1 camera 60 loc. pentru locuinte 32 locuri de parcare
14 | Bloc D2 Ap. >1 camera 40 loc. pentru locuinte 15 locuri de parcare
15 | Sp.com. izolate 12 loc. de parcare 12 loc. de parcare

de pana la 400

mp

TOTAL 415 282

Avand 1n vedere prevederile P.U.Z., conturarea cartierelor de la periferia orasului — atat

cartiere de blocuri, cat si cartiere de vile, aparitia de noi poli comerciali, precum si inevitabila
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inglobare in zona urbanad a localitdtilor sau a zonelor periferice situate intre acestea si

municipiul Galafi, putem prognoza o evolutie mai accentuatd a parametrilor acestor zone.

Potentialul zonelor centrale mai poate creste, dar in curand va ajunge la saturatie si tendinta

va fi de migrare catre noile zone rezidentiale, mai putin aglomerate si care ofera un confort

mai bun. Toti acesti factori fac ca zona Mazepa I si implicit strazile Alexandru Lapusneanu si

Rosiori sa intre intr-un program de dezvoltare zonald a municipiului Galati. Conform

reglementarilor aferente PUG-ului si a situatiei in situ rezultda urmatoarele locuri necesare de

parcare.
In prezent, zona studiata beneficiaza de un numar total de parcaje si garaje de cca 125 de

locuri, din minimul necesar de 282 (si optimul de 415), rezultdnd un deficit de cca 45%.
Disfunctionalitati: in urma analizei traficului existent, s-au identificat urmatoarele

disfunctiuni:

- deficit sever al locurilor de parcare rezidentiale, parcarea autovehiculelor se face pe
trotuare, pe spatii verzi, pe carosabil prin reducerea capacititii de circulatie, in locuri
semnalizate cu indicatorul “Oprirea interzisa”, etc.

- ansambluri de garaje inestetice, care nu rezolva intr-un mod eficient problema locurilor de
parcare;

- lipsa continuitatii unor strazi secundare si a legdturii lor cu reteaua principald;

- situatie conflictuala in traficul din proximitatea Complexului comercial Ancora si Scoala
generala nr. 28.

2.7 Dotari si servicii publice

2.7.1 Dotari publice de baza

e dotari de educatie

e dotari de sanatate

e dotari de cultura si culte

e spatii verzi, recreere, sport, agrement

e dotari administrative si financiar bancare
e dotari comerciale si servicii de cartier

e alimentatie publica si cazare

e parcare si garaje

Dotari de educatie:
e Scoala generala nr. 28 ,,Mihai Eminescu”: unitate de invatamant gimnazial, cu 22 sali
de clasa, personal didactic format din 39 de persoane.
Dotdri de sandatate:
e dispensar, clinica de stomatologie;
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Dotari de cultura si culte: nu sunt in zona studiata

Spatii verzi, recreere, sport, agrement:

e spatiile verzi se afla in suprafetele interstitiale dintre blocurile de locuinte — in general
nu sunt organizate; o exceptie o face spatiul verde adiacent strazii Brailei, ceva mai
ingrijit, dar cu un fond vegetal imbatranit, cu o compozitie peisajera monotona si lipsit
de mobilier urban adecvat; toate spatiile verzi, inclusiv cel de la strada Brailei sunt
parazitate de imprejmuiri inadecvate.

e spatii de recreere: nu sunt organizate in zona studiata;

e sport: Scoala generala nr. 28 ,,Mihai Eminescu” are in cadrul incintei proprii un teren
de sport si o sala de sport, acestea fiind in general rezervate elevilor scolii.

Nu exista alte dotari de sport in zona.
e agrement: nu exista dotari speciale pentru agrement in zona.

Concluzii asupra disfunctionalitatilor:

Spatiile verzi amenajate sunt reduse ca suprafata reala, predominand spatiile
neamenajate, semi-virane, terenurile care au avut destinatie de spatii verzi de cartier fiind in
prezent aflate in stare de degradare. Zona nu beneficiaza in prezent de locuri de joaca pentru
copii.

Primaria Municipiului Galati are un proiect de amenajare a zonei verzi adiacente
strazii Brdilei — cu reorganizarea spatiilor verzi, a suprafetelor pietonale si completarea cu
mobilier urban adecvat.

Spatiile libere plantate nu sunt intretinute iar cele aflate in proximitatea blocurilor de
locuit sunt amenajate ca mici curti adiacente apartamentelor de la parter. Ocuparea si
amenajarea acestora s-a facut in mod dezorganizat, uneori abuziv astfel incat aspectul general
este unul aproape rural iar utilizarea publica lipseste. Rolul de socializare si recreere pe care il
poate oferi spatiul public verde dintre blocuri este detinut adesea de zona garajelor utilizate ca
spatii anexe ale locuirii.

Se poate afirma ca spatiile verzi amenajate sunt deficitare atat sub aspectul suprafetei
cat si in ceea ce priveste dotarea (pentru joaca, recreere, promenada si socializare).

Dotari administrative si financiar-bancare: Dotarile administrative au o retea structurata
cu unitdti la nivel municipal si local, de cartier. Distributia unitatilor de interes municipal este
una concentratd in zona centrald si zona cartierelor Tiglina si Mazepa. Zona de studiu este
situatd Tn partea sudicd a teritoriului intravilan si la vest de zona centrala, avand o
accesibilitate redusa fata de sistemul de dotari majore.

Distanta din zona pana la primdrie este de 1,7 km pe circulatiile publice (19 minute
mers pe jos).
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Institutiile bancare (unitati de cartier ale bancilor) sunt grupate pe strada Brailei care
pe toatd lungimea sa constituie o axa majora de dotari pentru oras. Sunt prezente sedii ale
filialelor bancilor BCR, ING, BRD, Banca Transilvania, Banca Romaneasca. Amplasamentul
studiat este adiacent acestei strazi si beneficiaza de acces la aceste servicii in mod satisfacator.

Dotdri comerciale si servicii de cartier: cel mai mare nucleu in acest sens este constituit de
Complexul comercial Ancora, completat cu o serie de spatii comerciale de factura mai noua,
obtinute fie prin conversia spatiilor de locuit de la parterul blocurilor, fie prin edificarea de
constructii in general de natura temporara de tipul comertului stradal. Sunt de mentionat o
brutdrie si un magazin alimentar cu aspect ceva mai definitiv, dar restul spatiilor comerciale
de acest tip sunt in general de tip parazitar si necesita reorganizare. Aceste constructii sunt in
principal concentrate in zona Complexului comercial Ancora, dar punctual si in restul
amplasamentului studiat. Suprafata totala aproximativa a acestor spatii este de cca 400 mp
(respectiv 0,5% din totalul suprafetei PUZ).

In ceea ce priveste serviciile, acestea sunt in general provenite din conversia
apartamentelor de la parter (situate la strada Brailei). Unul din aceste puncte — un cabinet de
cosmetica a amplasat o instalatie producatoare de zgomot in imediata proximitate a celorlalte
apartamente.

Alimentatie publica si cazare — in zona studiata sunt prezente mici unitati de alimentatie
publica de tip fast-food in zona Complexului comercial Ancora, in general nu de o calitate
buna. Nu exista unitati de cazare.

Parcaje si garaje - Ansamblurile de locuit din zona de studiu au fost construite in mare
parte in perioada anilor 1970-1990, dupa exigentele si normele urbanistice existente la
momentul respectiv. Ansamblurile de locuit s-au construit treptat, iar tendinta in timp a fost
de indesire a blocurilor in detrimentul spatiului public. Chiar si In aceste conditii,
ansamblurile de blocuri au fost amenajate cu spatii pentru parcdri, conform gradului de
motorizare de atunci.

Dupa anul 1990 majoritatea locuitorilor au optat pentru constructia de garaje pe
spatiile parcajelor sau pe terenurile libere din spatiul public. In general, aceasta interventie a
fost realizata in detrimentul spatiilor verzi.

In zona studiata avem de a face cu un numar relativ mare de astfel de constructii
parazitare, atat punctual in vecinatatea mai tuturor blocurilor de locuinte, dar si intr-0 maniera
concentrata in zona dintre Complexul comercial Ancora si Scoala generala nr.28. Este vorba
de cca 25 de garaje ocupand o suprafata destul de mare, cu un aspect suburban.
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Construirea garajelor s-a facut din materiale diverse, adesea improvizate, iar

amplasarea lor este haotica.

In aceste conditii dotarea cartierului cu parcaje a ramas deficitara, atat pe langa

locuinte cat si pe langa dotarile existente. Calculul deficitului de locuri de parcare este realizat

in cadrul cap. 2.6. Circulatia si transporturile .

2.7.2 Concluzii si disfunctionalitti:

>

>

Exista o unitate de invatamant primar si gimnazial, dar dotdrile de tip gradinita si cresa
lipsesc din zona;

Dispensarul din zona necesita reabilitate, nefiind functional in prezent; dotarile din
domeniul medicina cosmetica au fost preluate de sectorul privat in spatii ne-adecvate,
generatoare de disconfort prin echipamentele folosite;

Dotarile de cultura lipsesc: avand in vedere dimensiunea redusa a zonei studiate, se
poate considera ca aceste dotari nu sunt absolut necesare in imediata proximitate;
Spatiile verzi sunt deficitare in principal in ceea ce priveste aspectul si mobilierul
urban; din punct de vedere al suprafetei, aceasta poate fi optimizata printr-un sistem
mai bun de circulatii pietonale, prin eliminarea platformelor betonate parazitare si prin
eliminarea constructiilor parazitare de tip garaj;

O parte semnificativa a activitatilor comerciale ale zonei studiate se desfasoard in
spatii cu un aspect impropriu (chioscuri, extinderi ale blocurilor de locuit) care de cele
mai multe ori incomodeaza circulatia pietonala si afecteazd imaginea urbana.
Suprafata destinata in prezent parcajelor este insuficientd atat pentru ansamblurile de
locuinte cat si pentru dotarile existente in zona.

Transformarea parcarilor in garaje — majoritatea lipsite de valoare estetica, amplasate
necorespunzator si utilizate in alte scopuri decat cele de garare - aduce prejudicii
calitatii spatiului public si Impiedicd amenajarea acestuia corespunzator nevoilor
contemporane.
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Avantaje:

- Spatiile verzi sunt relativ suficiente si beneficiazad de plantatie de arbori dezvoltata, in
conditiile unei zone cu cladiri de indltime medie;

- Scoala beneficiaza de o incinta proprie adecvata;

- Exista suprafete de teren viran care pot fi reorganizate in vederea fluidizarii circulatiei si
realizarii de noi spatii de parcare;

- Majoritatea dotarilor specifice zonelor centrale sunt in apropierea amplasamentului.

2.8.  Echiparea edilitara
In zona studiata exista toate categoriile de utilititi necesare unui ansamblu de locuinte.
In zona exista o infrastructura edilitard relativ bine conturata.
Retelele stradale sunt pozate paralel cu strada Rosiori. Zonele sunt traversate si de retele de
transport gaze naturale. In apropierea sunt pozate subteran o linie telefonica, o conducti de
alimentare cu apa potabila din otel Dn 150, o conducta de canalizare menajera si o conducta
de gaz de joasa presiune. Traseele electrice de medie tensiune (LES 20 kV) sunt pozate
subteran, iar in  vecinatatea Complexului comercial Ancora existd douda posturi de
transformare (20/0.4 kV) montate 1n cabine din zidarie. Toate cladirile din zona sunt racordate
la retelele edilitare de alimentare cu apa, canalizare menajera, energie electricd, gaze naturale,
prin bransamente de racord echipate cu sisteme de contorizare a consumatorilor. Apele
provenite din precipitatii meteorice sunt colectate in canale colectoare ce deverseazd in
reteaua exterioard de canalizare.

2.8.1. Alimentarea cu apa rece, respectiv apa calda
Asigurarea necesarului de apa rece se realizeaza de la reteaua exterioara existenta.

2.8.2. Canalizarea menajera si pluviala
Apele uzate menajere sunt preluate de reteaua exterioard de canalizare existentd, respectiv
reteaua exterioara de ape pluviale existenta.

2.8.3. Alimentarea cu energie electrica
Alimentarea cu energie electrica se realizeaza de la sistemul electroenergetic national (SEN)
existent.

2.8.4. Telecomunicatii
In zoni exista retea exterioara de curenti slabi, respectiv de telecomunicatii.

2.8.5. Alimentarea cu gaze naturale
Alimentarea cu gaze naturale se realizeaza de la reteaua de joasa presiune existenta.

2.8.6. Alimentarea cu energie termica
Necesarul de incalzire se realizeaza prin intermediul surselor locale (microcentrale de
apartament), respectiv centralizat prin intermediul retelei exterioare de agent termic existenta.

2.9 Conditii geotehnice si hidrogeotehnice
In arealul municipiului Galati se disting urmitoarele zone geotehnice (subdiviziuni

morfologice):
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* T2 - zona inaltd a orasului - zona de terasd medie ;
* T3 - zona joasa a orasului — zona terasei inferioare si zona de lunca.

Trecerea dintre cele doud zone se face prin intermediul unor pante de racord relativ line,
strabatute partial de sistemul rutier de circulatie din cadrul municipiului. Zona studiata are
cotele generale cuprinse intre +25 - +28, incadrandu-se in zona terasei medii a municipiului.

Din punct de vedere geotehnic in zona amplasamentului exista un strat de beton alterat,
asfalt turnat sau pavele, urmat de balast preexistent de 15-18 cm (inclus stratului de sol),
urmat de un pachet de nisipuri argiloase si prafuri nisipo-argiloase, galben-ruginii, tasate. Pe
aria din aval, depozitele litologice de suprafata sunt de origine fluviatila si au caracter nisipos.
Stratul de fundare este format dintr-o alternanta de prafuri argiloase si nisipuri argiloase,
plastic consistente, galbui-ruginii, cu procese de contractie umflare reduse la moderate.
Prezinta sensibilitate mare la umezire. Terenul studiat are asigurata stabilitatea generala si
locala, atat timp cat nu intervin factori perturbatori, brutali (ex. activarea instantanee a panzei
freatice-ev. izvoarelor, miscari seismo-telurice de mare intensitate).

Declivitatea pantelor pe aliniament este de cca 1-2%. Zona studiata nu are in componenta
versanti.

Adancimea de inghet este cuprinsa intre 90-100 cm. Terenul studiat se incadreaza la tipul
climatic |, stabilit pe baza indicelui de umiditate Thornthwaite Im < 20 (STAS 1709/1-90).
Perimetrul analizat nu este afectat de procese severe de tip erozional. Roca de fundare este
predominant nisipoasa. Coeziunea rocii este moderata. Stratul de fundare este nisipos,
prezinta sensibilitate la umezire. Pe toate sectoarele roca nu este afectata de procese de
contractie-umflare si/sau alunecdri periferice potentiale. Reteaua de trotuare este protejata cu
rigole de scurgere.

Repere de tasare a constructiilor: Terenurile de fundare din municipiul Galati si implicit
cele din zona studiata - se incadreaza in categoria terenuri dificile de fundare.

Dintre acestea principalele tipuri sunt:

1.Padmanturile loessoide - cu umiditati w < 15,0%, sunt pamanturi macroporice $i sensibile
la umezire, ce se taseazd natural atat sub greutate proprie (sarcind geologicd), cat i prin
incarcarea lor.

Conform prevederilor normativelor in vigoare, urmadrirea comportarii in timp a tasarii
constructiilor se face prin montare de repere de tasare - Cititi si interpretati periodic. In situatia
in care se constatd anomalii (tasdri neuniforme si diferentiate ale constructiilor) este necesar
sa fie executate studii geotehnice si expertize tehnice, pentru stabilirea cauzelor si a masurilor
care se impun pentru reabilitarea constructiilor.

Principalele cauzele ale tasarilor neuniforme si diferentiate sunt:

e umezirea terenului de fundare cu ape infiltrate si implicit subdimensionarea fundatiilor
acestora in noile conditii geotehnice create;
e existenta sub constructii sau in imediata apropiere a lor a unor accidente subterane de teren
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care nu au fost eliminate corespunzator sau nu au fost depistate;

intretinerea necorespunzatoare a constructiilor;

deprecierea sistematizarii pe verticald si in plan a terenului adiacent constructiilor;
miscarile seismice etc.

La stabilirea cauzelor care pot conduce la degradarea unor constructii (tasari neuniforme i

diferentiate 1n timp, fisuri, crdpaturi etc.) se va tine cont si de evolutia in timp a nivelului

hidrostatic al panzei de apa subterand din zona si monitorizarea evolutiei acestuia cu puturi
piezometrice.

Zone de prabusiri locale ale terenului: nu au fost semnalate in zona studiata.

Solutii de fundare adoptate

Fondul vechi de locuinte si alte obiective

Incepand din anul 1969, au fost introduse noi reglementiri in domeniul constructiilor,

printre care si cele legate de categoria geotehnica si respectiv factorul de risc geotehnic.

Categoriile geotehnice au fost stabilite in urma insumarii punctajului atribuit urmatorilor

factori de analiza (conform NP 074/2007):

conditii de teren — dificile;

apa subterana — cu sau fara epuizmente;

categoria de importanta a constructiei - redusd sau deosebita;
vecinatati — risc moderat.

Pentru constructiile din zona studiata, s-a tinut cont de reglementarile studiului geotehnic -

la realizarea constructiilor, cu regim de Indltime diferit, fiind adoptate urmatoarele solutii de
fundare:

Fundarea directa pe orizontul de loess galben ce constituie terenul de fundare, cu
respectarea adancimii limita de inghet — solutie viabild pentru constructii cu regim de
indltime pana la P+1E — 2E;

Fundarea pe orizontul de loess consolidat cu coloane de pamant pe toatd grosimea sensibila
la umezire — solutie dovedita viabila in urma rezultatelor obtinute in poligoanele
experimentale pe terenuri loessoide sensibile la umezire. Aceasta solutie de fundare a fost
adoptatd la obiectivele inalte din cadrul amplasamentului studiat (blocuri de locuinte,
edificii social culturale, etc.);

Fundarea pe perne din loess galben compactat interpuse intre terenul de fundare loessoid si
fundatiile constructiilor;

Fundarea pe perne din material granular (balast) compactat interpuse intre terenul de
fundare loessoid putin umezit si fundatiile constructiilor — solutie viabilda pana in anul
2011, odatd cu aparitia normativului NP 125/2011 care interzice acesta solutie de fundare
pe pamanturi loessoide iar adancimea minima de fundare pe loessuri s-a stabilit la 1.50 m ;
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Zone inundabile si mdasuri de protectie

Fenomene de inundabilitate majore : relieful zonei studiate elimina posibilitatea
inundatiilor majore.

Fenomene de inundabilitate superficiale minore: Local, pot aparea fenomene de
inundabilitate superficiale minore, cu scurtd duratd si periodic, in timpul unor precipitatii
atmosferice abundente sau torentiale si viituri, precum si ca urmare a fenomenului de dezghet
in anotimpul de primavara. Acestea pot avea loc insd pe areale restranse. Cauzele principale
ale acestor fenomene sunt urmatoarele: existenta unor zone locale depresionare;colmatarea
partiala a sistemului stradal de colectare si evacuare a apelor pluviale; dimensionarea depasita
a sistemului de canalizare fata de volumul mare de apa in conditiile de debite exceptionale.

In vederea elimindrii acestor riscuri se impun urmatoarele masuri:

e refacerea sau remedierea sistematizarii terenului din jurul constructiilor - inclusiv a
trotuarelor de protectie, a terenului inconjurdtor acestora si a zonelor de acces;

e refacerea (acolo unde acest lucru se impune) si decolmatarea periodica a intregului sistem
pluvial ce colecteaza partial si dirijeazd spre colectoarele de canalizare - apele de
precipitatii.;

e verificarea periodica a starii fizice si a nivelului de colmatare ale conductelor de canalizare
precum si ale caminelor;

¢ finlocuirea sistemului de canalizare vechi si subdimensionat in prezent, cu unul dimensionat
corespunzator cu colectoare de ultima generatie.

Disfunctionalitati

Constructiile din zona studiata nu prezinta probleme majore privind comportamentul lor in
timp. Aceasta datorita faptului ca la proiectarea si executia lor au fost respectate prevederile
normativelor in vigoare la acea data (conditii de fundare, structuri de rezistenta, utilitati etc.).

O cauza care ar putea conduce la deprecierea terenului de fundare o constituie pierderile de
apa din conductele si retelele hidroedilitare. Acest lucru este inerent din cauza densitatii mare
de conducte si de retele hidroedilitare prin care se exploateazd un volum apreciabil de apa
potabila si de canalizare, precum si din cauza uzurii fizice a acestora. De asemenea, toate
conductele si retelele hidroedilitare sunt vechi si cu un grad ridicat de uzura, fapt ce poate
conduce la pierderi importante de apa in timpul exploatarii lor. Aceste ape infiltrate in terenul
de fundare (loess) ii poate modifica in sens negativ calitatile — atat de sub constructiile in
cauza cat si in zonele adiacente.

2.10 Probleme de mediu - Starea factorilor de mediu

2.10. 1. Calitatea aerului

Conform Planului anual privind starea factorilor de mediu in judetul Galati (2015),
calitatea aerului a fost monitorizatd prin intermediul statiilor automate de monitorizare a
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calitatii aerului care fac parte din Reteaua nationald de monitorizare a Calitatii Aerului.
Amplasarea statiilor de monitorizare a calitatii aerului la nivelul judetului Galati:

v" GL1 - Galati, str. Brailei, bloc S2 — statie automata de monitorizare a traficului;

v' GL2 — Galati, str. Domneasca nr.7, blocurile P3-P5 — statie automata de monitorizare
fiind urban;

v' GL3 — Galati, str. Traian nr. 431 (Statia Meteo) — statie automata de monitorizare fond
suburban;

v GL4 — Galati, b-dul Dundrea, nr. 8, bloc C3 — statie automata de monitorizare
industriala;

v GL5 — Tecuci, str. 1 Decembrie 1918, nr.146 — statie automata de monitorizare
industriala.

La nivelul municipiului Galati nu s-au semnalat depasiri ale limitelor admisibile prevazute
in Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului Inconjurdtor in statiile de monitorizare a
calitatii aerului, respectiv a concentratiilor de dioxid de sulf (0-20 ug/m3), monoxid de carbon
(<2 mg/m3), dioxid de azot (<50 ug/m3), ozon (<80 ug/m3), pulberi in suspensie (<40
ug/m3). Valorile cele mai defavorabile au fost inregistrate de catre statia GL3.

Din analiza situatiei existente, calitatea factorului de mediu aer in zona PUZ este
determinatad de starea acestuia la nivelul intregului municipiu. In acest sens, in general,
indicatorii de analiza pentru fiecare parametru s-au incadrat in limitele admise, conform
prevederilor legislative Tn vigoare.

2.10. 2. Calitatea apei

Conform Planului anual privind starea factorilor de mediu in judetul Galati (2015),
sectiunile de potabilizare s-au Incadrat in categoria de calitate dupa valoarea medie anuala.

Necesarul de apa pentru alimentarea municipiului Galati este asigurat din sursa de apd de
suprafatd destinatd potabilizarii, fluviul Dunérea, prin priza tip cheson, amplasatd pe malul
stang al Dundrii (hm. 1595). Conform NTPA 013/2002 - H.G. nr. 100/2002 modificata si
completatda prin H.G. nr. 567/2004 si H.G. nr. 662/2005, apele de suprafatd destinate
potabilizarii sunt clasificate, in functie de valorile limita, in trei categorii: A1, A2 si A3.

Pentru determinarea indicatorilor fizico-chimici, respectiv controlul calitatii apei
prelevate/pompate in reteaua de distributie existd amenajat In SP Filesti un laborator de
analize fizico-chimice. Prin personalul acestui laborator se urmaresc caracteristicile apei si
respectarea incadrarii in limitele de potabilitate in conformitate cu Legea nr.458/2002 privind
calitatea apei potabile cu modificarile ulterioare.

Din Raportul de cercetare Galati privind analiza zonelor de risc, reiese ca in zona studiata
exista o serie de probleme la nivelul poluarii apei:

Analizele indicatorilor organoleptici ai apelor freatice din perimetrul municipiului Galati
au vizat mirosul, culoarea si turbiditatea apei. Din analizele efectuate s-a constatat ca un

MEMORIU GENERAL
PUZ RESTRUCTURARE URBANA. ZONA COMPLEX COMERCIAL ANCORA. AMENAJARE ARTERA DE LEGATURA
STRADA ALEXANDRU LAPUSNEANU — STRADA ROSIORI, INCLUSIV SPATII DE PARCARE
44


mailto:office@bodoinvest.com
http://www.bodoinvest.com/

. . Str. Zugravi, nr. 15, IASI, ROMANIA, Tel: +40 0332 440 778, Fax: +40 0332 440 779,
. . . office@bodoinvest.com, www.bodoinvest.com, RO 18156097, 122/2875/2005

BODO INVEST

anumit risc de poluare al acestora se prezinta in 5 zone (Tiglina 1, bl. C4; Mazepa 1, bl. C12;
Micro 40,bl. L3; 1. C. Frimu, bl. S3, Tiglina 3, bl. Al5), unde s-a constatat un miros
predominant de mal.

Turbiditatea apei, datorata prezentei in apa a particulelor foarte fine (organice sau
anorganice) care se afld in suspensie §i nu se sedimenteazad intr-un anumit interval de timp. O
apa cu turbiditate ridicata prezintd un risc epidemiologic ridicat, deoarece particulele aflate
in suspensie pot constitui un suport pentru germenii patogeni. Valori ridicate ale turbiditatii
apei se constata in 5 zone ale municipiului Galati, cum ar fi: Str. Domneascad; Patinoar;
Micro 39B, bl. V5, Siderurgistilor Vest, bl. 7B; Parchetul Galati. Sediment grosier a fost
detectat in 15 zone: Str. Traian — 11 iunie; Str. Stiintei; Str. Domneasca, Patinoar; Tiglina I,
bl. C4; Mazepa 2, bl. CL2; Tiglina 1, Bl I3; Tiglina 2, Hotel Sofin; Mazepa 1, bl. C12; Parc
Eminescu, Biserica Armeana, Vama Galati; Parchetul Galati; Maternitatea Chicus; Muzeul
de arta.

De asemenea, analiza concentratiilor de Fe2;3+ a apelor freatice din municipiul Galati au
inclus zonele Mazepa 2, bl. CL2; Tiglina 2, Hotel Sofin in clasa de calitate 1V (calitate slaba).

2.10. 3. Calitatea solului si subsolului

Din analiza situatiei existente, calitatea factorului de mediu sol in zona studiata este
determinata de starea acestuia la nivelul intregului municipiu. In acest sens, in general,
indicatorii de analizd pentru fiecare parametru s-au incadrat in limitele admise, conform
prevederilor legislative Tn vigoare.

2.10. 4. Biodiversitatea

In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 1964/2007 privind instituirea regimului de arie
naturala protejatd a siturilor de importantd comunitard, ca parte integrantd a retelei ecologice
europene Natura 2000 in Roméania, Anexa 1, cu modificarile si completarile ulterioare, pe
teritoriul municipiului Galati se identifica urmatoarele situri de importanta comunitara:

- ROSCI0065 Delta Dunarii

- ROSCIO105 Lunca Joasa a Prutului

- ROSCI0162 Lunca Siretului Inferior

In conformitate cu prevederile Hotardre nr. 1284/2007 privind declararea ariilor de
protectie speciald avifaunistica ca parte integranta a retelei ecologice europene Natura 2000
in Romdnia, Anexa I, cu modificarile si completarile ulterioare, pe teritoriul municipiului
Galati se identifica urmatoarele arii de protectie speciald avifaunistica:
ROSPAO0031 Delta Dunarii si Complexul Razim-Sinoie
ROSPAOQ071 Lunca Siretului Inferior
ROSPAO0121 Lacul Brates

In vecinitatea obiectivului analizat NU se identifica arii de protectie speciald avifaunistica
(SPA), respectiv situri de importanta comunitara (SCI).
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Prin Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national —
Sectiunea I1I-a — zone protejate, la nivelul municipiului Galati au fost declarate urmatoarele
zone protejate:

e Rezervatii si monumente ale naturii: Locul fosilifer Tirighina-Barbosi Ostrovul Prut
¢ Biserici si ansambluri manastiresti: Biserica Precista
e Monumente si situri arheologice:

Castrul si agezarea civila de la Tirighina Barbosi

Arii naturale protejate de interes judetean instituite prin Hotardrea Consiliului Judetului
Galati nr. 46/1994 privind instituirea regimului de protectie oficiala a unor zone i
monumente, pe teritoriul judetului Galati:

e Gradina Botanicad Galati

¢ Gradina Publica Galati

e Faleza Dundrii - suprafata rezervatiei dendrologice — peisagistice Faleza Dunarii este de 30
ha.

e Parc CFR Galati

e Parc Mihai Eminescu

e Parc Turn TV

Zona studiata nu face parte dintr-o zona protejata. Toata scara verticala a vegetatiei este
reprezentata — arbori, arbusti si plante erbacee — majoritara fiind plantatia Inalta. Nu se
evidentiaza ecosisteme foarte bine conturate sau care sa aiba o valoare deosebita.

2.10. 5. Zgomot

Primaria municipiului Galati a realizat un studiu privind zgomotul ambiental, fiind luate in
considerare valorile privind zgomotul industrial, zgomotul rutier si zgomotul de trafic pe sine.
In zona analizata deplasarea cu viteza a automobilelor si zgomotul produs de acestea
genereazd o senzatie puternica de disconfort. Problemele legate de zgomot, in zona de studiu,
sunt prezente cu precadere pe marile artere de circulatie: Bd. Brailei.
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Harta zgomot industrial (ZI) Harta zgomot industrial (NOAPTE)
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Harta zgomot trafic rutier (ZI)  Harta zgomot trafic rutier (NOAPTE)

Harta zgomot pe sine (Z1) Harta zgomot pe sine (NOAPTE)

Harti de zgomot, Sursa: http://www.primaria.galati.ro/portal/index.php

2.10. 6. Managementul deseurilor

Conform Raportului anual privind starea mediului in judetul Galati, in ultimii ani, Roméania
si-a concentrat eforturile pe cateva directii importante in protectia mediului, printre care se
numara si problematica deseurilor. Astfel, s-a urmarit armonizarea legislatiei romanesti cu cea
europeand in domeniul deseurilor si au fost adoptate Strategia Nationald si Planul National de
Gestionare a Deseurilor.

In baza principiilor si obiectivelor din Planul National de Gestionare a Deseurilor si Planul
Regional de Gestionare a Deseurilor, Consiliul Judetean Galati, in colaborare cu Agentia de
Protectia Mediului (APM) Galati a elaborat in 2008 Planul Judetean de Gestionare a
Deseurilor pentru judetul Galati, ce a fost ulterior aprobat prin H.C.J. nr. 187/2009.

In vederea realizarii unui sistem modern de management al deseurilor, care si contribuie la
atingerea tintelor si obiectivelor Planului National de Gestionare a Deseurilor, ale Planului

MEMORIU GENERAL
PUZ RESTRUCTURARE URBANA. ZONA COMPLEX COMERCIAL ANCORA. AMENAJARE ARTERA DE LEGATURA
STRADA ALEXANDRU LAPUSNEANU — STRADA ROSIORI, INCLUSIV SPATII DE PARCARE
47


mailto:office@bodoinvest.com
http://www.bodoinvest.com/
http://www.primaria.galati.ro/portal/index.php

. . Str. Zugravi, nr. 15, IASI, ROMANIA, Tel: +40 0332 440 778, Fax: +40 0332 440 779,
. . . office@bodoinvest.com, www.bodoinvest.com, RO 18156097, 122/2875/2005

BODO INVEST

Regional si ale Planului Judetean de Gestionare a Deseurilor, Consiliul Judetean Galati a
initiat proiectul ,,Managementul integrat al deseurilor in judetul Galati”, in vederea obtinerii
finantarii europene prin POS Mediu.

Se intentioneaza realizarea urmatoarelor investitii:

Inchidere celula I depozit Tirighina, in municipiul Galati;

Extindere depozit ecologic de deseuri Tirighina;

Constructie statie de tratare mecano-biologica a deseurilor in Municipiul Galati;

Puncte de colectare / platforme de colectare a deseurilor;

Puncte de colectare a deseurilor “Bring bank” (reciclabile, mixte, biodegradabile) in
municipiul Galati;

Realizare puncte verzi de colectare a deseurilor (reciclabile, mixte, biodegradabile) fara

personal 1n judetul Galati;

Realizare puncte verzi de colectare a deseurilor (reciclabile, mixte, biodegradabile)
deservite de personal;

Realizare puncte verzi de colectare a deseurilor echipate cu echipament pentru
sortarea/dezmembrarea deseurilor voluminoase in municipiul Galati.

Conform Raportului anual privind starea mediului in judetul Galati, gestionarea deseurilor

in municipiul Galati include urmatoarele categorii de deseuri:
a) Deseurile municipale si asimilabile

b) Deseuri industriale

c) Ambalaje si deseuri de ambalaje

d) Deseuri din echipamente electrice si electronice

e) Baterii si acumulatori si deseuri de baterii s acumulatori
f) Uleiuri uzate

g) Deseuri cu continut de bifenili policlorurati si alti compusi similari
h) Namoluri de la epurarea apelor uzate orasenesti

1) Deseuri din constructii si demolari

J) Colectarea selectiva si reciclarea deseurilor

In zona de studiu sunt produse cu precidere deseuri menajere dar si deseuri asimilabile
celor menajere ca: colectate din comert si institutii; deseuri stradale; deseuri din piete;
deseuri din gradini si parcuri; deseuri din constructii si demolari.

Colectarea si transportul deseurilor

In municipiul Galati, in 2015 isi desfisoara activitatea societatea de salubrizare, Serviciul
Public ECOSAL Galati.

Aceasta societate de salubrizare realizeaza colectarea, transportul si depozitarea deseurilor
municipale, in baza contractelor incheiate cu asociatiile de locatari si/sau proprietari,
populatie si agenti economici. In zona studiata se gaseste un singur punct de colectare a
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gunoiului, cu pubele pentru preluarea deseurilor in general menajere, amplasat in parcarea
dintre blocurile C2 si C1. Exista si alte puncte de colectare a deseurilor in vecindtate, dar nu in
cadrul exact al zonei studiate.

Colectarea selectiva §i reciclarea deseurilor

In municipiul Galati, urmare a finalizarii proiectului ISPA derulat de Primaria municipiului
Galati ,,Managementul integrat al deseurilor urbane solide in municipiul Galati si
imprejurimi” au fost organizate 220 de puncte de colectare selectiva a deseurilor, dotate cu
containere tip igloo, cu capacitatea de 2 mc, pentru colectarea deseurilor de hartie/carton,
plastic/metal si sticld de la populatie.

Desi a fost creatd infrastructura necesara, gradul de colectare selectivd a deseurilor
reciclabile de la populatie este destul de scizut. In vederea cresterii cantititilor de deseuri
colectate si a eficientizarii investitiilor, se impune realizarea periodicd de campanii de
constientizare a populatiei in care sd se promoveze sistemul de colectare selectivd a

deseurilor. Punctul de colectare din zona studiata nu este de tip selectiv.

g I 5 rs T

2.10. 7. Riscuri naturale

Risc seismic

Conform normativelor si STAS - urilor in vigoare, teritoriul administrativ al municipiului
Galati apartine zonei de hazard seismic descrisd de valoarea de varf a acceleratiei orizontale a
terenului a = 0,24g (acceleratia terenului pentru proiectare), determinata pentru intervalul
mediu de recurenta de referintd (IMR) corespunzator starii limitd ultime. Valoarea perioadei
de control (colt) a spectrului de raspuns pentru acest areal este Tc = 1,0s.

Risc geotehnic
Riscul geotehnic depinde de doua categorii de factori:

- factori legati de teren, dintre care cei mai importanti sunt reprezentati de conditiile de teren
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si apa subterana;
- factori legati de structura si de vecinatatile acesteia.

Intreg terenul de fundare apartinand teritoriului administrativ al municipiului Galati face
parte din categoria terenurilor dificile de fundare.

Risc de inundabilitate

Zona studiata prezintd un grad de risc de inundabilitate prin ridicarea nivelului apelor
subterane.

(HE SR ] ) s
SESTsa Sy, S8 G 4= =mae : .
Ses S T e Ry 5 -4 | Zonecuriscde

inundabilitate

I e

Zone de risc prin ridicarea nivelului apelor subterane

2.10. 8 Disfunctionalitati

Domenii Disfunctionalitati

Hidrologie e Sistem de canalizare subdimensionat reprezintd cauza generatoare de
inundatii in conditiile producerii de ploi de tipul averselor, rezultand astfel
blocarea scurgerii apelor uzate menajere si refularea acestora in oras; o alta
consecintd a subdimensionarii sistemului de canalizare este reprezentatd de
producerea de infiltratii care genereaza dislocarea materialului fin din
depozitele loessoide si producere de fenomene de tasare cu afectarea
infrastructurii tehnico-edilitare, rutiere si constructii.

e Apele freatice din municipiul Galati se incadreaza in clasa de calitate V
(calitate proasta).

Geomorfologie e intreg terenul de fundare apartinand teritoriului administrativ al municipiului
Galati face parte din categoria terenurilor dificile de fundare.

e Infiltrarea are loc in terenul de fundare loessoid a apelor provenite din
precipitatii sau drept urmare a unor pierderi din conducte si retele
hidroedilitare avariate.
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Poluarea aerului

e Calitatea aerului din zona analizata este determinata de starea acestui factor la
nivelul intregului municipiu.

e Printre cei mai mari poluatori ai aerului cu compusi chimici se numara
Combinatul Siderurgic Arcelor Mittal, precum si traficul rutier din zonele
aglomerate ale orasului.

e Pentru poluarea cu cadmiu, ca surse principale de poluare pot fi amintite
arderile din industria prelucratoare si procesele din industria siderurgica
(obtinerea fontei si a otelului).

e Principalele surse de poluare cu plumb sunt rezultate ale arderilor din
industria prelucratoare, procesele din industria siderurgica (obtinerea fontei si
a otelului), precum si traficul rutier.

e Problemele legate de calitatea aerului, in zona de studiu, sunt identificate cu
precadere pe marile artere de circulatie: Bd. Brailei.

Zgomot

e Nivelul de zgomot din zona analizata este determinat de starea acestuia la
nivelul intregului municipiu.

e In zona analizata, cu precadere pe marile artere de circulatie - Bd. Brailei,
din cauza deplasarii cu viteza a automobilelor si zgomotul produs de acestea
genereaza o senzatie puternicd de disconfort.

Spatii plantate

e In cadrul zonei studiate nu se evidentiazi ecosisteme foarte bine conturate sau
care sa aiba o valoare deosebita.

e Din punct de vedere al calitatii vegetatiei la nivel arborescent si arbustiv zona
se confruntd cu o vegetatie imbatranitd sau debilitata din cauza unor atacuri
de boli sau daunatori netratate la timp, precum si din cauza unei serii de
lucrari de gestionare neaplicate corespunzator.

e Mobilierul urban lipseste sau este degradat; zona nu prezinta puncte de
interes pentru petrecerea timpului liber;

e In zona nu exista locuri de joaca pentru copii;

e Circulatiile pietonale sunt realizate din dalaje improprii, si sunt degradate;

e Spatiile verzi nu sunt utilizate pentru definirea unor subzone cu rol diferentiat
in viata comunitatii;

e Lipsa spatiilor de parcare cauzeaza utilizarea spatiilor verzi in acest scop.

Deseuri e Zona beneficiaza de un punct de colectare a gunoiului; Pubelele nu sunt de tip
selectiv.

Circulatii e In general sunt in stare buna, dar exista posibilitati de fluidizare si optimizare

carosabile a spatiilor pentru parcari;
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constructii
parazitare

Terenuri virane sile Exista in numdar moderat in zona, in principal comasate in zona complexului
Ancora.

Fond construit e Din punct de vedere structural, este in stare relativ buna;
e Necesita suplimentari la nivelul termoizolatiei;
e Necesita reparatii/inlocuiri la nivelul retelei de instalatii;
e Necesita refacerea finisajelor.

2.11 Caracteristici demografice si optiuni ale populatiei

2.11.1. Caracteristici demografice

Populatia din zona studiata este estimata la cca 2500 de persoane, bazat pe numarul

apartamentelor din blocurile de locuinte. Conform studiului de fundamentare consultativ, au

reiesit urmatoarele statistici:

Tabel 1. Structura esantionului pe grupe de varsta

Viarsta Procent Valid Procent cumulativ
18-25 ani 5,06 5,06
26-35 ani 27,84 32,90
36-45 ani 37,98 70.88
46-55 ani 12,66 83,54
56-65 ani 7,59 91,13
Peste 65 ani 0 91,13
Nu raspund 8,86 100
Total 100,0
Tabel 2. Structura esantionului pe grupe de vdrsta si sexe
Virsta Total
16- 26- 36- 46- 56- Pest
25 ani 35 ani 45 ani 55 ani 65ani | e65
ani
Sexul Masculin | 10,71% | 21,42% | 42,90% | 17,84% | 7,14% | 0% 100%
Feminin | 2,27% 36,36% | 40,91% | 11,36% | 9,09% | 0% 100%
Total 6,56% 31,56% | 38,97% | 13,89% |9,03% | 0% 100%

Dupa ultima scoala absolvita, 19,72% dintre cei chestionati au studii universitare sau
postuniversitare, 49,30% au studii liceale, 2,82% au scoala postliceala sau scoala tehnica de
maistri, 21,12 % au 10 clase sau scoala profesionala si 7,04% au terminat maxim gimnaziul.

Analizand structura esantionului dupa nivelul de educatie si varste se constata ca
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majoritatea celor cu studii postuniversitare se afla in categoria de varsta 36-45 de ani, in timp
ce persoanele cu nivel minim de scolarizare (1-4 clase) se regdsesc in categoria de varsta 56-
65 de ani. In structura esantionului nu exista persoane nescolarizate.

Dintre cei intervievati, 11,39% au un venit pe familie mai mic de 1200 lei, in timp ce
numai 11,39 % se situeaza peste pragul superior de 4500 lei.

Analizand nivelul veniturilor in functie de nivelul de educatie al persoanelor
intervievate se constata o corelatie directa si semnificativa intre cele doua variabile: cu cat
nivelul de educatie este mai mare, cu atat creste si nivelul veniturilor realizate.

Din punct de vedere ocupational, mai mult de 15% dintre cei anchetati sunt fara activitate
profesionala. Dintre acestia, o parte sunt someri, persoane casnice, pensionari, elevi sau
studenti.

Locurile de munca sunt situate in 29,11 % dintre cazuri in cartierul de rezidenta, 56,96%
intr-o alta zona si 10.13% dintre respondenti au un loc de munca in alta localitate. Cei mai
multi dintre respondenti au locul de munca in afara cartierului de rezidenta.

Deplasarile catre locul de munca se fac in majoritatea cazurilor cu masina personala sau cu
mijloacele de transport in comun. Foarte putin respondenti merg pe jos la serviciu.

Unde este situat locul dvs de munca? Cu ce va deplasati cel mai adesea la locul de

munca?

60 56.96
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Cartierul a fost analizat din mai multe puncte de vedere, subiectii apreciind pe o scala de
la foarte bun la foarte prost calitatea acestora.

Mai mult de 60% dintre subiectii care si-au exprimat opinia in ceea ce priveste scolile
existente apreciaza ca nici bun nici prost cartierul de rezidenta sub acest aspect. De asemenea,
gradinitele si cresele existente sunt apreciate la un nivel nici bun nici prost de peste 65%
dintre cei care si-au exprimat opinia.
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Cum apreciati cartierul dvs. in ceea ce priveste scolile existente? Cum apreciati cartierul dvs. in ceea ce

priveste gradinitele si cresele existente?

In ceea ce priveste asigurarea existentei medicale prin intermediul dispensarelor si a
cabinetelor medicale, procentul care apreciaza aceste servicii ca fiind de o calitate foarte buna
se apropie de 2 %. Pietele si centrele comerciale sunt destul de prost reprezentate la nivelul
cartierului din zona de studiu, 16.46% dintre respondenti declarandu-se nemultumiti de acest

aspect.
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Cum apreciati cartierul dvs. in ceea ce priveste

dispensarele sau cabinetele medicale existente?
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Cum apreciati cartierul dvs. in ceea ce priveste
pietele si centrele comerciale existente?

Acelasi lucru se constata si in cazul serviciilor financiar bancare, unde procentul celor
nemultumiti se situeaza in jurul valorii de 16.46%. Spatiile verzi, parcurile si locurile de joaca
din jurul locuintei reprezintd unul dintre aspectele nemultumitoare surprinse de studiu. Mai
mult de 21% dintre respondenti califica acest aspect la un nivel prost sau foarte prost.
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Cum apreciafi cartierul dvs. in ceea ce priveste
serviciile financiar-bancare existente?
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Cum apreciati cartierul dvs. In ceea ce priveste

spatiile verzi, parcurile, locurile de joaca existente?

Facilitatile recreativ culturale in zona de studiu se afla la un nivel satisfacator pentru
aproximativ 64% dintre respondenti. Mai mult de 20% dintre acestia califica acest aspect la

un nivel prost sau foarte prost.

Starea drumurilor este nesatisfacatoare pentru aproximativ 27% dintre cei anchetati.
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Cum apreciati cartierul dvs. in ceea ce priveste
facilitatule recreativ culturale existente?
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Locurile de parcare existente sunt considerate insuficiente de catre aproximativ 30% dintre
respondenti, aceasta fiind unul dintre cele mai nemultumitoare aspecte surprinse de studiu.
Datorita locurilor de parcare insuficiente multi soferi parcheaza masinile pe trotuare,

ingreunand astfel circulatia pietonilor.

Foarte bun I 127

Foarte prost - 5.06

Foarte bun l 127

sun [ 856
prost [N 1646

Foarte prost I 1.27

o] 10 20 30 40 50 60

Cum apreciafi cartierul dvs. in ceea ce priveste
locurile de parcare?
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Cum apreciati cartierul dvs. in ceea ce priveste
circulatia pietonilor pe trotuare?

Colectarea gunoiului se realizeaza la un nivel prost si foarte prost pentru 25,32% dintre
respondenti. In ceea ce priveste utilitatile publice(reteaua de apa si canalizare) aproximativ
18% dintre respondenti le apreciaza la un nivel prost si foarte prost.

Foarte bun I 127

Foarte prost I 1.27

o 10 20 30 40 500 60 io

Cum apreciati cartierul dvs. in ceea ce priveste
colectarea gunoiului?

Foarte bun I 127

eun [N 1392
wici bun, niciprost | o7 00
prost I 15.46

Foarte prost l 1.27
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Cum apreciati cartierul dvs. in ceea ce priveste
utilitatile publice(reteaua de apa si canalizare)?

Din punct de vedere al aspectului general, procentul respondentilor nemultumiti nu
depaseste foarte mult pe al celor multumiti.
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In continuare subiectii au evaluat gravitatea unor probleme, intdlnite adesea in municipii si

Cum apreciati cartierul dvs. in ce priveste aspectul general?
Foarte prost 1,17

Prost 17.89

Nici bun, nici prost 63.97

Bun 14.70

Foarte bun 1.27

Total 100

orase, cu referire directa asupra cartierului in care locuiesc. Zgomotul produs de traficul
autoturismelor sau din alte surse (santiere, activitati industriale, vecini) este considerata o
problema grava sau destul de grava de peste 35% dintre subiectii anchetati, iar 2,53% dintre ei
au fost de parere ca nu exista o asemenea problema in cartierul in care locuiesc.

Problema supraaglomerarii traficului auto este semnalata ca fiind destul de grava sau foarte
grava de 31,65% dintre respondenti.

Problema poluarii aerului este una dintre cele mai grave probleme din cartierul cuprins in
zona de studiu, 44.30% dintre respondenti calificand-o ca fiind grava sau foarte grava.

Insuficienta locurilor de parcare se numara de asemenea printre cele mai grave probleme
semnalate in cartier. Calitatea necorespunzatoare a constructiilor este perceputa ca o
problema destul de grava de cel putin 35,44% din cei anchetati.

Nu exista 0 asemenea problema . 633 Nu exista o asemenea problema l 3.78
Destul de grava _ 3038 Destul de grava _ 3544
Foarte grava l 3.79 Foarte grava 0
0 10 20 30 40 50 60 70 1] 10 20 30 40 50 60 70
Cat de grava este in cartierul dvs. problema Cat de grava este in cartierul dvs. problema
insuficientei locurilor de parcare? calitatii necorespunzatoare a constructiilor?

Amenajarea insuficienta a spatiului public dintre blocuri se numara printre problemele
generale ale zonei de studiu. Peste 27% dintre respondenti sunt deranjati de prezenta garajelor
inestetice dintre blocuri. Numarul celor care o percep la un nivel foarte grav depaseste 1%.
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Nu exista o asemenea problema . 38 Nu exista 0 asemenea problema . 5.06
Destul de grava _ 3797 Destul de grava _ 2785
Foarte grava I 127 Foarte grava I 1.27
0 10 20 30 40 50 60 (1] 10 20 30 40 50 60 70
Cat de grava este in cartierul dvs. problema Cat de grava este in cartierul dvs.
neamenajarii in spatiul public dintre blocuri? problema garajelor inestetice dintre blocuri?

Depozitarea necorespunzatoare a gunoiului este semnalata ca fiind o problema destul de
grava sau foarte grava de catre 37,34.% dintre subiectii de ancheta.

Calitatea apei potabile este identificata ca fiind o problema destul de grava sau foarte grava
de 37,97% dintre locuitorii zonei de studiu. Canalizarea apelor uzate si pluviale nu reprezinta
o problema pentru mai mult de 5% dintre respondenti.

Actele de vandalism asupra bunurilor publice reprezintd o problema pentru majoritatea
populatiei intervievate. 60,76% dintre ei considerdnd ca aceasta problema este destul de
grava.

Furturile din masini sau locuinte sunt de asemenea considerate ca fiind destul de grave de
51,90% dintre subiectii de ancheta. Vecinatatile care deranjeaza constituie o problema destul
de grava in zona de studiu.

Legatura dintre zona de rezidenta si restul orasului prin transport public este destul de
grava fiind semnalata de 56.96% dintre respondenti.

Gara, statia de autobuz sau alt mijloc de transport in comun si spitalul sunt institutiile cu
cel mai mic grad de accesibilitate din punctul de vedere al celor anchetati. Zona central a
orasului si piata acro-alimentara sunt declarate de asemenea ca destul greu accesibile.

Cumparaturile zilnice sunt facute de majoritatea respondentilor fie din piata (27,84%), fie
din centrele comerciale (25,32%).

Cat de usor ajungeti la ...... ?
FG DG DU FU
Cat de wusor ajungeti Ia 24,06 63,29 12,66
magazine cu produse de necesitate
curenta
Supermarket 21,52 67,09 11,39
Piata agro-alimentara 27,85 63,29 8,86
Dispensar sau cabinet medical 24,05 65,82 10,13
Farmacie 21,52 70,88 7,59
Spital 31,65 55,70 12,66
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Scoala/liceu 18,99 68,35 7,59

Unitatea bancare 25,32 67,09 7,59

Posta 25,31 67,08 7,59

Primarie 26,58 65,82 7,59

Zona centrala a orasului 27,85 64,56 7,59

Locuri de petrecere a timpului 26,58 65,82 7,59
liber

Statie de autobuz sau alt mijloc 34,18 59,49 6,33
de transport in comun

Gara 44,30 48,10 7,59

FG — foarte greu

DG — destul de greu

DU — destul de usor

FU — foarte usor

In ceea ce priveste locuirea, 100% dintre cei anchetati locuiesc la bloc si peste 79% dintre
el sunt proprietari. 56,96% dintre subiectii de ancheta ocupa locuintele actuale dupa anul 2000
si mai mult de 29% s-au mutat in ultimii 4 ani.

In ceea ce priveste starea de multumire fata de locuinta actuala, 49,37% dintre respondenti
se declara foarte multumiti, in timp ce 48,10% din respondenti se declara mai degraba
multumiti fata de confortul locuintei in ceea ce priveste suprafata acesteia.

Nu reprezinta o problema majora pentru locuitorii zonei incalzirea furnizata de la retezau
termica, 48,10% dintre e1 declarandu-se mai degraba multumiti de acest aspect, in timp ce
3,78% dintre respondenti se declara a fi foarte nemultumiti . Daca 11 scoatem din analiza pe
cei care detin centrala proprie, procentul celor nemultumiti de confortul locuintei in ceea ce
priveste incalzirea, creste la aproape 10%.

Din analiza datelor obtinute rezulta ca mai mult de un sfert dintre subiectii intervievati sunt
mai degrabd multumiti de cartierul in care locuiesc. Starea de multumire este mai mare in
ceea ce priveste orasul ca intreg, aproape 40% dintre respondenti declarandu-se foarte
multumiti in legatura cu acesta.

2.11.2 Optiuni ale populatiei

In ceea ce priveste lucrarile de imbunatatire considerate necesare in zona in care locuiesc
de catre locuitorii municipiului Galati, pe primul loc se situeaza construirea de parcari
(24,20%), urmate de construirea de locuri de joaca si spatii verzi (22,29%) si de
modernizarea/extinderea infrastructurii de drumuri pentru fluidizarea traficului (8,92%).
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Gandindu-va la nevoile de dezvoltare ale cartierului dvs., ce imbunatatiri
credeti ca ar trebui create?

Modernizarea/ extinderea infrastructurii de drumuri pentru fluidizarea traficului 8,92
Modernizarea/extinderea retelelor de apa, canal, gaze 6,37
Dezvoltarea retelei de transport local 0,64
Construirea de parcari 24,20
Locuri de joaca, spatii verzi 22,29
Amenajarea unor spatii de socializare (parcuri, pietonale) 4,46
Spatii comerciale si de servicii 5,09
Reabilitarea patrimoniului construit (cladiri publice, monumente etc) 0
Piata agro-alimentara 8,28
Servicii medicale 8.92
Unitéti de invatamant 3,82
Reabilitarea termica a locuintelor 7,00
Consolidarea imobilelor 0
Altceva 0

Cele mai importante probleme identificate de locuitorii din zona de studiu ca fiind

principalele cauze de nemultumire sunt: cdinii vagabonzi (galagia si mizeria provocate de

acestia) si gastile de cartier.

Concluzii: Cele mai importante probleme semnalate de locuitorii zonei de studiu, dupa
frecventa cazurilor in care sunt nominalizate, sunt: zgomotul datorat traficului/aglomeratie,
cainii vagabonzi (galagia si mizeria provocata), mizeria/mirosul (in special la ghene) si lipsa

locurilor de parcare.
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lluminatul public
Parcuri si spatii verzi
Drumurile/gropile
Gastile de cartier

Poluare

Parcari
Mizeria/mirosul(in special la ghene)

Cainii vagabonzi(galagia si mizeria...

Zgomotul datorat...

In acelasi timp, in urma evaludrii unor probleme dupd gravitatea manifestarii acestora in
zona de rezidenta a respondentilor, s-a constatat ca problemele destul de grave semnalate sunt
legate de actele de vandalism asupra bunurilor publice, modul in care este legata zona de
restul orasului prin transportul public, furturile din masini sau locuinte si vecinatatile care
deranjeazd. La polul opus, printre problemele evaluate ca inexistente sau nu prea grave se
situeaza garajele inestetice dintre blocuri, supraaglomerarea traficului auto si depozitarea
necorespunzdtoarea a gunoiului.

Cat de grave sunt urmdatoarele Nu existao | Nu prea | Destul de | Foarte
probleme in cartierul in care locuiti? problema grava grava grava
a. Zgomotul produs de trafic sau alte surse 2.53 62.03 32.91 2.53
b. Poluarea aerului(noxe) 3.80 51.90 44.30 0
c. Supraaglomerarea traficului auto 2.53 65.82 31.65 0
d. Insuficienta locurilor de parcare 6.33 59.49 30.38 3.79
e. Calitatea necorespunzatoare a 3.78 60.76 35.44 0
constructiilor
f- Insuficiente amenajari in spatiul public 3.80 56.96 37.97 1.27
dintre blocuri
g. Garajele inestetice dintre blocuri 5.06 65.82 27.85 1.27
h. Depozitarea necorespunzatoare a 3.80 58.22 36.70 1.27
gunoiului
i. Calitatea/cantitatea apei potabile 5.06 56.96 35.44 2.53
J. Canalizarea apelor uzate si pluviale 5.06 62.03 29.11 3.80
k. Acte de vandalism asupra bunurilor 5.06 31.65 60.76 2.53
publice
l. Furturile din masini sau locuinte 8.86 36.71 51.90 2.53
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m. Vecinatati care deranjeaza

8.

86

36.71

51.90

2.53

n. Modul in care este legata zona de restul

orasului prin transportul public.

3.

80

37.97

56.96

1.27

Tinand cont de toate acestea, subiectii de ancheta au prioritizat posibilele imbunatatiri ce se
pot face in cartierul lor rezultand ca principal prioritate construirea de parcari.

Gindindu-va la nevoile de dezvoltare ale cartierului dvs., ce imbunatditiri credeti ca ar

trebui create?

Consolidarea imobilelor
Unitati de invatamant
Piata agro-alimentara

Spatiile comerciale si de...

Locuri de joaca, spatii verzi
Dezvoltarea retelei de...
Modernizarea/extinderea...

10
10
’ 7
(3,82
i 8,92
i 3,08
10
i 5,09
| 406
i 22,29
i 24,2
= 064 |
i 6,37
8,92
0 5 10 15 20 25 30

Aspectele cu mari carente identificate de respondentii din zona de studio cu privire la
cartierul de rezidenta sunt: starea drumurilor, locurile de parcare si circulatia pietonilor pe
trotuare in timp ce la polul opus se situeaza scolile, gradinitele sau cresele existente si

serviciile financiar bancare.

Cum apreciati cartierul dvs. Foarte prost | Prost Nici bun, | Bun Foarte
in ce priveste...... ? nici prost bun
e aspectul general 1,17 17,89 63,97 14,70 1,27
e scolile existente 0 16,46 63,29 18,98 1,27
e gradinitele sau cresele 0 15,19 65,83 17,72 1,27
existente
e dispensar sau cabinet medical 0 15,19 67,09 16,45 1,27
e picte si centre comerciale 0 16,46 68,35 13,92 1,27
e servicii financiar-bancare 0 16,46 65,82 16,46 1,27
e spatiile verzi, parcurile, 1,27 20,25 64,56 12,65 1,27
locurile de joaca
e facilitate recreativ culturale 2,53 17,72 64,56 13,92 1,27
e starea drumurilor 1,27 25,32 59,49 12,66 1,27
e locurile de parcare 5,06 24,05 55,70 13,92 1,27
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e circulatia pietonilor pe trotuare 1,27 16,46 72,15 8,86 1,27

e utilitatile publice (reteaua de 1,27 16,46 67,09 13,92 1,27
apa si canalizare)

e colectarea gunoiului 1,27 24,05 59,49 13,92 1,27

Ca urmare a cresterii rapide a gradului de motorizare, municipiul Galati se incadreaza in
categoria oraselor in care capacitatea de deservire a infrastructurii destinate traficului dinamic
si stationar este depasita.

In zona Mazepa I s-a constatat o tot mai mare nevoie a credrii de locuri de parcare datoriti
numarului mare de autovehicule din municipiu sau aflate in tranzit, dar si ca urmare a
numeroaselor sesizari din partea cetdtenilor, care datorita lipsei locurilor de parcare ajung sa
parcheze pe locuri interzise, spatii verzi, trotuare, incurcand astfel si traficul pietonal.

Dezvoltarea infrastructurii destinate parcarii publice, in special parcarilor colective, este
necesarda din moment ce insuficienta locurilor de parcare este evidenta chiar si fard o minima
analiza. Mai mult, este necesara si pentru decongestionarea traficului de pe strazile din zona.

Prin asigurarea unui management al locurilor de parcare la suprafata, se urmareste
eliberarea carosabilului, a zonelor pietonale precum si fluidizarea si imbunatatirea conditiilor
de preluare a traficului.

Totodata locuitorii din zona Mazepa s-au plans si de zgomotul din timpul zilei in special la
orele de varf'si a poludrii cu noxe de esapament din cauza traficului blocat.

Pentru a elimina poluarea fonica, poluarea cu noxe de la esapament si pentru a fluidiza
traficul la ore de varf din zona Mazepa se impune ca o necesitate iminentd amenajarea unei
artere de legatura intre strada Lapusneanu si strada Rosiori.

Artera de legatura este oportuna pentru ca ajuta la fluidizarea traficului local, degreveaza
reteaua de strdzi de o sarcina suplimentara asigurand o fluenta constanta in desfasurarea
traficului cat si in reducerea zgomotului si a poluarii.

Fluidizarea si descongestionarea traficului prin crearea acestei artere de legdtura are ca rol
deosebit de important de a asigura accesul cat mai rapid al unitatilor care asigura siguranta
populatiei cum ar fi : politia, salvarea sau pompierii.

In acest moment accesul este ingreunat de cdtre masinile parcate neregulamentar, de
traficul blocat la orele de varf si de configuratia strazilor care in acest moment nu asigura
accesul cat mai rapid al unitatilor de interventie.

De asemenea, in urma consultarii populatiei in etapa respectiva de avizare, s-a nuantat
solutia de realizare a arterei propuse prin studiul de fezabilitate aprobat:

1. Au existat dubii cu privire la figuranta copiilor in conditiile in care iesirea din scoala,
actual intr-o circulatie pietonala, va fi intr-0 circulatie carosabila. S-a propus retragerea
imprejmuirii scolii si crearea unui mic scuar in zona intrarii, unde parintii si alti insotitori
pot sa astepte copiii.
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2. S-a pus problema poludrii sonore aduse de noua artera de circulatie pentru riverani. In

acest sens, s-a optat pentru reglementarea noii artere de legatura ca accidental carosabila,
pentru a fi folosita exclusiv in vederea decongestionarii traficului din perioada aducerii la
scoala a copiilor.

Pentru buna desfasurare a circulatiei rutiere in conditii optime de siguranta si confort sunt

necesare realizarea urmatoarelor lucrari;

amenajarea unei artere de legatura (accidental carosabile) intre strada Al. Lapusneanu si
strada Rosiori;

amenajarea unor spatii de parcare adiacente, precum si alte spatii pentru parcarea
autoturismelor din zona;

asigurarea unor spatii verzi si plantatii de copaci pentru reabilitarea peisagisticd a zonei din
amplasamentul obiectivului;

retragerea Tmprejmuirii scolii pentru crearea unui spatiu pietonal de asteptare.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Relatii in teritoriu si incadrarea in documentatii anterioare
3.1.1. Conditionari ale PUG asupra terenului studiat

Planul Urbanistic General al Municipiului Galati este in prezent aprobat. Propunerile

cu privire la directiile de dezvoltare a teritoriului municipiului, reglementarile si regulamentul
de utilizare a terenurilor au fost studiate pentru a prelua elementele principale care
directioneaza dezvoltarea zonei in discutie. Din aceasta perspectiva se desprind reglementari
si directii de dezvoltare care au impact indirect asupra teritoriului delimitat pentru zona
studiata prin efectul lor la nivelul intregii localitati, precum si reglementari specifice destinate
acestei zone.

Terenul studiat cuprinde portiuni din doua UTR-uri — UTR 26 si UTR 27.

Conditiondri asupra teritoriului studiat:

UTR 26 - POL URBAN PRINCIPAL - STRADA BRAILEI

UTILIZARI ADMISE

locuinte individuale si colective,

constructii comerciale, cu exceptia celor care comercializeaza materiale de constructii,
constructii administrative si birouri,

constructii financiar bancare,

constructii de cult, cu exceptia manastirilor, schiturilor si cimitirelor,

constructii de cultura,

institutii, servicii si echipamente publice,
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servicii generale, cu exceptia atelierelor poluante, service auto, spalatorii auto, vulcanizari,
constructii invatamant,

constructii de sanatate, cu exceptia centrelor de asistenta de specialitate (boli cronice,
persoane cu dezabilitati, recuperari functionale, centre psihiatrice),

constructii si amenajari sportive,

constructii de agrement: locuri de joaca pentru copii, parcuri, scuaruri,

constructii de turism si agrement- loisir,cu exceptia bungalou, cabana, camping si sat de
vacanta,

parcaje publice subterane, supraterane si multietajate,

spatii publice, pietonale, spatii verzi,

constructii aferente echipamentelor edilitare.

Functiuni existente si mentinute:

zona transporturi,

activitati productive in unitati dispersate,

spatii verzi,

constructii aferente echipamentelor tehnico-edilitare,
terenuri cu destinatie speciala.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

se recomanda ca in cazul constructiilor de locuinte individuale si colective amplasate pe
arterele principale (categoria a I-a si a I1-a), parterul acestora sa asigure functiuni cu acces
public: spatii comerciale, expozitionale, etc.;

se recomanda ca in cazul amplasarii unor constructii aferente echipamentelor edilitare,
acestea sa nu fie amplasate spre strada si sa nu afecteze prin zonele de protectie sanitara
necesare functionarea celorlalte cladiri existente;

se mentin functiunile existente care nu sunt caracteristice zonei, cu conditia ca, in cazul
disparitiei acestora, pe terenurile aferente sa se insereze numai functiuni caracteristice
specificului zonei;

pietele agroalimentare se amplaseaza la minim 40,0 m fata de cladiri avand alte functiuni
decat cea comerciala;

pentru unitatile de alimentatie publica se admite amplasarea la parterul locuintelor
(individuale si/sau colective) numai cu conditia asigurdrii izoldrii totale a aburului,
mirosului si zgomotului;

este necesar ca limita de construibilitate fata de cornisa taluzurilor sa se considere ca fiind
egala cu de 2 ori inaltimea taluzului respectiv;

sunt necesare lucrari de modelare a geometriei taluzului, de asigurare a unei scurgeri
corecte a apelor provenite din precipitatii, Tnierbari ale pantelor si nu in ultimul rdnd o
politica locala de protejare a fondului de vegetate;
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nerespectarea zonei de construibilitate in zonele taluzurilor poate oricand favoriza
manifestarea de pierdere a stabilitatii acestora.

UTILIZARI INTERZISE
Este interzisa amplasarea spre arterele principale (strazi de categoria a I-a si a ll-a) a

structurilor de vanzare cu suprafata mare si medie (peste 400,00 mp) cu fatade oarbe,
indiferent de UTR-ul in care este situat terenul (cu exceptia celor in care sunt prevazute in
mod expres permisivitati de construire). Acestea vor fi amplasate in spatele frontului la strada,
construit si vor avea accesul carosabil asigurat din arterele de categoria Il1-a.

Se interzic urmatoarele:

Activitati productive

Activitati agrozootehnice

Parcaje private (in constructii individuale) amplasate pe domeniul public sau privat al
municipiului.

Service auto, benzinarii, spalatorii auto

Unitati comerciale - materiale de constructii

Depozite de orice natura

Zone gospodarie comunala: cimitire.

REGIM DE INALTIME, POT, CUT

Numar UTR Tip UTR Suprafata POT CuT
parcela/zona**
UTR. 26 Pol urban 150-200 mp 45 1.5
principal - 201- 500 mp 45 2.5
Brailei 501-1000 mp 70 4.2
1001- 6000 g
mp 80

* pentru zonele in care sunt prevazute accente verticale conform Studiului de Altimetrie

aferent PUG Galati si Plansei de Reglementari.

** in cazul in care prin asociere se elaboreaza documentatia pentru o zona mai ampld, se

poate realiza PUD/PUZ fara modificarea functiunilor.

Pentru spatii verzi (cu exceptia celor destinate sportului, agrementului):

POT maxim 10% (inclusiv circulatii, alei, platforme)

CUT maxim 0.2

Pentru functiunile existente: activitdti productive in unitati dispersate, zona transporturi si

zona constructii aferente echipamentelor tehnico-edilitare, terenuri cu destinatie speciala (cu
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exceptia constructiilor si instalatiilor tehnologice) conform studiilor de specialitate (SF,
PT,PUD) sau conform normelor tehnice in vigoare, se recomanda:

- POT maxim 50%

- CUT maxim 1,0

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative, elemente de
mobilier urban, plantatii decorative, inclusiv pe fatade;

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

- elementele fixe de mobilier urban din spatiile accesibile publicului se vor subordona
caracterului zonei, necesitdnd aceleasi avize de specialitate ca si constructiile.

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi Inconjurate cu
un gard viu de 1,20 metri inaltime;

Pentru functiunile existente si mentinute pana la disparitie, se vor aplica prevederile
privind spatiile necesare de parcare conform R.G.U. Anexa 5.

UTR 27 - LOCUINTE COLECTIVE - CARTIER MAZEPA

Pentru ansamblurile existente, noile cerinte ale locuitorilor si disfunctionalitatile cauzate de
nerespectarea proiectelor initiale sau de unele modificéri arbitrare ale cadrului construit si
amenajat vor impune interventii corective:

(1) Eliminarea cauzelor disfunctionalitétilor si poludrilor care nemultumesc locuitorii;

(2) Refacerea amenajarilor exterioare si In special a spatiilor plantate, a locurilor de joaca
pentru copii §i a parcajelor;

(3) Extinderea si completarea echipamentelor publice deficitare;

(4) Ameliorarea aspectului cladirilor si amenajarilor;

(5) Diminuarea insecuritdtii $i infractionalitdtii prin delimitarea si marcarea / Ingradirea
spatiilor aferente locuintelor colective pe grupari de blocuri;

(6) Restructurarea zonelor prin eliminarea parcajelor private (in constructii individuale)
existente pe domeniul public/ privat al municipiului si construirea de parcaje publice.

Nu sunt permise extinderi ale spatiilor parter sau modificarii ale conformarii initiale a
fatadelor blocurilor. Nu este permisd extinderea/infiintarea de spatii comerciale la parterul
blocurilor acolo unde nu existd conform proiectului initial sau nu sunt specificate ca atare
in cadrul reglementarilor aferente UTR.
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UTILIZARIADMISE

» locuinte colective;

» echipamente publice specifice zonei rezidentiale: servicii, comert de proximitate (magazin
general, supermarket, alimentatie publica), sdnatate, invatamant (cu exceptia unitatilor de
invatdmant superior); institutii si servicii publice;

» scuaruri publice, locuri de joaca, spatii verzi;

parcaje publice supraterane multietajate, subterane;

» amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile §i pietonale private, parcaje, garaje,
spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, amenajari de sport pentru tineret, imprejmuiri;

A\

» lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor, manastirilor si schiturilor;
constructii aferente echipamentelor edilitare;

Y

Functiuni existente si mentinute:

activitati agrozootehnice,

activitati productive in unitati dispersate,

spatii verzi,

constructii aferente echipamentelor tehnico-edilitare,
institutii si servicii publice,

comert, servicii,

locuinte individuale,

unitati agrozootehnice.

YVVVYVYVVYVYVYYVYY

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

» se recomanda ca in cazul amplasdrii unor constructii aferente echipamentelor edilitare,
acestea sa nu fie amplasate spre strada si pe cat posibil sa nu afecteze prin zonele de
protectie sanitara necesare functionarea celorlalte cladiri existente;

» se mentin functiunile existente care nu sunt caracteristice zonei, cu conditia ca, in cazul
disparitiei acestora, pe terenurile aferente sa se insereze numai functiuni caracteristice
specificului  zonei; in acest caz, se recomanda dezvoltarea unor functiuni
publice/echipamente publice;

» pietele agroalimentare se amplaseaza la minim 40 m fata de cladiri avand alte functiuni
decat cea comerciala;

» pentru unitatile de alimentatie publica se admite amplasarea la parterul locuintelor
(individuale si/sau colective) numai cu conditia asigurarii izoldrii totale a aburului,
mirosului si zgomotului;

» se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu
conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 100,00 mp ADC, sa nu genereze
transporturi grele, sa nu atragd mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba
program prelungit peste orele 22 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru
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depozitare si productie;

» pensiuni destinate practicarii microturismului;

» functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activitatile manufacturiere cu
suprafata desfasurata peste 100,00 mp se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii unor
documentatii PUD;

> in cazul existentei unor echipamente publice la parterul blocurilor de locuit se recomanda:
dispensarele de la parterul blocurilor sa aiba un acces separat de cel al locatarilor;

cresele si gradinitele sa aibd un acces separat de cel al locatarilor si sa dispund in utilizare
exclusiva de o suprafata minima de teren de 100 mp pentru jocul copiilor;

se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de amplasare, numai pentru
categoriile de functiuni cuprinzand activitati pentru servicii specializate si practica
profesionala private cu grad redus de perturbare a locuirii si program de activitate de 12
ore pe zi (intre 8 si 20), de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocatura, notariale,
consultanta, asigurari, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare etc. si numai daca
operatiunea nu modifica proiectul initial al fatadei imobilului (nu sunt necesare extinderi
spatii, modificare accese, realizare copertine, balcoane, logii);

se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul locuintelor pentru
categoriile descrise mai sus, precum si pentru cele cu caracter comercial, cum ar fi comert
cu produse alimentare si nealimentare, farmacii, librarii, frizerii, studiouri foto, case de
schimb valutar etc. si numai daca operatiunea nu modifica proiectul initial al fatadei
imobilului (nu sunt necesare extinderi spatii, modificare accese, realizare copertine,
balcoane, logii) si numai daca acestea sunt specificate ca atare in cadrul reglementarilor
aferente UTR;

lucrari ample de remodelare a fatadelor, acceselor sau spatiilor publice pot fi aprobate
numai in conditiile promovarii unor proiecte vizand transformarea functionala a parterului
unui intreg tronson de cladire, respectiv apartamentele deservite de cel putin o scara
comuna;

UTILIZARI INTERZISE

Este interzisa amplasarea spre arterele principale (strazi de categoria a I-a si a Il-a) a
structurilor de vanzare cu suprafata mare si medie (peste 400,00 mp) cu fatade oarbe,
indiferent de UTR-ul in care este situat terenul (cu exceptia celor in care sunt prevazute in
mod expres permisivitdti de construire). Acestea vor fi amplasate in spatele frontului la strada
- construit si vor avea accesul carosabil asigurat din arterele de categoria Il1-a.

Se interzic urmatoarele:

e schimbarea destinatiei apartamentelor pentru activitdti generatoare de disconfort pentru
locatari cum ar fi functiuni de productie, alimentatie publica, jocuri electronice sau de
noroc, depozite de marfa, ateliere de reparatii etc.;

e activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
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generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea
incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de
activitate prelungit dupa orele 22;

e schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea de circulate,
holuri, accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele scarilor etc.;

e activitati agrozootehnice;

e parcaje private (in constructii individuale) amplasate pe domeniul publica sau privat al
municipiului

e service auto, benzinarii, spalatorii auto, vulcanizari; unititi comerciale: materiale de
constructii; constructii provizorii de orice natura; depozite de orice natura; zone gospodarie
comunala: cimitire;

e functiuni comerciale si servicii profesionale care depdsesc suprafata de 150,00 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22,
produc poluare;

o platforme de precolectare a deseurilor;

e depozitarea pentru vanzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice;

e statii de betoane;

e autobaze.

In cazul ansamblurilor de locuinte colective cu valoare arhitectural-urbanistica nu
este permisa crearea de noi spatii comerciale si de servicii la parterul imobilelor, daca
acestea nu sunt prevazute prin proiectul initial.

INDICATORI URBANISTICI

> [niltimea constructiilor:

UTR. 27- Locuinte colective - cartier Mazepa  P+2/9m P+4/15m***

**% se mentin cladirile existente care depdsesc regimul de indltime maxim admis. In cazul
disparitiei/inlocuirii acestora este permisa inserarea unor cladiri inalte pe acelasi teren/
amplasament (care sa nu depaseasca Indltimea cladirii anterioare existente) si numai daca sunt
respectate conditiile de vecinatate/ insorire fata de cladirile adiacente.

POT=30%, CUT=1,5

Pentru spatii verzi (cu exceptia celor destinate sportului, agrementului):

- POT maxim 10% (inclusiv circulatii, alei, platforme)

- CUT maxim 0.2

Pentru functiunile existente: activitati productive in unitati dispersate, activitdti
agrozootehnice, zona constructii aferente echipamentelor tehnico-edilitare, terenuri cu
destinatie speciala (cu exceptia constructiilor si instalatiilor tehnologice) conform studiilor de
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specialitate (SF, PT,PUD) sau conform normelor tehnice in vigoare, se recomanda:
- POT maxim 50%
- CUT maxim1,0

3.1.2 Documentatii de urbanism aprobate in teritoriul PUZ:
- PUG municipiul Galati
- PIDU judetul Galati.

3.2 Calitatea spatiului public si peisajele

3.2.1.  Principii de amenajare si gestionare a peisajului urban

Vegetatia este un element esential al peisajului, atat in mediul natural cat si in cel urban. in
cadrul oraselor, aceasta creeazd ambiante diverse si dinamice pe parcursul intregului an,
acompaniind elementele arhitecturale, participand astfel la conturarea peisajului urban si dand
nastere la identitati locale.

Introducerea principiilor de dezvoltare durabild in cadrul politicilor publice implica, de
asemenea, o reconfigurare a strategiei cu privire la efectivul vegetal care joacd un rol major in
ameliorarea cadrului de viata. Vegetatia este in masurd sd aduca solutii locale pentru
problematici importante precum incdlzirea globald, prezervarea biodiversitdtii sau
densificarea mediului urban. Pentru aceasta insd trebuie acceptat faptul ca vegetatia este un
element viu, aflat in interactiune permanenta cu mediul inconjurator, care participa la crearea
peisajului si la formarea ecosistemului local. A privi vegetatia ca un element de sine statitor
este o abordare perdantd. Fiecare planta este importanta atat ca element singular cat si ca parte
a ansamblului la a cdrui formare contribuie, prin urmare, orice politicd sau interventie care
afecteaza o componenta a efectivului vegetal are impact la nivel teritorial.

3.2.1.1. Principii majore de amenajare

Conceperea viitoarelor amenajari, dar si actiunile de reabilitare a spatiilor plantate
existente, trebuie sa aibd ca bazd cinci principii majore: dinamica peisajului, diversitatea
vegetatiei si ambiantelor, permanenta peisajului, durabilitatea, dimensiunea economica.

Dinamica peisajului

Particularitdtile de crestere, cerintele fatd de conditiile pedo-stationale si caracterul
vremelnic al vegetatiei imprima peisajului o perpetud evolutie n spatiu si timp. Acest aspect
trebuie avut permanent in vedere in realizarea interventiilor sau proiectelor de amenajare

peisajerd pentru a garanta, pe de o parte, o formd si o ambiantd armonioasa a peisajului de-a
lungul timpului si, pe de altd parte, pentru a preveni generarea unor costuri de intretinere
uriage, care sunt determinate de proasta intelegere a acestei dinamici. Astfel, notiunea de
evolutie a vegetatiei n spatiu si timp, respectiv cea de dinamica a peisajului, trebuie incluse
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atat in momentul conceperii proiectelor de amenajare cat si in operatiunile de intretinere care
acompaniaza o amenajare dupa momentul implementarii. De exemplu, plantarea in masiv
strans a unor exemplare tinere de arbori cu cerinte foarte ridicate fatda de lumina poate duce la
pierderea in timp a unora dintre aceste elemente vegetale si degradarea imaginii de ansamblu
a amenajarii. Cresterea coroanelor si instalarea concurentei Tn masiv va determina cu
precadere debilitarea / disparitia plantelor mai sensibile, incurajand astfel speciile cu caracter
invaziv si reducand biodiversitatea. Neprogramarea unor operatiuni de intretinere adecvate
sau de reinnoire a plantatiilor (spre exemplu inlocuirea arborilor ajunsi la batranete) va avea,
de asemenea, un impact major asupra ambiantei urbane, producand transformari care vor
altera imaginea ansamblului in raport cu ipostaza dorita.

Diversitatea vegetatiei si ambiantelor
Varietatea vegetatiei are deopotriva valente estetice, ecologice si culturale. Elementele

vegetale nu sunt doar “verdele” din mediul urban. Ele imbogatesc peisajul prin volum si
structura / silueta, texturi si culori, creand ambiante distincte prin mirosuri, jocuri de lumina si
umbra, aspect sezonier al invelisului foliar, etc. Vegetatia contribuie la crearea identitatilor
locale, insotind permanent viata oamenilor. In mediul urban, cel mai adesea acest aspect se
rasfrange in toponimia locurilor sau are directd legatura cu reperele comunitdtii. Diversitatea
vegetald std, de asemenea, la baza biodiversitdtii, varietatea faunei locale fiind direct
influentatd de speciile care intrd in componenta efectivului vegetal si de ponderea acestora.
Diversitatea de specii permite gasirea solutiilor celor mai adaptate pentru fiecare amplasament
si constituie principala barierd in prevenirea riscurilor epidemiologice care duc la disparitia
fondului vegetal. In cazul vegetatiei, bolile si diunitorii au un caracter specific, ceea ce
inseamna ca o anumita specie de atacator afecteaza, in general, integritatea unei singure specii
de plante. Acesta este motivul pentru care plantarea unei esente vegetale pe o suprafata
considerabild favorizeaza aparitia unor epidemii si duce in final la pierderea unui procent
important al vegetatiei. Orasele care, de-a lungul timpului, au favorizat in amenajari o
anumita specie se confrunta in prezent cu pierderi insemnate ale efectivului vegetal. Un
exemplu In acest sens este constituit de platan, care este afectat la ora actuald de o boala
incurabild (cancerul colorat al platanului) generatd de o ciuperca (Ceratocystis platani).
Arborii atacati de aceasta ciuperca mor dupa o perioada de 2-5 ani, dar flagelul ramane activ
pentru Incd 6 ani in interiorul plantelor afectate, motiv pentru care lemnul acestora trebuie ars
pentru indepartarea pericolului. Astfel, pe langd neajunsurile create de alterarea peisajului
urban, aceste epidemii cauzeaza presiuni financiare generate pe de o parte de actiunile de
combatere, iar pe de alta parte de efortul necesar pentru reamenajarea spatiilor afectate. Grija
pentru pastrarea diversitatii fondului vegetal previne aceste situatii, permitand 1n acelasi timp
diversificarea peisajelor si ambiantelor oferite de oras.
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Permanenta peisajului

Peisajul este o constructie culturald si existd in fapt doar prin prisma perceptiei umane
(Conform Conventiei Europene a Peisajului (ratificata in Romania prin Legea nr. 451/2002)
peisajul desemneaza o parte de teritoriu perceput ca atare de catre populatie, al carui caracter
este rezultatul actiunii si interactiunii factorilor naturali si / sau umani (Articolul 1, litera a)).

El are un caracter de permanentd, dar in cazul vegetatiei elementele componente nu au aceasta
insusire, ele fiind definite de o cvasi-efemeritate. Factura dinamica data de ritmul de crestere
diferit (mai mult sau mai putin accelerat in functie de specie), tipul vegetatiei (perend, anuala,
etc.), speranta de viata diferita si accidentele sau bolile care pot modifica evolutia normala a
plantelor influenteaza constitutia imaginii orasului. Pentru a asigura o permanentd a cadrului
vegetal care sd garanteze perenitatea unui peisaj atragator, fondul vegetal trebuie gestionat
intr-o manierd colectiva, demografica si prospectiva. Astfel, amenajarile nu pot fi luate in
considerare separat (parc, scuar, aliniament, spatiu verde aferent condominiului, etc.), ci
trebuie concepute si administrate la nivel de ansamblu urban. Gestionarea fondului vegetal
trebuie sa ia in calcul inlocuirea treptatd a plantelor debilitate sau aflate catre finalul vietii
(Spre exemplu, in cazul unui aliniament ce insoteste o arterd importantd a orasului nu se poate
astepta pana la disparitia completd a elementelor vegetale, ci trebuie avutd in vedere
inlocuirea treptatd a plantelor, astfel incat volumul vegetal, functia si imaginea de ansamblu a
amenajarii sd nu fie pierdute), motiv pentru care o buna cunoastere a demografiei vegetale
este imperios necesard. De asemenea, evolutia vegetatiei trebuie anticipatd pentru a putea
pregati din timp resursele necesare (materialul saditor, resursele financiare pentru realizarea
lucrarilor de intretinere, etc.) pentru pastrarea imaginii de ansamblu a peisajului. O constanta
a peisajului implicd si o constantd a resurselor si competentelor necesare pentru gestionarea
vegetatiei. In acest sens, un rol esential este jucat de cadastrul verde al orasului, care trebuie
sa contind atat informatii cantitative cat si calitative cu privire la efectivul vegetal al unui
spatiu urban. Este de retinut faptul cd perenitatea peisajului se referd la pastrarea integritatii
elementelor vegetale componente si nu exclude dinamica sezonierd care animd imaginea
orasului pe parcursul anului (De exemplu, disparitia tuturor arborilor si arbustilor care
formeaza structura verde a unui parc modificad radical peisajul, pe cand evolutia sezonierd a
texturilor, culorilor, etc. nu este perceputa ca o transformare a peisajului, volumele si
ambiantele pastrandu-se independent de succesiunea anotimpurilor. Acesta este principalul
motiv pentru care comunitatile reactioneaza puternic atunci cand vegetatia care compune
diferite amenajdri este indepartatd (a se vedea 1n acest sens atitudinea comunitatilor in cazul
taierii teilor si castanilor de pe Bulevardul Stefan cel Mare din lasi de la inceputul anului
2013, tdierea arborilor din Piata Balcescu din Timisoara in toamna anului 2013, etc.)..
Schimbarile anuale de la nivelul vegetatiei aduc o valoare peisagera suplimentard, iar
modelarea evolutiei amenajarilor de-a lungul anotimpurilor pune in evidenta diferite fatete ale
cadrului urban. Perioada de inflorire, culoarea frunzisului, texturile, fructificatia, siluetele
oferite de vegetatie - toate acestea sunt elemente care participa din punct de vedere estetic la
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structurarea peisajului urban.

Durabilitatea

Speranta de viatd si evolutia vegetatiei sunt puternic influentate de mediul urban.
Agresiunile suferite de plante (accidentele survenite in urma desfasurarii activitatii umane,
poluarea, etc.) reduc simtitor perioada de viabilitate a fondului vegetal (De exemplu, specii de
arbori care, in general, in mediul lor natural ajung pana la varste de 200-400 de ani, rareori
depasesc 100 de ani in cadrul urban). Daca in cazul plantelor anuale sau a celor perene de
talie mica acest aspect nu este foarte vizibil la nivel de peisaj, pentru elementele vegetale de
talie medie sau mare (cu precadere specii lemnoase) acest neajuns are un impact mult mai
puternic. Situatia poate fi insa ameliorata daca sunt luate in calcul cerintele /necesitatile
plantelor. Plantdri in densitati adecvate speciilor si amplasamentului, adaptarea spatiului
aerian necesar pentru dezvoltarea coronamentelor, preconizarea spatiului subteran (suficient
in cantitate si calitate) pentru dezvoltarea corespunzitoare a sistemelor radiculare sunt
obiective esentiale pentru a garanta dezvoltarea durabild a fondului vegetal. Aceste abordari
conduc si catre o reducere a resurselor necesare pentru gestionarea efectivului vegetal,
incurajand si acompaniind cresterea naturald a plantelor. Un alt aspect important 1n asigurarea
durabilitdtii este reprezentat si de calitatea materialului saditor. Favorizarea calitatii in
detrimentul cantitatii elementelor vegetale se rasfrange direct asupra imaginii de ansamblu a
cadrului urban si, de asemenea, asupra costurilor de intretinere (Spre exemplu, plantarea
deasa a arborilor intr-o amenajare implica mai tarziu costuri generate de lucrarile de reducere
a coronamentelor menite sd tind sub control concurenta instalatd in masiv si sa asigure o
dezvoltare optimd a plantelor in conditiile date. Pe langd aspectul financiar, aceste taieri
agreseaza plantele si altereazd aspectul acestora. O dimensionare judicioasa a efectivului
vegetal Indeparteaza toate aceste neajunsuri).

Dimensiunea economicd

Acest principiu se subsumeaza tuturor celorlalte enuntate anterior. A planta, ingriji si
gestiona corespunzator fondul vegetal reprezinta premise ale unei dezvoltari durabile. Un
peisaj urmadrit in dinamica sa, diversificat, rezistent, permanent este un peisaj economic in
investitie si in functionare. Rationalizarea logicii amenajarii spatiului urban (dimensionarea
corecta a efectivului vegetal in raport cu resursele oferite de amplasamente, plantarea speciilor
potrivite in locurile potrivite, utilizarea unui material saditor de calitate, etc.) permite sporirea
valorii si ponderii spatiilor vegetalizate. Cresterea numarului de spatii verzi implica si marirea

numadrului de utilizatori care pot beneficia de acestea, iar valenta calitativd are un impact
direct in ceea ce priveste calitatea vietii in mediul urban.
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3.2.1.2. Functiile vegetatiei in mediul urban

Ameliorarea climatului , prin:

» limitarea efectului de supraincalzire a suprafetelor mari de pavaj sau parament, urmata de
radierea acestora inapoi in atmosfera

» ameliorarea efectelor curentilor de aer

» regularizarea umiditatii din aer

» consumul dioxidului de carbon — responsabil pentru efectul de sera, si producerea de
oxigen

> filtrarea prafului;

Pe langa efectele fizice propriu-zise, vegetatia are si un efect psihologic benefic asupra
oamenilor, fiind in general nelipsita unui spatiu exterior placut, destinat socializarii sau
relaxarii in timpul liber. Prin culoare, efect de umbra, textura, parfum — vegetatia contribuie la
crearea unui ambient urban pozitiv. In plus, chiar daca mediul urban nu are o fauna extra de
dezvoltata, vegetatia este mediu de adapost pentru pasari, de asemenea cu un rol de creare a
unei ambiante familiare, de cadru viu natural. Omul, ca fiinta vie, face parte din ecosistem, si
isi gaseste climatul familiar in cadrul acestuia.

In unele cazuri vegetatia poate sa devina element reprezentativ pentru o zona sau alta, prin
continuitate istorica, devenind parte integranta din cultura orasului.

Toate aceste elemente constituie termeni necesari obtinerii unui echilibru in peisajul urban,
si, in consecinta, trebuie luate in considerare ca un tot unitar. Considerarea vegetatiei doar din
punctul de vedere al esteticii este o practica in dezacord cu principiile dezvoltarii durabile, si
trebuieste descurajata.

Putem vorbi de paliere ale vegetatiei, fiecare cu conditiile si efectele sale. Din punct de
vedere alt taliei, vegetatia se imparte in vegetatie inalta (arbori), medie (arbusti) si joasa
(plante erbacee). Fiecare din aceste paliere au o componenta de ,,necesitati de intretinere” si
una de ,,efect asupra ambientului”.

Arborii — sunt elemente vegetale care, desi ocupa relativ putin spatiu la nivelul solului, au
o desfasurare de frunzis foarte mare. Vegetatia inalta are efectul cel mai pregnant asupra
microclimatului in mediul urban — prin gradul de filtrare si umbrire ridicate produse de
volumul mare de foliaj. In plus, sunt plante care prin sistemul radicular adanc sunt cele mai
capabile de a se auto-sustine. Nevoile de intretinere sunt reduse, acestea constand in principal
din toaletare la intervale relativ mari de timp, precum si inlocuirea exemplarelor imbatranite.
Ca dezavantaj, putem pomeni timpul mai mare de ajungere la maturitate (dar si durata de
viata mare).

Toate aceste caracteristici fac din arbori elementul cel mai favorabil amenajarilor urbane
care necesita suprafata de la sol pentru circulatii si diverse amenajari, fiind recomandati a fi
elementul principal de utilizat in cartierele de locuinte colective — acolo unde microclimatul si
nevoia de Intretinere sunt cele mai importante argumente.

Se recomanda, atat pentru realizarea unei imagini diverse, dar si pentru viabilitatea mai
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mare in fata unor daunatori — plantarea unui amestec de 3-4 specii diferite. Din punct de
vedere estetic, arborii se pot pune in evidenta unii pe altii, iar in cazul atacului unui parazit
specific unei specii, nu se risca eradicarea completa a fondului vegetal intra-o anumita zona.
In vederea limitarii cheltuielilor de intretinere, se recomanda plantarea ludndu-se in
considerare a taliei adulte a arborilor, respectiv lasandu-se distante suficiente pentru a permite
dezvoltarea armonioasa a acestora. Intrucat zona studiata are deja un fond vegetal substantial,
se va considera politica de diversificare a arborilor pe termen lung, prin inlocuirea sensibila a
exemplarelor imbatranite. Este recomandata plantarea cu specii rezistente la poluare,
preferabil care deja au demonstrat o crestere armonioasa in zona. Ponderea arborilor folositi
ca dominanta vegetala (amestecul de 3-4 specii) se va situa in intervalul 70%-80% din totalul
efectivului vegetal. Caracterul estetic al acestui tip de plantatii va fi subliniat prin introducerea
unor accente vegetale sau valorificarea celor existente. Acest tip de efectiv vegetal nu va
depdsi 30% din totalul vegetatiei arborescente la nivel de nucleu rezidential.

Pentru aliniamente, se vor prefera specii cu aspect neutru, rezistente la poluare, cu
precadere de talia II si IIl. Aliniamentele care insotesc trama stradald majora vor fi realizate
din esente cu calitati estetice superioare (colorit deosebit al frunzisului de toamna / textura
speciald a frunzisului / inflorire spectaculoasa etc.).

Palierul mediu, arbustii — sunt elemente cu influenta mai mica asupra microclimatului
decat arbustii, si cu necesitati de intretinere ceva mai dese, avand avantajul scdrii mai
apropiate de perceptia umana. Arbustii sunt utili in zonificari si directiondri de trasee, precum
si in Tmbogdtirea aspectului vegetatiei la nivelul ochiului. Se recomanda desfiintarea in timp a
gardurilor vii, si in general renuntarea la speciile care necesita tundere — respectiv un nivel
ridicat de intretinere.

Palierul mic — respectiv plantele erbacee se va folosi predominant sub forma de amestecuri
tip pajiste, cu specii rezistente la trafic. Nu sunt recomandate suprafetele gazonate, ce necesita
cantitdti mari de apa si un regim de intretinere sustinut. In spatiile umbrite si fara trafic
pietonal, se vor utiliza lianele ca inlocuitor de palier mic de vegetatie.

Toate modificarile cu privire la fondul vegetal vor fi introduse in baza de date aferenta
cadastrului verde al orasului. In acest sens, vor fi ficute atat mentiuni referitoare la cantitatea
cat si la calitatea elementelor vegetale.

Amenajarile peisagere vor urmari atit elemente de continuitate cu restul orasului —
respectiv pdstrarea unor specii comune cu alte zone, cat si crearea unei identitati locale. Se vor
evita plantele toxice sau susceptibile a provoca alergii sau raniri.

3.2.1.3. Constrangeri cu privire la utilizarea vegetatiei in mediul urban

Inserarea si dezvoltarea vegetatiei in mediul urban este conditionatd de o serie de factori.
Schimbarea structurii solului, cauzata de activitatea antropica, reprezintd principala piedicd in
evolutia optimd a elementelor vegetale. Reducerea drastica a suprafetelor permeabile din
mediul urban limiteaza procesele caracteristice acestui nivel (infiltrarea apelor pluviale si
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cresterea nivelului umiditatii din sol, aerisirea substratului, prezenta organismelor care
contribuie la dezvoltarea plantelor, etc.) si reduce numarul esentelor vegetale ce se pot
dezvolta adecvat. In acest sens, un alt impediment il reprezinta cildura radiati de suprafetele
construite / pavate, care influenteaza negativ desfasurarea proceselor fiziologice caracteristice
plantelor (de exemplu, prin deshidratarea plantelor). Densificarea spatiului construit impune,
de asemenea, restrictii cu privire la plantele ce pot fi utilizate Tn amenajari. Avand in vedere
cerintele referitoare la intensitatea luminoasd necesard pentru desfasurarea procesului de
fotosinteza, cresterea densitatii si inaltimii elementelor construite elimind in mare masura
palierele joase de vegetatie. Pentru a contracara aceste neajunsuri, se va avea in vedere in
primul rand marirea suprafetelor permeabile care lasa apa provenita din precipitatii sa se
infiltreze 1n sol si permit aerisirea acestuia. Pe langa suprafetele libere (destinate vegetatiei) se
va avea 1n vedere si realizarea unor pavaje permeabile atat in cazul zonelor pietonale cat si a
celor carosabile (trama stradala si zonele destinate parcarii din interiorul cartierelor). La
realizarea acestor suprafete vor fi utilizate tehnologii moderne (beton hidromedia, pietris sau
nisip stabilizat, etc.) sau traditionale (de exemplu piatrd cubici asezati pe pat de nisip). In
cazul aliniamentelor - mai ales a celor care insotesc trama majora a sitului - arborii vor fi
plantati in benzi verzi care sd se pozitioneze transversal fatd de suprafata de hranire a
radacinilor (vezi schema Suprafata de hranire ocupatd de rddacinile unui arbore). Acest
demers urmareste, pe de o parte, directionarea apelor pluviale catre extremitatile aparatului
radicular, iar pe de altd parte, ofera posibilitatea aerisirii solului. Pe tronsoanele in care, din
diverse motive, aceste benzi verzi nu pot fi realizate se va proceda la acoperirea respectivelor
zone doar cu pavaje permeabile.

Vegetatia lemnoasa va fi plantata la o distanta minima de 50 de centimetri fatd de marginea
suprafetelor pavate. In cazul arborilor se va pastra o distantd de minim 3 metri fati de orice
constructie. Dimensionarea numarului elementelor vegetale in cadrul oricdrei amenajari va
tine seama si de tipul de inrdadacinare si dimensiunea aparatului radicular al fiecdrei specii.
Selectarea speciilor utilizate in amenajari va avea in vedere si conditionarile cu privire la
intensitatea luminii solare si numarul de ore de insorire de care poate beneficia fiecare planta
(studiu de insorire care sa ia in calcul atat prezenta elementelor construite cat si a palierelor
superioare de vegetatie).

Suprafata de hranire ocupata de radacinile unui arbore*

Tree = arbore (specificatia se refera la amplasarea trunchiului arborelui)

Drip line = linie de picurare (specificatia se referd la marginea coroanei, respectiv zona in
care se concentreaza apa provenita din precipitatii)

Periphery of feeding zone= periferia suprafetei de hranire (specificatia se refera la zona in
care sunt amplasate radacinile fine ale arborelui cu ajutorul carora acesta se hraneste; obisnuit
suprafata ocupatd de radacini se considerd a fi mai mare cu 1.50 metri fatd de diametrul
propriu-zis al coroanei)
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Fig. 12. Suprafata de hranire ocupatd de
radacinile unui arbore*

*Schema extrasd din Tree Detailing (Michael Littlewood, 1988).

3.2.1.4 Proiectarea noilor amenajari

Pentru cartierele de locuinte supuse restructurarii urbane, se recomanda realizarea de
proiecte de amenajari de cétre specialisti in peisagistica, in colaborare cu arhitecti, urbanisti si
sociologi. Scopul abordarii interdisciplinare este realizarea unei solutii care sa ia in
considerare toate aspectele unui ecosistem, pe premisele dezvoltarii urbane. Este recomandata
implicarea comunitétii locale la aceste proiecte.

3.2.1.5 Gestionarea peisajului

Lucrérile de gestionare trebuie adaptate in functie de tipul de spatiu cdruia se adreseaza.
Conceptul de intretinere adresat fiecdrei amenajari se bazeazd pe utilizarea prevazuta,
design, si starea curentd. Pentru amenajari mature, principiul este acela de a mentine
elementele existente, prin pastrarea plantelor sanatoase si prevenirea deteriorarii din cauza
vremii, a diferitelor accidente sau din cauza utilizarii curente. Acolo unde este cazul,
intretinerea ar trebui sd includd ideea de favorizare a proceselor caracteristice succesiunii
secundare (de exemplu prin permiterea preludrii plantelor native in zonele inierbate) sau cea
de realizare de plantari prospective, realizate cu scopul de a prelua ulterior rolului vegetatiei
aflate in declin. In cazul amenajarilor nou infiintate, gestionarea trebuie sa se concentreze pe
dezvoltarea vegetatiei In conformitate cu specificatiile proiectului de amenajare.

De asemenea, frecventa lucrdrilor de intretinere trebuie calibratd de la o amenajare la alta.
Trecerea de la o gestionare intensiva la un minim de lucrari de intretinere (facutd uneori chiar
si In cadrul unei singure amenajari) trebuie sa fie stabilita prin intermediul unor programe
integrate de gestionare. Realizarea acestora i urmarirea implementarii lucrarilor de intretinere
cade 1n sarcina profesionistilor: horticultori, dendrologi, silvicultori, peisagisti, etc.

In zonele aferente locuintelor colective se recomanda realizarea de amenajdri care sa
necesite un grad minim de intretinere. Spatiile adiacente marilor bulevarde — respectiv b-dul
Brailei in cazul de fata pot beneficia de amenajari cu un grad mai mare de complexitate,
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datorita functiei de reprezentativitate a acestora — dar se va urmari in continuare ideea
dezvoltarii durabile in cadrul amenajarilor urbane.

3.2.2 Propuneri cu caracter general privind calitatea spatiului public

In zona studiata avem de a face cu doua tipuri de spatiu public: circulatiile de-a lungul
arterelor mai mari (b-dul Brailei, str. Rosiori) si spatiile aferente in principal locuintelor
colective. Cele doua tipuri se diferentiazd prin natura utilizatorilor lor, respectiv efectul
scontat al amenajarilor. Amenajarile vor avea in vedere urmatoarele aspecte — pondera
acestora variind intre cele doua categorii de spatii urbane (criterii inspirate de cercetarile
realizate de Jan Gehl in cadrul proiectelor sale de regenerare i reamenajare a centrelor
urbane):

Protectia

o Impotriva traficului auto si al accidentelor, urmdrind evitarea:
> accidente de trafic
> teama de trafic
> alte accidente

e Impotriva crimei si violentei, urmdrind generarea sentimentului de sigurantd prin:

» viata urbana si utilizarea spatiului
» viata strazii
» supravegherea strazilor / spatiilor
» suprapunerea functiunilor in timp si spatiu
e Impotriva senzatiilor §i experientelor negative generate de mediul natural si urban:
» vanturi si curenti de aer
» precipitatii
» caldura sau frig
» poluare
» praf, lumina orbitoare, zgomot

Confortul in cadrul spatiului public, asigurat prin respectarea unei serii de criterii ce

raspund anumitor necesitati:

e Posibilitatea de deplasare pietonala
» spatiu acordat pietonilor;
» pavaje care sa nu genereze oboseala;
» fatade sau perspective interesante;
» lipsa obstacolelor;
> calitatea suprafetelor si pavimentelor

e Posibilitatea de a sta / adasta
» delimitari atractive - efectul de limita;
» definirea unor zone de oprire;
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» suporturi dedicate opririi, adastarii.
e Posibilitatea de a se aseza
» definirea unor zone de sedere;
» dispozitive de sedere adecvate pentru odihna si relaxare.
e Posibilitatea de a vedea / privi
» distantele de privire;
» perspective deschise / libere;
» privelisti si peisaje interesante;
» iluminat public pe timpul noptii.
o Posibilitatea de a vorbi / auzi
» nivel de zgomot scazut;
» dispunerea bancilor: spatii conviviale / centripete;
e Posibilitatea de joc, de desfasurare a activitatilor diverse
» invitarea / incurajarea jocurilor si a activitatilor fizice indiferent de momentul zilei sau
al anului;
» delectarea priveste capacitatea spatiului de a oferi experiente placute din diferite
puncte de vedere, determinate de modul in care este amenajat:
o Scara: dimensionarea constructiilor §i spatiilor adaptata la scara umana: simturi,
Miscare, comportamente
o Posibilitatea de a experimenta senzatii placute in raport cu mediul natural §i clima
» soare / umbra
» caldura / racoare
» briza / ventilatie
o Calitatea estetica / perceptia pozitiva a spatiului
» design si detalii de calitate
» perspective si peisaje
» arbori, plante, apa
Amenajdrile vor fi elaborate astfel Incat sa asigure in primul rand un confort urban sporit si
sd permitd accesul egal si echitabil pentru toate categoriile de utilizatori (incluzand persoanele
cu dizabilitati, persoane cu carucioare de copii, femei gravide, copii, persoane care folosesc
mijloace alternative de transport, etc.). Traseele vor fi reabilitate / reorganizate in concordanta
cu nevoile identificate, facilitdnd si incurajand deplasarile pietonale, cu mijloace de transport
in comun sau cu mijloace alternative de deplasare. Noile amenajari vor media conflictele
actuale care intervin intre diferite tipuri de utilizatori.
Pentru atingerea acestor obiective si cresterea calitdtii spatiului public se vor lua in
considerare elementele cele mai importante ale acestuia: pavajul, mobilierul, iluminatul si
vegetatia.
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3.2.2.1 Pavajele

Din nou, avem de a face cu doua categorii de zone, care vor determina doua tipuri de
imagine:

» spatiile interioare zonelor de locuinte: in aceasta zona este mai putin importanta

separarea clar definita a suprafetelor pietonale/carosabile prin denivelari verticale,
fiind recomandata diferentierea acestora prin tip de pavaj, respectiv culoare. In aceste
zone se recomanda utilizarea de pavaje permeabile (justificate si de traficul mai
redus), pentru Tmbundtétirea microclimatului din zonele adiacente spatiilor de locuit.
Se va acorda atentie sistematizarii verticale in vederea dirijarii apelor de pe circulatiile
carosabile catre canalizare, pentru a evita efectele negative asupra solului. Se va studia
impactul rigolelor de suprafata asupra confortului circulatiei diferitelor tipuri de
utilizatori si se va cauta inlocuirea acestora cu sisteme Ingropate sau cu dirijarea apelor
de pe suprafetele pietonale catre zonele permeabile.

In cazul circulatiilor adiacente strazilor cu trafic mai intens, este necesara o separare
clara a tipurilor de circulatie prin deniveldri verticale, deniveldri ce trebuie totusi
periodic relationate pentru a permite accesul utilizatorilor cu deficiente de deplasare.
zona relativ importanta in cadrul teritoriului studiat sunt spatiile de parcare, in special
cel situat intre Scoala generala nr. 28 si Complexul comercial Ancora. Datorita
suprafetei impermeabile relativ mari si a traficului auto ridicat pe aceasta suprafata,
efectele negative asupra microclimatului zonei sunt maxime: se impune plantarea de
vegetatie inalta — care sa ocupe cat mai putin spatiu la nivelul solului, dar care sa ofere
suprafata maxima de foliaj. Se vor prefera specii rezistente la poluare, Cu coronament
inalt, care sa se preteze circulatiei ocazionale de vehicule inalte pe sub arbori. Se va
acorda atentie sistematizarii verticale, pentru dirijarea apelor de pe aceste platforme
catre canalizare.

3.2.2.2 Mobilier urban

Mobilierul urban este unul din punctele sensibile in majoritatea amenajarilor urbane din
orasele romanesti. De multe ori subdimensionate din start, sau chiar inexistente, aceste piese
sunt in general depasite atat din punct de vedere fizic cat si psihologic. Una din caracteristicile
curente este si monotonia designului acestor piese, intdlnindu-se acelasi obiect in diverse
orase din tara.

Mobilierul urban poate fi considerat de mai multe categorii:

Mobilier urban pentru zonele de odihna/relaxare: in principal este vorba de banci de
stat, de obicei dispuse izolat de-a lungul pietonalelor. Ca puncte negative in
amenajdrile de banci se pot mentiona: lipsa promovarii dialogului si interactiunii
sociale (bancile sunt dispuse izolat, sau cel mult una langa alta, fara posibilitatea de
comunicare facila intre utilizatori); monotonia designului; lipsa dialogului cu celelalte
elemente de amenajare; sensibilitatea la vandalisme, deteriorare sau furt. Se
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recomanda studierea amplasarii acestor obiecte ludndu-se in considerare factori sociali
si psihologici, astfel incat sa existe atdt zone ,,sociale”- destinate interactiunii in
comunitate, dar si zone de ,,izolare” - destinare relaxarii individuale. De asemenea,
elementele de banca pot fi multifunctionale — servind delimitarii fata de anumite
functiuni (de exemple parcdri si circulatii carosabile) sau ingloband mobilier
functional (cosuri de gunoi). Relatia cu vegetatia este de asemenea un considerent
important in amplasarea si forma mobilierului de stat. Se recomanda tratarea acestor
zone mai putin ca elemente izolate de tip banca, si mai degraba sub forma unui
concept unitar ,,loc de stat”- ingloband mobilierul de stat propriu zis, vegetatie pentru
umbra, elemente de pavaj special, corpuri de iluminat, elemente de
separare/intimizare/adapost — de tip pergole.

Mobilier functional: desi nu participa in mod direct la crearea de interactiune sociala,
aceste elemente contribuie la un climat psihologic confortabil: este vorba despre
cosurile de gunoi — pentru pastrarea curateniei in spatiile publice, elementele de
protectie pentru arbori, elemente de legare a bicicletelor. Aceste elemente pot fi
inglobate in alte obiecte de mobilier urban, sau pot fi multifunctionale: cosuri de gunoi
inglobate in banci, elemente de prindere a bicicletelor care pot functiona si ca protectie
pentru copaci, elemente de protectie pentru copaci care pot fi si loc de stat accidental
etc.

Mobilier ..activ’ — destinat activitatilor fizice exterioare: in aceasta categorie intra
obiectele de joaca pentru copii si obiecte pentru activitati fizice pentru adulti si tineri.
Intrucat zona studiata are distante relativ mici intre cladiri, nu se va preta
implementarea de echipamente de sport sau joc de scara mare, generatoare de zgomot.
Si aceste obiecte se recomanda a fi implementate ca ansambluri complexe —
considerand locuri de stat, obiecte de joaca/sport, vegetatie, iluminat, solutii de pavaj
si elemente de protectie pentru locuinte.

3.2.2.3 lluminat public de siguranta si decorativ.
Iluminatul in spatiile publice are dublu rol de creare a sentimentului de siguranta si ajutor
in orientare, cat si de a conferi valente estetice deosebite amenajarilor. Daca in cadrul

nucleelor rezidentiale primeaza aspectul utilitar — de inducere a sentimentului de siguranta si
ajutor in orientare pe timp de noapte, in cadrul spatiului de scuar de la strada Brailei solutiile
de iluminat vor trebui sa contribuie la personalitatea spatiului, respectiv se vor studia solutii
de iluminat arhitectural.

Toate sistemele de iluminat vor adopta solutii care sd respecte urmadtoarele criterii
(inspirate din Carta Iluminatului Urban elaboratd de LUCI (Lighting Urban Community
International) - retea internationald care aduce impreund reprezentanti ai administratiilor

publice locale si profesionisti implicati in utilizarea iluminatului ca instrument major in
dezvoltarea urbana, sociala si economicd (creata in 2002 la initiativa oragului Lyon, LUCI are
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in prezent aproximativ 100 de membrii din 63 de tari raspandite pe patru continente) -
http://www.luciassociation.org.):

e sd confere sigurantd si confort in utilizarea pe timp de noapte;

e sd contribuie la crearea de identitdti urbane si culturale;

e sd contribuie la crearea unor spatii cu o calitate estetica sporita;

e sd prevind poluarea cu lumind (Solutiile de iluminat urban trebuie sd tind cont de
efectele nocive ale luminii intruzive sau perturbatoare. Pe langa senzatia de disconfort,
intreruperea ciclului natural lumind/intuneric poate crea disfunctionalitati ale ritmului biologic
al oamenilor, animalelor si plantelor, avand astfel un impact negativ asupra mediului.).

Un accent deosebit in epoca moderna se pune pe consumul de resurse — inclusiv pentru
iluminat. Se recomanda studierea de solutii auto-sustenabile (iluminat solar) acolo unde
acestea sunt viabile.

3.2.2.4 Vegetatie

Vegetatia arborescenta propusa va consta in 3-4 specii, alese pe criterii de rezistenta la
conditiile climatice locale si conditii de poluare. Se recomanda ,,personalizarea” zonei prin
alegerea unei specii dominante care sa se regaseascd in principal in aceasta zona. Intrucat
zona studiata deja beneficiaza de o vegetatie 1nalta dezvoltata, eventualele proiecte de
amenajare vor lua in considerare derularea pe intervale mari de timp, in care speciile vor fi
treptat inlocuite pe masura ce mor. Se recomanda ca arborii sa constituie 70-80% din totalul
speciilor vegetale folosite, iar in cadrul acestora, fiecare specie va fi prezenta intr-un procent
de maxim 30% din totalul vegetatiei de acel tip. Pentru aceste amenajari se recomanda arbori
de talie medie (11 si I11).

Pentru plantatiile de aliniament se recomanda specii rezistente la poluare cu o
conformatie a coroanei care sa permitd circulatia facila pe sub ei. Nu se recomanda speciile de
conifere datorita opacitatii si formei generale a coronamentului, prea opace pentru o
desfasurare stradala, precum si datorita slabei adaptari la clima locala. Se recomanda specii de
arbori cu colorit interesant toamna (de exemplu, artarul). Nu se recomanda specii toxice sau
care pot genera alergii (tisa, plopul). Pentru aliniamente se recomanda folosirea de specii de
talia I si II, la standard de pepiniera de tip ,,Standard superior extra-C”.

Arborii de aliniament se vor planta la o distantd minima de 3 metri fata de cladiri.
Pentru arterele care se desfasoara pe directia nord-sud vor fi favorizate speciile cu o densitate
foliara importanta (de exemplu stejar / Quercus sp., faTa de salcdm / Robinia pseudacacia).
Nici una dintre speciile de aliniament nu va depasi ca pondere 10 % din totalul efectivului
vegetal de acest tip (arbori de aliniament) la nivel de oras.
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Stan- |Descrierea ICircumf. |Diam.min. al inz'l][.irnem Distanta de la iniltimea Diametrul Diam.
dard gtandardului trunchiului |{trunchiului. [totala bazi pina la totala a Sistemului minim al
(cm) la 1.20 m laarbore lui  [nivelul de sistemului de |de balotului
iniltime de la {(m) insertie al inrddicinare  |[inrddacinare cm)
bazi (cm) ICoroanei (m) (cm) (cm)
A Material siditor foarte tinir
ALl Rasad - - 0.60-1.20 - 15 10 15
A2 Vergeatip A/B - - 1.20-1.80 - 20 20 20
3 Vergea cu coroani 6 - 1.80-3.00 - 30 30 30
fin formare (penatd)
B Material saditor standard
B.1 [Standard 1/2 4-6 1.3 1.80-2.10 1.20-1.40 30 30 35
B.2 Standard 3/4 6-8 1.9 2.10- 2.40 1.40-1.60 30 45 40
B.3 [Standard minim 6-8 1.9 2.40- 2.70 1.60-1.70 30 50 45
B4  [Standard 8-10 25 2.70-3.00 1.70-1.80 35 55 45
B.5 Standard ridicat 8-10 25 3.00-3.60 min. 1.80 35 60 50
B.6 Standard selectionat 10-12 3.2 3.00-3.60 min. 1.80 40 60 50
C Material siditor avansat
IC.1 [Standard superior 12-14 3. 3.60-4.20 min. 1.80 45 70 60
IC.2  Standard superior 14-16 4.5 4.20-4.80 min. 1.80 50 80 70
.3 Standard superior 16-18 5.1 14.80-5.40 min. 1.80 50 90 80
extra- B
IC.4  Standard superior 18-20 5.7 5.40-6.00 min. 1.80 50 100 90
extra- C

Standarde* pentru materialul saditor foios - arbori
*dupa materialul Tree Detailing (Michael Littlewood, 1988)

In ceea ce priveste palierul mediu al vegetatiei — reprezentat de arbusti, acesta va fi preferat
punctual, cu rol de zonificare, filtru de zgomot sau completare a registrului vizual la nivelul
ochiului. Se vor evita solutiile de plante tunse — care necesita o Intretinere costisitoare si dau
un aspect prea formal amenajdrii; de asemenea se vor elimina treptat si descuraja solutiile de
tip ,,gard verde” nepotrivite cu spatiile comune din zonele de locuinte colective, cu efect de
segregare si descurajare a relatiilor sociale, precum si de izolare a spatiilor pe care le limiteaza
fata de utilizatorii zonei. Vor fi preferate speciile cu cerinte minime de ingrijire, adaptate la
conditiile de mediu si poluare locale, ne-toxice, ne-generatoare de alergii sau raniri (prin spini
sau reactii de iritare la nivelul pielii la contact).

Pentru evidentierea unor zone cu o valoare deosebita la nivel de ansamblu (zone reper), se
va avea in vedere individualizarea acestora prin utilizarea unor specii (arbori si arbusti) cu o
valoare estetica deosebitd, capabile sa genereze spatii-simbol la nivelul cartierului sau
orasului prin diferite calitati, cum ar fi: perioada si modul de inflorire, mirosul / culoarea
florilor, textura frunzisului, coloritul frunzisului de toamna, etc.

La nivel erbaceu, pentru acoperirea solurilor, se va prefera utilizarea de amestecuri
capabile sd preia presiunea proceselor transformationale caracteristice succesiunii secundare
(de exemplu amestecurile de pajiste). Aceste amestecuri se vor folosi cu precadere in zonele
care nu fac obiectul unei utilizdri intense. Pentru spatiile intrebuintate in mod curent de
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locuitori se vor utiliza amestecuri adaptate, cu o indlTime redusa a plantelor componente si o
rezistentd sporitd la calcare. Se va evita utilizarea de amestecuri gazonante, care necesitd un
aport de apa si un regim de ingrijire sustinut, avand si un impact negativ din punct de vedere
ecologic (din cauza folosirii erbicidelor).

Gestionarea spatiilor plantate
Pentru toate palierele de vegetatie se va implementa un sistem de gestionare diferentiat, in
functie de necesitatile fiecarui element component al amenajarii. De asemenea, pe termen

mediu si lung, se va avea 1n vedere generarea unor amenajari care sa aiba capacitatea de a se
agrega 1n unitdti ecosistemice viabile si care sd participe la formarea unei retele verzi viabile
la nivel de oras.

Cu privire la gestionarea lucrarilor de intretinere la nivelul vegetatiei arborescente si
arbustive, orice interventie (tdieri de Intretinere si de reabilitare, decoplesiri ale zonelor
afectate de plante invadante, inlocuiri ale specimenelor imbatranite sau degradate, inlocuirea
speciilor neadecvate, reconstructia de aliniamente, introducerea de noi exemplare, etc.) va fi
facutd pe baza cadastrului verde, careva detalia, pe langd aspectele cantitative (suprafete,
numar de exemplare, etc.), si aspectele calitative ale vegetatiei (valoare ecologica, valoare
peisagistica etc.).

In cazul vegetatiei existente, interventiile (tiieri de fintretinere, taieri de reabilitare,
tratamente, etc.) vor fi realizate numai pe baza indicatiilor Inscrise in fisele cadastrale (din
cadastrul verde al Municipiului Galati) de catre experti (horticultori, dendrologi, botanisti,
etc.), pentru evitarea situatiilor in care fondul vegetal este deteriorat din cauza aplicarii
defectuoase a acestor lucrdri de intretinere.

3.2.2.5. Succesiunea lucrarilor §i controlul calitatii

La realizarea oricarei solutii de amenajare, se va avea in vedere distribuirea judicioasa a
numadrului de exemplare din speciile dominante pentru a putea evita situatiile de criza (atacuri
de boli sau daunatori specifici, dezvoltati in conditii optime de crestere pentru acestia) care ar
putea crea prejudicii imaginii de ansamblu a amenajarilor prin pierderea unui volum vegetal
important. Noile elemente vegetale vor trebui sd contribuie si la sporirea confortului
utilizatorului prin oferirea de zone umbrite (de exemplu, in cazul arborilor, prin intermediul
unui coronament bogat, cu un nivel de insertie relativ ridicat astfel incat primele ramuri ale
coroanei sa se afle la minim 4 metri fatd de sol si sd permita circulatia utilizatorilor), dar sa
ofere si sigurantd in utilizarea spatiilor chiar si in conditiile unor lucrari de intretinere
minimale (specii cu capacitati de drajonare si lastarire reduse).

Orice proiect nou de amenajare va fi insotit de o nota explicativa care sa justifice: alegerea
speciilor, amplasarea lor in amenajare, aportul adus in cadrul amenajarii si al retelei verzi a
orasului, etc. In acest document vor fi mentionate si studiile / reglementirile / cartarile etc.
care au stat la baza elaborarii compozitiei vegetale. De asemenea, revine in sarcina
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proiectantului atributia de a elabora fisele elementelor vegetale nou introduse pentru
inscrierea lor in cadastrul verde, precum si planul de gestionare integratd a amenajarii, care sa
includa tehnici de actualitate.

Proiectele de amenajare elaborate pentru fiecare zona vor specifica si succesiunea optima a
lucrarilor preconizate (de exemplu: lucrari de modelare / consolidare a terenului > lucrari de
ameliorare a solului > lucrari de drenaj > realizarea sistemului de irigatie > implementarea
sistemului de iluminat > realizarea elementelor construite > executarea suprafetelor pavate >
plantarea arborilor si arbustilor > inierbarea suprafetelor > lucrari de intretinere prevazute)
astfel incat, la realizarea propriu-zisa a amenajarii, sd nu apara situatii care sd duca la
perturbarea integritatii elementelor componente (de exemplu: deteriorarea suprafetelor pavate
pentru introducerea sistemului de iluminat / deteriorarea suprafetelor inierbate pentru
modelarea terenului etc.).

Interventiile ulterioare (reparatii ale sistemului de iluminat, refacerea pavajelor, reabilitarea
elementelor construite, etc.) realizate in cadrul acestor spatii vor fi facute numai cu aprobarea
scrisd a reprezentantilor departamentului administratiei publice locale care se ocupa de
gestionarea acestor spatii. De asemenea, la inceperea lucrarilor se va realiza un proces verbal
care sd ateste situatia initiala (caruia i se pot atasa si imagini doveditoare). La finalizarea
interventiilor se va realiza un nou proces verbal care sa ateste situatia constatatd in acel
moment in-situ. In cadrul acestui document se vor consemna si eventualele deteriorari aduse
celorlalte elemente componente (vatamari ale vegetatiei, deteriorarea mobilierului urban, etc.
- de asemenea, documentate cu ajutorul imaginilor) pe parcursul executarii lucrarilor, precum
si actiunile ce trebuie Intreprinse de catre executant pentru aducerea la situatia initiald sau
despagubirile ce trebuie suportate de cétre acesta. Aceastd masura este menita pe de o parte sa
protejeze elementele componente ale amenajarii, iar pe de altd parte sa diminueze riscurile
cauzate de neglijenta in executie.

3.2.3 Propuneri pe tipuri de zone verzi

3.2.3.1 Gradini de proximitate: spatii plantate, locuri de joaca, spatii de socializare, spatii
de tranzit — subzona functionala V1:

Functie principala: asigurarea unui cadru intim locuitorilor zonei de petrecere a timpului
liber si socializare.

Vegetatia: va fi compusa in principal din suprafata de uzura de tip pajiste si arbori pentru
asigurarea unui microclimat confortabil. Arbustii vor fi folositi doar punctual, cu rol de
zonificare, filtrare catre geamurile locuintelor sau directionare a parcursului.

Mobilierul urban: va fi rezistent, multifunctional unde este posibil, din materiale rezistente
la vandalisme, in grupdri variate care sa se adreseze atat grupurilor (organizdri centripete sau
fata in fata), cat si individuale. Mobilierul urban va fi compus din locuri de stat, cosuri de
gunoi, elemente de umbrar. Se recomanda implementarea de solutii de loc de stat care sa
asigura si separarea dintre suprafetele pavate si suprafetele plantate.
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Locuri de joaca: sunt propuse 3 amplasamente: intre blocurile de locuinte C1 si C2, intre
blocurile C3 si C4 si in lateralul blocurilor de locuinte Salcia. Intrucat amplasamentele
propuse sunt de dimensiuni mici, se vor prefera obiecte de joaca de dimensiuni medii si mici,
iar la nivelul activitdtilor de sport pentru tineri si adulti se vor prefera echipamentele de
fitness. Nu se recomanda amplasarea de ansambluri de joaca mari, sau de terenuri de sport.
Obiectele de joaca se vor amplasa in relatie cu cele de mobilier urban, in vederea asigurarii
unei bune relatii intre copii si parinti. Se recomanda zonificarea acestora pe grupe de varsta Si
lasarea de suficient spatiu de miscare intre zone.

lluminatul public: este implementat cu functiunea principala de a da sentimentul de

siguranta si de a ajuta in orientarea pe timp de noapte.

Pavajul: se recomanda folosirea de pavaj permeabil — dale inierbate, nisip stabilizat, pietris,
beton hidromedia etc. Aleile de circulatie pietonale vor avea cel 2-3 fluxuri de circulatie (1,6
m-2,4 m). Se va avea in vedere gasirea de solutii care sa permitd accesul tuturor tipurilor de
utilizatori.

Toate aceste amenajari vor face obiectul unor proiecte dedicate, realizate sub indrumarea
unor specialisti Tn domeniu bazandu-se si pe cerintele / nevoile evidentiate de comunitatea
locala. Se va pune accentul pe crearea unei imagini personalizate a zonei.

3.2.3.2. Spatiile verzi aferente condominiilor — subzona functionala V2

Aceastd subzona este specificd spatiilor din imediata vecinatate a cladirilor de locuinte.
Subzona include spatiile plantate, trotuarele de garda ale cladirilor, circulatiile pietonale si
ciclabile, dintre care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate sau
pentru evacuarea ghenelor pentru gunoi aferente blocurilor. Aceasta mai inglobeaza
mobilierul urban dedicat si echipamentele pentru iluminat public si decorativ.

In cadrul acestor zone, se va proceda la indepartarea imprejmuirilor care fragmenteaza in
prezent spatiul si ofera posibilitatea de utilizare a acestuia numai unui numadr restrans de
rezidenti. Instalarea unui mobilier urban adecvat §i a unui sistem de iluminat corespunzétor se
va face tindnd seama de nevoile locuitorilor din proximitate evidentiate de studii de
specialitate precum si pe baza dialogului cu comunitatea locala.

Suprafetele plantate vor utiliza diferite paliere de vegetatie. In cazul vegetatiei
arborescente, se va acorda prioritate utilizarii unor specii de talia I in vecinatatea fatadelor cu
dispunere sudica pentru o protectie cAt mai buna fata de razele soarelui in anotimpul cald. In
zonele adiacente fatadelor cu dispunere nordica, vor fi folosite cu precadere specii de talia III.
In cazul arbustilor, dispunerea pe iniltime se va face in functie de apropierea / departarea de
spatiul privat (parterul cladirilor). in acest sens, adiacent fatadelor, se vor planta, in general,
arbusti de talia I si II. Catre aleile ce marginesc spatiile verzi aferente condominiilor se vor
planta arbusti de talia III. Se va acorda o atentie speciald compozitiei vegetale de acest tip,
combinandu-se speciile, astfel incat sa ofere un decor interesant o perioada cat mai lunga de
timp de-a lungul anului. La nivel erbaceu, pentru suprafetele insorite (care beneficiaza de
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lumina soarelui cel putin jumatate din zi in sezonul cald) se vor utiliza amestecuri de pajiste,
avandu-se in vedere realizarea unor spatii care sa necesite un minim de ingrijire (2-3 taieri
anuale). Pentru suprafetele umbrite se vor folosi amestecuri adaptate sau se vor utiliza
inlocuitori de gazon (liane). Acolo unde este cazul, separarea partii carosabile fatd zonele
plantate se va face prin intermediul unor elemente prefabricate destinate limitarii accesului
auto pe spatiul verde.

Amenajdrile implementate vor fi rezultatul unui proces de negociere, menit sd duca la
realizarea unui spatiu coerent la nivel urban, dar si apropriat de comunitatea careia 1i este
dedicat. Spatiile rezultate trebuie sa contina zone vegetalizate, cu trasee pietonale coerente si
usor de folosit pentru toate tipurile de utilizatori (persoane cu dizabilitati, copii, batrani, etc.),
care sa ofere, pe langa protectie si confort, si posibilitatea de delectare.

3.2.3.4. Plantatii de aliniament si de protectie — subzona functionala V3

Aceasta subzona este specifica spatiilor amplasate de-a lungul tramei stradale ce
traverseaza zona studiata — respectiv strazile Rosiori Si Alexandru Lapusneanu. Subzona
include spatiile plantate si circulatiile pietonale / ciclabile ingloband, de asemenea, mobilierul
urban dedicat si echipamentele pentru iluminat public si decorativ.

Aceste plantatii au sarcina de a contribui la sporirea confortului urban, in primul rand, prin
oferirea de spatii umbrite pentru deplasarea cotidiand (aspect foarte important, mai ales in
sezonul cald, pentru zona climatica in care este inclus municipiul Galati), prin temperarea
vanturilor dominante si a curentilor de aer ce se formeaza in mod obisnuit intre cladirile de
tipul celor prezente pe acest sit si prin capacitatea invelisului foliar de a retine pulberile si
particulele de praf aflate in suspensie in mediul urban. Din punct de vedere vizual, acest gen
de amenajari contribuie la realizarea unei imagini unitare si coerente a spatiului public.

Plantatiile de acest tip se vor realiza cu ajutorul unor specii neutre (fara valente estetice
importante), insa rezistente la poluare si nepretentioase fata de conditiile pedo-stationale.
Pentru aceste amenajdri se vor utiliza cu precadere specii de talia II si II1.

Arborii de aliniament se vor planta la o distanta minima de 3 metri fata de cladiri. Pentru
arterele care se desfagoara pe directia nord-sud vor fi favorizate speciile cu o densitate foliara
importanta (de exemplu stejar / Quercus sp. faNa de salcam / Robinia pseudacacia). Nici una
dintre speciile de aliniament nu va depasi ca pondere 10 % din totalul efectivului vegetal de
acest tip (arbori de aliniament) la nivel de oras.

Si in acest caz, arborii de aliniament vor fi instalati de reguld in benzi verzi, pozitionate
transversal fatd de suprafata de hrdnire a radacinilor (vezi schema Suprafata de hranire
ocupata de radacinile unui arbore, din subcapitolul 3.2.1.3. Constrangeri cu privire la
utilizarea vegetatiei in mediul urban) pentru a asigura directionarea apelor pluviale catre
extremitdtile aparatului radicular si pentru a oferi posibilitatea aerisirii solului. Latimea
minima pentru aceste benzi verzi trebuie s fie de 1,00 metri. In situatiile extreme, in care
aceste benzi verzi nu pot fi asigurate, suprafata minima permeabild ce trebuie pastrata in jurul
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trunchiului unui arbore este de 4 metri patrati. Pentru acoperirea solului suprafetelor verzi
care nglobeaza arborii de aliniament, se vor utiliza, de regula, exemplare arbustive de talie
mica sau medie, cu forma libera.

Acolo unde nu este posibila utilizarea arbustilor, pentru acoperirea solului se vor folosi
amestecuri capabile sa preia presiunea proceselor transformationale caracteristice succesiunii
secundare (de exemplu amestecurile de pajiste). Aceste amestecuri vor fi utilizate doar acolo
unde existd cantitatea de lumind necesara dezvoltarii in bune conditii a acestui tip de efectiv
vegetal. In spatiile foarte umbrite, suprafata orizontala va fi acoperiti, de reguld, cu specii asa-
zis inlocuitoare de gazon (liane / plante taratoare de umbrd). Se va evita utilizarea de
amestecuri gazonante, din cauza consumului important de resurse necesar pentru gestionare $i
a impactului negativ, din punct de vedere ecologic, avut de substantele chimice utilizate
pentru intretinere.

Mobilierul urban ce va insoti aceste amenajari va tine seama de confortul pietonilor, de
exemplu prin amplasarea obiectelor de mobilier in relatie cu aliniamente capabile sa genereze
zone umbrite generoase, prin pozitionarea acestora in raport cu elementele care oferd protectie
(fizicd/ vizuald) fata de traficul auto etc. Numarul acestor echipamente va fi dimensionat in
functie de ponderea fluxurilor pietonale.

Acolo unde dimensiunile o permit, zonele libere (inierbate) vor fi delimitate de suprafetele
pietonale, prin inserarea unor elemente constructive, care sa formeze si obiecte de mobilier
urban versatil. Acesta module vor include o serie de echipamente, precum locuri de sedere /
cosuri de gunoi etc.

Pentru aceste zone se va proceda la instalarea unui sistem de iluminat adecvat in raport cu
tiparele de utilizare.

3.2.3.3. Spatii plantate aferente marilor bulevarde — subzona functionala V4

Aceasta subzona este specifica spatiilor din vecindtatea blocului de locuinte B6 in zona
adiacenta strazii Brdilei. Subzona include spatiile plantate, trotuarele de garda ale cladirilor,
circulatiile pietonale si ciclabile, dintre care unele ocazional carosabile pentru intretinerea
spatiilor plantate sau desfasurarea diferitelor activitati generate de functiunile de la parterul
blocurilor. Aceasta mai inglobeaza mobilierul urban dedicat si echipamentele pentru iluminat
public si decorativ.

De-a lungul arterelor care formeaza trama majora a sitului, pentru zonele de intersectie a
circulatiei auto / velo (desfasuratd preponderent longitudinal) cu traseele pietonale (desfasurat
si longitudinal si transversal) se vor realiza coborari ale nivelului trotuarelor la cota
carosabilului pentru a inlesni deplasarea tuturor tipurilor de utilizatori. Zonele adiacente
acestor traversari vor fi amenajate astfel Incat sa ofere si posibilitatea de oprire / adastare
pentru pietoni, ingloband banci sau obiecte de mobilier urban versatil si un sistem de iluminat
adaptat, In conditii de confort (spatii umbrite, protejate fata de circulatia auto etc.).

Spatiile comerciale dispuse de-a lungul acestor artere vor fi adaptate pentru a respecta
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prevederile unui regulament cu privire la dimensiunile, materialele, texturile, culorile etc. ce
trebuie folosite pentru a genera o imagine coerentd a spatiului public. De asemenea, intrarile /
iesirile din aceste spatii comerciale vor fi amenajate sau dispuse astfel incat sa nu afecteze
fluxurile de circulatie pietonald. In cazul activititilor comerciale care utilizeaza si spatiul
public (de exemplu terase ale unor restaurante, cofetarii etc.) se va avea in vedere, de
asemenea, ca aceste amenajari sa nu depaseasca spatiul alocat.

Aliniamentele care insotesc arterele majore vor fi realizate din esente cu calitati estetice
superioare (colorit deosebit al frunzisului de toamna / textura speciala a frunzisului / inflorire
spectaculoasa etc.). Pentru aceste amenajari se vor utiliza cu precadere specii de talia I si I,
rezistente la poluare, cu o crestere si o forma a coroanei care sa permita deplasarea pietonala
si perceperea vizuala a spatiului in bune conditii.

In aceste amenajari nu vor fi utilizate specii cu probleme recunoscute la nivel mondial,
cum ar fi boli si daunatori specifici recurenti (platanul > cancerul colorat al platanului / tigrul
platanului, castanul > larva minierd etc.) sau care provoaca alergii puternice (anumite specii
de tei, platanul, exemplarele femele de plop etc.).

Pentru arterele care se desfasoara pe directia nord-sud, vor fi favorizate speciile cu o
densitate foliarda importantd (de exemplu stejar / Quercus sp. fatd de salcAm / Robinia
pseudacacia). Alegerea speciilor se va face si in concordanta cu politica de imagine la nivel de
oras. Nici una dintre speciile de aliniament nu va depasi ca pondere 10 % din totalul
efectivului vegetal de acest tip (arbori de aliniament) la nivel de oras.

Plantatiile adiacente aliniamentelor care insotesc cladirile de locuinte dispuse de-a lungul
arterelor majore vor fi dispuse astfel incat sa permita o trecere gradata de la spatiul public la
cel privat. Intre altele, aceastd trecere gradatd poate sa fie realizatd si prin utilizarea unor
paliere de vegetatie diferite (de exemplu prin utilizarea arbustilor de talie mare, care
impiedica accesul vizual, in apropierea imobilelor). Regandirea si reamenajarea spatiilor
inglobate de aceste artere principale vor avea in vedere realizarea unei imagini coerente i a
unei identitatii proprii, precum si sporirea confortului urban, de exemplu prin utilizarea, n
aliniamente, de specii diferite pentru fiecare arterd in parte, care sa ofere umbra pentru pietoni
si care sd protejeze fatd de actiunea soarelui fatadele imobilelor adiacente (mai ales cele
orientate catre sud).

Arborii de aliniament vor fi instalati de reguld in benzi verzi, pozitionate transversal fata de
suprafata de hranire a radacinilor (vezi schema Suprafata de hranire ocupata de radacinile
unui arbore, din subcapitolul 3.2.1.3. Constrangeri cu privire la utilizarea vegetatiei in mediul
urban), pentru a asigura directionarea apelor pluviale catre extremitatile aparatului radicular si
pentru a oferi posibilitatea aerisirii solului. Latimea minima pentru aceste benzi verzi trebuie
sa fie de 1,00 metri. In situatiile extreme, in care aceste benzi verzi nu pot fi asigurate,
suprafata minima permeabild ce trebuie pastratd in jurul trunchiului unui arbore este de 4
metri patrati. Pentru acoperirea solului suprafetelor verzi care inglobeaza arborii de
aliniament, se vor utiliza, de regula, exemplare arbustive de talie mica sau medie, cu forma
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libera.

Acolo unde nu este posibila utilizarea arbustilor, pentru acoperirea solului se vor folosi
amestecuri capabile sa preia presiunea proceselor transformationale caracteristice succesiunii
secundare (de exemplu amestecurile de pajiste). Aceste amestecuri vor fi utilizate doar acolo
unde existd cantitatea de lumina necesara dezvoltarii in bune conditii a acestui tip de efectiv
vegetal. In spatiile foarte umbrite, suprafata orizontala va fi acoperiti, de reguld, cu specii asa-
zis inlocuitoare de gazon (liane / plante taratoare de umbra). Amestecurile gazonante vor fi
utilizate numai acolo unde aportul de apa necesar, precum si lucrarile laborioase de gestionare
pot fi asigurate permanent. De regula insa, utilizarea acestui tip de plantatie va fi evitata din
cauza consumului important de resurse necesar pentru gestionare si a impactului negativ, din
punct de vedere ecologic, avut de substantele chimice utilizate pentru intretinere.

in situatii punctuale, pe tronsoanele in care, din diverse motive, benzile verzi sau
suprafetele verzi din jurul trunchiurilor arborilor nu pot fi realizate, se va proceda la
acoperirea respectivelor zone doar cu pavaje permeabile, care sa permita infiltrarea apelor
pluviale si sa ofere posibilitatea aerisirii solului, ingdduind in acelasi timp si utilizarea
pietonala.

Mobilierul urban ce va insoti aceste amenajari va tine seama de confortul pietonilor, de
exemplu prin amplasarea obiectelor de mobilier in relatie cu aliniamentele capabile sa
genereze zone umbrite generoase, prin pozitionarea acestora in raport cu elementele care ofera
protectie (fizicd/ vizuald) fatd de traficul auto etc. De regula, zonele libere (inierbate) vor fi
delimitate de suprafetele pietonale prin inserarea unor elemente constructive care sa formeze
si obiecte de mobilier urban versatil. Acesta module vor include o serie de echipamente
precum locuri de sedere / cosuri de gunoi, etc.

Pentru aceste zone se va proceda la instalarea unui sistem de iluminat adecvat pentru toate
tipurile de utilizatori: persoane care traverseaza spatiul, persoane care se opresc pentru odihna
sau alte activitati disponibile in spatiile respective, conducatori auto etc.

Pentru evidentierea zonelor cu o valoare deosebitd in cadrul acestor spatii publice, se va
avea In vedere realizarea unui mobilier dedicat si inserarea unui sistem de iluminat
arhitectural / ambiental, care sd contribuie la crearea identitatii acestor zone si s permitd, in
acelasi timp, «consumarea» spatiului in conditii de siguranta.

3.2.4. Studii §i proiecte recomandate spre detaliere

Pentru obtinerea unor rezultate coerente, cu impact asupra calititii spatiului public din
punct de vedere ecologic, social si vizual, se recomanda realizarea unor studii §i proiecte de
amenajare, ulterior elaborarii prezentei documentatii de urbanism, care sa preia si sd detalieze
propunerile si prevederile PUZ.

(1) Cadastrul proprietatilor si cadastru edilitar (retele edilitare supraterane si subterane,
alte amenajari)

(2) Cadastrul verde (addendum cu privire la calitatea si starea de sanatate a vegetatiei)
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(3) Proiect tehnic de amenajare si reabilitare a spatiilor verzi din zonele rezidentiale

(spatii verzi aferente condominiilor)

» Studiu de identificare a conflictelor survenite de-a lungul fluxurilor de circulatie pictonala;

» Studiu de identificare a potentialului local - cu implicarea liderilor comunitatii, ONG-urilor
locale, persoanelor dispuse sd se implice in reabilitarea si modelarea spatiului urban prin
diverse mijloace etc.);

» Studiu cu privire la aspectele vernaculare prezentate de interventiile localnicilor;

» Realizarea unor proiecte de amenajare dedicate, obtinute In urma unui dialog viabil cu
comunitatile locale;

» Implementarea unor proiecte de amenajare coerente care sa satisfaca nevoile comunitatii
(trasee pietonale adecvate, iluminat public adecvat, mobilier urban calibrat in functie de
cerintele si nevoile specifice, lucrari de reabilitare a vegetatiei etc.)

(4)Proiect tehnic de amenajare si reabilitare a arterelor majore de circulatie cuprinse in cadrul
zonei rezidentiale Mazepa

(5)Proiect tehnic de reamenajare si reabilitare a parcurilor si scuarurilor de proximitate din
cadrul zonei rezidentiale Mazepa.

Au fost identificate doua documentatii aprobate in cadrul zonei discutate:

» Reparatii capitale trotuare strada Brailei — studiu de fezabilitate

» Amenajare artera de legatura strada Alexandru Lapusneanu - strada Rosiori, inclusiv spatii
de parcare cartier Mazepa 1 — studiu de fezabilitate.

3.3 Circulatii carosabile si pietonale

3.3.1 Concluzii si recomandari

Din studiul de fundamentare ,,Studiu de circulatie” realizat pentru zona studiata reiese ca
strazile actuale din zona studiata sunt dimensionate corespunzator, frustrarile aparand mai
mult din concentrarea traficului la orele de varf si din intersectii de fluxuri problematice.
Documentatia de fata analizeaza fluidizarea circulatiei intre strada Rosiori si strada Alexandru

Lapusneanu, precum si deficitul sever al locurilor de parcare din zona.

Solutia propusa a vizat desfiintarea garajelor existente pe amplasament si optimizarea
zonelor interstitiale dintre cladiri in vederea re-organizarii circulatiei si suplimentarii locurilor
de parcare. S-au propus o serie de sensuri unice in cadrul parcarilor de condominiu, solutie ce
permite o amenajare mai compacta, cu posibilitatea obtinerii unui numar maxim de locuri de
parcare.

In prezent, zona studiata beneficiaza de un numar total de parcaje si garaje de cca 125
de locuri, din minimul necesar de 282 (necesar conform anexa 5 din RGU) si optimul de 415
(necesar conform PUG Galati), rezultand un deficit de cca 45%. Prin optimizarea circulatiilor
si suprafetelor disponibile s-a obtinut un numar total de locuri de parcare de 314 locuri de
parcare, numar ce poate fi considerat suficient pentru zona in discutie.

Amenajarea de noi spatii de parcare trebuie realizata in corelare cu o politica la nivel
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administrativ, care sd conduca in timp la limitarea cresterii nejustificate a gradului de
motorizare.
In acest sens se pot avea in vedere:
v’ taxarea locurilor de parcare din domeniul public;
v’ aplicarea de amenzi pentru stationarea in locuri nepermise;
v' programul guvernamental de intinerire a parcului de vehicule, pentru a putea elibera
locurile blocate permanent de vehicule iesite din uz;
v’ incurajarea mersului pe bicicletd, prin amenajarea de piste si parcaje pentru biciclisti;
v’ cresterea atractivitatii sistemului de transport in comun (accesibilitate, frecventa
crescuta, confort etc.).

Solutii:

- Reorganizarea parcarii existente intre blocurile B6 si C1: prin largirea cu circa 1 m a
suprafetei carosabile existente si strapungerea pana in strada Rosiori pentru crearea unui
sens unic, a fost posibila suplimentarea locurilor de parcare de la 27 la 42, in aceasta zona.
Largirea respecta limita de 5,00 m fata de geamurile locuintelor impusa de normele de
sdnatate publica.

- Parcarea din fata blocului B1 de la strada Rosiori a fost pastrata neschimbata: a fost
analizata posibilitatea optimizarii, dar aceasta operatiune ar fi presupus tdierea unui numar
mare de arbori de talie mare si reducerea plantatiilor de aliniament, cu céstiguri foarte
mici;

- Parcarea dintre blocurile C2 si C3 a fost usor extinsa, pentru a castiga cateva locuri: de la
19 locuri la 24. Extinderea s-a realizat pe spatiul fostei platforme de gunoi, care a fost
repozitionata. Nu s-a optat in acest caz la o rezolvare cu sens unic, intrucat iesirea intr-0
artera de circulatie ar fi fost ineficient de lunga.

- Parcarea existenta de la strada Alexandru Lapusneanu a fost reorganizata in sistem 45 de
grade pentru eliberarea sensurilor de circulatie (8 locuri)

- Parcarea de la strada Rosiori din fata complexului Ancora a fost pastrata (8 locuri)

- Parcarea existenta intre blocurile Salcia 1 si Salcia 2 a fost reorganizata: pe terenul ocupat
in prezent de cateva garaje s-a facut trecerea carosabila necesara crearii unui sens unic si
parcarea existenta de 22 de locuri a fost reorganizata sa contind 35 de locuri, cu
dimensiunile de circulatie corecte (acestea nu erau indeplinite in forma initiala); incd 9
locuri au fost create in lateralul blocului.

- S-a creat o parcare intre blocurile Salcia 2 si D2, cu 24 de locuri de parcare noi; noua
parcare s-a realizat respectand distanta de 5,00 m fata de geamurile locuintelor

- Cea mai mare suprafata de parcare a fost obtinuta adiacent noii artere de circulatie dintre
strdzile Rosiori si Alexandru Lapusneanu: s-a preluat solutia din studiul de fezabilitate
mentionat anterior, rezultand un numar de 84 de locuri de parcare.
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in afara spatiilor de parcare au fost reglementate o serie de treceri de pietoni, marcate pe
plansa de reglementari urbanistice. Nu s-a considerat necesara redimensionarea tramei
stradale, cu exceptia arterei de legatura dintre strdzile Rosiori si Alexandru Lapusneanu.

Nota: Obiectivele enuntate mai sus se vor realiza pe terenuri apartinand municipiului Galati,
respectiv pe terenuri obtinute prin expropriere cu respectarea prevederilor urmatoarelor

legi:

o Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara

realizarii unor obiective de interes national, judetean sau local cu modificarile si

completarile ulterioare.

o Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauze de utilitate publica, republicata

3.3.2.8inteza propunerilor §i recomandadarilor

In urma analizei critice a situatiei existente §i a prognozei estimate pentru urmatorii ani, se
fac urmatoarele propuneri pentru corectarea disfunctionalitatilor identificate:

Disfunctionalitati

Propuneri

Deficit sever al locurilor de
parcare rezidentiale,
autovehicule parcate care
blocheaza trotuare, spatii
verzi i ingusteaza
carosabilul

Desfiintarea tuturor garajelor, reamenajarea spatiilor rezultate si
a altor spatii identificate, precum si instituirea de parcari
organizate cu sens unic — mai compacte.

Politici administrative de taxare a locurilor de parcare din
domeniul public, aplicarea de amenzi pentru parcarea ilegala,
incurajarea mersului pe bicicleta si a folosirii transportului
public prin masuri de crestere a atractivitatii acestora din urma.
Monitorizarea permanenta a constructiilor noi, astfel incat
acestea sd aiba prevazut numdrul minim de locuri de parcare

~

Lipsa continuitatii unor strazi

Construirea arterei de legatura intre strazile Rosiori si Alexandru|
Lapusneanu

Lipsa trecerilor de pietoni in
zona statiilor de transport
public si in alte zone

Amenajarea de treceri de pietoni suplimentare;

Gradul de amenajare slab al
spatiilor pentru petrecerea
timpului liber, cu rol social.

Stabilirea unui set de conditii, precum si amplasamente posibile
pentru implementarea de locuri de joaca pentru copii in
vecinatatea condominiilor.

Se interzice amplasarea de terenuri de sport sau &
echipamentelor producatoare de zgomot
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Calitatea scazuta a spatiilor |- Documentatia preia consideratii si indicatii despre modalitatile
verzi — starea de degradare a de implementare a politicilor de dezvoltare durabila in mediul
aleilor pietonale, vegetatia urban a amenajarilor peisagere.
ne-ingrijita sau imbatranita, |- Se recomanda diverse tipuri de amenajare, functie de incadrarea
registrul de inaltime mica si in diverse subzone, diferentiate functie de pozitia lor relativa la
medie slab reprezentat, cu functiunile existente in zona: astfel, amenajarea din zona strazii
consecintele unui peisaj Brailei va avea un caracter reprezentativ, in timp ce amenajarile
saracdcios la nivelul din interiorul zonei rezidentiale se vor axa pe definirea unei
ochiului. senzatii de intimitate, de suport a activitatilor de relaxare si
petrecere a timpului liber a locuitorilor.

3.4 Zone si subzone functionale. Bilant teritorial

3.4.1. Zone si subzone functionale

Teritoriul studiat va fi impartit in zone si subzone functionale, conform plansei de
zonificare urbanistica si va cuprinde urmatoarele zone functionale:

IS — ZONA DE INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE
o IS Subzona de institutii si servicii publice de interes general situata in exteriorul

perimetrului central (scoala).

L — ZONA DE LOCUIT

e L2 Locuire colectivd de tip urban cu cladiri de inal{ime medie; (P+4, 5 nivele),
Hmax cornisﬁzl&om-

e L2b Locuire colectiva de tip urban cu cladiri de inaltime medie prevazute cu la parter
cu spatii comerciale rezultate din conversia locuintelor; (P+4, 5 nivele), Hmax cornisa=18,0m.

e L3c Locuire colectiva de tip urban cu cladiri de inaltime mare prevazute cu la parter
cu spatii comerciale (din proiectul initial); (P+4 - P+10, 11N), Humax cornisa=35,0m.

M — ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE

e M Subzona cu functiuni mixte cuprinzand servicii de interes general, comert en- gros
si en-detail, spatii comerciale de dimensiuni medii si mari (de tip mall), activitati de
productie si manufacturd de dimensiuni mici $i medii, de depozitare de dimensiuni
mici si medii. H max. = P+4 (SN <18 m)
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GC - ZONA PENTRU GOSPODARIE COMUNALA SI ECHIPARE

TEHNICO- EDILITARA

V — ZONA SPATHLOR PLANTATE PUBLICE

e V1  Subzona spatiilor publice aferente gradinilor de proximitate (spatii plantate,
locuri de joaca, terenuri de sport, spatii de socializare, spatii de tranzit);

o V2 Subzona pentru spatii plantate aferente condominiilor;
e V3 Subzona plantatiilor de aliniament si de protectie;
o V4 Subzona spatiilor verzi aferente marilor bulevarde

3.4.2 Bilant teritorial

BILANT TERITORIAL EXISTENT

PUZ RESTRUCTURARE URBANA. ZONA COMPLEX COMERCIAL ANCORA

ZONIFICARE FUNCTIONALA SUPRAFATA (mp) | PROCENT (%) din total
LOCUINTE SI FUNCTIUNI 9704.03 12,60872%
COMPLEMENTARE
Locuire colectiva in cladiri cu inaltime 6325,14 8,218417%
medie (P+4 — 5N), Heomnisa<18 m
Locuire colectiva in cladiri cu Tnaltime 2990,89 3,88614%
medie (P+4 — 5N), Heomnisa<18 m
prevazute la parter cu spatii comerciale
rezultate din conversia locuintelor
Locuire colectiva in cladiri cu inaltime 388,00 0,504138%
mare (P+10-11N), Heomisa>20 m
prevazute la parter cu spatii comerciale
din proiectul initial
COMERT SI SERVICII DE INTERES 2800,24 3,638424%
GENERAL
Comert (exclusiv locuire) provenit din 1225,76 1,592661%
proiectul initial
Comert (exclusiv locuire) provenit din 609,89 0,792446%
proiectul initial - incinta
Comert si servicii de interes general - 393,57 0,511376%
stradal
Cladiri pentru sanatate 571,02 0,741941%
INSTITURII SI SERVICII PUBLICE 6358,19 8,261359%
Scoala 1054,00 1,369489%
Terenuri aferente scolii 5304,19 6,89187%
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GOSPODARIE COMUNALA SI 110,00 0,142926%
ECHIPARE TEHNICO EDILITARA
CIRCULATII AUTO, PARCAJE 19552,54 25,40512%
CIRCULATII PIETONALE 13584,00 17,65004%
SPATII VERZI 21537,00 27,98358%
Spatii plantate aferent condominiilor 13887,00 18,04374%
Spatii plantate de aliniament aferent 7650,00 9,939841%
circulatiilor
TERENURI OCUPATE CU CLADIRI 2304,00 2,993646%
PARAZITARE, DEZORGANIZATE
GARAJE PARAZITARE 1013,00 1,316217%
TOTAL TEREN PUZ 76963,00 100%

BILANT TERITORIAL PROPUS
PUZ RESTRUCTURARE URBANA. ZONA COMPLEX COMERCIAL ANCORA

ZONIFICARE FUNCTIONALA SUPRAFATA (mp) | PROCENT (%) din total
LOCUINTE SI FUNCTIUNI 9.704.03 12,60872%
COMPLEMENTARE
Locuire colectiva in cladiri cu inaltime 6.325,14 8,218417%
medie (P+4 — 5N), Hcomisa<18 m
Locuire colectiva in cladiri cu Tnaltime 2.990,89 3,89614%
medie (P+4 — 5N), Hcomisa<18 m
prevazute la parter cu spatii comerciale
rezultate din conversia locuintelor
Locuire colectiva in cladiri cu inaltime 388,00 0,504138%
mare (P+10-11N), Hcomisa>20 m
prevazute la parter cu spatii comerciale
din proiectul initial
M — ZONA MIXTA DE COMERT SI 2.816,71 3,659824%
SERVICII DE INTERES GENERAL
Comert (exclusiv locuire) provenit din 1.225,76 1,592661%
proiectul initial
Comert (exclusiv locuire) provenit din 609,89 0,792446%
proiectul initial — incinta complex Ancora
Comert (exclusiv locuire) - stradal 393,57 0,511376%
Comert (exclusiv locuire) — stradal — 183,53 0,2384465%

propus pt demolare

MEMORIU GENERAL
PUZ RESTRUCTURARE URBANA. ZONA COMPLEX COMERCIAL ANCORA. AMENAJARE ARTERA DE LEGATURA
STRADA ALEXANDRU LAPUSNEANU — STRADA ROSIORI, INCLUSIV SPATII DE PARCARE

96



mailto:office@bodoinvest.com
http://www.bodoinvest.com/

. . Str. Zugravi, nr. 15, IASI, ROMANIA, Tel: +40 0332 440 778, Fax: +40 0332 440 779,
office@bodoinvest.com, www.bodoinvest.com, RO 18156097, 122/2875/2005

BODO INVEST

Comert (exclusiv locuire) — stradal — 200,00 0,259865%
extinderi propuse

Comert (exclusiv locuire) — stradal- 410,04 0,532775%
rezultate

Cladiri pentru sanatate 571,02 0,741941%
INSTITURII SI SERVICII PUBLICE 6.358,19 8,261359%
Scoala 1.054 1,369489%
Terenuri aferente scolii 5.304,19 6,89187%

GOSPODARIE COMUNALA SI 270,49 0,351455%
ECHIPARE TEHNICO EDILITARA

CIRCULATII AUTO, PARCAJE 22.647,43 29,42639%
CIRCULATII PIETONALE 13.629,15 17,7087%

SPATII VERZI 19.468,17 25,29549%
V1-gradini de proximitate (spatii 5.363,41 6,968816%
plantate, locuri de joaca, spatii de

socializare)

V2 — spatii plantate aferente 9.077,95 11,79521%
condominiilor

V3 — spatii verzi aferente marilor 3.725,81 4,84104%

bulevarde

V4 — plantatii de aliniament 1.301,00 1,690423%
DALAJE DECORATIVE 2.068,83 2,688084%
TOTAL TEREN PUZ 76.963,00 100%

Justificarea diferentelor de suprafete:

>
>

Zona de locuinte rdmane neschimbata;

Suprafata zonei pentru comert si servicii de interes general grupate in zona mixta
este echilibrata: se propune eliminarea constructiilor parazitare de comert stradal,
dar se oferd posibilitatea organizdrii acestor spatii in mod centralizat, in conditii
civilizate, prin re-organizarea spatiului adiacent Complexului comercial Ancora.
Suprafata de institutii si servicii publice ramane neschimbata;

Suprafata subzonelor pentru gospodarie comunala creste usor, cuprinzand doua
unitati PT in zona Complexului comercial Ancora, precum si platforme pentru
pubele in zona locuintelor.

Suprafata subzonelor pentru spatii verzi ramane aceeasi, in conformitate cu Legea
24/2007,

Suprafata circulatiilor carosabile, pietonale si a parcajelor creste, in principal in
dauna spatiului viran situat in prezent intre Complexul comercial Ancora si Scoala
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generala nr. 28 si a altor spatii ocupate in prezent de garaje;

Zona ramane predominant de locuinte. In teritoriul PUZ sunt propuse spre desfiintare
numai constructiile provizorii de tip chiosc, garaje si constructiile care ocupa abuziv spatiul
public cu scopul asanarii zonei, a cresterii calitatii spatiului public si a gradului de dotare a
teritoriului.

Necesarul de spatii verzi
Conform Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 119 /2014 pentru aprobarea Normelor de
igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, sunt in vigoare urmatoarele

norme de igiena referitoare la zonele de locuit , pentru necesarul de spatii verzi:
% pentru spatiile amenajate pentru jocul copiilor, se vor lua in calcul cate 1-3
mp/locuitor;
% 1n cazul zonelor verzi de folosinta generala, se vor lua in calcul minimum 2 - 2,2 mp
/locuitor (in afara parcurilor publice).

S-a estimat ca in zona studiata locuiesc cca 2500 de persoane:
% Suprafata de locuri de joaca propuse: 4744 mp — estimativ 1,9 mp/locuitor.
% Zone verzi de folosinta generala: spatii verzi aferente condominiilor: 9051,45 mp,
respectiv 3,62 mp/cap de locuitor.
Celelalte tipuri de subzone verzi vor contribui, In primul rand, la imbunatatirea calitatii
factorilor de mediu, la Tmbunatatirea imaginii urbane si la diversificarea spatiilor cartierelor
studiate, creand unitate si diversitate.
Calculul necesarului de parcaje / garaje: Calculul necesarului de locuri de parcare este
realizat in cadrul cap. 3.3. Circulatii carosabile si pietonale, subcap. 3.3.1. Concluzii si

recomandari.

3.5 Propuneri de dezvoltare
e Pentru diminuarea disfunctionalitatilor privitoare la cresterea confortului locuirii in zona
de studiu sunt necesare urmatoarele:

»  Amenajarea spatiilor verzi corespunzator destinatiei lor. Se recomanda amenajarea de
locuri pentru socializarea locuitorilor, plimbare si locuri de joacad intr-un ansamblu care sa
contribuie la cresterea confortului locuirii si a calitatii spatiului public (vezi subzonele
functionale V1, V2, V3, V4).
»  Amenajarea de unitati comerciale si de servicii in spatii special destinate sau in partere
comerciale existente. Activitdtile comerciale si de servicii desfasurate in apartamente de la
parterul blocuri sau 1n chiogcuri nu asigura buna functionare a acestora sau conditii igienice
necesare i contribuie la crearea unui aspect dezordonat al spatiului public.
»  Asanarea zonei prin desfiintarea constructiilor parazitare, reordonarea si ierarhizarea
spatiilor publice; constructiile improvizate, cu aspect estetic necorespunzator si
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amplasamente nejustificate trebuie desfiintate. Se impune amplasarea constructiilor destinate
activitatilor comerciale si de alimentatie publicd numai in zonele reglementate, la distanta de
unitdtile scolare si fara a ocupa spatiul public destinat pietonilor.

»  Reorganizarea parcajelor si garajelor, prin:

- desfiintarea garajelor,

- amenajarea concomitentd, intr-un ansamblu coerent, a locurilor de parcare si a spatiilor
verzi Invecinate;

Nota: Obiectivele enuntate mai sus se vor realiza pe terenuri apartindnd municipiului
Galati, respectiv pe terenuri obtinute prin expropriere CU respectarea prevederilor
urmatoarelor legi:

o Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesard
realizarii unor obiective de interes national, judetean sau local cu modificarile si
completarile ulterioare.

e Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauze de utilitate publica, republicatd.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

In toate zonele, cladirile vor fi in mod obligatoriu racordate la toate tipurile de retele tehnico-
edilitare existente si vor avea prevdzuta posibilitatea de racordare la viitoarele retele publice
proiectate.

3.6.1. Alimentarea cu apa rece, respectiv apa calda

Asigurarea necesarului de apa, se va face prin racordarea incintei la reteaua de apa existenta
in zona. Dimensionarea bransamentului se va face functie de necesarul de apa determinat pe
baza breviarului de calcul prin care se vor stabili nevoile de apd tehnologica, potabila si
pentru interventie in caz de incendiu.

Racordarea la reteaua edilitara se va face pe baza avizului de specialitate emis de proprietarul
retelei.

3.6.2. Canalizarea apelor uzate

Apele uzate menajere, vor fi colectate prin intermediul retelelor de canalizare de incintd care
vor fi racordate la reteaua municipiului . Racordarea se va face pe baza avizelor de
specialitate emise de proprietarul retelei, in conditiile legii. Apele pluviale de pe acoperisul
cladirilor, de pe platformele carosabile si din zona parcarilor exterioare vor fi colectate intr-0
retea de canalizare pluviald de incintd si vor fi evacuate la reteaua exterioard de canalizare.
Inainte de a fi deversate in emisar apele pluviale de pe platformele de parcare si stationare a
autovehiculelor vor fi trecute printr-un separator de uleiuri si hidrocarburi, dimensionat in
concordantd  cu  capacitatile  platformelor  carosabile  §i  parcarilor  auto.

3.6.3. Telecomunicatii
Se va face prin racorduri la reteaua de telecomunicatii existentd in zond, dimensionatd la
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nevoile obiectivelor. Structura retelei electrice de curenti slabi se va monta subteran,
extinderea acesteia va depinde de cerintele utilizatorilor.

3.6.4. Alimentarea cu energie electrica

Se va face prin racorduri la reteaua existentd in zond, dimensionate la nevoile obiectivelor.
Solutia de racordare se va stabili pe baza unor studii de alimentare cu energie electrica care
vor fi realizate la momentul proiectérii de obiect. Racordarea se va face pe baza avizului de
specialitate emis de proprietarul retelei.

3.6.5. Alimentarea cu gaze naturale

Alimentarea cu gaze naturale se va face prin retele de incintd racordate prin bransamente
proprii la reteaua edilitara, existentd in zona, pozatd paralel cu strada Rosiori. Retelele de
incinte vor fi astfel dimensionate incit sa asigure necesarul pentru buna functionare a
obiectivelor. Racordarile se vor face pe baza avizului de specialitate emis de proprietarul
retelei.

3.6.6. Alimentarea cu energie termica

Alimentarea cu agent termic se va face prin bransamente proprii la reteaua edilitard (solutie
tehnica valabila in cazul in care constructiile nu dispun de surse locale de preparare a
agentului termic), existentd Tn zond, pozata paralel cu strada Rosiori. Racordarile se vor face
pe baza avizului de specialitate emis de proprietarul retelei.

3.7. Masuri geotehnice si hidrogeotehnice

3.7.1. Zonaterasei Siretului

Din punct de vedere geologic si morfologic, zona de terasd medie a Siretului, pe care este
realizat cartierul Mazepa, si implicit zonele UTR-urilor ce fac obiectul studiului geotehnic,
prezintd conditii propice pentru realizarea oricarui tip de constructie, indiferent de regimul de
inaltime al acestora. La realizarea lor trebuie respectate insa prevederile tuturor normativelor
si STAS-urilor in vigoare la data proiectarii si executiei constructiilor — privind fundarea
acestora pe terenul de fundare eolian loessoid macroporic si sensibil la umezire.

Aceastd consecintd se datoreaza faptului cd pamanturile loessoide (loessuri si prafuri
argiloase loessoide) — se incadreaza in grupa terenurilor dificile de fundare. Astfel, la
umiditati w < 15,0 % loessurile sunt stabile, pentru ca la umiditati w > 15,0 % ele sa devina
instabile si sa se taseze natural, suplimentar si necontrolat.

Una din cauzele care poate conduce la aparitia unor fenomene de instabilitate in cadrul
terasei (strict in cadrul zonei de studiu si in imediata apropiere a acesteia) o constituie
infiltrarea in terenul de fundare loessoid a apelor provenite din precipitatii sau ca urmare a
unor pierderi din conducte si retele hidro-edilitare avariate. Prin urmare, umezirea loessului
conduce la deprecierea considerabila a principalelor caracteristici fizico-mecanice ale solului
si, implicit, la pierderea stabilitatii acestuia In urma unor tasari neuniforme si diferentiate in
timp ale acestuia.

In vederea evitirii aparitiei unor astfel de fenomene, se recomand:
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Verificarea si remedierea, acolo unde cazul, a intregii sistematizari pe verticala a terenului
liber din jurul constructiilor aferente zonei de studiu, a parcarilor amenajate, spatiilor verzi,
cailor de acces etc.;

Verificarea starii fizice a intregului sistem de colectare si dirijare spre un emisar in
functiune a apelor de precipitatii cazute in areal (rigole, santuri de garda, sistem pluvial
stradal etc.). Acolo unde acest lucru se va impune, disfunctionalitatile depistate (colmatari,
fisuri, crapaturi, pante inverse etc.) vor fi remediate corespunzator;

Verificarea si remedierea (unde si cand va fi va fi necesar) intregului sistem hidroedilitar
de alimentare cu apa si de canalizare din arealul zonei de studiu sau adiacent acesteia;
acolo unde se vor constata disfunctionalitiati majore ale sistemului (conducte avariate,
subdimensionate etc.), conductele si retelele hidroedilitare se vor inlocui cu altele
corespunzator dimensionate, performante si de ultima generatie.

La fundarea constructiilor avute in vedere vor fi adoptate urmatoarele solutii de fundare
viabile — in functie de regimul de inéltime si structurile de rezistenta ale lor :

fundarea directda pe orizontul de loess galben macroporic sensibil la umezire — cu o
presiune conventionald de calcul la grupari fundamentale < 100 kPa — pentru constructii cu
regim de indltime P, P+1 sau P+2E;

fundarea pe orizontul de loess galben putin umezit (w < 15,0 %), intre terenul de
fundare si fundatiile constructiilor interpunandu-se perne din loess sau material granular
(balast) — ambele compactate. Presiunea conventionald de calcul la grupari fundamentale
pe astfel de perne variaza intre 100 s1 200 kPa, in functie de grosimile pernelor (cresc odata
cu cresterea grosimii pernelor) — pentru constructii cu regim de indltime P+1, P+2, P+3,
P+4E;

fundarea de adancime pe orizontul de prafuri argiloase mai putin sensibile la umezire (din
baza orizontului de loess galben macroporic sensibil la umezire) prin intermediul unor
coloane forate din beton armat tip ,,BENOTTO” — iIncastrate corespunzator in terenul de
fundare. Presiunea conventionala de calcul la grupari fundamentale pe coloanele forate
variaza (in functie de lungimea si diametrul coloanelor) intre 150 — 300 tf/coloana forata —
pentru constructii cu regim de Tnaltime P+5 pana la P+10 — 12E.

Indiferent de regimul de Indltime al constructiilor, la proiectarea §i executarea acestora se
vor prevedea si respecta urmatoarele masuri:

Structurile de rezistentd ale obiectivelor proiectate vor fi alese si calculate astfel, Incat sa
micsoreze sensibilitatea constructiilor la deformatiile terenului de fundare si s fie capabile sa
preia eventualele tasari neuniforme si diferentiate in timp.

Intre diversele parti ale constructiilor cu adancimi de fundare, inaltimi, sarcini sau sisteme
constructive diferite, se vor prevedea rosturi de tasare corespunzatoare.

Sistematizarea pe verticald a terenului din jurul obiectivelor proiectate, ce urmeaza a fi
executata la cote superioare celor ale platformelor betonate si/sau a drumurilor de exploatare
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adiacente acestora, va trebui sa asigure o indepartare rapida a apelor de precipitatii cdzute sau
scurse spre amplasamente, in afara acestora, spre un emisar in functiune. Acest lucru se va
realiza prin trotuare de protectie, pante, rigole sau santuri de garda dalate, verificate periodic
si mentinute in functiune.

Toate umpluturile din jurul fundatiilor sau cele aferente sistematizarii pe verticald a
terenului din jurul constructiilor proiectate, se vor face cu pamant local curat, compactat
corespunzator.

3.8. Protectia mediului - masuri de dezvoltare

In vederea aprobarii PUZ, se vor respecta prevederile Ordinului nr. 995/2006 care prevede
ca planurile urbanistice zonale intrd sub incidenta H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri §i programe, cu modificarile si
completarile ulterioare, in scopul emiterii avizului de mediu.

Pentru orice plan si program care poate afecta iIn mod semnificativ o arie naturald protejata
de interes comunitar, singur sau in combinatie cu alte planuri, care se afla in procedura de
reglementare sau sunt prevazute in strategii de dezvoltare, este obligatorie o evaluare adecvata
in conformitate cu Ordinul nr. 19/2010.

PUZ va avea in vedere procesul de evaluare de mediu, avand scopul de a realiza
focalizarea pe etapele anterioare ale procesului si de a stabili scopurile strategice principale
ale planului, precum si tipul de activitati prevazute sa urmeze implementarii sale.

Din punctul de vedere al protectiei mediului, pentru municipiul Galati se propun
urmatoarele:

— Reabilitarea / modernizarea sistemului rutier actual,

— Reabilitarea si extinderea sistemelor de alimentare cu apa si canalizare;
— Realizarea de spatii verzi;

— Managementul durabil al deseurilor menajere;

— Conformarea cu cerintele legislative in vigoare;

Avand in vedere analiza situatiei existente privind caracterizarea factorilor fizico -
geografici si starea actuala a factorilor de mediu, precum si studiile de fundamentare realizate
pentru obiectivul ,,P.U.Z. RESTRUCTURARE URBANA. Zona complex comercial Ancora,
cartier Mazepa. Amenajare artera de legdtura strada Alexandru Lapusneanu — strada Rosiori,
inclusiv spatii de parcare”, propunem urmatoarele:
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DOMENII/MASURI
Hidrologie

= Reabilitarea sistemului de alimentare cu apa si a sistemului de canalizare;
= Verificarea starii fizice a Intregului sistem de colectare si dirijare spre un emisar in

functiune, a apelor de precipitatii cazute in areal.
Geomorfologie
= Pentru realizarea oricdrui tip de constructie, indiferent de regimul de indltime, este
necesar sa se respecte prevederile tuturor normativelor si STAS-urilor in vigoare la dataj
proiectarii si executiei constructiilor — privind fundarea acestora pe terenul de fundare
eolian loessoid macroporic si sensibil la umezire de grupa ,,.B”;
= Verificarea starii fizice a intregului sistem de colectare si dirijare spre un emisar in
functiune, a apelor de precipitatii cazute in areal;
= Verificarea si remedierea avariilor sistemului hidroedilitar de alimentare cu apd - daca
acestea exista,si de canalizare din arealul zonei de studiu sau adiacent acesteia;

Poluarea aerului si poluarea fonica

Redimensionarea tramei stradale conform prevederilor legale sireglementarea unui
sistem de sensuri unice, astfel incat nivelul de zgomot rezultat sa se incadreze in limitele
maxime admisibile conform STAS 10009/88 — Acustica urbana si Ord. 152/2008;

= Realizarea arterei de legatura intre strazile Alexandru Lapusneanu si Rosiori cu rolul de
fluidizare a traficului;

* Implementarea de circulatii cu sens unic pentru accesul in si din parcarile condominiilor|
vor reduce necesitatea manevrelor multiple de iIntoarcere in spatii mici, precum si
blocarea in cazul accesului a doua automobile simultan — ceea ce va limita emisia de
noxe, cantitatea de suspensii fine, precum si zgomotul produs.

= Demolarea constructiilor parazitare va oferi spatiu util mai mare pentru parcari, avand in
vedere suprafata de 15-18 m necesara unui garaj, in comparatie cu 10-12 mp necesari
unui loc de parcare.

= Optimizarea utilizarii suprafetelor de parcare prin folosirea sistemului la 45 grade
combinat cu accesele de tip sens unic (care folosesc o suprafata de circulatie cu 50% mai
mica);

Completarea regimului de inaltime mica si medie in cadrul documentatiilor de amenajare
peisagerd vor imbunatati protectia solului impotriva radiatiei solare si a curentilor de aer,
reducand nivelul de suspensii fine din aer (praf). Incurajarea utilizarii speciilor arbustive si
perene sunt de asemenea benefice in aceasta directie (spre deosebire de utilizarea plantelor
anuale, care prin procesul de plantare presupune decaparea solului). Densitatea vegetala
imbunatatita va contribui si la absorbtia undelor sonore reflectate intre volumele construite.

3.9. Dezvoltarea activitatilor
Zona de studiu a prezentului PUZ, avand o functiune rezidentiald de tipul celor formate in
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perioada anterioara anului 1990, nu a prevazut o structurare functionald destinata activitatilor
economice In ariile de extindere ale orasului. De reguld, in interiorul zonei rezidentiale,
functiunile au fost gandite pentru locuinte si dotari de cartier ( unitati de invatdmant, centru
comercial, spatii comerciale si de servicii). Dezvoltarea economicda a orasului ulterioara
perioadei socialiste a generat presiuni asupra terenurilor si spatiilor existente, prin nevoia de a
amplasa noi activititi economice aducitoare de venituri. in mod deosebit, municipiul Galati
se confruntd cu aceasta situatie din cauza prezentei combinatului siderurgic de care depindea
majoritatea populatiei si care, prin restructurare, a disponibilizat un numar important de
persoane, care au fost nevoite sa isi gaseasca alte surse de venit.

Astfel, deoarece activitatile cele mai rentabile s-au dovedit a fi cele comerciale, nevoia de
spatii comerciale a determinat schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul blocurilor
si aparitia constructiilor permanente sau de tip chiosc pe terenurile disponibile. Proliferarea
chioscurilor a generat prejudicii asupra calitdtii spatiului public, fara sa aduca avantaje mari
pentru comercianti sau pentru populatie. Aparitia supermarketurilor a dus la scdderea
vanzarilor in magazinele mici sau chioscuri si a contribuit la declinul lor economic, dar nu si
la disparitia lor.

Din analiza indicatorilor relevanti pentru activitatile economice (cifra de afaceri, numar de
locuri de munca, profit) a rezultat, pentru intreaga zona de studiu, faptul ca profilul economic
este unul de tip tertiar, respectiv orientat spre comert $i servicii. Activitatile economice se
desfasoara de regula in unitati mici si foarte mici (1 angajat). Unitatile mijlocii, desi putine, au
un aport important la economia zonei. Aceasta distributie este caracteristica tipului de comert
si servicii care se desfasoard in spatiile de la parterul blocurilor, in apartamente sau in
constructii independente (chioscuri sau alte constructii).

Este de remarcat faptul ca, desi pe ansamblul orasului activititile economice au fost
afectate de crizd, in aceasta zona se inregistreaza cresteri la toti indicatorii, ceea ce duce la
concluzia cd aceste activitati economice (comerciale si de servicii) au raspuns unei nevoi
existente pe piata si este oportund sustinerea dezvoltarii lor In continuare.

Pentru a valorifica tendintele pozitive ale activitdtilor economice in zond, dar §i pentru a
raspunde nevoilor populatiei, se propun masuri directe si indirecte de sustinere:

> restructurarea suprafetei de teren destinat activititilor de servicii si comert prin:

= eficientizarea utilizarii terenurilor cu destinatie comerciald prin comasarea spatiilor,
renuntarea la chioscuri amplasate aleator in teritoriu, asigurarea acceselor/parcajelor/
conditiilor igienice necesare desfagurarii unui comert de calitate;

= schimbarea destinatiei unor terenuri libere pentru constructii care sd asigure spatii
pentru servicii §i comert;

= asigurarea unor spatii in care sa se poata reloca comasat, in conditii optime, activitatile
micilor comercianti;

» pastrarea destinatiei terenurilor pe care se desfasoara activitati economice profitabile, care
asigurd locuri de munca si nu aduc prejudicii mediului inconjurdtor: birouri, spatii pentru
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servicii cu caracter general.

» asigurarea unui spatiu public de calitate pentru sprijinirea indirectd a activitatilor turistice
si de alimentatie publica;

» sprijinirea activitatilor de spectacole, culturale si recreative care s-au dovedit profitabile si
raspund nevoilor populatiei;

» controlul strict al utilizarii spatiilor destinate serviciilor medicale private si conformarea cu
normele in vigoare.

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

4.1. Solutia generala de organizare si dezvoltare a zonei

Solutia generala de organizare si dezvoltare a zonei studiate are la baza obiective stabilite
prin caietul de sarcini (vezi cap. 1.2.2. Scopul si obiectivele studiului), in acord cu necesitatile
populatiei locale, evidentiate prin studiile de fundamentare.

Sunt luate in considerare urmatoarele aspecte generale in organizarea viitoare a zonei:

- Propunerile urmaresc, in primul rand, solutiile tehnice cele mai putin costisitoare, cu un
orizont de timp scurt, faicandu-se, totusi, cunoscute si celelalte variante de amenajare, cu
un orizont de timp mediu si lung, care ar necesita studii de specialitate; in functie de
implementate solutiile care sa raspunda in mod eficient nevoilor locuitorilor;

In ansamblu, propunerile urmiresc:

» Crearea confortului urban adecvat si a individualitatii diferitelor tipuri de spatii: mari
bulevarde, parcuri si gradini de proximitate;

» Crearea coerentei vizuale si spatiale la nivel de ansamblu prin luarea in considerare
a cinci principii majore: dinamica peisajului, diversitatea vegetatiei si ambiantelor,
permanenta peisajului, durabilitatea, dimensiunea economica.

In ceea ce priveste structura proprietatii, vor fi necesare operatiuni de expropriere in zona
noii artere de legdtura intre strazile Rosiori si Alexandru L&pusneanu.. Se constata
disponibilitatea unor suprafete de teren din domeniul public al municipiului Galati care pot fi
inchiriate sau date n folosinta in scopul rezolvarii civilizate a unor nevoi reale (in special
comerciale) ale populatiei din zond, care nu isi gdsesc, in acest moment, decat solutii
provizorii, la limita legalitatii si nocive pentru imaginea urbana.

Reglementarea proprietatii de tip condominium, inclusiv prin inregistrarea ei ca atare in
evidentele cadastrale si de publicitate imobiliara, da ocazia solutiondrii coordonate a unor
probleme ce tin de confortul locuirii (in special termoizolarea constructiilor).

Dotarile publice isi vor pastra caracterul diversificat; propunerile acorda o importanta
deosebita urmatoarelor aspecte:
» Cresterea calitatii spatiilor publice (prin desfiintarea constructiilor parazitare - vezi plansa
2. Situatie existenta si disfunctionalitati, reordonarea si ierarhizarea spatiilor neconstruite
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ale domeniului public etc.);

» Asigurarea necesarului de parcari;

» Asigurarea conditiilor optime pentru desfagurarea activitatilor economice (prin
reglementarea spatiilor construite / neconstruite ocupate de acestea).

Atitudinile de interventie si gestiune urbana vor urma doua directii principale:

» directia reactiva: eliminarea sau reducerea disfunctionalitatilor constatate in structura
urbani a zonei;

» directia pro-activa: valorificarea potentialului de dezvoltare, urmarind cresterea calitatii
vietii locuitorilor si dezvoltarea economica prin promovarea sectorului tertiar.

4.2. Obiectivele generale si sub-obiectivele PUZ

Fiecare obiectiv general se va realiza pe baza unor obiective secundare (sub-obiective),
care vor orienta dezvoltarea pe directii principale de actiune. In baza acestor directii de
actiune se pot stabili masurile si setul de proiecte necesare implementarii PUZ.

1. Dezvoltarea arhitectural — urbanistica a cartierelor

1.1. Restructurarea si reabilitarea fondului construit

1.2. Cresterea calitatii spatiului public

1.3. Asigurarea dotarilor de baza necesare locuirii

2. Fluenta circulatiei §i imbunatdatirea infrastructurii rutiere

2.1. Fluidizarea circulatiei auto §i modernizarea retelei stradale

2.2. Asigurarea necesarului de parcaje pentru rezidenti

2.3. Favorizarea circulatiei nemotorizate in cartier

3. Dezvoltarea si reabilitarea infrastructurii tehnico-edilitare

3.1. Imbundtatirea alimentdrii cu apd potabild

3.2. Imbundtdatirea canalizdrii menajere si pluviale

3.3. Modernizarea infrastructurii de alimentare cu energie electrica a constructiilor

3.4. Dezvoltarea si modernizarea iluminatului public

3.5. Asigurarea accesului in conditii optime la sistemele de telecomunicatii

3.7. Asigurarea alimentarii cu gaze naturale in conditii optime de utilizare §i siguranta

4.  Dezvoltarea economica si sociala

4.1. Dezvoltarea activitatilor economice adecvate zon=i

4.2. Dezvoltarea activitatilor sportive

5. Cresterea calitatii mediului ambiant

5.1 Imbundtdtirea calitdtii factorilor de mediu a

5.2. Reducerea efectelor factorilor de risc natural \

5.3. Imbundtatirea sistemului de management al dese

5.4. Extinderea §i amenajarea sistemului de spatii ver

Intocmit,
Arh. Oana Mirela Rusu
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1. DISPOZITII GENERALE

1.1 Rolul R.L.U.

Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) este o documentatie cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modurile de utilizare a terenurilor, de
realizare si de utilizare a constructiilor pe intregul teritoriu al ,,P.U.Z. RESTRUCTURARE
URBANA. Zona Complex Comercial Ancora, cartier Mazepa. Amenajare artera de legaturd
strada Alexandru Lapusneanu — strada Rosiori, inclusiv spatii de parcare. Fundamentarea
conditiilor de realizare a obiectivelor de utilitate publica”.

R.L.U. insoteste ,,P.U.Z. RESTRUCTURARE URBANA. Zona Complex Comercial
Ancora, cartier Mazepa. Amenajare artera de legatura strada Alexandru Lapusneanu —
strada Rosiori, inclusiv spatii de parcare. Fundamentarea conditiilor de realizare a
obiectivelor de utilitate publica” si face parte integranta din acesta.

R.L.U. aferent P.U.Z. reprezintd o piesa de baza in aplicareca documentatiei de
urbanism 1intarind si detaliind reglementarile din P.U.Z..

Prescriptiile cuprinse in R.L.U. (permisiuni §i restrictii) sunt obligatorii pe intreg
teritoriul ce face obiectul P.U.Z..

La baza elaborarii R.L.U. aferent P.U.Z. stau:

» Regulamentul General de Urbanism (R.G.U.) aprobat prin H.G.R. 525/27 iunie 1996
(publicata in Monitorul Oficial nr. 146/1996), modificat si completat prin H.G. 490/2011;

» Continutul tehnic si structura din “Ghidul privind metodologia de elaborare si
continutul — cadru al Planului Urbanistic Zonal” (Indicativ GM-010-2000, aprobat cu
OMLPAT nr. 176/N/16.07.2000);

» Reglementarile cuprinse in P.U.G. si in prescriptiile regulamentului local de
urbanism aferent P.U.G., pentru zona ce face obiectul P.U.Z.

»  Regulamentul privind publicitatea stradala in Municipiul Galati.

1.2. Baza legala a elaborarii R.L.U.

Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) este elaborat cu respectarea prevederilor Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare. El intrd in vigoare dupa aprobarea sa In Consiliul Local Galati si nu poate fi
modificat decat in conditiile si in limitele prevederilor legale prevazute in Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

R.L.U. este elaborat in conformitate si cu urmatoarele acte normative importante:

» Legea nr. 50/1991privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificarile §i completarile ulterioare.
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» Legeanr. 18/1991 a fondului funciar, republicata.

» Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia.

» Hotararea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism.

» Legea nr. 153/2011 privind imbunatdtirea conditiilor ambientale.

» O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile §i completarile
ulterioare, aprobata prin Legea nr. 265/2006 cu modificarile si completarile ulterioare.

» Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor, cu modificarile ulterioare. H.G.R. nr. 162/ 2002 privind depozitarea
deseurilor

» 0O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificarile si
completarile ulterioare

» Legea 215/2001 privind administratia publica locald, republicatd,cu modificarile si
completarile ulterioare.

R.L.U. tine, de asemenea, cont de toate prevederile legale in vigoare continute in alte legi,
fara legatura directd cu domeniul urbanismului, in primul rand in Constitutia Romaniei, Noul
Cod Civil si Legea nr. 74/2011 pentru punerea in aplicare a Legii nr. 187/2009 privind Codul
Civil.

1.3.  Domeniul de aplicare al R.L.U.

R.L.U. cuprinde reglementdri obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe
intregul teritoriu al ,,P.U.Z. RESTRUCTURARE URBANA. Zona Complex Comercial
Ancora, cartier Mazepa. Amenajare artera de legatura strada Alexandru Lapusneanu —
strada Rosiori, inclusiv spatii de parcare. Fundamentarea conditiilor de realizare a
obiectivelor de utilitate publica”, apartinand UTR 27 si UTR 26 definita prin P.U.G.
Municipiul Galati.

Teritoriul ,,P.U.Z. RESTRUCTURARE URBANA. Zona Complex Comercial
Ancora, cartier Mazepa. Amenajare artera de legatura strada Alexandru Lapusneanu —
strada Rosiori, inclusiv spatii de parcare. Fundamentarea conditiilor de realizare a
obiectivelor de utilitate publica” este cel figurat In Plansa nr. 1 — Situatia existentd si
disfunctionalitati.

Intrucat zona studiata in ,,P.U.Z. RESTRUCTURARE URBANA. Zona Complex

Comercial Ancora, cartier Mazepa. Amenajare artera de legdatura strada Alexandru
Lapusneanu — strada Rosiori, inclusiv spatii de parcare. Fundamentarea conditiilor de
realizare a obiectivelor de utilitate publica” este omogena din punct de vedere functional, s-a
considerat ca o singura unitate teritoriala de referinta. R.L.U. stabileste reglementari specifice
pentru fiecare zond si subzond functionald din teritoriul P.U.Z.. Ele sunt detaliate in cadrul
Cap. 4, pct. 4.1.- 45. din R.L.U.

Terenurile cuprinse in teritoriul P.U.Z. fac parte, din punct de vedere al proprietatii, din:

» Domeniul public al Municipiului Galati (de interes local)
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» Proprietate privatd a persoanelor fizice sau juridice
» Proprietate tip condominiu, conform prevederilor Legii locuintei, nr. 114/1996, cu
modificarile si completarile ulterioare.

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

2.1. Reguli cu privire la pastrarea integrititii mediului s§i protejarea
patrimoniului natural si construit

(1) Pe teritoriul studiat este permisa autorizarea construirii, conform Legii nr. 50/1991, cu
modificarile si completarile ulterioare.

(2) Se interzice amplasarea de obiective si desfasurarea de activitati cu efecte negative
asupra mediului.

(3) In perimetrul ,,P.U.Z. RESTRUCTURARE URBANA. Zona Complex Comercial
Ancora, cartier Mazepa. Amenajare artera de legatura strada Alexandru Lapusneanu —
strada Rosiori, inclusiv spatii de parcare. Fundamentarea conditiilor de realizare a
obiectivelor de utilitate publica” nu se vor realiza obiective noi care intrd sub incidenta
prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care
sunt implicate substante periculoase.

(4) Procesul de colectare si evacuare a deseurilor menajere din zonele de locuit se va
realiza conform normelor si legislatiei in vigoare.

(5) Cladirile cu destinatie rezidentiala (locuinte colective sau individuale), precum si
cladirile destinate activitatilor economice, indiferent de domeniul de activitate, vor fi
prevazute cu recipiente pentru colectarea deseurilor, preponderent pentru colectarea selectiva.

(6) Operatorul de salubritate care are ca arie de deservire zona aferenta ,,P.U.Z.
RESTRUCTURARE URBANA. Zona Complex Comercial Ancora, cartier Mazepa.
Amenajare artera de legatura strada Alexandru Lapusneanu — strada Rosiori, inclusiv spatii
de parcare. Fundamentarea conditiilor de realizare a obiectivelor de utilitate publica”
trebuie sa actioneze 1n sensul intretinerii igienei stradale.

(7) Colectarea apelor uzate se va face de la toate cladirile din zona prin racordarea la
reteaua de canalizare si vor fi epurate 1n statia de epurare a municipiului.

(8) Se recomanda utilizarea unui sistem de colectare a apelor meteorice separat de cel al
apelor uzate menajare si industriale.

2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

(1) Conform P.U.G. Galati, acordarea dreptului de construire prin schimbarea regimului
juridic, economic sau tehnic al terenului este conditionatd de asigurarea cailor de acces, a
dotarilor publice si a echipamentelor tehnice necesare functiondrii coerente a zonei.

(2) Conform P.U.G. Galati dreptul de construire poate fi conditionat / respins in mod
justificat, de catre autoritatea publicd competentd, indiferent de alte prevederi ale prezentei
documentatii si a regulamentului local de urbanism aferent, precum si in urmatoarele situatii:
» existenta unui risc privind securitatea, sanatatea oamenilor sau neindeplinirea conditiilor
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minime de salubritate;

» prezenta unor vestigii arheologice;

» existenta riscului de incalcare a normelor de protectie a mediului;

> existenta riscului de a afecta negativ patrimoniul construit, patrimoniul natural sau
peisajele valoroase;

» existenta riscurilor naturale de inundatii sau alunecari de teren.

(3) Pentru orice interventie asupra unei parcele supuse riscurilor naturale sau
limitrofe unei astfel de zone, documentatia de construire va fi fundamentata prin studii de
specialitate privitoare la riscurile naturale, iar avizarea §i aprobarea se va face conform legii.
Studiile de specialitate vor stabili conditiile amplasarii de noi constructii, precum si lucrarile
necesare pentru Inldturarea sau atenuarea riscurilor. Sunt exceptate de la aceastd obligatie
lucrarile de construire a imprejmuirilor si lucrarile de aparare contra efectelor riscurilor
naturale.

(4) Documentatiile de urbanism si cele tehnice de autorizare a construirii pe parcele
limitrofe sau situate pe cealaltd parte a strazilor invecinate cu incinte ale obiectivelor cu
destinatie speciala se vor aproba / elibera cu respectarea prevederilor Ordinului comun
M.LP.AT./ M.l. / M.Ap.N. / S.R.l. nr. 34 / N / 3422 /30 / 4221 / 1995 pentru aprobarea
Precizarilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si
a documentatiilor tehnice pentru autorizarea constructiilor.

(5) Autorizarea executarii constructiilor generatoare de riscuri se va face cu respectarea
legislatiei specifice.

(6) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate in zonele
de siguranta ale altor functiuni, precum si a celor situate in zone de servitute pentru protectia
sistemelor de alimentare cu energie electricd, cu gaze naturale, cu apd, a conductelor de
canalizare, a cailor de comunicatie si a altor lucrari de infrastructura se realizeaza in conditiile
respectarii legislatiei in vigoare (zone de protectie, distante de siguranta etc. — Anexa nr. 5.2. a
R.L.U.).

Se interzice realizarea oricdror constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru
largirea unor strdzi, realizarea unor noi circulatii auto sau pietonale, modernizarea
intersectiilor si realizarea parcajelor. (vezi plansa 2. Reglementari urbanistice — zonare
functionala). In cazul terenurilor proprietate privata afectate de realizarea oricarei interventii
de mai sus, orice operatiune de expropriere pentru cauza de utilitate publica va
respecta prevederile legislatiei in vigoare (Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru
cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si
local si Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, cu
modificarile si completarile ulterioare);

(7) Toate studiile de specialitate care au ca obiectiv largirea unor strazi, realizarea unor
noi circulatii auto sau pietonale, modernizarea intersectiilor si realizarea parcajelor se vor
elabora luand in considerare cdile de comunicatie (drum, bulevard, cale, strada, alee,
fundatura, intrare s.a.) pe toatd lungimea lor si pe ambele fronturi ale acestora.

(8) Toate terenurile (proprietate publica sau privati a municipiului Galati) din
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limita ,,P.U.Z. RESTRUCTURARE URBANA. Zona Complex Comercial Ancora, cartier
Mazepa. Amenajare artera de legatura strada Alexandru Lapusneanu — strada Rosiori,
inclusiv spatii de parcare. Fundamentarea conditiilor de realizare a obiectivelor de utilitate
publica”, ocupate de constructiile de garaje, constituie zone destinate restructurarii
urbane. In functie de resursele publice disponibile, garajele vor fi desfiintate, urmand
ca terenurile sa fie ocupate de parcaje la sol destinate zonelor rezidentiale sau de alte
functiuni complementare, conform necesitatilor orasului.

(9) Pentru zonele destinate restructurarii urbane, interventiile se vor face prin expropriere
(acolo unde este cazul), respectand prevederile legislatiei in vigoare:

» Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesard
realizarii unor obiective de interes national, judetean sau local cu modificarile si
completarile ulterioare.

» Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauze de utilitate publica, republicata.

(10) Instalarea panourilor de afisaj sau publicitate stradala se va face cu respectarea
Regulamentului privind publicitatea stradala in municipiul Galati.

(11) Amplasamentul statiilor de transport in comun va fi stabilit de catre Consiliul Local,
pe baza unor studii de specialitate, in proximitatea zonelor indicate in prezentul P.U.Z.

2.3. Reguli de amplasare a constructiilor si retrageri minime obligatorii

(1)Constructiile se vor amplasa pe parcele in regim izolat, cuplat sau ingiruit, in functie de
specificul zonei si de prevederile prezentului R.L.U.;

(2)Subzonele L2, L2b, L3 si L3c fac exceptie de la alineatul anterior, intrucat in aceste zone
nu se admit constructii noi, ci numai lucrari de modificare ale constructiilor existente
(reabilitare, consolidare, mansardare, modernizare).

(3)In cazul in care constructia se amplaseazd pe o parceld aflati in zona de protectie a
unor sisteme de infrastructura tehnica sau intr-o zona supusa riscurilor naturale, amplasarea
constructiei se va stabili prin P.U.D.

(4)Amplasarea constructiilor se face respectand una din urmatoarele conditii:

» Daca parcela se invecineaza pe ambele laturi cu cladiri existente viabile, realizate din
materiale durabile sau cu valoare arhitectural urbanistica si retrase fata de limitele laterale

ale parcelelor, noua cladire se va amplasa in regim de construire izolat.

» Dacid pe una dintre limitele de proprietate cu parcela vecind se gaseste calcanul unei
constructii viabile, realizatd din materiale durabile sau cu valoare arhitectural urbanistica,
noua cladire se va amplasa in regim de construire cuplat, alipindu-se la calcanul cladirii
existente.

Prevederile prezentului articol se vor corobora cu prevederile prezentului R.L.U. cu privire
la relatia dintre regimul de construire si deschiderea parcelei, detaliate in functie de
subzona functionala (vezi art.5. Caracteristici ale parcelelor). In cazul neindeplinirii tuturor
conditiilor de construire specificate mai sus din cauza conditiilor locale specifice -
amplasarea constructiilor in raport cu limitele laterale si posterioare ale parcelelor se va
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stabili printr-o documentatie de urbanism de tip P.U.D.

(5)Distantele cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor, precum si
distantele dintre cladirile aflate pe aceeasi parcela, vor respecta retragerile care decurg din
necesitati de igiena (buna iluminare a constructiilor), in general in functie de indlfimea
constructiilor. De asemenea, in toate situatiile se vor respecta retragerile definite n Noul
Cod Civil care decurg din servitutile de vedere, precum si cele prevazute in prezentul
Regulament.

(6)Se vor respecta distantele minime fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
necesare interventiilor in caz de incendiu, In conformitate cu avizul unitatii teritoriale a
1.S.U.

(7)Conform Noului Cod Civil, se vor respecta conditiile de scurgere a apelor,
servitutile de vedere si servitutile generate de prezumtia de coproprietate asupra
despartiturilor comune.

» Cladirile izolate vor avea fatade laterale si se vor retrage de la limitele parcelei la o distant
cel putin egala cu jumatate din indltimea la cornisa cladirii masurata in punctul cel mai
inalt fata de teren; distanta se poate reduce la jumatate, dar nu mai putin de 3.0 metri in
cazul in care pe fatadele laterale ale cladirilor invecinate sunt numai ferestre ale
dependintelor si casei scarii;

» Cladirile se pot cupla pe una dintre laturile laterale ale parcelei pe o adancime de maxim
15.0 metri de la aliniament, numai cu acordul proprietarului vecin, fiind retrase fata de
cealalta limita laterala cu o distanta cel putin egala cu jumatate din inaltimea la cornisa
cladirii masurata in punctul cel mai Inalt fata de teren;

» Cladirile care se inscriu in regim de construire continuu se alipesc pe o adancime de
maxim 15.0 metri de calcanele situate pe limitele laterale ale parcelelor, cu exceptia
parcelelor de colt unde se va intoarce fatada in conditiile de aliniere ale strazii laterale;

(8)Se recomanda, din considerente estetice, evitarea constituirii de noi calcane vizibile de
pe domeniul public.

(9)Distantele dintre cladirile amplasate pe aceeasi parceld trebuie sa asigure spatiile minime
necesare interventiilor in caz de incendiu, in conformitate cu avizul unitatii teritoriale a
[.S.U., sau dupa caz. De asemenea, distantele dintre cladirile amplasate pe aceeasi parceld
trebuie sd asigure conditiile de iluminare naturald, de insorire, de salubritate, de securitate
in caz de seism, conform legislatiei in vigoare.

(10)  Este interzisa amplasarea la o distanta mai micd de 100,0 m fata de scoli sau licee a
constructiilor care servesc comertului cu bauturi alcoolice sau practicdrii jocurilor de
noroc.

2.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii si stationarea autovehiculelor

(1)Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3.5 metri
dintr-o circulate publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;
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(2)Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii
in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu;

(3)In cazul fronturilor continue la strada/ constructiilor ce formeaza curti interioare se va
asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj care sa permitd accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor, cu latime minima de 3,0 m si inaltime de 3,5 m;
accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie
sa fie pastrate libere in permanenta;

(4)In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
dificultati de deplasare;

(5)Se recomanda amplificarea circulatiei pietonale prin crearea pasajelor si deschiderca
curtilor cu functiuni atractive pentru pietoni.

(6)Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare, se emite
numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

(7)Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si capacitatea cladirilor si
conform legislatiei in vigoare. Pentru cladirile noi construite se vor asigura numarul de
locuri de parcare conform PUG mun. Galati. Pentru constructiile existente se va accepta
dimensionarea parcarilor conform anexa 5 a Regulamentului general de urbanism.

(8)Numarul de locuri de parcare pentru constructii noi Se va asigura conform cap. 5.4 din
prezentul Regulament.

(9)Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar
mai mare de locuri de parcare.

2.5. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

(1) Este obligatorie racordarea constructiilor noi la toate utilitatile disponibile in zona.

(2) Autorizarea constructiilor noi este permisd doar daca exista posibilitatea racordarii la
retelele de apa, canalizare §i energie electricd, iar capacitatea acestora permite racordarea
de noi consumatori.

(3) Se va asigura In mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon. in cazul
cladirilor amplasate pe aliniament scurgerea apelor pluviale se va face prin racordarea
burlanelor la canalizarea publica.

(4) 1In scopul asigurarii calitatii spatiului public, a protectiei mediului, a sigurantei si sanatatii
locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona
drumurilor publice, lucrarile de construire (realizarea/inlocuirea/extinderea) a retelelor
edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterana, cu respectarea reglementarilor
tehnice in vigoare.

(5) La executarea retelelor electrice se vor asigura spatiile necesare montarii altor conducte
(apa, canalizare, cabluri electrice), precum si pastrarea distantelor de sigurantd dintre
acestea, respectand prevederile SR 8591 — 1997 Amplasarea in localitati a retelelor
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edilitare subterane executate 1n sapaturad si In Normativul NTE007- 2008.

(6) La proiectarea si executarea retelelor de telecomunicatii se vor respecta prevederile
Legii  nr. 154/2012 privind regimul infrastructurii  refelelor —de comunicatii
electronice.

(7) Alimentarea constructiilor cu energie electrica in sistem individual este recomandata prin
montarea de panouri solare pe acoperisul cladirilor sau inglobate in acest acoperis.

(8) Se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii.

(9) Se interzice montarea supraterand pe domeniul public a echipamentelor tehnice care fac
parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electricd, termoficare, telecomunicatii,
transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutierd. Montarea acestor
echipamente tehnice se executd in varianta de amplasare subterana, sau dupa caz, in incinte
sau nise ale constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor. In mod exceptional, este
admisa amplasarea supraterand a echipamentelor tehnice aferente retelei de distributie a
energiei electrice, fara afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice
aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare, atunci cand amplasarea
subterand a acestora este imposibild sau nefezabild din punct de vedere tehnico-economic,
conform prevederilor art. 45 din Legea nr. 123/2012 energiei electrice si a gazelor
naturale.

(10) Se interzice amplasarea retelelor de telecomunicatii pe stilpi de iluminat si de
distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale
imobilelor.

(11) Se recomanda proiectarea combinata, respectiv amenajarea de bazine de retentie a
apelor din precipitatii n zonele de spatiu verde sau neamenajat constructiv cu suprafete
mai mari de 1000 mp, pentru a prelua atat varfurile precipitatiilor cu caracter torential
inregistrate in ultimul deceniu, cat si pentru functionarea optima si eliminarea intrarii in
presiune a colectoarelor de canalizare existente, conform Standard - 1846-2/2007.

(12)  Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate in zonele
de siguranta ale altor functiuni, precum si a celor situate in zone de servitute pentru
protectia sistemelor de alimentare cu energie electricd, cu gaze naturale, cu apa, a
conductelor de canalizare, a cailor de comunicatie si a altor lucrari de infrastructura se
realizeazd in conditiile respectarii legislatiei in vigoare(zone de protectie, distante de
siguranta etc. — Anexanr. 5.2. a R.L.U.).

2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

(1) Este obligatorie elaborarea P.U.Z. in cazul parcelarilor rezultate din divizarea unei
parcele in mai mult de 3 subparcele, conform Legii 190/2013 de aprobare a O.U.G. 7/2011
pentru modificarea §i completarea Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul.

(2) Este obligatorie emiterea certificatului de urbanism (conf. Legii nr. 350/2001) si
intocmirea unei documentatii de urbanism de tip P.U.Z. (conform prezentului R.L.U.)
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pentru intocmirea documentatiilor cadastrale de comasare, respectiv dezmembrare a
terenurilor in 3 (trei) parcele, atunci cand operatiunile respective au ca obiect imparteli ori
comasari de parcele solicitate In scopul realizarii de lucrari de constructii sau de
infrastructura, precum §i constituirea unei servituti de trecere cu privire la un imobil.
(3) Pentru operatiunea de divizare in vederea construirii a unei parcele in 2 (doud) parcele se
va elabora o documentatie de urbanism de tip P.U.D. avizata si aprobatd conform legii.
(4) Sunt exceptate de la prevederile alin (2) si (3) acele parcele al caror regim de construire a
fost reglementat in prealabil (ulterior aprobdrii prezentului PUZ) prin documentatii de
urbanism aflate Tn vigoare, dacd divizarea / comasarea se face fara incalcarea prevederilor
acestor documentatii.
(5) Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata
(prin utilizarea la maxim a POT si/sau CUT) restul terenului ramane neconstruibil chiar si in
situatia instraindrii acestuia sau a divizarii parcelelor.
(6)  Forma si dimensiunile minime admisibile ale parcelelor nou propuse variaza de la o
zond sau subzona functionala la alta, in functie de destinatia parcelei. Pentru parcelele noi, se
considera a fi construibile parcelele de forme regulate sau semi-regulate, care respecta
concomitent urmatoarele conditiondri: adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin
egalda cu lagimea(deschiderea) acesteia, iar raportul intre latimea (deschiderea) si adancimea
parcelei sa fie maxim 1/ 3.
(7 Pentru parcelele existente, cu o suprafata de peste 5000 mp., cele cu front la strada
peste 30 metri sau cele cu raportul laturilor (latime/adancime) mai mic de 1/5, modul de
construire se va preciza prin Planuri Urbanistice de Detaliu (P.U.D.).
(8) Parcelele care nu indeplinesc conditiile de construibilitate pot deveni construibile
numai prin divizare §i prin comasarea sau asocierea cu una sau mai multe parcele
invecinate.
9) Construirea pe parcele va fi reglementata in functie de destinatie si de
caracteristicile specifice ale fiecarui tip de cladire. Densitatea ocupdrii si utilizarii este
reglementata prin intermediul indicilor urbanistici POT si CUT, calculati conform
prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

2.7. Reguli cu privire la spatii verzi si imprejmuiri

(1) Conform Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor (**republicata**) (*actualizata*), art. 18 (7) se pot realiza alei
pietonale si amplasa mobilier urban in cadrul zonei studiate in suprafata de maxim 10% din
totalul spatiilor verzi.

Fac parte din categoria mobilier urban: jardiniere, lampadare, banci, bazine, pavaje
decorative, pergole, cabine telefonice si altele asemenea asa cum sunt definite in Anexa nr. 2
Definirea unor termeni de specialitate utilizati in cuprinsul legii din Legea nr. 50/1991
(**republicata™*)(*actualizata*®) privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
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(2) Este obligatorie respectarea procentului minim de spatii plantate reglementat pentru
fiecare zona functionala, astfel:

FUNCTIUNE % min spatiu verde din supraf. teren
Constructii comerciale 5%

Constructii de cult 20%

Constructii de sanatate obligatorii aliniamente cu rol de protectie 10%

Constructii si amenajari sportive 30%

Constructii de locuinte 10%, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor

(3) Spatiile verzi din domeniul public al zonei studiate in ,,P.U.Z. RESTRUCTURARE
URBANA. Zona Complex Comercial Ancora, cartier Mazepa. Amenajare artera de legdturd
strada Alexandru Ldapusneanu — strada Rosiori, inclusiv spatii de parcare. Fundamentarea
conditiilor de realizare a obiectivelor de utilitate publica” se impart in mai multe categorii:
» Spatii verzi cu acces public nelimitat — gradini de proximitate, spatii plantate, locuri de

joaca, spatii de socializare, terenuri de sport (V1)

» Spatii verzi aferente condominiilor (V2);

» Spatii verzi de aliniament sau de protectie si dalaje decorative in proximitatea circulatiilor
auto — in limita a 10% din totalul suprafetelor spatiilor verzi din zona studiata (V3);

> Spatii verzi aferente marilor bulevarde (V4)

(4) Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; curtile

interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative, elemente de mobilier

urban, plantatii decorative, inclusiv pe fatade;

(5) Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu

gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp; In orice operatiune efectuata pe un teren

mai mare de 5000 mp, se va prevedea ca din aceste spatii minim 10% sa fie destinate
folosintei in comun;

(6) Elementele fixe de mobilier urban din spatiile accesibile publicului se vor subordona

caracterului zonei, necesitdnd aceleasi avize de specialitate ca si constructiile;

(7) Amenajarea plantatiilor din cadrul parcajelor aferente ansamblurilor de locuinte

colective existente se va realiza conform PUG, astfel: parcajele vor fi plantate cu un arbore

la fiecare 4 locuri de parcare;

(8) In toate cazurile, plantarea va tine seama de exigentele de sigurantd ale

constructiilor de pe parcela in cauza si de pe parcelele Invecinate, precum si de necesitatile

de iluminare ale acestora.

(9) Intretinerea si amenajarea spatiilor verzi publice este in sarcina detinitorului sau

administratorului fiecarui teren in parte, conform destinatiei acestora.

(10) Conform prevederilor prezentului P.U.Z. si R.L.U., in spatiile plantate este interzisa

construirea (cu exceptia dotarilor tehnice si de intretinere si amenajarilor urbane ).

(11) Imprejmuirile vor fi tratate in functie de specificul zonei, atit in ceea ce priveste
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imprejmuirea catre domeniul public, cat si imprejmuirea cétre vecini. De asemenea, ele

trebuie sa raspunda exigentelor Noului Cod Civil referitoare la prezumtia de coproprietate

asupra despartiturilor comune.

(12) In cazul fronturilor retrase de la aliniament, gardurile spre strada vor avea inaltimea

de maxim 1,50 metri din care un soclu opac de 0.30 m., partea superioara fiind

transparenta realizata din fier forjat sau plasa metalica si vor putea fi dublate de gard viu;

poate fi autorizata o inaltime diferita in cazul reconstructiei sau restaurarii unei Imprejmuiri

existente sau pentru a permite racordarea la o imprejmuire existenta;

Stalpii de sustinere in cazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul cladirii

principale si al gardurilor alaturate; Portile se vor armoniza cu imprejmuirea;

Pe limitele laterale si posterioare gardurile pot fi opace si vor avea inaltimea maxima de
1,8 metri;

Constructiile publice vor putea face exceptie ca dimensiuni si calitate a decoratiei
gardurilor si portilor de intrare care se vor armoniza cu arhitectura cladirii.

3. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

3.1 Zone si subzone functionale

I. GENERALITATI

Teritoriul studiat se afla in partea de sud a municipiului Galati si este cuprins in cadrul
UTR 27 si UTR 26.

Suprafata totald a teritoriului studiat care va fi reglementat prin P.U.Z. este de 7,6963 ha.

Reglementarile urbanistice formulate in prezentul R.L.U. sunt structurate pe zone si
subzone functionale.

Il. TIPURI DE ZONE $SI SUBZONE FUNCTIONALE:
In plansa 2 Propuneri si reglementdri urbanistice — zonare functionala sunt specificate
zonele si subzonele functionale 1n teritoriul P.U.Z.

In teritoriul studiat, delimitarea zonelor si subzonelor functionale este urmatoarea:
> 1S — ZONA DE INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE

e IS Subzona de institutii si servicii publice de interes general situata in exteriorul
perimetrului central (scoala).

> L —ZONA DE LOCUIT

o |2 Locuire colectiva de tip urban cu cladiri de inaltime medie; (P+4, 5 nivele),
Himax corni§5:181om-

e L2b Locuire colectivda de tip urban cu cladiri de inal{ime medie prevazute cu la

parter cu spatii comerciale rezultate din conversia locuintelor; (P+4, 5 nivele), Hpmax
cornisizl&om-
e L3c Locuire colectivda de tip urban cu cladiri de inaltime mare prevazute cu la
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parter cu spatii comerciale (din proiectul initial); (P+4 - P+10, 11N), Hmax cornisa=35,0m.

> M —ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE
e M Subzona cu functiuni mixte cuprinzand servicii de interes general (cladiri pentru
sanatate), comert en-detail, spatii comerciale de dimensiuni mici si medii, activitati de
productie si manufacturd de dimensiuni mici si medii, de depozitare de dimensiuni
mici si medii. H nax. = P+4 (SN <18 m)

> GC - ZONA PENTRU GOSPODARIE COMUNALA SI ECHIPARE
TEHNICO- EDILITARA
e V-Z7ZONA SPATIILOR PLANTATE PUBLICE
V1  Subzona spatiilor publice aferente gradinilor de proximitate (spatii plantate,
locuri de joaca, terenuri de sport, spatii de socializare, spatii de tranzit).

V2 Subzona pentru spatii plantate aferente condominiilor.
V3 Subzona spatiilor verzi aferente marilor bulevarde;
A\ Subzona plantatiilor de aliniament si de protectie;

Pentru fiecare zona si subzona functionala regulamentul este structurat astfel:
DESCRIEREA ZONEI

I. GENERALITATI
Art. 1 Conditii de autorizare a lucrarilor de construire

1. UTILIZARE FUNCTIONALA
Art. 2 Utilizari admise

Art. 3 Utilizari admise cu conditionari
Art. 4 Utilizari interzise

I1I. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
Art. 5 Caracteristici ale parcelelor

Art. 6 Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Art. 7 Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Art. 8 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Art. 9 Amplasarea cladirilor fata de zonele supuse riscurilor naturale si antropice
Art. 10 Circulatii si accese

Art. 11 Stationarea autovehiculelor

Art. 12 Iniltimea maxima a cladirilor

Art. 13 Aspectul exterior al constructiilor

Art. 14 Echiparea edilitara

Art. 15 Spatii libere si spatii plantate
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Art. 16 Imprejmuiri
IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENURILOR

Art. 17 Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)
Art. 18 Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)

4. PREVEDERI PRIVIND ZONELE FUNCTIONALE

4.1 1S — ZONA DE IN STITUTII SI SERVICII PUBLICE
e IS Subzona de institutii si servicii publice de interes general situata in exteriorul
perimetrului central (scoala).

DESCRIEREA ZONEI

Zona rezervata institutiilor publice este grupata in partea de sud-centru a amplasamentului,
si este constituita din Scoala generala nr. 28 ,,Mihai Eminescu” si incinta aferenta. In cadrul
incintei scolii exista o suprafata de spatiu verde inscrisa in Registrul spatiilor verzi care se
pastreaza neschimbata si nu a intrat in studiul spatiilor verzi din documentatia de fata.

Tipuri de subzone functionale:

IS - Subzona institutiilor si serviciilor publice de interes local, situatd in exteriorul
perimetrului central, in care construirea se va realiza numai pe baza unei documentatii de
urbanism de tip P.U.D. avizata si aprobatd conform legii; aceasta subzond este reprezentatd de
terenuri medii $i mici, unele ocupate de institutii publice, altele libere.

Prin P.U.D. se va detalia modul specific de construire in urma stabilirii temei program si
in raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturala a acesteia.

|. GENERALITATI
Functiunea dominanta a zonei:

(1) Functiuni publice reprezentative de importantd municipald (invatamant)
Functiuni complementare:

(1) Spatii plantate si spatii publice amenajate;

(2) Loc de joaca pentru copii;

(3) Parcaje la sol supraterane;

(4) Terenuri si echipamente de sport;

(5) Circulatii pietonale.

ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE:
(1) Construirea se va realiza numai pe baza unei documentatii de urbanism de tip P.U.D.
avizata si aprobata conform legii;
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(2) In cazul desfiintarii unei constructii existente si a refacerii acesteia respectand
functiunea si indicatorii actuali (POT, CUT, Hmax, retragerile fata de limitele laterale si de
spate) sau in cazul realizarii de imprejmuiri sau constructii anexe in sensul prezentului R.L.U.,
lucrarile se vor realiza prin autorizare directa, fara a fi necesara intocmirea in prealabil a unei
documentatii de urbanism.

(3) Sunt, de asemenea, exceptate de la obligativitatea elaborarii P.U.D. lucrarile de
amenajare interioard, reparatii, intretinere, modernizare si de desfiintare a constructiilor
existente, precum si lucrdrile de reabilitare / consolidare / restaurare care nu modifica
dimensiunile si forma volumului construit.

(4) Se interzice realizarea oricaror constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru
largirea unor artere, realizarea unor artere noi carosabile sau pietonale, modernizarea
intersectiilor si realizarea parcajelor.

(5) Autorizarea constructiilor noi este conditionatd de asigurarea racordarii la retelele
tehnico-edilitare si de capacitatea acestora de a permite noi consumatori. Este interzisa
autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun

(6) Instalarea panourilor de afisaj sau publicitate stradala se va face cu respectarea
reglementarilor Regulamentului privind publicitatea stradalda in municipiul Galati.

II. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 2 UTILIZARI ADMISE

(1) Institutii, servicii si echipamente publice ale autoritatilor publice locale sau centrale
(invatamant, echipamente pentru sport, loc de joaca).

(2) Circulatii pietonale majore si circulatii pietonale de legaturd, fie intre obiective
economice si sociale, fie intre doud subzone functionale.

(3) Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare pentru deservire locala;

(4) Spatii plantate.

(5) Parcaje la sol supraterane.

ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Locuinte de serviciu (in acelasi corp de constructie cu functiunea principala sau in
corpuri de constructie separate).

(2) Comert/ alimentatie publica pentru personalul angajat si elevi / studenti.

ART. 4 UTILIZARI INTERZISE

(1) Locuire individuala / colectiva, cu exceptia locuintelor de serviciu;

(2) Servicii de interes public sau privat altele decat cele asigurate de autoritatile publice
locale sau centrale;

(3) Activitati comerciale de interes general;
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(4) Activitati productive, de distributie si depozitare.

(5) Activitati poluante de orice fel, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;

(6) Activitati care degradeaza cadrul natural existent si conduc la disparitia vegetatiei,

(7) Dispunerca de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura
cladirilor si deteriorand finisajul acestora;

(8) Sunt interzise activitati care intra sub incidenta prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind
controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante periculoase.

IIl. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE ALE
CLADIRILOR

ART.5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

(1) Daca sunt necesare unele completari, extinderi ale constructiilor existente sau in cazul
aparitiei unor constructii noi, pentru a fi construibile, parcelele trebuie sa aiba urmatoarele
caracteristici:

(2) Suprafata minima 500 mp, cu un front la stradd de minimum 18,0 m.

(3) Parcelele care nu indeplinesc conditiile de construibilitate pot deveni construibile
numai prin divizare §i comasarea sau asocierea cu una sau mai multe parcele invecinate.

ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
(1) Se va respecta alinierea stabilita prin documentatiile de urbanism aprobate si aflate in
perioada de valabilitate.
(2) Amplasarea cladirilor fatd de aliniamentul existent al parcelei sau de cel propus, in
cazul arterelor noi sau a largirii celor existente, se va realiza respectand urmatoarele distante:
Categoria strazii Distanta minima fata de aliniament ‘
Strazi de categoria I si a II-a 0,0m ‘

Strazi de categoria a Ill-a si a 3,0m ‘
) -(3) La intersectia dintre strazi, aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi.

(4) 1n zona non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se
permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor.

ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE
SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Conform viitorului P.U.D. cu urmatoarele conditionari:
(1) Cladirile se vor amplasa, de regula, in regim de construire discontinuu (izolate)
(2) in mod exceptional, daci pe o parceld vecind se giseste calcanul unei constructii viabile,
realizate din materiale durabile sau cu valoare arhitectural urbanistica, calcan vizibil din
spatiul public, cladirea se poate amplasa In regim cuplat cu acest calcan.
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(3) Distanta minima fatd de oricare dintre limitele laterale ale parcelei va fi de 1/2 din
inaltimea la cornisa a cladirii, dar nu mai putin de 3,0 m. Aceasta prevedere nu se aplica
limitelor de proprietate pe care se realizeaza cuplarea constructiilor.

(4) Distanta minima fata de limita posterioara a parcelei va fi de % din indltimea la cornisa a
cladirii, dar nu mai putin de 5,0 m.

(5) Distantele minime prevazute la alin. (3) si (4) se majoreaza la 5,0 m, respectiv 7,0 m in
cazul in care parcela se invecineaza cu o cladire avand functiunea de locuinta sau lacas de
cult.

(6) In cazul constructiilor de cult, retragerile fatd de limitele laterale sau de spate ale parcelei
vor fi de minimum 10,0 m.

(7) In cazul cladirilor dispuse in regim cuplat lungimea maxima a calcanelor este de 15,0 m.

(8) Este interzisa cuplarea la calcan intre cladiri cu functiuni publice si cladiri cu functiuni
tehnico-edilitare, unitati de productie si de depozitare.

(9) in cazul alipirii constructiei la limita de proprietate, se vor respecta sarcinile impuse
de servitutea zidului comun si art. 612 din Noul Cod Civil.

(10)  Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se va face in
conformitate cu avizul unitatii teritoriale a 1.S.U., conform avizului, sau dupa caz.

ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE

ACEEASI PARCELA
Conform viitorului P.U.D. cu urmaétoarele conditionari:

(1)Distanta intre doud constructii distincte amplasate pe aceeasi parcela va fi mai mare decat
inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele. in caz contrar se va intocmi un studiu de
insorire conf. OMS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sdnatate
publica privind mediul de viata al populatiei. Aceastd distantd nu poate fi mai mica de
Y indltimea la cornisa a celei mai inalte dintre constructii.

(2)Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se va face in
conformitate cu avizul unitatii teritoriale a I.S.U. conform avizului, dupa caz.

ART. 9 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE

RISCURILOR NATURALE SI ANTROPICE

(1) Este interzisa amplasarea de constructii / instalatii / amenajari in zonele de protectie a
infrastructurilor tehnice.

(2) Pentru orice constructie (cu exceptia lucrarilor de aparare si a imprejmuirilor) aflata pe o
parcela supusa riscurilor naturale sau limitrofd unei astfel de zone, documentatia de tip
P.U.D. care se va Intocmi pentru construire va fi fundamentatd prin studii de
specialitate privitoare la riscurile naturale care vor stabili conditiile amplasarii de noi
constructii, precum si lucrarile necesare pentru inldturarea sau atenuarea riscurilor si va fi
avizata si aprobata conform legii.

(3) Solutiile constructive si materialele de constructie folosite vor avea in vedere situarea
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constructiei intr-o zond supusa riscurilor naturale.

(4) Constructiile si instalatiile se vor conforma conditiilor geotehnice si seismice.

(5) Se va asigura un sistem functional de drenaj al apelor meteorice.

(6) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate in zonele de
sigurantd ale altor functiuni, precum si a celor situate in zone de servitute pentru protectia
sistemelor de alimentare cu energie electricd, cu gaze naturale, cu apa, a conductelor de
canalizare, a cailor de comunicatie si a altor lucrari de infrastructura se realizeaza in
conditiile respectarii legislatiei In vigoare (zone de protectie, distante de sigurantd etc. —
Anexanr.5.2.aR.L.U.).

ART. 10 CIRCULATII SI ACCESE
Accese carosabile:

(1) Sunt construibile numai parcelele care au asiguratd posibilitatea unui acces carosabil
cu o latime de min. 3,5m direct din drumul public (nu prin servitute de trecere).

(2) Se va solicita avizul administratorului drumului  pentru amenajarea acceselor
carosabile.

(3) Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice (latimi, geometrie, racorduri,
etc) trebuie sa permita interventia vehiculelor de pompieri, conform normelor specifice.

(4) Parcelele rezultate din divizari, in cazul in care nu pot beneficia de un acces propriu din
drumul public (nu prin servitute de trecere) cu latime de minimum 3,0 m, devin
neconstruibile pana la asigurarea indeplinirii acestei conditii.

Accese pietonale:

(5) Accesele pietonale pe parceld si in cladiri vor fi conformate astfel incat sia permita
circulatia persoanelor cu dificultati de deplasare.

a parcelei, prin crearea pasajelor si deschiderea curtilor cu functiuni atractive pentru
pietoni.

(7) Pentru parcelele cu diferente mari de nivel este obligatorie asigurarea accesului pietonal
pentru interventia pompierilor.

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) Stationarea autovehiculelor se va asigura in interiorul parcelelor, pentru cladirile existente
— conform ANEXA 5.4,

(2) Pentru cladirile propuse, locurile de parcare se vor calcula conform PUG Galati.

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR
(1) Conform temei program, cu recomandarea de a nu se depasi indltimea maxima de 20,0 m.
(2) Regimul de inaltime va fi fundamentat de necesitatile functionale si normele tehnice

specifice, de forma si dimensiunile parcelei, precum si de situatia vecinatatii imediate.
(3) In cazul parcelelor de colt amplasate pe artere cu regim de inaltime diferit, regimul de
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inal{ime mai mare se va prelungi pe strada secundara pe o lungime de maxim 1/3 din
lungimea fatadei. Daca diferenta este mai mare de doud niveluri racordarea se va
realiza in trepte.

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR SI MATERIALE

DE CONSTRUCTIE

(1) Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa exprime caracterul si reprezentativitatea
functiunii.

(2) Fatadele vor fi tratate in mod egal.

(3) Finisajele trebuie sa corespunda exigentelor actuale tindnd seama de caracterul general al
zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate. Sunt interzise materialele stralucitoare
si culorile stridente.

(4) Se vor evita pastisele si imitatiile unor stiluri arhitecturale existente si imitarea
materialelor naturale.

(5) Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor si anexelor.

(6) Se recomanda utilizarea materialelor naturale, deopotriva usoare si adecvate unui cadru
urban modern.

(7) Se interzice modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea diferitd a finisajului
parterului de cel al nivelurilor superioare.

(8) Se interzice desfigurarea arhitecturii fatadelor si deteriorarea finisajelor prin tratarea
vitrinelor si a registrului parterului sau prin instalarea firmelor si a panourilor de afisaj,
inclusiv a sistemelor de iluminare a acestora (Extras din RLU aferent PUG municipiul
Galati).

(9) La constructiile existente, in urma interventiilor de reabilitare, vor fi respectate finisajele
si elementele decorative stabilite In proiectul initial (materiale de constructii, culoare,
elemente orizontale/verticale etc.), daca nu exista specificatii tehnice ulterioare acestuia.

(10)  Pentru firme, afisaj si mobilier urban pe arterele principale se va asigura coerenta pe
baza unor studii suplimentare (de imagine/fatade).

(11)  Arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor de coerentd a secventelor
particulare de tesut urban si va participa la punerea in valoare a caracteristicilor dominante
ale acestuia printr-o expresie arhitecturala contemporana; aceasta va tine seama de
caracterul zonei si de caracteristicile cladirilor invecinate in ceea ce priveste (Extras din
RLU aferent PUG municipiul Galati):

e volumetria — simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din toate
directiile din care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in care se
insereaza, armonizarea modului de acoperire, evitarea evidentierii unor calcane,
evitarea impactului vizual al unor lucrari tehnice etc.;

e arhitectura fatadelor — armonizarea cu scara strazii ca ritm al liniilor de forta
verticale si orizontale si ca frecventd a elementelor—-accent, armonizarea cu
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vecindtdtile imediate ca proportii ale elementelor arhitecturale, ca relief al fatadei, ca
transparenta a balustradelor balcoanelor si logiilor, etc.;

e materiale de constructie - armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor
invecinate, evitarea materialelor care pot compromite integrarea in caracterul zonei,
respectarea materialelor constructiei initiale in caz de refacere si extindere;

e culoare — armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei cromatice
a strazii, sublinierea eventuala a ritmului fatadelor etc.;

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA

(1) Este obligatorie racordarea constructiilor noi la toate utilitatile disponibile in zona.

(2) Autorizarea constructiilor noi este permisa doar daca exista posibilitatea racordarii la
retelele de apa, canalizare si energie electrica, iar capacitatea acestora permite racordarea
de noi consumatori.

(3) Se va asigura evacuarea apelor meteorice in exces printr-un sistem de canale functional
racordat la reteaua publica.

(4) Se va utiliza un sistem de colectare a apelor meteorice separat de cel al apelor uzate
menajere.

(5) Se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon.

(6) In cazul cladirilor amplasate pe aliniament, scurgerea apelor pluviale se va face prin
racordarea burlanelor pe sub trotuare la canalizarea publica.

(7) Se interzice montarea supraterana pe domeniul public a echipamentelor tehnice care fac
parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electricd, termoficare, telecomunicatii,
transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutierd. Montarea acestor
echipamente tehnice se executd in varianta de amplasare subterana, sau dupa caz, in incinte
sau nise ale constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor. In mod exceptional, este
admisa amplasarea supraterana a echipamentelor tehnice aferente retelei de distributie a
energiei electrice, fara afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice
aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare, atunci cand amplasarea
subterand a acestora este imposibila sau nefezabild din punct de vedere tehnico-economic,
conform prevederilor art. 45 din Legea nr. 123/2012 a energiei electrice si a gazelor
naturale.

(8) Este interzisa postarea pe arbori a cablurilor de electricitate sau de telecomunicatii, a
elementelor de semnalizare de orice fel.

(9) Se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii.

(10) Se interzice amplasarea retelelor de telecomunicatii pe stalpi de iluminat si de
distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale
imobilelor.

(11) Retelele existente de telecomunicatii vor fi reamplasate subteran.

(12) Lucrarile de racordare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de beneficiar.
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(13) Se vor respecta normele de protectie sanitara si tehnologica privitoare la amplasarea
constructiilor fata de retelele edilitare importante, in special fata de liniile electrice aeriene.
Amplasarea constructiilor si realizarea amenajarilor In proximitatea acestor retele vor
trebui avizate de catre administratorii acestora.

(14)  Se va asigura un iluminat adecvat functiunii si asigurarii securitatii circulatiei in zona.

(15) Retelele uzate care produc pierderi de apa si implicit umezirea pamanturilor se vor
inlocui tot in varianta subterana.

ART. 15 SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

(1)Spatiile libere vizibile din circulatiile publice se trateaza ca gradini de fatada.

(2)Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda, alei, platforme etc. se
inierbeaza sau se planteaza.

(3)Procentul minim obligatoriu de spatiu verde plantat in interiorul parcelei este de 20%.

(4)Se va planta minimum un arbore la 5 locuri de parcare.

(5)Se va acorda o atentie deosebita spatiilor libere publice si semi-publice, prin amenajari
specifice: terase, spatii pentru repaus, iluminat etc.

(6)Pentru siguranta cladirii, arborii se planteaza la o distanta de cel putin 3,0 m de aceasta.

(7)Suprafetele aleilor si a altor spatii publice mineralizate vor fi tratate astfel incat sa nu scada
semnificativ permeabilitatea generala a solului. Se vor utiliza materiale si configuratii ale
pavajelor cu mare permeabilitate la apele meteorice si rezistente la diferentele de
temperatura specifice locului.

(8)Se va asigura evacuarea rapida si captarea apele meteorice de pe alei si din spatiile
plantate.

(9)In cazul amenajarii de spatii pentru comunitate — locuri de joaca pentru copii, promenade,
pietonale — se va evita amplasarea de echipamente de sport generatoare de zgomot.

ART. 16 IMPREJMUIRI
(1)in zonele cu acces public nu se admit imprejmuiri, cu exceptia cazului in care sunt
necesare conform specificului functional (ex. scoli, gradinite si alte asemenea).
(2)imprejmuirea construitd pe limita de proprietate citre vecini va respecta prevederile
Noului Cod Civil cu privire la prezumtia de coproprietate asupra despartiturilor comune.
(3)Se interzice realizarea de imprejmuiri opace catre domeniul public. Se recomanda
imprejmuiri transparente sau semi-transparente, cu inaltimi mai mici de 1,80 m.
(4)Se interzice folosirea sarmei ghimpate, precum si a suprafetelor din policarbonat, tabla,
PVC si alte materiale plastice sau care imitd materiale naturale.

1V. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENURILOR
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ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
(1)Conform temei program cu recomandarea de a nu se depasi 60%.
ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
(1)Conform temei program, fara a se depasi 2,0.
(2)Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata (prin
utilizarea la maxim a POT si/sau CUT) restul terenului rdmane neconstruibil chiar si n
situatia Instraindrii acestuia sau a divizarii parcelelor.

42 L —ZONADE LOCUIT

DESCRIEREA ZONEI

Zona este rezervata locuirii cuprinde cea mai mare parte a teritoriului studiat. Tipologia
locuirii in zona studiata este relativ omogena, existand o majoritate de locuinte colective, cu
constructii de Tnalfimi medii §i mari.

Prevederile regulamentare pentru aceste zone isi propun sd incurajeze construirea in
conformitate cu specificul zonelor, potentdnd calitatile acestora si reducand
disfunctionalitatile.

Tipuri de subzone functionale:

e L2 Locuire colectiva de tip urban cu cladiri de indl{ime medie; (P+3-4, 4N-5N),
Hmax corni§5:1810 m.

e L 2b Locuire colectiva de tip urban cu cladiri de inaltime medie prevazute cu la parter
cu spatii comerciale rezultate din conversia locuintelor (P+3-4, 4N-5N),
Hmax corni§5:1810 m.

e L3c Locuire colectivd de tip urban cu cladiri de Tndl{ime mare prevazute cu la parter
cu spatii comerciale (din proiectul initial) (P+4 - P+10, 11N), Humax cornisa=35,0 m

4.2.1.1L2/L3 - LOCUIRE COLECTIVA CU CLADIRI DE iINALTIME MEDIE SI
MARE — SITUATE iN ANSAMBLURI REZIDENTIALE EXISTENTE

|. GENERALITATI

In aceasta subzone locuirea se desfisoard in constructii existente de apartamente de
inaltime medie (L2) si mare (L3). Aceste constructii se gasesc fie grupate 1In
ansambluri, fie distribuite linear in lungul strazilor principale, fie izolate.

Tipuri de subzone functionale:

o L2 Locuire colectiva existentd (constituitd) de tip urban cu cladiri de Tnaltime
medie; (P+3-4, 4N-5N), Hmax cornisa=18,0m.

e L2b Locuire colectiva existenta (constituitd) de tip urban cu cladiri de inaltime medie
si cu spatii comerciale rezultate din conversia locuintelor de la parter - (P+3-4, 4N-5N), Hpmax
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cornisi:18,0m-

e L3c Locuire colectiva existenta (constituitd) de tip urban cu cladiri de ndltime mare
prevazute cu spatii comerciale la parter (din proiectul initial) - (P+4 - P+10, 11N), Hpmax
cornisi:35,0m-

Functiunea dominantd a zonei:

(1) Locuirea colectiva in cladiri existente.

Functiuni complementare:

(1) Comert de proximitate cu suprafatd redusa.

(2) Echipamente publice edilitare aferente locuirii.

ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE:

(1) In ansamblurile de locuinte colective existente se pistreazi parcelarul existent, fiind
interzisa divizarea parcelelor.

(2) Sunt interzise extinderi ale spatiilor comerciale de la parter sau modificari ale
conformarii initiale a fatadelor blocurilor, indiferent de functiune.

(3) Sunt exceptate de la alineatul anterior operatiunile de reabilitare termica si
realizarea de acoperisuri in panta. Este obligatoriu ca aceste operatiuni sa se
realizeze pe intreg tronsonul sau segmentul de bloc.

(4) Autoritatile publice sunt indreptatite sa solicite revenirea la proiectul inifial, prin
desfiintarea constructiilor neautorizate sau a constructiilor care nu respectd prevederile
autorizatiei de construire.

(5) Este interzisa amplasarea de constructii/instalatii/amenajari in zonele de protectie a
infrastructurilor tehnice.

(6) Se interzice schimbarea in locuinte si alte functiuni decat cele prevazute in proiectul
initial a destinatiei spatiilor de la subsolul si demisolul cladirilor de locuit existente.

(7) Asupra cladirilor existente sunt permise numai urmatoarele tipuri de interventii, in
conditiile prezentului RLU:

a. Lucrari de modificare structurala: consolidare, acoperire in panta (pod nelocuibil);

b. Lucrari de modificare nestructurala: amenajari interioare, compartimentari usoare care nu
afecteaza structura de rezistenta a constructiei,

c. Lucrari de reabilitare: termica, a instalatiilor, a fatadelor;

d. Lucrari de interventie de primd urgenta - orice fel de lucrari necesare la constructiile
existente care prezinta pericol public ca urmare a unor procese de degradare;

Toate lucrarile mentionate mai sus se vor realiza conform prevederilor legii 50/1991.

(8)Instalarea panourilor de afisaj sau publicitate stradala se va face cu respectarea
reglementarilor Regulamentului privind publicitatea stradala in municipiul Galati.

II. UTILIZARE FUNCTIONALA
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ART. 2 UTILIZARI ADMISE

(1) Locuinte colective (doar cele existente).

(2) Dotari aferente echiparii tehnico-edilitare, dimensionate pentru deservirea zonelor de
locuinte, amplasate in interiorul cladirilor de locuinte.

(3) L3c — in spatiile comerciale, prevdzute prin proiectul initial, situate la nivelurile
inferioare ale cladirilor pot fi amenajate: sedii de companii si firme, galerii comerciale,
comert specializat, showroom-uri, servicii de interes general, servicii manageriale, tehnice,
profesionale, sociale, servicii financiar-bancare si de asigurari, spatii pentru expozitii
(altele decat showroom), alimentatie publica.

ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Schimbarea destinatiei apartamentelor/locuintelor prin integrarea de activitati pentru
servicii specializate si profesionale private, cu grad redus de perturbare a locuirii si
program de activitate de 10 ore pe zi (intre orele 8.00 si 18.00), de exemplu: cabinete
medicale, birouri de avocatura, notariale, consultanta, asigurari, proiectare, reprezentante,
agentii imobiliare etc i cu conditia ca activitatile sa se desfasoare pe domeniul privat si in
interiorul spatiului caruia i s-a schimbat destinatia. Schimbarea destinatiei apartamentului
se va face doar cu acordul asociatiei de proprietari si al vecinilor direct afectati, conform
legislatiei specifice in vigoare.

(2) L2b - se admite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul cladirilor pentru
categoriile descrise mai sus, precum si pentru cele cu caracter comercial, cum ar fi comert
cu produse alimentare si nealimentare, farmacii, librarii, frizerii, studiouri foto, case de
schimb valutar etc. cu conditia asigurarii unui acces separat de cel al locatarilor si cu
acordul acestora.

(3) L2b - conversia functionala rezultata din revenirea la destinatia de locuinta a unor spatii
ce au fost transformate anterior din locuinte in suprafete cu alte destinatii.

ART. 4 UTILIZARI INTERZISE
(1) L2 — Locuire colectiva existenta (constituita) de tip urban cu cladiri de inaltime medie
e Schimbarea destinatiei apartamentelor/locuintelor de la parterul cladirilor in spatii

comerciale de proximitate, cum ar fi comert cu produse alimentare si nealimentare,
farmacii, librarii, frizerii, studiouri foto, case de schimb valutar;
(2) L2, L2b - Alimentatie publica;
(3) Jocuri de noroc / electronice, cazinouri;
(4) Conversia apartamentelor existente din cladirile colective in alte functiuni cu exceptia
celor specificate la art. 3;
(5) Conversia in locuinte a spatiilor cu alte destinatii, cu exceptia cazurilor specificate la art.
3
(6) Comert en-gros;
(7)Activitati productive;
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(8) L2, L2b, L3c - showroom-uri;

(9) Ateliere de intretinere si reparatii;

(10)  Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

(11) Depozite de orice natura;

(12)  Activitati poluante de orice fel, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;

(13) Activitati productive, depozitare en gros, depozitare in aer liber pe platforme sau
depozitare de materiale toxice sau poluante;

(14)  Activitati care degradeaza cadrul natural existent si conduc la disparitia vegetatiei,

(15) Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura
cladirilor si deteriorand finisajul acestora;

(16) Sunt interzise activitatile care intrd sub incidenta prevederilor H.G. nr. 804/2007
privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante
periculoase.

IIl. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ART.5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
(1)Se mentine situatia existenta.

ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1)Se mentine situatia existentd, daca aceasta corespunde cu prevederile din proiectul
initial al cladirii. In caz contrar, autorititile publice sunt indreptitite si solicite revenirea la
proiectul initial, prin desfiinfarea constructiilor neautorizate si a constructiilor care nu
respectd autorizatia de construire.

ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE
SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
(1) Se mentine situatia existenta.

ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
(1)Se mentine situatia existenta.

ART. 9 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR
NATURALE SI ANTROPIC

(1)Constructiile si instalatiile se vor conforma conditiilor geotehnice si seismice.

(2)Se va asigura un sistem functional de drenaj al apelor meteorice.

(3)Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate in zonele de
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siguranta ale altor functiuni, precum si a celor situate in zone de servitute pentru protectia
sistemelor de alimentare cu energie electrica, cu gaze naturale, cu apa, a conductelor de
canalizare, a cailor de comunicatie si a altor lucrari de infrastructura se realizeaza in
conditiile respectarii legislatiei in vigoare (zone de protectie, distante de siguranta etc. —
Anexanr.5.2.aR.L.U.).

ART. 10 CIRCULATII SI ACCESE
Accese carosabile:

(1)in interiorul ansamblurilor de locuinte colective accesele carosabile citre imobile se
asigura conform prevederilor din prezentul P.U.Z..

(2)Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice (latimi, geometrie, racorduri
etc) trebuie sa permita interventia vehiculelor de pompieri, conform normelor specifice.
Accese pietonale:

(3)Daca exista activitati de lucru cu publicul, accesele pictonale in cladirile respective
vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu dificultati de deplasare.

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1)Toate terenurile (proprietate publicd sau privatda a Mun. Galati) din limita P.U.Z.
RESTRUCTURARE URBANA - Zona Complex Comercial Ancora — Cartier Mazepa -
Amenajare artera de legatura strada Alexandru Lapusneanu — strada Rosiori - inclusiv
spatii de parcare, ocupate de constructiile de garaje sau alte constructii amplasate pe
terenul Municipiului Galati cu contract de inchiriere, constituie zone destinate
restructurarii urbane. In functie de resursele publice disponibile, garajele vor fi desfiintate,
urmand ca terenurile sa fie ocupate de parcaje la sol destinate zonelor rezidentiale de tip L2
si L3 sau de alte functiuni publice in raport cu necesitatile populatiei.

(2)In interiorul ansamblurilor de locuinte colective, stationarea autovehiculelor se va face
conform prevederilor prezentului P.U.Z., in zone special amenajate in acest scop.

(3)Este interzisda schimbarea destinatiei in suprafete pentru parcarea autovehiculelor a altor
categorii de spatii, in afara celor mentionate la alin. (1).

(4)Este permisa inchirierea domeniului public pentru parcarea autoturismelor doar catre
locuitorii din zond si doar In amplasamentele special amenajate in acest scop, identificate
prin prezentul P.U.Z.

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

(1)Se mentine situatia existenta.

(2)Prin exceptie de la prevederile alin. (1), in subzonele L2/1.3 se admite realizarea, in cursul
operatiunilor de reabilitare termicd, a unor poduri nelocuibile, cu un acoperis cu
panta maxima de 20 grade, numai cu acordul asociatiei de proprietari i al proprietarilor
direct afectati si cu conditia ca acesta sa se realizeze pe toatd suprafata terasei constructiei.
Este interzisa utilizarea 1n orice fel a acestor spatii de cétre locatari (depozitare, spatii
locuibile etc) pe toata durata lor de existentd. La realizarea podurilor se vor respecta cu
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strictete normele privitoare la siguranta la foc a constructiilor, conform legislatiei 1n
vigoare.

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

(1)Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa exprime caracterul si reprezentativitatea functiunii.

(2)Interventiile asupra locuintelor colective se vor realiza cu conditia integrarii in
particularitatile zonei §i armonizdrii cu vecindtitile imediate; finisajele trebuie sa
corespundd exigentelor actuale, tinand seama de caracterul general al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinatate.

(3)Se interzice modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea diferita a
finisajului parterului de cel al nivelurilor superioare.

(4)Se interzice desfigurarea arhitecturii fatadelor si deteriorarea finisajelor prin tratarea
vitrinelor si a registrului parterului sau prin instalarea firmelor si a panourilor de afisaj,
inclusiv a sistemelor de iluminare a acestora (cf. RLU aferent PUG Municipiul Galati).

(5)La constructiile existente, in cazul oricaror tipuri de interventii (reabilitare termica,
amenajarea spatiilor din jurul blocurilor, modificari la unitatile de locuit sau la dotarile
aferente) se vor mentine prevederile proiectului initial (finisajele §i materiale de
constructii, culoare, elementele decorative orizontale/verticale), daca nu exista specificatii
tehnice ulterioare acestuia.

(6)In cazul interventiilor de reabilitare termici, se va evita folosirea culorilor tari (violet, roz
si altele asemenea). Este obligatoriu ca aceste operatiuni sa se realizeze pe intreg tronsonul
sau segmentul de bloc.

(7)Se interzice realizarea unor mansarde false.

(8)Pentru firme si afisaj se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza unor studii
suplimentare.

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA

(1)Este obligatorie racordarea constructiilor la toate utilitatile disponibile in zona,
respectandu-se normele tehnice si sanitare n vigoare.

(2)Autorizarea lucrarilor de construire este permisa doar daca exista posibilitatea racordarii la
retelele de apa, canalizare si energie electrica, capacitatea acestora permite racordarea de
noi consumatori.

(3)Se va asigura evacuarea apelor meteorice in exces printr-un sistem de canale functional,
racordat la reteaua publica.

(4)Se va utiliza un sistem de colectare a apelor meteorice separat de cel al apelor uzate
menajere.

(5)Se va asigura in mod special captarea §i evacuarea rapidd a apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon.

(6)In cazul cladirilor amplasate pe aliniament, scurgerea apelor pluviale se va face prin
racordarea burlanelor pe sub trotuare la canalizarea publica.
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(7)Se interzice montarea supraterand pe domeniul public a echipamentelor tehnice care fac
parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii,
transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera. Montarea acestor
echipamente tehnice se executd in varianta de amplasare subterana sau, dupa caz, in incinte
sau nise ale constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor. In mod exceptional este
admisa amplasarea supraterand a echipamentelor tehnice aferente retelei de distributie a
energiei electrice, fard afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice
aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare, atunci cand amplasarea
subterana a acestora este imposibila sau nefezabila din punct de vedere tehnico-economic,
cf. prevederilor art. 45 din Legea nr. 123/2012.

(8)Este interzisa postarea pe arbori a cablurilor de electricitate sau de
telecomunicatii, a elementelor de semnalizare de orice fel.

(9)Se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii.

(10) Se interzice amplasarea retelelor de telecomunicatii pe stdlpi de iluminat si de
distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale
imobilelor.

(11) Retelele existente de telecomunicatii vor fi reamplasate subteran.

(12) Lucrarile de racordare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de beneficiar.

(13)  Se vor respecta normele de protectie sanitara si tehnologica privitoare la amplasarea
constructiilor fata de retelele edilitare importante, n special fata de liniile electrice aeriene.
Amplasarea constructiilor §i realizarea amenajarilor in proximitatea acestor retele vor
trebui avizate de catre administratorii acestora.

(14)  Se va asigura un iluminat adecvat functiunii si asigurarii securitatii circulatiei in zona.

(15) Retelele uzate care produc pierderi de apa si implicit umezirea pamanturilor se vor
inlocui tot in varianta subterana.

ART. 15 SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

(1)Pentru spatiile verzi din interiorul ansamblurilor de locuinte colective (adiacente zonelor
L2 si L3) se aplica prevederile prezentului R.L.U. cu privire la subzonele V1, V2, V3, V4-
dupa caz.

(2) Amenajarea plantatiilor din cadrul parcajelor aferente ansamblurilor de locuinte colective
existente colective se va realiza conform Anexei nr. 5.3. a R.L.U.

ART. 16 IMPREJMUIRI

(1)Se interzice realizarea imprejmuirilor, cu exceptia gardului viu, pentru delimitarea
parcelelor din zonele ansamblurilor de blocuri si a celor cu acces public nelimitat.

1V. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENURILOR
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ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) si
ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

L2, L2b, L3c - POT din proiectul initial = POT propus — nu sunt permise densificari.
L2, L2b, L3c - CUT din proiectul initial = CUT propus.

43 M — FUNCTIUNI MIXTE CU SPATII COMERCIALE DE DIMENSIUNI
MEDII SI MARI

DESCRIEREA ZONEI

Zona mixta se caracterizeaza printr-o permisivitate mare in ceea ce priveste caracterul
functional, cuprinzand servicii de interes general (sanitate, alimentatie publicd), comert en-
detail, spatii comerciale de dimensiuni medii, activitdti de productie si manufacturd de
dimensiuni mici si medii, depozitare de mici si medii dimensiuni, in care NU este permisa
prezenta locuirii, cu exceptia locuirii de serviciu.

H max. = P+4 (5N < 18,0m)

I. GENERALITATI

Functiunea dominanta a zonei:

(1) Functiunea dominanta a zonei este cea tertiara, cuprinzand servicii de interes general,
comert en-detail.

Functiuni complementare:

(1) Activitati de productie si manufacturd de dimensiuni mici si medii (LM.M.).

(2) Spatii verzi si de agrement.

(3) Spatii de parcare

ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE:

(1)Elaborarea P.U.Z. este obligatorie in cazul parcelarilor rezultate din divizarea unei parcele
in mai mult de 3 subparcele (cf. L 190/2013 privind aprobarea OUG 7/2011 pentru
modificarea si completarea L 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul).

(2)Este obligatorie emiterea certificatului de urbanism (conf. L. nr. 350/2001) si intocmirea
unei documentatii de urbanism de tip P.U.Z. (conf. prezentul R.L.U.) pentru intocmirea
documentatiilor cadastrale de comasare, respectiv dezmembrare a terenurilor in 3 (trei)
parcele, atunci cand operatiunile respective au ca obiect imparteli ori comasari de parcele
solicitate in scopul realizarii de lucrdri de constructii sau de infrastructurd, precum si
constituirea unei servituti de trecere cu privire la un imobil (Extras din L. nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si completarile ulterioare —
Sectiunea a-4-a Certificatul de urbanism, Art. 29, alin (2).
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(3)Pentru operatiunea de divizare in vederea construirii a unei parcele in 2 (doud) parcele se
va elabora o documentatie de urbanism de tip P.U.D. avizata si aprobata conform legii.

(4)Sunt exceptate de la prevederile alin (2) si (3) acele parcele al caror regim de construire a
fost reglementat in prealabil (ulterior aprobarii prezentului PUZ) prin documentatii de
urbanism aflate in vigoare, daca divizarea / comasarea se face fara incalcarea prevederilor
acestor documentatii.

(5)Sunt exceptate de la obligativitatea elaborarii P.U.D. lucrdrile de amenajare
interioard, Tmprejmuirile si lucrdrile de desfiintare a constructiilor existente, precum si
lucrarile de reabilitare/consolidare/restaurare care nu modificd dimensiunile si forma
volumului construit.

(6)Se interzice realizarea oricaror constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru
largirea unor strdzi, realizarea unor noi circulatii auto sau pietonald, modernizarea
intersectiilor §i realizarea parcajelor (vezi plansa 2. Propuneri si Reglementari
Urbanistice). In cazul terenurilor proprietate privati afectate de realizarea oricirei
interventii de mai sus, orice operatiune de expropriere pentru cauza de utilitate
publicd va respecta prevederile legislatiei in vigoare (L. nr. 255/2010 si L. nr. 33/1994).

(7)Este interzisa amplasarea de constructii / instalatii / amenajari in zonele de protectie a
infrastructurilor tehnice.

(8)Instalarea panourilor de afigaj sau publicitate stradald se va face cu respectarea
reglementdrilor ,,Regulamentului privind publicitatea stradala in Municipiul Galati”

(9)Autorizarea constructiilor noi este conditionata de asigurarea racordarii la retelele tehnico-
edilitare. Este interzisd autorizarea executdrii constructiilor care prin dimensiunile si

g w e

investitorilor.
Il. UTILIZARE FUNC]‘IONALJ

ART. 2 UTILIZARI ADMISE

(1)Servicii de interes general, servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale;
(2)Sedii ale unor companii;

(3)Servicii financiar-bancare si de asigurari;

(4)Comert en-detail;

(5)Centre comerciale si galerii comerciale de dimensiuni medii;

(6) Alimentatie publica;

(7)Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare pentru deservire locala;
(8)Spatii de comercializare/reparatii/intretinere auto;

(9)Mici unitati productive manufacturiere (IMM) in unitati cu maxim 9 salariati.
(10)  Spatii plantate;

(11) Parcaje la sol, supraterane.

ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
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(1) Activitati de depozitare - maxim 1500 mp suprafata desfasurata,

ART. 4 UTILIZARI INTERZISE

(1)Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura cladirilor si
deteriorand finisajul acestora;

(2)Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

(3)Activitati agricole, ferme agro-zootehnice;

(4)Activitati poluante de orice fel sau care prezinta risc tehnologic;

(5)Sunt interzise activitati care intra sub incidenta prevederilor H.G. nr. 804/2007, privind
controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante periculoase;

(6)Activitati care degradeaza cadrul natural existent si conduc la disparitia vegetatiei,

(7)Activitati de productie, distributie si depozitare a bunurilor si materialelor produse,
desfasurate in unitdti cu mai mult de 9 angajati.

IIl. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ART.5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
(1) Se considera a fi construibile parcelele care 1indeplinesc urmatoarele conditii
referitoare la :
- suprafata minima in raport cu un regim de construire, deschiderea minima)
- Suprafata minima a parcelei construibile specifice unui regim de construire (mp).

M (max. P+4) Regimul de construire / Iniltimea maxima admisa
Deschiderea (m) Insiruit (300 mp)* Cuplat (350 mp) Izolat (400 mp)
12-15m P+4 (18 m) P+2 (12 m)

15-18m P+3 (15 m) P+2 (12 m)
18—-21m P+4 (18 m) P+3 (15 m)
Peste 21 m P+4 (18 m)

(2)Pentru parcelele noi, se considera a fi construibile parcelele de forme regulate sau semi-
regulate, care respectd concomitent urmatoarele conditiondri:

e adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egald cu latimea (deschiderea)
acesteia;

e raportul intre lafimea (deschiderea) si adancimea parcelei sa fie maxim 1/ 3.

(3)Pentru parcelele cu o suprafata peste 5000 mp, cele cu front la strada peste 30m sau cele
cu raportul laturilor (latime/addncime) mai mic de 1/5, modul de construire se va
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preciza printr-o documentatie de urbanism de tip P.U.D.
(4)Parcelele care nu indeplinesc conditiile de construibilitate pot deveni construibile numai
prin comasarea sau asocierea cu una sau mai multe parcele invecinate.

ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
(1) Amplasarea cladirilor fata de aliniamentul existent al parcelei sau de la cel propus in
cazul arterelor noi sau a largirii celor existente se va realiza respectand urmatoarele conditii:

Distanta minima fata de aliniament ‘

0,0m |
3,0m ‘

Categoria strazii
Strazi de categoria | si a ll-a
Strazi de categoria a lll-a si a IV-

(2)La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara

(3)pe bisectoarea unghiului dintre strazi.

(4)In zona non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se
permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor.

ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE
SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(1)Cladirile se pot amplasa izolat, cuplat sau insiruit, in conditiile art. 5.

(2)Distanta minima fatd de oricare dintre limitele laterale si posterioare ale parcelei va fi de
1/2 din 1ndltimea la cornisa a cladirii, dar nu mai putin de 10,0m.

(3)Prevederile alin. (2) pot suferi derogari, in limitele impuse de prevederile Noului Cod
Civil, prin elaborarea si aprobarea unei documentatii de urbanism de tip P.U.D..

(4)Prevederile alin. (1), (2) se vor corobora cu prevederile art. 5 privitoare la
caracteristicile parcelelor. In cazul unor contradictii determinate de conditiile locale
specifice, amplasarea constructiilor In raport cu limitele laterale si posterioare ale
parcelelor se va stabili printr-o documentatie de urbanism de tip P.U.D.

(5)In cazul alipirii constructiei la limita de proprietate, se vor respecta sarcinile impuse de
art. 660 (prezumtia de coproprietate asupra despartiturilor comune) si art. 612 (distanta
minima 1n constructii) din Codul Civil.

ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI

PARCELA

(1)Pe aceeasi parcela se pot amplasa maximum doua constructii principale distincte.

(2)Construirea a mai mult de douad constructii principale distincte pe aceeasi parceld este
conditionata de intocmirea unei documentatii de urbanism tip P.U.D., avizata si aprobata
conform legii.

(3)Distanta intre doua constructii distincte amplasate pe aceeasi parcela va fi mai mare decat
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inaltimea la cornisd a celei mai inalte dintre ele. in caz contrar se va intocmi un studiu de
insorire conf. OMS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei. Aceastd distan{d nu poate fi mai mica de
Y Tnaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre constructii.

ART. 9 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR

NATURALE SI ANTROPICE

(1)Pentru orice constructie care se amplaseaza pe o parcela aflata partial in zona de protectie a
infrastructurii tehnice majore sau pe o parceld supusa riscurilor naturale, amplasarea va fi
fundamentata printr-o documentatie de urbanism de tip P.U.D.

(2)Pentru orice constructie (cu exceptia lucrarilor de aparare si a imprejmuirilor) aflata pe o
parceld supusa riscurilor naturale sau limitrofa unei astfel de zone, documentatia de
construire va fi fundamentata prin studii de specialitate privitoare la riscurile naturale, care
vor stabili conditiile amplasarii de noi constructii, precum si lucrarile necesare pentru
inlaturarea sau atenuarea riscurilor si va fi avizata si aprobata conform legii.

(3)Solutiile constructive si materialele de constructie folosite vor avea in vedere situarea
constructiei intr-o zona supusa riscurilor naturale.

(4)Constructiile si instalatiile se vor conforma conditiilor geotehnice si seismice.

(5)Se va asigura un sistem de drenaj al apelor meteorice functional.

(6)Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate in zonele de
siguranta ale altor functiuni, precum si a celor situate in zone de servitute pentru protectia
sistemelor de alimentare cu energie electricd, cu gaze naturale, cu apa, a conductelor de
canalizare, a cailor de comunicatie si a altor lucrari de infrastructurd se realizeaza in
conditiile respectarii legislatiei in vigoare (zone de protectie, distante de siguranta etc. —
Anexanr.5.2.aR.L.U.).

ART. 10 CIRCULATII SI ACCESE

Accese carosabile:

(1)Sunt construibile numai parcelele care au asiguratd posibilitatea unui acces carosabil
cu o latime de minimum 3,5m direct din drumul public.

(2)Parcelele rezultate din divizari, in cazul in care nu pot beneficia de un acces propriu din
drumul public (nu prin servitute de trecere) cu latime de minimum 3,0m, devin
neconstruibile pana la asigurarea indeplinirii acestei condifii.

(3)Se va solicita avizul administratorului drumului pentru amenajarea acceselor
carosabile.

(4)Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice (latimi, geometrie, racorduri
etc) trebuie sd permita interventia vehiculelor de pompieri, conform normelor specifice.
(5)in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioari

printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de pompieri.

Accese pietonale:
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(6)Daca exista activitati de lucru cu publicul, accesele pietonale pe parceld si in cladirile
respective vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu dificultati de
deplasare.

a parcelei, prin crearea pasajelor si deschiderea curtilor cu functiuni atractive pentru
pietoni.

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1)Stationarea autovehiculelor se va asigura in interiorul parcelelor, conform ANEXA 5.4
pentru constructiile existente, si conform PUG mun. Galati pentru cele propuse.

(2)Suprafetele parcajelor se determind in functie de destinatia si capacitatea
constructiilor i conform legislatiei in vigoare.

(3)Se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sd se faca in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permitd ulterior, odatd cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate sau subterane.

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

(1) Indltimea maxima a constructiilor va fi de 18,0m la cornisa, echivalentul a maxim 5
(cinci) niveluri supraterane P+4.

(2) Inaltimea cladirilor in care se desfasoard activitatea unor centre comerciale de
dimensiuni medii §i mari (mall) va fi de maxim 12,0m.

(3) Pentru cladirile noi cu altd destinatie decdt cea comerciala poate fi adaugat
suplimentar maxim 1(unu) nivel, cu o retragere de la aliniere egala cu plusul de indlfime, dar
nu mai putin de 3,0m.

(4) Daca finaltimea constructiilor noi, masuratd in planul fatadei acestora, depaseste
distanta dintre ele si alinierea constructiilor situate pe partea opusd a strazii, initiatorul
D.T.A.C. va elabora un studiu de insorire.

(5) In cazul parcelelor de colt amplasate pe artere cu regim de inaltime diferit regimul de
indl{ime mai mare se va prelungi pe strada secundard pe o lungime de maxim 1/3 din
lungimea fatadei. Se interzice o diferentd mai mare de doud niveluri.

(6) In situatia in care constructia este alipiti pe limita de proprietate unei constructii
viabile, realizata din materiale durabile sau cu valoare arhitectural urbanistica, cu un regim de
indlime mai mic, se va prelua inaltimea acestei cladiri pe o lungime de minimum 3,0m. Se
interzice o diferentd mai mare de doua niveluri.

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR SI MATERIALE DE

CONSTRUCTIE

(1)Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa exprime caracterul si reprezentativitatea functiunii.

(2)Finisajele trebuie sa corespunda exigentelor actuale tindnd seama de caracterul general al
zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate.

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
PUZ RESTRUCTURARE URBANA. ZONA COMPLEX COMERCIAL ANCORA. AMENAJARE ARTERA DE LEGATURA
STRADA ALEXANDRU LAPUSNEANU — STRADA ROSIORI, INCLUSIV SPATII DE PARCARE
35


mailto:office@bodoinvest.com
http://www.bodoinvest.com/

. . Str. Zugravi, nr. 15, IASI, ROMANIA, Tel: +40 0332 440 778, Fax: +40 0332 440 779,
. . . office@bodoinvest.com, www.bodoinvest.com, RO 18156097, 122/2875/2005

BODO INVEST

(3)Se interzice modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea diferita a
finisajului parterului de cel al nivelurilor superioare.

(4)Se va evita folosirea culorilor tari (violet, roz si altele asemenea).

(5)Se interzice realizarea unor mansarde false.

(6)Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza
unor studii suplimentare.

(7)Arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor de coerenta a secventelor particulare
de tesut urban si va participa la punerea in valoare a caracteristicilor dominante ale acestuia
printr-o expresie arhitecturala contemporana; aceasta va {ine seama de caracterul zonei si
de caracteristicile cladirilor invecinate in ceea ce priveste (cf. RLU aferent PUG
Municipiul Galati):

e volumetria — simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din toate directiile
din care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in care se insereaza,
armonizarea modului de acoperire, evitarea evidentierii unor calcane, evitarea impactului
vizual al unor lucrari tehnice etc.;

e arhitectura fatadelor — armonizarea cu scara strazii ca ritm al liniilor de fortd verticale si
orizontale si ca frecventd a elementelor—accent, armonizarea cu vecinatatile imediate ca
proportii ale elementelor arhitecturale, ca relief al fatadei, ca transparentd a balustradelor
balcoanelor si logiilor, etc.;

e materiale de constructie - armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor invecinate,
evitarea materialelor care pot compromite integrarea in caracterul zonei, respectarea
materialelor constructiei initiale in caz de refacere si extindere;

e culoare — armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei cromatice a
strazii, sublinierea eventuala a ritmului fatadelor etc.;

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA

(1)Este obligatorie racordarea constructiilor noi la toate utilitatile disponibile in zona,
conform necesitatilor functionale.

(2)Autorizarea constructiilor noi este permisa doar daca existd posibilitatea racordarii la
retelele de apa, canalizare si energie electrica, iar capacitatea acestora permite racordarea
de noi consumatori. In mod exceptional, este permisa asigurarea utilitatilor in sistem local,

(3)Se va asigura evacuarea apelor meteorice in exces printr-un sistem de canale functional
racordat la reteaua publica.

(4)Se va utiliza un sistem de colectare a apelor meteorice separat de cel al apelor uzate
menajere.

(5)Se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon.

(6)in cazul cladirilor amplasate pe aliniament scurgerea apelor pluviale se va face prin
racordarea burlanelor pe sub trotuare la canalizarea publica.
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(7)Se interzice montarea supraterand pe domeniul public a echipamentelor tehnice care fac
parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii,
transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutierd. Montarea acestor
echipamente tehnice se executd in varianta de amplasare subterana, sau dupa caz, in incinte
sau nise ale constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor. In mod exceptional, este
admisa amplasarea supraterana a echipamentelor tehnice aferente retelei de distributie a
energiei electrice, fard afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice
aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare, atunci cand amplasarea
subterand a acestora este imposibild sau nefezabild din punct de vedere tehnico-economic,
cf. prevederilor art. 45 din Legea nr. 123/2012.

(8)Este interzisa postarea pe arbori a cablurilor de electricitate sau de
telecomunicatii, a elementelor de semnalizare de orice fel.

(9)Se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii.

(10) Se interzice amplasarea retelelor de telecomunicatii pe stalpi de iluminat si de
distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale
imobilelor.

(11) Retelele existente de telecomunicatii vor fi reamplasate subteran.

(12) Lucrarile de racordare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de beneficiar.

(13)  Se vor respecta normele de protectie sanitara si tehnologica privitoare la amplasarea
constructiilor fata de retelele edilitare importante, n special fata de liniile electrice aeriene.
Amplasarea constructiilor §i realizarea amenajarilor in proximitatea acestor retele vor
trebui avizate de catre administratorii acestora.

(14)  Se va asigura un iluminat adecvat functiunii si asigurarii securitatii circulatiei in zona.

(15) Retelele uzate care produc pierderi de apa si implicit umezirea pamanturilor se vor
inlocui tot in varianta subterana.

ART. 15 SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

(1)Spatiile libere vizibile din circulatiile publice se trateaza ca gradini de fatada.

(2)Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda, alei, platforme etc. se
inierbeaza sau planteaza.

(3)Este interzisa reducerea suprafetei spatiilor verzi publice.

(4)Se va acorda o atentie deosebita spatiilor libere publice si semi-publice, prin amenajari
specifice: terase, spatii pentru repaus, iluminat etc.

(5)Procentul minim recomandabil de spatiu verde plantat in interiorul parcelei este de 20%.

(6)Se va planta minimum un arbore la 4 locuri de parcare.

(7)Pentru siguranta cladirii, arborii se planteaza la o distanta de cel putin 3,0m de aceasta.

(8)Suprafetele mineralizate vor fi concepute astfel incat sa se evite sigilarea solului pe
suprafete mari si sd se permitd scurgerea dirijatd a apelor meteorice. Se vor utiliza
materiale si configuratii ale pavajelor cu mare permeabilitate la apele meteorice si
rezistente la diferentele de temperatura specifice locului.
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(9)Se va asigura evacuarea rapidd si captarea apele meteorice de pe alei si din spatiile
plantate.

(10) Se va avea in vedere respectarea Noului Cod Civil cu privire la scurgerea apelor
pluviale.

ART. 16 IMPREJMUIRI

(1)Se recomanda neimprejmuirea parcelelor din zonele ansamblurilor de blocuri si celor cu
acces public nelimitat.

(2)Se interzice realizarea de imprejmuiri opace catre domeniul public. Se recomanda
imprejmuiri transparente sau semi-transparente, cu inaltimi mai mici de 1,80m.

(3)imprejmuirea construiti pe limita de proprietate citre vecini va respecta prevederile
Codului Civil cu privire la prezumtia de coproprietate asupra despartiturilor comune.

(4)Se interzice folosirea sarmei ghimpate, precum si a suprafetelor din policarbonat, tabla,
PVC si alte materiale plastice sau care imitd materiale naturale..

1V. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 18 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
(1) POT maxim = 60%

ART. 19 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

(1)CUT maxim =25

(2)In suprafata desfasurati calculati pentru CUT maxim este inclusi si, suprafata etajului
retras suplimentar, conform art. 12.

(3)Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata (prin
utilizarea la maxim a POT si/sau CUT) restul terenului ramane neconstruibil chiar si in
situatia Instrainarii acestuia sau a divizarii parcelelor.

4.4 GC — ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA SI ECHIPARE TEHNICO-
EDILITARA

DESCRIEREA ZONEI

Zona reuneste functiuni care apartin gospodariei comunale si functiuni care apartin
echipamentelor tehnico-edilitare. Delimitarea acestor zone se face tinand cont de conditiile de
protectie a retelelor si echipamentelor si servitutile impuse de acestea vecinatatilor.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica si a constructiilor de orice fel pe care s-
a instituit servitute de utilitate publica se va face pe baza documentatiei de urbanism aprobate
conform legii.

Tipuri de subzone functionale:
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GC - Subzona pentru gospodarie comunala si echipare tehnico-edilitara.

I. GENERALITATI

Functiunea dominanta a zonei:

(1) Functiunea dominantd a zonei este cea de asigurare a unui nivel corespunzator de
echipare edilitara.

Functiuni complementare: Nu este cazul

ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE:

(1)Pentru orice constructie care se amplaseaza pe o parcela aflata partial in zona de protectie a
infrastructurii tehnice majore sau pe o parceld supusa riscurilor naturale, amplasarea va fi
fundamentata printr-o documentatie de urbanism de tip P.U.D.

(2)Sunt exceptate de la obligativitatea elaborarii P.U.D. (mentionat la alineatul anterior)
lucrarile de amenajare interioara, imprejmuirile si lucrdrile de desfiintare a constructiilor
existente.

(3)Noile dotari tehnico-edilitare vor fi amplasate astfel incat zonele de protectie sanitara pe
care le genereazd conform prevederilor O.M.S. nr. 119 / 2014 si H.G. nr. 930 / 2005 sa
aibd un impact minim asupra tesutului urban deja constituit §i, in special, asupra zonelor
rezidentiale.

(4)Dimensionarea zonelor de protectie sanitard pentru dotarile edilitare se va face in acord cu
legislatia in vigoare (Anexa nr. 5.2. a R.L.U.) sau prevederile unor studii de specialitate
aprobate.

(5)Se interzice realizarea oricaror constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru
largirea unor strdzi, realizarea unor noi circulatii auto sau pietonald, modernizarea
intersectiilor si realizarea parcajelor.

II. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 2 UTILIZARI ADMISE

(1)Constructii, instalatii si amenajari specifice pentru echipamente de gospodarie comunala si
echipamente tehnico-edilitare;

(2)Platforme pentru colectarea deseurilor menajere din zonele de locuinte colective existente
(L2, L2b, L3c).

(3)Dotari pentru intretinerea si administrarea domeniului public;

(4)Birouri 1n stricta legatura cu activitatile specifice functiunii;

(5)Spatii plantate, parcaje.

ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
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(1) Nu este cazul.

ART. 4 UTILIZARI INTERZISE

(1)Se interzice, in aceste zone, autorizarea oricarei constructii sau amenajari fara legatura
directa cu functiunea de gospodarie comunala sau echipare tehnico-edilitara.

(2)Pentru incintele limitrofe zonelor rezidentiale se interzic orice activitdti care prezinta
risc tehnologic si care polueaza prin natura activitatii sau prin transporturile pe care le
genereaza.

(3)Se interzice realizarea  constructiilor  civile  (locuinte, cladiri  comerciale,
administrative sau de servicii etc.) in zonele de protectie sanitard prevazute in O.M.S. 119/
2014 si HG 930/ 2005.

(4)Activitati care degradeaza cadrul natural existent si conduc la disparitia vegetatiei.

III. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR
ART.5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
(1)Pentru functiunile tehnice modificarea dimensiunilor parcelelor se va determina prin studii
de specialitate, in functie de tipul echipamentului tehnic necesar.
(2)Parcelele trebuie sa beneficieze de acces direct din drumul public.

ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
(1)Amplasarea de functiuni tehnice noi se va face conform studiilor de specialitate, a
normelor tehnice specifice si respectarea normelor sanitare in vigoare.

ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE

SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(1)Pentru functiunile tehnice distanta minima dintre constructii si oricare dintre limitele
laterale sau posterioare ale parcelei va fi de /2 din indl{imea la cornisa a constructiei, dar nu
mai putin de 5,0m cu respectarea normelor tehnice si sanitare specifice.

(2)Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se va face in
conformitate cu avizul unitatii teritoriale a [.S.U. conform avizului, dupa caz.

(3)In cazul in care activitatile constituie o sursd de zgomote, vibratii sau miros sau in caz de
risc tehnologic se va urmarii respectarea cu strictete a normelor specifice in vigoare.

ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI

PARCELA

(1)Pentru functiunile tehnice distanta minima dintre doud constructii distincte amplasate
pe aceeasi parceld va fi conform studiilor de specialitate, a normelor tehnice specifice si cu
respectarea normelor sanitare.

(2)Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se va face in
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conformitate cu avizul unitatii teritoriale a I.S.U. conform avizului, dupa caz.

ART. 9 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR

NATURALE SI ANTROPICE

(1)Pentru orice constructie care se amplaseaza pe o parcela aflata partial in zona de protectie
L.E.A. sau pe o parceld supusd riscurilor naturale, amplasarea va fi fundamentata printr-0
documentatie de urbanism de tip P.U.D.

(2)Sunt exceptate de la obligativitatea elaborarii P.U.D. (mentionat la alineatul anterior)
lucrarile de amenajare interioara, imprejmuirile si lucrdrile de desfiintare a constructiilor
existente, precum si lucrarile de reabilitare/consolidare/restaurare care nu modifica
dimensiunile si forma volumului construit.

(3)Pentru orice constructie (cu exceptia lucrarilor de aparare si a imprejmuirilor) aflata pe o
parcela afectata de riscuri naturale sau limitrofa unei astfel de zone, documentatia care se
va intocmi pentru construire va fi fundamentatd prin studii de specialitate privitoare la
riscurile naturale care vor stabili conditiile amplasarii de noi constructii, precum si lucrarile
necesare pentru inlaturarea sau atenuarea riscurilor si va fi avizata si aprobatd conform
legii.

(4)Solutiile constructive si materialele de constructie folosite vor avea in vedere situarea
constructiei intr-o zond supusa riscurilor naturale.

(5)Constructiile si instalatiile se vor conforma conditiilor geotehnice si seismice.

(6)Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate in zonele de
siguranta ale altor functiuni, precum si a celor situate in zone de servitute pentru protectia
sistemelor de alimentare cu energie electricd, cu gaze naturale, cu apa, a conductelor de
canalizare, a cailor de comunicatie si a altor lucrari de infrastructura se realizeaza in
conditiile respectarii legislatiei in vigoare (zone de protectie, distante de siguranta etc. —
Anexanr.5.2.aR.L.U.).

ART. 10 CIRCULATII SI ACCESE

Accese carosabile:

(1)Sunt construibile numai parcelele care au asiguratd posibilitatea unui acces carosabil
cu o latime de min. 3,5m direct din drumul public.

(2)Este obligatoriu ca accesul carosabil si pietonal sa se faca direct din drumul public (nu prin
servitute de trecere).

(3)Se va solicita avizul administratorului drumului pentru amenajarea acceselor carosabile.
(4)Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice (lagimi, geometrie, racorduri
etc.) trebuie sa permita interventia vehiculelor de pompieri, conform normelor specifice.

Accese pietonale:

(5)Pentru parcelele cu diferente mari de nivel este obligatoriu asigurarea accesului pietonal
pentru interventia pompierilor.

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
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(1)Stationarea autovehiculelor se va asigura in interiorul parcelelor, conform ANEXA 5.4 din
RLU pentru cladirile existente, si conform PUG Galati pentru cladirile propuse.

(2)Suprafetele parcajelor se determina 1in functie de destinatia si capacitatea
constructiilor si conform legislatiei in vigoare.

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

(1)Pentru functiunile tehnice conform studiilor de specialitate si a normelor tehnice specifice
si a legislatiei in vigoare, se recomanda ca inaltimea maxima a cladirilor sa nu depaseasca
7,0m.

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

(1)Volumele construite vor simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile
imediate.

(2)Se vor evita constructii executate din materiale si culori Stridente.

(3)Se recomanda construirea posturilor de transformare in corpuri de cladire lipite de
constructiile existente sau propuse. Tratarea fatadelor va fi in acord cu cladirea principala,
si Intr-o maniera discreta.

(4)La constructiile existente, interventiile de reabilitare vor respecta finisajele si elementele
decorative stabilite in proiectul initial (materiale de constructii, culoare, elemente
orizontale/verticale etc.), daca acest lucru este posibil din punct de vedere tehnic.

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA

(1)Este obligatorie racordarea constructiilor noi la toate utilitatile disponibile in zona.

(2)Autorizarea constructiilor noi este permisa doar daca exista posibilitatea racordarii la
retelele de apa, canalizare si energie electrica, iar capacitatea acestora permite racordarea
de noi consumatori.

(3)Se va asigura evacuarea apelor meteorice in exces printr-un sistem de canale functional
racordat la reteaua publica.

(4)Se va utiliza un sistem de colectare a apelor meteorice separat de cel al apelor uzate
menajere.

(5)Se va asigura epurarea apelor uzate conform normelor sanitare si de mediu in vigoare.

(6)In cazul cladirilor amplasate pe aliniament, scurgerea apelor pluviale se va face prin
racordarea burlanelor pe sub trotuare la canalizarea publica.

(7)Se interzice montarea supraterand pe domeniul public a echipamentelor tehnice care fac
parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii,
transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutierd. Montarea acestor
echipamente tehnice se executa in varianta de amplasare subterana, sau dupa caz, in incinte
sau nise ale constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor. In mod exceptional, este
admisa amplasarea supraterana a echipamentelor tehnice aferente retelei de distributie a
energiei electrice, fard afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice
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aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare, atunci cand amplasarea
subterand a acestora este imposibild sau nefezabild din punct de vedere tehnico-economic,
cf. prevederilor art. 45 din Legea nr. 123/2012.

(8)Este interzisa postarea pe arbori a cablurilor de electricitate sau de
telecomunicatii, a elementelor de semnalizare de orice fel.

(9)Se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii.

(10)  Se interzice amplasarea retelelor de telecomunicatii pe stalpi de iluminat si de
distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale
imobilelor.

(11) Retelele existente de telecomunicatii vor fi reamplasate subteran.

(12)  Lucrarile de racordare la reteaua edilitard publica se suporta in intregime de beneficiar.

(13)  Se vor respecta normele de protectie sanitara si tehnologica privitoare la amplasarea
constructiilor fata de retelele edilitare importante, in special fata de liniile electrice aeriene.
Amplasarea constructiilor si realizarea amenajarilor in proximitatea acestor retele vor
trebui avizate de catre administratorii acestora.

(14)  Se va asigura un iluminat adecvat functiunii si asigurarii securitatii circulatiei in zona.

(15) Retelele uzate care produc pierderi de apa si implicit umezirea pamanturilor se vor
inlocui tot in varianta subterana.

ART. 15 SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

(1)Se recomanda ca retragerile fata de aliniament si fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei sa fie destinate amenajdrilor si plantarii de vegetatie inalta.

(2)Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda etc. se inierbeaza si se
planteaza.

(3)Suprafetele mineralizate vor fi concepute astfel incat sa se evite sigilarea solului pe
suprafete mari §i sd se permita scurgerea dirijata a apelor meteorice.

(4)Pentru siguranta constructiilor si retelelor, arborii se planteaza la o distantd de cel putin 3,0
m de acestea.

ART. 16 IMPREJMUIRI

(1)imprejmuirile se vor executa conform normelor tehnice specifice, cu recomandarea ca
imprejmuirea cdtre domeniul public sa nu depdseascd inaltimea maxima de 2,0m din care
un soclu de 0,60 m, si vor fi dublate cu gard viu.

(2)In cazul necesitatii unei protectii suplimentare, se recomanda dublarea spre interior, la 2,5
m distantd, cu un al doilea gard transparent de 2,5m inaltime, intre cele doud garduri fiind
plantati arbori si arbusti.
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IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENURILOR
ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
(1)Conform studiilor de specialitate, a normelor tehnice specifice si a legislatiei in vigoare.

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
(1)Conform studiilor de specialitate, a normelor tehnice specifice si a legislatiei in vigoare.

4.5 V —-7Z0ONA SPATHHLOR PLANTATE PUBLICE

DESCRIEREA ZONEI
Normele privind vegetatia si spatiile plantate au un caracter general. Amenajarile de spatii
plantate se vor realiza functie de gradul de reprezentativitate al zonei, de conditiile de

de dezvoltare durabila.

Tipuri de subzone functionale:

e V1 Subzona gradinilor de proximitate

e V2  Subzona spatiilor plantate aferente condominiilor;

e V3  Subzona plantatiilor de aliniament si a dalajelor decorative din zona
circulatiilor auto.

e V4  Subzona spatiilor verzi aferente marilor bulevarde;

l. GENERALITATI
Pentru subzonele functionale: V1, V2, V3, V4:
¢ Realizarea de zone plantate cu trasee pietonale accesibile tuturor categoriilor de utilizatori,
inclusiv celor cu handicap motor, zone care sa ofere un cadru adecvat relaxarii in timpul

liber; Realizarea de elemente de tranzitie de la cota trotuarului la cota carosabilului in
zonele de intersectie pentru accesul facil al tuturor categoriilor de utilizatori (biciclisti,
persoane in carucior cu rotile)

o Indepirtarea imprejmuirilor care deterioreaza imaginea urbana si reduc suprafata destinata
utilizarii de catre toti locuitorii;

e Remodelarea traseelor pietonale astfel incat sa permitd accesul confortabil in toate zonele
verzi, fard a le limita suprafata in mod inutil;

e Implementarea de pavaje pietonale si ciclabile din materiale permeabile, care sa permita
infiltrarea facila a apei in sol (beton hidromedia, pietris sau nisip stabilizat, dale —eventual
inierbate etc.); suprafetele de circulatie pietonale nu au intrat la calculul spatiilor verzi, ci
in cel al circulatiilor pietonale — atat pentru situatia existenta, cat si cea propusa.

e Instalarea unui mobilier urban adecvat si a unui sistem de iluminat corespunzitor, in
concordanta cu nevoile comunitatii locale;
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e Realizarea lucrarilor de regenerare (tdieri de regenerare si de intretinere) a vegetatiei
existente; selectarea si eliminarea acolo unde este cazul a elementelor invazive;

e Alegerea speciilor atat in concordanta cu caracteristicile zonei (climatice/ microclimatice)
cat si cu cerintele zonei ( umbrire, filtrare noxe, atenuare a curentilor de aer, atenuare a
zgomotului — pe tot parcursul anului). Se va urmari reducerea in timp si inlocuirea
plantatiilor existente de plop, generatoare de puf ce produce alergii in randul populatiei;

e Realizarea de compozitii vegetale adaptate fiecarui tip de spatiu — care sa ofere varietate —
respectiv vegetatie de talie Tnalta pentru umbrire si reducere a influentei curentilor de aer si
vegetatie de talie medie si joasa pentru crearea de zone Insorite.

e Preferarea vegetatiei de talie inalta ce contribuie la atenuarea supraincalzirii fatadelor pe
timp de vara, filtrarea noxelor si a prafului, diminuarea curentilor de aer intre cladiri, avand
in acelasi timp necesitati de Intretinere mai scdzute si oferind un raport suprafata la sol
necesara/suprafata de frunzis producétor de oxigen superior.

e Utilizarea cu discerndméant a speciilor arborescente in punctele cardinale cu insorire
maxima (sud-est, sud, sud-vest, vest) pentru efect optim asupra efectului de supraincalzire;

e Nuantarea registrelor vegetale cu compozitii pe toata scara verticala in vederea asigurarii
atat a unui aspect vizual variat si bogat, cat si crearea unui ecosistem capabil de auto-
sustinere cu eforturi minime de Intretinere; se vor utiliza amestecuri de tip pajiste cu specii
locale si arbusti netoxici si rezistenti la conditiile de clima;

e Protectia spatiilor verzi in vecindtatea zonelor carosabile prin implementarea de elemente
discrete de limitare a accesului autovehiculelor pe spatii verzi;

V1 - subzona gradinilor de proximitate: spatii plantate (altele decdt cele aferente
condominiilor), locuri de joaca, spatii de socializare, spatii de tranzit. Aceastd subzond este
specifica spatiilor din interiorul ansamblurilor de locuinte existente in cartierele de locuit
— inclusiv in cartierul Mazepa. Terenurile din apropierea locuintelor colective pot fi
organizate ca nuclee de activitate comunitara in timpul liber, ingloband spatii destinate
relaxarii i petrecerii timpului liber deschis tuturor locuitorilor zonei.

In subzona gradinilor de proximitate sunt incluse atat suprafetele plantate si amenajate
pentru petrecerea timpului liber, circulatiile pietonale, cat si instalatiile de iluminat public si
mobilierul urban. In cadrul bilantului teritorial, suprafetele aferente se refera strict la
suprafetele plantate, circulatiile fiind trecute la capitolul ,,circulatii pietonale”.

Spatiile aferente acestei subzone vor fi supuse urmatoarelor operafiuni de punere in
valoare:

e Crearea unei imagini personalizate, care sa ofere puncte de reper si orientare pentru
locuitori si vizitatori; aceste spatii vor avea elemente comune cu amenajarile din alte zone
ale orasului pentru crearea unui sentiment de unitate;

e Constituirea de puncte de interes care sa atragd si sa dezvolte viata de comunitate si
interactiunea sociala;

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
PUZ RESTRUCTURARE URBANA. ZONA COMPLEX COMERCIAL ANCORA. AMENAJARE ARTERA DE LEGATURA
STRADA ALEXANDRU LAPUSNEANU — STRADA ROSIORI, INCLUSIV SPATII DE PARCARE
45


mailto:office@bodoinvest.com
http://www.bodoinvest.com/

. . Str. Zugravi, nr. 15, IASI, ROMANIA, Tel: +40 0332 440 778, Fax: +40 0332 440 779,
. . . office@bodoinvest.com, www.bodoinvest.com, RO 18156097, 122/2875/2005

BODO INVEST

e Realizarea de amenajari in scopul petrecerii timpului liber (banci, locuri de joaca pentru
copii) in cadrul spatiilor verzi; spatiile de joaca vor fi dotate cu mobilier de calitate
certificat pentru siguranta utilizatorilor; nu se vor amplasa terenuri de sport si alte
echipamente sportive generatoare de zgomot si risc de lovire — respectiv mese de ping
pong, panouri de baschet.

V2 - subzona spatiilor publice plantate aferente condominiilor: Aceastd subzona este
specifica spatiilor din imediata vecinatate a cladirilor de locuinte din zona studiata. In zona
sunt incluse spatiile plantate, circulatiile pietonale si trotuarele condominiilor, precum si
mobilierul urban si echipamentele de iluminat public. In bilantul teritorial - atat existent cat si
propus, suprafata aferenta subzonei se refera strict la suprafetele plantate, circulatiile pietonale
intrdnd la capitolul ,,circulatii pietonale”. Spatiile aferente acestei subzone vor fi supuse
urmatoarelor operatiuni de punere in valoare:

e Crearea unei imagini personalizate, care sa ofere puncte de reper si orientare in special
pentru locuitori ; spre deosebire de amenajarile de la punctul precedent, aceste spatii Se vor
concentra pe o imagine personalizata locala, insistand pe aspectul diversitatii fata de alte
zone ale orasului;

e Accentul in aceste zone va fi pus pe nevoia de intimizare si protectic a fatadelor
locuintelor;

V3 - subzona plantatiilor de aliniament

Acesta subzona include spatiile verzi situate de-a lungul circulatiilor carosabile si aferente
zonelor de parcare din zona studiata (cartier Mazepa). Subzona include atat spatiile plantate,
o serie de dalaje decorative propuse in vecinatatea circulatiilor auto, precum si mobilierul
urban si sistemele de iluminat aferente. Accentul in aceasta subzona va fi pus pe alegerea de
specii rezistente la poluare si cu un foliaj capabil de un grad de protectie mare fata de noxele
provenite din circulatia auto.

Spatiile aferente acestei subzone vor fi supuse urmatoarelor operatiuni de punere in
valoare:

e Realizare de plantatii de aliniament cu scopul principal de oferire a unui filtru/protectie
fata de noxe si zgomotul din trafic;

e Se vor folosi specii rezistente la conditii de poluare; speciile utilizate vor fi de asemenea
alese pentru rezistenta in timp a trunchiului, in vederea evitarii evenimentelor de prabusire
peste zone cu trafic intens; se vor evita speciile producatoare de fructe sau seminte in
cantitati mari care sa se acumuleze pe circulatii si sa colmateze sistemul de canalizare;

e Diferentierea tramei stradale majore prin plantatii de esente cu calitati estetice deosebite
(colorit si textura frunzis si inflorire, caracteristici sezoniere speciale), utilizandu-se cu
stanjeneasca traficul pietonal sau carosabil si sa ofere o perceptie interesanta de la nivelul
solului;
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Utilizarea de specii neutre pentru trama stradala secundara (in principal arbori de talia Il si
11);

Sporirea confortului oferit de acest tip de spatiu public prin realizarea de spatii umbrite
generoase $i prin oferirea unei protectii optime fatd de circulatia auto;

Favorizarea utilizarii speciilor cu o densitate foliara importanta (de exemplu stejar /
Quercus sp., fata de salcam / Robinia pseudacacia) in cazul arterelor care se desfasoara pe
directia nord-sud;

In cadrul acestei zone au fost incadrate o serie de dalaje decorative Inierbate, cu suprafata
in limita a 10% din suprafata de spatii verzi din intreaga zona.

V4 - subzona spatiilor verzi aferente marilor bulevarde. Aceastd subzona se refera la

portiunea zonei studiate ce se invecineaza cu b-dul Brdila. Subzona include spatiile plantate,
trotuarul cladirilor ce brodeaza bulevardul si aleile de acces aferente. In bilantul teritorial,
suprafata se refera strict la spatiile plantate, circulatiile si trotuarele fiind cuantificate in cadrul
circulatiilor pietonale. De asemenea, sunt inglobate elementele de mobilier urban si
echipamentele de iluminat public.

Spatiile aferente acestei subzone vor fi supuse urmadtoarelor operatiuni de punere in

valoare:

Realizarea unei imagini reprezentative si unitare cu desfasurarea pe intregul bulevard; Se
va pune accentul pe caracteristica de unitate cu amenajarea generala a bulevardului, cu
elemente de personalizare locala;

Amenajarea de zone functionale pentru transportul in comun: zone de asteptare in
vecindtatea statiilor de transport in comun, zone de odihna pe circuitul pietonal general —
continand atat locuri de stat confortabile (umbrite, retrase din circulatia generala), cat si
echipamente de mentinere a curateniei (cosuri de gunoi);

Reorganizarea/remodelarea spatiilor aferente parterelor comerciale — in scopul unei
imagini unitare, coerente, adecvata functiunii; se recomanda studierea solutiei pe intreg
tronsonul de cladire prin studii volumetrice si de fatada;

Realizarea de amenajari care sa sublinieze tranzitia spatiu public/spatiu privat a locuintelor
dispuse la bulevard; nuantarea folosind scara vegetatiei si gradul de finisare a acesteia;
Instalarea unui mobilier urban adecvat si a unui sistem de iluminat corespunzator, in
concordantd cu cerintele de utilizare; Realizarea de accente cu iluminat arhitectural si
puncte de interes care sa jaloneze parcursul intregului bulevard;

Nuantarea registrelor vegetale cu compozitii pe toata scara verticala in vederea asigurarii
atat a unui aspect vizual variat si bogat, cat si crearea unui ecosistem capabil de auto-
sustinere cu eforturi minime de Intretinere; spre deosebire de subzonele V1 si V2, se va
pune accentul pe caracterul reprezentativ al zonei, respectiv in loc de plantatiile de pajiste
se vor folosi specii florale perene — eventual cu accente din plante anuale si arbusti
decorativi,
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ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE:

(1)Se recomanda realizarea unui studiu general de configurare a spatiilor plantate, in vederea
obtinerii unui caracter atat unitar, cat si divers a zonei studiate prin documentatia P.U.Z.
RESTRUCTURARE URBANA - Zona Complex Comercial Ancora — Cartier Mazepa -
Amenajare artera de legatura strada Alexandru Lapusneanu — strada Rosiori - inclusiv
Spatii de parcare. Zona V4 va fi obligatoriu studiata in cadrul unei documentatii
peisagistice specializate.

(2)Documentatiile mentionate la articolul 1 vor tine seama de necesitatule de
restructurare/redimensionare a traseelor carosabile si pietonale, precum si de necesitatea
amplasarii de spatii suplimentare de parcare.

(3)Este obligatoriu ca orice proiect nou de amenajare sa fie insotit de o nota explicativa
care sd justifice: alegerea speciilor, amplasarea lor, aportul in cadrul amenajarii si al
retelei verzi a orasului, etc. De asemenea, in respectivul document vor fi mentionate si
studiile/reglementarile/cartarile/etc care au stat la baza elaborarii compozitiei vegetale.

(4)Este obligatoriu ca in cadrul noilor proiecte de amenajare sa se specifice
succesiunea optima a lucrarilor preconizate (de exemplu: lucrari de modelare/consolidare a
terenului > lucrari de ameliorare a solului > lucrari de drenaj > realizarea sistemului de
irigatie > implementarea sistemului de iluminat > realizarea elementelor construite >
executarea suprafetelor pavate > plantarea arborilor si arbustilor > Inierbarea suprafetelor >
lucrari de intretinere prevdzute) astfel incat la realizarea propriu-zisd a amenajarii sa nu
apard situatii care sa duca la perturbarea integritatii elementelor componente (de exemplu:
deteriorarea suprafetelor pavate pentru introducerea sistemului de iluminat / deteriorarea
suprafetelor inierbate pentru modelarea terenului/ etc).

(5)Este obligatoriu ca orice proiect nou de amenajare sa contina fisele elementelor vegetale
nou introduse pentru inscrierea lor in cadastrul verde precum si planul de gestionare
integrata a amenajarii, care sa includa tehnici de actualitate.

(6)Implementarea oricarei amenajari noi se va face pe baza autorizatiilor emise de autoritatile
locale abilitate. Autorizatiile se vor acorda In baza documentelor specificate la Art. 1, alin
(3), (4) si (5), dupa verificarea conformitatii datelor cuprinse de acestea cu reglementarile
si politicile locale privitoare la efectivul vegetal si le zonele plantate.

(7)Sunt exceptate de la obligativitatea elaborarii documentatiilor de specialitate lucrarile
de intretinere.

(8)Interventiile ulterioare realizarii unei amenajari noi (reparatii ale sistemului de iluminat,
refacerea pavajelor, reabilitarea elementelor construite, etc.) in cadrul acestor spatii vor fi
facute numai cu aprobarea scrisa a autoritatii locale abilitate care se ocupad de gestionarea
acestor spatii. La Inceperea lucrarilor se va realiza un proces verbal care sa ateste situatia
initiala (cdruia i se vor atasa si imagini doveditoare). La finalizarea interventiilor se va
realiza un nou proces verbal (caruia i se vor atasa si imagini doveditoare) care sa ateste
situatia constatatd in acel moment in-situ. In cadrul acestui document se vor consemna si
eventualele deteriorari aduse celorlalte elemente componente (vatamari ale vegetatiei,
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deteriorarea mobilierului urban, etc. - de asemenea, documentate cu ajutorul imaginilor)
pe parcursul executarii lucrarilor, precum si actiunile ce trebuie intreprinse de catre
executant pentru aducerea la situatia initiala sau despagubirile ce trebuie suportate
de catre acesta.

(9)Se interzic orice constructii, instalatii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru largirea
unor strdzi , realizarea unor noi circulatii (inclusiv trasee pietonale, promenade),
modernizarea intersectiilor sau realizarea parcajelor.

(10)  Se interzice amplasarea de panouri de afisaj si publicitate stradalda cu exceptia
panourilor de informare si orientare.

(11)  Orice taiere de arbori se va face conform unei documentatii de tipul celei mentionate
la art. 1, alin (1) si cu autorizatia autoritatii locale abilitate. Orice modificare adusa
efectivului vegetal va fi mentionata in cadastrul verde al orasului.

(12) Este interzisa orice schimbare de destinatie a spatiilor cuprinse in zonele functionale
V1, V2, V3, V4 — conform legii 24/2007 — privitoare la regimul spatiilor verzi.

1. UTILIZARE FUNCTIONALA
ART. 2 UTILIZARI ADMISE
Pentru zonele V1, V2, V3, V4
(1)Spatii plantate.
(2)Mobilier urban si echipamente aferente sistemului de iluminat public sau decorativ;
(3)Circulatii pietonale.
Pentru subzone specifice:
(4)V1- Locuri de joacd;
(5)V1, V4, — Spatii polivalente, spatii de socializare;
(6)V1, V2, V4 - Circulatii pietonale si ciclabile din care unele ocazional carosabile pentru
intretinerea spatiilor plantate si accesul la activitatile permise;

(7)V2 - Circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor
plantate sau pentru evacuarea ghenelor pentru gunoi aferente blocurilor.

(8)V2 — Spatii de odihna si petrecere a timpului liber pentru riverani;

(9)V4 - Circulatii ocazional carosabile, pietonale si ciclabile care tranziteaza subzonele V4.

ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
(1)Realizarea de circulatii pietonale, mobilier urban (dalaje decorative) in limita a maxim
10% din suprafata de spatiu verde total (conform Legii 24/2007).

ART. 4 UTILIZARI INTERZISE

(1)Orice interventii care contravin legilor si normelor 1n vigoare;

(2)Orice schimbari ale destinatiei spatiilor verzi de tip V1, V2, V3, V4;

(3)Activitati care degradeaza cadrul natural existent si conduc la disparitia vegetatiei;
(4)Taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate;
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(5)Diminuarea suprafetelor plantate si a spatiilor verzi prin realizarea de constructii, altele
decat cele mentionate la Art. 2
(6)Echipamente sportive generatoare de zgomot si pericol de lovire;

I1l. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE §71 CONFIGURARE
A CONSTRUCTIILOR, INSTALATIILOR ST AMENAJARILOR

ART.5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
(1) Conform plansei 2. Propuneri si Reglementari Urbanistice — zonare functionala.

ART.6 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR,INSTALATIILOR SI AMENAJARILOR

FATA DE ALINIAMENT

(1) Conform documentatiilor de specialitate 1intocmite (vezi Art. 1, alin. 1), a
specificatiilor tehnice si cu respectarea legislatiei in vigoare.

ART.7AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR, INSTALATIILOR SI AMENAJARILOR

FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(1) Conform documentatiilor de specialitate intocmite (vezi Art.1, alin.1), a specificatiilor
tehnice si cu respectarea legislatiei in vigoare.

ART.8 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR,INSTALATIILOR SI AMENAJARILOR

UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(1) Conform documentatiilor de specialitate 1intocmite (vezi Art. 1 alin. 1), a
specificatiilor tehnice si cu respectarea legislatiei in vigoare.

ART.9 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR,INSTALATIILOR SI AMENAJARILOR

FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR

(1)Pentru orice constructie, instalatie si amenajare aflatd intr-o zond supusa riscurilor
naturale, documentatia prevazuta la Art.1, alin (1) va fi fundamentatd prin studii de
specialitate privitoare la riscurile naturale care vor stabili conditiile amplasérii de noi
constructii, instalatii, precum si lucrarile necesare pentru inldturarea sau diminuarea
riscurilor si va fi avizata si aprobata conform legii.

(2)Solutiile constructive si materialele de constructie folosite vor avea in vedere situarea
constructiei sau amenajarii Intr-o zond supusa riscurilor.

(3)Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate in zonele de
protectie sau sigurantd ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, gaze naturale,
apa, a conductelor de canalizare, a cdilor de comunicatie si a altor lucrari de infrastructura
se realizeazd in conditiile respectarii legislatiei In vigoare (zone de protectie, distante de
siguranta etc.).

(4)Constructiile si instalatiile se vor conforma conditiilor geotehnice si seismice.
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ART. 10 CIRCULATII SI ACCESE

Circulatiile si accesele vor fi realizate conform prevederilor documentatiilor de
specialitate, cu urmatoarele conditionari:

(1)Accesele pictonale, dintre care unele ocazional carosabile, si cele destinate altor tipuri de
utilizatori (de exemplu biciclisti) vor fi realizate la aceeasi cota.

(2)in zonele de intersectic a suprafetelor pietonale cu circulatia auto/velo se va realiza
coborarea nivelului trotuarelor la cota carosabilului pentru a inlesni deplasarea tuturor
tipurilor de utilizatori.

(3)Diferentierea intre accesele ocazional carosabile, cele pictonale si cele dedicate altor tipuri
de utilizatori se va face prin alegerea de tipuri, materiale, texturi sau culori diferite ale
pavajelor. Acolo unde este cazul, aceasta diferentiere se va face si prin intermediul altor
elemente (zone plantate, dispozitive de blocare a accesului auto, elemente constructive,
obiecte de mobilier urban, etc.)

(4)Este obligatoriu ca suprafetele minerale (pavajele) care formeaza accesele ocazional
carosabile, pietonale sau dedicate altor tipuri de utilizatori sa asigure colectarea apelor
meteorice $i evacuarea acestora catre reteaua de canalizare sau catre suprafetele
verzi/libere (definite ca acele spatii nepavate si care nu sunt ocupate obligatoriu de
vegetatie erbacee (amestecuri gazonante sau inlocuitori de gazon).

(B5)V1, V2, V3, V4 - Este obligatoriu ca suprafetele minerale (pavajele) care formeaza
accesele carosabile, pietonale sau dedicate altor tipuri de utilizatori adiacente subzonelor
sau cele ce tranziteaza subzonele sd asigure colectarea apelor meteorice §i evacuarea
acestora catre reteaua de canalizare.

(6)Accese carosabile:

- Se va asigura accesul auto restrictionat din circulatiile carosabile publice prin intermediul
aleilor pietonale ocazional carosabile (pentru intretinere, evacuare, aprovizionare, etc).
Acestea vor fi tratate ca alei principale.

- Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice trebuie sa permita
interventia vehiculelor de pompieri.

- Conform normativelor, circulatiile carosabile vor ingloba si circulatiile velo atunci cand
acestea nu au spatii dedicate.

(7)Accese pietonale:

- Accesele pietonale trebuie sa permita circulatia in condifii optime pentru toate tipurile de
utilizatori pedestri (incluzand persoanele cu dizabilitdti, persoane cu carucioare de copii,
femei gravide, copii, batrani, etc).

- Suprafetele minerale pietonale vor avea, de reguld, un grad mare de
permeabilitate §i vor avea asiguratd colectarea §i evacuarea apelor meteorice catre
suprafetele verzi/libere (definite ca acele spatii nepavate si care nu sunt ocupate obligatoriu
de vegetatie erbacee (amestecuri gazonante sau inlocuitori de gazon).

- Suprafetele minerale pietonale sau dedicate altor tipuri de utilizatori (cu exceptia circulatiei
auto) care tranziteaza subzonele, vor fi minime, cu grad mare de permeabilitate si vor avea
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asigurata colectarea si evacuarea apelor meteorice catre suprafetele verzi/libere (definite ca
acele spatii nepavate si care nu sunt ocupate obligatoriu de vegetatie erbacee (amestecuri
gazonante sau inlocuitori de gazon).

- V1, V4 - In cadrul aleilor pietonale, este permisd amenajarea pistelor de biciclete cu
conditia ca acestea sa fie realizate in sit propriu (banda dedicata, marcata corespunzator),
sd aiba dimensiuni adecvate si sd nu Incurce circulatia pietonala.

- Pentru terenurile cu diferente mari de nivel este obligatorie asigurarea accesului pietonal
pentru interventia pompierilor.

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
(1)Este interzisa stationarea autovehiculelor in afara spatiilor special amenajate in acest scop.

ART. 12 iNALTIMEA MAXIMA A CONSTRUCTIILOR, INSTALATIILOR

SI AMENAJARILOR

(1)Amplasarea constructiilor, instalatiilor i amenajarilor se face conform documentatiilor de
specialitate intocmite (vezi Art. 1, alin. 1), a specificatiilor tehnice si cu respectarea
legislatiei In vigoare.

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR, INSTALATIILOR SI

AMENAJARILOR

(1)Conform documentatiilor de specialitate intocmite (vezi Art. 1, alin. 1), a
specificatiilor tehnice si cu respectarea legislatiei in vigoare.

(2)Volumele elementelor construite inglobate de spatiile de tip V1, V2, V3 si V4 se vor
armoniza cu caracterul si destinatia zonei §i cu vecinatatile imediate.

(3)Pentru realizarea elementelor construite se recomanda utilizarea de materiale usoare,
naturale, tratate sa reziste la conditiile de clima prezente pe sit.

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA

(1)Este obligatoriu ca suprafetele minerale (pavajele) care formeaza accesele ocazional
carosabile, pietonale sau dedicate altor tipuri de utilizatori sa asigure colectarea apelor
meteorice $i evacuarea acestora catre reteaua de canalizare sau catre suprafetele
verzi/libere (definite ca acele spatii nepavate si care nu sunt ocupate obligatoriu de
vegetatie erbacee (amestecuri gazonante sau inlocuitori de gazon).

(2)Se recomanda utilizarea unui sistem de colectare a apelor meteorice separat de cel al apelor
uzate menajere.

(3)Retelele uzate care produc pierderi de apa si implicit umezirea pamanturilor se vor inlocui
tot In varianta subterana.

(4)Acolo unde este cazul, se vor asigura instalatiile necesare udarii spatiilor verzi.

Amplasarea acestora nu trebuie sa deranjeze desfasurarea functiunilor si activitatilor sau
sa altereze aspectul general al zonei. De asemenea, instalatiile pentru udarea spatiilor verzi
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vor fi concepute astfel incat sd nu pund in pericol integritatea elementelor vegetale
arborescente sau arbustive (de exemplu prin udarea frunzelor acestora: in cazul acestui tip
de efectiv vegetal, acoperirea cu apd a frunzelor impiedicd procesul de respiratie, fapt care
duce 1n final la debilitarea invelisului foliar).

(5)Retele si echipamente (electrice, telecomunicatii, alimentare cu apa, canalizare, gaze) care
traverseaza subzonele se vor realiza in subteran, respectand normele legale 1in vigoare.
Pe traseul retelelor se prevad sisteme de identificare nedistructive, respectiv
markeri pentru reperarea operativd a pozitiei retelelor in plan orizontal si vertical.
Marcajele respective vor fi discrete pentru a nu altera aspectul general al amenajarii.

(6)Este interzisd postarea pe arbori a cablurilor de electricitate sau de
telecomunicatii si a elementelor de semnalizare de orice fel.

(7)Pentru toate subzonele de tip V se va asigura un iluminat unitar stabilit printr-un proiect
complex de amenajare peisagisticd, care sa asigure siguranta si confortul tuturor
utilizatorilor, precum si punerea in valoare a elementelor de peisaj - vezi Art.1, alin. (1).
Sistemul de iluminat va fi realizat si in concordanta cu amenajarile adiacente, pentru a
evita suprapunerea rolului echipamentelor, consumul inutil de resurse si poluarea cu
lumina.

(8)Colectarea deseurilor se va asigura prin amplasarea de cosuri de gunoi, proiectate in
cadrul proiectului de mobilier urban dedicat pentru intreaga zona. Amplasarea acestora se
va stabili odatd cu planul de amenajare specificat la Art. 1, alin. (1).

ART. 15 SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
(1) in amenajarea spatiilor verzi, se recomanda, utilizarea speciilor locale adaptate

conditiilor climatice, stationare si favorabile faunei antropofile specifice. De reguld, pentru

aceste spatii se vor utiliza esente putin pretentioase fatd de conditiile pedo-stationale si
rezistente la poluare. Vor fi preferate specii si forme vegetale cu cerinte minimale cu privire la
lucrarile de intretinere.

(2) Recomandari pentru vegetatia din zona V1 si V4:

- va fi favorizata utilizarea vegetatiei arborescente care contribuie la scaderea considerabila
a temperaturilor pe timp de vard, retinerea particulelor de praf prin intermediul invelisului
foliar, diminuarea curentilor de aer ce se formeaza intre blocuri, etc. si permite realizarea
unui bun control vizual, inducand senzatia de siguranta.

- In cazul vegetatiei arborescente vor fi preluate esentele vegetale dominante stabilite pentru
spatiile verzi aferente condominiilor (vezi vezi alin. 13 al prezentului articol) .
Ponderea acestui tip de vegetatie se va situa in intervalul 70-80% din totalul efectivului
vegetal al acestor zone.

- exemplarele arbustive vor fi utilizate doar punctual, pentru directionarea circulatiilor sau
pentru evidentierea/mascarea unor elemente, In ideea realizdrii unui ansamblu fluid,
permeabil care sd ofere posibilitatea unui bun control vizual care sd genereze siguranta in
utilizare. In amenajarea acestor spatii, exemplarele arbustive nu vor fi folosite sub forma
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de gard viu.

La nivel erbaceu, pentru acoperirea solurilor, se vor utiliza amestecuri capabile sa
preia presiunea proceselor transformationale caracteristice succesiunii secundare (de
exemplu amestecurile de pajiste). Aceste amestecuri se vor folosi cu precadere in zonele
care nu fac obiectul unei utilizari intense. Pentru spatiile inierbate intrebuintate in mod
curent de locuitori se vor utiliza amestecuri adaptate, cu o inaltime redusa a plantelor
componente si o rezistenta sporita la calcare. In spatiile foarte umbrite, suprafata orizontala
va fi acoperitd, de reguld, cu specii Inlocuitoare de gazon (liane / plante taratoare de
umbra).

se va evita utilizarea de amestecuri gazonante care necesitd un aport de apa considerabil,
un regim de ingrijire sustinut si care au un impact negativ din punct de vedere ecologic
(din cauza folosirii erbicidelor).

Organizarea activitatilor se recomanda a se face in jurul unor zone pavate/minerale
permeabile cu dimensiuni generoase, capabile sd gazduiasca diverse activitdti precum:
jocuri de grup, intdlniri ale membrilor comunitatii, serbari de cartier, etc, ce nu necesita
echipamente speciale. Se va avea in vedere dispunerea centripetd fatd de aceste zone a
echipamentelor inglobate de spatiile de tip V1.

In spatiile plantate dispuse catre sud, sud-est si sud-vest fati de zonele pavate/minerale
mentionate anterior (vezi alin. 7 al prezentului articol) vor fi utilizate cu precadere specii
arborescente de talia I, pentru a asigura o protectie cat mai bund fatd de razele soarelui in
anotimpul cald nucleelor ce gazduiesc activitatile de petrecere a timpului liber.

Spatiile de tip V1 si V4 vor ingloba echipamente si dotari adaptate pentru activitatile
de petrecere a timpului liber. In dispunerea acestora, se va evita segregarea pe tipuri de
utilizatori sau tipare de utilizare.

Sistemul de iluminat va asigura securitate utilizatorilor si va fi conceput astfel incat sa
participe la punerea in valoare a elementelor remarcabile, evitdnd insd suprapunerea cu
rolului echipamentelor de profil amplasate in spatiile adiacente, consumul inutil de resurse
si poluarea cu lumina.

amenajdrile subzonei V4 vor avea un caracter mai reprezentativ decat cele din subzonele
V1. Se recomanda studiul acestei zone in cadrul unei documentatii specializate unitare de-a
lungul b-dului Brailei.

(3) Recomandari pentru vegetatia din zona V2:

In cazul vegetatiei arborescente se va proceda la realizarea unei dominante vegetale pentru
fiecare nucleu rezidential, in concordanta cu politica stabilitd la nivel de oras. La nivelul
general al plantatiilor se va utiliza un amestec de 3-4 specii de arbori (de talii diferite)
pentru realizarea masivelor din fiecare cartier. In stabilirea dominantei vegetale se va
acorda prioritate speciilor deja prezente pe sit care vegeteaza in conditii optime. Ponderea
arborilor folositi ca dominanta vegetala (amestecul de 3-4 specii) se va situa in intervalul
70-80% din totalul efectivului vegetal al acestor zone.
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Exemplarele arbustive vor fi utilizate cu preciddere pentru a crea o trecere gradatd de la
spatiul public catre cel privat. Se va avea in vedere utilizarea unor paliere de Tnaltime
diferite (arbusti de talia I, II sau III) in functie de relatiile vizuale si spatiale ce se doresc a
fi stabilite. In amenajarea acestor spatii, exemplarele arbustive nu vor fi folosite sub forma
de gard viu.

Nivelul erbaceu va fi reprezentat doar acolo unde existd cantitatea de lumind necesara
dezvoltarii in bune conditii a acestui tip de efectiv vegetal. Pentru realizarea suprafetelor
verzi se vor utiliza amestecuri capabile s preia presiunea proceselor transformationale
caracteristice succesiunii secundare (de exemplu amestecurile de pajiste). In spatiile foarte
umbrite, suprafata orizontald va fi acoperitd, de reguld, cu specii asa-zis inlocuitoare de
gazon (liane / plante taratoare de umbra).

Este interzisa utilizarea de amestecuri gazonante care necesitd un aport de apa considerabil,
un regim de ingrijire sustinut si care au un impact negativ din punct de vedere ecologic
(din cauza folosirii erbicidelor).

Spatiile de tip V2 vor ingloba echipamente si dotdri minimale, numarul §i pozitionarea
acestora fiind calibrate in concordantd cu nevoile constatate in-situ.

Pentru a evita perturbarea activitatilor specifice zonelor rezidentiale, spatiile de tip V2 nu
vor ingloba echipamente sau dotari specifice pentru locurile de joaca.

Caracterul estetic al spatiilor de tip V1, V2 si V4 va fi subliniat prin introducerea unor
accente vegetale sau valorificarea celor existente. Acest tip de efectiv vegetal nu va
depasi 30% din totalul vegetatiei arborescente la nivel de nucleu rezidential.

(4) Recomandari pentru vegetatia din zona V3:

Aliniamentele arborescente aferente tramei stradale majore vor fi realizate esente cu
calitati estetice superioare (colorit deosebit al frunzisului de toamnd/textura speciald a
frunzisului/inflorire spectaculoasa/etc). Vor fi utilizate cu precadere specii de talia I si II,
Cu o crestere si o formd a coroanei care sa permitd deplasarea pietonald si perceperea
vizuala a spatiului in bune conditii.

Pentru aliniamentele amplasate de-a lungul arterelor care nu fac parte din trama majora a
cartierelor vor fi utilizate cu precadere specii arborescente neutre (fard valente estetice
importante) de talia II si II1.

Arborii vor fi plantati in aliniament respectand un pas de plantare de minimum 7 metri.
Distantele dintre arborii unui rand de aliniament vor fi stabilite exact in cadrul proiectelor
de amenajare dedicate si vor avea in vedere faptul ca elementele vegetale arborescente
trebuie sd fie amplasate astfel incat sa se evite instalarea concurentei la nivelul radacinilor
sau al coronamentelor acestora la ajungerea la maturitate a speciilor.

Pentru realizarea plantatiilor de aliniament se vor utiliza exemplare foioase cu standard de
pepiniera de tip Standard superior extra - C (conform tabelului ”Standarde pentru
material saditor foios - arbori” din capitolul 3.2.1.3. Constrangeri cu privire la
utilizarea vegetatiei in mediul urban).
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In cazul arterelor care se desfisoard pe directia nord-sud se va favoriza utilizarea speciilor
arborescente cu o densitate foliard importantd (de exemplu stejar / Quercus sp. fata de
salcam / Robinia pseudacacia).

La realizarea aliniamentelor aferente tramei stradale ce traverseaza zona studiata
(cartier Mazepa) este interzisa utilizarea arborilor rasinosi cu exceptia esentelor rezistente
la poluare si care au o crestere acceleratd, similard esentelor foioase -Pentru acest tip de
vegetatie se va utiliza un standard de pepiniera similar cu cel mentionat la alin. anterior.

La selectarea speciilor, se va tine cont de faptul ca, la nivel de oras, niciuna dintre speciile
de aliniament nu va depasi ca pondere 10 % din totalul efectivului vegetal de acest tip
(arbori de aliniament).

Aliniamentele de arbori, vor fi instalate in benzi verzi care sa se pozifioneze transversal
fatd de suprafata de hranire a radacinilor (vezi schema Suprafata de hranire ocupata de
radacinile unui arbore din capitolul 3.2.1.3. Constrangeri cu privire la utilizarea
vegetatiei in mediul urban) pentru a asigura directionarea apelor pluviale catre
extremitatile aparatului radicular si pentru a oferi posibilitatea aerisirii solului. Latimea
minima admisa pentru aceste benzi verzi este de 1,00 metri.

In cazuri extreme, pe tronsoanele in care, din diverse motive, aceste benzi verzi nu pot fi
realizate se va proceda la acoperirea respectivelor zone doar cu pavaje permeabile, care sa
permita infiltrarea apelor pluviale §i sa ofere posibilitatea aerisirii solului. Suprafata
minimd permeabila ce trebuie pastratd in jurul trunchiului unui arbore este de 4 metri
patrati.

Pentru acoperirea solului suprafetelor verzi care inglobeaza arborii de aliniament, se vor
utiliza, de reguli, exemplare arbustive de talie mici sau medie; In amenajarea acestor
spatii, exemplarele arbustive nu vor fi folosite sub forma de gard viu.

Acolo unde nu este posibila utilizarea arbustilor, pentru acoperirea solului se vor utiliza
amestecuri capabile sd preia presiunea proceselor transformationale caracteristice
succesiunii secundare (de exemplu amestecurile de pajiste).

Fasiile verzi pozitionate pe centrul strazilor (fie ca acestea adapostesc sau nu arbori de
aliniament) si alveolele amplasate in intersectii vor ingloba compozitii vegetale realizate
preponderent din specii arbustive (arbusti taratori/arbusti de talie medie/arbusti de talie
micd). Zonele destinate amenajarilor cu plante sezoniere (de tipul Viola
wittrokiana/panseluta, Tagetes patula/craita pitica, Petunia sp./petunie, etc) vor fi reduse la
minim din cauza regimului de Intrefinere sustinut pretins si al caracterului efemer al acestui
tip de amenajare care deseori lasa solul descoperit, producand poluarea cu particule de praf
a aerului din mediul inconjurator.

Pentru spatiile de tip V3 este interzisa utilizarea de amestecuri gazonante care necesitd un
aport de apa considerabil, un regim de ingrijire sustinut §i care au un impact negativ din
punct de vedere ecologic (din cauza folosirii erbicidelor).

La instalarea unui nou aliniament, vor fi indepartate toate elementele vegetale arborescente
debilitate sau care nu se Incadreaza normelor de amenajare.
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- Amenajdrile aferente spatiilor de tip V3 vor genera zone vegetalizate coerente, care sa
ofere atat protectie si confort.

(5)Exemplarele arborescente debilitate complet, vor fi inlocuite pe termen scurt cu speciile
alese, ramanand ca restul efectivului vegetal de acest tip sa fie inlocuit doar atunci cand
este cazul, in conformitate cu prevederile cadastrului verde al orasului. Pe termen lung,
vor fi suprimate toate exemplarele de arbusti debilitate.

(6)Amplasarea altor elemente vegetale de acest tip se va stabili odatd cu planul de amenajare
specificat la Art. 1, alin. (1).

(7)In amenajari se va utiliza un material saditor de o calitate superioard pentru realizarea
grupurilor sau inserarea de exemplare solitare.

(8)Orice arbore sau arbust va fi plantat la o distantd minima de 3,00 m fata de cladiri si de
0.50 metri fatd de aliniament sau orice alt element construit (zone pavate, echipamente,
etc.).

(9)Arborii vor fi amplasati astfel incat sa se evite instalarea concurentei la nivelul radacinilor
sau al coronamentelor acestora.

(10)  Este interzisa postarea de elemente de semnalizare sau de echipamente (de exemplu
componente ale sistemului de iluminat) pe arbori.

(11) Toate modificarile cu privire la fondul vegetal vor fi introduse 1n baza de date aferenta
cadastrului verde al orasului. In acest sens, vor fi ficute atdt mentiuni referitoare la
cantitatea cat si la calitatea elementelor vegetale.

(12)  Se vor implementa lucrari de gestionare adecvate si adaptate pentru fiecare specie in
parte si pentru fiecare tip de ansamblu vegetal. Acestea se vor realiza in conformitate cu
prevederile cadastrului verde cu privire la gestionarea fondului vegetal si vor fi inscrise -
dupa implementare - in aceasta baza de date.

ART. 16 IMPREJMUIRI

(1)Catre zona de acces a publicului, fasiile plantate vor putea fi separate de restul
amenajarilor cu elemente constructive (parapet / soclu) cu o indltime de aproximativ 0.45
metri §i o latime de circa 0.50 metri, care sd permitd sederea/asteptarea. Suprafetele
orizontale ale acestor elemente constructive vor asigura scurgerea apelor pluviale catre
suprafetele verzi/libere (definite ca acele spatii nepavate si care nu sunt ocupate obligatoriu
de vegetatie erbacee — respectiv amestecuri gazonante sau inlocuitori de gazon).

(2)Zonele plantate vor fi separate de circulatiile carosabile prin intermediul unor elemente
prefabricate care sa limiteze accesul auto pe spatiul verde/liber.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENURILOR
ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

(1)V1 - Procentul de spatii plantate (zone vegetale fara constructii subterane pe o adancime de
min. 2,0m) nu va fi mai mic de 40%.
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(2)V2 - Procentul de spatii plantate (zone vegetale fara constructii subterane pe o adancime de
min. 2,0m) nu va fi mai mic de 85%.

(3)V3 - Procentul de spatii plantate (zone vegetale fara constructii subterane pe o adancime de
min. 2,0m) nu va fi mai mic de 95%. Sunt incluse in acest procent dalaje decorative
inierbate.

(4)V4 - Procentul de spatii plantate (zone vegetale fara constructii subterane pe o adancime de
min. 2,0 m) nu va fi mai mic de 50%.

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim = nu este cazul.

5.  ANEXE

5.1 DEFINITII SI TERMENI UTILIZATI IN REGULAMENTUL LOCAL DE
URBANISM AL P.U.Z. RESTRUCTURARE URBANA - Zona Complex Comercial Ancora
— Cartier Mazepa - Amenajare artera de legatura strada Alexandru Lapusneanu — Strada
Rosiori - inclusiv spatii de parcare.

ALINIAMENTUL PARCELEI - linia de demarcatie intre parcela si domeniul public.

ALINIEREA CLADIRILOR - linia imaginard pe care sunt dispuse fatadele cladirilor
spre domeniul public; poate coincide cu aliniamentul parcelelor sau poate fi retrasa fata de
acesta, conform prevederilor regulamentului. In cazul retragerii obligatorii a cladirilor fata
de aliniament, in spatiul dintre aliniament §i alinierea cladirilor este permisa construirea
imprejmuirilor, acceselor §i a teraselor ridicate cu cel mult 0,40 metri fata de cota terenului.

ANEXE ALE LOCUINTELOR - cladiri de mici dimensiuni, realizate independent de
cladirea principala, destinate gararii a 1-2 masini, adapostirii animalelor, produselor
agricole sau altor produse, adapostirii unor utilaje ce deservesc tehnico-edilitar constructia
principala sau desfagurarii unor activitati de loisir.

ANSAMBLURI DE LOCUINTE COLECTIVE - grupari coerente de constructii
edificate concomitent, destinate locuirii colective si activitatilor conexe acesteia si de spatii
libere (plantate, dalate sau neamenajate) situate intre sau in proximitatea acestora. Limitele
ansamblurilor sunt considerate a fi liniile de demarcatie ale interventiei urbane fata de
tesutul urban inconjurator (de alta natura).

COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) - reprezinta raportul  dintre
suprafata construita desfasurata a constructiei (Sd) si suprafata terenului (St).

CUT =Sd/ St

In calculul suprafetei construite desfisurate nu sunt incluse suprafata garajelor si a
spatiilor tehnice amplasate in subteran, suprafetele balcoanelor §i ale teraselor
deschise si nici cea a podurilor neutilizabile.

In cazul mansardelor, se considerd conventional o suprafatd egald cu 60% din
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suprafata nivelului curent.

Pentru parcelele a caror capacitate de utilizare a terenului a fost epuizata (prin
utilizarea la maxim a CUT) restul terenului ramadne neconstruibil chiar si in situatia
instrainarii acestuia sau a divizarii parcelelor.

COEFICIENT VOLUMETRIC DE UTILIZARE A TERENULUI VOLUMETRIC
(CUT VOLUMETRIC) - reprezinta raportul  dintre volumul constructiei (V) si
suprafata terenului (St).

CUT=V/St

Se foloseste in zone industriale sau in care predomina constructii de tip hala, caz in care
indicatorul ,,suprafata desfasurata” devine irelevant. In calculul volumului nu sunt incluse
spatiile amplasate in subteran.

CONSTRUCTII CUPLATE/INSIRUITE — constructii situate pe parcele diferite a cdror
alipire (totald sau partiald) se realizeaza pe una dintre/pe ambele limite laterale de
proprietate .

INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR- indltimea maximd, exprimatd in metri,
mdsuratd intre teren si punctul cel mai inalt al acoperigului sau limita Superioara a
parapetului terasei.

INALTIMEA MAXIMA LA CORNISA - indltimea maximd, exprimata in metri, masuratd

in planul fatadei intre teren si cea mai inalta cornisa / streasina a cladirii.

LIMITELE LATERALE ALE PARCELEI - liniile de demarcatie intre parcela si vecini,
adiacente aliniamentului parcelei.

LIMITA POSTERIOARA A PARCELEI - linia de demarcatie intre parceld si vecini,
opusa aliniamentului parcelei.

PARCELARE - In sensul prezentului R.L.U., parcelarea reprezinti operafiunea de
divizare a unor suprafete de teren in 3 sau mai multe loturi aldaturate, care devin parcele
cadastrale distincte §i vor fi inregistrate ca atare in Cartea Funciara.

Pentru ca parcelele rezultate sa poata fi construibile, operatiunea de parcelare trebuie
reglementata printr-o documentatie de urbanism de tip P.U.Z..

Partile rezultate constituie parcele de sine statatoare si se supun tuturor exigentelor din
prezentul R.L.U..

Construirea a mai mult de doua constructii principale pe aceeasi parcela este conditionata
de parcelarea prealabila a terenului in cauza.

Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata (prin
utilizarea la maxim a POT si/sau CUT), restul terenului ramdne neconstruibil chiar si in
situatia instrainarii acestuia sau a divizarii parcelelor.

DIVIZARE - operatiune funciara de divizare a unei parcele in doua parti. Partile
rezultate constituie parcele de sine statdatoare si se supun tuturor exigentelor din prezentul
R.L.U. Pentru ca parcelele rezultate sa poata fi construibile, acestea trebuie reglementate
printr-o documentatie de urbanism de tip P.U.D..

COMASARE - operatiune funciara de unire a doua sau mai multe parcele intr-o singura
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parcela. Partea rezultata constituie o parceld de sine statdatoare si se supune tuturor
exigentelor din prezentul R.L.U..

PROCENT DE OCUPARE A TERENULUI (POT) - reprezinta raportul procentual
dintre proiectia la sol a constructiei (Sc) ridicata deasupra cotei terenului natural si
suprafata terenului (St).

POT(%) = Sc/ St x 100

In calculul proiectiei nu vor fi incluse consolele in afara planului fatadei, balcoanele
inchise sau deschise §i nici elementele cu rol decorativ sau de protectie ca stresini, copertine
etc. Curtile de lumina / aerisire cu suprafata pana la 2,0 mp inclusiv, intra in suprafata
construitda. Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare a terenului a fost epuizatd
(prin utilizarea la maxim a POT) restul terenului ramane neconstruibil chiar si in situatia
instrainarii acestuia sau a divizarii parcelelor.

RETRAGERILE LATERALE ALE CONSTRUCTIILOR — distanta minima obligatorie
masurata intre constructie si una dintre limitele laterale ale parcelei; distanta se va masura
din punctul de pe conturul constructiei (situat la cota 0,40m fatd de terenul amenajat) cel mai
apropiat de limita laterala a parcelei.

RETRAGEREA POSTERIOARA A CONSTRUCTIILOR —distanta minimd obligatorie
masurata intre constructie i limita posterioara a parcelei; distanta se va masura din punctul
de pe conturul constructiei (situat la cota 0,40m fata de terenul amenajat) cel mai apropiat de
limita posterioard a parcelei.

5.2. CONDITII DE PROTECTIE A RETELELOR TEHNICO- EDILITARE SI
SERVITUTILE IMPUSE DE CATRE ACESTEA VECINATATILOR

RETELE ALIMENTARE CU APA ST CANALIZARE

STAS 8591/1-91 - Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate in
sapatura stabileste urmatoarele:

- conductele de apa se vor poza subteran, la adancimea minima de inghef;

- conductele de apa se vor amplasa la o distanta minima de 3 m de fundatiile
constructiilor, iar in punctele de intersectii la minimum 40 cm §i totdeauna deasupra
canalizarii.

Ordinul 119/2014 al Ministrului Sanatatii privind normele de igiena si recomandarile
privind mediul de viata al populatiei, stabileste:

) Norme de igiena referitoare la aprovizionarea cu apa a localitatilor (Art.23)

1.1. Sursa de apa folosita pentru aprovizionarea cu apa a localitatilor trebuie sa fie
protejata impotriva activitatilor umane, prin izolarea acestora prin perimetre de protectie
sanitara si controlul activitatilor poluante din teritoriul aferent.

1.2. Sursele de apa de profunzime trebuie amplasate §i construite astfel incat sa fie
protejate de inundatii/siroiri si imprejmuite astfel incat sa previna accesul publicului si
al animalelor.
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1.3. Sursele de suprafata vor fi protejate de activitdatile umane majore: industrie poluantda,
depozite de deseuri toxice sau periculoase, agricultura intensiva, turism §i agrement.

(2) Norme de igiena referitoare la colectarea §i indepdrtarea apelor uzate §i a apelor
meteorice (Cap.4):

2.1. indepartarea apelor uzate menajere §i industriale se face numai prin refea de
unitatile sunt obligate sa-si prevada instalatii proprii pentru colectarea, tratarea si evacuarea
apelor uzate, care se vor executa si exploata astfel incdt sa nu constituie un pericol pentru
sandatate.

2.2. Este interzisa raspandirea neorganizatd a apelor uzate menajere si industriale,
precum §i deversarea acestora in zonele de protectie sanitara a surselor si a instalatiilor
centrale de alimentare cu apa.

2.3. Canalele deschise pot fi utilizate numai pentru evacuarea apelor meteorice, in cazul
in care localitatile sunt dotate cu sistem divizor de colectare a apelor uzate.

2.4. In cazul in care nu existd canalizare sau posibilitatea de racord la aceasta, se vor

adopta solutii individuale de colectare si neutralizare a reziduurilor lichide.

2.5. indepartarea apelor uzate menajere provenite de la locuintele neracordate la un
sistem de canalizare se face prin instalatii de preepurare sau fose septice

vidanjabile, care trebuie sa fie executate si amplasate conform normelor in

vigoare.

RETELE DE ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

De-a lungul liniilor electrice aeriene este necesar a se respecte o distanta de protectie
minima fata de orice element de constructie, masurata din axul cablului de:

e 7m(min)-17 m (max) pentru LEA 400 kV;

e 6 m(min) - 16 m (max) pentru LEA 220 kV;

e 5m(min) - 15 m (max) pentru LEA 110 kV.

Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii electrice existente
sau executarea oricaror lucrari in apropierea obiectivelor energetice existente (statii §i
posturi de transformare, linii si cabluri electrice .a.) se va consulta proiectul de specialitate
RENEL.

Retelele electrice existente si propuse in localitatile studiate respecta normele RENEL

precum i cele din domeniile conexe. In principal se face referintd la:

- PE 101/85 + PE 101a/85 - Normativ pentru construirea instalatiilor electrice de

conexiuni §i transformare, cu tensiuni peste 2 kV;

- PE 104/93 - Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie electricd, cu tensiuni
peste 1 kV;

- PE 106/95 - Normativ pentru construirea liniilor de joasa tensiune;

- PE 107/89 - Normativ pentru proiectarea si executia retelelor de cabluri electrice;

- PE 125/89 - Instructiuni privind coordonarea coexistentei instalatiilor electrice cu linii
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de telecomunicatii;

-ILi - Ip 5- ICEMENERG 89 - Instructiuni de proiectare a incrucisarilor §i apropierilor
LEA m.t. 5i LEA j.f. fata de alte linii, instalatii si obiective;

- STAS 8591/1 - 91 - Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane

executate in sapaturi;

- ID 17 - 86 - Ministerul Chimiei si Petrochimiei - Normativ pentru proiectarea, execufia,
verificarea si receptionarea de instalatii electrice in zone cu pericol de

explozie;

- PE 122 - 82 - Instructiuni privind reglementarea coexistentei liniilor electrice aeriene cu
tensiuni peste 1 kV cu sistemele de imbundtatiri funciare;

- PE 123 - 78 - Normativ privind sistematizarea, amplasarea, construirea §i

repararea liniilor electrice care trec prin paduri §i terenuri agricole.

RETELELE DE GAZE NATURALE

In conformitate cu “Normativul Departamental nr. 3915 - 94 privind proiectarea §i
construirea conductelor colectoare §i de transport de gaze naturale” intrat in vigoare la
01.01.1996, distantele dintre conductele magistrale de gaze naturale si diversele
obiective sunt urmatoarele:

- depozite carburanyi si stagii PECO 60 m
- instalayii electrice de tip exterior cu tensiune nominala de 55m
110 kV sau mai mare, inclusiv stagiile

- instalagii electrice de tip interior si de tip exterior, cu 50 m

tensiunea nominala mai mica de 110 KV, posturi de transformare

- centre populate si locuinge individuale 65 m
- paralelism cu linii CF, ecartament normal 80m
- paralelism cu drumuri:

(] nationale 52 m
[ juderene 50m
] orase 48 m

In ceea ce priveste distantele minime dintre conductele de gaze de presiune medie §i
presiune redusa §i alte instalatii, constructii sau obstacole subterane, acestea sunt normate de
normativul 16 - 86 si STAS 8591/91, din care se anexeaza un extras. Distantele de sigurantd

de la statiile de reglare masurare (cu debit pana la 60.000 mc/h §i presiunea la intrare peste
6 bar):

- la cladirile civile cu grad I - Il de rezistenta la foc.............ccccoveveeienieeveevee e 12 m;
- la cladirile civile cu grad III - IV de rezistentd la foc ................ccccouuv. .. A5 m;
- fata de marginea drumului carosabile ...................c.cccoeiieiieineneennn. 8m

In cazul amplasarii unor constructii in zona conductelor de gaze se vor cere avize de la
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ROMGAZ - sectia de exploatarea conductelor magistrale de gaze naturale.

Distante minime intre conductele de gaze si alte instalatii, constructii sau obstacole
subterane - normativ 16 - 86 si STAS 8591/1-91

Distanza minima/m
Instalatia, constructia sau obstacole Presiune redusa Presiune medie

" Cladiri cu subsol sau terenuri 3,0 3,0
propuse pentru constructii

Cladiri fara subsoluri 1,5 2,0

Canale pentru regelele termice, canale 1,5 2,0
pentru instalarii telefonice

Conducte canalizare 1,0 15

Conducta de apa, cabluri de forya, 0,6 0,6

telefonice si caminele acestor instalazii

Camine pentru refele termice, canalizare, 1,0 1,0

Copaci 1,5 15

Stalpi 0,5 0,5

Linii de cale ferasa — 5,5 5,5

TRANSPORTURI RUTIERE

(1) sa respecte in extravilan urmdtoarele distante minime  de protectie de la axul
drumului pana la marginea exterioara a zonei drumului, functie de categoria acestuia:

e qutostrazi - 50 m.;

*  drumuri nationale - 22 m.;

*  drumuri judetene - 20 m.;

« drumuri comunale - 18 m.;

TRANSPORTURI FEROVIARE

(2) zona de siguranta a infrastructurii feroviare cuprinde fasiile de teren in limita a 20 m
fiecare, situate de o parte §i de alta a axei caii ferate

(3) zona de protectie a infrastructurii feroviare cuprinde terenurile limitrofe de o parte si
alta a axei cdii ferate, indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 m de la axa caii
ferate.

ZONE DE PROTECTIE SANITARA - conform Ordin al Ministerului Scndtdtii
nr.119/2014
Ferme de cabaline, intre 6-20 capete: 50 m
Ferme de cabaline, peste 20 capete: 100 m
Ferme i crescatorii de taurine, intre 6-50 capete: 50 m
Ferme si crescatorii de taurine, intre 51-200 capete: 100 m
Ferme si crescatorii de taurine, intre 201-500 capete: 500 m
Ferme de pasari, intre 51-100 de capete: 50 m

VVVVYY
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»  Ferme de pasari, intre 101-5.000 de capete: 500 m
»  Ferme i crescatorii de pasari cu peste 5.000 de capete si complexuri avicole
industriale: 1.000 m
Ferme de ovine, caprine: 100 m
Ferme de porci, intre 7-20 de capete: 100 m
Ferme de porci, intre 21-50 de capete: 200 m
Ferme de porci, intre 51-1.000 de capete: 500 m
Complexuri de porci, intre 1.000-10.000 de capete: 1.000 m
Complexuri de porci cu peste 10.000 de capete: 1.500 m
Ferme si crescatorii de iepuri intre 100 si 5.000 de capete: 100 m
Ferme si crescatorii de iepuri cu peste 5.000 de capete: 200 m
Ferme si crescatorii de strugi: 500 m
Ferme si crescatorii de melci: 50 m
Spitale, clinici veterinare: 30 m
Grajduri de izolare si carantina pentru animale: 100 m
Adaposturi pentru animale, inclusiv comunitare: 100 m
Abatoare, targuri de animale vii §i baze de achizitie a animalelor: 500 m
Depozite pentru colectarea §i pastrarea produselor de origine animala: 300 m

VVVVYVYYVYVYVYVVVYVVYVYYYY

Platforma pentru depozitarea dejectiilor animal din exploatatiile zootehnice,
platforme comunale: 500 m
»  Platforme pentru depozitarea dejectiilor porcine: 1.000 m
»  Statii de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine: 1.000 m
»  Deporzite pentru produse de origine vegetala (silozuri de cereale, statii de tratare a
semingelor) 200 m
Statii de epurare a apelor uzate: 300 m
Statii de epurare de tip modular (containerizate): 100 m
Statii de epurare a apelor uzate industriale: 300 m
Paturi de uscare a namolurilor: . 300 m
Bazine deschise pentru fermentarea namolurilor: 500 m
Deporzite controlate de deseuri periculoase si nepericuloase: 1.000 m
Incineratoare pentru deseuri periculoase si nepericuloase: 500 m
Crematorii umane: 1.000 m
Autobazele serviciilor de salubritate: 200 m
Statie de preparare mixturi asfaltice, betoane 500 m
Bazele de utilaje ale intreprinderilor de transport: 50 m
Deporzitele de combustibil, fier vechi §i ateliere de taiat lemne: 50 m
Parcuri eoliene: 1.000 m
Parcuri fotovoltaice: 500 m
Cimitire si incineratoare animale de companie: 200 m

VVVVYVYYVYYVYVYVVVVVYYYY

Cimitire umane (in cazul obiectivelor care dispun de aprovizionare cu apa din sursa
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proprie) 50 m
»  Rampe de transfer deseuri 200 m.

5.3. REGULI PRIVIND AMENAJAREA PLANTATIILOR DIN CADRUL
PARCAJELOR

Subzona include parcajele in zonele rezidentiale. Aceasta mai inglobeaza mobilierul urban
dedicat acestora si echipamentele pentru iluminat public. Spatiile aferente acestei subzone
vor fi supuse urmatoarelor operatiuni de punere in valoare:

» Eliminarea imprejmuirilor care deterioreaza imaginea urbana si limiteaza suprafata utila;

» Realizarea unei sistematizari verticale corecte, care sa dirijeze apele pluviale la reteaua de
canalizare a orasului;

» Implementarea de mobilier urban si sisteme de iluminat public moderne, functionale,
realizate din materiale durabile in acord cu caracterul urban al zonei;

» Plantarea suprafetelor de parcare cu arbori de talie mare, cu coronament extins care sa
contrabalanseze, suprafata orizontala pierduta si sa reduca efectul de supraincilzire al
suprafetelor carosabile;

» Implementarea de specii de arbori mici si arbusti pentru completarea scérii verticale
vegetale;

> Alegerea speciilor atat in concordanta cu caracteristicile zonei (climatice/ microclimatice)
cat si cu cerintele zonei ( caracter reprezentativ, umbrire, filtrare noxe, atenuare a
curentilor de aer, atenuare a zgomotului — pe tot parcursul anului);

(1)Pentru amenajarea plantatiilor din cadrul parcajelor se va respecta un raport de 1:3 intre
spatiul verde / liber (definite ca acele spatii nepavate si care nu sunt ocupate obligatoriu de
vegetatie erbacee, respectiv amestecuri gazonante sau inlocuitori de gazon) si suprafata
pavata (destinata parcarii), respectiv 37.50 mp de spatiu verde / liber pentru 125 mp de
suprafatd pavata (echivalentul a 10 locuri de parcare de 2.50 x 5.00 m).

(2)Pentru fiecare modul de 37.50 mp se recomanda plantarea a minimum trei arbori de talia I
sau ll.

(3)Se vor folosi specii rezistente la conditii de poluare; se va urmari reducerea in timp si
inlocuirea plantatiilor existente de plop, generatoare de puf ce produce alergii in randul
populatiei; speciile utilizate vor fi de asemenea alese pentru rezistenta in timp a
trunchiului, in vederea evitarii evenimentelor de prabusire peste zone cu trafic intens; se
vor evita speciile producatoare de fructe sau seminte in cantitati mari care sa se acumuleze
pe circulatii si sa colmateze sistemul de canalizare;

(4)Se vor prefera specii cu ritm de crestere accelerat, in vederea obtinerii efectului maxim in
scurt timp.

(5)Pentru a contribui la viteza de formare a volumului vegetal arborescent, la plantare
se vor utiliza exemplare care au trecut prin 2-3 extractii in pepiniera, avand dimensiuni de
minimum 4-6 metri inaltime si un nivel de inserare al coroanei de peste 3 metri.
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(6) Amenajarile vor ingloba specii de arbori cu coronament larg, care sa reduca impactul
negativ al acestor mari suprafete mineralizate (parcari) la nivel de ansamblu atat din punct
de vedere peisager cat si in ceea ce priveste disconfortul termic creat de acest gen de
platforme.

(7) Pentru a permite dezvoltarea in bune conditii a arborilor, precum si pentru a garanta
siguranta constructiilor, arborii se vor planta la o distanta de cel putin 3.00 m de acestea.
(8)Orice arbore sau arbust va fi plantat la o distantd minima de 0.50 metri fata de aliniament

sau orice alt element construit (zone pavate, echipamente, etc.).

(9)Arborii vor fi amplasati astfel incat sa se evite instalarea concurentei la nivelul radacinilor
sau al coronamentelor acestora.

(10)  Suprafata de stationare a autovehiculelor se va realiza din dale ecologice inierbate.

(11) Este interzisa postarea de elemente de semnalizare sau de echipamente (de exemplu
componente ale sistemului de iluminat) pe arbori.

(12) Pentru acoperirea suprafetelor libere adiacente locurilor de parcare propriu-zise
inglobate de zonele plantate din cadrul parcajelor se vor utiliza, de reguld, exemplare
arbustive de talie mica sau medie.

(13) In amenajarea acestor spatii, exemplarele arbustive nu vor fi folosite sub forma de
gard viu.

(14) Acolo unde nu este posibild utilizarea arbustilor, pentru acoperirea solului se vor
utiliza amestecuri capabile sa preia presiunea proceselor transformationale caracteristice
succesiunii secundare (de exemplu amestecurile de pajiste).

(15) Pentru spatiile plantate din cadrul parcajelor este interzisa utilizarea de
amestecuri gazonante care necesitd un aport de apa considerabil, un regim de Ingrijire
sustinut si care au un impact negativ din punct de vedere ecologic (din cauza folosirii
erbicidelor).

(16) Toate modificarile cu privire la fondul vegetal vor fi introduse in baza de date aferenta
cadastrului verde al orasului. In acest sens, vor fi ficute atit mentiuni referitoare la
cantitatea cat si la calitatea elementelor vegetale.

(17)  Spatiile plantate din cadrul parcajelor vor ingloba echipamente si dotari adaptate
activitatii specific generate de acest fel de spatiu.

(18)  Sistemul de iluminat va asigura securitate utilizatorilor, evitind insa suprapunerea cu
rolului echipamentelor de profil amplasate in spatiile adiacente, consumul inutil de resurse
si poluarea cu lumina.

(19) Se vor implementa lucrari de gestionare adecvate si adaptate pentru fiecare specie in
parte si pentru fiecare tip de ansamblu vegetal. Acestea se vor realiza in conformitate cu
prevederile cadastrului verde cu privire la gestionarea fondului vegetal si vor fi inscrise -
dupa implementare - In aceastd baza de date.
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5.4. NUMARUL MINIM DE LOCURI DE PARCARE / GARARE NECESAR A FI

ASIGURAT IN

INCINTA _(iN_AFARA DOMENIULUI _PUBLIC) PENTRU

CONSTRUCTII NOI

In plus fatd de

locurile de din tabelul de mai jos, se vor organiza, separat, locurile de

parcare / garare / stationare specifice necesitatilor functionale ale activitatilor (aprovizionare,

autocare etc.), dupa caz.

FUNCTIUNE

NR. MINIM LOCURI DE PARCARE

Constructii
comerciale

1 loc parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana
la 400 mp;

1 loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de
400-600 mp;

1 loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de
600-2000 mp;

1 loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de
peste 2000 mp;

pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5-10 locuri la masa;

la acestea se adauga spatiile de parcare/garare a autovehiculelor proprii.

Constructii de cult

minim 5 locuri parcare

Constructii
invatamant

3-4 locuri parcare la 12 cadre didactice;
pentru Invatdmantul universitar, functie de capacitatea constructiei, se vor
prevedea 1-3 locuri de parcare pentru autocare;

Constructii de

1 loc de parcare la 4 persoane angajate cu un spor de 10% pentru spital clinic,

Constructii de
turism si agrement

sanatate spital general, spital de specialitate, asistenta de specialitate, dispensar policlinic,
dispensar urban;
1 loc parcare la 10 persoane angajate pentru alte tipuri de unitati sanitare, crese si
crese speciale, leagane de copii.

Constructii 1 loc parcare la 5-20 locuri pentru complexuri sportive, sili de antrenament, sali

Si amenajari de competitivii sportive;

sportive; 1 loc parcare la 30 persoane pentru stadioane, patinoare, poligoane pentru tir,

popicarii;

obligatoriu un numar de 1-3 locuri pentru autocare;

pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement vor fi prevazute
parcaje in functie de capacitatea constructiei, cate un loc de parcare pentru 10-30
persoane;

pentru cluburi va fi prevazut cate un loc de parcare la 3-10 membri ai clubului.

Constructii de
locuinte

1 loc parcare la 1 locuinta unifamiliala cu lot propriu;
1 loc parcare la 2 apartamente pentru locuinte colective.

Intocmit, s
Arh. O. Ru'yt,!ﬁ:-‘;
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DESENAT arh. OANA RUSU 2 2016 INCADRAREA IN ZONA 0
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PLAN URBANISTIC ZONAL

RESTRUCTURARE URBANA - ZONA COMPLEX COMERCIAL ANCORA - CARTIER MAZEPA
AMENAJARE ARTERA DE LEGATURA STR. ALEXANDRU LAPUSNEANU - STRADA ROSIORI
(INCLUSIV SPATIIDE PARCARE CARTIER MAZEPAT)

1%

LIMITE

LIMITA PUZ MAZEPA

LIMITA UTR 26/27

DESTINATIILE TERENURILOR

LOCUIRE COLECTIVA IN CLADIRI CU INALTIME MEDIE (P+4 - 5N, Hcornisa< 20m)
LOCUIRE COLECTIVA IN CLADIRI CU INALTIME MARE (P+8 - 9N, Hcornisa>20m)

INVATAMANT

COMERT SI SERVICII DE INTERES GENERAL/SPATII COMERCIALE LA PARTERUL
BLOCURILOR (ORIGINALE)

GOSPODARIE COMUNALA S| ECHIPARE TEHNICO EDILITARA
SPATIIPLANTATE AFERENTE CONDOMINIILOR

PLANTATII DE ALINIAMENT

ZONA DE PROTECTIE LEA 220 KW
DISFUNCTIONALITATI URBANISTICE

ZONE OCUPATE DE GARAJE PARAZITARE UNDE SUNT NECESARE REAMENAJARI
DIN CAUZA DEFICITULUI MARE DE PARCAJE
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P+10E Bloc D1 P+4E
[Domenii \Disfunctionalitati
Hidrologie Risc de inundatii datorita ridicarii nivelului Dunarii §i Siretului sau prin patrunderea apei INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE
gi_ncolodde dig {)_rin capiéz:lr_itate spre suprafata . . i BILANT TERITORIAL EXISTENT (invatamant) 6358,19 8,261359
istem de canalizare subdimensionat reprezinta cauza generatoare de inundatii in conditiile
producerii de ploi de tipul averselor, rezultdnd astfel blocarea scurgerii apelor uzate menajere PUZ RESTRUCTURARE URBANA SCOALA 1054 1369489
isi refularea acestora in oras; o altd consecintd a subdimensionarii sistemului de canalizare este ZONA COMPLEX COMERCIAL ANCORA - CARTIER MAZEPA ’
reprezentata de producerea de infiltratii care genereaza dislocarea materialului fin din TERENURI AFERENTE SCOLII 5304.19 6.89187
[depozitele loessoide si producere de fenomene de tasare cu afectarea infrastructurii tehnico- s s
dilitare, rutiere si constructii. ZONIFICARE FUNCTIONALA SUPRAFATA (mp) PROCENT %
Epurarea partiala a apelor uzate deoarece nu a fost pusa in functiune treapta tertiara de SITUATIA EXISTENTA P, din total GOSPODARIE COMUNALA SI 110 0,142926
lepurare. ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA ’
IApele freatice din municipiul Galati se incadreaza in clasa de calitate V (calitate proasta). LOCUINTE SI FUNCTIUNI 9704,03 12,60872
- — T e — COMPLEMENTARE ! ’ CIRCULATII PIETONALE 13584 17,65004
IGeomorfologie Intreg terenul de fundare apartinand teritoriului administrativ al municipiului " P - - " -
(Galati face parte din categoria terenurilor dificile de fundare. Locuire colectiva in cladiri cu inaltime medie 6325 14 8218417
Riscul de instabilitate poate aparea atét datorita faptului ca in zona de sud a zonei studiate (P+4 - 5N), Heomisa<18m ! ! CIRCULATIIAUTO, PARCAJE 19552,54 25,40512
taluzul versantului terasei prezinta multiple accidente de teren (prabusiri, ravendri, siroiri, Locuire colectiva in cladiri cu inaltime medie
surpari, §.a.) in evolutie dar si din cauza defectiunilor retelelor de apa si canalizare care au ca _ )
A prevazu(tlejg p:rx} leogggji/?f?merciale 2090,89 3,86614 SPATIVERZI 21537 27,98358
Infiltrarea in terenul de fundare loessoid a apelor provenite din precipitatii sau drept urmare a
lunor pierderi din conducte si retele hidroedilitare avariate rezultate din conversia locuintelor. SPA T”C PO L,Cg’g?w 7;5 ;;\LF (I)ESEN TE 13887 18,04374
Poluarea acrului Calitatea aerului din zona analizata este determinata de starea acestui factor la nivelul Locuire colectiva in cladiri cu inaltime medie SPATIIPLANTATE DE ALINIAMENT SI
fintregului municipiu. (P+4 - 5N), Heomisa<18m _ 7650 9,939841
Printre cei mai mari poluatori ai aerului cu compusi chimici se numara Combinatul Siderurgic | |pentru care se admite mansardarea cladirilo AFERENTE CIRCULATIILOR
IArcelor Mittal, precum si traficul rutier din zonele aglomerate ale orasului. Pentru poluarea cu i * TERENURI OCUPATE CU CLADIRI
existente 2304 2,993646
mercur, principalele surse de poluare sunt arderile din industria prelucratoare, procesele din - P ey - - PARAZITARE, DEZORGANIZATE ’
lindustria siderurgica (procedeele de obtinere a fontei si a otelului), activitatile de tratare si Locuire ?g/ffgva/?,\zlagm cu ;f; aolg’)me mare -
[depozitare a deseurilor precum si alte surse mobile si utilaje. - » Mcormnisa 1013 1,316217
Pentru poluarea cu cadmiu, ca surse principale de poluare pot fi amintite arderile din industria Locuire colectiva in cladiri cu inaltime mare GARAJE PARAZITARE
prelucratoare si procesele din industria siderurgica (obtinerea fontei si a otelului). (P+10 - 11N) Hoomisa>20m
Principalele surse de poluare cu plumb sunt rezultate ale arderilor din industria prelucritoare, ! Pt . . 388 0,504138 TOTAL TERENURI PUZ 76963 100
procesele din industria siderurgica (obtinerea fontei si a otelului), precum si traficul rutier. prevaZUte la partgr cu Sp,at_” comerciale din
Problemele legate de calitatea aerului, in zona de studiu, sunt identificate cu precadere pe proiectul original
marile artere de circulatie: Bd. Bréilei. COMERT SI SERVICII DE 2800,24 3638424 Aceasta plansa este proprietatea S.C. BODO INVEST S.R.L. Este interzisa copierea, difuzarea, imprumutarea sau utilizarea in alte scopuri fara permisiunea scrisa a S.C.BODO INVEST S.R.L.
Zgomot ivelul de zgomot din zona analizata este determinat de starea acestuia la nivelul intregului INTERES GENERAL i ’
municipiu. COMERT SI SERVICII DE INTERES | PROIECTANT GENERAL
In zona analizata, cu precidere pe marile artere de circulatic - Bd. Briilei, din cauza deplasirii | GENERAL (EXCLUSIV LOCUIRE) - provenit 1225,76 1,592661 B R n o o sk Tar o35z a0 7 Fox 032 sd0T7e | Beneficiar
lcu viteza a automobilelor §i zgomotul produs de acestea genereaza o senzatie puternica de din proiectul original § 7 cugradl nr. 75, ASL com: www est.com E— Proiect
disconfort. - roiect nr.:
Spatii plantate In cadrul zonei studiate nu se evidentiaza ecosisteme foarte bine conturate sau care sa aiba o COMERT SI SERVICII DE INTERES BOEO.lN’EST RO1B1S609T 1221267512005 MUNICIPIUL GALATI
aloare deosebita. GENERAL (EXCLUSIV LOCUIRE) - provenit 609,89 0,792446 : 823/2015
Din punct de vedere al calitatii vegetatiei la nivel arborescent si arbustiv zona se confrunti cu o din proiectul original - incinta / PROIECTANT SPECIALITATEA URBANISM Amplasament:
vegetatie imbatranitd sau debilitata din cauza unor atacuri de boli sau daunatori netratate la . .
timp, precum si din cauza unei serii de lucrari de gestionare neaplicate corespunzitor. COMERT SI SERVICII DE INTERES 39357 0,511376 s.c. ASIMPTOTIC srl cartier Mazepa - comPI?x Comel'(fla| Ancora
Detalii despre situatia spatiilor plantate din cadrul zonei studiate sunt prezentate in cadrul cap. GENERAL (EXCLUS/V LOCU/RE) - stradal ’ mun. Galati, jUd- Galati
2.5. si 3.2. Calitatea spatiului public si peisajele; CLADIR! PENTRU SANATATE 571.02 0.741941 lasi, J22/3142/2008 Tel:0722-717279
Deseuri IZona beneficiaza de un punct de colectare a gunoiului; Pubelele nu sunt de tip selectiv. ’ ! SPECIFICATIE NUMELE SEMNATURA SCARA: [Titlu proiect: Faza: Il.4
PUZ - RESTRUCTURARE URBANA - ZONA COMPLEX I
SEF PROIECT arh. OANA RUSU /Q\ 1:1000 |COMERCIAL ANCORA - CARTIER MAZEPA PUZ
IAMENAJARE ARTERA DE LEGATURA STR. ALEXANDRU LAPUSNEANU -
PROIECTAT arh. OANA RUSU /Q\ DATA:  STRADA ROSIORI (INCLUSIV SPATIIDE PARCARE CARTIER MAZEPAT) Plansa nr.:
DESENAT arh. OANA RUSU /2\ 2016  |SITUATIAEXISTENTA . ANALIZA DISFUNCTIONALITATI 1
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PUZ - RESTRUCTURARE URBANA - ZONA COMPLEX COMERCIAL

ANCORA - CARTIER MAZEPA

AMENAJARE ARTERA DE LEGATURA STR. ALEXANDRU LAPUSNEANU -
STRADA ROSIORI (INCLUSIV SPATIIDE PARCARE CARTIER MAZEPAI)

S
8
n:. - -~
5|
BLOC i cBR2A | \/g/
spatil BLO ) <
Spatii BR3 . Clale _ - = T = % -
comerciale = e Lo | | LIMITE
2 BN | MITA PUZ MAZEPA
TIPURI DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR
PROPRIETATE PUBLICA
Strada Braj
|:| TERENURI IN DOMENIUL PUBLIC DE INTERES NATIONAL
a [ ] TERENURIIN DOMENIUL PUBLIC DE INTERES JUDETEAN
[ ] TERENURIIN DOMENIUL PUBLIC AL MUN. GALATI
PROPRIETATE PRIVATA
; BLOCRs [ ] TERENURIIN DOMENIUL PRIVAT DE INTERES NATIONAL
_ : [ ] TERENURIIN DOMENIUL PRIVAT DE INTERES JUDETEAN
BLOC R4 _ N i 5 ~ Cabinet medical N
PH10E Farnaci =l T [ ] TERENURIIN DOMENIUL PRIVAT AL MUN. GALATI
= medical P+4E
©
sLerts| &5 | 3 | [ ] TERENURIIN PROPRIETATEA PRIVATAA PERSOANELOR FIZICE S| JURIDICE
(@) %]
i P+10E |:| TERENURI AFLATE IN CONDOMINIUM
S| 3
©
| 3 , [ | TERENURI CUPROPRIETAR INCERT
. — CIRCULATIA TERENURILOR
. BL. B1 —If
TERENURI DESTINATE INCHIRIERII SAU CONCESIONARII
BL.BR 16a P+4E %
P+10E - TERENURI DESTINATE TRANSFERULUI IN DOMENIUL PUBLIC AL MUN. GALATI
ser L (CULOAR DE EXPROPRIERE)
CF|110280 N
BL.BR 16a {L [
P+10E BL. B1
— ¢
4
)
u| ] BL.C2 |
BL.BR 16a P+4E
P e
¢ O
, (
BL. 31]
ﬁ BL.C3 s
P+4E
BL.C8 2
» ’ P+4E ' "%\7’ g e
punci . m o
BL.BR 16 b BL. B1 — guno| ) = —= 5| 3
P+10E & « : )5\ w
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P+4E |
BL.BR 16 b : [ centru stomatologic Z b
P+10E groa;sment P+1E E] 5 @
F:116032 § BL.SALCIA 1 BL.SALCIA 1 “
I:] P+4E ®
BL.BR16b[J £ e
P+10E Fﬁ 1;
Complex -
Ancora ;
L ~
Il BL.SALCIA 2 BL.SALCIA 2 na
BL.BR 16 b e b ‘ S
P+10E |\ ¢
% o (A CF:116045 H
. CF:102186
= —_——— t = Str Ro
BFI,_+2 EZ Str Rosiori nr 35 _. %+4PII:_I
: F:10759 —
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] =~ 0o |
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© g
P+10E Bloc D1 P+4E S\
Nr. TIPUL DE PROPRIETATE HA %
L PROPRIETATE PUBLICA
1. Terenuri in domeniul public de interes national 0 -
2. Terenuri in domeniul public de interes judetean (jud. Galati) 0 -
3. Terenuri in domeniul public de interes local (mun. Galati) 6.2485 81,18
11 PROPRIETATE PRIVATA
4. Terenuri in domeniul privat de interes national 0 -
5. Terenuri in domeniul privat de interes judetean 0 -
6. Terenuri in domeniul privat al mun. Galati 0 -
7. Terenuri in proprietatea privata a persoanelor fizice si juridice 0.2681 3.48
8. Terenuri in proprietate privata de tip condominium 1.1559 15,01
I11. ALTE TIPURI DE PROPRIETATE
9. Terenuri aflate in proprietatea mun. Galati pentru care nu a fost stabilita
apartenenta la domeniul public sau privat
10. Terenuri aflate in proprietatea altei UATB
11. Terenuri cu statutul incert 0.023732 | 0.30
V. TOTAL TERITORIU PUZ (masuréatori) 7.6963 100

Aceasta plansa este proprietatea S.C. BODO INVEST S.R.L. Este interzisa copierea, difuzarea, imprumutarea sau utilizarea in alte scopuri fara permisiunea scrisa a S.C.BODO INVEST S.R.L.

DESENAT

[ | PROIECTANT GENERAL
PROIECTARE. CONSULTANTA. ASISTENTA TEHNICA
. . Str. Zugravi, nr. 15, IASI; Tel: 0332 440 778 / Fax: 0332 440 779 |_Beneficiar:
HEBR com o Proiect nr.:
RO 18156007  J2212875/2005 CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GALATI
BODO INVEST. 823/2015
PROIECTANT SPECIALITATEA URBANISM | Amplasament:
/ s.c. ASIMPTOTIC srl cartier Mazepa - complex comercial Ancora
/ mun. Galati, jud. Galati
lasi, J22/3142/2008 Tel:0722-717279
SPECIFICATIE NUMELE SEMNATURA SCARA: == Faza: Il.4
PUZ - RESTRUCTURARE URBANA - ZONA COMPLEX L
seF PROIECT | arh. OANA RUSU /g\ 1:1000 |COMERCIAL ANCORA - CARTIER MAZEPA PUZ
AMENAJARE ARTERA DE LEGATURA STR. ALEXANDRU LAPUSNEANU - -
PROIECTAT arh. OANA RUSU /g\ DATA:  |STRADA ROSIORI (INCLUSIV SPATII DE PARCARE CARTIER MAZEPAI) Plansa nr.:
arh. OANA RUSU B 4

2016 I SITUATIA JURIDICA SI CIRCULATIA TERENURILOR




PUZ - RESTRUCTURARE URBANA -

ZONA COMPLEX COMERCIAL ANCORA - CARTIER MAZEPA
AMENAJARE ARTERA DE LEGATURA STR. ALEXANDRU LAPUSNEANU - STRADA ROSIORI
(INCLUSIV SPATIIDE PARCARE CARTIER MAZEPA )

é BILANT TERITORIAL EXISTENT BILANT TERITORIAL PROPUS
H H’ H . @ PUZ RESTRUCTURARE URBANA PUZ RESTRUCTURARE URBANA
‘ '| iy 5 ZONA COMPLEX COMERCIAL ANCORA - CARTIER MAZEPA|ZONA COMPLEX COMERCIAL ANCORA - CARTIER MAZEPA
: |-‘:‘ :‘ / .
HHH H|H ‘ ZONIFICARE FUNCTIONALA PROCENT % ZONIFICARE FUNCTIONALA PROCENT %
L/ - ‘IIIIIIIIIM!M‘E — SITUATIA EXISTENTA SUPRAFATA (mp) din total SITUATIA PROPUSA SUPRAFATA (mp) din total
LOCUINTE SI FUNCTIUNI LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE LU e COMPLEMENTARE 9704,03 12,60872
Locuire colectiva in cladiri cu inaltime medie IL2 - Locuire colectiva in cladiri cu
(P+4 - 5N), Hogrysg<18m 632514 8278417 nattime medie (P+4 - 5N), Heoisg<18m 632514 8218417
Locuire colectiva in cladiri cu inaltime medie IL2b - Locuire colectiva in cladiri cu
(P+4 - 5N), Heomisa<18m 2990,89 388614 [raltime medie (P+4 - 5N), Heomisa<18m 2990,89 3,88614
prevazute la parter cu spatii comerciale lbrevazute la parter cu spatii comerciale
rezultate din conversia locuintelor. rezultate din conversia locuintelor.
Locuire colectiva in cladiri cu inaltime medie Locuire colectiva in cladiri cu inaltime
St - (P+4 - 5N), Hyomisa<18m ) imedie (P+4 - 5N), Homisa<18m )
rada Braj pentru care se admite mansardarea cladirilor lpentru care se admite mansardarea
existente * cladirilor existente *
Locuire colectiva in cladiri cu inaltime mare _ Locuire colectiva in cladiri cu inaltime _
(P+10 - 11N), Heomisa>20m imare(P+10 - 11N), Heomisa>20m
Locuire colectiva in cladiri cu inaltime mare IL3c - Locuire colectiva in cladiri cu
(P+10 - 11N), Heomisa>20m inaltime mare (P+10 - 11N), Hyomisa>20m
prevazute la parter cu spatii comerciale din 388 0,504138 prev. la parter cu sp.com. din proiectul 388 0,504138
proiectul original loriginal
COMERT SI SERVICII DE M - ZONA MIXTA DE COMERT SI
INTERES GENERAL 2800,24 3,638424 | SERVICI DE INTERES GENERAL Al SR
1) COMERT SI SERVICII DE INTERES COMERT SI SERVICII DE INTERES
- |z | GENERAL (EXCLUSIV LOCUIRE) - provenit 1225,76 1,692661 | GENERAL (EXCLUSIV LOCUIRE) - 1225,76 1,592661
BLOC BR ] Ic% N din proiectul original provenit din proiectul original
o 2 3 COMERT SI SERVICII DE INTERES COMERT SI SERVICII DE INTERES
— Ig L i\ S0 5 AL GENERAL (EXCLUSIV LOCUIRE) - provenit 609,89 0,792446 | GENERAL (EXCLUSIV LOCUIRE) - 609,89 0,792446
5 | & gf,’,’,’,’;fé,og,c poc Bloc B6 din proiectul original - incinta provenit din proiectul original - incinte
I v COMERT SI SERVICII DE INTERES
= 0,5611376
§ L2 P+4E GENERAL (EXCLUSIV LOCUIRE) - stradal 393,57 COI\G/IERT SI SERVICII DE INTERES 393,57 0,511376
BLBR 16 = i ENERAL (excl. loc.) - stradal
. *:,E, . "|" CLADIRI PENTRU SANATATE 571,02 0,741941 | COMERT SI SERVICII DE INTERES
¢ . “INSTITUTII S SERVICII PUBLICE GENERAL (excl.loc.) - stradal, 183,53 0,238465
g — S To & T To To ‘ . (invatamant) 6358,19 8,261359 propuse pt demolare
© S — . d € — § COMERT SI SERVICII DE INTERES
o . G x ° = SCOALA 1054 1,369489  GENERAL (excl.loc.) - extinderi 200,00 0,259865
Toare s 5,00 pf fata de pér, L propuse
- 5 . TERENURI AFERENTE SCOLII 5.304,19 6,89187 | COMERT SI SERVICII DE INTERES
\ @ TS GOSPODARIE COMUNALA SI GENERAL (excl.loc.) - stradal, 410,04 0,632775
BL. B1 i - - ] \ rezultate
) V ) . & ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA HiL kAR, 2
L2 BL.C1 3 CLADIRI PENTRU SANATATE 571,02 0,741941
DrdE L2 e CIRCULATII PIETONALE 13584 17,65004
IS - INSTITUTII SI SERVICII 6358.19 8.261359
- _re—o L= | : i . CIRCULATII AUTO, PARCAJE 19552,54 25,40512 PUBLICE (invatamant) ’ ’
SCOALA
/ 2 SPATII VERZI 21537 27,98358 1054 1,369489
0C DE JOACA PENTRU COPI/SPATIU AMENAJAT ’ SPATII PLANTATE AFERENTE 13887 1804574 TERENURI AFERENTE SCOLII 5.304,19 6,89187
. - 10 f ] : CONDOMINIILOR : GC - GOSPODARIE COMUNALA SI
P+10E XXX BL. B1 I -8 SRATII PLANTATE DE ALINIAMENT SI _ 270,49 0,351455
o . \ AFERENTE CIRCULATIILOR 7650 9,939841 ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA
1 TERENURI OCUPATE CU CLADIRI 2304 2 993646 CIRCULATII PIETONALE 13.629,15 17,7087
| . . rax PARAZITARE, DEZORGANIZATE !
- y 1013 1316217 CIRCULATII AUTO, PARCAJE 22.647,43 29,42639
= BLC2- |9 = GARAJE PARAZITARE ’
1] +
BL.g+R1Z] 1; E P+4E BL.B 2TOTAL TERENURI PUZ 76963 100 SPATII VERZI 19.468,17 25,29549
Sc.3 TN | - P¢4E
Y .. V1 - GRADINI DE PROXIMITATE
— - 5 o R (SPATII PLANTATE, LOCURI DE 5.363,41 6,968816
] J - ; _ g JOACA, SPATII DE SOCIALIZARE)
5 - po locuri - roar 2, ;2 |E« 2 V2 - SPATII PLANTATE AFERENTE 9.077.95 1179521
’ P+10 ] S Q SEMNE CONVENTIONALE CONDOMINIILOR v !
set ] _ o 3 V3 - SPATII PLANTATE AFERENTE 3,725 81 484104
—— = & DOTARI COMERCIALE PRINCIPALE m MARILOR BULEVARDE e ’
— @ . V4 - PLANTATII DE ALINIAMENT 1.301,00 1,690423
=4 B INVATAMANT (4]
. @ DALAJE DECORATIVE 2.068,83 2,688084
| SANATATE @
c TOTAL TERENURI PUZ 76963 100
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APA CANAL., Galati’

Protejdm Apa, Protejam Viatal

CUI: RO 16914128, Nr.ord, Reg. Com./an: J17/17956/05.11.2004
Str. Constantin Brancoveanu nr. 2 Galali 800058 © © i i
Tel: 0236-473.380; Fax: 0236-473.367; www. apa-canal.ro; Email: office@apa-canal,

Nr. 48337/ ¥ \o 2015

CATRE,
PRIMARIA MUNICIPIULUI GALATI
Str. Domneasca, nr. 38
Institutia Arhitect Sef — d-na Arh. Teodora Voicila

In urma analizei cereriii Primariei municipiului Galati cu nr. 102518/24.09.2015, depusa la Societatea
APA CANAL S.A. cu nr. de inregistrare 48337/25.09.2015 si a documentatiei intocmita de BODO INVEST
PROIECTARE, CONSULATANTA, ASISTENTA TEHNICA, si in baza Legii 50/1991 republicata cu
modificarile si completarile ulterioare si a Normelor metodologice de aplicare a legii aprobate prin
Ordinul MLPTL nr. 1430/2005 si a “Regulamentului de organizare si functionare a serviciului public de
alimentare cu apa si canalizare in judetul Galati* aprobat prin Hotararea ADI nr. 56/2013 si a
modificarilor aprobate prin Hotararea ADI nr. 44/2015, va comunicam avizul nostru pentru:

Plan Urbanistic Zonal “Restrucurare urbana, zona Complex Comercial Ancora
Cartier Mazepa I, amenajare artera de lesatura strada Alexandru Lapusneanu = strada
Rosiori, inlusiv spatii de parcare Cartier Mazepa I
Fundamentarea conditiilor de realizare a obiectivelor de utilitate publica”

Prezentul aviz este valabil in conditiile respectarii conditiilor si pecizarilor transmise de societatea
noastra prin avizul nr. 22965/31.10.2014 pentru investitia Primariei municipiului Galati Obtinerea autorizatiei
de construire pentru Amenajare artera de legatura strada Al Lapusneanu — strada Rosiori, inclusiv spatii de
parcare Cartier Mazepa I situat in Galati, Cartier Mazepa I

Prezentul aviz este valabil este valabil 12 luni de la data emiterii acestuia.

In cazul nerespectarii de dvs. intocmai si in totalitate a prevederilor cuprinse mai sus, calitatea de act legal
a prezentului aviz devine nula si neavenita. 57N
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Sef Serv. Financiar - ec. Tanu Viviana M/
Secretar:  Departament Tehnic Proiectare - Ing. Luminita Vidrasc e el
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CONSILIUL JUDETULUI GALATI

Comisia tehnici de amenajare TNICIPIL GALATI !
a teritoriului si urbanism it s R fémmi
: ; 2 _ REGISTRATT % (fsﬁf'«z ‘

Nr. 5/2612 din 24.03.2016 R S

Cétre,
PRIMARIA MUNICIPIULUI GALAT!

Urmare cererii dvs., inregistrat la Consiliul Judetean Galati cu nr. 2612 din 23.03.2018,
V& comunicam c& in sedinta Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism s-a emis
urmétorul
AVIiZ

favorabil cu urmatoarele condifii: -

proiect nr. _823/2015 _ elaborat de S.C. .BODO INVEST”S.R.L. [ASI
S-au prezentat urmétoarele acorduri §i avize la documentatie:
v Aviz Agentia pentru Protectia Mediului Galati nr. 135 din 03.03.2016;

v Aviz S.C. ,TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS” S.A. nr. 429 din
29.09.2015;

¥ Aviz Direcfia de Sanstate Publics a Judetului Galatj nr. 732 din 02.10.201 5;
v' Aviz Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd ,General Ersmia Grigorescu” al
judetului Galati nr. 2805952 din 31 .09.2015;
Aviz  Societatea ,Electrocentrale Grup® S.,A. Bucuresti - Societatea
«Electrocentrale” Galati nr. 7101 din 23.10.201 5;
Aviz Distrigaz Sud Retele GDF SUEZ nr. 309976805 din 15.10.2015;
Aviz Priméria municipiului Galati nr. 102518 din 05.10.2015:
Aviz 8.C. ,CALORGAL" S.A. Galati nr. 9952 din 16.10.2015;
Aviz 8.C. ,APA CANAL" S.A. Galati nr. 48337 din 07.10.2015:

v Studiul topografic avizat de OCP| prin procesul-verbal de receptie nr. 244/2015;
Conform prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea feritoriului ¢i urbanismul, cu
modificarile gi completarile ulterioare, Consiliul Local va aproba documentatia si prezentul aviz
prin hotérare i va transmite un exemplar din aceasts hotarare Consiliului Judetean Galati.

<

R N NN




PRIMARIA MUNICIPIULUI GALATI _
Strada Domneasca, nr.38, 800830 Galati - ROMANIA
INSTITUTIA ARHITECT SEF
SERVICIUL STRATEGIE S| DEZVOLTARE URBANA
TELEFON: 0236/307708, FAX: 0236/461460

‘%‘; e-mail : arhitectsef@primaria.galati.ro, site :www.primaria.galati.ro
APROBAT
PRIMAR

MARIUS STAN

NR._2

AVIZ PREALABIL DE OPORTUNI / .
-,3}:,, A T8 2044 [

P
M-

in temeiul art.47, alin.3, lit.f din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului, care stipuleaza obligativitatea elaborarii planului urbanistic zonal in cazul lucrarilor
infrastructurii de transport se solicita elaborarea unui plan urbanistic zonal pentru obiectul de
investitie:

« Amenajare artera de legatura strada Alexandru Lapusneanu - strada Rosiori,
inclusiv spatii de parcare cartier Mazepa |”

1. ZONA CARE URMEAZA A FI REGLEMENTATA PRIN PUZ :
Zona studiata este dispusa adiacent strazii Brailei, in partea de sud a acestuia, si este marginita la

sud de strada Rosiori, strada Alexandru Lapusneanu si blocul ,,Salcia” la est si de strada Rosiori la vest.
Arealul este inclus in UTR 27 si UTR 26, si este mobilat majoritar de blocuri de locuinte colective,
cuprinzand cateva cladiri de tip institutii si servicii (unitatea de invatamant: Scoala generala ,Mihai
Eminescu”, dispensar, clinica stomatologica) si cladiri de comert (complexul comercial Ancora, alte
unitati comerciale mici, in general stradale). De asemenea, sunt prezente in zona o serie de constructii
parazitare de tip garaj, o mare parte a acestora ocupand un areal destructurat in partea de nord a
amplasamentului - intre scoala si complexul Aurora.

Zona studiata prin PUZ se invecineaza cu:
- Lasud-est cu UTR 32 Pol de agrement principal - Faleza Dunarii
- La sud-vest, nord-vest si nord cu restul UTR 26 Pol urban principal - strada Brailei
- La est si nord-est cu restul din UTR 27 Locuinte colective - cartier Mazepa

Accesul carosabil la teren se poate realiza astfel:
- la nord prin intermediul strazii Brailei;
- la sud prin intermediul strazii Rosiori;
- la est prin strada Alexandru Lapusneanu;
- la vest: prin intermediul strada Rosiori;
Vecinatatile amplasamentului propus se prezinta, conform ridicarii topografice realizate, astfel:
La nord: strada Brailei
La est: strada Alexandru Lapusneanu - limita blocurilor R3, B2 si C8;
La sud: strada Rosiori - limita blocului D1
La vest: strada Rosiori, bloc BR16 B

2. CATEGORIA FUNCTIONALA A ZONEI
Conform P.U.G.-R.L.U. al municipiului Galati, zona propusa a fi studiata prin P.U.Z. face parte din :
¢ U.T.R. 26 - Pol urban principal, partial
= U.T.R. 27 - Locuinte colective - cartier Mazepa



3. CATEGORIA FUNCTIONALA SOLICITATA
e Amenajare artera de legatura strada Alexandru Lapusneanu - strada Rosiori, inclusiv spatii de
parcare cartier Mazepa |

4. SCOPUL SI OPORTUNITATEA INVESTITIEI
Trama stradala din zona studiata insumeaza cca 1,4 km si este formata din strazi de categoria:

- strada Brailei - strada de categoria a ll-a
- strazile Alexandru Lapusneanu si Rosiori - strdzi de categoria a IV-a

Aceste circulatii sunt completate de alei de acces in spatii de parcare pentru condominii.

In mare parte reteaua stradald majora prezinta profiluri si gabarite conforme cu standardele si
normativele in vigoare. In reteaua secundara deficitul sever al locurilor de parcare face ca de multe ori
carosabilul sa fie ingustat prin parcarea in lungul strazilor sau trotuarele sa fie blocate de autovehicule
stationate.

Datoritd densitatii mari a populatiei, teritoriul studiat reprezinta in sine o sursa generatoare de
trafic prin insasi functiunea sa rezidentiala.

Varfurile de trafic se inregistreaza dimineata si dupa-amiaza, odata cu deplasarea populatiei catre si
dinspre locurile de munca.

Poli generatori de trafic:

- Complexul comercial Ancora - atat din punct de vedere a circulatiei populatiei care utilizeaza
spatiile comerciale, cat si din punctul de vedere a circulatiei de aprovizionare.

- cele doua clddiri cu functiuni de sdndtate - care genereaza trafic pe trei directii: al clientilor
(constant de-a lungul programului de functionare), cel al personalului angajat (concentrat la orele de
incepere si inchidere a programului) si cel de urgente (accidental, dar cu grad mare de prioritate).

- Scoala generala nr. 28 ,,Mihai Eminescu” - traficul generat de aceasta functiune este in general
concentrat la orele de incepere si incheiere a programului, atat din partea personalului didactic, cat si
a parintilor care vor insoti copiii acasa. Se poate nota ca traficul generat de catre si in zona scolii are
un grad ridicat de importanta datorita necesitatii asigurarii unor conditii necesare de siguranta datorite
prezentei copiilor; In prezent, scoala nu beneficiaza de o circulatie pietonala perimetrala
corespunzatoare, si este invecinata cu o zona deteriorata cu grad de risc ridicat - respectiv zona de
garaje aflate in stare de semi-demolare - constructii care nu numai ca favorizeaza prezenta unor
elemente sociale indezirabile (vagabonzi, caini comunitari), dar sunt si periculoase prin riscul de
prabusire a zidurilor.

- locuintele colective din zona, cu pondere majoritara - trafic concentrat la orele de incepere si
inchidere a programului normal de lucru.

Configuratia tramei stradale: circulatie auto de tip perimetral zonei de interes - prin intermediul
strazilor Rosiori si Alexandru Lapusneanu. Cele doua artere auto inconjoara zona studiata, creand un
circuit relativ lung si ineficient datorita lipsei posibilitatii de traversare a zonei - orice incercare de a
accesa zona de locuinte (majoritara in studiul de fata) fortand la parcurgerea intregului circuit in jurul
intregului ansamblu. Aceasta solutie este ineficienta si duce la lungimi mari de parcurs, respectiv lao
intensificare inutila a traficului din zona. In aceste conditii, tesutul construit interior suprafetei de
studiu este sufocat si suferd de frustrari din punct de vedere al accesului cu distante de parcurs cat mai
scurte.

Ansamblurile de locuit din zona de studiu au fost construite in mare parte in perioada anilor 1970-
1990, dupa exigentele si normele urbanistice existente la momentul respectiv. Ansamblurile de locuit
s-au construit treptat, iar tendinta in timp a fost de indesire a blocurilor in detrimentul spatiului public.
Chiar si in aceste conditii, ansamblurile de blocuri au fost amenajate cu spatii pentru parcari, conform
gradului de motorizare de atunci.

Dupd anul 1990 majoritatea locuitorilor au optat pentru constructia de garaje pe spatiile
parcajelor sau pe terenurile libere din spatiul public. In general, aceasta interventie a fost realizata in
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detrimentul spatiilor verzi.

In zona studiata exista un numar relativ mare de astfel de constructii parazitare, atat punctual
in vecinatatea mai tuturor blocurilor de locuinte, dar si intr-o maniera concentrata in zona dintre
complexul comercial Ancora si Scoala generala nr.28. Aceasta zona ocupata in prezent de circa 25 de
garaje in marea majoritate amplasate pe teren proprietatea persoanelor fizice dobandit prin ordinul
prefectului, necesita reorganizare avand un aspect general precar, impropriu unei zone urbanistice din
centrul orasului.

Necesitatea investitiei:

in zona Mazepa | s-a constatat o tot mai mare nevoie a credrii de locuri de parcare datoritd
numarului mare de autovehicule din municipiu sau aflate in tranzit, dar si ca urmare a numeroaselor
sesizari din partea cetatenilor, care datorita lipsei locurilor de parcare ajung sa parcheze pe locuri
interzise, spatii verzi, trotuare, incurcand astfel si traficul pietonal.

Dezvoltarea infrastructurii destinate parcarii publice, in special parcarilor colective este necesara
datorita insuficientei locurilor de parcare dar si pentru decongestionarea traficului de pe strazile din
zona.

Prin asigurarea unui management al locurilor de parcare la suprafata, se urmareste eliberarea
carosabilului, a zonelor pietonale precum si fluidizarea si imbunatatirea conditiilor de preluare a
traficului.

Totodata locuitorii din zona Mazepa s-au plans si de zgomotul din timpul zilei in special la orele de
varf si a poluarii cu noxe de esapament din cauza traficului blocat.

Pentru a elimina poluarea fonica, poluarea cu noxe de la esapament si pentru a fluidiza traficul la
ore de varf din zona Mazepa se impune ca o necesitate iminenta amenajarea unei artere de legatura
intre strada Lapusneanu si strada Rosiori.

Artera de legatura este oportuna pentru ca ajuta la fluidizarea traficului local, degreveaza reteaua
de strazi de o sarcina suplimentara asigurand o fluenta constanta in desfasurarea traficului cat si in
reducerea zgomotului si a poluarii.

Fluidizarea si descongestionarea traficului prin crearea acestei artere de legatura are ca rol deosebit
de important de a asigura accesul cat mai rapid al unitatilor care asigura siguranta populatiei cum ar fi:
politia, salvarea sau pompienii.

Pentru buna desfasurare a circulatiei rutiere in conditii optime de siguranta si confort sunt necesare
realizarea urmatoarelor lucrari:

» amenajarea unei artere de legatura (accidental carosabile) intre strada Al. Lapusneanu si strada

Rosiori;
» amenajarea unor spatii de parcare adiacente, precum si alte spatii pentru parcarea
autoturismelor din zona;

» suplimentarea spatiilor de parcare in zona, avand in vedere cerintele actuale si punctul de

interes generator de trafic: Scoala generala nr.28 ,,Mihai Eminescu”

Conform studiului de fezabilitate aprobat, artera de legatura se va desfasura pe traseu pe actualul
spatiu ocupat de garajele existente si asigura legatura dintre cele doua strazi.

Intrucat terenul pe care va fi amplasata artera de legatura este partial proprietatea privata a unor
persoane fizice, se vor declansa procedura de expropriere in conformitate cu legislatia in vigoare.

Conform prevederilor din Legea 255/2010 privind unele mdsuri prealabile lucrdrilor de constructie
de drumuri de interes national, judetean si local, se declara ca fiind de utilitate publica toate lucrarile
de constructie de drumuri de interes national, judetean si local. In intelesul acestei legi, lucrarile de
constructie de drumuri, reprezinta lucrari de construire, reabilitare, dezvoltare, modernizare ori
extindere a acestora, astfel incat obiectivul de investitii ,Amenajare artera de legatura strada
Alexandru Lapusneanu - strada Rosiori, inclusiv spatii de parcare cartier Mazepa |” reprezinta lucrare de
constructie de drumuri de utilitate publica,



Principalele obiective urmarite prin aceasta restructurare urbana vizeaza reglementarea
circulatiei carosabile si pietonale, cresterea calitatii spatiului public existent, stabilirea unor categorii
de interventii la constructiile existente in vederea imbunatatirii calitatii arhitectural-ambientale ale
zonei si prin amplasarea unor functiuni atractive pentru populatie de interes / utilitate publica.

In acelasi timp se va analiza necesitatea redimensionarii sau reconfigurarii tramei stradale si
pietonale, necesitatea realizarii de noi artere de circulatie carosabila si pietonala, reglementarea unui
sistem de sensuri unice, unde este cazul, precum si crearea de noi parcari sau redimensionarea celor
existente.

Totodata se urmareste reconfigurarea, protejarea si valorificarea spatiilor verzi, stabilirea unui
plan de masuri care sa conduca la cresterea calitatii vietii comunitdtii locale, precum si masuri de
eliminare a efectelor unor riscuri naturale si antropice, in cazul in care acestea vor fi identificate in
zona studiata.

Circulatii si accese

e Accesele carosabile si pietonale se vor reglementa prin studiu de circulatie ce va fi elaborat in
corelare cu proiectul finantat din fonduri europene ,SISTEME INTELIGENTE PENTRU
MANAGEMENTUL TRAFICULUI IN VEDEREA CRESTERII FLUENTEI SI SIGURANTEI CIRCULATIEI SI A
PREVENIRII CRIMINALITATII”, aflat in derulare.

Echipare tehnico-edilitara
= In zona exista toate tipurile de retele tehnico-edilitare necesare unui ansamblu de locuinte.

Protectia mediului
» Se va elabora studiul preliminar de protectia mediului, in conformitate cu Hotdrdrea Guvernului
nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si
programe si cu Hotararea Guvernului nr. 445/2009 privind evaluarea impactului anumitor proiecte
publice si private asupra mediului si in concordanta cu cerintelor autoritatii competente in
domeniul protectiei mediului

5. REGLEMENTARI OBLIGATORII SAU DOTARI DE INTERES PUBLIC NECESARE:

Documentatia de urbanism ce se va elabora are ca scop stabilirea reglementarilor specifice pentru zona
precum si asigurarea elementelor de regulament care sa sustina restructurarea arealului studiat.

OBIECTIVE

a) Asigurarea elementelor de regulament care sa sustina restructurarea arealului studiat:

= se va avea in vedere identificarea si analizarea constructiilor provizorii/parazitare.

e redefinirea relatiei spatiu public - spatiu privat.

b) Stabilirea/evidentierea statutului juridic si a circulatiei terenurilor efectuarea masuratorilor
topografice ale terenurilor analizate, obtinerea avizului OCPI).

¢ Redactarea planului topografic realizat in sistemul national de proiectie STEREOGRAFIC 1970
pentru suprafata de teren analizat. Tn conformitate cu Legea 255/2010 privind exproprierea
pentru cauzd de utilitate publicd, necesard realizdrii unor obiective de interes national,
judetean si local, planul topografic va contine si coridorul de expropriere stabilit pe baza
variantei finale a studiului de fezabilitate precum si lista proprietarilor si a altor titulari de
drepturi reale ai caror imobile sunt afectate de coridorul de expropriere, identificati pe baza
evidentelor Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara, respectiv O.C.P.l. Galati
precum si ale U.A.T. Galati.

c) Fluidizarea traficului auto/pietonal prin crearea unei artere de legatura intre strada Alexandru
Lapusneanu si strada Rosiori, inclusiv spatii de parcare in zona studiata.

e Identificarea amplasamentului optim pentru crearea unei artere de legatura intre strada Rogiori
si strada Alexandru Lapusneanu care sa faciliteze accesul autospecialelor de interventii in zona,
dar si accesul elevilor la unitatea de invatamant existenta.

e Indicarea gabaritelor optime si stabilirea reglementarilor de circulatie pentru artera propusa.

» Reglementarea circulatiei carosabile si pietonale.

Se vor analiza si reglementa la nivel de detaliu:
a. necesitatea redimensionarii/reconfigurarii  tramei  stradale/pietonale conform
prevederilor legale;
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d)

e)

g)
h)
i)
1)
k)

b. necesitatea realizarii de noi artere de circulatie carosabile/pietonala;

c. reglementarea unui sistem de sensuri unice, unde este cazul;

d. crearea de noi parcari/redimensionarea celor existente.
Cresterea calitatii spatiului public existent/rezultat prin restructurarea zonei, prin:
reconfigurarea si mobilarea diferitelor categorii de spatii, circulatii pietonale si carosabile,
parcari, parcuri, scuaruri, zone verzi interstitiale, piatete, piete, etc;
Analiza privind necesarul de dotari publice si gradul de asigurare, reglementarea modului de
asigurare a acestora, in corelare cu resursele de teren si morfologia urbana:
se vor stabili obiectivele de utilitate publicd ce se vor concretiza ulterior prin investitii
specifice, vor fi analizate si propuse interventiile necesare realizarii acestor obiective.
Pentru interventii de tip expropriere, vor fi identificate si nominalizate imobilele propuse
pentru expropriere, precum si avantajele economico-sociale, ecologice sau de orice alta natura
care pot sustine necesitatea lucrarilor;
se vor analiza relatiile spatiale dintre zonele functionale majore existente si se vor propune
dotari/echipamente care sa confere personalitate, identitate dar si intimitate zonelor destinate
invatamantului, serviciilor, locuirii.
se va studia cu precadere posibilitatea protejarii elevilor si asigurarea unui cadru educativ
adecvat.
se vor propune masuri pentru asigurarea unor fluxuri corecte privind colectarea si evacuarea
selectiva a deseurilor menajere.
Cresterea interesului locuitorilor fata de zonele studiate §i supuse restructurarii urbane prin
amplasarea unor functiuni atractive pentru populatie (dotari de interes/utilitate publica).
Se vor stabili categoriile de interventii posibile la constructiile existente in vederea
imbunatatirii calitatii arhitectural-ambientale a zonei.
Reconfigurarea, protejarea si valorificarea spatiior verzi;
Stabilirea unui plan de masuri care sa conduca la cresterea calitatii vietii comunitatii locale;
Masuri de eliminare a efectelor unor riscuri naturale si antropice, daca vor fi identificate in
zona studiata;
Ghid de bune practici: reabilitare energeticad, anvelopare blocuri, mansardare blocuri; gama
coloristicd pentru fatade; accentuarea obligativitatii refacerii in totalitate a elementelor de
decorative, etc

Planul Urbanistic Zonal va prelua si va detalia pentru zona studiata, reglementarile P.U.G. in

avizare.

Alte studii de specialitate pot fi solicitate suplimentar de organismele avizatoare in vederea emiterii
avizelor de catre acestea.

Reglementarile urbanistice vor fi stabilite prin P.U.Z. si regulamentul local de urbanism aferent, in

conformitate Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat cu ordinul
MLPAT nr.176/N/16 august 2000 - Indicativ GM - 010 - 2000; Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 privind
elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism;

6. ACORDURI/AVIZE SPECIFICE ALE ADMINISTRATIEI PUBLICE LOCALE, CENTRALE SI/SAU ALE

SERVICIILOR DESCENTRALIZATE ALE ACESTORA

Avizele si acordurile privind utilitatile urbane si infrastructura, stabilite prin certificatul de
urbanism,
Avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism.

ARHITECT SEF
ARH. TEODORA VOICILA

Intocmit,
Insp. Grecu Vasilica

,\:—— /7/
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CALORGAL S.A. GALATI

_ Registrul Comertului nr. J17/1354/2012
f(r! LORGAL Cod fiscal RO 30925017

Str. Crizantemelor nr. 6, Corp A, Galati
Telefon: 0236-473000 Fax: 0236-465550

SERVICIUL TEHNIC - CALITATE

Nr. 9952/ 76 /0. 2015 rﬁf’ ';.——
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Institutia Arhitect Sef

Urmare solicitarii dumneavoastra inregistrata la CALORGAL S.A. Galati sub nr. 9952/2015 si
analizarii documentatiei tehnice prezentate, in baza Legii 50/1991 cu modificarile si completarile
ulterioare, a Normelor metodologice de aplicare a Legii 50/1991, aprobate prin Ordinul M.D.R.L. nr.
839/2009 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, a Legii serviciilor comunitare de utilitati
publice nr. 51/2006 cu modificarile si completarile ulterioare, a Legii serviciului public de alimentare cu
energie termica nr. 325/2006, a Regulamenului-cadru al serviciului public de alimentare cu energie
termica, aprobat prin Ordinul presedintelui A.N.R.S.C. nr. 91/2007, societatea noastra emite avizul
favorabil de amplasament pentru obiectivul de investitii:

“PUZ — RESTRUCTURARE URBANA - ZONA COMPLEX COMERCIAL ANCORA -
CARTIER MAZEPA
AMENAJARE ARTERA DE LEGATURA STR. ALEXANDRU LAPUSNEANU - STR. ROSIORI
(INCLUSIV SPATII DE PARCARE CARTIER MAZEPA I)”

cu urmatoarele precizari si conditii:

Precizari:

In zona amplasamentului propus, societatea noastra are in exploatare retele de incalzire, apa
calda de consum si recirculatie apa calda de consum, pozate in canal tehnic de protectie.

In zonele: IS — zona de institutii, L - zona de locuit, M — functiuni mixte cu spatii comerciale de
dimensiuni medii si mari, GC — zona de gospodarire comunala si echipare tehnico-edilitara, V — zona
spatiilor plantate publice: exista canalul tehnic de tip circulabil si de tip necirculabil, retele termice pozate
aerian (zona M) si retele termice pozate in subsol de bloc (zona L — blocurile D1, D2); care alimenteaza
din SC 16, SC 14, SC 15, SC 1 utilizatorii racordati la sistemul de alimentare centralizata cu energie
termica.

Canalele tehnice au urmatoarele dimensiuni::

- Canal tehnic circulabil: inaltime x latime : 2,0 m x 1,8 m;
adancimea pana la dala: aproximativ 1,5 m;
- Canal tehnic necirculabil: inaltime x latime: 0,4 m x 0,5 m;
adancimea pana la dala: aproximativ 0,8 m;
- Canal tehnic circulabil: inaltime x latime: 2,0 m x 1,5 m;
adancimea pana la dala: aproximativ 1,2 m;

Intre blocul D1 - str. Rosiori — Complex Ancora, Scoala nr. 28 Mihai Eminescu, blocul D2,
exista 5 subtraversari conform traseului figurat pe plansa 3.

Conditii:
Traseele canalelor tehnice in care sunt montate retelele de agent termic secundar, apa calda de
consum, recirculare apa calda de consum se vor mentine in pozitia initiala.




&

- Predarea amplasamentului se va concretiza prin semnarea unui proces verbal de predare - primire
incheiat intre beneficiar/constructor si reprezentantii societatii noastre. Convocarea reprezentatilor
CALORGAL S.A. se va face cu 72 de ore inainte de data intalnirii, prin adresa scrisa ce se va depune la
registratura societatii din str. Crizantemelor nr. 6, Corp A ori prin fax (0236 - 46 55 50) sau telefonic la
Dispecerat (numar telefon: 0236 - 31 10 18).

- La predarea de amplasament beneficiarul/constructorul va prezenta avizul emis de catre
CALORGAL S.A. Galati si planurile care au insotit avizul.

- Dupa predarea amplasamentului, daca este necesara prezenta delegatilor CALORGAL S.A pe
durata executiei lucrarilor si ori de cite ori situatia din teren o impune, pentru acordarea de asistenta
tehnica convocarea se va face prin fax sau scrisoare. Dupa convocare se va plati anticipat prezenta
delegatului imputernicit.

- Avarierea sau distrugerea partiala ori totala a unor portiuni din reteaua publica (canale tehnice,
camine tehnice, conducte, bransamente) provocata cu ocazia executiei lucrarilor proiectate va fi remediata

prin grija si pe cheltuiala dumneavoastra, fara a fi exonerati de plata daunelor sau eventualelor pagube

produse cu aceste ocazii.
- Se vor respecta prevederile « REGULAMENTULUI - CADRU » al serviciului public de

alimentare cu energie termica aprobat prin Ordinul Presedintelui A.N.R.S.C. nr. 91/2007.

- Se vor respecta conditiile impuse de SR 8591 si Normativul I 13-02.

- Solutiile constructive trebuie sa respecte Normativul privind fundarea constructiilor pe
piméanturi sensibile la umezire colapsibile Indicativ NP 125/2008.

- In cazul in care sunt prevazute lucrari de inlocuire ale retelelor de apa rece, canalizare, electrice,
gaze naturale, agent termic primar, telefonie, la amplasarea acestora se vor respecta conditiile referitoare
la distantele de pozare si protejare ale canalului tehnic in care sunt amplasate conductele de agent termic
secundar si apa calda de consum prevazute de legislatia in vigoare si normele tehnice din fiecare domeniu
implicat.

- Daca nu se respecta aceste cerinte se vor prevedea lucrari de deviere si/sau protejare a retelelor
purtatoare de apa si pentru care se vor prezenta la CALORGAL S.A. documentatiile specifice pentru
analiza si avizare.

- Pe durata executiei lucrarilor, pentru a se evita degradarea canalului tehnic si a retelelor de apa
calda de consum, incalzire si a caminelor tehnice, pentru asigurarea continuitatii in functionare si a
accesului pentru exploatare si interventii, se vor lua masuri de protejare a acestora. In acelasi scop se va
evita circulatia, stationarea utilajelor grele, depozitarea materialelor de constructii sau a pamantului
rezultat din sapaturi pe traseul canalului tehnic si pe caminele tehnice.

Se interzice introducerea sau alunecarea molozului, pamantului ori a altor materiale in
canalele si caminele tehnice.

In zona caminelor de vizitare se vor lua masuri suplimentare pentru protejarea capacelor acestora
si pentru inaltarea peretilor caminelor (daca este cazul).

- Pentru pagubele produs urmare a unor avarii pe conductele existente, a deteriorarii
canalelor, caminelor tehnice situate in zona obiectivului proiectat, CALORGAL S.A. Galati isi
declind orice responsabilitate.

Pentru detalii privind amplasarea canalelor tehnice, a retelelor de incalzire, apa calda de consum,
recirculare apa calda de consum, dimensiunile acestora, a bransamentelor veti lua legatura cu
reprezentantii CALORGAL S.A Galati

- In cazul nerespectarii de dvs. intocmai si in totalitate a prevederilor cuprinse la punctele de mai
sus, calitatea de act legal a prezentului aviz devine nuld si neavenita.

- Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii acestuia. In caz contrar, veti solicita in
scris reavizarea cu cel putin 15 zile inainte de expirarea termenului de valabilitate.

Prezentul aviz s-a intocmit in 2 exemplare.

Anexam planurile de situatie.

Directlf Fehnigh™ \ Sef Serviciu Tehnic - Calitate ,
: : ing. Margareta PDIACONESCU




st Domneasca nr. 3 GALATI /0251846500205
Tel. 0236-307799
0236-307700

Fax 0236-461460

Catre,
INSTITUTIA ARHITECT SEF

Referitor la adresa dumneavoastra nr.102518/24.09.2015, prin care
solicitati avizarea documentatiei de urbanism ,, PLAN URBANISTIC ZONAL
RESTRUCTURARE URBANA. ZONA COMPLEX COMERCIAL ANCORA-
CARTIER MAZEPA |. AMENAJARE ARTERA DE LEGATURA STRADA
ALEXANDRU LAPUSNEANU — STRADA ROSIORI. INCLUSIV SPATII DE
PARCARE CARTIER MAZEPA |, va comunicam urmatoarele:

In sedinta Comisiei de Siguranta Circulatiei din data de 01.10.2015 a
fost analizata solicitarea mai sus mentionata si s-a adoptat urmatoarea
hotarare:

Comisia de Siguranta Circulatiei acorda aviz favorabil.

VICEPRIMAR,
RADU GOSCA
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Directia Operationala

Serviciul BEX si CAD
B-dul. Marasesti, nr. 4-6
Sect. 4, Bucuresti
Cod postal: 040254 SiT. Demnease.. nr. 38

el 2 Jud. Galati, Mun. Galati
Contact-retele@distrigazsud-retele.ro :

Cod Postal:

Interlocutor: Carmen Dan

PRIMARIA MUNICIPIULUI GALATI

Nr. 309.976.805 / 15.10.2015

» ISTRATUR S
Jwke® gl 10 249-

Referitor la documentatia dvs. inregistrata cu nr. 309.976.805 din 30.09.2015, prin care solicitati
informatii privind emiterea avizului de amplasament pentru elaborare plan urbanistic zonal PUZ -
restructurare urbana, zona Complex Comercial Ancora — Cartier Mazepa I. Amenajare artera de
legatura strada Alexandru Lapusneanu — strada Rosiori, inclusiv spatii de parcare Cartier Mazepa I,
mun. Galati,jud. Galati va restituim planurile de situatie scara 1:1000 proiect nr. 823/2015 - elaborat de
ASIMPTOTIC SRL, arhitect Oana Rusu completat cu datele solicitate si va transmitem urmatoarele:

Pe planul de situatie s-a trasat orientativ reteaua de gaze naturale aflata in exploatarea societatii noastre.
Traseul exact al conductelor si bransamentelor de gaze poate fi identificat in teren dupa capacele tip GN montate
pe axul acestora (in cazul conductelor de otel) sau dupa marcajele amplasate pe repere fixe (pentru conductele din
polietilena). In vederea asigurdrii function&rii normale a sistemului de distributie gaze naturale si evitarea punerii in
pericol a persoanelor, bunurilor si mediului, in zona de protectie se impun tertilor restrictii si interdictii prevazute de
legislatia in vigoare.

Zonele de protectie si siguranta respecta prevederile Normelor tehnice pentru proiectarea si executia
sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE — 2008, Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012
si Ordinului 47/2003 emis de Ministerul Economiei si Comertului. In zona de protectie nu se executa lucrari fard
aprobarea prealabild a operatorului Sistemului de Distributie.

In urma analizarii documentatiei depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL

Cu mentiunile:
1.Conform Legii energiei electrice si_a gazelor naturale nr. 123/2012 ,Art. 190. - Pentru protectia
obiectivelor/sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice tertilor:

a. sa realizeze constructii de orice fel in zona de siguranta a obiectivelor de gaze naturale; in
cazul in care, in mod exceptional, este necesar ca pe terenul pe care sunt amplasate acestea sa se
execute o constructie, solicitantul va suporta toate cheltuielile aferente modificarilor necesare, cu
respectarea tuturor prevederilor referitoare la proiectarea si executia lucrarilor in sectorul gazelor
naturale si sub conditia cedarii in patrimoniul operatorului a bunului rezultat;

b. sa efectueze sapaturi sau lucrari de orice fel in zona de protectie a obiectivelor de gaze
naturale, fara avizul prealabil al operatorului de sistem;

c. sa depoziteze materiale pe caile de acces si in zona de protectie a obiectivelor de gaze
naturale;

d. sa intervina in orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatiilor de gaze naturale.”

2. Dezvoltarea retelei de gaze naturale se va face in functie de solicitarile din zona respectiva, in conformitate
cu prevederile Regulamentului privind accesul la sistemele de distributie a gazelor naturale aprobat prin
HG 1043/2004.

3. Amplasarea de obiective noi, constructii noi si lucrari de orice naturd in zona de protectie a retelelor de gaze
naturale existente, se realizeazd numai cu respectarea Normelor tehnice pentru proiectarea si executia
sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE — 2008, prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor
naturale nr. 123/2012 si a Ordinului 47/2003 emis de Ministerul Economiei si Comertului.
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3. Avand in vedere ca reteaua de gaze este in dezvoltare, prin Cerificatele de Urbanism emise veti solicita si
avizul societatii noastre.
4.Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii, numai pentru elaborare PUZ.

5. Avizul este emis conform prevederilor Ordinului 47/ 2003 al Ministerului Economiei si Comertului numai
pentru amplasamentul obiectivului propus, conform planului anexat.

Adrian DOBREA

% Carmen DAN

SEF SERVICIU} /.,

Operator Cerere-Informatii
DIRECTIA OPERA '

Prezentul aviz este insotit de urmatoarele documente: 2 planuri de situatie sc. 1:1000;
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e Filiala de Distributie a Energiei Electrice
. ELECTRICA DISTRIBUTIE
electrica MUNTENIA NORD SA
SUCURSALA de DISTRIBUTIE GALATI

Cod Unic Inregistrare 14565366

Galati , Str. N. Balcescu, nr. 35A Cod 800001 Judetul Galati Tel: 0236 480500 Fax: 0236 461759 Cod operator date cu caracter personal: 18014 www electrica.ro

Nr.4066/05.04.2016 e []
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Catre,

Referitor la: emitere aviz PUZ “Restructurare Urbana Zona Complex Comercial Ancora-
Cartier Mazepa 1, Municipiul Galati”

Ca urmare a adresei dvs. inregistrata la registratura SDEE Galati cu nr.3237/18.03.2016 si
in urma analizarii memoriului tehnic si a planurilor atasate s-a constatat ca in zona analizata
exista retele electrice 20 kV, 6 kV respectiv 0.4 kV.

Conform reglementarilor in vigoare - normative tehnice si Legea Energiei nr.
123/10.07.2012 (art 49)., in zona de siguranta a instalatiilor electrice se interzic constructii de orice
fel .

In zona analizata, recomandam sa se aiba in vedere urmatoarele:

- respectarea zonelor de protectie si siguranta ale instalatiilor electrice - conform Legi
Energiei 123/2012-art 15 si a normativelor tehnice in vigoare,

- rezervarea de amplasamente pentru posturile de transformare necesare alimentarii cu
energie electrica a viitoarelor obiective, amplasamente care trebuie sa se gaseasca in centrul
zonei de consum (daca este necesar),

- asigurare drum de acces pentru SC ELECTRICA SA, pentru a putea avea acces la
capacitatile energetice (art. 46, al. 1);

- pentru obtinerea autorizatiei de construire, pentru obiective noi, este obligatorie obtinerea
avizului de amplasament din partea FDEE ELECTRICA DISTRIBUTIE Muntenia Nord SA - SDEE
Galati (daca este necesar).

Subliniem ca zonele de protectie ale instalatiilor electrice, sunt stabilite prin normativele
tehnice PE 101 A/1989, NTE003/04/00, PE 106/2003, NTE 007/04/00 si Legea Energiei nr.
123/10.07.2012.

Mai precizam urmatoarele:

- terenul pe care sunt construite capacitati energetice este proprietatea statului (Legea
energiei electrice123/2012 art.44, al. 4), ele fiind de utilitate publica. Operatorul de distributie
beneficiaza de drept de uz si servitute cu titlu gratuit pe toata durata de existenta a capacitatii
energetice (art. 12 si art. 14 din Legea Energiei 123/2012);

- la emiterea certificatelor de urbanism se va mentiona si obligativitatea obtinerii avizului de
amplasament din partea SDEE Galati.

Prezenta constituie avizul nostru de principiu la aceasta faza, si numai in conditiile de mai
sus.

La urmatoarea faza de avizare, veti prezenta planuri de situatie pentru fiecare zona sau
obiectiv individual.

DIRECTOR,
ing. Cezar CR|STIAN

: ,(ﬁgmﬂbN BARSP,
Bz %\ ing. Ecaterina/wéﬁu

\
A

“Filiala de Distributie a Energiei Electrice — Electrica Distributie Muntenia Nord S. R“——- .p:élacreazé datele dumneavoastra personalu potrivit
notificarii nr. 18014, in conformitate cu Legea nr. 677/2001, in scopul realizarii activitaii de prestare a serviciului de distribugie a energiei electrice.
Datele dumneavoastra pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. VA putefi exercita drepturile de acces, de interventie §i de
opozitie in conditiile previzute de Legea nr. 677/2001, printr-o cerere scrisd, semnat §i datat, transmis pe adresa societdtii din Ploiegti, str. Marésti
nr. 44, jud. Prahova.”



SOCIETATEA ELECTROCENTRALE GRUP SA Bucuresti
Societatea ELECTROCENTRALE Galati SA

in insolventa, in insolvency, en procedure collective

2D QD
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: Sos. Smérdan nr. 3, Galati, jud. Galati, cod 800700, ROMANIA AC AC

R.C.: J17/27/12.012004 C.LF. RO16044852 IS O 500 1JOHSAS 1808

Conturi IBAN: RO73 RNCB 0141 0328 6541 0815 BCR Galati Y .

RO16 TREZ 3065 069X XX00 1801 Trezoreria Galati SR g et

Tel: 0040- 0236-448.305 Fax: 0040-0236-448.275
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Str. Domneasca nr.3

Referitor la adresa dumneavoastra nr. 102518/24.09.2015 inregistrata la Electrocentrale Galati cu
nr. 7101/28.09.2015 privind Plan Urbanistic Zonal “ Restructurare Urbana , zona Complex Comercial
Ancora, Cartier Mazepa |: Amenajare arterd de legatura str. Alexandru Lapugneanu — str. Rosiori, inclusiv
spatii de parcare cartier Mazepa | va comunicdm c& inurma analizarii documentatiei depuse
Electrocentrale Galati, emite aviz de principiu favorabil.

V& inaintdm atagat plansa nr. 3 din Proiectul nr. 823/2015 faza PUZ preliminar pe care s-a frasat cu
linie rosie retelele de termoficare apartinand Electrocentrale Galati .

Pentru faza de executie este necesar s depuneti la sediul societatii noastre noua documentatie in
vederea avizarii.

Cu stima

Administrator Special,
Sinan Mustafa

Director Tehnic
Dorin Ciobotaru

Director Comercial
Mihaela Nestianu/

A

Sef serv Marketing

Simona Homner ﬁ
g




MINISTERUL AFACERILOR INTERNE 3
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA .
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA NESECRET

nr.2805952
din 31.09.2015
ex.nr. 1

INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
wGeneral Eremia GRIGORESCU” AL JUDETULUI GALATI
INSPECTIA DE PREVENIRE

Catre,

- INSTITUTIA ARHITECT SEF { codl

A’? ‘ -‘ L B 5‘ ITRRETY)
- Doamnei Arhitect sef Arh. Teodora Voicili -CQQJST" -

Referitor la analiza si avizarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal
,RESTRUCTURARE URBANA. ZONA COMPLEX COMERCIAL ANCORA — CARTIER
MAZEPA I AMENAJARE ARTERA DE LEGATURA STRADALA ALEXANDRU LAPUSNEANU
— STRADA ROSIORI. INCLUSIV SPATII DE PARCARE CARTIER MAZEPA I. Fundamentarea
conditiilor de realizare a obiectivelor de utilitate publica”

Urmare a adresei dumneavoastrd nr. 102518 din 24.09.2015 referitoare la avizarea
documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal ,RESTRUCTURARE URBANA. ZONA
COMPLEX COMERCIAL ANCORA — CARTIER MAZEPA I AMENAJARE ARTERA DE
LEGATURA STRADALA ALEXANDRU LAPUSNEANU — STRADA ROSIORI INCLUSIV
SPATI DE PARCARE CARTIER MAZEPA I Fundamentarea conditiilor de realizare a
obiectivelor de utilitate publicd”, vd comunicim faptul ca suntem de acord cu acest proiect
(Proiect nr. 823/2015 elaborat de SC Bodo Invest SRL Iasi), avand in vedere faptul cé acesta s-a
realizat in concordantd cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i
urbanismului, H.G.R. nr. 525/1996, completat de H.G.R. nr. 490/2011, privind aprobarea
Regulamentului general de urbanism (exista acces la drumurile publice, iar caracteristicile
acceselor permit interventia mijloacelor de stingere catre toate imobilele din zond), H.G.R. nr.
26/2006 pentru aprobarea Regulamentului privind dobdndirea dreptului de semndturd pentru
documentatiile de amenajare a teritoriului §i de urbanism si a Regulamentului referitor la
organizarea §i functionarea Registrului Urbanistilor din Romdnia, precum si ale Codului Civil
privind amplasarea in parceld (existd posibilitatea accesului fortelor de interventie cétre toate

obiectivele amplasate in parceld).

Cu stima,

STR. MIHAI BRAVU, NR.36, LOC.GALATI, JUD.GALATI
TEL: 0236 /460 441, FAX: 0236 / 460 645, 1.C.: 036 / 1243

dact/red. O.S.
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GALATI

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 135 din 03.03.2016

Ca urmare a notificarii adresate de Municipiul Galati, cu sediul in Str. Domneasca, Nr. 38,
Galati, Judetul Galati, , privind Planul Urbanistic Zonal ,Restructurare urbana.Zona Complex
Comercial Ancora-cartier Mazepa |. Amenajare artera de legatura strada Alexandru
Lapusneanu —strada Rosiori, inclusiv spatii de parcare cartier Mazepa |. Fundamentarea

conditiilor de realizare a obiectivelor de utilitate publica.”, inregistrata la APM Galati cu nr.
17209/05.10.2015 in baza:

e HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nafionale pentru
Protectia Mediului gi a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia,

e OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile gi completarile ulterioare;

e HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluérii de mediu pentru
planuri gi programe;

e Ord. nr. 995/2006 pentru aprobarea listei planurilor si programelor care intrd sub
incidenta H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluérii de
mediu pentru planuri $i programe;

Agentia pentru Protectia Mediului Galati

e ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 08.12.2015 si 02.02.2016 si a completarilor depuse la
documentatie, inregistrate la APM Galati cu nr. 20760/24.11.2015, 1500/20.01.2016,
2044/28.01.2016 si 2470/02.02.2016;

e ca urmare a analizarii observatiilor publicului inregistrate la APM Galati cu nr.
3815/19.02.2016, in cadrul sedintei Comitetului Special Constituit din data de
01.03.2016

¢ Tn conformitate cu prevederile art. 11 si a anexei nr. 1 — Criterii pentru determinarea
efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri i programe;

decide:
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Planul ,,Restructurare urbana.Zona Complex Comercial Ancora-cartier Mazepa |.Amenajare
artera de legatura strada Alexandru Lapugneanu-strada Rosiori, inclusiv spatii de parcare
cartier Mazepa |. Fundamentarea conditiilor de realizare a obiectivelor de utilitate publica”,
titular Municipiul Galati, nu necesitia evaluare de mediu si nu necesita evaluare adecvata
si se va supune adoptarii fira aviz de mediu.

Obiectivele planului:

- realizarea arterei de legatura intre str. Rosiori si str. Alexandru L&pusneanu,
modernizarea retelei stradale si reorganizarea circulatiei

- amenajarea de treceri de pietoni suplimentare si favorizarea circulatiei nemotorizate

- desfiintarea tuturor garajelor si constructiilor parazitare si reamenajarea spatiilor
rezultate

- reorganizarea locurilor de parcare si spatiilor verzi

- realizarea de spatii publice care sa se armonizeze si sa le completeze pe cele
existente

- amenajarea a 3 locuri de joaca

Bilant teritorial

EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONALE Suprafati | Procent |Suprafats || ocent
. din total
(mp) din total | (mp) (%)
(%) s
LOCUINTE $SI FUNCTIUNI | 9704.03 12,60872 | 9704.03 12,60872
COMPLEMENTARE
Locuire colectivd in cladiri cu | 6325,14 8,218417 | 6325,14 8,218417

indltime medie (P+4 — 5N),
Hcornisd<18 m

Locuire colectiva in cladiri cu | 2990,89 3,88614 2990,89 3,88614
indltime medie (P+4 — 5N),
Hcornisa<18 m, prevazute la
parter cu spatii comerciale

rezultate din conversia
locuintelor
Locuire colectiva Tn cladiri cu | 388 0,504138 | 388 0,504138

naltime mare (P+10-11N),
Hcornisa>20 m, prevazute la
parter cu spatii comerciale din
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proiectul initial

COMERT $! SERVICII DE | 2800,24 3,638424 | 2816,71 3,659824
INTERES GENERAL

Comert  (exclusiv locuire) | 1225,76 1,5692661 | 1225,76 1,592661
provenit din proiectul initial

Comert  (exclusiv  locuire) | 609,89 0,792446 | 609,89 0,792446
provenit din proiectul initial —

incinta complex Ancora

Comert si servicii de interes | 393,57 0,511376 | 393,57 0,511376
general (exclusiv locuire) -

stradal

Comert (exclusiv locuire) —|- - 183,53 0,2384465
stradal — propus pt. demolare

Comert (exclusiv locuire) —|- - 200,00 0,259865
stradal — extinderi propuse

Comert (exclusiv locuire) —|- - 410,04 0,532775
stradal rezultate

Cladiri pentru sanatate 571,02 0,741941 | 571,02 0,741941
INSTITUTII SI  SERVICII | 6358,19 8,261359 | 6358,19 8,261359
PUBLICE

Scoala 1054 1,369489 | 1054 1,369489
Terenuri aferente scolii 5304,19 6,89187 5304,19 6,89187
GOSPODARIE COMUNALA SI | 110 0,142926 | 270,49 0,351455
ECHIPARE TEHNICO

EDILITARA

CIRCULATII AUTO, PARCAJE | 19552,54 2540512 | 22.647,43 29,42639
CIRCULATII PIETONALE 13584 17,65004 | 13629,15 17,7087
SPATII VERZI 21537 27,98358 | 19.468,17 25,29549
Spatii plantate aferente | 13887 18,04374 | - -
condominiilor

Spatii plantate de aliniament | 7650 9,939841 | - -
aferente circulatiilor

V1-gradini de proximitate | - - 5.363,41 6,968816
(spatii plantate, locuri de joaca,

spatii de socializare)

V2 - spatii plantate aferente - - 9077,95 11,79521
condominiilor

V3 - spati verzi aferente |- - 3725,81 4,84104
marilor bulevarde

V4 — plantatii de aliniament - - 1301,00 1,690423
DALAJE DECORATIVE - - 2.068,83" 2,688084
TERENURI OCUPATE CU | 2304 2,993646 | - -

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GALATI

Strada Regiment 11 Siret, nr. 2, Galati, jud. Galati, Cod 800322
E-mail: office@apmgl.anpm.ro; Tel. 0236.460.049; Fax 0236.471.009

VIZAT SPRE NESCHIMBARE

35

Semnatura: &QM




CLADIRI PARAZITARE, ]
DEZORGANIZATE

GARAJE PARAZITARE 1013 1,316217 | - -

TOTAL TEREN PUZ 76963 100 76963 100

* mobilier urban (dalaje decorative) in limita @ maxim 10% din suprafata de spatiu verde total,
conform art. 18, alin (7) din Legea nr. 24/2007 (republicata) privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor.

Motivele care au stat la baza luarii acestei decizii au fost:

- prin obiectivele sale specifice, planul nu propune proiecte care vor genera activititi
economice cu potential impact semnificativ supra mediului

- nu este probabil ca planul sa aiba efecte semnificative asupra mediului

- implementarea obiectivelor planului nu va determina efecte negative ireversibile si nici
efecte de natura transfrontiera

- efectele implementarii planului nu implica riscuri pentru sanatatea umana sau mediu

- planul nu intra sub incidenta art. 28 din OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, aprobatd cu
modificari $i completari prin Legea nr. 49/2011, intrucat amplasamentul este situat
inafara ariilor naturale protejate de interes comunitar

Informare si participarea publicului:

Anunturile privind depunerea solicitérii au aparut in datele de 01.10.2015 si 05.10.2015 in
ziarul ,Viata Libera”.

Anuntul privind decizia etapei de incadrare a aparut in ziarul ,Viata libera” din data de
11.02.2016

In data de 19.02.2016 au fost inregistrate opinii/observatii din partea Asociatiei de proprietari
nr. 152 din mun. Galati. In cadrul sedintei Comitetului Special Constituit APM Galati din data
de 01.03.2016, observatile au fost analizate si clarificate impreund cu reprezentantul
Asociatiei de proprietari nr. 152 (d-na Bacanu Roxana) care a fost de acord cu mentinerea
deciziei etapei de incadrare fara evaluare de mediu.

Mentiuni despre procedura de contestare administrativa si contencios administrativ
Orice persoana care face parte din publicul interesat si care se considera vatamata intr-un
drept al sau ori intr-un interes legitim se poate adresa instantei de contencios administrativ
competente pentru a ataca, din punct de vedere procedural sau substantial, actele, deciziile
sau omisiunile autoritatii publice competente care fac obiectul participarii publicului, inclusiv
aprobarea de dezvoltare, potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004,
cu modificarile ulterioare.

Actele sau omisiunile autoritatii publice competente, care fac obiectul participarii publicului, se
ataca odata cu decizia etapei de incadrare.
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Se poate adresa instantei de contencios administrativ competente si orice organizatie
neguvernamentald care indeplineste cerintele prevazute de legislatia n vigoare,
considerandu-se ca acestea sunt vatamate intr-un drept al lor sau intr-un interes legitim.
Solutionarea cererii se face potrivit dispozitiilor Legii nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare.
Tnainte de a se adresa instantei de contencios administrativ competente, persoanele care fac
parte din publicul interesat si care se considerd vatdmate intr-un drept ori intr-un interes
legitim, trebuie sa solicite autoritatii publice emitente, in termen de 30 zile de la data aducerii
la cunostinta publicului a deciziei etapei de incadrare revocarea, in tot sau in parte, a
respectivei decizii.

Autoritatea publica emitenta are obligatia de a raspunde la plangerea prealabilé in termen de
30 zile de la data inregistrarii acesteia la acea autoritate.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV
Carmen SKNDU

Sef Serviciu A.A.A, 7
Mirela CULCE/ G, 7

.

e

Intocmit,
Daniela Nejloveanu/2 ex

o
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara GALATI

» . . e — .
ANCPI Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Galati

AGENTIA NATIONALA Localitate: Galati, Str. Al. I. Cuza Nr.47Bis, BI. Cristal, Intrarea A

DE CADASTRD §1

PUBLICITATE IMOBILIARA

PROCES VERBAL DE RECEPTIE Nr. 244/2015

Intocmit astizi 23.04.2015,
privind lucrarea 29445 din 17.04.2015 NICIPIUL GALA v

avand Aviz de Tncepere a lucrarilor cu nr. -, REGISTRATUF: i %%;\QM‘JA

1. Beneficiar :MUNICIPIUL GALATI M‘g
2. Executant :S.C. ADRICARD PROJET S.R.L.

3. Denumirea lucrarilor receptionate :PLAN TOPOGRAFIC AL IMOBILULUI SITUAT IN
MUN. GALATI, ZONA COMPLEX COMERCIAL ANCORA-CARTIER MAZEPA 1, STR. AL.
LAPUSNEANU-STR. ROSIORI
4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliard GALATI conform avizului de incepere a lucrrilor:
5. Concluzii:

+ PLAN TOPOGRAFIC SUPORT AL DOCUMENTATIEI PLANULUI URBANISTIC

ZONAL (PUZ.)

* DUPA APROBAREA PUZ S| A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM,
AVETI OBLIGATIA DE A DEPUNE LA OCPI COPIA HOTARARII DE APROBARE A
MUNICIPIULUI GALATI

Lucrarea este declaratid ADMISA

Inginer sef al Oficiului de Cadastru si Consilier/Inspector de specialitate,
Publicitate Imobiliard GALATI,
Anica BORDEIANU Sorin CANTEMIR
oo s ook s SEEAVCITATE RIOBILARE

2 Caidh)
L T (nr. de Tnigisitarc | deta)
. BECEPTIONAT

' - Sing. SORIN CANTEMIR

QERALTLIR A,

o g Y AT
i L T e N TR L e B S
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Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.



DirecTiA DE SANATATE PuBLicA A JupETULUL GALATI

Strada Bréilei nr. 177, Cod Postal: 800578, GALATI, ROMANIA,
Tel: 0236.463704; Fax: 0236.464060, E-mail: dspgl@dsp-galati.ro
Operator de date cu caracter personal nr. 19481/2011

Compa.rtimeiﬂ;hl de Evaluare a Factorilor de Risc din Mediul de Viata si Munca; E-mail:sanatatepublicagalati@dsp-galati.ro

Nr.732/02.10.2015
CATRE,
PRIMARIA MUNICIPIULUI GALATI
‘ INATENTIA oo
N " DOMNULUI PRIMAR/ O/ NICIPIL GALATT

La adresa dumneavoastra nr.732/28.09.2015 va comunicam:
AVIZUL FAVORABIL pentru “Plan Urbanistic Zonal “Restructurare Urbana,Zona
Complex Comercial Ancora-Cartier Mazepa I Amenajare Artera de Legatura Strada
Alexandru Lapusneanu-Strada Rosiori,Inclusiv Spatiide Parcare Cartier Mazepa I”

ARIU STAN | REGISTRATURA GENERALA
R AN, el LAB LIS

N
DIRECTOR EXECUTIV SEF DEPARTAMENT DE SEF COMPARTIMENT EVALUARE
MEDIC PRIMAR SANATATE PUBLICA FACTORI DE MEDIU
MEDIC PRIMAR MEDIC PRIMAR

DR.GHIURCA MIHAELA DR.VRABIE ELENA

jﬁ\w'}

¥

as.ig.pr.Balt:;fu Kamelia
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q: " = EXPERIENTE IMPREUNA.

$.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.
CiF: RO427320
Nr. de ordine in Registrul Comertului: J40/8926/1997

Sediu social: Bucuresti, Sector 1, P-ta Presei Libere, Nr. 3-5, Cladirea City Gate, Etajele 7-18 din Turnul de Nord

Directia Executiva Operatiuni si Tehnologie <R
Directia Suport Operational si Control Tt "
Departament Inventarierea Resurselor 0 Anexa 834,
Y& Data 28082015
N A\ﬂzul er, 429
4 ..'- g
Catre :
MUNICIPIUL GALATI
GALATI, STR. DOMNEASCA, NR. 42

AVIZ CONDITIONAT

Urmare documentatiei prezentatd la TELEKOM Galati, inregistrata sub nr. 22i
privind lucrarea: ,PUZ- RESTRUCTURARE URBANA, ZONA COMPLEX COMERCIAL ANCORA CARTIER
MAZEPA i, AMENAJARE ARTERA DE LEGATURA STRADA ALEXANDRU LAPUSNEANU- STRADA ROSIORI,
INCLUSIV SPATII DE PARCARE CARTIER MAZEPA |, GALATI,” v comunicim urmatoarele:

In gona lucrarii propuse, TELEKOM are pozate cabluri Tc. SUBTERANE .

Avand in vedere importanta deosebitd a retelei de cabluri telefonice proprietatea TELEKOM, cat gi faptul ¢4
acestea vor fi afectate de lucrdrile proiectate conform documentatiei prezentate, Romtelecom este de acord cu aceasts
lucrare numai in conditiile indeplinirii urméatoarelor masuri de protejare a reelelor telefonice subterane si/sau aeriene:

Lucrarile pentru care s-a solicitat avizul, efectuate in zona instalatiilor de telecomunicatii,se vor executa numal sub
asistenta tehnica a TELEKOM. Pentru aceasta cu 48 ore (zile lucratoare) inainte de inceperea lucrarilor beneficiarul
/constructorul va solicita acordarea de asistenta tehnica, telefonic sau prin fax la Centrul de Telecomunicatii Galati, telefon
0236 404222, sau fax 0236 322660 (d-nul Lupoae Adrian - 0766288802)

»  Predarea amplasamentului privind reteaua tc.existenta se va concretiza prin semnarea unui Proces Verbal de predare
/ primire amplasament, ce va constitui anexa a unei Minute/Convents; semnate de ambele part] beneficiar /
constructor si TELEKOM, la predarea amplasamentului,

*  Joate lucrdrile proiectate prin aceastd documentaﬁe in zona cablurilor telefonice subterane, vor ff prevézute a se
executa obligatoriu manual §i in prezenfa .delegatilor Telekom, iar in portiunile de paralelism cu acestea, se vor lua
masuri de sprijinire 8 malurifor pentru a se evita prabusirea acestora. Alat in zonele de intersectie cat si in zonele de
paralelism ale retelelor ediilitare propuse cu instalatiile Tc. subterane ge
minime prevazuts in normativele tehnice in vigoars.

® In cazul in care sunt produse avarii ale instalatifor de telecomunicatii, ca urmare a nerespectarii prevederilor
prezentuluf aviz, contravaloarea lucrarilor de remediere a instalatiflor avariate, precum sf daunele soficitate de clientii
Telekom datorita intreruperii furnizarii serviciilor, vor fi suportate de cel care a produs avaria.

*  Anexam prezentului aviz un exemplar al documentatiel in care a fost inserats, cu aproximatie, infrastructura de
comunicatii existenta in zons.

o Prezentul aviz este valabil 12 funi de la data eliberdrii
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nls = = EXPERIENTE IMPREUNA.

Se interzice folosirea informatiilor referitoare la instalatiile telefonice din prezentul aviz, in alte scopuri decét cele
pentru care au fost furnizate, ca si transmiterea lor unor terfi.

Avizul a fost achitat cu actul nr. BF.(OP) . . . din data de .. 2014, invaloarede
1 x 9.00 EURO+TVA. (unde 1= nr planuri echivalente 0.5mx0.5m scara 1:500)

AVIZAT

Caopii:
O CentruTC..iiiineinnns
Q Inv.Retea 1
O CLIENT

Pagina 2din 2



	HCL 147
	Anexa HCL 147
	COPERTA
	raport_ancora
	Memoriu general
	RLU
	01_incadrare in zona
	02_situatia existenta
	03_situatia juridica
	04_reglementari urbanistice
	APA CANAL
	AVIZ CJ
	AVIZ_oportunitate
	CALORGAL
	CIRCULATIE
	DISTRIGAZ
	Electrica
	ELECTROCENTRALE
	ISU
	MEDIU
	OCPI
	SANATATE PUBLICA
	TELEKOM




