ROMANIA
JUDETUL GALATI
MUNICIPIUL GALATT
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 73
din 26.02.2015 |

prwmd aprobarea incheierii contractului de mchmere a imobilului situat in Galafi strada
S Universiltdtii nr. 45 in care functioneazd Grddinita cu Program Prelunglt nr 7o

Initiator: Primarul municipiului Galati, Marius Stan
Numdrul si data depunerii proiectului de hotdrdre: 85/26.02.2015

Consiliul local al municipiului Galati, intrunit in §edmta ordmar& din data de".
26.02.2015;

Avdnd in vedere expunerea de motive nr. 22242/24.02.2015, a m:patorulm -
Primarul mumc:ptulu: Galati, Marius Stan;
Avand in vedere raportul comun de specialitate nr. 22244/24.02. 2015, al Dzrecilet-

Generale Buget Finante, al Directiei Generale de Dezvoltare si al Directiei Generaleﬂ
Servicii Publice;
_ Avand in vedere raportul comisiei de buget, ﬁnan;e, admzmstrarea domemulut ‘
pubhc si privat al Municipiulu Galati; AR
Avdnd in vedere raportul de avizare al Comisiei juridice, de admmzsirape pubhcaﬁ _
locala, drepturi si libertdfi cetdtenesti, relatii cu cetafenii si ap&rarea ordmil pubhce :

Viizand solicitarea domnului EREMIE HORATIU ION, prin Cabinetul Indwldual de:-
Avotaturéi ARTENE DANUT ROMICA, inregistratd la Reglstramra Generala a
Municipiului Galati sub nr. 5561/04.02.2015; ' o

Avdnd in vedere dispozitiile Legii educatiei nationale nr. 1/2011 cu modlﬁ'c&mle st
completirile ulterioare; ST

Avénd in vedere dispozitiile art. 16 din Legea nr. 10/2001 prwmd reg:mul Jurzdzc al‘ -
unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22,de_eembne__1989,_-"i
republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare corroborate cu cel ale art. 45.din
Legea nr. 165/2013 privind masurile pentru finalizarea procesulul de restituire, in naturd
sau prin echivalent, a imobilelor preluate in mod abuziv in perzoada reglmulul comumst m‘

' Romania, cu modificérile si completirile ulterioare;
Avdnd in vedere dispozitiile art. 1777 — 1835 din Legea 287/2009 pmvmd Codul
Civil, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare;
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Avand in vedere dispozitiile Hottirdrii Guvernului nr. 1889/2006 pentru stabilirea
cuantumului chiriilor aferente imobilelor care fac obiectul prevederilor art. 16 alin. (2) din
Legea nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in
perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989, ale art. 1 alin. (10) din Ordonanta de urgen{d
a Guvernului nr. 94/2000 privind retrocedarea unor bunuri imobile care au aparfinut
cultelor religioase din Romania si ale art. 1 alin. (5) din Ordonan{a de urgen{d a
Guvernului nr. 83/1999 privind restituirea unor bunuri imobile care au aparfinut
comunitdtilor cetdtenilor aparfindnd minoritdtilor nationale din Romdnia, cu modificdrile
si completarile ulterioare;

Avdnd in vedere dispozitiile Hotdrarii Guvernului nr. 507/2014 pentru actualizarea
cuantumului chiriilor aferente imobilelor retrocedate si afectate unor destinatii de interes
public;

Avéand in vedere dispozitiile art. 36, alin. (1), alin. (2), lit. “d *, lit.”a”, alin. (6), lit.”a”,
pet. 1 din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicatd, cu modificarile gi
completdrile ulterioare; -

In temeiul art. 45, alin. (1) din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001,
republicaté, cu modificdrile si completdrile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1 — (1) Se aprobd incheierea contractului de inchiriere a imobilului situat in
Galati strada Universitdtii, nr. 45, in care functioneazd Grdadinita cu Program Prelungit
nr.7, retrocedatd in naturd fostului proprietar; '

(2) Nivelul chiriei este stabilit in conformitale cu prevederile H.G. nr. 1886/2000,
cu modificdrile si completirile ulterioare si si cele ale H.G. nr. 507/2014;

(3) Modelul contractului de inchiriere este previzut in anexa care face parte
integranta din prezenta hotdrére. '

Art. 2 - Primarul municipiului Galati se imputerniceste cu aducerea la indeplinire a
prevederilor prezentei hotdrari.

Art, 3 — Secretarul municipiului Galafi va asigura transmiterea i publicitatea
prezentei hotdrari.

Contrasemneazd,
Secretarul municipiului Galati,
Radu Octatian Kovacs
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Anexa la HCL nr. 73/26.02.2015

CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr. /

intre: EREMIE HORATIU ION cu domiciliul in Bucuresti, str.Ciprian

Porumbescu nr.2, etaj 1, ap.2, sector 1, avAind CNP:1300812400165, prin imputernicit
BUREA ALIN DORIN domiciliat in Bucuresti b-dul Aviatorilor nr.51-53, ap.2, sector
1, avand CNP:1510906400042 in baza procurii autentificat® sub nr.71/13 ianuarie
2010, in calitate de PROPRIETAR — LOCATOR,

si

MUNICIPIUL GALATI, cu sediul in Galati strDomneascd nr.38, avand CIF:

3814810, prin imputernicit Stan Marius — Primarul Municiptului Galati si ec. Toan

Daniel Stadoleanu — Director General, Direcfia Generald Buget Finante in calitate de

CHIRIAS - LOCATAR

incheiat in conformitate cu prevederile:

HG nr.1886/21.12.2006 pentru stabilirea chiriilor aferente imobilelor care fac
obiectul prevederilor OUG nr.94/2000 (publicati in M.Of. partea I
nr,15/10.01.2007);

HG nr.343/11.04.2007 pentru modificarea si completarea HG nr.1886/2006
(publicatd in M.Of. partea I nr.265/19.04.2007); ,

HG nr.507/18.06.2014 pentru actualizarea cuantumului chiriillor aferente
imobilelor retrocedate si afectate de interes public (public
nr.459/24.06.2014);
Legea educatiei nr.1/2011;

Of. partea [

Protocolului de predare-preluare a imobilului nr.18249

Municipiul Galati si Eremie Horatiu Ion.



- Art.1777 — 1835 din Codul civil.
1.OBIECTUL CONTRACTULUI

a) Obiectul contractului il constituie inchirierea imobilului situat in Galati,

str.Universititii nr.45, jud.Galati compus din teren in suprafata de 1.666 mp si
constructie avind suprafata de 812 mp, dreptul de proprietate asupra acestuia fiind
intabulat in Cartea funciara sub nr. 118840 a UAT Galati, imobil 1n care functioneazi
in prezent Gradinita cu Program Prelungit nr.7.

b) Reglementarea plitii de citre chiriag a sumei reprezentind lipsa folosintei
imobilului ca echivalent al chiriei legal datorate incepand cu data de 14.01.2014 si
pana la 31.01.2015.

2.DURATA CONTRACTULUI

a) Prezentul contract se incheie pentru pericada 01.02.2015 —~ 14.01.2024.

b) Pirtile, de comun acord, pot conveni prelungirea sau reducerea termenului
pentru care a fost incheiat contractul, cu un preaviz de 90 zile, chiria urménd a fi
stabilitd prin negociere directa.

3.PRETUL INCHIRIERII

Cuantumul chiriei lunare este de 12.829,50 lei astfel cum este stabilit prin Anexa
1 la HG nr.507/2014 pentru actualizarea cuantumului chiriilor aferente imobilelor
retrocedate si afectate de interes public (1666 mp teren x 4,25 lei = 7.080,5 lei + 812
mp constructii x 7,08 = 5.749 lei), care va fi actualizat conform dispozitiilor legale in
vigoare.

4. CONTRAVALOAREA LIPSEI DE FOLOSINTA

a) Chiriasul va achita proprietarului suma de 141.234,40 lei reprezentand

contravaloarea lipsei de folosingi# a imobilului ca echivalent al chiriei legal datorate
incepand cu data de 14.01.2014 si pand la 31.01.2015, suma calculata astfel:
- pentru perioada 14.01.2014 — 23.06.2014 (conform H.G. nr. 343/11.04.2007):
terenul in suprafati de 1666 mp suma de 26.489,40lei 6 mp x 3

lei/mp/luna x 5 luni §1 9 zile);
suprafata construita la sol de 812 mp suma de 21.51f/

lei/mp/luna x 5 luni §i 9 zile)



- pentru perioada 24.06.2014 — 31.01.2015 (conform H.G. nr. 507/18.06.2014):

terenul in suprafatd de 1666 mp suma de 51.451,50 lei (1666 mp x 4,25
lei/mp/luna x 7 luni gi 8 zile);

suprafata construitii la sol de 812 mp suma de 41.775,80 lei (812 mp x 7,08

lei/mp/luna x 7 luni si 8 zile)

S.PLATA CHIRIE] SI A LIPSEI DE FOLOSINTA

a) Plata chiriei se va face lunar, pand in ultima zi a lunii pentru care se face plata,
prin virament, din contul locatarului/chiriasului, in contul locatorului/proprietarului
IBAN: RO40RNCB0286049507340012 deschis la B.C.R. Sucursala Tunari.

b) Plata lipsei de folosinta se va face in acelasi cont, In termen de 30 zile de la
data incheierii contractului de Inchiriere.

d) Locatarul rdméne raspunzator de plata chiriei dacd abandoneazi spatiul fird
notificarea locatorului. |

6.OBLIGATIILE PARTILOR

1.Obligatiile proprietarului — locator

a) si garanteze libera §i pasnica folosintd a imobilului spatiului pe toatd durata
derulérii prezentului contract;

b) sd nu refuze in mod rezonabil acordul necesar chiriagului dupd analizarea
propunerii acestuia, pentru modificdrile aduse spatiului inchiriat, dacd aceste modificari
au fost considerate de cétre chiriag ca fiind necesare pentru activitatea pentru care o
desfasoard in acest imobil;

¢) si execute lucririle necesare, conform art.1788 Cod Civil, care aduc bunul care

formeazd obiectul locatiunii in stare de intrebuinfare pentru lo a{gﬁ_@a\urmare
*M4
4

intervenirii uzurii normale.

2.0bligatiile chiriasului — locatar

a) sd foloseascd imobilul inchiriat numai pentru desfasurarea
A

, MUN G, .
L conférm Legii

educatiei nr.1/2011, orice schimbare a destinatiei, in totalitate sau in parte, a spatiului



inchiriat conducénd la pierderea dreptului de folosint3 a bunului precum si la Incetarea
prezentului contract de inchiriere;

b) si pastrezé in bune conditii imobilul inchiriat si si execute toate lucririle de
mentinere §i reparatii in perioada inchirierii, pe spezele sale;

¢) sd foloseascd imobilul inchiriat ca un bun proprietar, fir3 si aduci stricaciuni sau
prejudicii acestuia, purtdnd rdspunderea i fiind obligat la plata de daune-interese
pentru toate pagubele produse din culpa sa; orice modificare interioara sau exterioara a
spatiului se va face numai cu acordul scris si in prealabil al proprietarului, cu
respectarea avizelor organelor de specialitate si a cadrului normativ in vigoare, privind
autorizarea executarii constructiilor, precum si a celor privind calitatea in constructii;

d) sd asigure buna functionare a tuturor instalatiilor din imobilul inchiriat, in deplind
sigurantd si si {ind cont de dispozitiile si de normele tehnice legale corespunzitoare
activitifii desfisurate de chirias;

e) s achite chiria in cuantumul si la termenele prevazute in prezentul contract;

f) sd achite in nume propriu si pe cheltuiala sa contracte cu furnizorii de utilitati si sa
suporte toate cheltuielile aferente acestui imobil — cheltuielile de intretinere si pentru
utilitdti (apa, energie electricd, gaz metan, salubritate, canalizare, telefon etc.)

g) sd returneze proprietarului, la expirarea contractului, spatiul | in bund stare de
utilizare i functionare; predarea spatiului la incetarea contractului se va face pe baza de
proces verbal de predare-primire semnat de ambele pirti;

h) la incetarea, desfiintarea de plin drept sau rezilierea prezentului contract,
investitiile efectuate de catre chiriag cu acordul proprietarului, si care se constituie intr-
un spor de valoare permanent adus imobilului, vor rimane in proprietatea acestuia din
urmd, cu plata contravalorii acestor lucriri citre chirias;

i) sa obtind, pe cheltuiala sa, toate avizele si autorizatiile necesare pentru realizarea

obiectului de activitate pe care doreste si il desfisoare in spatiul inchizi

eventualele pagube produse prin neluarea acestor misuri.
K) si aducd la cunogtina proprietarului orice problemi inv

inchiriat;



I) sd incheie contract de asigurare pentru imobil pe toatd durata valabilitatii
contractului de Inchiriere.
7.VERIFICAREA SPATIULUI DE CATRE LOCATOR

a) Locatorul, prin reprezentantii sii, va putea inspecta oricdnd imobilul, cu

conditia ingtiin3rii locatorului asupra zilei in care intentionezi si inspecteze imobilul,
oricand intre orele 9-17 i fird ca aceasti actiune sd aducd atingere procesului
educational ce se desfigoard in acesta, pentru a verifica starea generald, buna
functionare a utilitétilor aferente.

Locatarul nu va putea refuza fard un motiv intemeiat o cerere a locatorului in
acest sens.

8.VANZAREA, CESIUNEA, SUBINCHIRIEREA, ASOCIEREA

a) Orice transmitere totald sau partiald a drepturilor locatarului decurgéind
prezentul contract, inclusiv cesiunea, schimbul, subinchierea, sunt interzise.

b) Proprietarul va putea instrdina dreptul de proprietate cu privire la imobilul
care face obiectul contractului de inchiriere in virtutea dreptului siu de dispozitie,
cumparatorul subrogindu-se in toate drepturile si obligatiile previdzute in prezentul
contract de inchiriere;

c) Proprietarul are obligatia si instiinfeze chiriagul despre vinzarea imobilului
comunicindu-i copia contractului de vinzare, moment din care acesta va achita chiria
in contul noului proprietar;

d) Orice plata facuta proprietarului dupd vanzarea imobilului si pana la luarea la
cunostin{d despre intervenirea vanzarii este considerata ca fiind o plati valabili.

9.DAUNE - INTERESE MORATORII

a) In caz de intarziere la plata chiriei, locatarul va datora penalititi de intirziere

de 0,15% pe zi de intirziere pina la achitarea integrali a debitului, {ird a fi
necesard punerea in Intirziere;
b) Prezentul contract constituie titlu executoriu pentru chiria neachitata la termen

si penalititile prevazute de prezentul articol.




10.MODIFICAREA, REZILTEREA, DESFIINTAREA DE PLIN DREPT SI
INCETAREA CONTRACTULUL

a) Prezentul contract va putea fi completat gi/sau modificat numai prin acordul
scris al ambelor parti.

b) Prezentul contract se consider desfiintat de plin drept de Indata si fard nici o
altd formalitate prelabild, fard punere in intirziere, fird interventia instantei de judecats,
locatarul fiind obligat la plata de daune-interese, si fir a influenta celelalte drepturi sau
daune-interese de care beneficiazi locatorul, in una din urméitoarele situatii:

- In cazul in care chiriasul nu respecti clauzele contractuale;

- In cazul in care chiriagul nu pldteste chiria in termen de 30 de zile de la data
scadentei; |

- In cazul in care chiriasul schimb¥ total sau partial destinatia ori structura
interioard a imobilului fard consim{dméntul scris al proprietarului gi fird aprobirile
legale;

- in situatia oricirei transmisiuni, totale sau partiale, a drepturilor locatarului
(chiriagului) decurgand din contract;

- In cazul in care chiriasul a pricinuit insemnate striciciuni imobilului,
instalatiilor sau bunurilor aferente acestuia ori a instriinat fird drept parti din acesta;

- In cazul in care proprietarul constati folosinta vadit abuzivd si
necorespunzatoare a imobilului, care ar putea conduce la diminuarea irecuperabild a
valorii acestuia; |

in aceste situatii, proprietarul are dreptul de a trece la evacuarea chiriasului,
fard somatie, fird punere in intarziere si fard judecati si il va putea obliga pe locatar la
plata de daune-interese reprezentind o suma egald cu cuantumul unei chirii practicate
pe piata imobiliara locald pentru un imobil similar, pind la data eliberérii imobilului.
Orice ingaduintd din partea proprietarului nu va fi interpretati ca o renuntare la pactul

comisoriu expres stipulat.

¢) Incetarea in orice mod a contractului nu exonereaza pe

obligatiile contractuale restante.



d) Prezentul contract inceteaza de drept in momentul ajungerii la termen, daca
pértile nu au convenit prelungirea acestuia.

e) Pirtile, de comun acord, pot rezilia inainte de ajungerea acestuia la termen;
locatarul este obligat si notifice locatorului rezilierea contractului cu ininim 90 de zile
inainte de data la care se doreste acesta.

f) La incetarea, desfiintarea de plin drept sau rezilierea confractului, locatorul nu
va fi obligat la plata contravalorii investitiilor efectuate de catre locatar, cu exceptia
situatiilor de la cap.6, pct.2, lit.h).

11.FORTA MAJORA

a) Forta majord, asa cum este ea definitdi de Codul civil, exonereazi de
raspundere partea care o invocd, in conditiile legii.

b) Partea care invocd aceste situatii va trebui sd notifice imediat in scris
producerea evenimentului, prin acte transmise celeilalte pérti la sediul mentionat in
prezentul contract gi si ia toate masurile posibile in vederea limitdrii consecinfelor
acestuia.

¢) in cazul in care situatiile invocate subzists o perioadi de 30 de zile, partile isi
pot notifica in scris Incetarea de plin drept a cotractului fird ca vreuna dintre ele sd
pretindd daune-interese.

12.LITIGIH

a) Prezentul contract este guvernat in intregime si interpretat in conformitate cu
legea roménd. Orice neintelegeri in legdturd cu incheierea, derularea sau incetarea
prezentului contract ce pot apirea intre pirfile contractante se vor solutiona pe cale
amiabild.

b) In situatia in care in termen de 30 de zile de la data notificirii existentei
conflictului pértile nu ajung la o solutionare amiabili a conflictului, oricare dintre parti
se poate adresa instantelor judecatoresti competente.

13.DISPOZITII FINALE

a) Orice modificare sau completare a prezentului ¢ e prin acte

aditionale semnate de ambele parti contractante. ) _;’




b) Dacd in datele de identificare ale celor doud parti contractante apar modificéri,
acestea se obligi si si le comunice in maxim 5 zile de la aparitia acestora.

¢) Clauzele contractului de inchiriere se completeazd cu prevederile legale
aplicabile in materie.

Prezentul contract a fost incheiat astizi, , contine 8 (opt) pagini

si s-a intocmit in 4 (patru) exemplare cu valoare de original, cate 2 (doud) pentru
fiecare parte, reprezentantul proprietarului obligandu-se si inregistreze contractul la

Administratia Judeteani a Finantelor Publice Galati.

PROPRIETAR/LOCATOR CHIRIAS/LLOCATAR, .
Prin imputernicit, Municipiul Galati

Prin imputernicit,

PRIMAR,

DIRECTOR GENERAL,
DIRECTIA BUGET FINANTE

CONTROL FINANCIAR PREVENTLY,

DIRECTOR GENERAL,
DIRECTIA GENERALA DE DEZVOLTARE

DIRECTOR GENERAL,
DIRECTIA GENERALA SERVICII PUBLICE

SERVICIUL JURIDIC SI LEGALITATE,




