ROMANIA

JUDETUL GALATT
MUNICIPIUL GALATI
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 14
din 29.01.2015

privind: aprobarea inchirierii spafiului medical situat in Galati, Str. 1 Decembrie 1918,

Nr. 25, Bloc F, Parter, Laboratorului de tehnicd dentard Susanu I. Petruta

Initiator: Primarul municipiului Galati, Marius Stan

Numdrul si data depunerii proiectului de hotdirdre: 12/20.01.2015

Consiliul local al municipiului Galati, intrunit in sedintd ordinard in data de
20.01.2015; '

Avdnd in vedere expunerea de motive nr. 6922/19.01.2015, a inifiatorului -
Primarul municipiului Galati, Marius Stan;

Avéand in vedere raportul comun de specialitate nr. 6924/19.01.2015, al Directiei
Generale de Dezvoltare si al Directiei Generale Buget Finante;

Avdnd in vedere raportul de avizare al comisiei de buget, finanfe, administrarea
domeniului public i privat al municipiului;

Avdnd in vedere dispozitiile art. 12, alin. (2) si alin. (3) din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr. 83/2000 privind organizarea si funcfionarea cabinetelor de
liberd practicd pentru servicii publice conexe actului medical, cu modificirile si
completdrile ulterioare;

Avand in vedere dispozitiile H.C.L. nr. 501/10.12.2014 privind trecerea din
domeniul public in domeniul privat al municipiului Galati, a blocurilor de locuinte A, B
st F situate in Gala{i, Str. 1 Decembrie 1918, Nr. 25, in vederea vinzirii;

Avand in vedere solicitarea Laboratorului de Tehnicd Dentard Susanu I
Petruta, inregistratd la Registratura Municipiului Galafi sub nr. 6289/12.02.2014;

Avénd in vedere disporzitiile art. 36, alin. (1), alin. (2), lit. "c”, alin. (5), lit. "a” din
Legea Administratiei Publice Locale nr. 215/2001, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

In temeiul art. 45, alin. (3) din Legea Administrafiei Publice Locale nr.
215/2001, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare,
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HOTARASTE:

Art. 1 — Se aprobd inchirierea prin negociere directd a spatiului medical, situat
tn Galati, Str. 1 Decembrie 1918, Nr. 25, Bloc F, Parter, in suprafati exclusivd de 20,07
mp si suprafata de 32,55 mp reprezent@nd cotd parte indivizd din suprafata totald, in
Jolosintd comund, a imobilului, pentru o perioadd de 5 (cinci) ani, Cabinetului de

tehnicd dentard Susanu I. Petruta.

Spatiul medical este individualizat in anexa nr. 1 care face parte integrantd din

prezenta hotdrdre.

Art. 2 — Se aprobd modul de calcul pentru stabilirea valorii minime pénd la care
se va negocia chiria pentru spatiul medical, inchiriat, conform anexei nr. 2 care face

parte integrantda din prezenta hotdrare.

Art. 3 — Se aprobd modelul cadru al contractului de inchiriere, conform anexei

nr. 3 care face parte integranti din prezenta hotdrare.

Art. 4 - Se imputerniceste comisia pentru vdnzarea spatiilor medicale,
constituitd in baza Ordonantei de Urgeniéd a Guvernului nr. 68/2008, si negocieze

chiria pentru cabinetele medicale inchiriate.

Art. 5 - Primarul municipiului Galafi se imputerniceste cu ducerea la

indeplinire a prevederilor acestei hotdirari.

Art. 6 — Secretarul municipiului Galati va asigura transmiterea §i publicitatea

prezentet hotdrari.

Presedinte de sedinid,

fihqil Bucatanschi

Contrasemneazd,
Secretarul municipiului Galafi,

Radu Octayian Kovacs

:

HCL 14 doc. (




ANEXA 1 LA HCL NR. 14/29.01.2015
RELEVEU APARTAMENT
Plan Scara 1 : 100
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Anexa 2 la HCL nr. 14/29.01.2015

Calculul nivelului minim al chiriei pentru spatiul medical inchiriat

Valoarea de piati peniru spatiulinchiriat
Duratade recuperare X Suprafate spatiulu

Chirta minimi =

Valoarea de piati pentru spatiul inchiriat = pretul la care spatiul respactiv ar putea fi
vandut la data evaluarii. Se stabileste de cétre un expert independent pe baza unui raport de evaluare
ce are drept scop stabilirea valorii de piatd a spatiului ce face obiectul inchirierii. Raportul se
avizeazd de comisia tehnico-economicd constituitd la nivelul Primériei municipiului Galati. Se

exprimé Tn euro pe metru pitrat.

Durata de recuperare = durata in care se recupereazi valoarea de piafd stabiliti pentru

spatiul ce face obiectul contractului de inchiriere. Durata de recuperare sete de 25 de ani.
Suprafata spatiului = suprafata totala a spatiului ce face obiectul contractului de inchiriere.

~ Nivelul chiriei va fi stabilit in urma negocierii directe dintre proprictar si chirias. Chiria nu

poate {1 mai micd decat valoarea calculatd pe baza formulei de mai sus.

Presedinte de sedinta,

Mihail Buecatanschi




Anexa 3 la HCL nr. 14/29.01.2015

CONTRACT DE INCHIRIERE

ART 1. PARTILE CONTRACTANTE

MUNICIPIUL GALATI, reprezentat prin Marius Stan, Primar si Ioan Daniel Stadoleanu,
Director, Directia Generald Buget Finante cu sediul in Galati, Str. Domneasca, Nr. 38, desemnati
ca LOCATOR si

LABORATOR DE TEHNICA DENTARA SUSANU L PETRUTA cu sediul
profesional In Galati Str. 1 Decembrie 1918, Bloc F, Parter, cod fiscal 20275510, tel / fax
0236/464802 , in calitate de LOCATAR, au convenit la Incheierea prezentului contract in
urméatoarele conditii:

ART. 2 OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1 Locatorul inchiriazg, iar locatarul ia in chirie spaiul situat in Galati, str. 1 Decembrie 1918,
Bloc F, Parter, in suprafati de 20,07 mp si suprafata de 32,55 mp reprezenand cota parte
indivizii din suprafata fn folosinti comuna a imobilului, denumit “spatiu inchiriat”, identificat
prin schifa atagati ce constituie anexa nr. 1 la prezentul contract.

2.2 Destinatia spatiului inchiriat este de desfisurare a unei activitifi conexe actului
medical,respectiv , laborator tehnicd dentara.

ART. 3 DURATA INCHIRIERII
3.1 Durata inchirierii este de 5 (cinci) ani, cu incepere din data de ....cceeereenes pané la data de..........
3.2 Prelungirea duratei Inchirierii se poate face prin act aditional.

Prelungirea duratei de inchiriere se va notifica in scris cu cel putin 30 zile Inainte de expirarca
duratei de inchiriere. '

ART 4 OBLIGATIT PARTILOR CONTRACTANTE
4. 1. Obligatiile locatarului

a) Sa preia spatiul situat in Galati str, 1 Decembrie 1918, Bloc F, Parter, tinand cont de starea
imobilului conform proces verbal de predare -primire .Procesul verbal de predare primire se
constituie ca anexa 2 la prezentul contract.

b) S& foloseasca spatiul inchiriat, potrivit destinatiei prevazute in contract.

c) Sa nu efectueze nici un fel de modificiri, amenajiri sau constructii, in spatiul inchiriat fAri
acordul scris al Consiliului Local al Municipiului Galati.

d) In cazul in care spatiul trebuie amenajat se va respecta Legea50/1991 si vor fi realizate cu
respecatarea tuturor normelor si prescriptiilor tehnice si juridice legale.

e} Obtinere tuturor avizelor si/sau autorizatiilor necesare constructiilor provizorii demontabile
revine in totalitate locatarului si se va face pe cheltuiala acestuia , ulterior incheierii
contractului, fara sa diminueze in nici intr-un fel obligatiile de plata stabilite in contract.

f) Sa informeze imediat pe locator asupra oricéror accidente §i stricéciuni care s-au produs in
spatiul inchiriat.

g) Sa respecte programul de functionare, normele PSI, inclusiv prin instruirea corespunzitoare
a personalului care isi desfisoara activitatea in spatiul inchiriat.

h) Locatarul este obligat si permitd accesul locatorului in spatiul inchiriat pentru cfectuarea
unor lucréri de constructii si reparatii .



i) Locatarul este obligat si mentind curifenia in spatiul inchiriat precum si in spatiile de
folosintd comuni.

J) Locatarul se obliga sa nu afecteze si si nu blocheze 1n nici un fel prin activitatea sa, spatiile
comune in care se afld spatiul inchiriat.

k) Sa nu schimbe destinatia spatiului inchiriat.

1) S&respecte normele In vigoare privind protectia mediului st si asigure curifenia in incintd

m) Se obligd sa predea spatiul inchiriat la terminarea sau rezilierea contractului de inchiriere in
buna stare de functionare tinindu-se cont de uzura normali.

4.2. Obligatiile Locatorului

Locatorul s¢ obligd si pund la dispozitia locatarului spatiul inchiriat, pentru efectuarea
amenajarilor, conform unui proces verbal de predare- primire , semnat de ambele parti, cel tarziu
pana la data de.................. . Procesul verbal de predare — primire se constivie ca anexa nr.2 la
prezentul contract,

ART. 5 CEDAREA SI SUBINCHIRIEREA

5.1 Locatarul nu-si va putea ceda dreptul rezultdnd din prezentul contarct si nici si procedeze la
o subinchiriere totald sau parfiald, nici si le foloseasci in cadrul unui contract de asociere in
participatiune, fard consim{amétul expres si in seris al locatorului.
ART. 6 RASPUNDEREA CONTRACTUALA

6.1 Locator nu se va adresa locatorului gi nici nu 1i va reclama acestuia orice tulburare de
folosint# provenitd de la un tert, iar actiunile impotriva autorului daunelor vor cidea in
sarcina sa.

6.2 Locatorul nu este responsabil cu bunul mers al activititii desfiisurate de cétre locatar si
nu poate
fi tras la réispundere pentru rezultatele obtinute de citre locatar in spatiul inchiriat

6.3 Locatarul va purta integral raspundere in cazul unor eventuale evenimente nedorite
produse de efectuarea necorespunzatoare a unor constructii provizorii sau altor
evenimente ce pot conduce la producere de pagube sau prejudicii locatorului.

6.4 Activitatea locatarului trebuie s fie In conformitate cu obiectul siu de activitate.

6.5 Locatarul este obligat sa demareze activitatea pentru care ia fost atribuit spatiul
numai dupa obtinerea tuturor avizelorsi/sau autorizatiilor necesare derularii activitatii
pentru care i-a fost inchiriat sapatiul si dupa obtinerea avizelor si /sau autorizatiilor
necesare eventualelor constructii provizorii.

6.6 Obtinerea tuturor avizelor necesare functionarii si desfasurarii activitatii satbilite de
locatar in saptiul respectiv cad in sarcina locatarului costul acestor avize nu poate fi
sub nici o forma imputat locatorului,

6.7 Locatarul este obligat si respecte Normele de protectia mediului.

6.8 Locatorul nu rispunde de buna functionare a aparaturii amplasate in spatiile inchiriate
s1 nici de eventualele stricéiciuni care apar din cauze ce nu pot fi imputate locatorului.

6.9 Paza aparaturii §i a obiectelor amplasate in spafiul inchiriat revine in totalitate
locatarului,

ART.7 MODALITATI DE PLATA
7.1 Pirtile contractante convin ¢ pretul chiriei este de ............ , stabilit prin negociere directi
si nu poate fi mai mic decét valoarea minima calculate conform dispozitiiei HCL nr.
29 /25.02.2010 pentru stabilirea valorii minime pini la care se va negocia redeventa pentru
spatiile medicale concesionate conform H.G. nr. 884/2004.



7.2 Locatarul se obliga s achite trimestrial preful chirriei pentru spatiul inchiriat; plata chiriei se
face in rate trimestriale pand la data de 15 inclusiv a ultimei luni din trimestru, cu exceptia
trimestrului IV pentru care plata se efectueazi pani la data de 15 noiembrie.

7.3 Plata chirriei se face cu ordin de plata emis de locatar in contul locatorului nr.........coe.vvvvreennnes
deschis la Trezoreria municipiului Galati sau la casiéria Directiei Impozite, Taxe si alte
Venituri Locale.

7.4 Pentru neplata la termen a chiriei stabilite conform prezentului contract, locatarul datoreazi
majordri de intdrziere calculate conform legislatiei in vigoare.

ART. 8. ASIGURARI

8.1 Locatarul va trebui si-gi asume propria rispundere civili fatd de terti pentru evenimente
produse in incinta spatiului inchiriat.

8.2 Locatarul este obligat sa se ocupe personal de asigurarea bunurilor proprii ( mobilier,
echipamente,instalatii, ) existente in spatiul inchiriat.

ART. 9. INCETAREA CONTRACTULUI

9.1 Contractul de inchiriere Inceteaza in urmitoarele situatii:

9.1.1. la data expirdrii termenului contractul inceteazi de drept, dacd pirtile nu convin la

prelungirea acestuia prin act aditional cu cel pufin 30 (treizeci) de zile;

9.1.2 prin acordul seris al ambelor pirti, la o datd convenity;

9.1.3. prin denuntare unilaterald daci una dintre par{i nu isi executd obligatiile niscute din

prezentul contract, prevazute la art. 4, 5 si 7.1, 7.2, 7.3, cealaltd are dreptul de a rezilia

contractul cu respectarea unui preaviz ce nu poate fi mai mic de 15 zile; desfiintarca

contractului facindu-se in virtutea prezentului Pact Comisoriu fiird interventia justitiei.

9.14. de drept dac imobilul este distrus sau nu mai poate fi folosit potrivit destinatiei
stabilite

9.1.5. intermen de 30 de zile de la data inregistrarii decesului locatarului;

9.1.6. daci locatarul nu isi achita obligatiile de plata locatorul poate inceta furnizarea

utilitailor necesare spatiului inchiriat, iar contractul de inchiriere este desfiinjat de drept,

neconditionat si de indatd fird a mai fi necesard punerca in intdrziere si firi o altd

formalitate prealabili. |

9.2 Locatarul se obligd ca la Incetarea prezentului contract, fie ca urmare a expiriirii

termenului de Inchiriere, fie ca urmare a oricireia dintre cazurile previzute la articolul 9.1.1,

9.1.2,9.1.3 51 9.1.6 s4 elibereze si si predea locatorului spatiul inchiriat in 48 ore de la data

incetdrii prezentului contract.

9.3 in cazul in care nu se respectd termenul de predare, locatarul este de acord ca locatorul si

procedeze singur la inventarierea obiectelor, intalatiilor, echipamentelor existente in spatiul

inchiriat.

ART. 10 LITIGH
10.1 Tn caz de diferende intre parti §i in lipsa unei reglementiri amiabile in termen de 30
" de zile de la data notificarii adresate de partea reclamanti, partea interesats va putea sesiza
numai instanta din oragul in care se afla sediul locatorului.

ART 11

11.1. Acest contract de inchiriere este guvernat si va fi interpretat in conformitate cu dreptul
roméin, Pértile convin ca prezentul contract si fie titlu executoriu in conditiile previizute de
legea roména,



ART. 12 ALTE CLAUZE

12.1  Locatorul sau reprezentantul sau ,vor putea, cu anuntarea in prealabil, s3 viziteze sau
sd permita vizitarea, din cénd in cind a spatiului inchiriat, in scopul de a verifica starea
generald si modul de intretinere a acestuia.

12.2 Orice act aditional la acest contract de Inchiriere va fi semnat de ambele parti, In caz
contrar acesta va fi nul gi neavenit.

12.3 Notificérile si orice alte comunicari referitoare la prezentul contract vor fi ficute in
scris la adresa indicata in preambulul contractului.

Prezentul contract a fost intocmit si' semnat 1n data de in 3 exemplare , unul
pentru locatar gi 2 pentru locator.

LOCATOR, LOCATAR,
Primar, " SUSANU L PETRUTA
Director,

Directia Generald de Dezvoltare

Avizat ,

Serviciul Juridic si Legalitate

Control Financiar Preventiv,

Presedinte de sedinti,




