ROMANIA

JUDETUL GALATI
MUNICIPIUL GALATI
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 504

din 21.11.2013

privind: aprobarea caietului de sarcini pentru organizarea licitatiei publice pentru
inchirierea terenului in suprafaid de 592,50 ha, situat in extravilanul comunei

Videni, judetul Brdila, pe o perioadd de 5 ani

Initiator: Primarul municipiului Galati, Marius Stan;

Numdrul si data depunerii proiectului de hotdrdre: 454/16.11.2013

Consiliul local al municipiului Galati, intrunit in sedin{d ordinard in data de
21.11.2013;

Avdnd in vedere expunerea de motive nr. 135756/13.11.2013, a inifiatorului-
Primarul municipiului Galati, Marius Stan;

Aviind in vedere raportul comun de specialitate nr. 135758/13.11.2013, al Directiei
Generale de Dezvoltare si al Directiei Generale Buget Finante;

Avdnd in vedere raportul de avizare al comisiei juridice de administratie publicd
locald, drepturi si libertdfi cetdfenesti, relatii cu cetdtenii §i apdrarea ordinii si linigtii
publice;

Avénd in vedere dispozitiile HCL nr. 226/30.05.2013 privind aprobarea plitii
folosintei unui teren agricol de ciire SC AGRIDELTA SERV SRL i inchirierea prin
licitatie publicd, a unui teren agricol - proprietatea publicd a municipiului Galati — in
suprafatti de 592,50 ha, situat in extravilanul comunei Videni, judetul Brdila, pe o
duratd de 5 ani, cu modificirile aduse prin HCL nr. 435/04.10.2013;

Avdnd in vedere dispozitiile art. 36, alin. (1), alin. (2), lit.”c”, alin. 5, lit.”a” din
Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicatd, cu modificdrile si
completarile ulterioare;
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In temeiul art. 45, alin. (1) din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001,
republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1 — Se aprobd caietul de sarcini pentru organizarea licitatiei publice pentru
inchirierea terenului in suprafatd de 592,50 ha, situat in extravilanul comunet Videni,
Jjudetul Brdila, pe o perioadd de 5 ani, individualizat in anexa care face parte integrantd
din prezenta hotdrdre.

Art. 2 - Primarul municipiului Galati se tmputerniceste cu ducerea la indeplinire a
prevederilor acestet hotdrdri.

Art. 3 — Secretarul municiptului Galafi va asigura transmiterea si publicitatea
prezentei hotdrari.

Presedinte de sedintda,
’ _m A

Contrasemneazd,
Secretarul municipiului Galati,

Radu Octavian Kovacs

|
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ANEXA LA HCL nr. 504/21.11.2013

CAIET DE SARCINI

Privind : inchirierea prin licitafie publica pe o perioadad de 5 ani a terenului Tn suprafata de
592,50 ha, proprietatea publicd a municipiului Galati, situat in Cartierul Dimitrie Cantemir,
in extravilanul comunei Vadeni, judetul Braila.

1. OBIECTUL INCHIRIERII

Teren arabil, Tn suprafatd de 592,50 ha in extravilanul comunei Vadeni,
judetui Braila.

Terenul este proprietate publicd a municipiului Galati, Tn baza
H.G.512/23.05.2002.

Important:Pe terenul ce se inchiriaza existd amenajari pentru irigatii BDS, reprezentand
sisteme de irigafii sub presiune cu fevi subterane, instalafii ce nu sunt proprietarea
municipiului Galati, astfel Incat un eventual refuz al proprietarului instalatiilor de a permite
accesul si folosirea acestora nu implicad sub nicio forma raspunderea, de orice naturd, a
municipiului Galati.

1.3. Scopul inchirierii: agricol .

2. DURATA INCHIRIERII

2.1. Terenul se inchiriaza prin licitatie publicd pe o periocada de 5 ani agricoli incepand cu
data incheierii contractului, Tn conformitate cu art.123 din Legea nr.215/2001 a
administratiei publice locale.

Perioada cuprinsd Intre data semnarii contractului si 30.09.2014, va fi considerata an
agricol Tntreg, plata efectuandu-se la intreaga valoare a chiriei anuale (valoarea chiriei nu
va fi redusa corespunzator cu numarul de luni inchiriate).

3.ELEMENTE DE PRET S| MODALITATI DE PLATA

3.1.Pretul de pornire a licitatiei propus este de 500,00 lei ha/an/agricol. Stabilirea pretului
s-a fdcut prin nota de calcul ntocmita de Direcfia Economica din cadrul Municipiului Galati.
in luna ianuarie a fiecarui an chiria se indexeazé de drept cu indicele prefurilor de consum
(total) comunicat de Institutul Nafional de Statistica. _

3.2. Garantia de participare la licitatie este in valoare de 300.000 lei.

3.3. Plata chiriei se va face in coniul RO62TREZ30621300205XXXXX deschis la
Trezoreria municipiului Galati, Tn trei trange, astfel:

- 30 august, 25 %

- 30 septembrie, 25%-

- 30 noiembrie, 50 %

Tn ultimul an transele de plata se vor achita dupd cum urmeaza:

- 30 august, 25 %

- 30 septembrie, 75%.

3.4. Chiria se poate achita si anticipat, Tnainte de termenele stabilite la articolul 3.3. Chiar
$i asa, chiriasul nu va beneficia de reduceri, esalonari, amanari, scutiri de majorari in caz
de plata cu intarziere a chiriei uiterioare.

3.5. Pentru executarea cu intérziere a obligatilor de platd se percep penalitat, n
conformitate cu prevederile legale in vigoare privind executarea creanfelor bugetare.

3.6. Neplata chiriei Tn termen de 30 de zile de la data limitd de platd, conduce la rezilierea
de drept a contractului.



ANEXA LA HCL nr. 504/21.11.2013
3.7. Dupad Tncheierea contractului de inchiriere, in termen de 30 de Zzile, castigatorul
licitatiei (chiriasul) este obligat s3 constituie Tn favoarea proprietarului o garantie egala cu
chiria preliminata. Tn acest sens, In termen de 30 de zile de la semnarea contractului de
inchiriere, chiriasu! este obligat s& prezinte o scrisoare de garaniie bancard Tn cuantum
echivalent cu chiria preliminata.
Prin chirie preliminatd se intelege contravaloarea chiriei pentru cele 592,50 ha nchiriate,
pentru un an de Zile.
3.8. Garantia depusé se va restitui chiriagului dupd deducerea sumelor datorate de chiriag
n temeiul prezentului contract, In termen de 30 de zile de la Incetarea contractului, daca
prezentul contract nu dispune altfel.
3.9 Tn cazul rezilierii contractului din culpa chiriagului (Capitolul 5 /punctele 5.1.1.1,
5.1.1.2, 5.1.1.3, 5.1.1.4.), proprietarul va retine garaniia cu titlu de daune —interese. Daca
garantia nu acopers integral valoarea prejudiciului, proprietarul va avea dreptul la daune in
completare, conform legii si prezentului confract.

- 4.0BLIGATILE CHIRIASULUI

4.1. Chiriasul are obligatia de a plati regulat chiria la termenele stabilite. Neplata chiriei Tn
termen atrage plata unor majorari de intarziere in conformitate cu prevederile legale n
vigoare privind executarea creantelor bugetare. Majordrile de intarziere curg §i in situatia
rezilierii prezentului contract, pana la data platii efective a chiriei datorate.

4.2. Chiriagul este de drept in intdrziere cu privire la plata chiriei la scadentd, fiind o
obligatie cu executare succesivd, nefiind necesard notificarea acestuia pentru perceperea
majordrilor mai sus aratate.

4.3. Majorérile de intarziere se pot retine i din garantia constituita potrivit art.3.7.

4.4. Chiriasul are obligatia de exploatare rationald a solului, inclusiv respectarea masurilor
reglementate de Ordinul nr. 147/16.02.2010 privind aprobarea bunelor conditii $i de mediu
in Romania emis de Ministerul Mediului si P&durilor nr.147 din 16 februarie 2010 si
publicat Tn Monitorul oficial nr. 111 din 18 februarie 2010.

4.5. Chiriasul are obligatia respectérii bunelor conditii agricole si de mediu —~GAEC din
Romania respectand urmatoarele:

4.5.1. Standardele pentru evitarea eroziunii solului.

451.1. GAEC 1. Pe timpul iernii, terenul arabil trebuie sa fie acoperit cu culturi de toamna
si /sau s3 riman nelucrat dupé recoltare pe cel putin 20 % din suprafata arabila totala a
fermei.

4.5.1.2. GAEC 2. Lucrérile solului pe terenul arabil cu panta mai mare de 12 %, cultura cu
plante prasitoare, se efectueaza de-a lungul curbelor de nivel.

451.3. GAEC 3. Se mentin terasele existente pe terenui agricol la data de 1 ianuarie
2007.

4.5.2. Standarde pentru meniinerea continutului optim de materie organica in so:

45.2.1. GAEC 4. Floarea soarelui nu se cultivi pe aceeasi parceld agricold mai mult de 2
ani consecutiv.

4.5.2.2. GAEC 5. Nu este permisa arderea mirigtilor si a resturilor vegetale pe teren arabil.

4.5.3. Standarde pentru mentinerea structurii solului :
45.3.1. GAEC 6. Nu este permisa efectuarea lucrdrii de arat in conditii de umiditate
excesivad a solului.

4.5 4. Standarde pentru mentinerea unui nivel minim de intretinere a terenurilor agricole:
45.4.1. GAEC 7. intretinerea pajistilor permanente prin asigurarea unui nivel minim de
pasunat sau prin cosirea lor cel putin o datad pe an.

4542 GAEC 8. Nu este permis3 arderea vegetatiei pajigtilor permanente.
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4543 GAEC 9. Nu este permisa tiierea arborilor solitari $i / sau a grupurilor de arbori de
pe terenuriie agricole.
4.5.4.4 GAEC 20. Evitarea instalarii vegetatiei nedorite pe terenurile agricole, inclusiv pe
terenurile care nu sunt folosite in scopul productiei.
4.5.5. Standarde pentru protejarea si gestionarea apelor:
455.1. GAEC 11.Respectarea normelor legale privind utilizarea apei pentru |r|ga1_;|| n
agncultura

4.6. Chiriasului i este interzis a folosi terenul ce face obiectul prezentului contract drept
gaj in alte activitafi comerciale desfagurate.

4.7. Chiriasul ii este interzis a subinchiria terenul ce face obiectul prezentului contract, a-|
da altei persoane fizice sau juridice in folosinta gratitd (sub forma contractului de
compdat), a-l aduce drept aport la constituirea unei societati, a venit cu acest teren in
contracte de asociere.

4.8. Chiriasul are obligatia exploatdrii terenului pofrivit destinatiei ¢i nu poate schimba
destinatia acestuia.

4.9.Chiriasul are obligafia de a restitui terenul, deindata si fara trecerea unui termen, fdra
notificarea prealabild, la momentul incetdrii contractului prin expirarea termenului de 5 ani
prevazut la art.2.1.

4.9.1 Chiriasul va fi rdspunzator pentru orice stricaciuni produse imobilului din vina sa sau
a prepusilor sdi. Chiriagul va raspunde fafd de proprietar si fatd de orice alta
persoana/entitate pentru prejudiciile cauzate din culpa sa prin producerea unui incendiu pe
terenul inchiriat. Chiriasul nu va avea dreptul de a cere de la proprietar despagubiri
materiale sau bénesti pentru degradarea culturilor in urmatoarele cazuri : incenti,
inundatji, sol necorespunzator sau orice alte cauze.

5. INCETAREA INCHIRIERII

5.1. INCETAREA CONTRACTULUI PRIN RETRAGERE

5.1.2. Inchirierea se retrage si confractul inceteaza, fara a mai fi necesard interventia
instantelor judecatoresti, prin notificarea scrisd a chiriagului, in urmatoarele situafii:

5.1.1.1. neplata chiriei la termenele convenite la articolele 3.3.,

5.1.1.2. neexecutarea oricareia dintre obligatiile prevazute la articolele 4.4, 4.5, 4.8,
5.1.1.3. Tn cazul in care chiriagul efectuiaza oricare dintre activitdtile enumerate la art.4.6.
5i 4.7,

5.1.1.4. in cazul Tn care chiriagul nu prezintd Tn termen de 30 de zile de la data comunicarii
castigdrii licitatiei scrisoarea de garantie bancara care atesta piata chiriei preliminate.
5.1.2. Notificarea previzutad la articolul 5.1.1. reprezintd declaratie de rezilirere si se
transmite de catre proprietar, chioriasului, prin scrisoare recomandata prin indicarea
expresa a motivului rezilierii.

5.1.3. Tn ipoteza rezilierii contractului potrivit punctului 5.1.1.2. constatarea neexecutarii
obligatiilor se face de catre organele de control autorizate de catre proprietar, notificarea
(declaratia) de reziliere cuprinzand raportul acestora.

5.1.4. Chiriasul va putea rezilia contractul, numai dupd notificarea proprietarilor asupra
intentiei sale, cu precizarea cauzelor care au determinat-o.

5.1.5. Forta majora exonereazi pértile de réspunderi In ceea ce priveste Tndeplinirea
totala sau partiala a obligatiilor ce le revin, cu mentinerea cé prin forta majora se intelege
orice eveniment Independent de vointa partilor, imprevizibil $i inevitabil, care Tmpiedica
partile sa-si execute integral sau partial obligatiile.

5.1.6. Aparitia si incetarea cazului de fortd majora se va comunica celilaite parti in termen
de 5 zile prin telex, fax, telefon, urmat de o scrisoare recomandatd, cu mentiunea
constatdrii evenimentelor de acest gen de catre organele competente, in prezenta partilor.



5.2 INCETAREA INCHIRIERII

5.2.1. In cazul nerespectérii clauzelor contractuale.

5.2.2. In caz de necesitate, proprietarul are drept sa rezilieze contractul de inchiriere.
5.2.3. La incetarea inchirierii, chiriasul are obligatia de a preda terenul inchiriat liber de
orice sarcind, precum si obligatia de a readuce terenul in starea initiald, aceasta
operatiune efectuandu-se exclusiv pe cheltuiala chiriaguiui.

5.2.4. In cazul in care, pe durata deruldri contractului de inchiriere, proprietarul UAT
municipiul Galati considera oportuna schimbarea destinatiei terenului partial sau total,
respectiv. ( pentru restructurarea urbana, siatematizare zona, sau din orice alt
considerent), chiriagul este de acord cu modificarea sau Tncetarea de drept a contractului
de inchiriere fara a pretinde nicio despégubire de orice naturd fatd de UAT municipiul
Galati.

in aceasta situatie proprietarul are obligatia de a notifica chiriasul cu 60 de zile inainte de
data la care urmeazi s3 inceteze contractul de inchiriere.

6. CLAUZE SPECIALE

6.1. Controlul respectarii de catre chiriag a caietului de sarcini si a obligatiilor asumate se
efectuiazi de catre imputernicitii Primarutui Municipiului Galati.

6.2.in cazul in care proprietarul considera oportund schimbarea destinatiei terenului in
scopul edificarii de constructii, amenajare de baze sportive, sau orice alte lucrari sau
amenajari, precum si pentru alte considerente de interes local, iar aceste schimbari nu
afecteaza intreaga suprafati inchiriatd, périle vor incheia un act aditional la prezentul
contract de inchiriere prin care se va modifica doar suprafata inchiriata.

Pariile sunt de acord ca prevederile art.5.2.4. in ceea ce priveste despagubirele si
notoficarile sunt aplicabile n totalitate §i in aceast situatie.

Director General
Directia Generala de Dezvoltare

Serviciul Juidic si Legalitate

i Compartiment
inchirieri, Concesiuni, Vanzari




