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ROMANIA

JUDEŢUL GALAŢI

MUNICIPIUL GALAŢI

CONSILIUL LOCAL

H O T Ă R Â R E A nr.237

din 26 05 2011

privind: aprobarea procedurii şi documentatiei de concesionare si in-

chiriere a terenului proprietatea privata a municipiului Galati si admin-

istrat de S.C. Industrial Parc S.R.L. Galati

Iniţiator: Primarul municipiului Galaţi, ing. Dumitru Nicolae;

Numărul şi data depunerii proiectului de hotărâre: 168/24 05 2011

Consiliul local al municipiului Galaţi, întrunit în şedinţă ordinară în data de 26 05

2011;

Având în vedere expunerea de motive nr. 53 330/24 05 2011, a iniţiatorului- Prima-

rul municipiului Galaţi, ing. Dumitru Nicolae;

Având în vedere raportul de specialitate nr.53 332/24 05 2011, al Administratorului

Parcului Industrial;

Având în vedere raportul de avizare al comisiei de buget finanţe, administrarea do-

meniului public şi privat al municipiului;

Având în vedere prevederile art.4 din Legea nr.213/1998 privind proprietatea publi-

că şi regimul juridic al acesteia, actualizată;

Având în vedere prevederile art. 36 alin.1, alin.2 lit “c”, alin.5, lit.”b” şi art.123 din

Legea Administraţiei publice locale nr. 215/2001, republicată, cu modificările şi completă-

rile ulterioare;

În temeiul art. 45, alin. 1 din Legea administraţiei publice locale nr. 215/2001 , repu-

blicată, cu modificările şi completările ulterioare;
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H O T Ă R Ă Ş T E

Art.1 – Se aprobă Regulamentul de dezvoltare al SC INDUSTRIAL PARC SRL Gala-

ţi, conform anexei 1 care face parte integrantă din prezenta hotărâre.

Art.2- Se aprobă:

a) procedura pentru organizarea şi desfăşurarea concesiunii parcelelor din perime-

trul Industrial Parc Galaţi, destinate activităţilor productive şi de servicii, prevă-

zută în anexa 2 care face parte integrantă din prezenta hotărâre.

b) redevenţa minimă de concesiune de 0,5 Euro/mp/an şi a pasului de licitaţie de

0,1 Euro;

c) caietul de sarcini conform anexei 3 care face parte integrantă din prezenta ho-

tărâre;

d) contractul de concesiune conform anexei 4 care face parte integrantă din pre-

zenta hotărâre

Art.3 – Se aprobă caietul de sarcini şi contractul de închiriere a terenurilor în par-

cul industrial, prevăzute în anexele 5 şi 6 care fac parte integrantă din prezenta hotărâ-

re.

Art.4 – Se aprobă taxa de administrare în cuantum de 0,1 Euro/mp/lună.

HCL nr. 410/2007 se modifică corespunzător.

Art.5 - Primarul municipiului Galaţi se împuterniceşte cu ducerea la îndeplinire a

prevederilor acestei hotărâri.
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Art.6– Secretarul municipiului Galaţi va asigura transmiterea şi publicitatea pre-

zentei hotărâri.

Preşedinte de şedinţă

Cristea Mircea Răzvan

Contrasemnează

Secretarul municipiului Galaţi

Grigore Matei



1

Anexa 1
La HCL nr.237/26 05 2011

REGULAMENT DE DEZVOLTARE
AL INDUSTRIAL PARC SRL GALATI

CUPRINS

1. Planul de urbanism

1.1. Obiectivele Planului de urbanism

1.2. Parcelarea Parcului Industrial

2. Regulament de urbanism

2.1 Date generale

2.2. Utilizare funcţională

2.3. Reguli de amplasare şi retrageri minime obligatorii

2.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

2.5. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitară

2.6. Reguli cu privire la forma şi dimensiunile terenului şi ale construcţiilor

2.7. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spaţii verzi şi împrejmuiri

2.8. Protecţia mediului

2.9. Depozitare

2.10.Perioada de construcţie

3. Factorii de mediu

3.1. Generalităţi

3.2. Ape uzate

3.3. Deşeuri

3.4. Emisii atmosferice

3.5. Depozite

3.6. Zgomot
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1. Planul de urbanism

1.1. Obiectivele planului de urbanism

Planul Urbanistic Zonal “PARC INDUSTRIAL”, proiect nr. 685 / 2006, oferă o privire de ansamblu
asupra dezvoltării Parcului corelat cu investiţiile din zona înconjurătoare şi instituie regulile de ocupa-
re a terenurilor şi amplasare a construcţiilor şi amenajărilor aferente.

1.2. Parcelarea Parcului

Planul de urbanism prezintă o parcelare concepută în ideea de a răspunde tipului de solicitări formula-
te anterior de către investitorii interesaţi de amplasarea unor investiţii "green field" in municipiul Gala-
ti. S-a prevăzut parcelarea , în ideea de a asigura o cât mai mare flexibilitate şi implicit posibilitatea
de a răspunde celor mai variate solicitări.

2. Regulament de Urbanism

2.1. Date generale

Funcţiuni dominante: unităţi industrie constr. de masini, navala , usoara, alimentara, materiale de con-
structii, produse siderurgice, tehnologia informatiei si comunicatii, depozitare.
Funcţiuni complementare: circulaţii auto, infrastructura tehnico-edilitară, zone verzi.

2.2. Utilizarea funcţională

2.2.1. Utilizări permise

Profil funcţional admis:
• construcţii cu funcţiune industrială şi de depozitare profilate pe activităţi nepoluante,
• construcţii cu funcţiune administrativă, comercială, alimentatie publică, servicii, sedii firme;
• construcţii pentru echiparea tehnico-edilitară a zonei;
• construcţii pentru staţionări auto;
• spaţii verzi, plantaţii de protecţie;

2.2.2. Interdicţii definitive

• Unităţi cu risc tehnologic deosebit care pot afecta grav factorii de mediu;
• Orice lucrări de drept privat în zonele rezervate pentru lucrări de utilitate publică
• Orice lucrări în zonele cu interdicţie definitivă de construire;
• Construcţii sau amenajari provizorii, inestetice, generatoare de risc la incendiu;
• Unităţi fără echipare tehnico-edilitară corespunzătoare.;
• Depozite de deşeuri de orice tip
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2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

2.3.1. Amplasarea fata de aliniamentAliniamentul clădirilor este propus cu o retragere de 3 m fata de
bordura carosabilului, la intrare pe fiecare parcela.

2.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

2.4.1. Accese carosabile

Rampele de acces auto nu trebuie să aducă modificări la nivelul trotuarelor stradale.

2.4.2. Accese pietonale

Este obligatorie asigurarea acceselor pietonale la clădiri, chiar dacă acestea se marchează cu vopsea pe
suprafeţele de drum care trebuie să includă şi gabaritele acestora, în cazul în care nu sunt realizate di-
stinct.

2.5. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitară

2.5.1. Realizarea de reţele şi instalaţii tehnico-edilitare

• Lucrările de echipare cu reţele tehnico - edilitare a construcţiilor se vor face cu avizul deţinătorilor
de utilităţi.
• Nu vor fi date în funcţiune construcţiile realizate, pâna când nu vor fi racordate la reţelele edilitare:
alimentare cu apă, canalizare, alimentare cu energie electrică, dupa caz.

2.5.2 Alimentarea cu apă şi canalizarea

• Este obligatorie branşarea la reţeaua de alimentare cu apă a tuturor construcţiilor ce prin specificul
lor o pretind.
• Canalizare ape uzate si evacuare ape pluviale:
ape uzate - branşarea construcţiilor la reţeaua de ape uzate ce se va realiza în zona este obligatorie. Se
vor respecta normativele privind protecţia mediului.
ape pluviale - orice amenajare realizată pe un teren, trebuie rezolvată în aşa fel încât să nu reprezinte
un obstacol pentru scurgerea apelor pluviale la canalul existent.

2.5.3. Alimentarea cu energie electrica

• Instalaţiile trebuie să permită racordul la reţelele stradale.
• Instalaţiile de alimentare şi punctele de racord vor fi concepute în aşa fel încât să nu aducă prejudicii
aspectului arhitectural al construcţiei sau zonei înconjuratoare.

2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor

2.6.1. Parcelarea
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Suparfata este impartita in 5 parcele functie de utilizarile avute in vedere.

2.6.2.Înălţimea construcţiilor

Înălţimea maximă a construcţiilor este stabilită la 21,0 m la cornişă.

2.6.3. Aspectul exterior al constructiilor

• Faţadele laterale şi posterioare ale clădirilor trebuie tratate la acelaşi nivel calitativ ca şi cele princi-
pale şi în armonie cu acestea.
• Materialele pentru finisaj exterior vor fi de bună calitate, cu rezistenţă mare în timp şi specifice ca-
drului arhitectural de tip urban.
• Materialele de construcţie destinate a fi acoperite nu pot fi lăsate aparente în exteriorul clădirii sau
pe împrejmuiri.

2.6.4. Procentul de ocupare a terenului

Indicii de folosire ai terenului (P.O.T. si CUT.) propuşi pentru Parcul Industrial Galati pentru fiecare
parcelă în parte se vor încadra pana la :

 P.O.T. = max 50%.
 CUT. = max 2,5

2.7. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si împrejmuiri

2.7.1.Parcaje

• Staţionarea vehicolelor trebuie sa fie asigurată în interiorul fiecărei parcele.
• Suprafeţele de staţionare necesare vor fi stabilite cu respectarea prevederilor din H.G. 525/1996
republicată şi a normativelor în vigoare.
• Este interzisă transformarea spaţiilor verzi în spaţii pentru garaje sau parcaje.

2.7.2. Spaţii verzi

• Orice proiect de construire atrage dupa sine obligaţia de a trata terenul neconstruit şi neamenajat cu
spaţii verzi şi de a planta minimum un arbore la fiecare 200 mp de teren neconstruit.

2.7.3. Împrejmuiri

• Se recomandă ca delimitările terenurilor să fie marcate prin gard cu inaltimea maxima de 2m. Sunt
acceptate si ingradiri din gard viu.

2.8. Protecţia mediului

2.8.1. Protecţia calităţii factorilor de mediu

Amplasarea construcţiilor şi funcţionarea unităţilor economice se va face cu aplicarea tuturor normati-
velor în vigoare privind protecţia factorilor de mediu.
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2.9. Depozitare

Depozitarea externă se va face în containere sau rezervoare care vor fi ascunse vederii şi la distanţă de
drumul de acces. Containerele de gunoi şi de rebuturi vor fi de asemenea ascunse vederii. Acestea vor
fi ascunse cu ajutorul zidurilor, terasamentelor, gardurilor, precum şi a copacilor şi plantelor. Trebuie
să se prevadă de asemenea spaţiu suficient pentru încarcare/descărcare în interiorul parcelei.

2.10. Perioada de construcţie

Obligaţiile către autorităţile Parcului se impun odată cu începerea perioadei de construcţie.

Contractele trebuie să cuprinda următoarele:
• Siguranţa graniţelor Parcului şi a parcelelor individuate
• Prevederea utilităţilor necesare pentru canalizare, deşeuri şi servicii sanitare
• Întreţinerea drumurilor interioare ale Parcului şi ale aleilor, asigurând curăţarea lor, precum şi preîn-
tâmpinarea accidentelor şi riscurilor.
• Protejarea caracteristicilor existente ale terenului
• Îndepărtarea deşeurilor rezultate din construcţie.

3. Factorii de mediu

3.1. Generalităţi

Protecţia condiţiilor de mediu existente este unul din obiectivele primare ale parcului. Conform cerin-
ţelor Consiliului Local Galati şi ale Agentiei pentru Protecţia Mediului, dezvoltarea parcului se va face
în masura în care aceasta nu interfereaza cu proprietatea celor care deţin terenuri în zonă sau a celor
care au închiriat deja un teren şi desfasoară activităţi industriale sau comerciale. Concesionarea se va
face cu respectarea condiţiilor legale de protecţie a mediului.

3.2. Ape uzate

Pentru evacuarea apelor uzate vor fi aplicate următoarele condiţii:
• Apa industrială uzată, care este produsă de către o societate, trebuie evacuată cu respectarea în tota-
litate a condiţiilor menţionate în autorizaţia de mediu emisă de Agenţia de Protecţie a Mediului, care
impune condiţiile de evacuare a apelor uzate (reţeaua de canalizare a PI);

3.3. Deşeuri

Următoarele condiţii se vor aplica referitor la evacuarea deşeurilor:
• Deşeurile nu vor fi înlăturate prin ardere cu foc deschis..
• Este recomandabil ca deşeurile să fie colectate pentru reciclare sau reutilizare.
• Toate deşeurile chimice şi toxice vor fi eliminate conform Regulilor UE referitoare la deşeurile toxi-
ce şi periculoase. Se vor păstra documente prin care se înregistreaza tipul, cantitatea, data şi modul în
care s-au eliminat deşeurile.
• Eliminarea deşeurilor se va face respectând cerinţele autorităţilor sanitare.

3.4. Emisii atmosferice
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• Nu trebuie să fie detectabile în afara limitelor mirosurile neplăcute provenind de la operaţiunile de-
sfăşurate în fabrică.
• Concentraţia impurităţilor în suspensie (în atmosfera) în cadrul clădirilor trebuie menţinută sub limi-
tele permise.
Se vor respecta condiţiile stabilite în autorizaţia de mediu referitoare la emisiile atmosferice emisă de
Agenţia de Protecţie a Mediului. Va trebui de asemenea să se respecte prevederile din normativele şi
regulamentele naţionale referitoare la poluarea atmosferică.

3.5. Depozite

• Toate tancurile de depozitare a petrolului care sunt localizate la suprafaţa solului vor fi prevăzute cu
un sistem de etanşare, cu pereţi impermeabili, punctele de umplere şi extracţie fiind localizate în ca-
drul sistemului de etanşare.
• Depozitele pentru substanţe chimice şi solvenţi vor fi de asemenea prevăzute cu un sistem de etanşa-
re cu pereţi impermeabili, punctele de umplere şi extracţie fiind localizate în cadrul sistemului de etan-
şare.
• Bidoanele cu chimicale/petrol şi/sau solvenţi vor fi depozitate în arii sigure, prevăzute în acest scop
(de depozitare). Ariile de depozitare vor fi etanşate sau protejate în aşa fel încât apele de suprafaţă şi
cele subterane să nu fie contaminate de scurgeri.
• Tancurile pentru gazul petrolier lichefiat, dacă există, trebuie să fie localizate la distanţă de clădiri,
după cum este specificat în normele naţionale referitoare la depozitarea gazului petrolier lichefiat.

3.6. Zgomot

Se vor respecta prevederile Regulamentelor naţionale referitoare la zgomotul produs de fabrici precum
şi Regulamentele UE referitoare la protecţia faţă de zgomot a personalului angajat.

Preşedinte de şedinţă

Cristea Mircea Răzvan



Anexa 2

LA HCL NR.237/26 05

2011

PROCEDURA
privind organizarea şi desfăşurarea concesiunii parcelelor din perimetrul Industrial

Parc Galati, destinate activităţilor productive şi de servicii

Conformăcu: Legeanr. 215/2001 -administraţiei publice locale, actualizata

Legeanr. 213/1998- privind proprietateapublicasi regimul

juridicalacesteia

Prezenta Procedură are ca obiectiv detalierea modalităţii de concesionare a parcelelor de teren

aflate în incinta Industrial Parc Galati, prin Negociere Directă şi cu respectarea prevederilor le-

gale în vigoare.

Prezenta Procedură urmează a fi aplicată la concesionarea parcelelor disponibile din incinta

Parcului Industrial Galati, ce va fi dezmembrate în parcele distincte după identificarea terenului

de către concesionar şi semnarea Contractului de Concesiune.

Suprafaţa totală a Industrial Parc Galati este de 21,8 ha, incluzând căi de acces, spaţii verzi şi

drumuri.

Terenul este proprietatea privată a Municipiului Galati, avand facilităţile necesare activitatilor de

productie si servicii.

Modalitateade desfăşurare aNegocierii directe

In vederea identificării şi selectării investitorilor strategici cei mai performanţi, atribuirea parcele-

lor va face obiectul procedurii de selecţie a ofertelor în cadrul unei Negocieri Directe.

1. Caietulde Sarcini

Caietul de Sarcini va fi întocmit şi supus aprobării Consiliului Local al municipiului Galati.

2. Comisiade Negociere

 Comisia de negociere va fi compusă din 5 membrii.

1. Preşedinte



2. Membru

3. Membru

4. Membru

5. Secretar

 Primarul municipiului Galati va emite o dispoziţie de numire a comisiei .

 Comisia este legal constituită numai în prezenţa tuturor membrilor săi şi adoptă decizii

prin votul majorităţii membrilor; deciziile comisiei de negociere se iau numai pe baza criterii-

lor de eligibilitate şi de evaluare a ofertanţilor, prevăzute în caietul de sarcini al concesiunii.

 Nu pot face parte din Comisia de negociere persoane care sunt soţ/soţie, rude sau afini

până la gradul al IV-lea inclusiv cu persoanele fizice participante la negociere, cu asociaţii

sau acţionarii care deţin poziţie de control în societăţile comerciale participante la negociere

precum şi cu administratorii sau cenzorii acestora. Preşedintele comisiei va propune Prima-

rului municipiului Galati, în caz de incompatibilitate înlocuirea acestor membri; la fel se pro-

cedează şi în cazul de indisponibilitate fizică a unuia dintre membrii comisiei.

3. Publicitate şi ofertare

Anunţul publicitar de primire a ofertelor aprobat de către Conducerea Primăriei municipiului Ga-

lati va fi publicat în Monitorul Oficial al României, partea a VI-a, într-un cotidian de circulaţie na-

ţională şi într-unul de circulaţie locală. Anunţul va cuprinde în mod obligatoriu următoarele ele-

mente:

- Denumirea si sediul concedentului

- Obiectul si durata concesiunii

- Locul de procurare a documentatiei

- Locul si data pana la care se pot depune documentele

- Data, ora si locul de deschidere a ofertelor

Documentaţia necesară pentru întocmirea ofertelor va fi pusă la dispoziţia oricărui potenţial in-

vestitor conta cost.

Documentaţia necesară pentru întocmirea ofertelor va cuprinde:

 Caietul de Sarcini,

 Schiţa parcelelor supuse procedurii de negociere directă,

 Modelul Scrisorii de Intentie,

 Modelul Contractului de Concesiune

 Regulamentul de Dezvoltare a Parcului Industrial Galati.

 Criteriile de evaluare a ofertanţilor

4. Organizareaşi desfăşurareaprocedurii de negociere directă



4.1. Primirea ofertelor

 În termen de 20 de zile lucratoare de la publicarea anunţului de primire a candidaturilor,

candidaţii îşi vor depune ofertele la sediul Primăriei municipiului Galati , str Domneasca

38.

4.2. Organizarea procedurii de negociere directă

 Negocierea directă pentru lotul de teren sau parcelei stabilite ca urmare a solicitărilor cu-

prinse în scrisorile de interes elaborate de către potenţialii investitori, se organizează la

sediul Primăriei municipiului Galati pe baza mandatului dat Comisiei de către Primarul

municipiului Galati.

 La negociere pot participa doar ofertanţii care au depus OFERTELE şi prezintă DOCU-

MENTELE DE PARTICIPARE conforme Caietului de sarcini aprobat de Consiliul Local

Galati.

 Pentru a participa la negociere, ofertanţii vor depune la sediul Primăriei municipiului Ga-

lati, în locul specificat în scrisoarea de acceptare, două plicuri sigilate, unul exterior şi

unul interior:

- plicul exterior va fi adresat „Primăriei municipiului Galati - Comisiei de negociere din data

de ……….. pentru lotulde ………….. parcele din cadrulParcului IndustrialGalati” şi se va

indica numărul/numerele parcelei(lor) pentru care se ofertează, numele şi denumirea ofertantu-

lui, sediul social al acestuia, număr de telefon sau de fax, precum şi conţinutul plicului; plicul tre-

buie să conţină DOCUMENTELE DE PARTICIPARE specificate în cadrul Caietului de sarcini

- pe plicul interior se scriu numele şi denumirea ofertantului, precum şi sediul social al acestuia,

număr de telefon sau de fax, precum şi conţinutul plicului; plicul conţine OFERTA propriu-zisă

 Plicurile cu Documentele de participare şi cu Ofertele depuse după ora şi ziua

specificate în anuntul de desfasurare nu se iau în consideraţie şi vor fi returnate ofertanţilor, ne-

deschise.

 Toate documentele de participare depuse, vor fi prezentate în original sau în copie .

 Ofertele se depun într-un număr de 1 exemplar stabilit prin caietul de sarcini. Oferta de-

pusă şi semnată de ofertant, reprezintă angajamentul ferm al acestuia.

 Comisia va deschide plicurile exterioare, conţinând Documentele de eligibililtate şi va tre-

ce la citirea acestora pentru a se asigura că fiecare document cerut pentru participarea la nego-

cierea directă există în plic. Se va anunţa dacă în plicul ofertantului se află toate documentele

necesare. Plicurile interne nu se deschid.

 Comisia face verificarea documentelor şi a felului în care ele corespund cerinţelor impu-

se prin Caietul de sarcini. Daca este cazul, se exclud de la licitaţie ofertanţii ale căror documen-

te de participare nu corespund cerinţelor. Comisia întocmeşte Procesul-verbal privind existenţa

documentelor de participare, menţionând, când este cazul, motivele eventualelor descalificări.



 Vor fi invitaţi la negociere reprezentanţii ofertanţilor. Comisia va deschide plicurile inte-

rioare care conţin Oferta financiară şi Oferta tehnică. Se va trece la citirea acestora pentru a se

asigura că fiecare document cerut pentru participarea la licitaţie există în plic. Se va anunţa da-

că în plicul ofertantului se află toate documentele necesare. Daca este cazul, se solicită ofertan-

ţilor precizări scrise cu privire la conţinutul ofertei. Solicitările comisiei se înscriu în Procesul-ver-

bal al şedinţei, iar precizările ofertanţilor se ataşeaza ofertei lor iniţiale.

 Comisia examineaza toate ofertele depuse şi aplică criteriile de evaluare a ofertelor în-

tocmind, pentru fiecare parcelă oferită spre concesionare, clasamentul ofertelor în ordinea de-

screscătoare a punctelor întrunite. În cazul în care există punctaje egale între ofertanţi, departa-

jarea acestora se va face în funcţie de punctajul obţinut pentru criteriul cu ponderea cea mai

mare, respectiv pentru redevenţa oferită.

 Comisia stabileşte clasamentul ofertelor punctate şi declară câştigătoare, analizând cla-

samentul ofertelor pentru fiecare parcelă oferită spre concesionare, prima ofertă care respectă

integral mandatul primit din partea Conducerii Primăriei municipiului Galati. Se întocmeşte un

Proces verbal detaliat şi motivat semnat de toţi membrii Comisiei. Se menţionează faptul că ter-

menii contractuali vor fi negociaţi cu ofertanţii câştigători pe baza Ofertei tehnice şi financiare

depuse de aceştia, preluându-se clauzele prevăzute în Contractul-cadru anexa

În cazul în care nici o ofertă nu întruneşte condiţiile pentru a fi declarată câştigătoare, Comisia

va consemna această situaţie într-un Proces-verbal detaliat şi motivat, care va sta la baza deci-

ziilor ce se vor lua ulterior. Primăria municipiului Galati va proceda la republicarea anunţului pu-

blicitar, iar procedura negocierii directe va fi reluată.

4.3. Semnarea contractului de concesiune

Dupa primirea raportului Comisiei, Conducerea Primăriei municipiului Galati procedează, în ter-

men de 3 zile lucratoare, la informarea ofertanţilor câştigători cu privire la selectarea lor, invitân-

du-i la negocierea contractului de concesiune.

Simultan, sunt anunţaţi şi ceilalţi ofertanţi cu privire la respingerea ofertelor, ofertanţi cărora li

se transmite prin fax sau prin scrisoare recomandată cu confirmare de primire şi o copie după

Procesul verbal de evaluare a ofertelor.

Comisia negociază cu fiecare ofertant selectat în parte clauzele contractuale şi în termen de 10

zile calendaristice de la data trimiterii scrisorii de acceptare a ofertei, concedentul şi concesio-

narul se obligă să negocieze şi semneze Contractul de Concesiune.

4.4. Contestarea procedurii de negociere directă

Comisia de analizare si solutionare a contestatiilor va fi compusa din 5 membri si va fi numita

prin dispozitia Primarului municipiului Galati.



În termen de 24 ore de la anuntarea castigatorului, ofertanţii pot face contestaţii cu privire la mo-

dul în care au fost respectate dispoziţiile legale. Contestaţii ce vor fi depuse în acelaşi loc unde

s-au depus ofertele conform anunţului publicitar. În termen de 24 de la primirea contestatiei, Co-

misia de analiza va formula si inaita raspunsul tuturor ofertantilor.

In cazul in care contestatiile nu sunt intemeiate comisia va intocmi procesul verbal de validare a

licitatiei.

În cazul în care contestaţia este întemeiată, se va revoca, daca este cazul, dispoziţia de desem-

nare a ofertantului câştigător pentru respectiva parcelă de teren şi se va notifica acest lucru tutu-

ror ofertanţilor. Simultan, se va decide anularea procedurii de negociere directă şi iniţierea unei

noi negocieri, în condiţiile prevăzute în lege şi în prezentele proceduri.

CONDITII DE PARTICIPARE LA NEGOCIERE DIRECTĂ:

La procedura de negociere directă vor fi acceptaţi ofertanţii care îndeplinesc cumulativ condiţiile:

a) Să fie agent economic înregistrat la Oficiul Registrului Comerţului din România sau din alt

stat;

b) Obiectul principal de activitate al firmei sa fie activităţi de producţie si servicii. În contractul de

concesiune se va prevedea obligativitatea realizării activităţilor asumate;

c) Să nu fie insolvabil, în stare de faliment sau în lichidare ( declaratie pe propria raspundere);

d) Să nu aibă restanţe de plată la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale şi alte

obligaţii şi contribuţii legale;

e) Să nu furnizeze date false în documentele de calificare;

Pentru a fi acceptat la negocierea directă, ofertantul trebuie să depună prin registratură până la

data specificată în anunţ următoarele acte:

f) Sa se faca dovada achitarii garantiei de participare.

A. Persoanajuridicăstrăină

1) Documente de certificare a identităţii şi calităţii ofertantului:

 Scrisoare de intentie conform structura standard anexată

 Actul de înmatriculare a societăţii comerciale străine, în copie

 Declaraţie pe proprie răspundere a administratorului societăţii că nu se află în reorganizare

financiară sau faliment - original;

 Împuternicire în original acordată persoanei care reprezintă ofertantul în cadrul procedurii de

negociere a contractului de concesiune, însoţită de copia actului său de identitate;

 Scrisoare de bonitate financiară, eliberată de o bancă străină cu care o bancă română are

relaţii de corespondent, în original şi în traducere legalizat

 Scrisoare de interes conform structură standard anexată – original



2) Oferta tehnico- financiara privind taxa/redeventa minima de concesiune.

B. Persoanajuridicaromâna

1) Documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului :

 Scrisoare de intentie conform structură standard anexată

 Certificat de înmatriculare si C.U.I., în copie

 Declaratie pe proprie raspundere a administratorului societatii ca nu se afla în

reorganizare financiara sau faliment - original;

 Împuternicire în original acordata persoanei care reprezinta ofertantul în cadrul

procedurii de negociere directă, însotita de copie legalizata a actului sau de identitate;

 Scrisoare de bonitate financiara, în original;

 Bilantul financiar-contabil pe anul fiscal precedent semnat si parafat, cu numar de înregis-

trare de la D.G.F.P.;( nu e valabil si pentru societatile nou infiintate)

 Certificat de cazier fiscal al societatii ofertante

 Certificate eliberate de organele competente privind plata la zi a taxelor si impozitelor fata de

stat si administratia publica locala.

 Scrisoare de interes conform structura standard anexata – original

2) Oferta tehnico- financiara privind taxa/redeventa minima de concesiune

OFERTA :

Participantul la procedura de negociere directă va avea în vedere la întocmirea ofertei, urmatoa-

rele:

1) Nivelul redeventei maxim ofertat în Euro.

2) Investitiile la care se obliga sa le faca cu specificarea indicatorilor de referinta (regimul con-

structiei planificate, suprafata construita, suprafata utila, volumul planificat al investitiei la pune-

rea în functiune, numarul planificat al angajatilor ;

3) Raport-angajament privind procesul tehnologic necesar derularii afacerii din perspectiva teh-

nologiilor utilizate si modului în care acestea respecta normele nationale si europene de protec-

tie a mediului;

4) Termenul final de realizare a investitiilor de la punctul 2.

CRITERII DE EVALUARE

Criterii de eligibilitate:



 Eligibilitatea domeniilor de activitate ale firmei fata de profilul parcului

 Încadrarea investitiei din punctul de vedere al suprafetei solicitate si al activitatii productive

planificate conform cu zonele stabilite in Regulamentul de Dezvoltare al PI.

 Existenta documentelor conform Caiet de Sarcini.

Criterii de evaluare pentru selectiafirmelor:

 Nivelul redeventei ofertate

 Valoarea investitiilor de realizat ;

 Numarul planificat al salariatilor pentru etapa de pornire si ulterior

 Termenul de realizare si punere în functie a investitiei

Preşedinte de şedinţă
Cristea Mircea Răzvan
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Anexa 3
La HCL 237/26 05 2011

CAIET DE SARCINI
privind concesionarea unor parcele din perimetrul Parcului Industrial Gala-

ti, destinate activitatilor productive

CAP. 1. DATE GENERALE
Prezentul caiet de sarcini îşi propune să ofere celor interesaţi toate informaţiile utile cu
privire la modalităţile şi procedurile de concesionare a parcelelor disponibile din perime-
trul Parcului Industrial Galati.

Terenul supus concesionării este proprietatea privată a municipiului Galati, în administra-
rea SC Industrial Parc SRL Galati, fiind destinat realizării Parculului Industrial respectiv,
de a oferi firmelor cu potenţial ridicat de afaceri în domeniile strategice prioritare ale eco-
nomiei municipiului Galati, facilităţile specifice de infrastructură industrială.

Scopul organizării procedurii de negociere directă este următorul:
• Concesionarea parcelelor se face prin procedura de negociere directă in baza Le-
gii nr. 215/2001 –administraţiei publice locale, republicată, cu modificările şi
completările ulterioare şi în temeiul Legii nr. 213/1998-privind proprietatea publi-
că şi regimul juridic al acesteia.

Având în vedere dotările şi utilităţile cu care este echipat parcul (model ”green field”)
respectiv destinaţia planificată a parcelelor, acestea sunt adecvate construcţiei de hale/clă-
diri pentru diverse activităţi de producţie şi servicii.

CAP. 2. DESCRIEREA PARCELELOR DE TEREN DESTINATE NEGOCIERII
DIRECTE

Vizitarea amplasamentului

Ofertantului i se recomandă să viziteze şă să examineze amplasamentul si să obţină pen-
tru el însuşi, pe proprie răspundere toate informaţiile necesare pentru elaborarea ofertei.

Destinaţiile şi condiţiile prevăzute pentru parcelele de teren:
 Construcţia de hale/clădiri industriale, căi de acces, zone verzi şi parcări pentru di-

verse activităţi de producţie şi servicii care se încadrează în profilul planificat de
activitate al parcului.

 Asigurarea condiţiilor adecvate pentru dezvoltarea durabilă a activităţilor diverse
comerciale, de servicii si de producţie a firmelor locatare în domeniile eligibile
profilului parcului.
Parcul Industrial Galati, prezintă următoarele utilităţi şi dotări distribuite în parc
la nivelul fiecărei parcele, după cum urmează:

- Reţea de energie electrică. Racordarea la reţeaua electrică a Parcul Industrial Ga-
lati se va realiza de către concesionar pe baza unui proiect tehnic avizat de către
SC Electrica SA şi a avizului de principiu emis de administratorul Industrial Parc
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SRL Galati. Contorul de măsurare a consumului se va monta de către Electrica
SA numai după plata taxei de putere de către concesionar.

- Reţea de apă. Conform proiectului pentru Parcul Industrial Satu Mare se asigura
un debit de la 25 l/s cu o presiune de serviciu pentru clădiri cu regim de înălţime
de P+3.

- Retea de canalizare menajera. Fiecare parcela are acces la reteaua de canalizare
menajera care asigura un debit de 35l/s. Apele menajere se colecteaza la o statie
de pompare epurare.

- Retea de canalizare pluviala. Aceasta asigură evacuarea apelor de pe drumuri şi
de pe parcelele aflate în incinta careului imprejmuit de stradă principală şi străzile
secundare.

- Iluminat stradal şi perimetral Parc Industrial Galati
Iluminatul este asigurat pe toate drumurile de acces si spatiile de utilitate comuna.

- Reţea internă de căi de acces şi transport,: Fiecare parcela are acces direct la
reţeaua de drumuri din interiorul Parcului Industrial Galati. Legatura rutiera se fa-
ce pe drumul national DN2B iar prin portul Bazinul nou se asigura accesul la Du-
nare. Legatura feroviara pe cale normala se asigura prin statia Bazinul Nou iar pe
cale larga prin statia Larga.

.

CAP.3. CONDIŢIILE DE EXPLOATARE

Suprafeţele de teren ce urmează a fi concesionate vor fi utilizate de către concesionar pe
toată durata contractului în condiţiile prevăzute de către acesta.
Pe toată perioada contractului de concesionare, este interzisă modificarea destinaţiei spa-
ţiului sau a activităţii pentru care s-a încheiat contractul, fără acordul prealabil scris al
concendentului, care nu va fi refuzat in mod nejustificat.

CAP.4 INVESTIŢII CARE CAD ÎN SARCINA CONCESIONARILOR

Concesionarul este obligat prin clauză compromisorie înscrisă în contract să înceapă lu-
crările de construcţie aferente investiţiei în termen de maximum 1 an de zile de la data
semnării contractului de concesiune Nerealizarea acestei obligaţii duce la anularea con-
tractului de concesionare, în urma investigaţiilor la faţa locului realizate de către o comi-
sie constituită din reprezentanţi ai concedentului şi concesionarului.

Orice investiţie sau amenajare care este necesară scopului pentru care a fost concesionată
parcela de teren, se va realiza numai în baza unei Autorizaţii de Construire însoţită de
toate avizele cerute de lege (Ex. Certificat de urbanism, Acord de mediu, Avize de racor-
dare, Aviz PSI, Aviz şi acord Apaserv, Acord ROMTELECOM, Avize de principiu ale
administratorului Industrial Parc SRL Galati etc).

CAP.5. REGIMUL BUNURILOR UTILIZATE DE CONCESIONAR

Bunurile predate concesionarului potrivit prevederilor contractului de concesiune, vor fi
utilizate de acesta în mod direct, pe riscul şi pe răspunderea sa, respectând legislaţia de
protecţia mediului, pe toată perioada derulării contractului.
La încetarea contractului, concesionarul este obligat să predea, în deplină proprietate, li-
bere de orice sarcini, bunurile concesionate, inclusiv cele rezultate din investiţii sau ame-
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najări căzute în sarcina concesionarului la care acesta s-a obligat prin oferta depusă în te-
meiul caietului de sarcini şi contract.

CAP.6. DURATA CONCESIONĂRII

Durata concesionării este de maximum 49 ani.
Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioadă egală cu cel mult jumătate
din durata sa iniţială prin simplul acord de voinţă al părţilor.

CAP.7. REDEVENŢA MINIMĂ

Redevenţa minimă este contravaloarea in lei a sumei de ….. Euro/mp/an calculată la
cursul oficial BNR de la data emiterii facturii de către concedent.
Redevenţa minimă specificată anterior nu conţine TVA.

La data prelungirii perioadei de concesiune prin act adiţional părţile vor renegocia rede-
venţa de concesiune.

CAP. 8. OBLIGATIILE CONCESIONARULUI PRIVIND PROTECTIA MEDIU-
LUI

Concesionarul este obligat să ia, pe tot parcursul concesionării, toate măsurile necesare şi
obligatorii pentru protejarea mediului înconjurător în condiţiile prevăzute de legislaţia în
vigoare privitoare la protecţia mediului si de Regulamentul urbanistic si de dezvoltare al
Parcului Industrial Galati.

CAP.9. ALTE CLAUZE

1. Concesionarul are obligaţia de a exploata în mod direct bunurile care fac
obiectul concesiunii. Cesionarea contractului de concesiune se poate face doar
cua acordul concedentului, noul titular urmand sa respecte toate clauzele con-
tractului initial.

2. Concesionarul nu are voie să subînchirieze terenul concesionat sau să vândă
ori închirieze spaţii de producţie sau servicii realizate din investiţiile proprii,
fără acordul prealabil scris al concedentului. În cazul obţinerii aprobării con-
cedentului, noile activităţi vor respecta profilul de activitate al parcului.

3. Concesionarul nu are voie să schimbe fără acceptul scris prealabil al conce-
dentului, profilul iniţial al activităţii firmei pentru care a primit aprobarea de
concesiune, cu excepţia situaţiilor speciale, justificate de cerinţe de dezvoltare
şi adaptare a producţiei proprii la cerinţele de piaţă. Schimbările se vor admite
însă, doar cu respectarea profilului general de activitate al parcului.

4. Redevenţa , se achită în rate trimestriale, până la termenele prevăzute în con-
tract. Pentru fiecare zi de întârziere se percepe majorări de întârziere în cotele
prevăzute de legislaţia în vigoare privind colectarea creanţelor bugetare. Con-
cesionarul va constitui o garantie de buna executie , echiavalentul unei rede-
vente trimestriale. Garantia va putea fi utilizata pentru plata redeventelor res-
tante si a penalitatilor conform contractului de concesiune.

5. În cazul neachitării redevenţei pentru o perioadă de 2 trimestre consecutive
contractul se desfiinţează de drept, fără punere în întârziere şi fără orice altă
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formalitate prealabilă, iar concesionarul este obligat ca în termen de o luna să
elibereze terenul concesionat sau să pună în vânzare investiţia proprie şi să
asigure asumarea expresa de către noul proprietar a drepturilor şi obligaţiilor
prevăzute în contractul propriu de concesiune.

6. La eventuala vânzare a investiţiilor proprii realizate de concesionar, în situaţia
prevăzută la capitolul 9 alin. 2, este obligatoriu acordul prealabil scris al con-
cedentului iar administratorul Industrial Parc SRL Galati va fi invitat în scris
să participe în calitate de parte interesată la semnarea contractului de vânzare,
negocierea şi semnarea noului contract de concesiune.

7. Contractul de concesiune încetează în cazurile prevăzute de lege şi de contrac-
tul de concesiune.

8. La semnarea procesului verbal de predare primire al terenului concesionarul
va semna cu administratia parcului, contractul privind taxa de administrare in
cuantum de 0,10 Euro/mp/luna, pentru suprafata concesionata.

CAP.10. CONDIŢII DE PARTICIPARE LA PROCEDURA DE NEGOCIERE DI-
RECTĂ

Pentru a fi acceptat la negociere, ofertantul trebuie să depună până la data specificată în
anunţ următoarele acte:

A. Persoana juridică străină

1) Documente de certificare a identităţii şi calităţii ofertantului:

 Scrisoare de intentie conform structura standard – Anexa V

 Actul de înmatriculare a societăţii comerciale străine, în copie

 Copie după statutul şi contractul societăţii comerciale, cu actele adiţionale semnifica-

tive;

 Declaraţie pe proprie răspundere a administratorului societăţii că nu se află în reorga-

nizare financiară sau faliment - original;

 Împuternicire în original acordată persoanei care reprezintă ofertantul în cadrul proce-

durii de negociere a contractului de concesiune, însoţită de copia actului său de identi-

tate;

 Scrisoare de bonitate financiară, eliberată de o bancă cu care colaboreaza;

2) Oferta tehnico- financiara privind redevenţa de concesiune.

B. Persoana juridica română

1) Documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului :
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 Scrisoare de interes conform structura standard – Anexa V

 Certificat de înmatriculare si C.U.I., în copie;

 Copie dupa statutul si contractul societatii comerciale, cu actele aditional semnificati-

ve;

 Declaratie pe proprie raspundere a administratorului societatii ca nu se afla în

reorganizare financiara sau faliment - original;

 Împuternicire în original acordata persoanei care reprezinta ofertantul în cadrul

procedurii de negociere directă, însotita de copie legalizata a actului sau de identitate;

 Scrisoare de bonitate financiara, în original;

 Bilantul financiar-contabil pe anul fiscal precedent semnat si parafat, cu numar de în-

registrare de la D.G.F.P.;

 Certificat de cazier fiscal al societatii ofertante

 Certificate eliberate de organele competente privind plata la zi a taxelor si impozitelor

fata de stat si administratia publica locala.

2) Oferta tehnico- financiara privind redevenţa de concesiune

C. Garantia de participare

Se va depune o garantie de participare de 5% din valoarea redeventei unui an.

In cazul in care ofertantul nu va fi declarat castigator garantia va fi restituita in ter-

men de 10 zile. Copia dupa dovada achitarii garantiei va fi depusa la comisia de

licitatie in ziua desfasurarii procedurii.

CAP.11. OFERTA

Participantul la negocierea directă va avea în vedere la întocmirea ofertei, următoarele:
1) Nivelul redeventei maxim ofertat în Euro;
2) Investiţiile la care se obligă să le facă cu specificarea indicatorilor de re-
ferinţă conform anexa;
3) Raport-angajament privind personalul angajat – conform anexa.
4) Declaraţie comună privind problemele de mediu – conform anexa.
5) Termenul final de realizare a investiţiilor de la punctul 2 (graficul de lu-
crări);

CAP.12. MODUL DE DESFĂŞURARE A PROCEDURII DE NEGOCIERE DI-
RECTĂ

 Negocierea va fi sub formă de “negociere directă”.
Negocierea directă pentru concesionarea terenului situat în municipiul Galati, zona Parc
Industrial, va avea loc la sediul Primăriei municipiului Galati, sa la data de ___________.
Publicitatea cu organizarea procedurii de negociere directă va fi anunţată în Monitorul
Oficial partea a Vl a, un cotidian de circulaţie naţională şi două ziare locale, conform pre-
vederilor legale în vigoare.
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 La negociere pot participa persoanele fizice şi juridice române sau străine, care au so-
licitat documentaţia aferentă concesiunii.

 Comisia de negociere numită prin decizia primarului va proceda la validarea partici-
panţilor (admiterea la negociere a ofertanţilor care au depus ofertele în termenul stabi-
lit de către organizator) şi va face cunoscute regulile de negociere. Paşii de ofertare se
stabilesc la 0,10 Euro.

 La terminarea procedurii de negociere se va proceda la încheierea unui proces verbal.
 Transmiterea dreptului de concesiune se va face pe baza contractului de concesiune in

termen de 10 de zile calendaristice de la data remiterii scrisorii de acceptare către
concesionar.

 Preţul de minim de pornire a negocierii este de ……. Euro/mp.
 Negocierea directă va fi derulată de către Comisia de de negociere numită prin dispo-

ziţie a Primarului municipiului Galati.
 Condiţiile de plată sunt specificate în caietul de sarcini.

CAP 13: PREVEDERI PROCEDURALE

NOTĂ 1:

Pentru a participa la negociere ofertantii vor depune la sediul Primariei municipiului Ga-
lati, in locul specificat in anuntul publicitar, doua plicuri sigilate, unul exterior si unul in-
terior:

- plicul exterior va fi adresat „Primaria municipiului Galati - Comisiei de evaluare
şi selectie a ofertelor depuse în cadrul procedurii de negociere directă din data de
_________________ pentru lotul / parcela din perimetrul Parcului Industrial Ga-
lati” şi se va indica numărul/numerele parcelei(lor) pentru care se ofertează, nu-
mele şi denumirea ofertantului, sediul social al acestuia, număr de telefon sau de
fax, precum şi conţinutul plicului; plicul trebuie să conţină DOCUMENTELE DE
ELIGIBILITATE specificate în cadrul Caietului de Sarcini l Cap 10 art A1 sau
B1.

- pe plicul interior se scriu numele şi denumirea ofertantului, precum şi sediul so-
cial al acestuia, număr de telefon sau de fax, precum şi conţinutul plicului; plicul
conţine OFERTA propriu-zisă intocmita conform Cap. 11 din Caietul de Sarcini
si trebuie sa contina:

 Nivelul redeventei ofertate;
 Valoare investitiilor ce urmeaza a se realiza;
 Termenul final de realizare a investiţiilor (graficul de lucrari);
 Numarul planificat al salariatilor.

In cazul adjudecarii si in vederea intocmirii Contractului de Concesiune, aceste documen-
te vor face parte integranta din Contract.

Ofertele şi documentele de eligibilitatea vor fi înregistrate la locul specificat în anunţul
de publicitate până cel tarziu in a 20ea zi lucratoare de la publicarea acestuia. Ofertele de-
puse dupa aceasta data vor fi returnate fara a fi deschise.
.

Deschiderea plicurilor cu DOCUMENTELE DE ELIGIBILITATE va avea loc în prezen-
ţa ofertanţilor şi a Comisiei de Evaluare şi Selecţie a Ofertelor în urmatoarea zi lucratoare
, dupa incheierea perioadei de depunere a ofertelor.
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După derularea procedurii de negociere Comisia de evaluare si selectie a ofertelor va in-
tocmi un proces verbal care va fi semnat de catre toti membrii .
In termen de 24 de ore de la anuntarea castigatorului se pot depune contestatii. In 24 de
ore de la primirea contestatiilor comisia de analizare si solutionare a contestatiilor va for-
mula raspunsuri pentru fiecare participant in parte. In cazul in care contestatia va fi consi-
derata neintemeiata comisia va intocmi procesul verbal de validare a licitatiei.
In cazul in care contestatiile vor fi admise, se va decide anularea licitatiei si demararea
unei noiproceduri de atribuire.

Transmiterea dreptului de concesiune se va face pe baza Contractului de Concesiune in
termen de 10 de zile calendaristice de la data trimiterii scrisorii de acceptare a ofertei.

CAP. 14 EVALUAREA

1. In vederea stabilirii ofertantului castigator, evaluarea se va face prin alocarea ur-
matorului punctaj:
-Pretul oferit – 30 de puncte
-Investitia la care se angajeaza – 30 de puncte
-Locuri de munca la care se angajeaza – 30 de puncte
-Suprafata de teren solicitata – 10 puncte.

2. Detalii privind aplicarea algoritmului de calcul:
Punctajul pentru factorul e evaluare pentru fiecare dintre criterii se acorda astfel:
Pentru cea mai mare valoare ofertata ( Vmax ) se acorda punctaj maxim; pentru o
alta oferta ( Vn ) se acorda punctajul astfel:
Pn=( Vn/ Vmax) * punctaj maxim acordat

Functie de punctajul dobandit se va realiza un clasament, castigator fiind desemnat
ofertantul ce cumuleaza mai multe puncte.
In caz de egalitate criteriul „ valoare redeventa´” va face departajarea.

ANEXE:
Anexa I: Angajament de investiţii
Anexa II: Angajament referitor la personalul angajat
Anexa III: Declaraţie comună privind problemele de mediu
Anexa IV: Proces verbal de predare primire a parcelei concesionate
Anexa V: Scrisoare de interese



8

Prezentul caiet de sarcini va fi pus la dispozitia doritorilor contra cost.

Pret caiet sarcini si anexe 200Ron/set.

Preşedinte de şedinţă

Cristea Mircea Răzvan
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ANEXA NR. I

Prezenta anexa constituie un model orientativ

ANGAJAMENTELE DE INVESTITII
ASUMATE DE CONCESIONAR

Subsemnatul / a ………………….……………………………….., în calitate de reprezentant legal al So-
cietatii Comerciale …………………………….., cu sediul social situat la adresa
……………………………………………………, declar urmatoarele în numele

Concesionarului:

- societatea pe care o reprezint va efectua urmatoarea investitie:
i. denumire si descriere (suprafata hala productie construita, regim constructie,
tip constructie, linii tehnologice, etc)………………………………………………………
ii. valoare planificata: ………………………………………………………
iii. termen de executie: ………………………………………………………
iv. construcţiile vor respecta conditiile impuse prin Regulamentul de Dezvoltare a Parcului Industrial Ga-
lati

În conformitate cu prevederile Caietului de sarcini următoarele componente ale investitiei asumate sunt
bunuri de retur:

Utilităţile şi instalatiile altele decât cele înglobate în construcţii (instalaţii de aer condiţionat, corpurile
de iluminat, instalaţiile sanitare, centrale termice, etc)
Racordurile la infrastructura pusă la dispoziţie de Parcul Industrial Galati

Concesionar
(Semnatura şi stampila S.C.)

Data ………………..
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ANEXA NR. II

Prezenta anexa constituie un model orientativ

ANGAJAMENTELE REFERITOARE LA PERSONALUL ANGAJAT
ASUMATE DE CONCESIONAR

Subsemnatul / a ………………….……………………………….., în calitate de reprezentant legal al So-
cietăţii Comerciale …………………………….., cu sediul social situat la adresa
……………………………………………………, declar următoarele în numele

Concesionarului:

- societatea pe care o reprezint va efectua angajări de personal, după cum urmează:
1. personal total planificat:………….….angajaţi ( la pornirea activitatii)
2. până la data de ……………… : …… angajaţi din care: ….. cu calificare superioară ( in regim de ex-
ploatare)

La data realizării numărului de personal menţionat, mă angajez să remit concedentului un CERTIFICAT
întocmit de administratorul societatii şi semnat de cenzorii acesteia sau de o societate de audit indepen-
dentă, prin care să se confirme exactitatea îndeplinirii angajamentului asumat prin Contractul de conce-
siune.

Pe durata derulării Contractului de concesiune, numărul de angajaţi nu va scădea sub cifra de ………
persoane.

Concesionar
(Semnatura si stampila S.C.)

Data ………………..
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ANEXA NR. III

Prezenta anexa constituie un model orientativ

DECLARATIA COMUNA A CONCEDENTULUI SI A CONCESIONARULUI
PRIVIND PROBLEMELE DE MEDIU

Protectia conditiilor de mediu existente este unul din obiectivele primare ale parcului. Concesionarea este
conditionata de respectarea conditiilor legale de protectie a mediului. Trebuie sa se respecte autorizatiile
emise de catre Inspectoratul pentru Protectia Mediului pentru fiecare constructie în parte.

Concesionarul confirma ca îi este pe deplin cunoscuta atât situatia juridica a terenului concesionat, cât si
toate problemele de mediu aferente acestui teren. .
Amplasarea constructiilor si functionarea unitatilor economice se va face cu aplicarea tuturor normative-
lor în vigoare privind protectia factorilor de mediu.
Toate activitatile se vor desfasura în incinte închise, nici una din ele nu va dezvolta zgomote si vibratii se-
sizabile din exterior la limita incintei. Se vor respecta prevederile Regulamentelor nationale referitoare la
zgomotul produs de fabrici precum si Regulamentele UE referitoare la protectia muncitorilor de zgomot.
Depozitarea externa se va face în containere sau rezervoare care vor fi ascunse vederii si la distanta de
drumul de acces. Containerele de gunoi si de rebuturi vor fi de asemenea ascunse vederii. Acestea vor fi
ascunse cu ajutorul zidurilor, terasamentelor, gardurilor, precum si a copacilor si plantelor. Daca este ne-
cesar accesul pentru încarcare/descarcare si livrare, aceste depozite vor fi localizate în spatele cladirilor si
vor fi ascunse vederii prin aranjamente adecvate. Trebuie sa se prevada de asemenea spatiu suficient pen-
tru încarcare/descarcare în interiorul site-ului.
Toate deseurile si produsele reziduale vor fi colectate si depozitate într-o arie special amenajata în acest
scop. Este recomandabil ca deseurile sa fie colectate pentru reciclare sau re-utilizare.
Toate deseurile chimice si toxice vor fi eliminate conform Regulilor UE referitoare la deseurile toxice si
periculoase. Se vor pastra documente prin care se înregistreaza tipul, cantitatea, data si modul în care s-au
eliminat deseurile.
Eliminarea deseurilor se va face respectând cerintele autoritatilor sanitare.
Nu trebuie sa fie detectabile în afara limitelor mirosurile neplacute provenind de la operatiunile desfasu-
rate în fabrica.
Se vor respecta conditiile stabilite în autorizatia de mediu referitoare la emisiile atmosferice emisa de
IPPM, daca va fi necesara o astfel de licenta. Va trebui de asemenea sa se respecte prevederile din docu-
mentele si regulamentele nationale referitoare la poluarea atmosferica.

Concedent Concesionar

……………………

Data…………
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ANEXA NR . IV

Prezenta anexa constituie un model orientativ

PROCES VERBAL DE PREDARE – PRIMIRE
A PARCELEI NR. …………

DIN CADRUL PARCULUI INDUSTRIAL GALATI

Încheiat azi, ………….. , între Primăria municipiului Galati, cu sediul în Galati, str Domneasca nr. 38

reprezentată de către prin Domnul …………………….., având functia de …………………………………, în
calitate de mandatar al concedentului

si

S.C. ............................................................................. cu sediul social în .................................,

C.U.I. (sau alte date de identificare pentru persoane juridice straine)…………… reprezentata prin

....................................., având functia de ........................................, în calitate de concesionar.

cu ocazia predarii / primirii parcelei de teren în suprafata de …………….. mp identificata în planul

de situatie nr. 1 anexat la contract.

Terenul se preda fara nici un fel de constructii edificate pe suprafata sa si liber de orice sarcini,

conform Extras C.F.. nr. …………………..…… anexat.

Terenul va fi utilizat de concesionar în conformitate cu prevederile Contractului de concesiune si

ale Regulamentului de dezvoltare a Parcului Industrial, pe termenul prevazut prin contract.

Concedent Concesionar
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ANEXA V

ANTET SOLICITANT

Catre: Primaria Municipiului Galati

GALATI, str. Domneasca nr. 38

Tel/Fax: 0236 -

E – mail:

Referitor la: Interesul de stabilire a unor activitati de productie în Parcul Industrial Gala-

ti

SCRISOARE DE INTENTIE

Prin prezenta, ne exprimam interesul de a desfasura activitati de productie în Parcul Industrial

Galati.

În acest scop, va comunicam, urmatoarele:

A. DATE ACTUALE DESPRE FIRMA:

Denumirea firmei: _______________________________________________________
Reprezentant legal: _______________________________________________________

Localitate/adresa: __________________________________________________

Telefon, Fax, E-mail: _______________________________________________________

Pagina web: _______________________________________________________

Persoana contact: _______________________________________________________

Profil de activitate actuala: _______________________________________________________

Cifra de afaceri (anul anterior) : ___________________________________________

Alte locatii in Ro/UE: _______________________________________________________

Numar total angajati: _______________________________________________________

B. DATE PRIVIND ACTIVITATILE VIITOARE
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Suntem interesati sa ne desfasuram activitatea în Parcul i Industrial Galati, prin concesionarea

une suprafete de teren………………. în urmatoarele domenii generale de activitate:

__________________________________________________________________

Activitatea    Extindere    Noua

Descriere: ___________________________________________________________________

Numar de angajati ocupati: _____ persoane
Valoarea estimativa a investitiei planificate: _____________Euro

C. CERINTE PRIVIND TERENUL SI ECHIPAREA EDILITARA NECESARA INVESTITIEI:

TEREN NECESAR:

Suprafata totala necesara: _____________ mp din care,

Suprafata construita: ______________mp

Dimensiuni (m): _______________________________________________

Optiuni parcelele existente: 1–parcela nr.__;

2–parcela nr.__;

3–parcela nr.__;

Date generale despre constructie:

DATE UTILITATI SI CARACTERISTICI NECESARE:

 Retea alimentare cu apa si canalizare:

 Energie Electrica (KVA/luna):

D. ALTE SERVICII NECESARE:

Semnatura autorizata,



Anexa 4
La HCL nr.237/26 05 2011

CONTRACT DE CONCESIUNE
Nr. …. din …..

CAP.I. PÃRTILE CONTRACTANTE
Art.1. Municipiul Galati, avand sediul in municipiul Galati, str. Domneasca nr.38, cont deschis la Trezo-
reria Galati....................................................................numitã în continuare concedent si
SC …………… , avand sediul administrativ in ………………, sediul social : ……….. înregistratã la
ORC sub nr. ………., având codul unic de înregistrare RO …………. , legal reprezentatã de domnul
………../, în calitate de Administrator, numitã în continuare concesionar, ca urmare a licitatiei organi-
zatã de concedent în data de ….., în temeiul legii au convenit încheierea prezentului contract.

CAP.II. OBIECTUL CONTRACTULUI
Art.2. Obiectul prezentului contract îl constituie concesionarea terenului, bun proprietate privata a muni-
cipiului Galati si in administrarea SC Industrial Parc Srl.
Suprafata totalã a terenului este de .......... mp, teren situat in parcela....................
Art.3. Caracteristicile terenului sunt detaliate în Caietele de Sarcini, parte integrantã a prezentului
contract ( Anexa nr. I ).
Art.4. Predarea-primirea terenului, se face pe baza procesului verbal de predare-primire în termen de
maxim 10 (zece) zile de la semnarea prezentului contract, acesta constituind parte integranta din contract.

CAP.III. DURATA CONCESIUNII
Art.5. Concedentul cedeazã si concesionarul preia în concesiune terenul conform art.4 pentru o perioadã
de 49 ani, începând cu data semnãrii procesului verbal de predare-primire a amplasamentului.
Art.6. Durata de concesionare poate fi modificatã prin acordul scris al pãrtilor.
Prelungirea duratei prezentului contract poate fi realizatã pe o perioadã egalã cu cel mult jumãtate din du-
rata initialã a acestuia.

CAP. IV. DREPTURILE PARTILOR
Art.7. Drepturile concesionarului
7.1..Concesionarul are dreptul de a exploata, în mod direct, pe riscul si pe rãspunderea sa, cu respectarea
legislatiei în vigoare, terenul ce face obiectul prezentului contract.
7.2.Concesionarul este liber sã încheie orice contract cu terte persoane, cu exceptia dreptului de a subcon-
cesiona, dar pe toatã durata existentei oricãrui astfel de contract el este direct rãspunzãtor fatã de conce-
dent pentru tot ce îi incumbã din prezentul contract si are obligatia de a prezenta concedentului copiile tu-
turor contractelor încheiate si ale actelor aditionale la acestea.
7.3. Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac obiectul concesiunii,
potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de pãrti prin prezentul contract.
7.4.Concesionarul are dreptul sã vãndã activul si pasivul sau sã fie absorbit de o tertã persoanã, sã îsi ce-
deze drepturile si obligatiile sale sau sã fie supus oricãrei alte modificãri legale, numai dupã avizarea pre-
alabilã, în scris, a concedentului. Succesorul concesionarului are obligatia sã respecte toate clauzele pre-
zentului contract si ale anexelor care fac parte integrantã din contract, orice modificare urmând a fi efec-
tuatã în conformitate cu prevederile acestui contract.
Art. 8 Drepturile concedentului
8.1 Concedentul are dreptul sã inspecteze bunurile concesionate, sã verifice stadiul de realizare a investi-
tiilor, verificând respectarea obligatiilor asumate de concesionar.
8.2 Verificarea se va efectua cu notificarea prealabilã a concesionarului.
8.3 La încetarea prezentului contract prin ajungere la termen, concedentul are dreptul sã îsi manifeste in-
tentia de a dobândi bunurile de preluare si de a solicita concesionarului încheierea contractului de vân-



zare- cumpãrare cu privire la aceste bunuri. În termen de 90 de zile concedentul este obligat sã îsi exercite
dreptul de optiune sub sanctiunea decãderii.
8.4 Concedentul are dreptul sã modifice în mod unilateral partea reglementarã a prezentului contract, din
motive exceptionale legate de interesul national sau local, dupã caz, în conditiile legii.

CAP.V. OBLIGATIILE PÃRTILOR
Art.9. Prin prezentul Contract concedentul se obligã:
9.1. Sã punã la dispozitia concesionarului terenul, conform art.2 si art.4, liber de orice sarcini si sã nu îl
tulbure pe concesionar în exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract.
9.2. Sã asigure întretinerea si buna stare de functionare a retelelor de utilitãti - energie electricã, apã, ca-
nalizare, telecomunicatii, de folosintã comunã, care se gãsesc în patrimoniul sau administrarea conceden-
tului.
9.3. Sã asigure întretinerea si buna stare de utilizare a cãilor rutiere de acces,
9.4. Sã nu modifice în mod unilateral prezentul contract, în afarã de cazurile prevãzute expres de lege, in-
clusiv cel prevãzut la art.8.4.
Art. 10. Prin prezentul contract concesionarul se obligã:
10.1. Sã preia si sã foloseascã terenul concesionat cu diligenta si eficienta maximã, pentru a-i conserva si
dezvolta valoarea pe toatã durata concesiunii, desfãsurând numai activitãtile prevãzute în prezentul
contract, în urmãtoarele conditii:

a)sã nu încalce normele de protectie a mediului înconjurãtor;
b)sã nu dãuneze ordinii publice si sãnãtãtii;
c)sã nu contravinã legislatiei privind apãrarea nationalã;
d)sã respecte normele P.S.I. si normele de protectia muncii .

10.2. Sã plãteascã redeventele în suma si la termenele prevãzute în prezentul contract, alte taxe si tarife
pe care le va percepe concedentul sau administratorul ca rezultat al derulãrii acestuia precum si contrava-
loarea serviciilor furnizate de concedent în baza contractelor separate ce urmeazã sã fie încheiate între
pãrti.
10.3. Sã participe la actiunile generale organizate de concedent în desfãsurarea activitãtilor cu caracter ad-
ministrativ ..
10.4.Sã nu întreprindã actiuni de publicitate si reclamã în incinta parcului industrial, fãrã respectarea le-
gislatiei in vigoare.
10.5. Sã respecte întocmai legislatia românã si regulamentul intern de desfãsurare a activitatilor in parcul
industrial, precum si modificãrile survenite ulterior încheierii prezentului contract.
10.6. Sã îl despãgubeascã pe concedent pentru orice pagube produse din culpa sa, conform legislatiei în
vigoare. Pagubele trebuie constatate de organele competente în prezenta ambelor pãrti semnatare ale pre-
zentului contract.
10.7. Sã asigure din surse proprii toate mãsurile pe care le considerã necesare pentru protejarea si siguran-
ta activitãtii în incinta parcului industrial.
10.8. Sã predea concedentului, la expirarea duratei concesiunii, toate bunurile ce au fãcut obiectul
contractului si cele ce au rezultat în urma investitiilor fãcute de el, gratuit si libere de orice sarcini. La
sfârsitul concesiunii, concedentul poate prelua pe bazã de contract: materialele aprovizionate si alte
obiecte mobiliare rãmase la dispozitia concesionarului, instalatii ce nu sunt destinate pentru uzul exclusiv
al concesiunii, precum si alte bunuri ce se vor conveni între pãrti, la preturi actualizate.
10.9. Prin prezentul contract, concesionarul se obligă a nu intreprinde nici un demers ce ar putea aduce
atingere regimului juridic al bunurilor primite în concesiune (ipotecare, gajare etc.).
Art. 10. Prin semnarea contractului, concesionarul confirmã cã a luat act de toate conditiile si obligatiile
specificate în Caietul de sarcini, pe care le acceptã integral si confirmã cã toate înscrisurile fãcute prin
Oferta sunt obligatii în acest contract si se interpreteazã prin termenii acestuia.
Art. 12. In cazul în care între concesionar si terte persoane intervine orice formã de contract de locatiune
(conform Codului Civil art.1410-1414), mai putin subconcesionarea, concesionarul este rãspunzãtor de
toate obligatiile, de orice naturã, neachitate de cãtre locatar.

CAP. VI.VALOAREA CONTRACTULUI
Art. 13. Valoarea prezentului contract este determinatã în functie de pretul anual al concesiunii si durata
contractului.
Valoarea anualã = oferta de pret x suprafata teren



EUR /an EUR/m.p./an m.p.

Art. 14. Valoarea totalã a contractului
Valoarea totalã = Valoarea anuala x durata contractului

EUR EUR/an ani

Art. 15. Pretul concesiunii se datoreazã începând cu data intrãrii în vigoare a contractului si anume data
semnării procesului verbal de predare-primire a terenului.

CAP.VII.CONDITII SI TERMENE DE PLATÃ
Art. 16. Plata redeventei, a celorlalte taxe si tarife se va face in lei la cursul de referinta al BNR din data
de 1 a ultimei luni din trimestru, cu excepţia trim.IV , cursul de referinţă BNR de la 1 noiembrie.
Art. 17. Concesionarul va plãti redeventa, trimestrial, până la data de 15 inclusiv, a lunilor martie, iunie,
septembrie şi noiembrie, în contul RO 62TREZ 30621300205XXXXX deschis la Trezoreria Municipiului
Galaţi.
CAP. VIII. RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art. 18. In cazul în care concesionarul intârzie plata redeventei, a celorlalate taxe si tarife din vina sa,
concedentul va aplica majorări de întârziere conform actelor normative în vigoare privind colectarea
creanţelor bugetare.
Art. 19. In cazul în care întârzierea va fi mai mare de un trimestru, concedentul are dreptul, în baza unei
notificari scrise cãtre concesionar, sã incaseze contravaloarea redeventei, a celorlalte taxe si tarife si a ma-
jorărilor, astfel calculate din garantia de buna executie contractualã.
Art.20. Majorările sunt irevocabile si vor fi platite de concesionar, sau deduse din valoarea garantiei de
bunã executie contractualã.

CAP. IX. GARANTII
Art.21. Concesionarul se obligã sã depunã garantia de bunã executie contractualã, în contul si la banca
concedentului, pânã la data preluãrii terenului.
Art.22. (1) Aceastã garantie va fi egalã cu c/valoarea primei redevente trimestriale, adicã ……… EUR, in
lei, fiind valabilã pe toata durata de derulare a contractului, mentionându-se dreptul concedentului de a
executa aceastã garantie în cazul neexecutãrii obligatiilor de platã ale concesionarului.

(2) In cazul în care garantia de bunã executie a fost diminuatã prin executarea sa de cãtre conce-
dent, în conformitate cu art.19, concesionarul se obligã sã reîntregeascã aceastã garantie în maxim 30 zile
calendaristice, calculate de la data notificãrii executãrii acesteia. In caz contrar contractul îsi înceteazã de
drept valabilitatea.
Art.23. Prezentul contract intrã în vigoare conform art. 4, dar numai dupã confirmarea depunerii garantiei
de buna executie contractuala.
Art.24. La terminarea perioadei de concesionare sau în cazul rezilierii contractului, din culpa concedentu-
lui, acesta se obligã sã returneze garantia depusã de concesionar în termen de 30 (treizeci) zile bancare de
la incetarea contractului , dupã deducerea tuturor obligatiilor cãtre concedent. Cheltuielile aferente opera-
tiunilor bancare efectuate cu ocazia plãtilor facute asupra contului de garantii se suporta exclusiv de catre
concesionar.

CAP. X. FORTA MAJORA
Art.25. Dacã o situatie de forta majorã impiedica sau intârzie, total sau partial, executarea obligatiilor
contractuale de catre oricare din partile contractante, partea care o invoca va fi exonerata de indeplinirea
obligatiilor sale, dar numai in masura si numai pentru perioada in care indeplinirea acestora este impiedi-
cata sau intarziata de situatia de forta majora.
Fiecare parte va depune toate eforturile rezonabile pentru a reduce cat mai mult posibil efectele rezultate
din situatia de forta majora.
Exonerarea de rãspundere opereaza pentru partea contractanta care invoca forta majora daca:

-notificã celeilalte pãrti existenta si data aparitiei evenimentelor sau împrejurãrilor de forta majorã
în termen de 5 zile de la aparitie prin fax, telex sau scrisoare recomandata;

-notificã celeilalte pãrti disparitia si data încetarii evenimentelor sau imprejurarilor de forta majora
in termen de 5 zile de la incetare prin fax, telex sau scrisoare recomandata;



-transmite celeilalte pãrti, prin scrisoare recomandatã, în termen de 15 zile de la încetarea eveni-
mentelor sau situatiei de forta majorã, certificatul de forta majorã eliberat pe baza de documentatie de
cãtre Camera de Comert si Industrie Galati, certificat ce va atesta:

-cã evenimentele si împrejurarile invocate constituie forta majorã, fiind imprevizibile si de
neinlãturat;

-perioada de desfasurare a evenimentelor sau a împrejurarilor de forta majorã, mentionind
data inceperii si incetarii lor;

-competenta institutiilor, organismelor, societatilor comerciale, regiilor autonome etc. care
elibereaza documente prin care se confirma evenimentele si împrejurarile invocate, precum si perioada
desfãsurãrii lor.
Pãrtile contractante convin ca în cazul în care perioada de desfãsurare a situatiei de fortã majorã depãseste
30 de zile sã renegocieze contractul. In cazul în care nu se ajunge la un acord sau dacã perioada depaseste
6 luni, contractul se reziliazã de drept.

CAP.XI. LITIGII
Art.26. Pãrtile au încheiat prezentul contract cu bunã credintã si într-un spirit de echitate, fiind înteles cã
îndeplinirea obligatiilor fiecãrei pãrti depinde de îndeplinirea obligatiilor celeilalte pãrti.
Art.27. Pãrtile contractante vor solutiona toate neintelegerile si problemele ce apar odata cu încheierea si
derularea contractului, pe cale amiabilã.
Pãrtile sunt de acord ca toate litigiile, dezacordurile, problemele sau pretentiile generate de încheierea,
executia sau interpretarea prezentului contract sã fie definitiv solutionate de cãtre Arbitrajul Camerei de
Comert si Industrie Galati, în conformitate cu Regulamentul acestuia.
Pãrtile declarã expres angajamentul lor de a se conforma hotãrârii date de completul de arbitraj.
Hotãrârea arbitralã fiind definitivã si obligatorie constituie titlu executoriu si se aduce la indeplinire de
bunã voie de cãtre partea impotriva cãreia s-a pronuntat.
La cererea pãrtilor interesate hotararea arbitralã poate fi investitã cu formula executorie, constituind titlu
executoriu, si se executã silit intocmai ca o hotarare judecatoreascã.

CAP. XII. INCETAREA SI REZILIEREA CONTRACTULUI
Art. 28. Contractul înceteazã de drept la expirarea perioadei de concesionare, dacã pãrtile nu convin în
scris asupra prelungirii în conditiile legii.
Art. 29.Ca orice contract sinalagmatic, concesiunea va putea înceta prin acordul scris al părtilor.
Art. 30.(1) Concedentul are dreptul de a rezilia unilateral prezentul contract înainte de expirarea perio-
adei de concesionare fãra punere în întârziere, interventia instantei de judecatã ori arbitrale sau altã for-
malitate, în cel putin una din urmãtoarele situatii:

a)Când redeventa datoratã si majorările de întârziere sunt la nivelul garantiei depuse sau
când dovada de reîntregirii garantiei nu este fãcutã conform art. 22, aln 2, la termenul stipulat;

b)Când dovada depunerii garantiei conform art. 21 nu este fãcutã la termenul stipulat;
c)Când se constatã nerespectarea conditiilor din Caietul de Sarcini;
d) Când nu este achitata redeventa pentru o perioadă de 2 trimestre consecutive.
e)Când se constatã cã datele declarate de concesionar în Oferta si executarea graficului

de esalonare a investiei, în baza cãrora s-a adjudecat si validat licitatia, nu au fost respectate;
f)Când concedentul este prejudiciat prin încalcarea Regulamentului de utilizare al Indus-

trial Parc Galati, fapt stabilit prin acte doveditoare si confirmate de organe competente;
g)Când concesionarul isi inceteazã activitatea ca urmare unei hotãrâri judecãtoresti, a li-

chidãrii societãtii, anulãrii certificatului de înregistrare la ORC.
h) Când din culpa concesionarului contractul nu intrã în vigoare datoritã nepredãrii-nepre-

luãrii amplasamentului terenului.
(2) In conditiile de mai sus, concedentul are dreptul la evacuarea concesionarului în contul si pe

cheltuiala acestuia, fãrã returnarea garantiei, notificarea acestuia în scris fãcându-se cu treizeci (30) de
zile înainte.
Art. 31. Concesionarul are dreptul de a rezilia unilateral prezentul contract înainte de expirarea duratei
concesiunii, si de a cere despãgubiri,cu conditia notificãrii concedentului în scris cu 30 (treizeci) zile
înainte, atunci când concedentul nu respecta conditiile si termenii contractului, inclusiv anexele ce fac
parte integranta din contract.



Art.32. Concesionarul va putea solicita rezilierea unilateralã a contractului în cazul imposibilitãtii de a-si
desfãsura activitatea în parcul industrial din cauze obiective. Investitiile in infrastructura realizate pe teri-
toriul concesionat vor trece, fãrã platã, în patrimoniul concedentului, situatie în care pãrtile nu-si dato-
reazã alte despãgubiri. Concesionarul are obligatia sa elibereze terenul de toate bunurile.
Art.33. În cazul rezilierii contractului în baza a cel putin uneia din prevederile art. 31, garantia de bună
executie contractuală nu se restituie. În cazul rezilierii contractului în baza art. 29, 30 si art. 32, garantia
se va restitui concesionarului.
CAP. XIII. ALTE TERMENE SI CONDITII
Art.34. Acest contract poate fi modificat numai cu acordul scris al pãrtilor sau în conditiile specificate în
acesta.
Art.35. Nici una din pãrti nu poate sã-si transfere drepturile si obligatiile din prezentul contract unei terte
parti fara aprobarea celeilalte parti exprimata in scris.
Art.36. Pãrtile convin ca termenii si clauzele acestui contract sunt confidentiale, fiecare dintre pãrti obli-
gandu-se sa nu divulge tertilor nici o informatie aferenta acestuia, fara acordul celeilalte.
Art.37. Pãrtile se obligã sã respecte orice prevedere legalã referitoare la acquisul comunitar, care va fi
adoptatã în Romania ulterior intrãrii în vigoare a prezentului contract
Art.38. Dacã una dintre pãrti reziliazã unilateral contractul (farã o cauza justã), aceasta va fi tinuta sa
compenseze daunele ce rezultã.

CAP. XIV. DISPOZITII FINALE
Art.39. Documentele de licitatie, fac parte integrantã din prezentul contract.
Art.40. Acest contract a fost redactat in limba romanã în 2 (douã) exemplare originale, cate un exemplar
pentru fiecare parte.

Incheiat si semnat astãzi, ……, la sediul concedentului.

CONCEDENT, CONCESIONAR,

MUNICIPIUL GALTI SC

Preşedinte de şedinţă
Răzvan Mircea Cristea
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Anexa 5
La HCL nr.237/26 05 2011

CAIET DE SARCINI
Închiriere

Închirierea terenurilor în parcul idustrial se face potrivit prevederilor Hotãrarii
Consiliului Local Galati.

În conformitate cu prevederile acesteia avem urmãtorii termeni:
-obiectul închirierii – bunul proprietate publicã sau privatã a statului ori a unitãtilor
administrativ-teritoriale, aflat în administrarea zonelor libere, cum sunt birourile, plat-
formele, magaziile, halele, terenurile, utilajele, etc.
-locatar – orice persoanã fizicã sau juridicã, românã sau strãinã, în conditiile legii.

Cap. 1 Obiectul închirierii
1.1 Amplasarea în cadrul Industrial Parc Galati

Prin Ordinul Ministerului Administratiei si Internelor nr……., s-a aprobat în-
fiintarea parcului industrial Galati.

Obiectul închirierii îl constituie…… mp, situatã în cadrul parcelei….., aflat în
administrarea exclusivã a SC Industrial Parc SRL.

1.2 Accesul la lot
Se realizeazã:
a-pe cale rutierã prin soseaua Calea Basarabiei, drum amenajat pentru trans-

porturi grele, realizându-se legãtura:
- prin punctul de vamã Est Giurgiulesti, cu tãrile din C.S.I.
- prin inelul de rocadã al orasului, cu întreg sistemul rutier al tãrii.
b-pe cale feratã prin reteaua CF a SC Port Bazinul Nou SA Galati (7 cãi ferate

cu ecartament normal si o cale feratã cu ecartament larg) care prin intermediul triaju-
lui Galati – Larga se conecteazã la reteaua de cãi ferate cu ecartament mãrit specific
tãrilor CSI.

c-pe cale fluvialã prin danele SC Port Bazinul Nou la care pot acosta nave
pânã la 4.000 tdw, iar în eventualitatea legãrii de cheu a unor pontoane de largare de
10m lãtime, pot acosta nave de pânã la 8750 tdw.

1.3 Caracteristicile tehnice ale amplasamentului

Lotul este amplasat în Parcul Industrial Galati si are suprafata de 20 mp. Schi-
ta suprafetei este prezentatã în Anexã la prezentul caiet de sarcini.

Cap.2 Activitãti considerate adecvate parcelei
Pe amplasament se pot desfãsura, activitãti prevãzute în Clasificarea activitãti-

lor din economia nationalã –CAEN, aprobatã prin Hotãrârea Guvernului nr.656/1997
cu modificãrile ulterioare.
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Cap.3 Modul de desfãsurare a licitatiei de închiriere

-periodic Administratia va publica în presa internã si prin alte mijloace un
anunt care va cuprinde informatii cu privire la obiectul închirierii, data, ora si locul
desfãsurãrii ei.

-începând cu ziua aparitiei anuntului administratia parcului industrial pune la
dispozitia solicitantilor, contra cost, documentatia licitatiei de închiriere, respectiv:

-formularul cererii de participare;
-regulamentul de organizare si functionare al parcului industrial;
-caietul de sarcini al închirierii;
-contractul-cadru de închiriere;
-planul de amplasare a bunului ce va fi închiriat;
-criteriile de evaluare;
-formularul ofertei financiare si tariful minim pentru începerea licitatiei;

-cu cel putin douã zile lucrãtoare înainte de data desfãsurãrii licitatiei, solicitan-
tii depun, la sediul administratiei, cererile de participare, care vor cuprinde:

-numele/denumirea solicitantului;
-adresa/sediul;
-bunul solicitat pentru închiriere;
-activitãtile ce urmeazã a se desfãsura de cãtre locatar;
-categoria mãrfurilor ( în cazul depozitãrii acestora) sau tipul bunului su-

pus închirierii;
-în acelasi timp cu cererile de participare se vor depune si ofertele tehnice, în-

tocmite în baza conditiilor prevãzute în caietul de sarcini al închirierii;
-participantii vor face dovada achitãrii garantiei de participare la licitatie care

va fi de minimum 5% din tariful minim de începere a licitatiei;
-licitatia se desfãsoarã la data, ora si locul mentionate în anuntul de licitatie. La

licitatie pot participa ofertantii, în nume propriu, sau reprezentanti împuterniciti ai
acestora. Oferta financiarã va fi prezentatã comisiei de licitatie, în plic sigilat;
-contractul de închiriere de semneazã în maximum 5 zile lucrãtoare de la data valid-
ãrii licitatiei de închiriere;

-în cazul în care existã un singur ofertant care îndeplineste conditiile prevãzute
în caietul de sarcini, se poate trece la negocierea si semnarea contractului de închir-
iere cu acest ofertant;

-dupã semnarea contractului de închiriere locatarul este obligat ca, în termen de
5 zile bancare, sã depunã garantia de bunã executie contractualã. Aceasta are valoarea
unei chirii lunare si se poate constitui astfel:

-scrisoare de garantie bancarã valabilã pe toatã durata contractului de închir-
iere;

-depozit bancar în contul locatorului.

Cap.4 Durata închirierii

Închirierea se face pentru o perioadã de …. luni de la data semnãrii contractu-
lui.
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Cap.5 Elemente de pret si termene de platã

Pretul de pornire este .....EURO/m.p./lunã.
Chiria din oferta de pret va fi facturatã în lei. Plata se va face în maxim 10 zile

de la confirmarea primirii facturii. În cazul depãsirii termenului scadent de platã loca-
torul va aplica penalitãti de 0,05% pentru fiecare zi calendaristicã de întârziere la deb-
itul restant.

La semnarea contractului si întocmirea procesului verbal de predare-primire a
terenului, chiriasul va achita în avans o garantie reprezentând contravaloarea chiriei
pentru o lunã, care se va compensa în ultima lunã de derulare a contractului.

Dacã întârzierea la platã depãseste 30 zile, proprietarul are dreptul de a executa
din garantie suma datoratã (chiria + penalitãtile), chiriasul având obligatia de a întregi
garantia în termen de 15 zile bancare.

Cap.6 Categorii de bunuri care, la expirarea contractului, vor re-
veni locatorului si, respectiv, locatarului
6.1. Locatorului îi vor reveni :

a) Bunurile care au fãcut obiectul închirierii;
b) La sfârsitul contractului locatorul are drept de preemptiune în preluarea, la preturi
actualizate conform indicelui de inflatie comunicat de Directia de Statisticã, construc-
tiilor realizate cu acordul proprietarului pe durata închirierii si cu scãderea amortis-
mentelor.

6.2. Locatarului îi vor reveni în proprietate :

Bunurile dobândite în timpul închirierii, cu exceptia celor prevãzute în articolul 6.1.
punctele a si b.
În cazul în care locatorul nu îsi exprimã în scris intentia de achizitie a bunurilor aflate
în proprietatea locatarului, acesta din urmã este obligat sã predea locatorului bunul în-
chiriat, liber de orice sarcini.

Cap.7 Rãspunderea locatarului pentru neîndeplinirea obligatii-
lor impuse de caietul de sarcini

Rezilierea contractului de închiriere din culpa locatarului obligã pe acesta la
plata, cãtre locator, atât a penalitãtilor prevãzute în contractul de închiriere, cât si a
daunelor interese înregistrate ca urmare a actiunii de reziliere.

Cap.8 Conditii de încetare a contractului

Locatorul poate rezilia unilateral contractul de închiriere, cu conditia notificãrii
în scris cu 10 zile înainte, în urmãtoarele conditii:

- dacã chiria datoratã si penalitãtile depãsesc valoarea garantiei depuse;
- dacã nu face dovada achitãrii la termen, completãrii sau reîntregirii garan-

tiei de bunã executie;
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- dacã locatarul îsi înceteazã activitatea;
- dacã nu respectã prevederile contractuale;
Contractul se desfiinteazã si în cazul restructurãrii urbane a zonei.

Cap.9 Obligatiile pãrtilor

Prin semnarea contractului de închiriere locatorul se obligã:
- sã punã la dispozitia locatarului terenul prin procesul verbal de predare-pri-

mire;
- sã asigure folosinta obiectului închirierii garantând locatarul contra tulbur-

ãrii folosintei acestuia;
- nu este rãspunzãtor de asigurarea pazei bunurilor pe care locatarul le are pe

suprafata de teren închiriatã.
Locatarul se obligã:
- sã foloseacã terenul închiriat cu diligenta si eficienta maximã desfãsurând

numai activitãtile pentru care a fost eliberatã licenta, în urmãtoarele conditii:
- sã obtinã toate avizele necesare;
- sã nu încalce normele de protectie a mediului înconjurãtor;
- sã nu dãuneze ordinii publice si sãnãtãtii;
- sã respecte normele P.S.I. si normele de protectia muncii specifice activitã-

tii;
- sã respecte legislatia în vigoare;
- sã despãgubeascã pentru orice pagubã produsã din culpa sa;
- sã suporte sarcinile si impozitele asupra terenului închiriat. Taxele locale si

utilitãtile consumate sunt în sarcina locatarului, neintrând în pretul chiriei;
- sã nu depoziteze materiale interzise de legislatia românã în vigoare.

Locatarul se oblige sa platesca taxa de intretinere a utilitatilor commune in va-
loare de 0,10 Euro/mp/luna.

Am luat la cunostintã
astãzi

SC Industrial Parc SRL Galati
Galati Galati

Preşedinte de şedinţă
Răzvan Mircea Cristea
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Anexa 6
La HCL nr.237/26 05 2011

CONTRACT DE ÎNCHIRIERE
Nr. …………

I. PÃRTILE CONTRACTANTE:
Art. 1.SC INDUSTRIAL PARC SRL , având sediul în Galati, str ……………… în-

fiintat in baza reprezentata legal prin ………. In calitate de LOCATOR si
SC………………., având sediul în………………, jud…….., înregistratã la Oficiul

Registrului Comertului ………., Cod Unic de Inregistrare………….., atribut fiscal RO le-
gal reprezentatã de ………în calitate de Administrator, numit în continuare LOCATAR,
ca urmare a licitatiei organizatã de locator în data de……….., în temeiul HCL nr……, au
convenit la încheierea prezentului contract.

II. OBIECTUL CONTRACTULUI
Art. 2. Obiectul prezentului contract îl constituie închirierea unui hale …….având supra-
fata de …. mp situat înparcul industrial, pentru activitatea de ………………………..
Art. 3. Bunurile închiriate se aflã în administrarea exclusivã a SC Industrial Parc SRL Ga-
lati, conform HCL………, iar caracteristicile acestuia sunt detaliate în caietul de sarcini,
parte integrantã a prezentului contract.
Art. 4. Predarea-primirea se face pe baza procesului verbal de predare-primire încheiat în
termen de 10 (zece) zile de la semnarea prezentului contract.

III. DURATA CONTRACTULUI
Art. 5. Locatorul transmite si locatarul preia în închiriere bunurile conform Cap. II, pentru
o perioada de …. incepand cu data de…..
Art. 6. Durata de închiriere se poate modifica cu acordul pãrtilor încheiat prin act aditio-
nal la prezentul.

IV. VALOAREA CONTRACTULUI
Art. 7 Chiria pentru bunurile închiriate, pentru toatã perioada de derulare a contractului
curge incepand cu data semnãrii procesului verbal de predare-primire a amplasamentului
pentru fiecare dintre bunurile inchiriate, si este de ……EUR/mp/lunã.

V. CONDITII SI TERMENE DE PLATÃ
Art. 8. Plata chiriei si a celorlalte obligatii de plata ( Taxa intretinere utilitati comune, etc.)
se va face în lei calculat la cursul BNR din ziua facturarii, pe bazã de ordin de platã sau în
numerar, în temeiul facturii întocmite si comunicate de locator la sfarsitul lunii pentru lu-
na încheiata.
Art. 9. (1) Termenul de scadentã este de 15 zile de la emiterea de catre locator a facturii,
iar în caz de întârziere la platã se vor aplica penalitãti de 0,05 % pentru fiecare zi întâr-
ziere, la suma neachitatã.

(2) Factura emisã de locator si necontestata de locatar în termen de 2 (douã) zile calen-
daristice de la data comunicarii se considera acceptata la plata. În cazul în care locatarul,
cu rea-credinta, nu primeste sau refuza sa primeasca factura, acesta nu este exonerat de la
plata facturii.
Art. 10. În cazul in care întârzierea la plata va fi mai mare de 30 de zile locatorul are drep-
tul, în baza unei notificari scrise catre locatar, sã încaseze contravaloarea chiriei si a pena-
litatilor calculate, din garantia de buna executie contractuala.
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Art. 11. Cheltuielile aferente operatiunilor bancare efectuate cu ocazia plãtilor fãcute asu-
pra conturilor locatorului se suportã exclusiv de cãtre locatar.

VI. GARANTII
Art. 12. În termen de 5(cinci) zile bancare de la data semnãrii procesului verbal de pre-
dare–primire a terenului, locatarul se obligã sã depunã garantia de buna executie contrac-
tualã în contul si banca locatorului.
Art. 13. (1) Aceasta garantie va reprezenta contravaloarea in lei a unei chirii lunare, res-
pectiv ….EUR, fiind valabilã pe toata durata de derulare a contractului, mentionându-se
dreptul locatorului de a executa aceasta garantie în cazul neachitarii obligatiilor de plata
de catre locatar.
(2) In cazul în care garantia de bunã executie a fost diminuatã prin executarea sa de cãtre
locator, locatarul se obligã sã reîntregeascã aceastã garantie în maxim 30 zile calendaris-
tice, calculate de la data notificãrii executãrii garantiei. In caz contrar contractul îsi înce-
teazã de drept valabilitatea.
Art. 14. Prezentul contract intrã în vigoare numai dupã confirmarea depunerii garantiei.
Locatorul poate folosi garantia pentru achitarea de lucrari ale infrastructurii.
Art. 15. La terminarea perioadei de închiriere, garantia se returneazã în termen de 30 zile,
dupa deducerea tuturor obligatiilor catre locator. Locatorul va putea compensa contrava-
loarea garantiei, la expirarea duratei contractului, cu chiria aferenta ultimei luni.

VII. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PÃRTILOR
Art. 16. Drepturile locatarului
16.1. Locatarul are dreptul de a exploata, în mod direct, pe riscul si pe rãspunderea sa, cu
respectarea legislatiei în vigoare, bunurile si activitãtile ce fac obiectul prezentului
contract.
16.2. Locatarul este liber sã încheie orice contract cu terte persoane, dar pe toatã durata
existentei oricãrui astfel de contract el este direct rãspunzãtor fatã de locator pentru tot ce
îi incumbã din prezentul contract .
16.3. Locatarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac obiectul în-
chirierii.
Art.17.Drepturile locatorului
17.1. Locatorul are dreptul de a inspecta bunurile închiriate, verificând respectarea obliga-
tiilor asumate de locatar.
17.2. Locatorul are dreptul , la încetarea contractului prin ajungere la termen, de a dobândi
bunurile inchiriate.
Art. 18. Locatorul se obligã:
18.1. Sã predea locatarului bunurile libere de sarcini, conform Cap.II
18.2. Sã asigure pe locatar contra tulburãrii de drept, pe toatã durata contractului;
18.3. Sã spijine pe locatar în rezolvarea tuturor problemelor ce s-ar ivi în desfãsurarea ac-
tivitãtii pe terenul închiriat;
18.4. Sã asigure întretinerea si buna stare de functionare a cailor rutiere de acces si de fo-
losinta comuna, a retelelor de apa si energie electrica, a împrejmuirii incintei si a portilor
de acces
18.5. Sã asigure prin conventii proprii privind vecinãtãtile între locatari sau locatar- loca-
tor, conditiile de desfãsurare a activitãtilor pe terenul închiriat, conform destinatiei sale;
18.6. Locatorul nu este rãspunzãtor pentru asigurarea pazei bunurilor pe care locatarul le
are depozitate în parcul industrial.

Art. 19. Locatarul se obligã :
19.1. Sã preia si sa utilizeze bunurile închiriate ca un bun administrator si sã-i pãstreze ca-
litãtile si conditiile în care a fost preluat.
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19.2. Sã respecte întocmai legislatia românã si regulamentul parcului industrial.
19.3. Sã respecte obligatiile privind plata chiriei stabilite la cap. V cat si cele privind
constituirea si reîntregierea garantiei de buna executie contractuala stabilite la cap. VI, uti-
litãtile consumate fiind în sarcina locatarului, neintrând în pretul chiriei.
19.4. Sã comunice locatorului toate situatiile ce apar cu privire la starea terenului.
19.5. Sã nu subînchirieze, cesionarea sau orice altã formã de înstrãinare cãtre terti a supra-
fetei închiriate, total sau partial, fãrã acordul prealabil în scris al locatorului.
19.6. Sã nu depoziteze materiale interzise de legislatia romanã în vigoare.
19.7. Sã elibereze terenul neconditionat la data încetãrii contractului.
19.8. Sã nu încalce normele de protectie a mediului înconjurãtor.
19.9. Sã respecte normele P.S.I. si normele de protectia muncii specifice activitãtii pentru
care a primit licenta de lucru în zona liberã.
19.10. La încetarea din orice cauzã a contractului de închiriere, locatorul are drept de pre-
emtiune asupra constructiilor executate pe terenul închiriat.
19.11. Prin semnarea contractului, locatarul confirma ca a luat act de toate conditiile im-
puse de locator prin caietul de sarcini, pe care le accepta integral si confirma ca toate in-
scrisurile facute prin Oferta Tehnica sunt obligatii in acest contract si se interpreteaza prin
termenii acestuia.

VIII. FORTA MAJORA
Art. 20. Dacã o situatie de fortã majorã împiedicã sau întârzie, total sau partial, executa-
rea obligatiilor contractuale de cãtre oricare din pãrtile contractante, partea care o invocã
va fi exoneratã de îndeplinirea obligatiilor sale, dar numai în mãsura si numai pentru pe-
rioada în care îndeplinirea acestora este împiedicatã sau intârziatã de situatia de forta ma-
jorã.
Exonerarea de rãspundere opereazã pentru partea contractantã care invocã forta majorã
dacã:
- notificã celeilalte pãrti existenta si data evenimentelor sau împrejurãrilor de fortã ma-

jorã în termen de 5 zile de la aparitie prin fax, telex sau scrisoare recomandatã;
- transmite celeilalte pãrti, prin scrisoare recomandatã, în termen de 15 zile de la înceta-

rea evenimentelor sau situatiei de fortã majorã, certificatul de fortã majorã eliberat pe
bazã de documentatie de cãtre Camera de Comert si Industrie Galati, certificat ce va
atesta:

- cã evenimentele si împrejurãrile invocate constituie fortã majorã, fiind imprevizibile
si de neînlãturat;

- perioada de desfãsurare a evenimentelor sau a împrejurãrilor de fortã majorã, mentio-
nând data începerii si încetãrii lor;

- competenta institutiilor, organismelor, societãtilor comerciale, regiilor autonome, care
elibereazã documente prin care se confirmã evenimentele si împrejurãrile invocate
precum si perioada desfãsurãrii lor.

IX. LITIGII SI REZILIEREA/ÎNCETAREA CONTRACTULUI:
Art. 21. Contractul devine nul de drept la expirarea perioadei de închiriere.
Art. 22. Ca orice contract sinalagmatic, închirierea va putea înceta înainte de termen prin
acordul scris al partilor.
Art. 23. Pãrtile sunt de acord ca toate neîntelegerile si problemele decurgând din executar-
ea contractului sã fie solutionate în mod amiabil.
Art. 24. Pãrtile sunt de acord ca toate litigiile decurgand din executarea necorespunza-
toare a contractului sa fie definitiv solutionate de catre Arbitrajul Camerei de Comert si
Industrie Galati, in conformitate cu regulamentul acesteia.
Art. 25. Hotararea arbitralã fiind definitiva si obligatorie constituie titlu executoriu si se
aduce la indeplinire de buna voie de catre partea impotriva careia s-a pronuntat. Aceasta
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poate fi investita cu formula executorie, constituind titlu executoriu si se executa silit în-
tocmai ca o hotarare judecatoreasca.
Art. 26. Locatorul are dreptul de a rezilia unilateral contractul, înainte de expirarea
duratei, fãrã interventia instantelor judecãtoresti si îndeplinirea altor formalitãti, cu excep-
tia unei notificãri prealabile de 5 zile înainte, în urmãtoarele conditii:
a)Când obligatiile de platã datorate de locatar sunt la nivelul garantiei de buna executie ;
b) Când dovada depunerii/reîntregirii garantiei nu este fãcutã la termenul stabilit;
c) Când locatorul este prejudiciat prin încãlcarea Regulamentului de utilizare a parcului
industriali, fapt stabilit prin acte doveditoare si confirmate de organe competente sau cand
se constata nerespectarea conditiilor din caietul de sarcini;
d) Când locatarul îsi înceteazã activitatea ca urmare a lichidãrii, dizolvãrii, falimentului
sau anularii certificatului de inregistrare la Registrul Comertului.
Art. 27. În cazul rezilierii contractului in baza a cel putin uneia din prevederile art. 26. din
contract, garantia de buna executie contractuala nu se restituie.
Art. 28. Locatarul are dreptul de a rezilia unilateral prezentul contract înainte de expirarea
duratei, cu conditia notificarii in scris cu 30 de zile inainte, atunci cand locatorul nu res-
pecta conditiile si termenii contractului, inclusiv anexele sale ce fac parte integranta din
contract.

X. ALTE TERMENE SI CONDITII
Art. 29. Nici una din pãrti nu poate sa-si transfere drepturile si obligatiile din prezentul
contract unei terte parti fãrã aprobarea prealabilã a celeilalte pãrti, exprimatã in scris.
Art. 30. Daca una dintre pãrti rezilieazã unilateral contractul (fãrã o cauzã justã) aceasta
va fi tinutã sã compenseze daunele ce rezultã.
Art. 31. Pãrtile convin ca termenii si clauzele acestui contract sunt confidentiale, fiecare
dintre pãrti obligandu-se sa nu divulge tertilor nici o informatie aferentã acestuia, fãrã
acordul celeilalte pãrti.
Art. 32. Documentele de licitatie fac parte integranta din prezentul contract.
Art. 33. Prezentul contract se judecã si se interpreteazã pe baza legislatiei române.
Art. 34. Toate modificãrile care apar pe parcursul derulãrii contractului vor fi solutionate
prin acordul scris al partilor exprimat prin acte aditionale .

Contractul s-a încheiat în 2 (douã) exemplare originale, câte un exemplar pentru fie-
care parte semnatarã.

Încheiat si semnat astãzi …….la sediul locatorului.

SC INDUSTRIAL PARC SC.....................................

Preşedinte de şedinţă
Răzvan Mircea Cristea
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