ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

privind aprobarea Raportului Informarii si Consultarii Publicului nr.
118777/15.12.2025 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului
Urbanistic Zonal «Elaborare PUZ pentru construire ansamblu de locuinte
colective» — intravilanul atras al municipiului Foscani, pe terenurile
identificate cu numerele cadastrale 68603, 68604, 68606, 68609, 68610, in
suprafati de 2953 m?

Consiliul local al municipiului Focsani, judetul Vrancea, intrunit in sedinta
extraordinara

Analizand proiectul de hotarare initiat de domnul Primar Cristi Valentin
Misaila, prin care se propune aprobarea Raportului Informarii si Consultarii
Publicului nr. 118777/15.12.2025 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului
Urbanistic Zonal «Elaborare PUZ pentru construire ansamblu de locuinte colective»
- intravilanul atras al municipiului Focsani, pe terenurile identificate cu numerele
cadastrale 68603, 68604, 68606, 68609, 68610, in suprafatd de 2953 m?, referatul de
aprobare al acestuia inregistrat la nr. 2046/14.01.2026, precum si raportul Directiei
arhitectulut sef - Compartimentul PUG/PUZ/PUD inregistrat la nr.
2291/14.01.2026;

- avand 1n vedere referatul de necesitate Intocmit de Directia arhitectului sef,
inregistrat sub nr. 2037/14.01.2026;

- avand 1n vedere cererea de emitere a avizului de P.U.Z. pentru documentatia
«Elaborare PUZ pentru construire ansamblu de locuinte colective» a domnului
Badiu Costel, in calitate de administrator al societdtii Brodan SRL, inregistrata la
Primaria Municipiului Focsani cu nr. 100996/27.10.2025 si adresa de completare nr.
113201/28.11.2025;

- vazand avizul favorabil al Arhitectului Sef nr. 4 din 22.12.2025,

fundamentat in baza consultdrii Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si
urbanism si Certificatul de urbanism nr. 1068 din 20.11.2024;

- vazand avizul favorabil al Comisiei de urbanism si agricultura;

- avand 1n vedere amendamentul formulat de primarul municipiului Focsani,
dl. Cristi Valentin Misaila;

- avand 1n vedere prevederile art. 6, alin. (2) din Regulamentul de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism din municipiul Focsani, aprobat prin
Hotararea Consiliului Local nr. 239/2011;

- avand 1n vedere prevederile Legii 52/2003, privind transparenta decizionala

in administratia publicd, republicatd, cu modificarile ulterioare;



- in conformitate cu prevederile art. 25 alin. (1), art. 47 din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, art. 2 alin. 2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, republicatd cu modificarile si completarile
ulterioare si ale Hotararii Guvernului Roméaniei nr. 525/1996, pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- in temeiul art. 129, alin. (2) ,,c”, alin. (6) ,,c” si art. 139 alin. (3), lit e) din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba Raportul Informarii si Consultdrii Publicului nr.
118777/15.12.2025 privind documentatia «Elaborare PUZ pentru construire
ansamblu de locuinte colective» — intravilanul atras al municipiului Foscani, pe
terenurile identificate cu numerele cadastrale 68603, 68604, 68606, 68609, 68610,
in suprafatd de 2953 m?, conform anexei nr. 1 care face parte integranta din prezenta
hotarare.

Art.2 Se aproba Planul Urbanistic Zonal «Elaborare PUZ pentru construire
ansamblu de locuinte colective» — intravilanul atras al municipiului Foscani, pe
terenurile identificate cu numerele cadastrale 68603, 68604, 68606, 68609, 68610,
in suprafatd de 2953 m?, ce va avea o duratd de valabilitate de 5 ani de la data
hotararii, conform anexelor nr. 2 (Planul de actiune), nr. 3 (Regulament Local de
Urbanism), nr. 4 (Plan incadrarea in zond), nr. 5 (Plan incadrare in P.U.G.), nr. 6
(Plan situatie existentd), nr. 7 (Plan reglementari urbanistice), nr. 8 (Plan ilustare
urband), nr. 9 (Plan ilustrare urband propunere volumetricd), nr. 10 (Plan retele
edilitare), nr. 11 (Circulatia juridicd), nr. 12 (Etapizarea investitiei),), care fac parte
integranta din prezenta hotarare.

Art.3 Locurile de parcare se vor realiza in interiorul proprietdtii, cu

respectarea anexei 2 din H.C.L nr. 263/29 august 2024 privind ”Reactualizare Plan
Urbanistic General al municipiului Focsani.

Artd4. Nu se vor putea prelua in administrarea Municipiului Focsani
drumurile dezvoltate in urma lotizarii si dezvoltarii imobiliare fard ca acestea sa fie
aduse la stadiul de asfalt si sd aiba toate utilitatile subternare (apa, canalizare, gaze,
internet, energie electrica, inclusiv iluminat public stradal).

Art.5 Pentru punerea in aplicare a reglementarilor conform anexelor nr. 2
(Planul de actiune), nr. 3 (Regulament Local de Urbanism), nr. 4 (Plan incadrare in
zond), nr. 5 (Plan incadrare in P.U.G.), nr. 6 (Plan situatie existentd), nr. 7 (Plan
reglementari urbanistice), nr. 8 (Plan ilustrare urbana), nr. 9 (Pan ilustrare urbana
propunere volumetricd), nr. 10 (Plan retele edilitare), nr. 11 (Circulatia juridicd) nr.
12 (Etapizarea investitiei), Primdria Municipiului Focsani, prin reprezentant, va
transmite hotararea insotitd de documentatia de aprobare a Planului Urbanistic



Zonal «Elaborare PUZ pentru construire ansamblu de locuinte colective» in vederea
inregistrarii reglementarilor aprobate, cdtre Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Vrancea.

Art.6 Prezenta hotdrare va fi comunicatd de catre Serviciul juridic si
administratie publicd locald domnului Badiu Costel, in calitate de administrator al
S.C. Brodan S.R.L, Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliarda Vrancea,
compartimentelor si Primarului municipiului Focsani, care va asigura executarea
acesteia prin Serviciul de impozite si taxe locale, Directia arhitectului sef.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
ADRIAN NICOLAE VULPOIU

CONTRASEMNEAZA,
Secretarul general al municipiului Fogsani,
MARTA CARMEN GHIUTA

Municipiul Focsani, 13 martie 2026
Nr. 99
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Nr. LIBT77/ 15.12.2025

RAPORTUL INFORMARII ST CONSULTARI] PUBLICULUI
privind documentatia
Plan Urbanistic Zonal
"Elaborare PUZ pentru construire ansamblu de locuinte colective”
Municipiul Focsani, intravilanul atras al municipiulu Focsani, pe terenurile identiticate cu
numerele cadastrale: 68603, 68604, 68606, 68609, 68610, in suprafatd de 2933 m?

Avand in vedere solicitarea facutd de citre domnul Badiu Costel, in calitate de
administrator al societilii Brodan SR, beneficiar al documentatiei “Elaborare PUZ
pentru construire ansamblu de locuinte colectiviZpe terenurile identificate cu numerele
cadastrale: 68603, 68604, 68606, 68609, 68610, in suprafatd de 2953 m?, s-a procedat la
informarea §i consultarea publicului in conformitate cu prevederile Ordinului ministrului
dezvoltirii regionale §i turismului nr. 2701/2010, si ale Hotararii Consiliului Local nr.
239 din 30 august 2011 privind aprobarea Regulamentului de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism din municipiul Focgani.

in vederea initierii documentatiei de urbanism de tip PUZ a fost emis certificatul
de urbanism nr. 1068 din 20.11.2024, cu scopul: “Elaborare PUZ pentru construire
ansamblu de locuinfe colectiv™, in baza caruia a fost demarata procedura de informare a
publicului asupra intentiei de elaborare a planului urbanistic mentionat si de obtinere a
avizelor solicitate prin certificatul de urbanism mentionat.

Beneficiarul a depus la Primaria Municipiului Focgani solicitare de afisare panou
1, solicitare inregistratd sub nr. 116661/10.12.2024 cat si anunjul de consultare a
publicului asupra propunerilor preliminare ale P.U.Z. spre a se consulta publicul asupra
propunerilor din P.U.Z.-ul amintit mai sus (tipul de panou 2), solicitare inregistrata sub
nr. 76103/21.08.2025. S-a procedat la afisarea la avizierul Primiriei municipiului
Focgani §i s-a facut publicarea pe website-ul Primériei municipiului Focsani solicitata
prin referatele interne nr. 118288/16.12.2024 si nr. 77475/26.08.2025. Astfel aceste
tipuri de afisaje — la avizier §i pe website — au fost afisate in perioada 18.12.2024 -
17.01.2025 (model panou 1) si 27.08.2025 - 26.09.2025 (model panou 2) adici minimum
25 de zile calendaristice. Precizim ca ambele anunturi-panouri au fost afisate in
conformitate cu prevederile legale.

Prin grija si pe cheltuiala beneficiarului, s-a procedat in mod legal la informarea
si consultarea publicului cu privire la existenja lucrdrii P.U.Z. prin afisarea a doud

Str. Cuza Voda, nr. 60, Focgani - 620034, Judetul Vrancea
Tel. 0237 236 000; Fax: 0237 216 700

E-mait: primarie@iocsaniinfy Web: www.focsaniinfo

FOCEANI
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JUDETUL VRANCEA
MURICIPHIL FOCSANI
Directia Arhitect sef-

- Compartimentul PUG/PUZIPUD

panouri publicitare de tipul panou 1 si panou 2. la terenul care a general lucrarea
PUZ., in locuri vizibile pe teritoriul zonei studiate; momentul afisajului a fost
13.12.2024 (model 1) si 25.08.2025 (model 2} iar perioada afigarii a fost 13.12.2024 —
06.01.2025 (panou 1) si 25.08.20625 — 18.09.2625 (panou 2) adicd intr-o durati de
minimum 25 de zile calendaristice.

In perioada 18.12.2024 - 15.12.2025, pe website-ul Primiriei Focsani, la
sectiunea Urbanism, la submeniul P.U.Z., a fost postatd lucrarea preliminara denumita
“Elaborare PUZ pentru construire ansamblu de locuinte colective™.

Anuntdm prin prezentul Raport de informare §i consultare a publicului ca
procesul de informare §i consultare a publicului s-a finalizat astfel:

A fost parcursi toatii perioada legals de timp pentru informarea si consultarea
publicului, pentru panou model | §i 2. Prin adresele nr. | 18324/16.12.2024,
118340/16.12.2024, 118411/16.12.2024 au fost informati vecinii adiacenti asupra
intentiei de elaborare a Planului Urbanistic Zonal mentionat mai sus. Primiria comunei
Vénatori transmite prin adresa nr. 12739/23.12.2025, faptul cé este de acord cu intentia
de la elaborare a documentatiei mentionate cu condifia ca lucririle efectuate sa
respecte conditiile din adresa mentionata.

Publicul interesat a avut ocazia si consulte lucrarea P.U.Z Ia sediul Primariei
Municipiului Focgani - Direcfia Arhitectului Sef - Compartimentui PUG/PUZ/PUD.

Drept pentru care supunem atentiei Consiliului Local al Municipiuvtui Focsani -
responsabil cu aprobarea Planului Urbanistic Zonal, prezentul Raport al Informarii si
Consultarii Publicului.

Totodatd, fundamentam prin prezentul Raport al Informarii si Consultarii
Publicului analizarea documentatiei a respectivului PU.Z., propundndu-] spre
aprobare.

SECRETAR GENERAL,
Marta Carmen Ghiuga

ARHITECT SEF, INTOCMIT,
George-Daniel JFaduraru-Coban Ramona ivan
T
PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
ADRIAN NICOLAEYULPOIU SECRETARUL GENERAL AL

MUNICIPIULUI FOCSANI
MARTA CARMEN UTA

Str. Cuza Voda, i, cgant < 520034, Judetul Vrancea
Tel 0237 236 000, Fax: 02372716 700
FOCSAN E-mail: primarie@locsaniinfo Web. www focsantinfo
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MUNICIPIUL FOCSANI :

CONSILIUL LOCAL

ANEXA LA

Plan de actiune pentru implementare
investitii lor propuse prin
PLANUL URBANISTIC ZONAL

A. Date de recunoastere a documentatiei :

Denumire proiect:

Beneficiari:

Proiectanti:

Amplasament;

Nr. proiect:

Faza:

Data eiaborarii:

ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE
ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE

S.C. BRODAN S.R.L. PRIN BADIU COSTEL

CABINET INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
FLORIN MANDRU
SC ADIMAR ARH STUDIO SRi.

Municipiul Focsani , strada DC - CF 52529
si Cale de acces CF 68612, sau identificat prin
CF 68604, 68603, 68606, 68609, 68610 nr. topografic

T-42 , P-186/4, nr.cad. 68604, 68603, 68606, 68609, 68610 ,
jud.Vrancea.

01/2025

Plan Urbanistic Zonal

IUNIE 2025
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SaedivFoosani sty Plate Unirg
nr.1-3 - Hotel Unirea

Telefor Q762 474.173 i

AR IND ARIITECTLIRA
FLIFRIN MANIIRL]
Bediv:Focsani.str.Mare a Uniri
nr 264, Vi
CiF: 22382653
Telefon:(1744.600.352

b2.

Cheltuieli pentru asigurarea utilititilor necesare
obiectivului;

cheltuieli pentru alimentarea cu apéa si canalizare
a obiectivului in baza unui proiect de speciaiitate;
cheltuieli pentru retele electrice In baza unui
proiect de specialitate - valoare conform solutie
stabilita de administratorul de retele;

cheltuieli pentru retele gaz in baza unui proiect de
specialitate - valoare conform solutie stabilits de
administratorul de retele;

cheltuieli pentru retele electrice in baza unui
proiect de specialitate - valoare conform solutie
stabilitd de administratorul de retele;

cheltuieli pentru retele gaz in baza unui proiect de
specialitate - valoare conform solutie stabilitd de
administratoru! de retele;

Suportate de céatre
investitori privati

b3.

Cheltuieli pentru investitia de baza:
- Constructii si instalatii
- Dotari

Suportate de catre
investitori privati

b4.

Alte cheltuieli:

- Organizare de santier

- Comisioane, taxe

- Cheltuieli diverse si neprevazute

Suportate de catre
investitori privati

D. Etapizarea realizarii investitiilor

In functie de interesele beneficiarului se

diferite.

+ intocmirea si aprobarea PUZ
+ obtinerea autorizatiilor de construire pentru investitiile preconizate ;

pot realiza una sau mai multe constructii, in etape

+ realizarea refelelor edilitare In baza unor proiecte de specialitate ;

+  amenajarea accesului:

»  realizarea investitiei, finalizata prin receptii;

+ intabularea constructiei /constructiilor;

VERIFICAT,
arh. Flog=»

CONTRASEMNEAZA,
SECRETARUL GENERAL AL
MUNICIPIULUL FOCSANI

MARTAC AR/ﬂEN GHIUTA
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JUDETUL VRANCEA HOTARAREA NR. J IDIN
MUNICIPIUL FOCSANI AL 22
CONSILIUL LOCAL

REGULAMERT LOCAL DE URBANISHM (R.L.U.J AFERENT P.U.Z
DENUMIREA LUCRARIL ELABORARE P.U.Z. ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE

ANSAKMBLU LOCUINTE COLECTIVE

AMPLASAMENT : Municipiul Focsani , strada DC - CF 525629 si Cale de acces CF 68612, sau
identificat prin CF 68604, 68603, 68606, 68609, 68610 nr. Topografic T-42 , P-186/4, nr.cad.
68604, 68603, 68606, 68609, 68610, jud.Vrancea

. DHSPOZITH GENERALE

1. Rolul regulamentului local de urbanism

1.1. Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) aferent P.U.Z. cuprinde prevederi referitoare
la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor pe infreg teritoriul studiat.
Prescriptile cuprinse in prezentul Regulament (permisiuni si restrictii} sunt obligatorii la
autorizarea executdrii constructiilor in limitele teritoriului ce face obiectul P.U.Z.

1.2. Prezentul regulament local de urbanism expliciteazd si detaliazd prevederile cu
caracter de reglementare ale Planului Urbanistic Zonal.

1.3. Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei plublice

locale odata cu aprobarea lui.
1.4. Dupa aprobarea documentatiei P.U.Z, R.L.U. aferent devine baza legald care

reglementeazad modul de construire din zona.

2. Baza legala a elaborarii
2.1. La baza elaborari Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic

Zonal stau uméatoarele;

® lLegea Nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructilor, republicata.

® |Legea Nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, modificata.
& H.G. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

¢ Legea fondului funciar Nr. 18/1891, republicata.

¢ Codul Civil.

®  Ghidul privind metodologia de elabaorare si continutul cadru al P.U.Z. - indicativ GM-010-
2000 aprobat prin Ordinul M.L.P.AT. Nr. 179/N/16.08.2000.

¢ Ghidui privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor locale de urbanism - indicativ GM-
007-2000 aprobat prin Ordinul M.LLP.A.T. Nr. 21/N/10.04 2000.

¢ O.M.S. 119/2014 completat de O.M.S. 994/2018.

¢ Ordinul Nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii Nr.
350/2001.

€ Ridicare topograficd pentru zona studiatd.

€ Studiul gectehnic.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISH (R.L.U) AFERENT P.U.Z.
DENUMIREA LUCRARIL ELABORARE P.U.Z. ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE

ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE

AMPLASAMENT : Municipiul Focsani | strada DC - CF 52529 si Cale de acces CF 68612, sau
identificat prin CF 68604, 68603, 68606, 68609, 68610 nr Topografic T-42 | P-186/4. nr.cad
68604, 68603, 68606, 68609, 68610 , jud Vrancea

L BESP‘@ZF??E GENERALE

1. Rolul regulamentului local de urbanism

1.1. Regulamentul local de urbanism (R.LU.) aferentP.U 7. cuprinde prevederi referitoare
la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor pe intreg teritoriul studiat.
Prescriptile cuprinse in prezentul Regulament (permisiuni §1 restrictity sunt obligatorii la
autorizarea executarii constructiilor in limitele teritoriului ce face obiectul P U 7.

1.2. Prezentul regulament local de urbanism expliciteaza si detaliazd prevederile cu
Caracter de reglementare ale Planului Urbanistic Zonal.

1.3. Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei plublice
locale odata cu aprobarea ui.

1.4. Dupd aprobarea documentatiei P.U.2., RL.U. aferent devine baza legala care

reglementeaza modul de construire din Z0NaA.

2. Baza legali a elaborarii
2.1. La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic

Zonal stau umatoarele:
€ lLegea Nr 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor, republicata.

¢ Legea Nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismului, modificata.
¢ H.G. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism.
¢ Legea fondului funciar Nr. 1871991, republicats.

¢ Codul Civil.

¢ Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U Z. - indicativ GM-010-
2000 aprobat prin Ordinul ML PAT Nr. 179/N/16.08.2000.

® Ghidul privind elaborarea $i aprobarea Regulamentelor locale de urbanism - indicativ GM-
007-2000 aprobat prin Ordinul M.L.P.AT. Nr. 21/N/10.04 2000

¢ O.MS 11922014 completat de O.M.S. 994/2018.

® Ordinul Nr. 233/2018 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii Nr.
350/2001.

® Ridicare topografica pentru zona studiata.

¢ Studiul geotehnic,
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3. Domeniul de aplicare
3.1 Regulamentul Local de Urbanism se aphcad in autorizarea si realizarez iuluror

constiuctilor amplasate in zona studiata prin P U 2.
Zona care face obiectui Regulamentului Local de Urbanisim se afla in Municipiul Focsani |

strada DC - CF 52524 si Cale de acces CF 68612, sau identificai prin CF 68604, 68603, 68606,
68609, 68610 nr. Topografic T-42 | P-186/4, nr.cad. 68604, 68603, 68606, 68609, 68610

jud.Vrancea.
3.2. Planul Urbanistic Zonal impreund cu Regulamentu! L ocal de Urbanism aferent cuprind

norme obligatorii pentru autorizarea executirii constructiilor, zona locuinte colective - LC | in
limitele:

- NORD - DC 143 - drum comunal
-SUD - nr.cad 73345 si nr.cad 68601
-EST - cale de acces nr.cad 68612
- VEST - cale de acces nr.cad 68612

Limita zonei studiate este figurata in plansa Reglementari urbanistice a Planului Urbanistic

Zonal.
Zonificarea functionald a zonei s-a stabilit in functie de categoriile de activitate propuse si

este evidentiatd in plansa Reglementari urbanistice; pe baza acestei zonificari s-au stabilit
conditiile de amplasare si de conformare ale constructiilor.

in perimetrul amplasamentului studiat este reglementata functiunea de locuinte colective
(LC)

Prevederile prezentului regulament se aplica fiecarei parcele precum si pe loturile rezultate
in urma unor posibile unificari sau dezmembrari

. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR,

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediuiui si protejarea partimoniului natural
si construit

1. Autorizarea si executarea constructiilor va avea in vedere pastrarea calitatii mediului
natural (al vegetatiei mature si sanatoase) si al echilibrului ecologic. precum si refacerea cadrului

natural.

2. Autorizarea si executarea constructiilor va avea in vedere posibilitatea existentei in sol a
unor repere arheologice. In cazul in care pe parcursul lucrarifor se descopers vestigii
arheologice, constructorul este obligat sa sisteze lucrarile, sa ia masuri de paza si sa anunte
emitentul autorizatiei. Reluarea lucrarilor se va face numai cu acordul organelor de

specialitate.

3. Terenurite nu sunt incluse in listele monumentelor istorice si / say ale ariilor ori a zona de

proteclie a acestora.

4. Aspectul exterior al cladirilor.
Constructiile propuse nu vor aduce prejudicii caracterului vecinatatilor siturilor, peisajelor

naturale sau urbane prin situare, arhitecturd, dimensiuni st aspecl exterior. Fatadele laterale $i
posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ ca cele principale si in armonie cu

aceslea.
Imprejmuirite vor trebui s3 participe la ameliorarea aspectului exterior atét prin alegerea
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materialelor, cal si prin calitsies execulier Spre spafivi public aliniementul poale fi Inchis pe toats
lungimea sa prin imprejmuire . insa nu esie obligatorie realizares Imprejmuirii spre spatiut public.

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor aves un sociy opac cu inallimea maxima de 80
o o¢l o parte fransparentd, realizald din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite
vizibititatea in ambele direciii gi patrunderea vegetatie

Inalfimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2.2 m. Fmprejmuiréle vor putea fi dublate de garduri
vii. fmprejmujrife spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m indllime si vor fi de iip
transparent sau opac. Porlile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul

parcelei.
Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

Mobilierul urban, reclamele, semnalele se vor execula din materiale adecvate folosintei
propuse si in concordantd stilistica cu caracteru! arhitectural al zonel in care se amplaseazi.

Autorizarea si executarea constructiilor va avea in vedere pastrarea calitatii mediului natural si
al echilibruiui ecologic.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apirarea interesului public
1. Siguranta in constructii.

Autorizarea constructifor de orice fel se va putea face numai in conditiile respectirii
prevederilor legale privind siguranta in constructii intre care se amintesc urmatoarele considerate
ca prioritare fard ca enumerarea s fi limitativa:

- Legea nr. 50/1991 cu modificirile ulterioare privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii inclusiv Normele metodologice pentru aplicare in vigoare la data eliberarii Autorizatiei
de Constructii;

- Legea ni. 10/1985 privind calitatea in constructii,
- HG nr. 925/1995 privind Regulamentul de verificare §i expertizare tehnica a proiectelor,

a executiei lucrarilor si constructiilor inclusiv instructiunile de aplicare aprobate prin ord. MLPAT
nr. 77/N/1996;

Proiectele care insotesc cererea pentru autorizarea unor lucrari de constructii vor cuprinde
loate elementele necesare in care s3 fie specificate masurile luate pentru asigurarea condiiilor

de siguranta privind realizarea $t exploatarea constructiilor,

2. Amplasarea constructiilor noi cu functiune de locuire si servicii se va face cu respectarea
distantelor minime cbligatorii fata de caile de circulatie, in functie de intensitatea traficului si

categoria strazii.

3. Executarea lucraritor de construire In zonele de servitute si de protectie ale lraseelor de
alimentare cu energie electrica, gaze naturale, apa, ale retelelor de canalizare, de comunicatie $i
a altor asemenea retele de infras ructura este interzisa. Auforizatia de Construire se va emite aupd
obtinerea avizelor de amplasament eliberate de detinatorii de gospodarii Executia propriu-zisa va
incepe dupa eliberarea complets a amplasamentului si protejarea zonei santierulur.

4. Procentul de ocupare a terenului.
Autorizarea executarii constructiilor se va face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului si
nu depéaseasca limita superioara stabilits in aliniatele de mai jos. Procentul maxim de ocupare a

terenului este de:
- L.C —zona locuinte colective POTma= 35,00 %




5. Coeficientul de ccupare a terenului
Aulorizarea execuldrii constructilor se va face cy conditia nedepasiii limitel supericare o
coeficientuiui de utilizare a terenului stabilitd in aliniatele de mai jos. Coeficientul maxim de
ocUpare a terenulli este de

- L.C ~zona locuinte colective CUTnaxz= 0.72

6. Reguli de amplasare $i retrageri minime abligatorii
1. Orientarea fala de punctele cardinale.

Zona LC - locuinte colective
Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie s& asigure insorirea acesiora pe o duratd

de minimum 1,1 /2 ore Ia solstitiut de iama, a incaperilor de locuit din cladire si din locuiniele
invecinate. In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanfa dintre

2. Amplasarea fatd de aliniament.

Zona LC ~ locuinte colective
Aliniamentul este limita dintre domeniul public si domeniul privat. Cladirile propuse se vor

amplasa cu retragere In aliniamentui propus prin documentatie, cu conditia respectarii zonelor de

protectie a drumurilor si retelelor, delimitate conform legii.
- 4.00 m - fata de limita de proprietate cu drumul DC 143

- 12.20m - fata de axul drumului DC 143

-4.00 m ~ fata de {imita de proprietate — latura eslica—calea de acces 68612
- 4.00m - fata de limita de proprietate—latura vestica--calea de acces 68612
Se pot amplasa in afara zonei edificabile urmatoarele tipuri de constructii:

® alei pielonale si carosabile;

]

spatii verzi

¢ loc de joaca pentriu copii ;

“ imprejmuiri si casa poarta (maxim parter);
¢ cladiri si instalatii ediftare:

¢ parcaje;

3. Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Se pot amplasa mai multe constructii/cladiri pe aceeasi parceld, cu conditia asigurarii
compatibilitatii functiunilor.

4. Amplasarea cladirilor unele in raport cu altele pe aceeasi parcela.
Amplasarea cladirilor Pe parceld se va face in limita zonei de implantare a constructiilor, cu

posibilitatea retragerii fa1s de aceasta, partial sau iotal
Prevederile privind incadrarea in limita construibila se aplics intregului lot sau loturilor rezuitate

in urma unor posibile dezmembrari sau unificari.
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5. Amplasarea cladiriior in taport cu limitele separatoare ale parcels)

Zona LC - locuinte colective

Distanta de la o cladire pana 1 limila Separaloare a parcelelor - min 2.00 m - lailura sudica —
ni.ced 73345 <i 68801,

Aulorizarea executsrii constructillor se face in conditiite fespectarii . Codului Civil , O M S nr
119/2014, completat prin. OM.S. 994/2018 pentru aprobarea Normelor de igiend si &
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei sial normelorP S | - se vorrespecta distantele

de siguranid intre cladiri (constructii propuse) , conform Normativului P 118

6. Amplasarea cladirilor In rapori cu cdile de circulatie.
6.1 In sensul prezentulu regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de

siguranid si fasiile de protectie.

6.2 In zona drumului public se pol autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:
© constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de Intretinere si de
exploatare:
¢ parcaje;
* conducte de alimentare cu apa st de canalizare, refele termice, electrice, de
telecomunicatii si infrastucturi ori alte instalaii sau constructii de acest gen.
6.3 In zonele de sigurantd si de protectie a infrastructurilor de transport de interes public, precum

Distanta minima de amplasare a oricarei cladiri fata limita de proprietate a drumuluj public va
fi4.00 m - fata de caile de acces existente si 4,.00m fata de limita de proprietate cu drumul
comunal DC143 , respectiv 12.20m - fata de axul drumului DC 143,

7. Reguii cu privire Ia circulatii si asigurarea acceselor obligatorii

1. Orice constructie trebuie s3 fie accesibild printr-un drum pubiic avand caracteristicile
necesare peniru a satisface exigentele de securitate, apararea contra incendiilor si protectiei
civile. Vor fi respectate caile de interventie pentru masinile de pompieri prevazute in Normativul P

118.

2. Accesele piefonale trebuie prevazute pentru toate constructiile si amenajarile de orice fei
Zonarea functionala a teritoriului trebuie £8 asigure corelarea diferitelor categoerii de accese
carosabile, accese pietonale Si parcaje, corespunzator functiunilor si caracterului urbanistic al

zonei.

3. Executarea strazilor si a lucrérilor de sistematizare se va face respectandu-se prevederile
tehnice de executie din normative si standarde.

4. Racordarea circulatilor din incinta la drumurile  publice va respecta gabaritul
autovehiculelor de transport si distributie necesare functiunii.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara
1. Se vor respecta prevederile Regulamentului General de Urbanism care au ca scop

cresterea confortului urban in localitate, prin obligatia asigurarii echiparii tehnico-edilitare a noilor
constructii, conform prevederilor ar. 28 din R G.U. corelate cu celelalie articole ale R G U
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¢ Racordares la fetelele tehnico edililare existente

Autorizarea execularii constructiiior va fi permisa numai n cazul existentel posibilitati de
racord la refelele existente,prin extinderi de retele de |a opetatorii exisienti in zona si conform
avizelor/acordurilor de principiu emise de catre CUP DISTRIBUTIE ENERGIE ELECTRICA si
DISTRIGAZ |

3. Realizarea de retele tehnico - edililare.

Extinderile de retele publice sau maririte de Capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza
de investitor say beneficiar, partial sau in intregime, dupd caz. Lucrarile de racordare si de
bransare Ia reteaua publics se suporta in intregime de investitor say beneficiar,

4. Relelele de alimentare st racordurile la retelele electrice, de apa, de Canalizare, de gaze
naturale, energie termica $i cablu TV vor fi amplasate subteran

5. Conform legistatiei in vigoare, relelele edilitare publice apartin domeniului public, nationaj
sau local, dupa caz.

8. Reguli cu privire la forma $i dimensiunile terenurilor pentru constructii
1. Pentru a fi construibil, un teren trebuie s3 fie accesibit printr-un drum public, avand
caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apdrarea conira incendiilor

si protectiei civile.

2. Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea prevederilor articolelor priving
OCuparea terenului din R G .U

3. Parcelele se pot unifica sau dezmembra, caz in care prevederile prezentului regulament
se aplica intregului lot sau loturilor rezultate in urma unor posibile unificari sau dezmembrari

10. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
1. Parcarea vehiculelor aferente utilizarii constructiilor trebuie asiguratd In spaii
private, in afara domeniulyi public Parcarile vor fespecta prevederile PUG 2024 Focsani , pentry

zona de locuinte colective mici - LC :
-minimum un loc de parcare pentru cladiri cu aria utila mai mica de 100 mp

-minimum doua loc de parcare pentru cladiri cu aria utila mai mare de 100 mp
2. Suprafata spatiilor verzi $i plantate se va stabili in corelare Cu normele de igiens si protectia
mediului. Se va fine seama de marimea si funciiunea dominants a zonei in care este amplasats

constructia.
3. Sevatralaca spatiu verde - incinta = minim 30 % din suprafata totald a zonei de locuinte
colective L C ~ adica 887 mp .

Pe spatiile verzi se pot amplasa refele, constructii si amenajari edilitare necesare

functionarii investitiilor
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6. Imprejmuirr’!e vor trebui s& participe la ameliorarea aspectuly exterior atat prin alegerea
materialelor, cat $i prin calitatea execuliel. Spre spatiul public aliniamentu! poate fi inchis pe toata
iungimea $a prin imprejmuire, insa ny este obligatorie realizareg imprejmuirii Spre spatiul public,

Imprejmuirile orientate Spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inalfimea maxima de 80

vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei.
naltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri

vii. Imprejmuirile Spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inalfime si vor fi de tip
transparent sauy opac. Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul

parceiei.
Tratamentul arhitecturai al Tmprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

ll. ZONIFICAREA TERITORIULUI

Zone si subzone functionale
Zona propusa va avea functiunea de : ZONA LOCUINTE COLECTIVE - LC, stabilita conform

cerintelor documentatiej si evidentd in plansa de Reglementdri Urbanistice din P.UZ.

* LC -ZONA LOCUINTE COLECTIVE
e L UINTE COLECTIVE

PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM LA NIVEL DE ZONE sj
SUBZONE FUNCTIONALE

Reglementarile specifice pentru fiecare zona functionald se subordoneazs prevederilor din
Regulamentul General de Urbanism,

LC - ZONA LOCUINTE COLECTIVE

1. GENERALITATI
Art. 1. Functiunea dominanta a zonei: Functiunea dominanta propusa pentru zona este ceg

rezidentiala - ZONA LOCUINTE COLECTIVE - LC
UTILIZARE FUNCTIONALA A TERENURILOR DIN CADRUL ZONE|

Art. 2.Utilizari admise:

* locuinte colective $i semicolective medii cu maxim P+3E niveluri in regim de construire
continuu (insiruit) sau discontinuuy (cuplat sau izolat)
¢ echipamente publice specifice zonei rezidentiale;
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Art. 3. Utilizari admise cu condititionari.
La parterul imobilelor se admit urmatoarele categorii functionale:

depozitare si productie; sa beneficieze de locuri de parcare a autoturismelor in conditiile

* invatamant prescolara cresa-gradinita, spatii administrative;

Art. 4. Utilizari interzise:

© Este interzisa amplasarea unitatiilor industriale.
° Este interzisa orice activitate generatoare de zgomot, noxe si trafic greu.
¢ Construirea de abatoare, ferme zootehnice,depozite de deseuri
° . . .. .
Este interzisa amplasarea constructiilor pentru cresterea animalelor.

3. CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art. 5. Caracteristicile parcelelor : suprafete , forme, dimensiuni:

Cele 5 terenuri se vor unifica — suprafata rezultata fiind de 2963,00mp pentru zona de
locuinte colective - LC

Art. 6. Amplasarea clidirilor fata de aliniament
Aliniamentul este limita dintre domeniul public si domeniul privat. Cladirile propuse se vor
amplasa cu retragere in aliniamentul propus prin documentatie, cu conditia respectarii
zonelor de protectie a drumurilor $i refelelor, delimitate conform legii. :

-4.00 m - fata de limita de proprietate cu drumul DC 143

- 12.20m — fata de axul drumului DC 143
- 4.00 m - fata de limita de proprietate — latura estica—calea de acces 68612

- 4.00m - fata de limita de proprietate~latura vestica—calea de acces 68612

Se pot amplasa in afara zonei edificabile urmatoarele tipuri de constructii:
® alei pietonale si carosabile;

® spatii verzi :
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® loc de joaca pentry copli ;
imprejmuiri si casa poarta (maxim parter).
cladiri siinstalatii edilitare:
parcaje;
Art. 7. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Distanta de ia o cladire péna la limita separatoare a parcelelor - min 2,00 m - fatura sudica -

nr.cad.73345 si 68601,
Autorizarea executarii constructiilor se face in conditille respectérii , Codului Civil . OM.S. nr.

119/2014, completat prin O.M.S. 994/2018 pentry aprobarea Normelor de igiend si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei si al normelor P.S.1 - sevorrespecta distantele
de sigurantd intre clidiri (constructii propuse) , conform Normativuiuj P 118.

Art, 8. Amplasarea cladirilor unele faté de altele pe aceeasi parceli
Amplasarea cladirilor Pe parcela se va face in limita zonei de implantare a constructiilor, cu

posibilitatea retragerii fata de aceasta, parial sau {otal.
Prevederile privind Incadrarea in limita construibiia se aplica intregului lot sau Ioturilor rezultate

in urma unor posibile dezmembrari sau unificari

Art. 8. Circulatii , accesuri
Orice constructie trebuie s3 fie accesibild printr-un drum public avand caracteristicile

necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apéararea contra incendiilor si protectiei
civile. Vor fi respectate ciile de interventie pentru masinile de pompieri prevazute in Normativu) P

Racordarea circulatiior din  incints 1a drumurile publice va respecta gabharitul
aulovehiculelor de transport si distributie necesare functiunii.

Art. 10. Stationarea autovehiculelor
Parcarea vehiculelor aferente utilizarii constructiiler trebuie asiguratd in spatii private, in

afara domeniului public

Parcajele se vor efectua in interiorul proprietatii . conform Anexei 2 din PUG Focsani |

pentru locuinte colective
-Mminimum un loc de parcare pentru cladiri cu aria utila mai mica de 100 mp
-minimum doua loc de parcare pentru cladiri cu aria utila maj mare de 100 mp

Art. 11, Inaltimea maxima admisa
Hmax = 15,00”’1
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Art 12, Regimul de inaltime a cladiriior
Regimul maxim de in&ltime admis esle P+3F

Art. 13, Aspectul exterior al cladirilor
Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna siva exprima caracteruyl programului (locuire).

Se interzice realizarea de paslise arhitecturale sau imitares stilurilor istorice. Volumetria va
fi echilibrata, specifica programului de locuit. Acoperisurile vor fi de tip terasa sau sarpanta ey

forme simple. Cornisele vor fi de tip urban,
Cladirite vor respecta regulamentul cromatic aprobat prin HCL nr.46$/28.11.2018

Art. 14, Conditii de echipare edilitara
Zona va fi echipata edilitar tomplet ca preconditie a autorizarii constructiilor de orice fel.
To

ate ciadirile se vor racorda pentiy asigurarea ufilitatilor necesare Ia retelele edilitare

Art. 18, Spatii libere si plantate
Suprafata spatiilor verzi $! plantate se va stabili in corelare cu normele de igien3 si protectia

mediului. Se va tine seama de marimea si functiunea dominants a zonei in care este amplasats

constructia.
Se va trata ca spatiu verde - incinta = minim 30 % din suprafata totalad a zonei de focuinte

colective LC ~ adica 887 mp .

Se vor amenaja plantatii de protectie, in special de-a lungul cailor de circulatie publice.

Pe spatiile verzi se pof amplasa alei pietonale, mobilier urban, amenajari pentry sport, joc si
odihna, constructii pentru expozitii si activitali culturale, constructii usoare cu caracter provizoriy
pentru activitati de comeri si alimentatie publica. grupuri sanitare, spatii pentru Intretinere = maxim
10.00% din suprafata totala a spatiului verde.

Pe spatiile verzi se pot amplasa relele, constructii si amenajari edilitare necesare functionarii

investitiilor.

Art. 16, Imprejmuiri

vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetaliei.
Indltimea maxima a imprejmuiritor va fi de 2,2 m. imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri

vii, fmprejmuiriie Spre parcelele vecine vor avea maximum 2 20 m indltime si vor fi de tip

transparent sau opac. Portile Imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorut

parcelei.
Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladiritor afiate pe parcela.
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A1t 17, Procentul maxim de ocupare & terenului (FOT)
FOT - Procentul de ocupare a terenulul maxim admis este de 35.00%,

Art. 18, Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)
CUT - Coeficientul de utilizare a terenului va fi 0.72.

A8 UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Unitatea teritoriala de referinid (U. T R.) este o reprezentare conventionalad a unui teritoriu
avand o functiune predominanta, omogenitate functionala, caracteristici morologice unitare, fiind
delimitat prin limite fizice existente in teren (limite de proprietate, ape, strazi, etc.)

Limitele U.T.R.-urilor si zonificarea functionald din cadrul acestora se regasesc in
plansele desenate care fac parte integrantd din prezentul Regulament.

V. CONCLUZH

Solutia urbanisticé adoptata se inscrie In prevederite PLANULUI URBANISTIC
GENERAL AL MUNICIPIULUI FOCSANI si tine cont de prevederile planurilor urbanistice
aprobaie fn zona.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
ADRIAN NICOL SECRETARUL GENERAL AL
o MUNICIPIULUI FOC$ANI
MARTA CARMEN UTA

/—;..J
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REGLEMENTARI EXISTENTE conform PUG 2024

Zona Ll.d - locuinte individuale cu regim mic de inaltime
(PIP+1E+M) situate in zone neconstruite

POT maxim 40 %,;

CUT maxim : - 0.60

Regim maxim de inaltime : P+1E+M

H max cornisa - 8,00 m
H max coama - 10,00 m

PRDPR!ETATE;:RTWUIARA

L---------“--------

BILANT SUPRAFETE
Suprafata totala teren - ce a generat PUZ = 2.953,00 m?
Suprafata teren NC 68603 = 455,00 m?
Suprafata teren NC 68604 = 435,00 m?
Suprafata teren NC 68606 = 435,00 m?
Suprafata teren NC 68609 = 798,00 m?
Suprafata teren NC 68610 = 830,00 m?

AL
%BB T}Ba a[%% 0

hal [SiN > :
rR3a
==l o
CABINET INDIVIDUAL DE ARHITECTURA'
FLORMNRIDRY
oL 0744600382 CF.
s, MARE A UNIRI, v, 28,
ELABORATORI NUME [semflarura | scara:
SEF PROIECT | ARH. FLORIN MANDRU
PROIECTAT | ARH. FLORIN MANDRU
| DESENAT ARH. ADRIAN AGAFITEI

L2
iz
=
(]
El
s
L]
1
Fd
: TEREN CE A GENERAT Puc - 1N £UNA LI/ - CONTOIM MU 2U24
—
=
=
=
=
==
==
==

LIMITA ZONEI STUDIATE

TEREN CE A GENERAT PUZ

LIMITA DE PROPRIETATE CONFORM C.F,

ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE LI/d - conform PUG
LOCUINTE INDIVIDUALE - in executle /| proces de autorizare
SPATI COMERCIALE - in executie / autorizat

CIRCULATII - CAROSABII "
ROMANIA
JUDETUL YRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI
CONSILIUL LOCAL

CIRCULATII PIETONALE
SPATIH VERZI
SPATI VERZI PUBLICE

RETEA DE DISTRIBUTIE APAPUBLICA

RETEA EXISTENTA CANALIZARE
PUBLICA APE PLUVIALE

RETEA EXISTENTA DE CANALIZARE APE
UZATE MENAJERE PUBLICE

RETEA EXISTENTA ENERGIE ELECTRICA
SUBTERANA PUBLICA

RETEA GAZE NATURALE - PUBLICA

RETEA DE DISTRIBUTIE APA - PROPUSA

RETEA DE CANALIZARE APE PLUVIALE - PROPUSA

RETEA DE CANALIZARE APE UZATE MENAJERE - PROPUSA
RETEA ENERGIE ELECTRICA SUBTERANA - PROPUSA
RETEA GAZE NATURALE - PROPUSA

A

ANEXA © I
HOTARAREA NR. DIN

INVENTAR DE COORDONATE
STEREO 70
TEREN STUDIAT
Nr.
ert] Y %
1. |672791.303|471438.138
2, |672809.235|471433.633
3. |672836.293|471429.854
4, |672834.367|471416.063
5. |672814.748|471396.754
6. |672800.494|471382.725
7. |672786.239|471368.696
8. |6T2770.977|471384.192
9. |672755.016|471400.398
: 10.|672769.271|471414.427
; W S.teren nr.cad :
0 603,68604,68606,66609,68610
W, 2.953,00 mp
_§(‘ \ .
O g b
N PRESEDINTE DE SEDINTA,
£, _\D NICOLAE VULPOIU
fm
v oy \
o i
5 . ki
§ i L‘.ﬁﬁl.l A ;
| /)

a Ot/ | =
ol N2 e 01/2025
§.C. BRODAN S.R.L. P COSTEL

uprolect: ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE

ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE Faza:
resa: Intravilan mun. Focgani, 6B503,68604,68506,68609 68610, P.UZ
DC - CF 52528 §i Cale de Beces- CF 68612 .T42,P-186M jud.Vrances
Iy plansa: Plansa nr.:
PLAN SITUATIE EXISTENTA uz

CONTRASEMNEAZA,
SECRETARUL GE L AL
MUNICIPIULUI FOGSANI

MARTA CARI'\{]E‘N HIUTA



PUZ

68609, 68606, 68604, 68603, jud.VN

PLAN URBANISTIC
ZONAL
ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE
ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE

Intravilan municipiul Focsani ,nr. cad. 68610,

U3 |PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE

BILANT TERITORIAI

LC - ZONA LOCUINTE COLECTIVE

PROFIL TRANSVERSAL TIP

PROPRIETATE PARTICULARA

ZONE FUNCTIONALE T Existent Propus 11 D[.: 143
B m m %
Teren agricol 2.953,00] 100,00 000 | G000% 1
Constructii 0,00 0,60 1033,00 3500% |
locuinte colective
Circulatii carosabile, 0,00 0,00 1033,00 35,00 %
pietonaie si dotari
Spatii verzi - incinta 0,00 0,00 887,00 30,00 %
TOTAL 2053,0 | 100,00% 29530 | 100,00% - )
3
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£6589
FTYNAIGNI 3ININDOT YNOZ

REGLEMENTARI

Zona L.C. - locuinte colective
POT maxim 35 %;
CUT maxim 0,72 ;

Regim maxim de inaltime : P+3E
H max - 15,00 m

Regim de aliniere si retrageri :

N - 4,00 m - fata de limita cu DC 143 -
E - 4,00 m - fata de Drum de acces NC:68612
V - 4,00 m - fata de Drum de acces NC:68612
S - retrageri posterioare - min 2,00m

PROPRIETATE PARTICULARA
Lid

Spatii verzi : min 30% - conform art.13 din
PUG Focsani

Parcari : conform Anexei 2 din PUG Focsani
, pentru locuinte colective :

-minimum un loc de parcare pentru cladiri
cu aria utila mai mica de 100 mp

-minimum doua loc de parcare pentru
cladiri cu aria utila mai mare de 100 mp

ILANT SUPRAFETE

Suprafata totala teren = 2.953,00 m?
Suprafata teren NC 68603 = 455,00 m?
Suprafata teren NC 68604 = 435,00 m?
Suprafata teren NC 68606 = 435,00 m?
Suprafata teren NC 68609 = 798,00 m?
Suprafata teren NC 68610 = 830,00 m?

PROFIL 2
11.00 m

- 2

LEGENDA

@ED LMITA ZONEI STUDIATE
@ TEREN CE A GENERAT PUZ

SUBZONA SERVICII -
SPATII COMERCIALE

ZONA EDIFICABILA

SPATH VERZI INCINTA

N Tk 2ol Tl

00

i

ACCESURI AUTO

(dr

PRESEDINT

CIRCULATI - CAROSAB
CIRCULATH PIETONALE

ACCESURI PIETONALE

Y

ADRIAN/NICOLAE VULPOIU

== LIMITA DE PROPRIETATE CONFORM C F

[ zoNA LOCUINTE INDIVIDUALE Liid - conform PUG

LOCUINTE INDIVIDUALE - in executie / proces de aulorizare

dotar complementare LI - cladiri spatiu comercial

- in executie / sutorizat

ZONA LOCUINTE COLECTIVE -L C
REGIM MAXIM DE INALTIME P+3

ANEXA l

HOTARAREA NR.
)

ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI
CONSILIUL LOCAL

SPATII VERZI PUBLICE

RETEA DE DISTRIBUTIE APA PUBLICA

RETEA EXISTENTA CANALIZARE
PUBLICA APE PLUVIALE

RETEA EXISTENTA DE CANALIZARE APE
UZATE MENAJERE PUBLICE

RETEA EXISTENTA ENERGIE ELECTRICA
SUBTERANA PUBLICA

RETEA GAZE NATURALE - PUBLICA

RETEA DE DISTRIBUTIE APA - PROPUSA

RETEA DE CANALIZARE APE PLUVIALE - PROPUSA

RETEA DE CANALIZARE APE UZATE MENAJERE - PROPUSA
RETEA ENERGIE ELECTRICA SUBTERANA - PROPUSA
RETEA GAZE NATURALE - PROPUSA

INVENTAR DE COORDONATE
STEREO 70
TEREN STUDIAT
| ¥ X
672791.303|471436.138
672809.235(471433,633
672836.293|471429.854
672834.367|471416.063
672814.748{471396.754
672800.494471382.725
672786.239)|471368.696
672770.977)|471384.192
672755.016|471400.398
.|672769.271471414.427

S.teren nr.cad :
68603,68604,68606,68609,68610
2.953,00 mp

2|l oo lw|n]~

CONTRASEMNEAZA,
SECRETARUL GENERAL AL

Xj ]
E DE SEDINTA,

Tl FeiSte :
R3 ', g
L -I O \‘\I{m DE » ":,, Proiect:
CABINET INDIVIDUAL DE ARH Beneficiar: w,x nr.
FLORIN MANDR UAL 4 01/2025
tel 0748600352  CIF. 2382, S.C. BRODAN S.R.L. PRIN BADIU COSTEL
str. MARE A UNIRIL, v, h %
ELABORATORI NUME &R tlu proiect:  ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE
i - ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE :a;az:
SEF PROIECT ARH. 1 resa: Intraviian mun. Focsani, 68503 68604,68606,68609.68510, Rt d)
H. FLORIN MANDRU ’ DC - CF 52529 i Cale de acces- CF 68612, T.42,P:186/4 jud Vrancea
PROIECTAT ARH. FLORIN MANDRU . daftiHara. | Titlu plansa: Plansan:
DESENAT ARH. ADRIAN AGAFITEI PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE u3
4




BILANT TERITORIAL - LC - ZONA LOCUINTE COLECTIVE

. —
| P U Z PLAN URBANISTIC | - EA‘:‘E"’E; n 7% { erows | o | _r |
e m % | om )
ELABORARE PUZ PENTRE%QS&TRU!RE = — = @ Terenagricol | 285300/ 100,00 [ 0,00 I 0,00 % ]
ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE locums cactve | %0 | 090 | Ten] e
Intravilan municipiul Focsani ,nr, cad. 68610, sm-.:: carosabile, | 0,00 0,00 | 103300 | 3500%
68609, 68606, 68604, 68603, jud.VN e o ey Er— AETIRTT
PLAN ".USTRARE URBANA TOTAL 28530 | 100,00% ]_ 2.853,0 1nn,um_‘
N R A - Themoln e Bt gowi oo {opy
= : | S G s St IO AUNICIPIVL FOCSANT By
b n : Ragim maxim de neltiov CONSILIUL LOCAL

Suprafata teren NC 68609 = 798,00 m?
Suprafata teren NC 68610 = 830,00 m? H max - 15,00 m

_____________ i m =
o 3 ; P % R

NN,

Regim de aliniere s retrager! :

N -4,00 m - fata de limita cu DC 143

E - 4,00 m - fata de Drum de acces NC:68612

V- 4,00 m - fata de Drum de acces NC:68612
\ § - retrageri posterioare - min 2,00m

Spatii verzi : min 30% - conform art.13 din

PUG Focsani

\ Parcarl : conform Anexel 2 din PUG Focsar
+ pentru locuinte colective :
~minimum un loc de parcare pentru cladiri
p cu aria utila mal mica de 100 mp
; X -minimum doua loc de parcare pentru
3510 . | cladiri cu aria utila mai mare de 100 mp

INVENTAR DE COORDONATE

STEREO 70

TEREN STUDIAT

Y X
672791.303)| 471436.138
672809.235/471433.633
672836.293 | 471429.854
672834.367[471416.063
672814.748| 471396.754
672800.494 | 471382.725
672786.239|471368.696
672770.977|471384.192
672755.016{471400.398
.| 672769.271|471414.427

S.teren nr.cad :
68603,68604,68606,68609,68610
2.953,00 mp _J

76589

;.ws-.-asnsas-s-p.-[g,

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
ADRIAN NICOLAE VULPOIU SECRETARUL GE L AL
' MUNICIPIULUI FO |
MARTA CARMEN/GHITITA

£6589
FTVNAIONI 2LNINDOT YNOZ

PROPRIETATE PARTICULARA
Lyd

L----------
CIRCULATI PIETONALE

SPATH VERZI INCINTA

hq |
IF;.'J FINRE S -

SPATH VERZI PUBLICE : o |Benefciar: Y = 01/2028
ORIN
ZONA EDIFICABILA ﬁ ke S.C. BRODAN S.R.L. PRIN BA

LOCUINTE COLECTIVE P+3E - PROPUSE

@& LMITAZONE! STUDIATE
EEES) TEREN CE A GENERAT PUZ
LIMITA DE PROPRIETATE CONFORM C.F.

ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE LVd - confrm PUG

. |Titlu proiect: E_ ABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE
= ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE

- |Adresa; Iniravian mun. Focsani, 8B603,66604.68606,68609 68610,
DC - CF 52529 3i Cale de acces- CF 68612 ,T42.P-186/4 jud.Vrancea

ELABORATOR! NUME

SPATHVERZI AMENAJATE - INCINTA

LOCUINTE INDIVIDUALE - in ie [ proces de

SEF PROIECT ARH. FLORIN MANDRU

ZONA LS. SERVICH - dotari complementara LI - cladiri spatiu comerclal ACCESURI AUTO
SPATI COMERCIALE - in executie / autorizat ACCES PIETONAL PROIECTAT ARH. FLORIN MANDRU Titlu plansa:
ACGES CLADIRE | oesenar ] ARH, ADRIAN AGAFITE! PLAN ILUSTRARE URBANA

DANDOE
1223 Tl L

CIRCULATIl - CAROSABILE



O
I'on VOIMLINNTON FHINNOYd

VNVEYN JUVHLSTI Nvid

iU esuelg

‘esuejd njgyy
| BEURIADN pgg - Ty 1989 40 -5a228 ap eieD) 1§ gz52g 43-00

rn'd crwwn.mcmwo.oemmw.éwn‘moewu UBSI0 “UNW veyiARIU)
‘ezey JAILDFI0D AUNINDOT MaWvsSNy
_ Ly
szoz/to |
Bl
RECILTF I
| S

VANIINI - LUVIVNINY Z43A ILvds

38Nd0kE - 30+d INUDTIO0 AUNINSOT

VB3 YNOZ

30MENd ZuaANLvas

VANIONI ZH3A Hivds

TIWNOLI 1LV INDuID

FUAVSOUYD * v IndMIn

iSOG | epnaexs u) - TIVITHINOD ILY4S

[le124aiio3 aads Lipeis s 11 osbrsmmnduon ISR - II2IANTS ‘S vNGZ
i+ 4+ IIVNAIAIGNI 21NIND07
) - MNANGNI LUNINDOT YNOZ

I AUVII¥COUd 30 VLINN

v.%_w NIWHYD VINVIE
INVSI04 INTAIDIX I

IV TVHANTD TNV LTS
VIVINWISVHEINOD

IVOO'L L ISNOD)
INVSDOA " 1TNIHIDINOIN
VADNVUA TOLIANL

VINVINOA

NIG /7" uK vaavavion

v VXANV
&

esaspy T g
SUINALSNOD NMUINId 2Nd FUVHORYIS :1sojoud npyy| ‘25 E

1ULI4YOY NvIgaY ._\Ed.,

L

sz

1¥N3s3g

i NYANVIN NIYOTS ‘Huy

LviD31084

NYANY NIHO14 “Hyy

133104d 435

5

ld0Lvuoavia

.....

' VOLIWNTOA 343NNdONd ,Jr.vD_
| YNVENN 34vHLSNT NYTd |
NA'PN{ ‘€0989 ‘p0989 ‘90989 ‘60989

” 01989 "pea “u* juesao4 jnidiaiunw uejiaeiY] |

ANILOTI09 AININDOT NIGNYSNY |
_ FHINYLSNOD NYLNId ZNd FuvoayTa |

TVNOZ
- JILSINVEYN NY1d N

Nd

®:
w E

&




[ & = | F—~—] RETEA DE DISTRIBUTIE APA- PROPUSA LEGENDA RETELE LEGENDA ]|

P U 2 PLAN g(R)N AL 7 CAMIN VIZITARE APOMETRU =~ RETEA DE DISTRIBUTIE APAPUBLICA @& LmiazONE STUDIATE
— ———( RETEA DE CANALIZARE APE PLUVIALE - PROPUSA [——— RETEAEXISTENTA CANALIZARE TEREN CE A GENERAT PUZ
ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE P 2 — PUBLICA APE PLUVIALE fen)
F—— RIGOLA PRELUARE APE PLUVIALE [—— RETEAEXISTENTA DE CANALIZARE APE
ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE / S SERAArORMCOARBON UZATE MENAJERE PUBLICE = LMITADE PROPRIETATE CONFORM C.F.
s . E RETEA EXISTENTA ENERGIE ELECTRICA ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE Li/d
Intravilan municipiul Focsani ,nr. cad. 68610, [——=C RETEA DE CANALIZARE APE UZATE MENAJERE - PROPUSA SUBTERANA PUBLICA (] " contem P
68609, 68606, 68604, 68603, jud.VN (== RETEA ENERGIE ELECTRICA SUBTERANA - PROPUSA (=] RETEA GAZE NATURALE - PUBLICA | :..;J'liﬂl:'l": I.NDMDI.::LE - in executie
POST DE TRANSFORMARE F=—1 LINIE TELECOMUNICATII SUBTERANA - FIBRA OPTICA EXISTENTA SUBZONA SERVICH - dotir]
US | PLANRETELE EDILITARE = S i L) complamentare L i spatis comerca
v RETEA GAZE - SPATIICOMERCIALE - in
: o — -y e e _&\- - e B it avtorin 5
PROPRIETATE PARTICULARA % i N
. \ (] circuLATI- cAROSABY ROMANIA ANEXA 1A
4' : CIRCULATI PIETONALE JUDETUL YRANCFA HOTARAREA NR. 9 MmN E
ey S ok N N - MUNICIPIUL FOCSANI )
________________ T T i RNy P s e SPATIIVERZI INCINTA ONS )
AR “&,} —%2\ 68612 7,31( Tl s P, i bey : ° CONSILIUL LOCALI,
v o Bl sPaTivERZ PUBLICE
-~
\\ [] zonaepiFicasiLa
\\ LOCUINTE COLECTIVE P+3E - PROPUSE
3 X \
AY
N \ B SPATIVERZI AMENAJATE - INCINTA
A
+3| \ K2 4 ACCESURIAUTO
2 unitati locat DA A\ ACCES CLADIRE
.'\‘
B 4h.  ACCES PIETONAL
S e INVENTAR DE COORDONATE
% T, STEREO 70
.}%? 4\ TEREN STUDIAT
N &l ¥ X
N, 1. |672791.303]471436.138
% \ 2. |672809.235(471433.633
TNy 3. | 672836.203|471429.854
- 4 S % 4. |672834.367| 471416.063
sk ; TN, R \ 5. |672814.748(4713096.754
' ‘%& 6. | 672800.494] 471382.725
F— . - R N\ 7. | 672786.239 | 471368.696
D 3% - P ) e A e ) M) ey By Sy B 8. |672770.977]471384.192
N \ 9. |672755.016(471400.398
B N\ 10.[672769.271|471414.427
B\ \ S.teren nr.cad :
N B N\ 68603,68604,68606,68609,68610
1o i i i i N SR
. fa. N = N
§ I | | Q Q i 3 ‘\:'e, ESEDINTE DE SEDINTA,* CONTRASEMNEAZA,
ge Q] Q g] R \ % DRIANNJ(A= +x 2o mave SECRETARUL GE L AL
23 | l $ B N\ MUNICIPIULUI FOCS
pu | | ' RN, MARTA CARMEN GHIUTA
% I ] ! 5.‘:'._ -~ A I
$ | ; A\ ) “"_}/.
AR UR
PROPRIETATE PARTICULARA s - A \
L.id & : Morig V. NN
2 N
L—----—--‘----------- b G an G oD ap an G ' o
= arhilect 1S
REGLEMENTAR| mal 3 £
R3, [N N
Zona L.C. - locuinte colective l- - | Profect:
POT maxim 35 %; e ) CABINET INDIV. o [Ranalichan nr.
CUT maxim 0,72 ; ﬁ DVOUA ARRITECTU Rj oxfanis
il : min 30% - conform art.13 din oL 0744600352 & D §.C. BRODAN S.R.L. PRIN BADIU COSTEL
Regim maxim de inaltime : P+3E gﬂ's F:c.::.nlm " " str. MARE A UNIRY, e, :
BILANT SUPRAFETE T Ui Uproiect: E E PUZ U CONSTRUIRE
H max - 15,00 m Parowet = contarm Anl 2 s PUB Escaa Suprafata totala teren = 2.953,00 m? ) e gl NUmax MNATURA, | Scara: iy . COLECTIVE g
= : i , pentru locuinte colective : Suprafata teren NC 68603 = 455,00 m - resa: Intravifan mun, Focsan), 68603,68604 66606,68609,68610, .
Regim de al;:ier: s:'ra:::mrin:c T -:rnlml:sm un loc de parcare pentru cladirt Suprafata teren NC 68604 = 435,00 m? SEFPROIECT | ARH. FLORIN MANDRU — DC - CF 52529 5i Cale do acces- CF 68612, T-42,P-1861 jud.vrances
£ -:'gg - fate da Do de acces NC:83812 cu arla utila mai mica de 100 mp Suprafata teren NC 68606 = 435,00 m? PROIECTAT | ARM. FLORIN MANDRU ithu plansa: Plansa nr.:
5 : 4'00 rmn :fala de Dm: de lzcu Nc:sss-[z -minimum doua loc de parcare pentru Suprafata teren NC 68609 = 798,00 m? MRS A U PLAN RETELE EDILITARE us
= ’ cladiri cu arla utila mai mare de 100 mp Suprafata teren NC 68610 = 830,00 m? DESENAT JM"' ADRIAN AGAFITEI

S - retrageri posterioare - min 2,00m ) B i i o S |




™1  PROFILTRANSVERSALTI S Exa I

P U Z PLAN URBANISTIC G e . e LEGENDA JUDETUL VRANCEA HOTARAREA NR. DIN
ZONAL { / | F 1 PROFIL 2-7 . —— . @B @D LiMITA ZONEI STUDIATE MUNICIPIUL FOCSANI

ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE | * / e : i e ! CONSILIUL LOCAL

ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE

Intravilan municipiul Focsani ,nr. cad. 68610,

68609, 68606, 68604, 68603, jud.VN = ey s
l UG | CIRCULATIA JURIDICA e : : TEREN PROFUBTATE MUBLICA 0 eS8 LOGAL
= . -~ ~ [’j TEREN PROPRIETATE PRIVATAA PERSOANELOR

FIZICE/JURIDICE - DRUM DE ACCES

11.00 m

f=—-| LIMITA DE PROPRIETATE CONFOR?

@ ] TEREN PROPRIETATE PRIVATAA PERSOANELOR
FIZICE/JURIDICE - CE A GENERAT PUZ ‘

777 7ONAEDIFICABILA |

ety

e

[ ' TEREN PROPRIETATE PRIVATAA PERSOANELOR
" FIZICE/JURIDICE

PROPRIETATE PARTICULARA %
o L.id i AP INVENTAR DE COORDONATE
" ; STEREO 70
_TEREN STUDIAT

Fo@ & T Vil P & i A , v & 4 :
A T £ s
S= - - : 672791.303] 471436.138|

672808.235/471433.633
672836.293 471429.854
672834.367|471416.063
672814.748|471396.754
672800.494 471382.725
672786.239 | 471368.696
672770.977|471384.192
672755.016|471400.398
.| 672769.271 471414.427

= : , S.terennrcad:
’ 7& 668603,68604,68606,68609,68610
&) _295300mp

16589

JTYNAIGNI 3LNINDOT YNOZ

h
HEdRIEI .#-\.u\m,-?;i

T6589

INTA, CONTRASEMNEAZA,
U SECRETARUL GENERAL AL
MUNICIPIULUI FOCSAN
MARTA CARMEN GHIUTA

PRESEDINTE DE SEI
ADRIAN NICOLAF YUL

' £6589 1]
| ITYNAIONI LNINDOT YNOZ

e

PROPRIETATE PARTICULARA
Lid

S G GED G —GND (I  GED O UED GED UND- N I IR SN SEN END -
HN
-
& i Proiect:
nr.

N MANDRU -~
cir Adn 5.C. BROD ADIU COSTEL

tel. 0744600152

CABINET WON/DUALDE ARHTECTURA gE Beneficiar: N s
S MAREA | MRA, &

Titlu profect:  ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE

Faza:

HARH ADRIAN AGAFITEI | |

THARORNTOM. | wumk | ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE

srmots s onmmmons | S

PROIECTAT | ARH. FLORIN MANDRU THY: planes: Plansa nr.: i
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