ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI

CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

privind aprobarea Raportului Informarii si Consultarii Publicului nr.
2674/15.01.2026 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului Urbanistic
Zonal «Elaborare PUZ pentru construire imobil locuinte colective» — municipiul
Foscani, bd-ul Brailei, T. 200, P. 11047, 11048, 11036, 11039, 11029, 11030,
11031, pe terenul identificat cu numéarul cadastral 67942, in suprafata de 15478
m>

Consiliul local al municipiului Focsani, judetul Vrancea, intrunit in sedintd
extraordinara

Analizand proiectul de hotarare initiat de domnul Primar Cristi Valentin
Misaila, prin care se propune aprobarea Raportului Informarii si Consultarii
Publicului nr. 2674/15.01.2026 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului
Urbanistic Zonal «Elaborare PUZ pentru construire imobil locuinte colective» -
municipiul Foscani, bd-ul Brailei, T. 200, P. 11047, 11048, 11036, 11039, 11029,
11030, 11031, pe terenul identificat cu numarul cadastral 67942, in suprafatd de
15478 m?, referatul de aprobare al acestuia inregistrat la nr. 6950/26.01.2026, precum
st raportul Directiei arhitectului sef - Compartimentul PUG/PUZ/PUD 1inregistrat la
nr. 6954/26.01.2026;

- avand in vedere referatul de necesitate intocmit de Directia arhitectului sef,
inregistrat sub nr. 6871/26.01.2026;

- avand in vedere cererea de emitere avizului de P.U.Z. pentru documentatia
«Elaborare P.U.Z. pentru construire imobile locuinte colective» a doamnelor Damian
Daniela si Herdascu Anca, inregistratd la Primaria Municipiului Focsani cu nr.
119385/16.12.2025;

- vazand avizul favorabil al Arhitectului Sef nr. 1 din 20.01.2026, fundamentat
in baza consultarii Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului §i urbanism si
Certificatul de urbanism nr. 916 din 03.10.2024;

- vazand avizul favorabil al Comisiei de urbanism si agricultura;

- avand in vedere prevederile art. 6, alin. (2) din Regulamentul de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism din municipiul Focsani, aprobat prin Hotararea
Consiliului Local nr. 239/2011;

- avand 1n vedere prevederile Legii 52/2003, privind transparenta decizionala

in administratia publica, republicatd, cu modificarile ulterioare;



- in conformitate cu prevederile art. 25 alin. (1), art. 47 din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, art. 2 alin. 2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii, republicatd cu modificarile si completarile ulterioare si ale Hotararii
Guvernului Romaniei nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- In temeiul art. 129, alin. (2) ,,¢”, alin. (6) ,,¢” si art. 139 alin. (3), lit e) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Raportul Informarii si Consultarii Publicului nr.
2674/15.01.2026 privind documentatia “Elaborare PUZ pentru construire imobil
locuinte colective» — municipiul Foscani, bd-ul Brailei, T. 200, P. 11047, 11048,
11036, 11039, 11029, 11030, 11031, pe terenul identificat cu numarul cadastral
67942, in suprafatd de 15478 m?, conform anexei nr. 1 care face parte integranta din
prezenta hotarare.

Art.2. Se aproba Planul Urbanistic Zonal «Elaborare P.U.Z. pentru construire
imobile locuinte colective» — municipiul Foscani, bd-ul Brailei, T. 200, P. 11047,
11048, 11036, 11039, 11029, 11030, 11031, pe terenul identificat cu numarul
cadastral 67942, in suprafatd de 15478 m?, ce va avea o durata de valabilitate de 5 ani
de la data hotararii, conform anexelor nr. 2 (Planul de actiune), nr. 3 (Regulament
Local de Urbanism), nr. 4 (Plan incadrarea in zond), nr. 5 (Plan incadrare in P.U.G.),
nr. 6 (Plan situatie existentd), nr. 7 (Plan reglementari), nr. 8 (Plan ilustrare urbana),
nr. 9 (Plan retele edilitare), nr. 10 (Plan circulatia juridica a terenurilor), nr. 11 (Plan
parte integranta din prezenta hotarare.

Art.3. Locurile de parcare se vor realiza in interiorul proprietatii, cu

respectarea anexei 2 din H.C.L nr. 263/29 august 2024 privind “Reactualizare Plan
Urbanistic General al municipiului Focsani.

Art.4. Se vor asigurara cel putin doud cai de acces pentru zona reglementata,
inainte de emiterea autorizatiei de construire, iar utilizarea ambelor iesiri se vor
realiza cu relatie cu dreapta, potrivit regulilor de circulatie auto.

Art.5. Pentru punerea in aplicare a reglementdrilor conform anexelor nr. 2
(Planul de actiune), nr. 3 (Regulament Local de Urbanism), nr. 4 (Plan incadrare in
zond), nr. 5 (Plan incadrare in P.U.G.), nr. 6 (Plan situatie existentd), nr. 7 (Plan
reglementari), nr. 8 (Plan ilustrare urbana), nr. 9 (Plan retele edilitare), nr. 10 (Plan
circulatia juridica a terenurilor), nr. 11 (Plan etapizare investitie) nr. 12 (Plan ilustrare
transmite hotararea Insotita de documentatia de aprobare a Planului Urbanistic Zonal
«Elaborare P.U.Z. pentru construire imobile locuinte colective», in vederea



inregistrarii reglementdrilor aprobate, catre Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Vrancea.

Art.6. Prezenta hotarare va fi comunicatd de catre Serviciul juridic si
administratie publica locald doamnelor Damian Daniela si Herdscu Anca, Oficiului
de Cadastru si Publicitate Imobiliara Vrancea, compartimentelor si Primarului

municipiului Focsani, care va asigura executarea acesteia prin Serviciul de impozite
si taxe locale, Directia arhitectului sef.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
ADRIAN NICOLAE VULPOIU

CONTRASEMNEAZA,
Secretarul general al municipiului Fogsani,
MARTA CARMEN GHIUTA

Municipiul Focsani, 13 martie 2026
Nr. 97
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ROMANTA ANEXA 1
JUDETUL VRANCEA HOTARAREA NR. ~ DIN
MUNICTPIUL FOCSANI [
CONSILIUL LOCAL

Nr. 2674/ 15.01.2026

RAPORTUL INFORMARIJI SI CONSULTARII PUBLICULUI
privind documentatia
Plan trbanistic Zonal
”Elaborare PUZ pentru construire imobil locuinte colective”
Municipiul Focsani, Bd-ul Briilei, T. 200, P. 11047, 11048, 11036, 11039, 11029,
11030, 11031, pe terenul identificat cu numdarul cadastral: 67942, in suprafata de
15478 m?

Avénd in vedere solicitarea ficutd de catre doamnele Damian Daniela si Herascu
Anca, beneficiare ale documentatiei “Elaborare PUZ pentru construire imobil locuinte
colective”, pe terenul identificat cu numarul cadastral: 67942, in suprafatd de 15478 m?,
s-4 procedat la informarea si consultarea publicului in conformitate cu prevederile
Ordinului ministrului dezvoltarii regionale §i turismului nr. 270172010, si ale Hotararii
Consiliutui Local nr. 239 din 30 august 2011 privind aprobarea Regulamentului de
informare gi consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului i de urbanism din municipiul Focsani.

In vederea initierii documentatiei de urbanism de tip PUZ a fost emis certificatul
de urbanism nr. 916 din 03.10.2024, cu scopul: "Elaborare PUZ pentru construire
unobil locuinie colective™ in baza caruia a fost demaratd procedura de informare a
publicului asupra intentiei de elaborare a planului urbanistic mengionat si de obtinere a
avizelor solicitate prin certificatul de urbanism mentionat.

Beneficiarul a depus la Priméria Municipiului Focsani solicitare de afisare panou
I, solicitare inregistratd sub nr. 24068/17.03.2025 cat si anunjul de consultare a
publicului asupra propunerilor preliminare ale P.U.Z. spre a se consulta publicul asupra
propunerilor din P.U.Z.-ul amintit mai sus (tipul de panou 2), solicitare inregistratd sub
nr. 80357/02.09.2025. S-a procedat la afisarea la avizierul Primdriei municipiului
Focsani §i s-a facut publicarea pe website-ul Primdriei municipiului Focsani solicitata
prin referatele interne nr. 25274/19.03.2025 si nr. 81990/08.09.2025. Astfel aceste
tipuri de afisaje — la avizier si pe website - au fost afisate in perioada 21.03.2025 -
21.04.2025 (model panou 1) si 11.09.2025 - 11.10.2025 (model panou 2) adica
minimum 25 de zile calendaristice. Precizam ca ambele anunturi-panouri au fost afisate
in conformitate cu prevederile legale.

Prin grija §i pe cheltuiala beneficiarului, s-a procedat in mod legal la informarea
$i consultarea publicului cu privire la existen{a lucrdrii P.U.Z. prin afisarea a doua
panouri publicitare de tipul panou 1 §i panou 2. la terenul care a generat lucrarea P.U.Z.,

Tel. 0237 236 000; Fax: 0237 216 700
E-mail: pomane@focsaniinic Web: www fogsani info

U Str. Cuza Veda, nr. 60, Focgani - 620034, Judeiut Vrancea

FOCSANI




ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSARN!
Directia Arhitect sef-
~ Compartimentul PUG/PUZ/PUD

in locuri vizibile pe teritoriul zonei studiate; momentul afisajului a fost 19.03.20258
(model 1 si 04.09.2025 (model 2) iar perioada afisarii a fost 19.03.2025 — 12.04.2025
(panou 1) si 84.09.2025 — 28.09.2025 (panou 2) adica intr-o durata de minimum 25 de
zile calendaristice.

in pericada 21.03.2025 — 15.01.2026, pe website-ul Primariei Focsani, la
sectiunea Urbanism, la submeniul P.U.Z., a fost postati lucrarea preliminard denumita
“Elaberare PUZ pentru construire imobile locuinte colective”.

Anun{@m prin prezentul Raport de informare si consultare a publicului ci
procesul de informare $i consultare a publicului s-a finalizat astfel:

A fost parcursd toatd perioada legala de timp pentru informarea si consultarea
publicului, pentru panou mode! | si 2. Prin adresele nr. 25588/ 19.03.2025,
20414/05.03.2025,  26238/21.03.2025,  26241/21.03.2025,  26229/21.03.2025,
26203/21.03.2025,  26193/21.03.2025,  26244/21.03.2025,  26177/21.03.2025,
26271/21.03.2025, 26267/21.03.2025, 26281/21.03.2025, 26296/21.03.2025 au fost
informafi vecinii adiacenti asupra intentiei de elaborare a Planului Urbanistic Zonal
mentionat mai sus. Nu au fost inregistrate observatii, obiectiuni cu privire la intentia de
elaborare PUZ.

Publicul interesat a avut ocazia si consulte lucrarea P.U.Z la sediul Primariei
Municipiului Focsani - Directia Arhitectului Sef - Compartimentu! PUG/PUZ/PUD.

Drept pentru care supunem atentiei Consiliului Local al Municipiului Focsani -
responsabil cu aprobarea Planului Urbanistic Zonal, prezentul Raport al Informarii si
Consultdrii Publicului.

Totodatd, fundamentdm prin prezentul Raport al Informarii si Consultirii
Publicului analizarea documentatiei a respectivului P.U.Z., propunindu-1 spre aprobare.

P B
ARHITECT SEF, INTOCMIT,
George-Daniel P uraru:=(oban Ramona Ivan

——y

SECRETAR GENERAL,
Marta Carmen Ghiufa
oo E

Cristi Valentin Mi

hd |

CONTRASEMNEAZA,
SECRETARUL GENERAL AL
MUNICIPIULUL FOCSANI

MARTA CARMEN GHIUTA

@ Str. Cuza Voda, nr. 60, Focgani - 620034, Judelul Vrances

Tel. 0237 236 000; Fax: 0237 216 700
E-mail: primane@focsantinfo Web! www focsaniinfo

FOCSANI
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JUDETUL VRANCEA HOTARAREA NR._ 7~ DIN
MUNICIPIUL FOCSANI AN

CONSILIUL LOCAL

Plan de actiune pentru implementare
investitii lor propuse prin
PLANUL URBANISTIC ZONAL

A. Date de recunoastere a documentatiei :

ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE

Denumire proiect:
IMOBILE L.OCUINTE COLECTIVE

Beneficiari:
DAMIAN DANIELA si HERASCU ANCA

: y CABINET INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
P :
rolectanti FLORIN MANDRU
SC ADIMAR ARH STUDIO SRL

Municipiul Focsani , b-dul Brailei nr.131, nr. cad 67942

Amplasament: , jud.Vrancea.

Nr. proiect: 05/2025

Faza:
‘ Plan Urbanistic Zonal
IUNIE 2025

Data elaborarii:




Nelle CABINDARMITEGTLIRA

; Eﬁ%@ l AR APREST FLOIRIN MANDIELE i
| Efg 3;1 | SediuFocsanisir Piata Unir | Sedlu:Focsani,sir.Mare a Unbi |
. ne.d-3 - Hoted Unirea nr2BA, VR |
| Gpre studie | curRro44338136 CiF: 22382653
é U Telefon:0762 474 173 Tetefon:0744.600.352 I
h2. Cheltuieli pentru asigurarea utilitétior necesare Suportate de catre
obiectivului: investitori privati

- cheltuieli pentru alimentarea cu apé si canalizare
a obiectivului in baza unui proiect de specialitate;

- cheltuieli pentru retele electrice In baza unui
proiect de specialitate - valoare conform solutie
stabilita de administratorul de retele;

- cheltuieli pentru refele gaz in baza unui proiect de
specialitate - valoare conform solutie stabilita de
administratorul de refele;

- cheltuieli pentru retele electrice in baza unui
proiect de specialitate - valoare conform solutie
stabilitd de administratorul de refele;

- cheltuieli pentru retele gaz In baza unui proiect de
specialitate - valoare conform solutie stabilita de
administratorul de retele;

b3.  [Cheltuieli pentru investitia de baza:
- Constructii si instalatii Suportate de catre
- Dotéri investitori privati

b4.  Alle cheltuieli:
- Organizare de santier Suportate de cétre

- Comisioane, taxe investitori privati
- Cheltuieli diverse si neprevizute

D. Etapizarea realizarii investitiilor

In functie de interesele beneficiarului se pot realiza una sau mai multe constructii, In etape
diferite.

+ intocmirea si aprobarea PUZ

+  obtinerea autorizatiilor de construire pentru investitille preconizate ;
« realizarea retelelor edilitare T baza unor proiecte de specialitate :

« amenajarea accesuiui;

+ realizarea investitiei, finalizata prin receptii;

astructiilor;

CONTRASEMNEAZA,
SECRETARUL GENERAL AL L
MUNICIFIULUL ANT ,
MARTA CARMEN GHILTA
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JUDETUL. VRANCEA HOTARARFA NR._/ PIN

MUNICIPIUL FOCSANI 3
CONSILIUL LOCAL

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (R.L.U.}) AFERENT P.U.Z.

DENUMIREA LUCRARII: ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE IMOBILE LOCUINTE
COLECTIVE

AMPLASAMENT :  Municipiul Municipiul Focsani , b-dul Brailei nr.131, nr. cad 67942,
jud.Vrancea.

. DISPOZITH GENERALE

1. Rolul regulamentului local de urbanism
1.1. Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) aferent P.U.Z. cuprinde prevederi

referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor pe intreg
teritoriul studiat. Prescriptille cuprinse in prezentul Regulament (permisiuni si restrictii) sunt
obligatorii la autorizarea executarii constructiilor in limitele teritoriului ce face obiectul P.U.Z.

1.2. Prezentul regulament local de urbanism expliciteaza si detaliazd prevederile cu

caracter de reglementare ale Planuiui Urbanistic Zonal.
1.3. Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei

plublice locale odata cu aprobarea lui.
1.4. Dupad aprobarea documentatiei P.U.Z, R.L.U. aferent devine baza legaid care

reglementeazad modul de construire din zona.

2. Baza legala a elaborarii
2.1. La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic

Zonai stau uméatoarele:
® legea Nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor, republicata.

® Legea Nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, modificata.
¢ H.G. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism.
¢ Legea fondului funciar Nr. 18/1991, republicata.

€ Codul Civil.

® Ghidul privind metodologia de eiaborare $i continutul cadru al P.U.Z. - indicativ GM-010-
2000 aprobat prin Ordinul M.L.P.A T, Nr. 179/N/16.08.2000.

¢ Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor locale de urbanism - indicativ GM-
007-2000 aprobat prin Ordinul M.L P.A.T. Nr. 21/N/10.04.2000.

¢ 0O.M.S. 119/2014 completat de O.M.S. 994/2018.

® Ordinul Nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii Nr.
350/2001.

® Ridicare topograficd pentru zona studiata.

¢ Studiul geotehnic.
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3. Domeniul de aplicare
3.1. Regulamentul Local de Urbanism se aplica in autorizarea i realizarea tuturor

constructilor amplasate in zona studiata prin P.U.Z.
Zona care face obiectuyl Regulamentului Local de Urbanism se afl3 In Municipiul Focsani

b-dul Brailei nr.131 , nr. cad 67942, jud.Vrancea.
3.2. Planul Urbanistic Zonal impreuns cu Regulamentul Local de Urbanism aferent

cuprind norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor, zona locuinte colective -
LC , in limitele:

-NORD - SC EMCOS COM SRL;
- Dobre Nicu si Matilda , Dobre Vasile si Tereza;

-SUD - B-dul Brailei ;
- SC GI NONA SERVICE SRL;

- Batarca Liviu :
- SC CRISTIRAJ COURIER SRL ;
-EST - Damian Daniela si Herascu Anca - cale de acces — nr.cad 59754;

- VEST - Statia meteo Focsani ;
- SC SIGMA PREMIUM SA ;

Limita zonei studiate este figuratd in plansa Reglementari urbanistice a Planului

Urbanistic Zonal.
Zonificarea functional a zonei s-a stabilit in functie de categoriile de activitate propuse si

este evidentiats in plansa Reglementari urbanistice; pe baza acestei zonificari s-au stabilit
conditiile de amplasare si de conformare ale constructiilor.

in perimetrul amplasamentulyi studiat este reglementats functiunea de locuinte
colective (L.C)

Prevederile prezentului regulament se aplicd fiecarei parcele precum si pe loturile
rezuitate in urma unor posibile unificari sau dezmembrari.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR.

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului $i protejarea partimoniului natural

si construit
1. Autorizarea si executarea constructiilor va avea in vedere pastrarea calitatii mediului

¥

natural (al vegetatiei mature $i sanatoase) si al echilibrului ecologic, precum si refacerea
cadrului natural.
2. Autorizarea si executarea constructiilor va avea in vedere posibilitatea existentei in sol a
unor repere arheologice. In cazul in care pe parcursul lucrédrilor se descopers vestigii

arheologice, constructorul este obligat sa sisteze lucrarile, sa ia masuri de paza si s anunte
emitentul autorizatiei. Reluarea lucrarilor se va face numai cu acordul organelor de

specialitate.

3. Terenurile nu sunt incluse in listele monumentelor istorice si / sau ale ariilor ori a zona de
protectie a acestora.

4. Aspectul exterior al cladirilor.
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Constructiile propuse nu vor aduce prejudicii caracterulu vecinatatilor siturilor, peisajelor
naturale sau urbane prin situare, arhitectura, dimensiuni $i aspect exterior. Fatadele laterale si
posterioare ale cladirilor trebuie tratate |a acelasi nivel calitativ ca cele principale si in armonie

Cu acestea.
Imprejmuirite vor trebui s3 participe la ameliorarea aspectului exterior atat prin alegerea

materialelor, cat si prin calitatea executiei. Spre s

€m si o parte transparenta, realizata ain grii

vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. .
Inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. Imprejmuirite vor putea fi dublate de

garduri vii. Imprejmuirile Spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inaltime si vor fi de tip
transparent sau opac. Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul

parcelei.
Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel a cladirilor aflate pe parcela.

se vor executa din materiale adecvate folosintei

Mobilierul urban, reclamele, semnalele
erul arhitectural al zonei in care se amplaseazj,

propuse si in concordants stilistica cu caract

Autorizarea si executarea constructiilor va avea in vedere pastrarea calitatii mediului natural

si al echilibruiui ecologic.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor i la apdrarea interesului public

1. Siguranta in constructii.
Autorizarea constructiilor de orice fel se va putea face numai in conditiile respectarii

prevederilor legale privind siguranta in constructii intre care se amintesc urmatoarele

considerate ca prioritare fir ca enumerarea s3 fi limitativa:

- Legea nr. 50/1991 cu modificirile ulterioare privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii inclusiv Normele metodologice pentru aplicare in vigoare la data eliberarii Autorizatiei
de Constructii;

- Legea nr. 10/1995 privind calitates in constructii;
- HG nr. 925/1995 privind Regulamentul de verificare si expentizare tehnica a proiectelor,

a executiei lucrarilor i constructiilor inclusiv instructiunile de aplicare aprobate prin ord. MLPAT
nr. 77/N/1996;

Proiectele care insotesc cererea pentru autorizarea unor [ucrari
cuprinde toate elementele necesare in care sa fie specificate masurile luate
conditiilor de siguranta privind realizarea si exploatarea constructiilor,

de constructii vor
pentru asigurarea

tiune de locuire se va face cy respectarea

2. Amplasarea constructiilor noi cu func
e, In functie de intensitatea traficului si

distantelor minime obligatorii fatad de caile de circulai
categoria strazii.

3. Executarea lucrarilor de construire in zonele de servitute si de protectie ale traseelor de
alimentare cu energie electrica, apa, ale retelelor de canalizare, de comunicatie si a altor
asemenea retele de infrastructura este interzisa. Autorizatia de Construire se va emite dupa
obtinerea avizelor de amplasament eliberate de detinétorii de gospodarii, Executia propriu-zisa
va incepe dupi eliberarea completd a amplasamentului $i protejarea zonei santierului,

4. Procentul de ocupare a terenului.
Autorizarea executérii constructiifor se va face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului 3
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nu depéaseasca limita Superioara stabilita in aliniatele de mai jos. Procentul maxim de ocupare a

terenului este de:
- LC —zona locuinte colective POTra= 35,00 9%

5. Coeficientul de OCupare a terenului.
Autorizarea executarii constructiilor se va face cu conditia nedepasirii limitei Superioare a

ici j lizare a terenului stabilita in aliniatele de maj jos. Coeficientul maxim de
GCupare a terenului este de -

-LC —~zona locuinte colective CUTrmax= 1.20

6. Reguli de amplasare gi retrageri minime obligatorii
1. Orientarea fatd de punctele cardinale.
Zona LC - jocuinte colective

2, Amplasarea fata de aliniament.

Zona LC - locuinte colective
Aliniamentul este limita dintre domeniul public si domeniul privat. Cladirile propuse se vor

amplasa cu retragere in aliniamentu} propus prin documentatie, cu conditia respectdrii zonelor
de protectie a drumurilor si retelelor, delimitate conform legii si confrom plansei de reglementari

- U3:
- S - 42,00m - retragere fata de b-dul Brailei

- E - 58,00 m - fata de limita de proprietate - cale de acces 59754
Se pot amplasa in afara zonei edificabile urmatoarele tipuri de constructii:

¢ alei pietonale si carosabile;
spatii verzi ;

¢ loc de joaca pentru copii :

® imprejmuiri si casa poarts (maxim parter);

® cladiri si instalatii edilitare:

* parcaje:

3. Asigurarea compatibilitatii functiunilor
Se pot amplasa maij multe constructii/cladiri Pe aceeasi parceld, cu conditia asigurarii

compatibilitatii functiuniior.
4. Amplasarea cladiriior unele in raport cu altele Pe aceeasi parcels.
Amplasarea cladirilor Pe parcela se va face in limita zonei de implantare a constructiilor, cu

posibilitatea retragerii fatd de aceasta, pantial sau totai.
Prevederile privind Incadrarea in limita construibild se aplica intregului iot sau loturilor

rezuitate in urma unor posibile dezmembrari say unificari.
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3. Amplasarea cladiriior in raport cu limitele Separatoare ale parcele;.

Zona LC - jocuinte colective
Distanta de 1a o clidire pana ia limita separatoare a parcelei - min 3,00 m - pentru toate

laturile — conform plansa reglementari urbanistice U3.
Autorizarea executarii constructiilor se face in condifiite respectarii , Codului Civil | aviz
meteorologie , O.M.S. nr. 119/2014, completat prin O.M.S. 994/2018 pentru aprobarea Normelor
de igiend si a recomandarilor privind mediul de viatd al populatiei si al normelor P.S.1 - se vor
respecta distantele de siguranta intre cladiri (constructii Propuse) , conform Normativulyi P 118 .

6. Amplasarea cladiriior in raport cu ciile de circulatie.
8.1 In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de

siguranta si fasiile de protectie.
6.2 In zona drumulyi public se pot autoriza, cu avizy| conform al organelor de specialitate ale

administratiei publice:
® constructii sl instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare:;
° parcaje;
© conducte de alimentare cy apa si de canalizare, retele termice, electrice, de
telecomunicatii si infrastucturi ori alte instalatii sauy constructii de acest gen.
6.3 In zonele de sigurantd si de protectie a infrastructuriior de transport de interes public,
Precum si in zonele aferente construirii  cailor majore de comunicatie, stabilite prin
documentatiile de amenajare a teritoriului $ifsau de urbanism, se va obtine si avizul detinatorilor

de drum, conform Prevederilor legale (lit.d, art.10, L50/1991),

7. Reguli cu privire ia circulatii gi asigurarea acceselor obligatorii
1. Orice constructie trebuie s3 fie accesibila printr-

3. Executarea strazilor $i a lucrérilor de sistematizare se va face respectandu-se prevederile

tehnice de executie din normative si standarde.

4. Racordarea circulatiilor din incinta Ja drumurile publice va respecta gabaritul
autovehiculelor de transport si distributie necesare functiunii,

8. Reguli cu privire Ia echiparea edilitars
1. Se vor respecta prevederile Regulamentului General de Urbanism Care au ca scop

Ccresterea confortului urban in localitate, prin obligatia asigurarii echiparii tehnico-edilitare a noilor
constructii, conform prevederilo art. 28 din R.G.U. corelate cy celelalte articole ale R.G.U

2. Racordarea ia retelele tehnico edilitare existente.
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Aulorizarea execuisrii constructiifor va fi permisa numai in cazuyl existente| posibifitati de
racord la retelele existente, prin extinderi de reteie de |Ia operatorii existenti in zong si conform
avizelor/acordurilor de principiu emise de Catre: CUP,DISTRIBUTIE ENERGIE ELECTRICA si

DISTRIGAZ .

5. Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniulyj public, nationai
sau local, dupa caz.

2. Autorizarea executarii constructiilor se face cy respectarea prevederilor articolelor privind
OCuparea terenului din R.G.U.

private, in afara domeniuiyij public.Parcarile vor respecta prevederile PUG 2024 Focsani, pentry
zona de locuinte colective- LC: \

-1
-2 locuri de parcare / apartament ,pentry apartamente cu cu aria utila mai mare decat 100 m?

-minimum doua loc de parcare pentru cladiri cy arig utila mai mare de 100 mp
2. Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cy normele de igiena Si
protectia mediului. Se va line seama de marimea si functiunea dominanta a zonei In care este

amplasata constructia.

3. Se va trata ca spatiu verde — incinta = minim 30 % din Suprafata totald a zonej de
locuinte colective LC - adica 4.644 mp .

$i odihna, constructii pentru expozitii si activitati culturale, constructii usoare cu caracter

provizoriu pentry activitéti de comert si aiimentagie publics, grupuri sanitare, spatii pentru
intretinere = maxim 10,00% din Suprafata totaig a spatiului verde.

Pe spatiile verzi se pot amplasa retele, constructii si amenajari edilitare necesare
functionarii investitiilor,
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8. anprejmuiri!e vor trebui sg participe la ameliorareg aspectului exterior atat prin alegerea
Materialelor, cat $i prin calitatea executiel. Spre spatiuf public aliniamentyl poate fi inchis pe toata
lungimes sa prin imprejmuire, insa Nu este obligatorie realizares imprejmuirii spre spatiul public,

fmprejmuiri!e orientate spre spafiul public vor aves un soclu opac cu inditimea maxima de 80
cm si o parte transparents, realizatd din grilaj metalic say intr-un sistem similar care pemite

vizibilitatea in ambele directii $i patrunderea vegetatiei.
Indltimea maxima a Imprejmuirilor va fi de22m Imprejmuiriie vor putea fi dublate de garduri

vil. Imprejmuirile Spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inditime si vor fi de tip
transparent say opac. Portile Imprejmuirilor situate In aliniament se vor deschide spre interiory)

parcelei,
Tratamentu| arhitectural a| imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcels.

Hl. ZONIFICAREA TERITORIULY)

Zone si subzone functionale
Zona propusa va avea functiunea de - ZONA LOCUINTE COLECTIVE - LC, stabilita conform

cerintelor documentatie; si evidents in plansa de Reglementsri Urbanistice din p.y.7

« LC-ZONA LOCUINTE COLECTIVE
T b INTE COLECTIVE

PREVEDERILE REGULAMENTULU| LOCAL DE URBANISM LA NIVEL DE zONE si
SUBZONE FUNCTIONALE

Reglementarile specifice pentry fiecare zona functionals se subordoneazs prevederilor din
Regulamentu! General de Urbanism.,

LC — ZONA LOCUINTE COLECTIVE

1. GENERALITATI
Art. 1. F unctiunea dominants a zonei: Functiuneg dominanta Propusa pentru zona este cea

rezidentiaia — Locuinte
UTILIZARE FUNCT#ONALR A TERENUR!LOR DIN CADRUL ZONE}

Art. 2.Utilizari admise:

¢ locuinte colective $i semicolective cy maxim P+8E nivelyri In regim de construire continuy

parcels.
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Art. 3, Utilizari admise cu condititiongri,
La parterul imobilelor se admit urm

¢ invatamant prescolara cresa-gradinita, spatii administrative:

Art. 4. Utilizari interzise:

e Este interzisa amplasarea unitatiilor industriale.
e Este interzisa orice activitate generatoare de Zgomot, noxe si trafic greu,
¢ Construirea de abatoare, ferme Zootehnice,depozite de deseuri

¢ Este interzisa amplasarea construcy

(a) vor avea front la strada/drum:;
(b} adancimea parcelei s fie maj mare sau cel putin egala cy latimea acesteja. Nu se admit
parcele cu deschidere la

strada mai mare decat adancimea parcelei si care sa ny formeze

unghi mai mare de 75 grade cu aliniamentyl.

ot

Art. 6. Amplasarea cladiriior fati de aliniament
Aliniamentul este limita dintre domeniul pubiic si domenijuy| privat. Cladirile propuse se vor

amplasa cy retragere in aliniamenty) Propus prin documenta;ie, CU conditia respectarii
Zonelor de protectie a drumurilor si refelelor, delimitate conform legii. :

- S - 42,00m - retragere fata de b-dul Brailej
- E-5800m - fata de limita de proprietate - cale de acces 59754

 imprejmuiri $i casa poarts {maxim parter).
¢ cladiri gi instalatii edilitare

¢ parcaje.

¢ loc de joaca pentru copii :

e alei pietonale si Carosabile;

¢ spatii verz;
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Art. 8, Amplasarea cladirilor unele fatd de aitele Pe aceeasi parcels
Amplasareg cladirilor pe parcela se va face in limita zonei de implantare a constructiilor, cy

posibilitatea retragerii fats de aceasta, partial sau tota,
Prevederile privind incadrarea in limita construibild se aplica intregului lot sau loturitor

rezultate in urma unor posibile dezmembriri sau unificari,

Art. 9, Circulatii , accesurj
Terenul reglementat beneficiaza de acces direct din Bulevarduyi Brailei, prin doua puncte

de acces distincte-
Acces principal - latura sudica - se va realizeaza direct din B-dul Brailei, fiing destinat

circulatiei mixte (pietonals si carosabild) si asigura accesul general in incints.
irculatia autovehiculelor dinspre Calea Munteniei este reglementats Prin restrictionarea

Orice constructie trebuie si fie accesibild printr-un drum public avand Caracteristicile
necesare pentru a satisface exigentele de Securitate, apararea contra incendiilor $i protectiei
Civile. Vor fi fespectate ciile de interventie pentry masinile de pompieri prevazute in Normatiyy|

Art. 10, Stationarea autovehiculelor
Parcarea vehiculelor aferente utilizgrii constructiilor trebuie asigurats in Spatii private, in
ic

afara domeniulyi publ
Parcajele se vor efectua in interioruyl proprietatij

pentru locuinte colective :
-1loc de parcare / apartament ,pentry apartamente cu cu arig utila mai mica decat 100 m

conform Anexa 2 din PUG Focsani .

Hmax = 28,00m
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Art. 12. Regimuf de inaltime cladiritor
Regimu! maxim de inéltime admis este | P+8
Regimul de inaltime este stabilit de avizy meteorologie - conform plansa reglementari

urbanistice U3

Art. 13, Aspectul exterior al cladirijor
Arhitectura cladirior va fi de facturg moderna sj va exprima caractery) programuluj

(tocuire).

Art. 15, Spatii libere sj plantate
Suprafa;a spatiilor verzi $i plantate se va stabili in corelare oy normele de igiens $i protectia

Mediului. Se va tine seama de Marimea si functiunea dominants a zonej In care este amplasats

constructia.
Se va trata ca spatiu verde —
Colective L.C - adica 4.644 mp .
Se vor amenaja plantatii de protectie, in special de-a lungul ciilor de circulatie publice.

€ spatile verzj se pot amplasa alej pietonale, mobi ier urban, amenajari pentry sport, joc gi

odihng constructii pentry expozitij, culturafe,ac!ivitéti de comert si alime
Sanitare, spalii pentry intretinere = maxim 10,00% din Suprafata totalg g
Pe spatiile verzi se pot amplasa retele, constructii $i amenajari edilitare necesare functionarii

investitiitor,

incinta = minim 3¢ % din Suprafata totald a zonej de locuinte

Vi
transparent say opac. Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiory)
Parcelei.

cel al cladiriior aflate pe parcels
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Art. 17. Procentul maxim de OCupare a terenului (POT)
POT - Procentul de OcCupare a terenului maxim admis este de 35,00%.

Art. 18. Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)
CUT - Coeficientul de utilizare a terenului va fi 1.20,

IV. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Unitatea teritoriald de referintd (U.T.R.) este o fepiezentare conventionala a unui teritoriy
avand o functiune predominants, omogenitate functionala, caracteristici morfologice unitare, fiind
deiimitat prin limite fizice existente in teren (limite de proprietate, ape, strazi, efc.)

Limitele U.T.R.-urilor $i zonificarea functionala din cadrul acestora se regasesc in

plangele desenate care fac parte integranta din prezentu Regulament.

V. CONCLUZI

Solutia urbanistica adoptats se inscrie In prevederile PLANULUI URBANISTIC
GENERAL AL MUNICIPIULUI FOCSANI si tine cont de prevederile planurilor urbanistice
aprobate in zona, I
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