ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
CONSILIUL LOCAL

AL MUNICIPIULUI FOCSANI

HOTARARE

Privind imputernicirea Primarului Municipiului Focsani- Cristi Valentin Misiila sa
incheie contractul de vanzare- cumpirare pentru locuinta din fondul locativ de stat situati in
Focsani, B-dul Bucuresti nr.27, blocul L2, ap.30, in baza prevederilor Legii locuintei nr.114/1996,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, a Decretului Lege 61/1990, cu modificarile
si completarile ulterioare, a Legii 85/1992, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare
si a Sentintei Civile nr. 10445/23.09.2024 pronuntatd de Judecatoria Focsani, modificata prin
Decizia Civila nr.114/11.03.2025 pronuntatd de Tribunalul Vrancea, ramasa definitiva prin
Decizia Civila nr. 177/R din 02.12.2025 pronuntati de Curtea de Apel Galati in dosarul nr.
9739/231/2021

Consiliul local al Municipiului Focsani, judetul Vrancea, intrunit in sedinta ordinara :

- vazand proiectul de hotarare initiat de consilierii locali:VVulpoiu Adrian Nicolae, Constantinescu
loana-Camelia, Pristavu Viorica si Ciubotaru Stefan, membri ai comisiei sociale constituita la nivelul
Consiliului Local al Municipiului Focsani,

- vazand Referatul de necesitate nr. 4887/21.01.2026 al Serviciului Administrarea Domeniului
public si privat, publicitate, referatul de aprobare nr. 4890/21.01.2026 si raportul Serviciului
administrarea domeniului public si privat, publicitate nr. 4893/21.01.2026;

-avand in vedere cererile 1inregistrate la Primaria Municipiului Focsani sub nr.
121190/19.12.2025 si nr.123418/30.12.2025, prin care domnul Taranu Séndel a solicitat cumpararea
locuintei detinute cu chirie situatd in B-dul Bucuresti nr.27, bl. L2, ap.30;

- vazand avizul favorabil al Comisiei pentru drepturile omului, cultura, invatamant, sanatate si
sport si procesul-verbal din data de 21.01.2026 al comisiei sociale constituitd la nivelul Consiliului
Local al municipiului Focsani;

- vazand Sentinta Civild nr. 10445/23.09.2024 pronuntata de Judecatoria Focsani, modificata prin
Decizia Civila nr. 114/11.03.2025 pronuntatd de Tribunalul Vrancea, ramasd definitiva prin Decizia
Civila nr. 177/R din 02.12.2025 pronuntata de Curtea de Apel Galati in dosarul nr. 9739/231/2021, prin
care s-a dispus obligarea Municipiului Focsani la instrainarea imobilului detinut cu chirie situat in B-
dul Bucuresti nr.27, bl. L2, ap.30, catre titularul contractului de inchiriere;

- avand n vedere raportul de evaluare intocmit de evaluatorul Harabor Marina Valerica, anexat
la cererea de cumparare;

- in baza prevederilor Legii locuintei nr.114/1996, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, a Decretului lege 61/1990, cu modificarile si completarile ulterioare, a Legii 85/1992,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare si a Legii nr. 244/2011;

- In baza art. 129 alin. 1, alin. 2 lit.(c) si alin. 6 lit.(b), art. 139 alin.2 din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

ART.1 Consiliul Local al Municipiului Focsani ia act de raportul de expertiza tehnica judiciara-
expert Harabor Marina Valerica si hotararile judecatoresti pronuntate in dosarul nr.9739/231/2021
privind pretul de achizitie al locuintei apartindnd fondului locativ din B-dul Bucuresti nr.27, bl. L2,
ap.30, ce face obiectul vanzarii, conform anexelor 1 — 4, parti integrante din prezenta hotarare.



ART.2 Se imputerniceste Primarul Municipiului Focsani — Cristi Valentin Misaild, sau o persoana
desemnata prin dispozitie, sd incheie contractul de vanzare- cumparare in conditiile legii in aplicarea
Sentintei Civile nr. 10445/23.09.2024 pronuntata de Judecétoria Focsani, modificata prin Decizia Civila
nr.114/11.03.2025 pronuntatd de Tribunalul Vrancea, ramasa definitiva prin Decizia Civild nr. 177/R
din 02.12.2025 pronuntatd de Curtea de Apel Galati in dosarul nr. 9739/231/2021, pentru urmatoarea
unitate locativa:

- locuinta situata in B-dul Bucuresti nr.27, bl. L2, ap.30 catre domnul Taranu Séndel, la pretul de
15.020 euro, respectiv 74.499,00 lei.

ART.3 Prezenta hotarare va fi comunicatd de catre Directia juridica si de admnistratie publica,
serviciilor i Primarului municipiului Focsani, conform legii, care va asigura executarea acesteia prin
Serviciul Administrarea domeniului public si privat, publicitate.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Adrian Nicolae VULPOIU

Contrasemneaza,
Secretarul General al Municipiului Focsani
Marta Carmen GHIUTA
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- ROMANIA
JUDETUL VRANCEA )
CONSILIUL LOCAL AL Anexa nr.1 / %

ICIPIULLY la Motérarea nr.
MUNICIPIULY FOCSAN din 29 ianuarie 2026

Judecatoria Focsani
Dosar nr. 9739/231/2021

Termen judecata 21/06/2023

RAPORT DE EXPERTIZA TEHNICA JUDICIARA

gedinid din data de 29.03.2023 a Judecatoriei Focsani prin care s-a dispus
efectuarea raportuiui de expertizé tehnics in Dosar nr.89739/231/2021 ,va aduc Ig
cunosgtint# urmétoarele:

1. Partile din proces:

- cT ” WEowom R
Terany’sandg) Reclathantes ‘-;‘3%"
» UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA ORASUL Focsan P&rat

2. Obiectul dosaruiui: obligatia de a face ;
3. Obiectivele expertizei ;

- evaluarea apartamentului in litigiu ,raportat Ia pretul pietei si in baza disp.
Decretului Legii 61/91 s a Legil 85/1992, modificata Prin Legea nr.244 din 5
decembrie 2011 .

4. Daca In cauzi s-au maij efectuat expertize de aceeagl specialitate:
- Nu;
5. Desfasurarea expertizei:

Parfle au fost convocate Pentru data de 26.04.2023 org §%° Ja locatia
imobilului situat in orasul Focsani ,Bdui Bucuresti ,nr. 27 bl L2 | ap.30, etajul
8, Jud. Vrancesa { -Anexez Borderou Oficiu Postal , adresa convocare parti,




confirmarile de primire sj Procesy] verbal incheiat g data convocarii partilor)
Data si ora stabifita in convocator a fost fespectats, a fost rrezent doar
reclamantul.

- S-a identificat si masurat apartamentul \Ny ay fost formulate oblectiuni

- Apartamentul SUpus expertizarii este situat intr-un bl S+P+10E,in orasul

D Abordarea prin piata;
1 Abordarea prin cost;
U Abordarea prin venit:

In efectuarea lucrarii de expertiza a imobilulyj apartament cy 3 camere am avut I
baza Metodologfa de calcul a “valorii de piata” s] Standardelor de Evaluare ANEVAR
2022:

SEV 100 - Cadry genera| :

SEV 101 - Termenij de referintj aj evalugrij :
SEV 102 - Documentare s conformare
SEV 103 - Raportare :

SEV 104 - Tipuri ale valorii i

SEV 105- Abordari gj metode de evaluare ;

SEV 23p . Drepturi asupra proprietétii imobiliare GEV 630 - Evaluarea bunurilor
imobile :

* Glosar Standarde Evaluare ANEVAR 202,
Documentatia Care a stat Ia bazg calculului pretuly; apartamentulyi :

-Decret Lege nr.61 din 7 februarie 1990 —privind vanzarea de locuinte construite din
fondurile statului catre Populatie ;

-Decret nr.83/1977- privind preturile de vinzare aje locuintelor din fondu! focatiy

de staf;
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-Legea nr.85/1992 - Legea nr. 85/1992 privind vinzarea de locuinte si
spalii cu alty destinatie construite din fondurile statulyj $i din fondurile

unitatilor economice sau bugetare de stat;
- Foia de avere cy Suprafetele comune ;

- Adresa nr.42530/18.09,.2011 — valoarea de reabilitate s consolidare a celor 2
blocuri L1 si .2 Jinclusive a spatiilor comerciale aflate la parter sj la etajui1.

Etapele parcurse pentru estimarea valorii de piata :

8. documentarea, Pe baza unei liste de informatii solicitate proprietarului,
fespectiv reclamantuiui Ja data convocari partiior ;
b. inspectia imobilului ey sfectuarea de Masuratori si fotografii reprezentative:

C.  stabilirea limitelor sj ipotezelor care ay stat la baza elaborarij raportului;

parata , Conform Procesului verbal inchelat si semnat de partea prezenta-
reclamantul ,

&. selectarea tipuluj de valoare care va fj estimat in prezenty] raport;

f. identificarea pietel specifice bunului evaluat, a factorilor care o influenteaza si a
prognozelor celor maj realiste privind evolutia ej viitoare:

g. obtinerea de informatii referitoare la preturj actuale, apartamente noi sau
construite dupa anul 1990 8 ale unor bunuri imobile similare;

h. analizarea tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punctul de
vedere al evaluarii s aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru
estimarea tipului de valoare propus.

ABORDAREA PRIN PIATA

prefurilor activelor identice say similare care au fost tranzactionate recent pe piati.
Dac3 exists puline tranzactii recente, poate fi util s se ia in considerare $i prefurile
activelor identice say similare
ca relevanta acestor informatii
ca pretul aktor tranzactii s3 fie
reaid si tipul valori §i orice ipoteze care urmeaz




care se realizeaza. Analiza comparativa este termenul general folosit pentru a
identifica procesul ce utilizeaza fie analiza pe perechi de date, fie analiza
comparattilor relative. Analiza comparativa se axeaza pe asemanarile si diferentele
dintre proprietati, care afecteaza, intr-un fel sau altul, valoarea acestora. Diferentele
sl asemanarile ar putea aparea in ceea ce priveste dreptul de proprietate evaluat,
motivatia cumparatorului si a vanzatorului, conditile de finantare, situatia pietei
imobiliare, dimensiunile, locatia, precum si caracteristicile fizice sj economice ale
proprietatilor. In cazul analizat s-ay utilizat tehnici cantitative pentru cuantificarea
ajustarilor aplicate preturiior de vanzare/ofertelor de pret ale proprietatilor
comparabile. Procedura pentry aplicarea abordarii este:

> Analizarea informatiilor de pe piata referitoare la proprietatile similare cu
proprietatea subiect, care au fost vandute recente, sunt oferite la vanzare sau se afla
sub un contract. Se iau in considerare caracteristici ale proprietatilor cat mai
asimilabile proprietatii subiect, pentru a garanta ca vanzarile/ofertele comparbile
reflacta actiunile cumparatorilor similar;

> Selectarea proprietatilor comparabile.

In realizarea prezentului raport de evaluare, s-au folosit ca surse de informatii,
ofertele de vanzare de apartamente similare din zona studiata existente in
Ziarele/revistele de specialitate, din paginile de web ale diferitelor companil imobiliare
precum si din baza de date proprie aferenta departamentelor de evaluare, respectiv
de tranzactii imobiliare. Acestea sunt prezentate mai jos, in Anexa nr.1.

> Verificarea informatlilor pentru acuratetea acestora privind refiectarea unor
situath de piata nepartinitoare, astfe! incat comparabilele utilizate sa fie cat maj
credibile. Comparabilele au fost verificate prin apel telefonic, obtinandu-se informatii
suplimentare in cazul unor comparabile si estimandu-se si un procent/nivel de
negociere al ofertelor, in functie de discutiile avute,

> Selectarea celel mai relevante unitati de comparatie de pe piata, astfel incat
$a se poata defini si identifica un criteriu de comparatie, care sa explice
comportamentul pietei (in cazul analizat criteriul analizat este pretul total (Eur);

> ldentificarea diferentelor dintre proprietafite comparabile si proprietatea
subiect, in ceea ce priveste toate elementele de comparatie adecvate. S-au
identificat anumite diferente intre proprietatile comparabile si proprietatea subiject,
diferente care au fost specificate in cadrul grilei de comparatie. Trebuie precizat
faptul ca, pentru toate comparabilele, s-a considerat ca dreptul de proprietate
transmis este integral, tar conditiile de vanzare - plata cash. -~

> Ajustarea pretului fiecarei proprietati comparabile pentru a egaliza

diferentele dintre acestea si proprietatea subiect. Pentru a estima semnificatia
relativa a diferentei dintre elemente s-au utilizat tehnici canflitative. Tehnicile

»Harea: 191, orges




camere si dependinte in bloc CU regim de inaltime S+pP+1 OE, situat in orasu Focsani
.Bdul Bucuresti .27, bl 12, ap30 » etajul 8 , jud. Vrances » identificat prin numaru

$-a realizat identificarea in teren a imobilului a data Convocarif , impreuna
Cu chiriasul am realizat inspectia imobifuluj _

Apartamentul este proprietatea Primariej Focsani si este inchiriat dnujyj
Taranu Sandel .

Starea tehnica a apartamentului este bung,

Apartamentul are suprafata construits desfasurata S§= 70,20mp si este
compus din 3 camere +2 holuri ,bale WC serviciu .

Descrierea juridica A fost supus evaluarii dreptul de proprietate apartinand
Primariei orasuiu; Focsani asupra proprietatii descrise maj 8us, conform actelor
existente la dosary| cauzej ;

- Blocul a fost receptionat in anul 1977,

- Blocu! g fost Consolidat in perioada 1995. 2000 ,ca urmare g cutremurelor din
1986 si 1090 (Adresa nr.42530/1 9.09.2011 -valoarea de reabilitare si consolidare a
celor 2 blocuri L1 L2 .inclusiv g spatiilor comerciale aflate Ia parter s etajul I :

- radler general beton armat subsof
~captusire stilpi cy armature si beton ;

~intercalari intre stilpi de diafragme din beton armat monolit :
Finisaje : - tencuielj si zugraveli in culori;

-pardoseli parchet camere;

-pardoseli gresie dependinte:

-Placari pereti baiel, WC s! bu _
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-refacut instalatii sanitare, electrice Jincalzire;
-timplarie lemn de calitate Superioara;
-sarpanta din lemn cu invelitoare din table;

Valoarea lucrarilor de reabilitare si consolidare va intra in pretul apartamentelor ,in
sfunctie de suprafatg fiecaruia.

Asigurare :La datg inspectiei nu am primit informatii daca apartamentu! este
asigurat.

Utilizarea actuala :La data inspectiei apartamentul avea destinatie rezidentiala,
fiind ocupat de catre reclamant - in calitate de chirias :

Date despre zona, acces, oras, vecinatati si amplasare Zona: Proprietatea
evaluat¥ este amplasats in zona fiscala A . in cadrul orasului Focsani , Cartieryi
include In principal blocuri P+4E si cele 2 blocuri S+P+10F |

Transport publlc; Proprietatea are acces ia caile de transport in comun - linii de
autobuz. Puncte de interes si vecinatati. Infrastructura este bine dezvoltaty cu
reteileri, piete agroalimentare $i spatii comerciale. Densificarea zonei centrale s-a
realizat prin numeroase constructii cu destinatii mixte, Vecinatati directe: blocuri cu
regim de inaltime S+P+4E |

Descriere teren: Teren in cota indiviza.
Descriere Constructie Anul constructiei; 1977,
Regim de inaitime: Imobilul are regim de inaitime S+ P+10E.

Finisaje exterioare: Aspectul exterior al imobilului este partial ingrijit. La

exterior imobilul prezinta tencuieli si zugraveli cu rme de fisuri.(Anexa 2 imagini) .
Structura de rezistenta a bloculul este alcatuita din :

- fundatii continue din baton armat monolit ;

- stilpi,grinzi si placi din bston armat monolit;

- acoperis terasa termo si hidroizotata:

- Finisajele :

Pereti exteriori zidarie BCA ;

Pereti interiori despartitori din fisii de BCA sj caramida;
Tencuieli interioare si extericare din mortar;

Zugraveli in culori albe;
Timplarie lemn;

Pardoseli parchet camera ;
Pardoseli mozaic dependinte;

o}
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o Record electric apa canal:
o Instalatii sanitare;
o Instalatii de incalzire(CT):

Tip apartament :

Apartament cu trej camere, decomandat, sityat la etajul 8 /S+ P+10 E. Finisaje
Apartamenty| prezinta finisaje medii. Pardoselile sunt din parchet lemn masiv sj sj

In sensul celor de mai sus se intocmesc grilele de Comparatie prezentate in
Anexanr.1 Ig prezentul raport de eXpertiza .In aceasts 8nexa sunt ajustate valorije si
realizate corectiile care $e impun pentry negocierea ofertelor, in conditile de piata,
pentru bunul imobj) de evaluat.

Corectiile Operate se referg |a:

1 anul constructiei ~ ny se fac corectii:

Stare tehnica » POd mansardabil «central , amplasare in locaiitatea Focsani-se fac
corectii:

corectii absolute sj relative.,

In uma concilierii si ajustarii valorilor, rezulta valoarea de piata estimaty pe baza
Comparatiilor pentry imobilu! situat in orasul Focsani ,Bdul Bucuresti nr, 27 bl L2,
ap30 |, jud. Vrancea » i suma de 15020 EURO, respectiv 74 499 RON, 1 EURO =
4.96 LEI, curs BNR la data de 18.06.2023. oy




ABORDAREA PRIN COST ‘

Aceasta metoda se bazeaza pe ipateza ca un cumparator prudent si informat va plat|
pentru un bun cel mult costuyl de productie a unui inlocuitor cu aceeasi utilitate. Acest

folosita este: Cost brut - Depreciere = Valoare

In acest caz: Valoarea = Cost de inlocuire brut (nou) — Deprecier]

Deprecierea fizica, este pierderea de valoare sau utilitate deplina a unui activ,
datorata unor cauze de natura fizica cum sunt : uzura fizica (datorata varstef) si
exploatarea in conditii improprii sau necorepunzatoare. In general se estimeaza prin
analiza Varsta efectiva (Vef) / Durata de Viata Utila Normala (DVUN). Deprecierea
externa (economica) este pierderea in valoare say utilitate & unui bun cauzats de
factori externi cum ar fi: cererea redusa de produse similare, inflatia, criza financiara,
instabilitate economica, raportul dintre cerere si oferta, Deprecierea functionala este
pierderea de valoare datorata unor factori legati de proprietate cum ar fi: performanta
tehnologica, costuri de functionare excesive, schimbari in prolect, nevoia de o

Metode de determinare a costului de inlocuire -Metoda devizului , este cunoscuta si
¢a metoda Insumarii si se determina prin insumares costului de nou al fiecaryi
element component in parte in asa fel incat suma componentelor sa reflecte costy
de nou al intregulu produs. In cazul de fata nu vom aplica aceasta metoda deoarece
bunul imobil de evaluat, se construieste in continuare .

-Metoda indexarii este metoda de estimare a costuly (de nou) al unei proprietati in
care un indice sau un factor de indexare se aplica costului istoric al unei proprietati
pentru a transforma costuyl istoric cunoscut

intr-un cost curent.




(C2 /C1)= (Q2 /Q1)x Costul de inlocuire brut (de nou), costul de la furnizor Valoarea
= cost de inlocuire - deprecieri

Tinand cont de deprecierea fizica, deprecierea functionala si de deprecierea externa
C.IN.=C.1B. x {1-Depr. Fizica) x ( 1-Depr, Functionala) x (1~ Depr.Economica)

In situatia de fata ny se impune aplicarea acestei metode pentry estimarea valorii de
piata a imobilului |

Ca urmare a aplicarit metodelor de evaluare, rezultatels obtinute sunt:
Abordarea prin COMPARATIE DE PIATA pentry :

- imobilul situat in orasul Focsanl ,Bdyj Bucuresti ,nr. 27 bl L2 | ap30 | jud.
Vrancea , bun imobii ce fac obiectui raportului de expertiza -

RECONCILIEREA VALORILOR
Avand in vedere Pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de

evaluare, relevanta acestora si informatiiie de piata care au stat la baza aplicarii lor,
si pe de alta parte scopul evaiuarii si caracteristicile Imobilului situat in orasul Focsani
,Bdul Bucuresti .nr. 27  bIL2, ap30 | jud. Vrances .

bunul imobil ce face obiectul raportului de expertiza , in opinia evaluatorului ,valoarea
de piata estimata a acestuia este ceg obtinuta prin metoda Ccomparatiilor de piata,

Siin conditiile in care g fost utilizata o singura metoda pentry estimarea valorij

de piata a imobiiulyi situat in orasyl Focsani ,Bdyl Bucuresti nr. 27 bl L2, ap30 |
jud. Vrancea , valoareg acestuia este :Vpiata imobily] =15020 EURO, respectiv

74499 RON, 1 EURQ = 4,96 LE!, curs BNR g data de 18.05.2023.

* Argumentele care ay stat la baza elaborarij acestei opinii
privind valoarea sunt;
ipotezele, conditiile limitati
valabila in conditiile generale si spegi




martie 2023; valoarea nu tine seama de Tesponsabilitatile de mediy s de
ate de conformarea Ig cerintele legale; valoares este o predictie;
valoarea este Subiectiva; evaluarea este 0 opinie asupra unei valori; valoarea ny

Valoarea este considerata in conditii de Plata cash, integral Ia data franzactiei;

cursul valutar luat in Considerare pentry calcule g fost de 4,86 lei / €, comunicat
de B.N.R. pentru datg de 18.06.2023 :

CONCLUZIl: Valoarea bunului imobil evaluat prin metoda de

evaluare Abordarea Prin piata pentru imobilul situat In orasyl Focsani ,Bdul
Bucuresti nr. 27 » bl L2 | ap3p , jud. Vranceg este in suma de 15020
EURO, respectiv 74 498RON, 1 EURO =4,96 LEI, curs BNR la data de 18.06.2023

Expert judiciar

Expert evaiuator membru titular ANEVAR

10




ANEXANR. 1 - OFERTE SI INFORMATII DE PIATA UTILIZATE
ANEXA NR, 2 - FOTOGRAFI ALE BUNULUI IMOBIL EVALUAT

ANEXA NR. 3 - GRILA DE COMPARATI

ANEXA 1
Oferte si informatli de piata utilizate

A)Sursa de informare olx :
Postat 18 junie 2023 JApartament 3 camere, vizavi Capela Militara, ultracentra} 074 518 7451

62500 € Preful o negociabil

Persoana fizica
Compartimentare: Decomandat
Suprafata utila; 72 mz

An constructie: 1977 — 1990
Etaj: 8

DESCRIERE

Proprietar, apartamentul este Intabulat, fara datorij utilitati si fumnizor, Impozit achitat 2023,
Este situat pe bulevardul Uniril nr, 33, In zona Ultracentraia, vizayi capsla miiltarg (fostul
Dogan), cu vedere spre bulevard,

Apartamentul are 3 camere (2 donnitoare+sufrageria). bucatérie, hol intrare $i ho!

Numeroase magazine in proximitate : Lid! piata Victoriet, Profi, Paco, Mega Image, Blue
Market,
Pretul este negociabil,

B) Sursa de informare Vellas imobiliare -
Apartament 3 camere, CT, renovat, mobilat si utilat, Bdy] Unirij

Propune un pret 55 000 € , Imobiliare Velas 0723 544 125
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Bulevardui lndegendeutei. Focsanl, Vrancea

Rata estimata:1.548 RON fluna
Avansi40.838 RON {15%)

1019 ¢/m?

Prezentare generals
Suprafats

54 m2
Forma de Proprietate
Cers informatii
Numdrul de camere
2

Stare

gata de utilizare
Etaj

8/8
Balcon/grédinéfterasé
Cere informatji

Chirie

Cere informatii
Garaj/ioc de patrcare
Cere informatji
Vizionare Iz distants
Cere Informatii
Incalzire

Cere informatii

Descriere
Va propunem Spre vanzare, un apartament cy 2 camere, mobliat sj utilat, situat in z0na Central, Intr-un
bloc, constryit In anul 1977, confort 1 sporit, decomandat, &ta) 8 din 8,cy acoperis, suprafata utila 54 mp,




cu baie, 1 baicoan Inchis cu termopan.
Imobilut este situat in apropiere de piata, statie autobuz, pare, scoli, gradinita,

c)sursa de informare - imobiliare.ro ;
Va propunem ia vanzare in OFERTA un apartament cu trei camere,decomandat,zona
ULTRACENTRALA PIATA UNIRILet.8/8 LIFT NOU,balcon Inchis in termopan,

Specificatii

ID Anunt; X4KAOO05AACtualizat Tn 20.03.2023 , tel 0741 124768, 42000 EURO NEGOCIABIL

Nr. camere:3

Suprafats utils:s8 mp
Suprafats construits:69 mp
Comparﬁmentare:decomandat
Confort:1

EtajEtaj 878

Nr. buctarii:1

Nr. béi:t

An constructie:Intre 1977 si 1990
Structurs rezistenta:beton

Tip imobil:bloc de apartamente
Regim inaltime:S+P+8E

Nr. balcoane;{ (Inchise)

UTILITATT

e Utilitati generaie: Curent, Apa, Canalizare, Gaz,centrala, Telefon, Telefon
internationa}
s Acces internet: Cablu, Fibra optica, Wireless
FINISAJE
* Usi interior: Lemn
* Podele: Gresie
* Peretl: Falanta, Var

SERVICH

*  Servicii imobil: Administrare
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ALTE DETALY Z ONA

Amenajare strazi: Asfaltate
lluminat strada)

Mijloace de transport in comun

VECINATATI Plata tUnirir.-

Prmarje




Prezentare comparatii pentru imo
Bucuresti nr. 27 , bl L2

Anexa 3

bilul situat in orasul orasul Focsani ,Bduy
» 8p30 ,Et8, jud, Vrancea

Prezentarea Caracteristicilor comparatiilor

Caracteristici s
informatii
hecesare privind

bunurile Imobile Bunul de evaluat Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
( cel de evaluat
sl Comparabilele)
arlament 3 camere, B.dy! Apartament 3 nt 3 cam ’ Apariament 3 camere , P
Bunu! de evaluat A’amﬁsﬁ .n?;"?‘,bugf ¢ me’:;m:; Apmm ’ur camere g "a'"ummifé’,' "
EL.8,Focsani WVrances Focsanl.v}an o'ea Unln‘i.Fomani,Vrancea Focsan Vrancea
3 camere < camere 3 camere 3 camere
decomandat decomandat Decomandat decomandat
Dotari | dotare standarg dotare standard dotare standarg
Anul constructiei | 1677 | 1977 1977 1877
Pret /Joferta de 62500 55000 42000
vanzare EURO
Suprafata mp ‘ 70,20 72 54 69
Pret vanzare/mp 868 1019 609
EURO/mp
Ofertafnggociabﬂ da da da
Ajustare  pentry ~10% -10% -10%
negociere
Ajustare 5250 | ~5500 -4200
Pret gjustaf 66250 | 49500 37800
Explicatie ajustare In urma analize! de Piata, negocierea este de cca 10% din pretul
afisat
Locde NU da da da
drcare/Boxa
Valoare ajustars =10 ~10 ~10
Pret ajustat -5625 -4950 -3780
Explicatie ajustare au fost introdyse ajustari la toate comparabile
Mobllat da da da da
Valoare ajustare 0 0 0
Pret ajustat 50625 44550 34020 ]
Explicatie ajustare Nu au fost aplicate ajustar]
Drept de nu da da 1 da
proprietate
trangmis
Ajustare ~10% ~10% ] =10%
Valoare ajustare -5063 -4455 [ -3402
Pret ajustaf 45563 40085 | 30618

/j:p!lcaﬁe afustare

au fost introduse
‘Lproprietate transmis

ajustar] fa toate comparabile, dreptyl de

flind integral

Eondiﬁi de | CondHtii de piata similar similar I similar
finantare e
Ajustare | 0% 0% | 0%
Valoare ajustare 0 0 |0
Pret ajustat 48563 ! 40085 [ 30818
EXPI::WB Se considera conditii de finantare "La piata” pentry toate
ajusgtare M

" .
023
Litea:
. 4';:":;55 l.e /




[ { | comparabilele

Prezentarea caracteristicilor comparatiilor
Caracteristici si [
informatii
giiﬁ;;ei;rgggg Bunul de evaluat Comparabiia 1 Comparabila 2 Comparabila 3
( cel de evaluat
sl comparabilele)
Conditil de | cash sirifar simifar similar
vanzare
Alustare 0% 0% 0%
Valoare ajustare 0 0 Q
Pret ajustat 45563 40095 30618
Explicatie ajustare Se considera conditii de vanzare similar
Cheltuieli DA nu F nu nu
necesare dupa
Cumparare
Ajustare ~10% -10% -10%
Valoare ajustare ~4558 -4010 -3062
Pret ajustat 41007 36086 27556
Explicatie ajustare Nu sunt necesare cheituiel] imediate
Condith de piata | MAT 2023<1UNIE 2023 | Similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoare ajustare 0 0 0
Pret ajustat 41007 36086 27556
Explicatle ajustare Ofertele sunt valabile la data evaluarii si diferenta de data dintre ele
MU este semnificativa, plata imobilara nu a avut modificari in
perioada analizata
Localizare Apartamant 3
el I T e pe— Ppataren s comue, P
Et8,Focsani Vrances Focsani V;Bm;ea Unirfi, Focsani Vrances FocsaniViances
Ajustare -5% ~5% ~5%
Valoare ajustare : ~2050 -1804 ~1378
Pret gjustat 38957 34282 28178
Explicatie ajustare Au fost aplicate ajustari Comparabilelor 1, 2 si 3 pentry diferenta de
localizare
Finisaje medii LUX LUX Reabilitat complet
Ajustare -25% -25% ~25%
Valoare ajustare -9739 -8571 6545
Pret ajustat 20218 25712 18634
Explicatie ajustare 2u fost introduse ajustari Ja toate comparabile
Tipui decomandat decomandat decornandat [ decomandat
apartamentulyi
Ajustare 0% 0% 0%
Valoare ajustare 0 4] 0
Pret ajustat 29218 25712 19634
Explicatle ajustare au fost introduse ajustar! ia toate comparablle
Acoperis Fara acoperis Acoperis ped | Acoperis pod | Acoperls pod
mansardabil mansardabii mansardabil
Ajustare -15% ~16%
Valoare ajustare ~4383 «2048
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Caracteristic] 8]

L__L2,ap30 ET

Camere situat in ora
Foesani ,Bdul Bucuresti ,nr, 27 , bl

8, jud. Vrancea

sul orasui

informatii
'ﬂmﬁ?ﬁ?gﬁg Bunti de evaluat Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
( cel de evaluat
sl comparabllele)
Pret ajustat | 24835 21858 | 16688
mEﬁﬁcaﬁe ajustare au fost introduse ajustari la toate comparabile
Etal 8 8 8 8
Ajustare 0 0 0
Valoare ajustare 0 0 0
|_Pret ajustat 24835 21855 16668
Expiicatie ajustare NU su fost necesare ajustar( pentru acest element de caleu]
Vechime 1977 1877 1877 1877
Ajustare 0 0 0
Valoare ajustare 0 0 0
Pret ajustat 24835 21855 16688
Expiicatie ajustare Nu au fost necesare ajustari pentry acest element de calcy]
Incaizire centralizaty centrala centrala centrala
Ajustare -10% -10% ~-10%
Valoare ajustare 2484 -2185 -1869
| Pret ajustat 22352 19668 15020
Explicatie ajustare Au fost necesare alustari pentry acest element de calcyl [a
comparabilele1, 2 sj3
Nr ajustari 8(-40148) 8{-35331) 8{-22780)
Valoare  totala 22 352 19 669 15020
roprietate N
Curs EURD 4,96 lel /EURO
Valoare unitara 214,6 EURO/mp Jospectiy 1064 RON /mp
Valoare de piata imobil 3

16 020 EURO, respectiv 74 499 RON

Intocmit,

Expert evaluator
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Carte Funciara Colectlva Nr, YRt e s e s g on seps UAT FOCSANI

Partsz | A - Foath de svers _ r
Adresa Bld, BUGUIRESTI, Nr.27, BI L 2
Cadastrat : -

» H

fata = 398 .
EUPRAFETE
Cod unttats . Cotx parle '
o, X ,
ramen [ S6am | Niwt ) o, T { i | oy S o oming | (P | Otnana
. " m‘ﬂ M m M(‘W’
- & |SlbThe 8747 | 22507 1 13785 38."
" P__|8p Gom 38717 | 22257 1 131.68 | &5 1
ET 1 1Sp Com S8247 [ 2207 | 18108 93.1
"Er2 ] 9 7263 4168 | 23,75 6.22
2 12285 | 7082 | 41.90 1 10.ES
3 1896 | 8633 1" 40.55 | 90.90
L 4 iz 4168 | 2475 | 625
ET3| & 1283 | 4166 | 2478 | 623
) 2285 } 7082 | 43, 1
7 116.56 | €825 | 4055 16.19
8 ¢ 7283 | #1665 | 2575 | B35 —
ET4] ¢ 7263 | 41.68 .78 | 6.22
10 . i 70.52 | 43.90 | 70.65
11 118.96 | 8825 | 4053 | 90.95
1 4188 | 2475 | B3
ET6 ] 48 7283 | 4168 | 2475 Eﬁ
14 12285 | 7050 |" 2160 | 90.63
18 11895 | 8823 | 90.63 10,16
18 72683 | 4168 '24.;5 aﬁ:ﬁ
ETe | 17 7262 \ 28.75 A
18 122.66 ‘;&E‘ %;L 10,59
T 11896 | 6 10.10.
20 7263 I 4168 | 2478 6.22
ET7 | o1 72.83 | 3166 | 2475
22 12205\ 7062 | 4180 | 1055 N I
23 116.56 g B8 | 16.18
24 72.63_) 4168 "%75" 622 | ]
" BTE | 25 7283 1 4168 { 2475 -
26 72285 |"5052 | 4180 %Z B
57 11856 | 68.25 j:a:oj% ] { g N
~ 58 88 | 4188 | 24 22
"ET8 1 28 1288 | 3168 | 2475 | 655
“20 122.05 | 7080 | 41.60 | 1053
31 118.96 | 68235 | 4033 10.19
32 7263 | 4186 | 2475 a.22
ET10 33 7263 | 41686 | 2478 | 692
i a4 122, 70.52 T 4180 | 1065 .
35 18, 6823 | 40.63 0.16
1 1 33 7263 | 4168 | 2475 | 855
TOTAL - 4645.00 | 256484 | 158316 | 338.00,
Bloc S+ P+ 10 Etgfe ; Una scara . .
Descrigre Parti camune ; Pereti, Holuti, Casa scarf, Lift, Scagi, Parll tethnice

.
S v
infocmit
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PF. Expert judiciar Harabor Valerica ‘?/Jf,,,
CU! 20855615 %y
Sediul Focsan; , 8tr. Marasesti Nr.69,tel.0730070384
28l harvatharval @yahoo.com

DECONT JUSTIFICATIV TALIAT
privind cheltujelile ocazionate de efectuarea expertizei

fn dosarul nr., 973912312021

1 Studiu dosar :

a. Deplasare in teren smasuratori,inspectie imobil; 02/ 0 ﬁ )
b. Sinteza rezuitatelor,calcule,

| L
1800 LEI ' Q

2. Elaborarea §i redactares raportului de expertizi:

2. Elaborarea raspunsurifor la obiectivele comumicate de instants,
b. Tehnoredactarea §i tiparirea in 3 ¢xemplare a raportuluj de expertizi,
200 LEX
TOTAL: 2 000 LEI
Data Expert judiciar,
19.06.2023 Harabor ﬁdax_'inﬁ_g’gledca
AL 3

‘s A‘ﬁ?&mﬁ\@‘\
S JARA Viley %)
Gt &
%’mm ¥ P:w‘h

LANTVaR -
- TR

Presedinte de sedint3,
Adrian Nigofae VULPOIU

+ M

Contrasemneazs,
Secretar General al Municipiului Focsani

Marta-Carmen GHIUTA,




RUMANIA

JUDETUL VRANCEA Anexanr2 /.
CONSILIUL LOCAL AL la Hotérarea nrf%—
MUNICIPILLLY FOCSANI din 29 ianuarie 2026

Cod ECLI ECLIIROJIDFOC:2024:002.01 0445
Dosarnr. 9739/231/2021

ROMANIA
JUDECATORIA FOCSANI
SECTIA CIVILA
Sentinta civild nr. 10445/2024
Sedinga publica din data de 23.09.2024
Completul este constituit din:
Pregedinte: Toma Paula Cristina
Grefier: Leca Viad Octavian

Pe rol fiind pronuntarea asupra cauzei civile privind pe reclamantul TARANU
SANDEL, in contiadictoriu cu pirata UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA
MUNICIPIUL FOCSANI, avand ca obiect obligatie de a face.

Dezbaterile au avut loc in sedinta publicd din data de 13.09.2024, notele fiind
consemiate in incheierea de sedinta de la acea daid, care face parte integrants din prezenta,
cand instanta In vederea deliberdrii, a anifnat pronuniatea cauzei pentru astazi, 23.09.2024,
cand,

INSTANTA,

Deliberdnd asupra cauzei civile de Satd, constati urmiitoarele:

Prin cererea inregistratd pe rolul Judecitorie; Focsani, la data de 09.06.2021, sub nr.
9739/231/2021, reclamantul Taranu Sindel, in contradictoriu  cu paréta Unitatea
Administrativ Teritoriala Municipiul Foesani, a solicitat instantei pronuntarea unei hotiari
prin care si se dispuni obligarea parétei sa-i instriineze apartamentul in care locuieste in
calitate de chirias, la o valoare ce wmeazi a fi stabilita in urma unei evaluiri de catre un
expert constructor.

In fapt, reclamantul a aratat ca are calitatea de chirias a apartamentului nr. 30 din
Focsani, B-dul Bucuresti nr. 27. bl. L2, jud. Vrancea, calitatea in care are dreptul de a-l
cumpéra conform dispozitiilor Legii nr. 85/1992 $i Decretului nr. 61/1991.

in drept, reclamantul a invocat Legea nr. 85/1992, Legea nr. 61/1991 st decizia nr.
V/2008 a Inaltei Curfi de Casatie si Justitie.

In dovedirea cererii, reclamanwil a depus la dosar fnscrisup §i a timbiat cererea
formulati cu taxa Judiciari de timbru in cuantum de 2204, 4 lei, conform chitantei aflate la
fila 15 din dosar.

La data de 26.71.2021, prin Compartimentid Registraturd, pérdta a depus la dosar

Intdmipinare, prin care a solicitat respingerea cererii de chemare in Judecatd, iar in finalul
intdmpin&rii a aritat ¢a dacd in urma administrarii probatoriilor reclamantul face dovada

intrunirii conditiilor prevazute de lege, precum si dovada platii la zi a chiriei si a utilitatilor si
se stabileste un pret de vinzare al locuintei conform prevederilor legale, utmeaza ca instanta
sa dispund cu privire la admisibilitatea sau nu a actiumnii.

Sub aspect probatoriy, instan{a a incuviingat si administat proba cu inserisuri si proba
Cu expertiza evaluatorie,

La data de 20.06.2023 s-a depus la dosar raportul de expertizd intocmit de ciwe
doamna expert Harabor Valerica,

Analizénd mareiialil probator administrar in Prezenta cauzd, siaia réfine

ui nidtoarele:

in fapt, Intre parti a fost incheiat contractul de inchiriere nr. 351/136 din 06.08.2023
privind apartamentul nr. 30 din Focsani, B-dul Bucuresti nr. 27, bl L2, jud. Vrancea,
preiungit prin act aditional.




Conform adeverintei nr. 594078/12.09.2024 eliberate de UM 0771 Galag reclamantul
este angajatul institugiei pe perioada nedeterminata, cu desfasurarea efectivi a activititii n
mun. Foesani, jud, Vrancea.

Pentru realizarea operatiunii de vanzare, raportat la dispozitiile legale incidente in
cauza, webuie Indeplinite cumulativ wrmitosrele conditii: Jocuintele sa fie construite din
fondurile statului sau ale unitétilor econoimice ori bugetare de stat pini la intarea in Vigoare a
legii, solicitantul si fie tirlzrul contractului de Inchiriere, putand fi sa nu angajat al unitagl
proprietare, locuintele si nu faca parte din categoria celor exceptate de lege.

in spetd, in opinia instantel, toate acesie condifil sunt indeplinite, astfel cum rezultd din
inscrisurile depuse la dosar att de ciue reciamant, ¢t si de catre parata.

In Consecingd, instanta va admite cererea de chemare In judecasd formulati de
reciamantul Tiranu Sindel si va obliga pe pirdta Unitatea Administrativ  Teritoriala a
Municipiutui Focsani s instraineze reclamantufui apariamentul ar. 30 situat in Focsani, B-du!
Bucuresti nr. 27, bl, L2, Jud. Vrancea, la valoarea de 15020 euo (74499 lei) rezultati din
raportul de expertizd intoemit de catre deanma expert Havabor Marina Valerica.

in privinia cheltuielilor de Judecati solicitate, instanta refine cd potrivit art, 453 Cod
procedura civild, pariea care a pierdut procesul va fi obligatd, la cererea parti care a castigat,
sd 1 pliteascd acesteia cheltuielj de Judecata,

Prin unnare, faid de solufia pe care instanta urmeaza a o pronunta cu privire la cererea
reclamantului, respectiv aceea de admitere, refinind cd paréta a cizul in pretentii, instanta va
admite cererea reclamantului de obligare a parétei la plata cheltuielilor de judecats, corstind
In taxa judiciari de timbru in cuantum de 2204, 4 lei.

PENTRU ACESTE MOTIVE,
IN NUMELE LEGH
HOTARASTE:

Admite cererea de chemare in judecatd formulatd de citre reclamantul TARANU
SANDEL, , . . . )
_ I contradictoriu cu parita. UNITATEA ADMINISTRATIV
TERITORIALA A MUNICIPIULU] FOCSANI, cu sediul in Focsani, B-dul Dimiirie
Cantemir nr. 1bis, jud. Vrancea.

Obligd pe pirdta Unitatea Adninisirativ Teritoriald a Municipiului Focseni si
instrdineze reclamantulyi apartamentul situat in Focsani, B-dul Bucwresti nr. 27, bl. L2, ap.
30, jud. Vriancea, la valoarea de 15020 euro (74499 lei) rezultata din raportul de expertiza
Intocmit de catre doamna expert Harabor Marina Valerica,

Obligd pe pardta Unitatea Administrativ Teritoriald a Municipiului Focsani la plata
sumei de 2204, 4 lei citre reclamantul Taranu Sandel, reprezentand taxi judiciard de timbru.

Cu drept de apel in termen de 30 de zile de la comunicare. Cererea de apel se depune
ta Judecatoria Focsani,

Pronuniatd astizi, 23.09.2024, prin punerea solutiei la dispozitia pariilor prin
mijlocirea grefei instantei.

Presedinte, Grefier,
Toma Paula Cristina Leca Vlad Octavian

Red. Tebun. TPCAVO
4 Ex.23.002024/402.10 3024

Contrasemneazé,

Secretaru! General al Municipiului Focsani,

Marta-Carmen GHIUTA




ROMANIA Anexa nr.3
JUDETUL VRANCEA ta Motirarea nr......—é’i“
CONSILIUL LOCAL AL din 29 ianuarie 2026
MUNICIPILLL) FOCSANI

Cod ECLI ECLI:RO:TBVNA:.’EOES:OO().ODU1 14
Dosar nr. 9739/231/2021
ROMANTIA
TRIBUNALUL VRANCEA
SECTIAICIVILA
DECIZIE CIVILA Nr. 114/2025
Sedinta publicd de la 11 Martie 2025
Completul compus din:
PRESEDINTE Oana Andreea Jelea
Judecitor Ramona lonescu
Grefier Georgiana Claudia Cosma

Pe rol judecarea apelului declarat de apelanta-parata UNITATEA ADMINISTRATIV
TERITORIALA MUNICIPIUL FOCSANI cu sediul in Focsani |, str. Cuza-Vod3 nr 9A, jud
Vrancea impotriva Sentintei civile nr . 10445/23.09.2024 pronuntata de Judecatoria Focsani
in contradictoriu cu intimarul-reclamant TARANU SANDEL

La apelul nominal ficut in sedinta publics a faspuns pt apelant consilier juridic si
intimatul personal,

S-a facut referatul canzei de catre grefierul de sedingd care invedereazdl ca procedura
este legal indeplinita, este al 2-lea termen de judecatd, dupi care,

Tribunalul , avind in vedere ci nu mai sunt cereri prealabile de formulat si excepiii de
invocat, pune in discutie probele solicitate de parfi confonn art.254 Cod proc.civ.

Reprezentantul apelantului solicitd incuviinjarea probei cu inscrisurile de ia dosaruj
cauzei.

Intimatul nu are alte probe de solicitat |

Triburalul ia act ca nu se soljcits incuviinrarea unui probatoriu nou in apel urménd a
face aplicabilitatea disp art 476 alin 2 cpe.

Constatand ¢ nu mai sunt alte probe de administrat, exceplii sau incidente de invocat,
in temeiul art. 244 alin.i cod procedurs civila, declara cercetarea procesului Incheiata si in
baza art.392 Cod proc.civ. acorda partilor cuvintul pe fond in cadrul dezbaterilor.

Reprezemantul apelantului solicita admiterea apeluluj asa cum a fost formulat ; prin
cererea de apel a facut referire Ia o sentin{a civild rimasd definitiv prin decizia curtii de apel
pronuntat in dosarul 17166 /231 / 2019, prin care Intr-o Spetd similard, Intr-un apartament cu
doud camere, deci mai mic decit al intimatului , a fost fixat de citre expert un pret de vanzare
mult mai mare ; ca si motiv de apel a apreciat ca instanta de fond s-a raportat $i nu a inut
cont de obiectiunile paratului la un raport de  expertiza in care pretul de evaluare a fost
subevaluat avand in vedere preful actializat de pe piata. Solicita admiterea apelului

Intimatul araia ca toate apartamentele din cele imobile s-au vandut la un pret similar
celui stabilit in raportul de expertizd . Solicita respingerea apelului .

Tribunalul | considerandu-se lmurit asupra solufionsrii cauzei, in conformitate cy
prevederile art. 394 Cod proc. civ., declard inchise dezbaterile sl riméne in pronuuifare.

TRIBUNALUL

Prin Sentinia civila nr. 106345/2024 din data de 23.09.2024 a adinis cererea de chemare
in judecatd formulaii de cie reclamanul TARANU SANDEL . In conuradicioriv cu péiata
UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA A MUNICIPIULUI FOCSANI,




Obligd pe parita Unitaiea  Administrativ Teritoriald a Municipiuluj Focsani sj
insirdineze reclamantulyj apartamentul situar in Focsani, B-dul Bucuresti nr. 27, b1, L2, ap.
30, jud. Vrancea, la valozres de 15020 eurg (74499 lei} rezultas din raportul de expeitizi
Intocmit de cire deamna expert Harabar Marina Valerica,

Obliga pe pirm Unitatea Administagiv Teritoriali a Municipivlui Foesani 1a plata
stmel de 2204, 4 lei catre reclamantul Tarany Sandel, reprezentind taxd judiciard de timbry,

Pentria brorari astfel prizna instanig g rerinnt ca

in fapt, Intre parti a fost incheijat comractl de tnchiriere nr. 351/ 136 din 06.08.2023
privind apartamenty] nr. 30 din Focsani, B-duj Bucurestj ny. 27, bl. L2, jud. Vrancea,
prelungit prin act adifional. Confonn adeveringei ny, 591078/12.09.2024 eliberate de UM
0771 Galagi reclamanny) este angajatu] institugie; pe pericada nedeterminata, cu desfasurares
efectivi a activitatii in mun. F ocsani, jud. Vrancea.

Pentru realizarea operatiunii de vanzare, raportat a dispozitiile legale incidente in
cauza, trebuje indeplinite cumulatiy urmétcarele conditii: locuintele sa fie construite din
fondurile statului say aje unititilor economice or; bugetare de star pand la intrarea in vigoare
a legii, solicitantu} s5 fie titulerul contractului de inchiriere, putand fi sa 0 angajat al unitatij
proprietare, locuinele s ny faci parte din categoria celor exceptate de lege.

in Spetd, in opinia primei instanei, toate aceste condifii sunt indeplinite, astfel cum
rezultd din inscrisurile depuse la dosar arér de citre reclamant, ¢4t si de catre parar;.

in consecintd, prima instanta a admis cerérea de chemare in judecai formulati de
reclamantul Tarany Sandel si g obligat pe parita Unitatea Administrativ Teritoriald a
Municipiului Focsani s3 tnstdineze reclamantului apartamenty] nr, 30 situat in Focgani, B-
dul Bucuresti nr, 27,bl. L2, jud. Vrancea, la valoarea de 15020 euro (74499 lei) rezultats din
Taportul de expertiza intocmit de catre doamna expert Harabor Marina Valerica.

fn privinta cheltielilor de Judecars solicitate, instania a Iefinuted potrivit art, 453 Cod
procedura civila, partea care a pierdut procesul va f obligati, la cererea Parfii care a castigat,
5& il pliteasca acesteia cheltuieli de judecars.

Prin urmare, fatd de solutia be care prima instanga g pronuniat-o cu privire Ja cererea
reclamantuluj, Yespectiv aceea de admitere, a retinut o3 Pérata a cizut in pretentii, astfel ca g
admis cererea reclamantului de obligare a paratei la plata cheltuielilor de Judecars, constind
In taxa judiciars de timbru in cuantum de 2204, 4 lej.

Prin cererea de apel inregistrta pe rolul Tribunalului Vrancea I3 data de 29.10.2024
apelantu} Municipiul Focsani 4 solicitata admiteyea apelului si pe fond, respingerea actiunij
ca neintemeiate,

In motivarea apelului, apelantyl a invoeat ca in uina expeitizei tehnice de evaluare in
constructil a fost stabilita valoarea imobilujui Ia suma de 15020 euro (74499 lei) suma fiind
mult prea mica avand in vedere valoarea de vanzare a unui imobil compus din 3 camere din
mun Focsani, pe Bld BucurestiA formulat obiectiuni, de care nici instanta de fond si nici
expertul mu au tinut cont. A solicitat a se avea in vedere prevederile Ghidului intoemir privind
valorile orientative ale proprieatilor imobiliare din judetul Vrancea transmis Uniunii Notarifor
Publici din care rezula ca valoarea de vanzare g unyj astfel de apartment este de aproximativ
55 000 euro.A sustinut ca intr-o speta identica, dosar 17166/231/2019,Tribunalui Vrancea a

~

admis apelul apelantuluj st a stabilit ca vanzaren sa se faca la pretul de 45 000 euro.Pretul

stabilit de prima instanta este mult sub preml pietei conform disp.art.16 din Legea 85/1992
dispozitii legle care ay fost nesocotite .

In drept, au fost imvocate dispozitiile art.466 s wm CPC | Legea 85/1992 , DL
nr.61/199¢0,

Prin intampinarea inregistrata la dosar I data de 11 decembrie 2024, intimatul Tarany
S. Sandel a solicita respingerea apelului ca nefondar.
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In aparare, 3 invecat ca faptul ca la stabilivea valori imobilului, s-a Yetinui ca valoarea
de vanzare stabilita de un expert autorizat ales de instanta si fata de care partile nu au avug
abiectiuni,Sustineres apelzntului nu este reala, intr-o alta Speta pentru un alt apartament 4 fost
retinuta valcarea de 33 000 euro, dar pentru un imobil situat in an bloc L 1 si nu blac L2 In
blocul I 2 s.ap vanduot in temeiy] unor hotarary Judecatoressi, de curand doua apartamente
situzte la etajul superior sj inferior doua apartamente la pretul de 14 788 Euro si la pretul de
62 279 lei, acesta fiind pretul pietei.

In plus, in faportul de expertiza esie MEGHonat ca evaluarea s-g facut prin metoda
abordare prin piata, cu Fespectarea dispozitiilor legii.

In dyept, a invocat disp.art 466 CPC » Legea 85/1992 , DL 61/1960,

In aparare, 5 depus inscrisuii(filele 14-17).

In apel, s-a administiag proba cu inscrisuri.

Analizind apelul, in limitele efectulyj devolutiv, conform art. 477 si art. 478 Cod
procedurd civila, prin prisma motiveloy invocate, rapoitat la probatoriu) administat si Ia
dispozitiile legale incidente 1n cauza, Tribunalul rejine urmatcarele:

Cu titly preliminar, potrivit dispozitiflor art, 477 alin. 1 Cod procedwd civila, instanta
de apel va proceda Ia rejudecarea fondulyj iy limitele stabilite, expres sau implicit de citre
apelant precum §j ey privire la solutiile care syt dependente de Partea din hotdrdre care a fost
atacatd. Efectul devolutiv af apelului corespunde une; depline libertati a apelantuly; de a
critica hotarirea primei instane, jar instanta de apel rejudecs in fapt si in drept ceea ce
apelantul a ingeles sa atace din hot@drea primei instante, conform art. 477 Cod proceduri
civila, exercitand un control judiciar asipra a ceea ce a hotarst prima instanya. Prin unmare, si
in calea de atac 3 apelului este pe deplin aplicabi] principiud disponibilité;ij care guverneazs
procesul civil, motjv Peniry care tribunatul va analizg legalitatea i temeinicia sentingei civile
pronuniate de prima instantd numaj prin raportare la criticile invocate de citre apelant in
cererea de apel.

in cazul de fatd, cu toate ci pératul apelant solicita schimbarea sentintei in sensul
respingerii actiunii ca neintemeiata, din motivarea apelul rezults cd nemultumirea sa este
indreptat3 doar impotriva prefului de vanzare stabiljt de prima instantd, sustinand ca pietul de
vanzare nu este ce al pietii, i mult sub acesta,

Cu privire la prequl de vanzare, e impun a fi retinute incideita urmatacrelor
dispozitii ale legii:

Potrivit art 7 alin.4 din Legea 85/1992 » Evaluarea §i vanzareg locuiitelor
pievizute la alin, 1 gi 2 §ila ait. 1alin, |, PERTU caie i s-qu ficheiat cornracte de vinzare-
Curipdrare phng o daza inrdeii in vigoaie a prezepte legi, se vor Jace in
conditiile D..-“cremlm-fcge e 8171990 si ale prezentel legi, completate ey pievederile
referitoare la coeficicitii de uzirg dip Decretul nr. 93/197 7, la un pref indexat in functie de
cresterea salariului minim brur pe tara la data CUMp&rdrii, fatd de cel existens la data inogrii
in vigoare a Legii nr. 85/199) “Potrivit art. 16 din aceeasi lege indica faptul ed Valoareq de
vditzare g locuingef se calcwleazd raporiat prequl pleel de camre 1m eXpert aitorizar, in
conditiile legii. Aceasts dispozitie legala a fost modificatd prin dispozitiile Legii 244/2011.
anterior cireia art. 16 avey umitoral continut; Anexa nr. 1 la Decretul-lege nr. 61/ 1990 se
completeazi cuy preturile de vanzare ale locuintelor ¢y confort redus, prevazute in anexa, care
ace parte mMtegranti din prezenta lege,

Prin Decizia nr. 409 dip 19 junie 2018 a Curtii Constitutionale referiteare la exceptia
de neconstitutionalitate g dispozitiilor art. 16 din Legea nr. 85/1992 privind vanzarea de
locuinge s spatii cu ales destinafie construite din fondurile statuly; si din fondurile unititilor
etonomice sau bugetare de stat, s-a considerat ¢ solufia legislathvg VIHEGNTT editre cliiriasi
a locuizzelor constrite dint fondurile staghu san din fordirile wiitdilor ec iifce orf

i, i acest

=

bigetave de sray a facut obiecid piaj nudtor reglemcitg legale, exenply fii
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seiis, Decretul-lege iir, 6171990 privind vdnzarea de lockine
catie populagie, publicat in AMoritoru) Oficial al Roméznici, Partea I 22 din 8 febriarie
1990, sau Legea nr. 851997 C Wriea a observar ¢d un elerent eserial §i corna al tituror

15} deiite éra aoelg al pesoanelor ce pureau deveni e pdidtors n

peittdvilor legale inci:
einieinl acestor legi, acested filid, de regild cele care Je ocipan in calitate de cliviosi. De

aienieneq. pieiul de viizare af locuielor eia reglementar prin lege, fitnd stahilit GFa Cim
S~ stalust in jurispridenta C witll: Censtititionale, fitreus; ci Hocare sd peiiming
cliirigsilor sd isi POctd exercita efeciiv ds eptil la cunipdraica locuinzelor (in acest sens, a se
vedea Decizia wie 61 din 1] Jebricuie 2014, precitaid). Totodwd, Curtea a obseriar ed,
piin Legea yir. 2442011 care a #iodificar art. 16 din Legea mr 8571992, legititorul o
Ferirar sd inal acorde bescficinl VdHzari acestor lociifize la un piep stabilit prin Jege,

e piin raportare la prejul
piegel, stabilit de la cas Iy caz de cdtre un NPT quiorizal, cu consecinta cresterii
seundficative  a  prepului de vidnzare. In geesr coniext,  audorul  excepriei  de
fieconstitufionalitate apreciazeg cd. prin aplicarea in cauzé a prevederilor art 16 din Legea
. 83/1992, astfel cum g Jost modificat prin Legea nr 24472011, are loc o majoraie
aceeniiatd a prefului §i se ciceazd o situapie care contravine art, 16 din Consritiyie, Fard de
crifica formulatd, practica Curtii Constitutionale este constantd o statua od situztia
diferiti in care se afld cetdienii in Jinictie de reglerientarea aplicabild porrivir brincipiilui
fenipus regit actum ny podte fi privitd ca fiind Hecorstitifionaly, In geelasi sens, Curiea g
Costarl faptul oF reglenientirile Juridice siccesive pot prezeita in nizd firese difereire
deterininate de condiitle obicctive in care ay Jo5t adeprate. Astfel, prin Decizia . 61 din 1]
Jebruarie 2014, precitard, Curiea a refinut, in leglrurd cu prefid de vénzare al locuintelor ce
Jac obiect de reglemenrare al Legii ni 85/1992, c3 problema prefului de vénzare al
locuingelor i priveste constitutionalitatea textulni criticat, fiind una de opiiune legislarivy.

3

nstittind wun mod de calcid al valorii de vdizare a aoestor loc

Astfel, Cirtea a aréitar cg leginitorul este siveran in Qioprarea wor novie cu caracter
social, atiici ¢éind condifiile econoniice sau sociale O fmpun, fasd, in egaly EiGstrd, este
liber sd reglementese diferit aceleasi raportirl sociale, tindnd cont de evolufia temporald a
realitdiilor socicle. Ca qaware, succesiunea in tinp a reglemerdrii egale Incidente mnei
anivnite situafii juvidice $i difereiifele implicire de regim juridic aplicabil destinararilor
narielor legale nu conmravin priveipindul egalitirii in drepturi. Prin urmare, Japrid cd

leginitorul a renaytal 84 rai acorde beneficiul wini pret fnferior valorii de Piatd a bunihi,
prin schimbarea madalititii de stabilire g prefului de vdazare al geestor locuinte, previzits

de art. 16 din Legea nir, 85/1992, asifel cum a fost modificat prin Legea . 244/20) !, a fost
deteriminar de raffizd sociale, in COHRCOrAd  ou realititile  economice $i sociale
conteiipordie, caracterizate de exisieniia unei economii de piatd.

Prima instanid a  retinut deci in mod corect ca valoarea imobilului este cea
detenninata  pyin aportare la prepul pietei  calculsta de un expert autorizat in persozna
doamnei expert Harabor Marina Valerica , metoda retinuta de prima instanta ca reflectand
atal caracteristicile imobilului evalyat dar si incidenta dispozitiilor legale care sunt aplicabile
in speta, metoda abordarii prin piata , si nu cea data de valorile minimale date prin Ghidul
intoemit privind valorile orientative ale proprietatilor imobiliare din judetul Vrancea transmis
Uniunii Notarilor Publici.

In cazul vanzérii locuintelor construjte din fonduri publice, statul s unititile
administrativ-teritoriale nu actioneazd ca un vanziror privat ce wmareste profit, ci in calitate
de entitate ce gestioneaza un fond public cu scop social. Prin unmare, preful trebuie 53 fie
unul rezonabil, care sa peimitd accesul la proprietate pentru chirtasii de lunga durats.
Grilele orientative ale notarilor publici sunt elaborate anual impreunk cu camerele notariale si
reflectd valorile minime admise pentru tranzactiile imobiliare in scopul caleulului taxelor
notariale. Ele an fost recunoscute In practica administrativg si judiciaid ca repere legitime
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publice.

pentiu tranzactiile imobiliare implicand autoritayi
Desi stabilirea pretului pe baza valorii de piafd asigurd evitarea unor potentiale pierderi
bugetare, in cazul locuintelor de stat, interesul social si legal este de a vinde imobilul
chiriasului existent, nu de a obtine un pret maxim. Grila notarials oferd un echilibru intre cele
doud interese — pretul nu este subevaluat artificial, dar nici nu exclude chiriasu) de la
cumpérare prin prepuii prohibite. Tribunalu) retine ¢d I lipsa unei dispozifii legale expicse
care s& impund utilizarea grilelor norariale ca referintd unicd pentru stabilirea prefului,
expeitiza tehnicd ce stabileste valoares de piaid are prioritate. Totodatd, s-a apreciat cj
auroritatea publics are obligatia s& gestioneze eficient patrimoniul public, inclusiv prip
Incasarea unei valori juste in caz de véanzare Aceastd interpretare a apelantului ignori regimul
Juridic special al imobilelor construite din fonduri publice si interesul legitim al chirasilor,
protejat de normele legii speciale. Lipsa unei norme exprese care sa impund folosirea
exclusivi a grilei notariale nu mseamni c& autoritatea nu poate, justiticat, si foloseasca ace§t
indici ca metoda de stabilire a prejului, in special in contextul locuintelor din categoria celor
ce fae obiectul contractului de inchiriere,

In plus, instan{a nu este obligatd si refind preful stabilit anterior de o alti
instant#, deoarece hotirdrile acesteia nu constituie izvor de drept in aceastd materie, far
apartamnetul anterior evaluat era unul eu caracteristici diferite de cel evaluat in
prezenta cauza, Astfel, instanfa de fond are competenta de a stabili un pret diferit,
chiar mai mic, penfru apartamentul in cauzd, in functie de probele administrate §i de
circumstantele concrete ale canzei. Prin urmare, invocarea unuj pret mai mare stabilit
anterior nu poate fi consideratd un motiv temeinic de apel.

in consecing, pentru aceste motive instan{a constata nefondat apelul formulat, astfe)

incdt, in baza art. 480 alin. 1 C.pr.civ., il va respinge ca atare.

PENTRU ACESTE MOTIVE,
IN NUMELE LEGI}
DECIDE

Respinge apelul declarat de apelanta-parata  UNITATEA ADMINISTRATIV

TERITORIALA MUNICIPIUL FOCSANI cu sediul in Focsani , str. Cuza-Voda nr 9A, jud
Vrancea impotriva Sentintej civile nr. 10445/23.09.2024 pronuntata de Judecatoria Focsani

in contradictoriu cu intimatul-reclamant TARANU SANDEL
’ , ca nefondat.

Cu drept de recurs in termen de 30 de zile de la comunicare. Cererca de recurs se ve

depune la Tribunalul Vrancea.
Pronuntats astiizi, 11.03.2025, prin punerea solufiei la dispozitia piriilor de citre grefa

instantei.

Judecitor,

Presedinte,
Ramona Jonescy

Qana Andreea Jelea

Grefier,
Geaigiana Claudia Cosma

Judecstor fand : Toma Pavla Cristing
RED Telowacd LR G.C.C 46N 26 o f 2025 L covund, o 2 ex 38 s 2025 TDS 1 ex)

PRE$EDJNT5{I§§SED?NT}7 Contrasemneaza,
Adrian Nicolae Vilpoiu:. .

h

Marta-Carmen Ghiuti

Secretarul general al municipiului Focsani
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; ROMANIA G332 pe20.
ROMANIA . AT e e
JUDETUL VRANCEA CURTEA DE APEI: GALATI La ¢
CONSILIUL LOCAL AL SECTIA ] CIVILA it pegere
MUNICIPIULUIFOCSANI DECIZIA CIVILA NR. 177/R

I ]

Sedinta publici de Iz 02 Decembrie 20
Completul compus din;
PRESEDINTE Lavinia Dajbog-Dabija
briela Bichilje

YL &

Pentru astazi fiind aménata pm‘z\ tgiytarea%z‘fésup ‘recursului declarat de recursului declarat
iﬁ“’ .

de recurenta UNITATEA ADMINISTRA TV T sRITORIALA MUNICIPIUL FOCSANL ¢y
sediul in Focsani. str. Cuza Voda, nr. QWi"ancea. impotriva deciziei civile nr. 114 din
11.03.2025 Pronuntatd de Tribunalul Vrances in dosarul nr, 9739/231/2021. avind cq obiect
-obligatia de a face™. in contradictoriv cu intimary] TARANU SANDEL.

care instanta avand nevoje de timp pentru a delibera, a amanat pronuntarea cauzei la data de
18.11.2025 si ca o dats astazi, data de maj sus,

CURTEA

Deliberind asupra recursului, constatd urmditoarele:

I A. Sesizarea primei instange;

Prin cererea Inregistrata pe rojul Judecitoriei Focsani, la data de 09.06.2021. sub nr.
9739/231/2021, reclamantul Taramy Sandel, in contradictoriy cu pérdta Unitatea Administrativ

Prin Sentinta civils nr. 10445/2024 din data de 23.09.2024 s-a admjs cererea de chemare
in judecatd formulata de catre reclamann] TARANU SANDEL . in contradictoriu cu parata
UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA A MUNICIPIULUI F OCSANL, s-a obligat pe
péréta Unitatea Administrativ Teritorialz a Municipjului Focsani s instidineze reclamantului
apartamentul situat in F ocsani. B-dul Bucuresti nr. 27 b}, L2, ap. 30, jud. Vrancea, la valoarea de
15020 euro (74499 lei} rezultats din Taportul de expertiza intocmit de catre doamna expert
Harabor Marina Valerica. Totodats s.a dispus obligarea pardtel Unitatea Administrativ
Teritoriala a Municipiului Focsani Ia plata sumej de 2204, 4 lei catre reclamantul Tirany Séndel,
reprezentand taxa judiciarg de timbru.

II.A. Sesizarea instantei de apel

Prin cererea de apel inregistraty pe rolul Tribunaluly; Vrancea la data de 29.10.2024
apelantul Municipiu] Focsani a solicitata admiterea apeluluj s; pe fond, respingerea actiung ca

neintemeiate,




s

mg;eqf’é\‘%@h 1 vedere valoarea de vanzare a unui imobil compus din 3 camere din mun.
§{L=*$Q§iégér,§hﬁféucuresn’. A formulat objectiuni. de care nici instania de fond si nici expertul nu
aiuémfcﬁ’ﬁtgiﬁ solicitat a se avea in vedere prevederile Ghidulu; intecmit privind valorile
o‘i‘;i\_\-m.?iﬁ\"r:j alproprietatilor imobiliare din Judetu] Vrancea transmis Uniunii Notarilor Publici
diﬁ"‘i‘z&g%f@%&?fa ca valoarea de vénzare a unu; astfel de apartment este de aproximativ 35 (00
Curd. A susunut ca infreo spetd 1dentica. dosar 17166/231/2019. Tribunalul Vrances z admis
apelul apelantului si a siabilit ca vanzarea si se faca la pretul de 45 000 euro. Pretul siabilit de
prima instanta este mulr sub premul pietei conform disp.art.16 din Legea §3/1992 . dispozitii
legale care au fost nesocotite .

in drept. au fost invocate dispozitiile art.466 si wrm Cod de procedurd civild. Legea
85/1992 . DL nr.61/1990.

B. Apérarile intimarului in apel

Prin intAmpinarea Inregistrata la dosar la data de I I decembrie 2024, intimaru] Taranu §.
Sande] a solicitat respingerea apelului ca nefondat,

In aparare. a invocat ca la stabilirea valorii imobilului s-a refinut ca valoarea de vanzare
stabilitd de un expert autorizat ales de instanta si fata de care partile nu av avut objectiuni.
Sustinerea apelantului nu este reala. intr-o alta spets pentru un alt apartament a fost refinuti
valoarea de 33 000 euro, dar pentru un imobil situat in alt bloc L | si nu bloc L2 . [n blocul L 2
s-au vandut in temeiul unor hotarsr Judecatoresti, de curdnd. doua apartamente situate 3 etajul
superior si inferior la pretul de 14 788 euro si la preful de 62 279 lei. acesta fiind pretul pierei.

In plus, in raportul de expertizi este mentionat ci evaluarea s-a facut prin metoda
abordare prin piata, cu respectarea dispozitiilor legii.

In drept, a invocat disp.art 466 CPC , Legea 85/1992 . D.L 61/ 990

D. Decizia/ Solutia nstantei de ape]

Prin decizia civils nr. 11/ 1.03.2025 pronuntata de Tribunaful Vrancea s-a respins apelul
declarat de apelanta-parata UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA MUNICIPIUL
FOCSANI tmpotriva Sentintei civile nr. 10445/23.09.2024 pronuntata de Fudecatoria Focsani in
contradictoriu cu intimatul-reclamant TARANU SANDEL. ca nefondat,

:

Pentru a pronunta solufia instanta e apel, a refinut cu titly preliminar, ci potrivit
dispezitiilor art. 477 alin. ] Cod procedura civila, instanta de apel va proceda Ja rejudecarea
fondului in limitele stabilite, expres say implicit de catre apelant precum si cu privire la solutiile
care sunt dependente de partea din hotérére care a fost atacats Efectul devolutiv a] apelului
corespunde unei depline libertati a apelantului de a critica hotararea prime; instante, iar instanta
de apel rejudeci in fapt si in drept ceea ce apelantul a infeles s& atace dig hotérdrea primei
instante, conform art. 477 Cod procedurd civila, exercitand un control judiciar asupra a ceea ce a

legalitatea si temeinicia sentintel civile pronuntate de prima instantd numa; prin raportare la
criticile invocate de citre apelant in cererea de apel.

Cu privire la pretul de vAnzare, instanta de apel a apreciat ca fiind incidente prevederile
art. art 7 alin.4 art. 16 din Legea 85/1992 | pe care le-a indicat.

A mai indicat retinerile Curtii Constitutionale prin Decizia nr. 409 din 19 iunie 2018 a
Curtii Constitutionale referitoare la ¢xceptia de neconstituionalitate g dispozitiilor art. 16 din
Legea nr. 85/1992 privind véinzarea de locuinte si spatii cu alta destinatie construite din fondurile
Statului i din fondurile unitafilor economice sau bugetare de stat.
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Tribunalul & apreciar ca Prima instantd a retinu n mod corect c3 valoarea Ik
°Si¢ cea determinaty prin raporiare Ja preful pietei caleulars de un eXPET autoriz in Persod; 2
doamnei expert Harabor Marina Valerica, metoda retinung de prima instanta ca re levtdng.grar
caracteristicile imobilului evajuat, dar si incidenta dispozitiilor legale care sum apucahilé in
“Pela. metoda abordari prip Piatd. si nu cea data de va] orile minimale dare prin Ghidul infoemit
privind valorile orientative ale proprietarilor imobiliare din judetul Vriancea transmis Unijunij
Notarilor Publici.

in cazul VEnzani locuinteior constuite  din fondurj publice.  stany] sI unitatile
administrativ-teritariale py actioneaza ca un vnziter Privat ce urmareste profit. ci in calitate de
entitate ce gestjoneazi up fond public cu SCOp social. Prin ummare. preful trebuie s3 fie uny
rezonabil. care si permita accesul la  proprietate pentru chirjasii de lungd  durary,
Grilele orientative ale notarilor publici sunt elaborate anua] impreund cu camerele notariale si
reflectd valorile minime admise pentru tranzactiile imobiliare in scopul caleululu;j taxelor
notariale. Ele an fost Tecunoscute in practica administrativa sj Judiciara ca Tepere legitime pentry
tranzacrile tmobiliare mmplicind autorjtiti publice.
Desi stabilirea pretulni pe baza valori; de piata asigurs evitarea unoer potentiale pierderi bugetare,
in cazu] locuintelor de stal. interesul social 51 legal este de g vinde imobilul chirjagului existent,
nu de a obfine un pret maxim. Grila notarials ofers un echilibru intre cele dous interese — prequ]
DU este subevaluat artificial. dar nig; nu exclude chiriagul de Ia Cumparare prin prefuri prohibite.

Aceastd interpretare a apelantului ignora regimul juridic special al imobilelor construite din

fonduri publice sl interesul legitim al chiriasilor. protejat de nommele legii speciale. Lipsa unej

iar apartamentu] anterior evaluat era uny] €U caracteristici diferite de cel evaluat in
Prezenta cauza. Astfe], instanta de fond are competenta de a stabili yn pret diferit, chiar
mai mic, pentru apartamentul in cauzs, in functie de probele administrate si de
circumstantele concrete ale cauzei. Prin urmare, invocarea unuj pret mai mare stabilit
anterior nu poate fi considerati un motiy temeinic de apel.

In consecintd, pentru aceste motive instanta de apel constatat nefondat apelul formulat.
IT1.A.Sesizares 1stantei de recurs '
Impotriva deciziei civile nr. 11472025 Pronuntatd de Tribunalul Vrancea in dosarui n.

9735/231/2021 3 formulat recurs U.AT, Municipiut Focsani,

Drept motiv de casares recurenta invocat dispozitiile art. 488 pct.8. Cod de proceduri
civila.

A ardtat ci intimatu] are calitatea de chirias al apartamentyly; 30 situat in imobily]
mentionat mai sus, in baza contractuju; de Inchiriere nr. 351/136/06.08.2023 a unei “locuinte de
serviciu™ formata din 3 camere. iar reclamantul a invoeag in motivarea cererij art, | din Legea nr.
85/1992 privind vanzarea de locuinte si Spatil cu altj destinatie construite din fondurile statuluj si
din fondurile unitdtilor economice say bugetare de stat care statueaza dreptul titularulyj de
contract de a cumpéra locuinta construita din fondurile statulyj, Locuinta poate fi cumpérati cu
plata integrals san in rate a prefului, in conditiile Decremiui-lege nr. 61/1990 privind vénzarea de
Jocuinte construite din fondurile statului catre populatie i ale prezentei.

L2




%y . . . o . N
Dexceptate de la prevederile alin. 1 ocuintele care depésesc suprafetele maxime prevazute

Wavy N . .. . . . mas
rigtive in baza crora s-au executat locuintele din fondurile statului si din fondurike unitatiior
&lbugetare de stat, precum si cele care prezint®, la data vanzarii, finisaje superioare,
; ch?x;?aleqieﬁjﬁor lucrari de art3 say arnamentale deosebite, sau care beneficiazg de dotsr speciale, cum

8, saund, serd, cramé, bar-vinotacs, camers frigorifica sau altele asemenea.

sunt scoase ulterior din evidenta locuintelor de protocoi.

Potrivit art. 7 din Legea nr. 85/1997 tocuintele construite din fondurile unitatilor economice sau
bugetare de stat, pand la data intririi in vigoare a prezentei legi, altele decat locuintele de interventie,
vor fi vandute titularilor ctontractelor de inchiriere, la cereres acestora, cu plata integrald sau in rate a
pretului, in conditiile Decretului-lege nr. 61/1990 si ale prezentei legi.

Evaluarea si vanzares locuintelor construite din fondurile unitétilor economice say bugetare de
stat, pentru care nu s-ay Incheiat contracte de vanzare-cumpdrare pdnd la data intrérii in vigoare a
prezentei legi, se vor face in conditiile Decretului-lege nr. 61/1990 si ale prezentei legi, completate cu

Eoa

In urma expertizei tehnice de evaluare in constructii dispusa in prezenta cauzd a fost stabilits
valoarea imobitului ta suma de 15020 euro {74499 lei), suma fiind mult prea micd avénd in vedere
valoarea de vinzare 3 unuj imobil compus din 3 camere din Municipiul Focsani, pe b-dul. Bucuresti.

A sustinut ¢& impotriva acestui raport de expertiz3 a formulat obiectiuni, de care nicj instanta
de fond, nici expertul desemnat in cauzg si nici instanta de apel nu au tinut cont.

Focsani, pe b-dul. Bucuresti este de aproximativ 55.000 euro.

De asemenea, a solicitat s3 se aibd Tn vedere si faptul ¢§ intr-o spetd identicd dosar
nr.17166/231/2019, Tribunalyl Vrancea prin Decizia civili nr. 472/2023, rimas3 definitivd prin decizia
Curtii de Apel Galati nr. 95/2024, s -3 admis apelul in sensul c3 vanzarea apartamentului compus din 2
tamere se va face ia pretul de 45000 euro .

Astfei, pretuf stabilit in prezenta cauza prin raportul de expertiza este mult sub pretul pietei, un
apartament compus din 3 Camere neputdnd fi evaluat maj putin decdt unul cu 2 tamere din acelasi
imobil. Acest aspect a fost ignorat total de catre instanta de apel.

Mai mult, a indicat prevederile art. 16 din Legea nr. 85/1992 modificatd prin Legea nr. 244 din 5

in concluzie, a solicitat admiteres recursului asa cum a fost formulat, casarea hotararii

recurate, iar pe fond respingerea actiunii ca neintemeiate.

In drept, a invocat dispozitiile art.488 pet.8 . art.223 alin.3 Cod de procedurd civila, Legii
nr. 85/1992, Decretului lege nr. 61/1990

in probatiune, a solicitat administrarea probei cu inscrisuri.

B. Apararile intimatului 1 recurs

Prin intdmpinare, intimatyl a precizat ca recursul formulat Municipiul Focsani aduce exact
aceleasi argumente din cererea de apel, respectiv cj preful de 15020 euro {74499 lei), stabilit prin

raportul de expertiz3 este mult prea mic.

in esentd a sustinut c& evaluarea imobilului a fost efectuats cu respectarea dispozitiilor legale,
respectiv printr-o expertizs judiciara, firs a a se aplica valorile cuprinse
valorile orientative ale proprietdtilor imobiliare din judetut Vrances transmis Uniunii Notarilor Publici,
valori orientative, sau valorile stabilite in cadrul altor dosare cu privire la imobile diferite fatd de cel din

litigiy,




Astfel, a apreciat recursyf nefondat.
Totodata, a apreciat recursyl inadmisibil, in raport de prevederile art. 483 3l ]
de proceduri civild, jar in alte Spete cauza a fost solutionata in fata instantelor de fo d
In drept, a invocat dispozitiile art. 483 si urmatoarele din Codu] de Proceduri Civils:

85/1992, Decretul-lege nr. 61/1940.

administrarea de probe noi in recurs.
D. Expunerea aspectelor refinute de Curte $i motivarea solutiei in recurs
Analizind cererea de recurs, prin prisma motivelor invocate, a probatoriuluj
administrat §i a dispozitiilor legale incidente in tauza, retine urmitoarele:
Potrivit art. 483 alin. 3 dip Codul de procedura civild, recursul urmareste si supuni
instantei competente examinarea, in conditiile legii, a conformitatii hotararii atacate cu regulile

de drept aplicabile.

contrard celei retinute de instanta de apel (ca instanta de fond).

In spets, se retine ci recurenta pardta UA.T. Municipiul F ocsani a invocat argumente pe
care le-a subsumat pe motivului de casare reglementat de art.488 alin | pet.8 din Codul de
procedura civila, respectiv hotirérea a fost dati cy incalcarea sau aplicarea gresitd a legii.

In acest sens recurenta a invocat aspectul ci evaluares imobilul din litigin s ficut cu
Derespectarea dispozitiilor art. 16 dip Legea nr. 85/1992 astfel cum a fost modificat prin Legea
nr. 244/2011. Potrivit acestor dispozitii ,. Faloarea de vidnzare a locuingei se calculeazd raportar
la preful plefei de come un expert autorizal, in conditiile legii”. Din interpretarea acestor
dispozifii se deduce ci stabilirea valorii de vanare a locuinte se face de un expert autorizat
raportat la valoarea de piata a imobilului, anume aplicand o metodi tn urma cirei se poate stabili
valoarea de piata a cestuja,

Se constatd ci in realitate recurenta nu criticd aspectul ¢4 evaluarea nuy s-ar f facut de un
EXpert autorizat, ¢i doar ca valoarea astfe] stabilitd prin raportu] de expertiza judiciarad administrat
In prima instanta este mult prea mica.

Instanta de apel a avut in vedere ¢ prin raportul de expertiz intocmit in prima instanti
valoarea imobiluluj a fost stabilitd prin raportare Ia preful pietei, de catre un expert autorizat, prin
aplicarea metodei abordarea prin piatd. Drept consecint, se constatd cj instana de apel a avut in
vedere si aplicat in mod intemeiat dispozitiile art. 16 din Legea nr. 85/1992.

Aspecf.gti_g*éé In urma evaluarii s-a stabiljt 0 valoare mai mica decat cea agreatd de parte nu
presupune o*aplicare gresitd a prevederilor art. 16 din Legea nr. 85/1992. Maj muit, aceste

necesita opinia unui specialist ( expert) pentru stabilire.
Totodata, eventyala stabilirea a unei alte valor decét cea avuta in vedere de instanta de
apel, dupi triteriile mvocate recurentd, tine de temeinicia cererli $i presupune stabilirea unei alte

raport de pretul de vanzare stabilit in alt litigiu,
Drept consecintd, Curtea apreciaza recursul ca neintemeiat, urcand ca in temeiul art. 494
alin. 1 teza a IT-a Cog de proceduri civila va respinge recursul ca atare.

h




PEN;TRU ACESTE MOTIVE
INNUMELE LEGII
DECIDE

‘Respinge)’ ca Neintemeiat, recursyl formulat de Tecurenta-pardta UA T Municipiul
Foganzfcgaémm In Focsani, str. Cugg Voda, nr. 94, Jud Vrancea, Impotriva deciziei civile nr,
11/1T03:2075 pronunfate de Tribunaly] Vrancea, in contradictoriu ¢y Intimatul-reclamant

TARANU SANDEL,

Definitiva. ‘
; Pronuntata, astazi 02, 12.2023, prin Punerea solutiei la dispozitia pértilor prin intermediy
; grefei instante;.
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