ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI

CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

privind aprobarea Raportului Informarii si Consultarii Publicului nr.
2544/15.01.2026 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului Urbanistic
Zonal «Elaborare PUZ in vederea construirii unei statii de distributie
carburanti, magazin copertind, totem, imprejmuire si amenajare cii de acces»
— municipiul Focsani, bd-ul Brailei, T. 200, P. 11036, 11039, 11047, 11048, pe
terenul identificat cu numarul cadastral 74128, in suprafata de 1229 m?

Consiliul local al municipiului Focsani, judetul Vrancea, intrunit in sedintd ordinara

Analizand proiectul de hotadrare initiat de domnul Primar Cristi Valentin
Misaila, prin care se propune aprobarea Raportului Informarii si Consultarii
Publicului nr. 2544/15.01.2026 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului
Urbanistic Zonal «Elaborare PUZ in vederea construirii unei statii de distributie
carburanti, magazin copertind, totem, imprejmuire si amenajare cdi de acces» —
municipiul Focsani, bd-ul Brailei, T. 200, P. 11036, 11039, 11047, 11048, pe
terenul identificat cu numarul cadastral 74128, in suprafatd de 1229 m?, referatul de
aprobare al acestuia inregistrat la nr. 9913/02.02.2026, precum si raportul Directiei
arhitectului sef - Compartimentul PUG/PUZ/PUD inregistrat la nr.
9916/02.02.2026;

- avand 1n vedere referatul de necesitate Intocmit de Directia arhitectului sef,
inregistrat sub nr. 9902/02.02.2026;

- - avand in vedere cererea de emitere a avizului de P.U.Z. pentru
documentatia «Elaborare PUZ in vederea construirii unei statii de distributie
carburanti, magazin, copertind, totem, imprejmuire $i amenajare cai de acces» a
societatii Octano Downstream S.R.L, inregistratd la Primaria Municipiului Focsani
cunr. 1300/12.01.2026;

- vazand avizul favorabil al Arhitectului Sef nr. 3 din 02.02.2026,
fundamentat in baza consultdrii Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si
urbanism si Certificatul de urbanism nr. 579 din 23.05.2025;

- vazand avizul favorabil al Comisiei de urbanism si agricultura;

- avand in vedere prevederile art. 6, alin. (2) din Regulamentul de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de

amenajare a teritoriului si de urbanism din municipiul Focsani, aprobat prin
Hotararea Consiliului Local nr. 239/2011;



- avand in vedere prevederile Legii 52/2003, privind transparenta decizionala
in administratia publica, republicatd, cu modificarile ulterioare;

- in conformitate cu prevederile art. 25 alin. (1), art. 47 din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, art. 2 alin. 2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, republicatd cu modificarile si completarile
ulterioare si ale Hotararii Guvernului Romaniei nr. 525/1996, pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- in temeiul art. 129, alin. (2) ,,c”, alin. (6) ,,c” si art. 139 alin. (3), lit e) din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd Raportul Informarii si Consultdarii Publicului nr.
2544/15.01.2026 privind documentatia «Elaborare PUZ in vederea construirii unei
statii de distributie carburanti, magazin, copertind, totem, Imprejmuire si amenajare
acces» — municipiul Focsani, bd-ul Brailei, T. 200, P. 11036, 11039, 11047, 11048,
pe terenul identificat cu numarul cadastral 74128, in suprafata de 1229 m?, conform
anexei nr. 1 care face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.2. Se aproba Planul Urbanistic Zonal «Elaborare PUZ 1in vederea
construirii unei statii de distributie carburanti, magazin, copertina, totem,
imprejmuire si amenajare cdi de acces» — municipiul Focsani, bd-ul Brailei, T. 200,
P. 11036, 11039, 11047, 11048, pe terenul identificat cu numarul cadastral 74128,
in suprafatd de 1229 m?, ce va avea o duratd de valabilitate de 5 ani de la data
hotararii, conform anexelor nr. 2 (Planul de actiune), nr. 3 (Regulament Local de
Urbanism), nr. 4 (Incadrare in teritoriu), nr. 5 (Incadrare in zoni.), nr. 6 (Situatie
existentd), nr. 7 (Reglementdri urbanistice - zonificare), nr. 8 (Reglementari
semnalizare rutierd), nr. 10 (Reglementari urbanistice — ilustrare urbanistica), nr. 11
(Circulatia terenurilor), nr. 12 (Reglementari urbanistice — retele tehnico - edilitare),
care fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art3. Locurile de parcare se vor realiza in interiorul proprietatii, cu

respectarea anexei 2 din H.C.L nr. 263/29 august 2024 privind "Reactualizare Plan
Urbanistic General al municipiului Focsani.

Art4. Conform avizului Directiei de Dezvoltare Servicii Publice nr.
18717/21.10.2025, orice interventie la stradd si trotuar, aflate in perioada de
garantie se poate realiza numai cu avizul si in conditiile celui care asigura garantia,
respectiv S.C. Hidro Salt B92 SRL. Astfel, documentatia tehnica ce va fi depusa la



Primaria municipiului Focsani, in vederea obtinerii autorizatiei de construire, va
contine avizul/acordul societatii.

Art.5. Pentru punerea in aplicare a reglementarilor conform anexelor nr. 2
(Planul de actiune), nr. 3 (Regulament Local de Urbanism), nr. 4 (Incadrare in
teritoriu), nr. 5 (Incadrare in zona), nr. 6 (Situatia existentd), nr. 7 (Reglementiri
urbanistice - zonificare), nr. 8 (Reglementari urbanistice — posibilitate de mobilare
urbanisticd), nr. 9 (Reglementari urbanistice — semnalizare rutierd), nr. 10
(Reglementari urbanistice — ilustrare urbanisticd), nr. 11 (Circulatia terenurilor) nr.
12 (Reglementari urbanistice — retele tehnico - edilitare), Primaria Municipiului
Focsani, prin reprezentant, va transmite hotdrarea insotitd de documentatia de
aprobare a Planului Urbanistic Zonal «Elaborare PUZ in vederea construirii unei
statii de distributie carburanti, magazin copertind, totem, imprejmuire si amenajare
cai de acces», catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Vrancea.

Art.6. Prezenta hotdrare va fi comunicatd de catre Serviciul juridic si
administratie publica locald societdtii Octano Downstream S.R.L, societatii G.I.
Nona Services S.R.L, Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard Vrancea,
compartimentelor si Primarului municipiului Focsani, care va asigura executarea
acesteia prin Serviciul de impozite si taxe locale, Directia arhitectului sef.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
ADRIAN NICOLAE VULPOIU

CONTRASEMNEAZA,
Secretarul general al municipiului Focsani,
MARTA CARMEN GHIUTA

Municipiul Focsani, 26 martie 2026
Nr. 124
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JUTYETUT, VRAMNCTEA IMMOTARAREA N / DIN

MUNICIPIUL FOCSANI . @012‘__
CONSEEIUL FLOCATL

Nr. 2544/ 15.01.2026

RAPORTUL INFORMARII 81 CONSULTARI PUBLICULUI
privind documentatia
Plan Urbanistic Zonal
"Elaborare PUZ in vederea construirii unei statii de distributie carburanti,
magazine copertini, totem, imprejmuire si amenajare ciii de acces”
Municipiul Focsani, Bd-ul Brailei, T. 200, P. 11036, 11039, 11047, 11048, pe terenul
identificat cu numarul cadastral: 74128, in suprafata de 1229 m®

Avand in vedere solicitarea ficutd de ciitre domnul Guzun Grigore, in calitate de
administrator al societdfii Octano Downstream SRL, beneficiar al documentafiei
“Elaborare PUZ in vederea construirii unei stafii de distributie carburanti, magazin
copertind, totem, imprejmuire §i amenajare cii de acces”, pe terenul identificat cu
numirul cadastral: 74128, in suprafatdi de 1229 m? s-a procedat la informarea si
consultarea publiculu in conformitate cu prevederile Ordinului ministrului dezvoltarii
regionale si turismului nr. 2701/2010, si ale Hotdrérii Consilivlui Local nr. 239 din 30
august 2011 privind aprobarea Regulamentului de informare §i consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism din municipiul Focsani.

in vederea initierii documentatiei de urbanism de tip PUZ a fost emis certificatul de
urbanism nr. 579 din 23.05.2025, cu scopul: "Elaborare PUZ in vederea construirii unei
stafii de distribufie carburanti, magazin copertina, totem, imprejmuire si amenajare cii
de acees™, In baza céruia a fost demaratd procedura de informare a publicului asupra
intentiei de elaborare a planului urbanistic mentionat i de obfinere a avizelor solicitate
prin certificatul de urbanism mentionat.

Beneficiarul a depus la Primi#ria Municipiului Focsani solicitare de afisare panou
I, solicitare inregistratd sub nr. 47966/28.05.2025 cit si anunful de consultare a
publicului asupra propunerilor preliminare ale P.U.Z. spre a se consulta publicul asupra
propunertlor din P.U.Z.-ul amintit mai sus (tipul de panou 2), solicitare inregistrata sub
nr. 95163/13.10.2025. S-a procedat la afigarea la avizierul Primdriei municipiuhi
Focgani §i s-a facut publicarea pe website-ul Priméariei municipiului Focsani solicitatd
prin referatele inteme nr. 49581/02.06.2025 gi nr. 96750/16.10.2025. Astfel aceste
tipuri de afisaje — la avizier §i pe website - au fost afisate in perioada 03.06.2025 -
03.07.2025 (model panou 1) si 20.10.2025 - 20.11.22025 (model panou 2) adica
minimum 235 de zile calendaristice. Precizim c¢& ambele anunfuri-panouri au fost afigate

in conformitate cu prevederile legale.
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ROMANIA
JUDETUL VRANCES
MUNICIFIUL FOCSAN]
Directia Arhitect sef-
- Compartimentul PUG/PUZ/PUD

Prin grija st pe cheltuiala beneficiarului, s-a procedat in mod legal la informarea
si consultarea publicului cu privire la existenia lucrdrii P.U.Z. prin afisarea a doud
panouri publicitare de tipul panou 1 $i panou 2, la terenul care a generat tucrarea P.U.Z.,
in locuri vizibile pe teritoriul zonei studiate; momentul afisajului a fost 28.05.2025
{model 1) si 13.10.2025 (mode! 2) iar perioada afigarii a fost 28.05.2025 — 21.06.2025
(panou 1) si 13.10.2025 — 06.11.2025 (pancu 2) adici intr-o duratd de minimum 25 de
zile calendaristice.

in perioada 03.06.2025 — 15.01.2026, pe website-ul Primériei Focsani, la secliunea
Urbanism, la submeniul PU.Z., a fost postatd lucrarea preliminard denumita
“Elaborare PUZ in vederea construirii unei statii de distributie carburanti,
magazin copertini, totem, imprejmuire si amenajare ciii de acces”.

Anuntdm prin prezentul Raport de informare si consultare a publicului ca
procesul de informare §i consultare a publicului s-a finalizat astfel:

A fost parcursd toatd perioada legald de timp pentru informarea si consultarea
publicului, pentru panou model 1 si 2. Prin adresele nr. 50514/04.06.2025,
50474/04.06.2025, 50481/04.06.2025, 50481/04.06.2025, au fost informati vecinii
adiacenli asupra inteniei de elaborare a Planului Urbanistic Zonal menfionat mai sus.
Prin adresa nr. 53605/13.06.2025, vecinul de pe latura de vest a imobilulul propus spre
reglementare transmite obiectiuni cu privire la construirea unei statii de distributie
carburanti.

Publicul interesat a avut ocazia sd consulte lucrarea P.U.Z la sediul Primiriei
Municipiului Focgani - Directia Arhitectului Sef — Compartimentul PUG/PUZ/PUD.

Drept pentru care supunem atentiei Consiliului Local al Municipiului Focsani -
responsabil cu aprobarea Planului Urbanistic Zonal, prezentul Raport al Informarii si
Consultarii Publicului.

Totodala, fundamentim prin prezentul Raport al Informarii si Consultarii Publicului
analizarea documentatiei a respectivului P.U.Z., propunandu-1 spre aprobare,

SECRETAR GENERAL,
Marta Carmen Ghiufi
ARHITECT SEF, ¥ INTOCMIT,
George-Danie\I?é/(hagg:gﬁoban Ramona Ivan
PRESEBI@;fﬁfiif:‘--éﬁnm CONTRASEMNEAZA,
ADRIAN I\;ICOLAE‘ i SECRETARUL GENERAL AL
qorl e MUNICIPIULUI FOCSANE

MARTA CARMEI:I _(?HIUI;A

®

St Cuza Voda, nrl 60, Focy 62:_}9'3’3, Judelul Vrancea
Tel. 0237 236 000; Fax: 0237216700
E-mail: primarie@ocsani.inlc Web: www.focsani.info
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ROMANIA ANEXA «Z EA

JUDETUL VRANCEA HOTARAREA NR.__/24 DIN

MUNICIPIUL FOCSANI
CONSILIUL LOCAL

Pentru implementarea investitiilor propuse prin P.U.2Z.

_A.Date de recunoastere a documentatiei .

« Denumirea lucrarii: - ELABORARE P.U.Z. IN VEDEREA
CONSTRUIRII UNEI STATII DE DISTRIBUTIE
CARBURANTI, MAGAZIN, COPERTINA,

TOTEM

¢ Amplasament: - Municipiul Focsani, Strada Brailei, nr.131, T200,
P11036, 11039, 11047, 11048, Nr. cad. 74128, judetul
Vrancea

« Numar proiect: - 934 / 2025

¢« Faza de prolectare: - P.U.Z.

¢ Beneficiar: - 5.C. OCTANO DOWNSTREAM S.R.L.

¢« Prolectant: - S.C. GLOBAL PROIECT S.R.L.

~B. Categoriidecosturi . . . .

Costurile pentru realizarea planului urbanistic zona! vor fi suportate integral de

catre beneficiar/proprietar.
Toate costurile legate de realizarea investitiei vor fi suportate de

beneficiar/proprietar/investitor.
Nu sunt necesare lucrari care sa fie realizate din fonduri publice.

, S8.C. BLOBAL PROIECDT S R.L FOCOSANI




| CATEGORIX DE COSTURI

| Ci. Cheituieli elaborare documnetatii Responsabil | Evaluarea
topografice (dezmembrart, alipiri) estimativa
a costuriior
(LEI)
C1.1. | Cheltuieli pentru dezmembrari Suportate de 0 tel
catre investitoryl
privat
C1.2. | Cheltuieli pentru alipiri ~ nu este cazul Suportate de 0 lei
catre investitorul
privat
C2. Cheltuieli pentru retele edilitare Responsabil | Evaluarea
estimativa
a costurilor
(LEI)
C2.1, ; Cheltuieli pentru bransarea la reteaua de Suportate de 8 000 lei
alimentare cu apa potabila ;ff::t’“"e“‘mm'
C2.2. ; Cheltuieli pentru bransarea la reteava de Suportate de 5 000 lej
canalizare ape uzate menajer ;?it\::t*”"e“‘mm‘
C2.3. ; Cheltuieli pentru bransarea la reteaua de Suportate de 5 000 fei
alimentare cu energie electrica ;ff;:t‘”"es“mmf
C2.4. | Cheltuieli pentru bransarea la reteaua de Suportate de 8 000 lei
alimentare cu gaze catre investitorul
privat
C3. Cheltuieli pentru amenajarea cailor de Responsabil | Evaluarea
circulatie auto si pietonale estimativa
a costurilor
(LEX)
C3.1. | Cheituieli pentru realizare stratului suport, strat | Suportate de 12 000 lei
de uzura a drumului - drum de incinta ;fi*\:st'“"esmow'
C3.2. | Sistem de descarcare / colectare ape pluviale Suportate de 8 000 lei
de pe suprafata P.U.Z. catre investitorul
privat
C3.3. | Amenajari pentru protectia mediului Suportate de 10 000 iet
catre investitorul
privat

. D. Etapizarea realizarii investitiilor - R B R : 3
In functie de interesele benef;cuaru!u; se pot reahza una sauy maz mu!te

constructii, in etape diferite.
. intocmirea si aprobarea P.U.Z.

a

2 & o e

PRESED]N'E,E BE SEDINTA

menajarea accesului auto si pietonal;

realizarea investititiilor preconizate si finalizarea prin receptii;
intabuiarea constructiel /constructiilor

CONTRASEMNEAZA,
SECRETARUL GENERAL AL
MINICIPTULUE FOCSANI

MARTAC A MEN GHIUTA

Fetds

-

obtinerea autorizatiilor de construire pentru investitiile preconizate
bransarea la retelele edilitare stradale in baza unor proiecte de specialitate;




ROMANIA ANEXA /L 2
JUDETUL VRANCEA HOTARAREA NR._/2% _DIN
MUNICIPIUL FOCSANI
CONSILIUL LOCAL

CAPITOLUL 1 - DISPOZITII GENERALE . .. ...

1.1. ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM AFERENT P.U.Z.:

1.1. Prezentul regulament este o documentatie cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederile referitoare la modul de utilizare al
terenului, de realizare si utilizare a constructiifor, infrastructurii si retelelor
edilitare de pe terenul propus de reglementat prin P.U.Z..

1.2. Regulamentul Local de Urbanism descrie si detaliaza prevederile cu
caracter de reglementare.

1.3. Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al
administratiei publice locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea
executarii constructiilor pe terenul care face obiectul prezentului proiect.

1.4. Prezentul reguiament poate fi modificat prin intermediul altor Pianuri
Urbanistice Zonale, se modifica regiementarile si conceptia in baza carora s-a
elaborat Planul Urbanistic Zonal.

1.2. BAZA LEGALA: U T g :
2.1, La elaborarea prezentu!u: regu!ament s-au respectat in prsncnpa!
urmatoarele acte normative:

- Legea 350/2001 cu ultimele modificari si compietari - privind amenajarea
teritoriului si urbanismului, republicata, cu modificarile ulterioare;

- Indicativ G.M. 010-2000, aprobat prin ordinul M.L.P.A.T. 176/N/2000;

- Hotararea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 privind aprobarea
Regulamentuiui general de urbanism constituie cadrul legislativ pentru stabilirea
obiectivelor, actiunilor si masurilor de dezvoltare a localitatilor, pe baza analizei
multicriteriale a situatiei existente;

- R.L.U. P.U.G Focsani;
- Legea 50/1991 cu ultimeie modificari si completari - privind autorizarea

executarii constructiilor si unefe masuri pentru realizarea locuintelor;

- Codul Civil;
- Normativ IP 118-1/2025 cu ultimele modificari si completari - Normativ de

Siguranta La Foc a Constructiilor;

SC. GLOBAL PROIECTY B.R.L. FOEBSANI




- Indicativ NP 004 / 2005 - Normativ pentru proiectarea, pentru proiectarea,
executarea, exploatarea, dezafectarea si postutilizarea statiilor de distributie
carburanti la autovehicule;

- Indicativ NP 037 / 1999 - Normativ de proiectare, executie si exploatare a
sistemelor de alimentare cu gaze petroliere lichefiate (G.P.L.);

- Legea nr.184/2001 cu ultimele modificari si completari - privind
organizarea si exercitarea profesiei de arhitect, republicata;

- Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014;

- N.P. 24/2022 Normativ pentru proiectarea parcajelor

- Legea Fondului Funciar nr. 18/1991 cu ultimele modificari si completari;

- Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare nr. 7/1996 cu uitimele

modificari si completari;
- Legea privind calitatea in constructii nr. 10/1995 cu ultimele modificari si

compietari;
- Legea privind regimul juridica al drumurilor nr. 82/1998 pentru aprobarea

O.G. nr. 43/1997;

- Legea privind proprietate publica si regimul juridic al acesteia nr.
213/1998;

- Alte documentatii de urbanism zonale aprobate, adiacente terenului
generator de P.U.Z. (din zona studiata in prezentul P.U.Z. si imprejurumile
acesteia).

- Conditiile de calitate a aerului - STAS 12574/87;

- 0.U.G. 16/2001, privind gestiunea deseurilor reciclabile ;

- 0.U.G. 92/2021 privind regimul deseurilor;

- Ordinului 756/97 cu privire la factorul de mediu sol;

- Nivelul de zgomot exterior - STAS 10009/88 si STAS 6156/1986;

- Emisiile de poluanti in aer - Ordin 462/93 si Ordin MAPM 1103/2003;

- Apele uzate menajere, conditiile de colectare conform NTPA 002/2002;

- H.G. 856/2002 privind gestiunea ambalajelor pentru asigurarea
conditiilor impuse de Legea 426/2001.

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.:

- Nu este cazul.

Planul Urbanistic General are caracter de reglementare specifica a
dezvoltarii urbanistice a unei zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate
necesare atingerii obiectivelor sale.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglemetarile de
urbanism - permisiuni si restrictii - necesare a fi aplicate in utilizarea terenurilor
si conformarea constructiilor din zona studiata.

1.3. DOMENIUL DE APLICARE:

1.3.1. La edificarea zonei destinata construirii de constructii, se vor avea in
vedere reguli de baza privind modul de ocupare al terenului, reguli cuprinse in
acte normative in vigoare la data studiului, care statueaza in mod direct sau
indirect, modul de utilizare si de ocupare al terenurilor din intravilanul

municipiului Focsani.

1.3.2. Prezentul regulament cuprinde norme pentru incinta studiata si
propuneri pentru zona studiata, care fac parte din intravilanul municipiului

Focsani.

SC. GLOBAL PRUOJEOCT S.R.L. FOCSANI




Prezentul regulament instituie reguli referitoare la construire privind
urmatoarele categorii de interventii:
- Zona studiata in acest moment este 0 zona mixta ocupata de:
- zone activitati economice cu caracter industrial conform P.U.G. 2024 Focsani;
- zone institutii, servicii de interes general si echipamente publice, activitati
productive mici nepoluante conform P.U.G. 2024 Focsani;
- zone locuinte colective cu regim mic de inaltime conform P.U.G. 2024
Focsani;
- zone terenuri destinate circulatiei carosabila din domeniul public;
- zone terenuri destinate circulatiei pietonala din domeniul public;
- zone terenuri destinate pistelor de biciclete din domeniul public;
- zone terenuri destinate spatiilor verzi din domeniul public;

Conform P.U.G. 2024 Focsani terenul generator de P.U.Z. este incadrat in
zona destinata activitatilor economice cu caracter industrial,

Zona studiata este traversata de Strada Brailei (drum national DN 23) care
se intersecteaza pe latura de vest cu drumul national DN2-E85.

Terenul generator de P.U.Z. este propus a fi reglementat cu functiunea de
comert si prestari servicii (statie de distributie carburanti), cu dotari conexe si

complementare.

Pentru terenul generator de P.U.Z, studiat, din prezenta documentatie de
urbanism zonala, se propun urmatoarele:

- se propune schimbarea functiunii urbanistice a terenului incadrat in zona
destinata activitatilor economice cu careacter industrial, conform P.U.G. 2024
Focsani, cu functiunea destinata comertului si prestarii de servicii (statie de
distributie carburanti), cu dotari conexe si complementare;

- S€ propune reamenajare acces existent si redimensionarea acestuia
conform noilor cerinte;

- se propun amenajarea de cai de circulatie auto si pietonala de incinta,
dimensionata conform specificatiilor din P.U.G. Focsani aprobat prin H.C.L.
263/2024 ;

- se propune normarea numarului de locuri de parcare pentru a deservi noi
functiuni urbane propuse. Locurile de parcare propuse de regiementat pentru
noua functiune propusa, vor respecta prescriptiile de dimensionare conform N.P.
24/2022, iar normarea locurilor de parcare propuse de reglementat (pentru
functiunea de comert si prestari servicii - statie de distributie carburanti), vor
respecta prescriptiile din P.U.G. Focsani aprobat prin H.C.L. 263/2024 ;

- se propun reglementari noi, prin care se vor crea zone amenajate cu
spatii verzi si plantate de incinta. Noile reglementari vor avea Ja baza prescriptiile
din P.U.G. Focsani aprobat prin H.C.L. 263/2024, respectiv H.G. 525/1996:

- se propune rezolvarea imprejmuirii perimetrale. Se vor respecta atat
prescriptiile din Codul Civil, cat si cele din P.U.G. Focsani aprobat prin H.C.L.
263/2024 . Pe latura unde terenul generator de P.U.Z. se invecineaza cu calea de
circulatie din domeniul public, se va respecta retragere stradaia prin care se vor
asigura cerintele impuse prin P.U.G. Focsani aprobat prin H.C.L. 263/2024,
0.G.43/1997, Codul Civil;

- se propune reevaiuarea retelelor edilitare existente in zona studiata si
propunerea refacerii bransamentelor existente si rezolvarea celor inexistente pe
terenul generator de P.U.Z., pentru a deservi noii functiuni propuse;

- se propune amplasarea unei platforme pentru pubele ecologice. Ptatforma
pentru pubele ecologice va fi reglementata conform 0.M.S5.119/2014 (cap. 1, art.
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4, pct. a. - platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare
selectiva a deseurilor menajere, care vor fi amenajate la distanta de minimum
10.00m de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite, impermeabilizate, cu
asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevazute cu sistem de spalare si
sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui
maxim de producere a gunoiufui si a ritmului de evacuare a acestuia si vor fi
intretinute in permanenta stare de curatenie; platformele pot fi cuplate cu
instalatii pentru batut covoare; - al. acolo unde constrangerile de spatiu nu
permit amenajarea de platforme care sa indeplineasca conditiile de la lit. a), se
pot amplasa pubele pentru colectarea selectiva a deseurilor municipale in spatii
protejate si asigurate, cu cale de acces pentru evacuare, la distanta de minimum
5.00m de fatada neprevazuta cu ferestre a celei mai apropiate locuinte/imobil, cu
conditia ca ritmul de evacuare a acestor deseuri sa fie zilnic).

CAPITOLUL 2 -~ REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPAREA
TERENURILOR EXTRASE DIN REGULAMENTUL GENERAL DE UBANISM:

2.1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT:

Sistematizarea verticala va fi rezolvata astfel incat sa nu deranjeze
vecinatatile.

Zona studiata nu prezinta cadru natural care sa necesite protejarea.

Terenul generator de P.U.Z. se afta in zona E.m.

Dezvoltarea durabila a asezarilor umane obliga la o reconsiderare a
mediului natural sub toate aspectele sale: economice, ecologice si estetice si
accentueaza caracterul de globalitate a problematicii mediului.

Raportul mediu naturai-mediu antropic trebuie privit sub aspectul moduiui
in care utilizarea primului este profitabila si contribuie la dezvoltarea celui din
urma. Aplicarea masurilor de reabilitare, protectie si conservare a mediului va
determina mentinerea echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor poluanti ce
afecteaza sanatatea si creeaza disconfort si va permite valorificarea potentialului
natural si a sitului construit.

Terenul generator de P.U.Z. nu se afla in raza de 100.00m a vreo unui
monument istoric sau sit arheologic cunoscut.

La nord-vest de terenul generator de P.U.Z., la o distanta de aproximativ
159.00ml (cota masurata intre limita edificabila a terenului generator de P.U.Z. si
perimetrul statiei meteorologice) se afla Statia Meteorologica Focsani. Conform
certificatul de urbanism nr. 579 din 25 05 2025 terenul generator de P.U.Z. este
situat in raza de 500.00m zona de protectie a Statiei Meteorologice Focsani.

2.2, REGULI PENTRU ASIGURAREA PROTECTIEI SANITARE A ZONEI:

2.2.1. Colectarea si indepartarea reziduurilor si protectia sanitara a
solului:

Indepartarea apelor uzate menajer si pluviale se va face prin retea
centralizata de canalizare a apelor uzate menajer si prin retea centralizata de
canalizare ape pluviale (solutii tehnice de bransare la retelele stradale existente).

Este interzisa raspandirea neorganizata direct pe sol (curti, gradini, strazi,
locuri riverane, etc.) sau in bazinele naturale de apa, a apelor uzate menajer sau
pluviale.

Este interzisa deversarea apeior uzate menajer sau pluviale in zona de
protectie sanitara a surselor si a instalatiilor centrale de alimentare cu apa.
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Colectarea reziduurilor menajere, se face in recipienti acoperiti si mentinuti
in buna stare, amplasati in conditii salubre, in zone special amenajate.
Administrarea locala va asigura colectarea reziduurilor menajere.

Locul de amplasare a zonelor de depozitare de reziduuri menajere se va
face pe platforme special amenajate, in zone care sa nu produca disconfort
vecinilor si sa nu afecteze sursele locale de apa.

Rampele de depozitare controlata a reziduurilor menajere, se amplaseaza
pe terenuri avizate de organele teritoriale de specialitate, la distanta de zonele
de locuit conform Ordinului Ministrului Sanatatii nr, 119 / 2014,

2.2.2. Aprovizionarea cu apa potabila a localitatilor si a
constructiilor aflate in intravilan
Pentru aprovizionarea cu apa potabila a populatiei se pot folosi:
- Surse ce indeplinesc conditiife de calitate din Standardul de Stat - Apa
potabila.
- Surse de suprafata - ce indeplinesc conditiile de calitate din Standardul de
Stat - Apa potabila - categoria | de folosinta si numai dupa tratare - apa potabila
(retea centralizata de alimentare cu apa potabila a localitatii).

Sursele, constructiile si instalatiile centrale de alimentare cu apa potabila si
retelele de distributie se vor proteja prin instituirea:

- Zonelor de protectie sanitara cu regim sever;

- Zonelor de restrictie conform reglementariior in vigoare;

- Asigurarea unor cantitati minime de apa potabila pentru a satisface nevoile
gospodaresti si publice: - 50 1 / om / zi - instalatii locale - 1001/ om / zi -
instalatii centrale;

- In caz de calamitate trebuie asigurat un necesar minim de apa potabila
corespunzator unui consum de 12 ore.

Intretinerea si buna functionare a instalatiilor focale de alimentare cu apa
(puturi forate) se asigura prin instituirea perimetrelor de protectie sanitara si
amenajarea igienica a instalatiilor care consta in:

- Amplasarea in amonte de orice sursa poluata imprejmuirea pe o raza de
3.00m;

- Taluzarea terenului din jur in panta (4*5 cm la m) spre exterior si
impermealizare (betonare);

- Impermealizarea peretilor pentru impiedicarea infiltratiilor laterale

- Asigurarea cu ghizduri circa 70cm deasupra solului si 60cm sub nivelul
solului. Distributia apei trebuie sa fie continua. Se interzic racorduri, comunicatii
si legaturi ale retelei de apa potabila cu retele de apa destinate altor scopuri

2.2.3. Salubritate, generalitati

Atat in scopul protectiei mediului natural si antropic cat si in scopul apararii
interesului public se pune tot mai accentuat problema imbunatatirii serviciului de
salubritate. Astfel, se vor cauta solutii de ampiasare eficienta a platformeior
gospodaresti sau de suplimentare a celor existente, pozitionarea judicioasa de
containere si recipiente, eventual cu sortare prealabila.

Colectarea deseurilor menajere se va face la nivel de zona, subzona, sau
gospodarie individuala (administratii iocatari, sedii de firma) prin pubele
ecologice, cu roti, dotate cu saci menajeri de unica folosinta.

Solutionarea problemelor legate de salubrizare se face in functie de
zonificarea functionala prevazuta in documentatiile urbanistice. La pozitionarea si
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dimensionarea punctelor de colectare se vor avea in vedere normele si actele
normative in vigoare precum si caracterul zonei.

Masurile de salubrizare ale localitatii nu vor afecta cadrul - urbanistic,
functional si compozitional.

Se vor evita deasemenea, depozitarile intamplatoare a gunoiului, mai ales
in zonele reziduale, zonele verzi si plantate, etc.. In caz contrar se vor lua
masurile necesare, iar faptele in cauza fiind sanctionate drastic conform legilor in
vigoare.

Interventiile serviciului de salubritate vor urmari corelarea orelor de
depozitare si orele de colectare a utilajelor specializate. De asemenea, activitatile
de salubrizare vor fi de natura sa nu creeze probleme de sanatate, poluarea
mediului sau sa degradeze imaginea civilizata.

Asigurarea serviciului de salubritate va fi urmarita indeaproape, ca apoi sa i
se aduca imbunatatiri, prin adoptarea solutiilor rezultate in urma studiilor recente
sau aplicand experienta tarilor avansate.

2.3. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA IN EXPLOATARE A
CONSTRUCTIILOR:

2.3.1. Se vor respecta toate actele normative de proiectare si executie in
vigoare privind noua zonificare propusa de reglementat pe terenul
generator de P.U.Z., aceste date se vor regasi si in planul de U02-
Regiementari urbanistice- Zonificare.

2. . Zone cu riscuri naturale precum si zonele asupra carora trebuie

impuse restrictii de construire.

Riscuri seismice
« Teritoriul judetului Vrancea corespunde zonei celei maij activ seismica din

Romania. Raspandirea focarelor de cutremure pune in evidenta existenta a doua
Zone:

» trunchiul Vrancioaia-Tulnici-Soveja, unde se produc cutremure la adancimi
intre 80-160 km, legat de curbura arcului carpatic;

Alte riscuri naturale

¢ nu este cazul (atat zona studiata cat si terenul generator de P.U.Z. nu au

un istoric cu riscuri naturale).

2.3.1.2. Zone cu in ictie de construire conform distantelor de

»

siguranta fata de statiile de distributi ur a icul
» In zona de studiu si in aproprierea acesteia, nu se afla nici o statie de

distributie carburanti. Prin urmare din loturile invecinate nu se impun zone cu

restrictii de construire.
s Pentru viitoarele investitii din terenul generator de P.U.Z., |la urmatoarele

faze de proiectare se vor determina ce obiective pot fi realizate, iar pentru
acestea vor fi impuse zone de protectie cu interdictie de construire conform NP
004/2003 si Normativ IP 118-1/2025. Viitoarele investitii vor fi proiectate in
fazele urmatoare de proiectare cu respectarea prevederifor impuse de NP
004/2003 si de Normativ IP 118-1/2025.

2.3.1.3. Zone cu interdictie de construire conform distantelor de

siquranta fata de sistemel imentar roliere lichefiat
ntr tovehicul r riptii din NP 037/1999 si Normativ IP118-
1/2025).
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» In zona de studiu si apropriarea acesteia, nu se afla sistemele de
alimentare cu gaze lichefiate. Prin urmare din loturile invecinate nu se impun
zone cu restrictii de construire.

e Pentru viitoarele investitii din terenul generator de P.U.Z., la urmatoarele
faze de proiectare se vor determina ce obiective pot fi realizate, iar pentru
acestea vor fi impuse zone de protectie cu interdictie de construire conform NP
037/1999 si Normativ IP 118-1/2025. Viitoarele investitii vor fi proiectate in
fazele urmatoare de proiectare cu respectarea prevederilor impuse de NP
037/1999 si de Normativ IP 118-1/2025,

2.3.1.4. Reglementari specifice pentru caile de interventie in cazul unor
situatii de urgenta.

e Prin prezenta documentatie de urbanism zonala sunt luate in calcul caile de
circulatie terestra, adiacente terenului generator de P.U.Z.. Terenul studiat are
acces pe latura de sud la drumul national DN23 (Strada Brailei). Aceasta este
considerata cale de interventie in cazul unei situatii de urgenta. Aceasta cale de
interventie respecta prevederile din Normativ IP118-1/2025.

¢ Accesul mijloacelor si al persoanelor pentru interventiile operative in caz de
urgenta publica de incendiu, in vederea salvarii si acordarii ajutorului persoaneior
afiate in pericol, stingerii incendiilor si limitarii efectelor acestora, trebuie sa fie
asigurat conform prevederilor din Normativ IP118-1/2025.

2.3.1.5. Reglementari specifice pentru accesul autospecialelor de
interventie la trenului generator de P.U.Z.:

Prin prezenta documentatie de urbanism zonala se propune
redimensionarea accesului existent si crearea unei noi cai de acces/iesire pentru
terenul generator de P.U.Z.. Dimensiunile acestora vor respecta dimensiunile
necesare pentru situatil de interventii de urgenta si vor satisface cerinteie de
prevenire si stingere a incendiilor conform Normativ IP118-1/2025, sau a altor
posibile dezastre naturale, unde autospecialele de pompieri si echipajele acestora
vor putea sa isi exercite in siguranta datoria de interventie, asupra terenului in
studiu si a viitoarelor investitii din urmatoarele faze de proiectare. Accesul la
fiecare lot de teren propus de dezmembrat va fi dimensionat pentru a satisface
accesul pentru autospecialele de interventie cu gabarit minim de 3.80m latime si
4.20m inaltime.

Reglementari specifice de mai sus fac referire doar la terenul
generator de P.U.Z., iar pentru viitoarele constructii din urmatoarele
faze de proiectare, se vor face studii individuale aprofundate pentru
fiecare etapa de proiectare in parte.

Dupa caz, se vor lua masuri de siguranta pentru constructiile si retelele
edilitare, creandu-se zone cu restrictii de construit, sau dupa caz se pot propune
devierea acestora.

Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament obtinute
conform Certificatului de Urbanism nr. 579 din 25.05.2025 emis de catre

Primaria Municipiului Focsani.

2.3.2. Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia respectarii
indicatorilor urbanistici maximi admisibili P.O.T. si C.U.T. stabiliti prin prezentui
P.U.Z..

Pentru zona studiata - conform Legii nr. 350/2001, modificata si
completata, autorizarea oricarui obiectiv care presupune modificari
aduse P.U.G. asupra distantelor fata de limitele laterale si posterioare
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ale parcelei se stabilesc prin P.U.D., iar cele aduse regimului de
construire, functiunii zonei, inaltimii maxime admise, P.0.T., C.U.T. si
retragerii cladirilor fata de aliniament se stabilesc prin P.U.2., aprobat de
catre Consiliul Local al Municipiului Focsani, in conformitate cu legislatia
in vigoare.

Procentul de ocupare a terenului - P.O.T,, trebuie sa exprime limita
maxima de suprafata permis a fi ocupata la sol cu constructii si reprezinta
raportul dintre suprafata ocupata la sol (construita) si suprafata terenuiui
considerat. P.O.T. stabilit pentru o zona este valabil si obligatoriu pentru fiecare
parcela (teren) apartinatoare zonei. Practic, P.O.T. arata cat din suprafata se
ocupa cu constructii si cat reprezinta spatii libere si plantate. Prin utilizarea
judicioasa a P.O.T. se poate mentine situatia sub aspectul spatiilor libere si
plantate.

Valorile C.U.T. (coeficient de utilizare a terenului, definit ca raportul dintre
totalul ariei construite desfasurate si suprafata terenului considerat) mentionate
pentru fiecare zona functionala, sunt maxime. Ele se stabilesc in mod diferentiat
in functie de parcela, P.O.T., regim de inaltime, echipare tehnico - edilitara.

2.4. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII:
2.4.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii.
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a

recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale (conform R.L.U. P.U.G.

Focsani aprobat prin H.C.L.. 263/2024).

Autorizarea executarii constructiilor si a altor tipuri de lucrari precum
infrastructura, parcaje, garaje, etc., se vor face conform R.L.U. P.U.G. Focsani

aprobat prin H.C.L. 263/2024.

2.4.2. Amplasarea constructiilor fata de aliniament.

Autorizarea executarii constructiilor se face in conditiile respectarii
regimului de aliniere prevazut in documentatiile urbanistice si stabilit prin avizele
obtinute conform Certificatului de Urbanism si conform prescriptiilor din R.L.U.
P.U.G. Focsani aprobat prin H.C.L. 263/2024.

Aliniamentul este considerat ca linia de demarcatie intre terenurile
apartinand domeniului public si cele apartinand domeniului privat (ex. linia
cladirii, linia gardului, a lotului).

Regimul de aliniere este considerat ca linia constructiilor care urmareste
fronturile construite ale cladirilor.

2.4.3. Distante minime obligatorii fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelelor.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta
distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare conform
Codului Civil (2.00m pe laturile cu goluri si 6.60m pe laturile fara goluri), precum
si asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu,
stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri si in acelasi timp se vor
respecta si considera, dupa caz, studii de insorire.

Autorizarea oricarui obiectiv care presupune modificari aduse la P.U.Z.
asupra distantelor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei se stabilesc
prin P.U.D..

Retragerile laterale vor respecta precriptiile din Codul Civil (2.00m pe
laturile cu goluri si 0.60m pe laturile fara goluri), precriptiile din O.M.S. 119/2014
(distanta dintre cladiri va fi H/2 dar nu mai putin de 4.00m), prescriptiile din
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normativul 1.P.118-1/2025 (unde se vor calculat gradul de rezistenta la foc si
riscul de incendiu al cladirilor, urmand sa se stabileasca distanta minima dintre
cladiri). Construirea pe fimita de proprietate intre doua loturi se poate face doar
prin incheierea unui act notarial de acord al vecinului.

2.4.4. Distantele dintre cladirile nealaturate, pe aceeasi parcela,
trebuie sa fie suficienta pentru a permite intretinerea acestora, accesul
pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incat sa nu rezulte nici un
inconvenient legat de iluminarea naturala, insorire, salubritate, securitate in caz
de seism. Iar pentru determinarea distantelor minime intre cladiri, se vor realiza
studii de specialitate corelate cu legislatia in vigoare, prin care autoritatile
competente isi vor impune punctul de vedere si vor aviza favorabil in vederea
construirii doar atunci cand toate conditiile sunt intocmite.

2.5. REGULTI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESURILOR OBLIGATORII,
DRUMURI ST ACCESURI:

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitate de acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform
destinatiei constructiei si cu permiterea accedarii mijloacelor de stingere a
incendiilor.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel se va face
numai daca sunt asigurate accesurile pietonale, corespunzatoare importantei si
destinatiei constructiei.

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propuneriie din
documentatiile urbanistice P.U.Z..

2,6, REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA.

Lucrarile de imbunatatire, extindere sau marire de capacitate a retelelor
edilitate se vor realiza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime,
dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale;

Proprietatea asupra retelelor tehnico - edilitare aflate in serviciul public,
sunt proprietatea orasului sau a judetului, daca legea nu dispune altfel.

2.7. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI A
CONSTRUCTIILOR, CARACTERISTICILE PARCELEI:
2.7.1. Parcelarea
Autorizarea executarii de parcelari, va fi permisa doar in conditiile
respectarii prevederilor din H.G. 525/1996, Anexa 1, Capitolul 3, Sectiunea 1V,
Articolul 30 care precizeaza:

- (1) Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in
minimum 4 loturi alaturate, in vederea realizarii de noi constructii, Pentru un
numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelarii si executarea
constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa
respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului.

- (2) Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este
permisa numai daca pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ
urmatoarele conditii:

- a) front la strada de minimum 8.00m pentru cladiri insiruite si de
minimum 12.00m pentru cladiri izolate sau cuplate;

- b) suprafata minima a parcelei de 150.00mp pentru cladiri insiruite si
respectiv de minimum 200.00mp pentru cladiri amplasate izolat sau
cuplate;
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- ¢) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.
- (3) Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in

prevederile alin, {2).

2.7.2. Regim de inaltime

Regimul de inaltime se stabileste prin documentatiile urbanistice P.U.G.
sifsau P.U.Z..

Conform prevederilor din H.G. 525/1996, Anexa 1, Capitolul 3, Sectiunea
1V, Articolul 31 se precizeaza:

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii
medii a cladirilor invecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime
sa depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate.

(2) In sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate sunt cele
amplasate alaturat, de aceeasi parte a strazii.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile care au fost
cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii.

In situatii exceptionale, in functie de destinatie si zona care le include,
constructiile pot avea si inaltimi mai mari cu conditia ca solutiile adoptate sa fie
justificatibile din punct de vedere functional, compozitional - urbanistic etc..

Inaitimea constructiilor se stabileste si pe baza criteriilor de functionalitate,
silueta localitatii, inchiderea campului vizual prin capete de perspectiva,
necesitatea obtinerii unor dominante compozitionale etc.

2.7.3. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa daca aspectu! exterior nu
distoneaza cu aspectul generai al zonei - conform H.G. 525/1996, Anexa 1,
Capitolul 3, Sectiunea 1V, Articolul 32:

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul
lor exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al

zonei,

(2) Autorizarea executarii constructiilor care prin conformare, volumetrie si
aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza
valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Prescriptiile vor urmari armonizarea constructiilor noi cu ceie invecinate
(finisaje, ritmari plin - gol, registre, regim de inaltime, detalii de arhitectura, tipul
acoperirii si al invelitorii etc.) imbunatatirea aspectului compozitional si
arhitectural al cladirilor prin folosirea de materiale noi si moderne, corelarea
functionala intre cladiri sau intre cladiri si amenajarile exterioare cu caracter

public,

2.8. REGLEMENTARI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII

VERZI SI IMPREIMUIRI:

2.8.1. Parcaje
Parcajele aferente oricaror functiuni se vor asigura in afara spatiului public,

Locurile de parcare propuse de reglementat pentru noua functiune
propusa, vor respecta prescriptiile de dimensionare conform N.P. 24/2022, iar
normarea locurilor de parcare pentru functiunea propusa de reglementat (comert
si prestari servicii - statie de distributie carburanti), va respecta prescriptiile din
R.L.U. P.U.G. Focsani aprobat prin H.C.L.. 263/2024, Anexa 2:
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Comert en detail :

1 loc de parcare la 35.00mp suprafata de vanzare, pentru functiune
comerciala (magazine integrate parterutui cladirilor muitifunctionale, complexe,
centre si galerii comerciale). Dar minimum 2 locuri de parcare;

- 1 loc de parcare ta 50.00mp suprafata de vanzare, pentru functiuni
comerciale cu numar redus de clienti (comert specializat, produse care nu sunt
de larg consum: anticariate, galerii de arta, desfacere de produse
manufacturiere, desfacerea unor produse dedicate exclusiv unor anumite

categorii profesionale sau de utitizatori etc).

Servicii profesionale:
- 1 loc de parcare la 35.00mp AU destinata accesului public + 1 loc de

parcare la 15 persoane (pentru personat).

Servicii manufacturiere:
- 1 loc de parcare ta 50.00mp AU,

2.8.2. Spatii verzi si plantate

Autorizarea executarii constructiilor va dispune obligativitatea mentinerii
sau crearii de spatii verzi si plantate, in functie de destinatia si capacitatea
constructiei.

In acelasi timp se propun reglementari noi, prin care se vor crea zone
amenajate cu spatii verzi si plantate, care vor deservi zona de comert si prestari
servicii (statie de distributie carburanti), iar aceste noi reglementari vor respecta
prescriptiile din R.L.U. P.U.G. Focsani aprobat prin H.C.L. 263/2024, respectiv
H.G. 525 / 1996. Anexa 6 Articolul 6.2. Constructii comerciale - Pentru
constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si
de agrement in exteriorul cladirii sau in curti interioare - 2-5% din suprafata
totala a terenului. Prin prezenta documentatie de urbanism zonala se impune un
procent de minim 5.00% spatii verzi din suprafata totala de teren generator de

P.U.Z..
Suprafetele plantate pot cuprinde spatii verzi de aliniament si zone verzi de

protectie.

2.8.3. Imprejmuiri
Pentru realizarea imprejmuirilor se vor respecta de regula prevederile din

R.L.U. P.U.G. Focsani aprobat prin H.C.L. 263/2024 si nu numai. Prin detaliere,
se pot urmari cateva reguli:

- imprejmuirile noi vor prelua elementele caracteristice ale imprejmuirilor
vechi de care se alipesc daca acestea respecta caracteristicile urbane ale zonei
(inaltimea parapetului, inaltimea totala a imprejmuirii, distanta intre montanti,
materialele de constructii utilizate, etc).

- in cazul cladirilor retrase fata de aliniamentul stradal, se recomanda
forme de imprejmuire stradala cu partea inferioara plina de maxim 0.60 m, iar
cea superioara transparenta de maxim 1.80m inaltime, cote masurate fata de
cota trotuarului. Forma stradala de imprejmuire poate fi dublata cu garduri vii,
iar acolo unde este cazul, se pot adopta solutii de imprejmuire prin folosirea
elementelor de mobilier urban (jardiniere, banchete, panouri publicitare etc.;
nota: -se recomanda ca indiferent de solutiile adoptate, acestea sa faca obiectul
proiectelor de specialitate intocmite de arhitecti sau peisagisti, ce vor fi supuse
aprobarilor legale). Este de notat ca frontul stradal se prefera a se lasa cu o
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transparenta crescuta pentru a nu limita vizibilitatea din lotul propus de
reglementat, catre calea de circulatie auto si pietonale invecinata de la sud-vest,
respectiv strada Brailei - DN23, prin urmare, indiferent de elementele
componente ale formei de imprejmuire stradala, partea superioara a imprejmuirii
va avea un grad de opacitate de maxim 70.00%).

- gardurile dintre proprietati, considerate laterale si posterioare, pot fi
realizate pe o inaltime maxima de pana la 2.20m, cu soclul de pana la 0.60m,
din materiale corespunzatoare sau elemente de vegetatie, daca pe limita de
proprietate nu exista forme de imprejmuire existente. In cazul in care pe limita
de proprietate exista alte forme de imprejmuire, de comun acord beneficiarul si
vecinii vor stabili forma definitiva de delimitare, care poate sa adopte pastrarea
unor laturi de gard existente si adaptarea celor noi, sa se integreze cu restul de
forme de imprejmuire existente. Sau se poate demola/desfiinta de comun acord,
orice forma de imprejmuire si refacerea ei pentru a se integra noilor investitii
propuse, dar cu respectarea inaltimii maxime impuse prin prezentul plan
urbanistic zonal.

- finisajele din executie vor fi de calitate si vor avea elemente comune care
sa respecte acelasi tip arhitectural cu cladirile principale aflate sau propuse in
proprietati, insemnand ca indiferent de forma sau de dimensiunea panourilor de
gard se vor opta pentru culori si materiale care sa semene intre ele.

- pentru trasarea cu precizie a limitelor de proprietate se va apela la ajutor
de specialitate, respectv inginer topografic.

CAPITOLUL 3 - PRESCRIPTII SPECIFICE DE CONSTRUIBILITATE
-LA NIVELUL ZONELOR SI SUBZONELOR FUNCTIONALE:

3.1. GENERALITATI
3.1.1. CARACTERISTICILE PARCELEI:

Conform necesitatilor tehnologice si normelor specifice impuse prin
proiectul tehnic, terenul detinut de catre beneficiar, satisface suprafata necesara
pentru a fi utilizata conform cerintelor certificatuiui de urbanism emis.

3.1.2. FUNCTIUNEA PREDOMINANTA A ZONEI:

Zona studiata este o zona destinata activitatilor economice cu caracter
industrial, marginita de zone cu functiuni precum:
- zone institutii, servicii de interes general si echipamente publice, activitati
productive mici nepoluante conform P.U.G. 2024 Focsani;
- zone locuinte colective cu regim mic de inaltime conform P.U.G. 2024 Focsani
- zone terenuri destinate circulatiei carosabila din domeniul public;
- zone terenuri destinate circulatiei pietonala din domeniul public;
- zone terenuri destinate pistelor de biciclete din domeniul public;
- zone terenuri destinate spatiilor verzi din domeniul public;

Functiunea predominanta a zonei de studiu este incadrata in zona cu

activitati economice cu caracter industrial.
Noua functiune urbanistica propusa de reglementat vine in completarea

functiunilor deja existente din zona de studiu,
3.1.3. FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE ZONEI:

s cai de comunicatie rutiere (accesuri, platforme, parcaje);
» constructii aferente lucrarilor tehnico - edilitare, de deservire;
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¢ zone verzi de protectie si separare intre functiuni.

ARTICOLUL 1.1. - FUNCTIUNI PROPUSE PRIN NOILE REGLEMENTARI DIN
ACTUALA DOCUMENTATIE DE URBANISM ZONALA

FUNCTIUNI PROPUSE PRIN NOILE REGLEMENTARI DIN ACTUALA
DOCUMENTATIE DE URBANISM ZONALA (P.U.Z.)
» Functiuni de baza permise prin noile reglementari din P.U.2Z.

- a) Functiune destinata comertului si prestarilor de servici, cu regimul maxim de
inaltime P+1E (statie de distributie carburanti);

« Reglementarj conexe functiunii de baza permise prin P.U.Z.
- a) Reglementari propuse pentru sistematizare verticala, terasamente (solutiile
de ridicare sau coborare ale solului nu au voie sa afecteze vecinatatile, dupa caz
se vor crea ziduri de sprijin sau se vor opta pentru orice alte solutii viabile si
conform legislatiei in vigoare);
- b) Regiementari propuse pentru construire imprejmuire definitiva sau provizorie
perimetrala a terenuiui studiat, inclusiv separari intre zonele functionale din
aceasi parcela;
- €) Reglementari propuse pentru spatii verzi;
- d) Reglementari propuse pentru amenajare de alei carosabile si locuri de
parcare supraterane si subterane;
- ) Reglementari propuse pentru reamenajarea accesului existent stradal auto si
pietonal;
- f) Reglementari propuse pentru reamenajarea retelelor si echipamente
edilitare;
- g) Reglementari propuse pentru amenajarea unei platorme pentru pubele

ecologice.

ARTICOLUL 1.2. - FUNCTIUNI PERMISE CU CONDITII:

*» constructiile si amenajarile care indeplinesc conditiile de realizare si
functionare conform acordului de mediu si sunt compatibile cu functiunile
stabilite pentru zona respectiva;

* rezolvarea circulatiilor si a echiparii tehnico - edilitare;

* respectarea regimului de aliniere stabilit;

* respectarea zonelor de protectie impuse de normele in vigoare:

- zone de protectie sanitara conform O.M.S. 119/2014;
- zone de protectie a drumurilor publice;
- zone de protectie a retelelor edilitare din domeniu public;

Autorizarea constructiilor si amenajarilor in zona de protectie a drumurifor
si a retelelor edilitare este permisa cu avizul detinatorilor de drumuri si retele

edilitare.

ARTICOLUL 1.3. - FUNCTIUNI INTERZISE:
» constructii si amenajari incompatibile cu functiunea dominanta stabilita

pentru zona respectiva prin P.U.Z.;
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+ realizarea unitatilor de productie cu risc tehnologic si care genereaza
trafic intens;

¢ activitati poluante, productie industriala.

e orice Jucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

ARTICOLUL 1 - ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE:

Orientarea viitoarelor cladiri destinate comertului si prestatiilor de servicii
(statie de distributie carburanti), vor fi realizate astfel incat pentru toate
incaperile de locuit ale cladirilor invecinate sa se asigure o insorire minima de 1
1/2 ore (90 minute) la solstitiul de iarna, prescriptii conform O.M.S. 119/2014.

ARTICOLUL 2 - AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE:

In zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza orice constructii
sal amenajari adiacente drumurilor publice numai cu avizul conform al organelor
de specialitate.

In zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza in afara celor
mentionate mai sus, cu avizul organelor de specialitate, lucrari de echipare
edilitara, mobilier urban, amenajari de spatii verzi.

In zona de protectie a drumurilor publice este interzisa autorizarea unor
constructii sau amenajari care prin amplasare, conformare sau exploatare,
afecteaza desfasurarea traficului rutier sau pietonal.

ARTICOLUL 3 - AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT:

Amplasarea noilor constructii (cladiri destinate comertului si prestatiilor de
servicii ~ statie de distributie carburanti) se va realiza cu restrictii fata de
aliniament stradal. Aceasta retragere va dicta limita edificabila, care este
variabila in functie de fiecare latura. Stabilirea limitei edificabile se face prin
analizarea datelor rezultate din studiu de insorire, retrageri din punct de vedere
al prevenirii si stingerii incendiilor Normativ IP118-1/2025 si Codul Civil. Aceste
date se regasesc si in plansa U02.0-Reglementari urbanistice - Zonificare.

Prin prezenta documentatie de urbanism zonala se impune retragere
stradala considerata aliniament stradal de 5.00m fata de strada Brailei (DN23).

ARTICOLUL 4 - AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI:

Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei vor fi conform Codul Civil, studii de insorire, normativu} de prevenire si
stingere a incendiilor Normativ IP118-1/2025.

Viitoarele constructiile vor respecta distantele minime obligatorii impuse de
Ordinui Ministerului Sanatatii pentru aprobarea normelor sanitare nr. 119/2014.

Suprafata de teren propusa de reglementat pentru viitoarele investitii va
avea retrageri perimetrale, iar distantele intre viitoarele investitii din aceasi
parcela (terenul generator de P.U.Z.) vor fi in conformitate cu distantele de
siguranta prescrise de Normativ IP118-1/2025, cu cerintele din OMS 119/2014 si
cu reglementarile urbanistice din R.L.U. P.U.G. Focsani (respectiv H.G.

525/1996).
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. 5 - AMPLASAREA FATA DE. LIMITELE_PARCELEI 51 A

- CONSTRUCTIILOR INTRE ELE: B e e

Distantefe intre cladirile si echipamentele de pe aceeasi parcela trebure sa
fie suficiente pentru a permite intretinerea acestora, accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor si utilizarea corespunzatoare prin iluminare si ventilare
naturala, insorire, salubritate si securitate.

Prin prezenta documentatie de urbanism zonala, pentru laturile de nord-
vest, nord-est si sud-est, considerate laterale si posterioare se impune o
retragere de minim 0.60m.

ARTICOLUL 6 - CIRCULATII SI ACCESURI:

Calea de comunicare principala dintre terenul care a generat P.U.Z., restul
zonei studiate si imprejurimile acesteia este reprezentate de strada Brailei, care
face legatura spre nord-vest cu restui localitatii Focsani, iar spre sud-est cu zona
de periferie a localitatii, cu iesire spre Galati/Braila. Prin calea de comunicare
terestra mentionata mai devreme, se face legatura cu zona studiata,
imprejurimile acesteia si toate obiectivele de importanta ale localitatii. Strada
Brailei este modernizata recent de catre autoritatile focale, iar in acest moment
este reprezentata pe partea de nord-est si pe partea de sud-vest, cu cate doua
banzi de circulatie auto pe sens, marginite de spatii verzi, piste de biciclete si
trotuare pietonale. Mentionam ca pe strada Brailei exista in acest moment circuit
de transport in comun in ambele sensuri ale drumuiui, iar in dreptul terenului
generator de P.U.Z. se afla o statie de autobuz care este fuata in calcul in
momentul propunerii de noi reglementari asupra cailor de acces si de iesire ale
terenului generator de P.U.Z.

Accesu! pe terenul generator de P.U.Z. se face in acest moment atat auto
cat si pietonal din latura de sud-vest, respectiv strada Brailei, accesul existent
se afla pe partea din dreapta a laturii sud-vestice. Pentru o buna functionare a
noilor investitii se propune reglementarea unui nou acces pe partea stanga a
laturii sud-vestice, acces care va solutiona iesirea din teren a transportatoarelor
mari. Caile de acces propuse de reglementat ale terenuiui generator de P.U.Z.
trebuie sa satisfaca cerintele legislative din punct de vedere al prevenirii si
stingerii incendiilor (accesul autospecialelor de urgenta necesita un minim de
3.80m latime si 4.20m inaltime).

Cele doua accesuri prin noile reglementari urbanistice vor respecta
prevederile din H.G. 525/1996 si anume:

Cap. 4 Accesuri carosabile, art. 4.3. — Constructii comerciale:

4.3.1. - Pentru constructiile comerciale se vor asigura accesuri carosabile
separate pentru consumatori, personal si aprovizionare;

4.3.2. - in functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:

- alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;

— platforme de depozitare si accesuri masini si utilaje speciale separate de aleile
carosabile destinate consumatorior.

Conform prescriptiilor din H.G. 525/1996, Sectiunea II, art. 26, se

precizeaza:
(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este

permisa numai daca se asigura accesuri pietonale, potrivit importantei si

destinatiei constructiei.
(2) In sensul prezentului articol, prin accesuri pietonale, se inteleg, caile de

acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale,
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piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate
publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de

trecere publica, potrivit legii sau obiceiului,
(3) Accesul pietonal va fi conformat astfel incat sa permita circulatia
persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Toate datele mentionate mai sus se regasesc in plansa U02.0 -
Reglementari urbanistice - Zonificare.

ARTICOLUL 7 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: :

Pe suprafata terenului generator de P.U.Z. se vor regiementa zone
destinate parcarilor autovehiculelor mici. Acestea vor respecta presciptiile de
normare din R.L.U. P.U.G. Focsani aprobat prin H.C.L. 263/2024, Anexa 2 si
prescriptiile de dimensionare din N.P.24/2022,

Stationarea vehiculelor se va face in interiorul terenului studiat, sau in
spatiile de parcare special amenajate detinute de catre beneficiar. Se recomanda
gruparea parcajelor,

Stationarea autovehicolelor atat in timpul lucrarilor de constructii si
instalatii, cat si in timpul functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor

publice.

ARTICOLUL 8 - REGIMUL DE INALTIME MAXIM ADMISIBIL SI

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA

Indicatori urbanistici propusi:
- Zona reglementata pentru comert si prestari servicii (statie de distributie carburanti)

R.H.max. admisibil propus P+1E;
H.max. admisibil propus 8.00m;

ARTICOLUL 9 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

9.1. Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea
functiunii propuse, va raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii zonale, va fi
subordonat cerintelor si prestigiului investitorilor si zonei.

9.2. Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu vecinatatile
imediate.

9.3. Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi
nivel cu fatada principala.

9.4. Se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, pastise,
imitatii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor.

ARTICOLUL 10 - CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO - EDILITARA:

Conditii de echipare a retelei de canalizare a apelor pluviale (de
incinta)

Prin prezenta documentatie de urbanism zonala, pentru noua functiune
urbanistica propusa de reglementat se impune realizarea unui sistem de
canalizare a apelor pluviale.

In cazul parcarilor peste 8 locuri de parcare se impune amplasarea unui
sistem de preluare a apelor pluviale de incinta, care va fi dirijat spre un
separator de hidrocarburi unde apele vor fi filtrate, de unde mai departe vor fi
dirijate spre reteaua stradala de ape pluviale.

Reteaua de canalizare a apelor pluviale trebuie soiutionata cu panta de
scurgere, care sa permita gravitational scurgerea apelor meteorice spre zona de
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deversare. Proiectarea retelei de canalizare a apelor pluviale se va face conform
conditiilor din Indicativ P 96-2015.
Solutia de canalizare a apelor meteorice va fi rezolvata prin racordarea la

reteaua stradala.

Conditii de echipare a retelei de alimentare cu apa potabila

Prin prezenta documentatie de urbanism zonala, pentru noua functiune
urbanistica propusa de reglementat se impune rezolvarea necesitatii de
alimentare cu apa a terenului generator de P.U.Z, prin racord la o sursa locala
sau prin racord la o retea stradala centralizata.

Solutia de alimentare cu apa potabila va fi rezolvata prin bransament
stradal la reteaua existenta in zona.

Bransamentul stradal va fi pozitionat ingropat, sub cota de inghet, la
marginea drumului national DN23. Bransamentul propus de realizat va fi dotat cu

camin cu apometru.

Conditii de echipare a retelei de canalizare a apelor uzate menajer

Prin prezenta documentatie de urbanism zonala, pentru noua functiune
urbanistica propusa de reglementat se impune realizarea unei retele de
canalizare a apelor uzate menajer pentru terenul generator de P,U.Z, care poate
fi rezolvata fie prin realizarea unei retele locale fie prin bransarea la reteaua

stradala existenta in zona.
Solutia de canalizare a apelor uzate menajer va fi rezolvata prin

bransament stradal.
Bransamentul propus va fi dotat cu camin de vizitare.

Conditii de echipare a retelei de alimentarea cu gaz metan

Prin prezenta documentatie de urbanism zonala, pentru noua functiune
urbanistica propusa de regiementat, se impune racordarea la reteaua zonala de
alimentare cu gaz metan, sau rezolvarea acestei necesitati prin solutii alternative
locale de tip off- grid.

Solutia de alimentare cu gaz metan pentru terenul generator de P.U.Z. va
consta in realizarea de bransament stradal si montarea de contoar de gaz.

Conditii de echipare a retelei de alimentarea cu energie electrica

Prin prezenta documentatie de urbanism zonala, pentru noua functiune
urbanistica propusa de reglementat, se impune racordarea la reteaua zonala de
alimentare cu energie electrica, sau rezolvarea acestei necesitati prin solutii
alternative locale de tip off- grid.

Solutia de alimentare cu energie electrica pentru terenul generator de
P.U.Z. va consta in realizarea de bransament stradal si montarea de contor

electric.

Conditii de echipare a retelei de telecomunicatii si date

Prin prezenta documentatie de urbanism zonala, pentru noua functiune
urbanistica propusa de reglementat, nu se impune racordarea la o retea zonala
de telecomunicatii si date.

In aproprierea zonei studiate exista retea de telecomunicati si date. Noua
investitie propusa de reglementat nu necesita racordarea la acest tip de retea
edilitara, iar deoarece aceasta este optionala, in caz de beneficiarul doreste a
avea acces la sistemul de telecomunicatii si date, se poate realiza un bransament
stradal. Mentionam ca reteaua de telecomunicatii si date se afla pe marginea
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drumului national DN23.
Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile

publice si dispunerea aeriana vizibifa a cablurilor CATV.

ARTICOLUL 11 — SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

11.1. Suprafetele libere si plantate vor respecta prescriptiile din R.L.U.
P.U.G. Focsani aprobat prin H.C.L. 263/2024, respectiv H.G. 525/1996.

11.2. Spatiile exterioare, exclusiv cele pentru circulatia pietonala, se vor
amenaja ca spatii verzi pe cat posibil in baza unor studii de amenajare
peisagistica, indiferent de suprafata acestuia.

11.3. Se va evita impermeabilizarea exagerata a terenului pentru
imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor.

Prin prezenta documentatie de urbanism zonala, pentru loturile de teren
propuse de reglementat, sunt propuse reglementari noi, prin care se vor crea
zone amenajate cu spatii verzi si plantate de incinta. Noile reglementari vor avea
la baza prescriptiile din P.U.G. Focsani aprobat prin H.C.L. 263/2024, respectiv
H.G, 525/1996:

- pentru terenul generator de P.U.Z. se propune un procent de minim 5.00%
din totalul de teren (S=61.45mp).

ARTICOLUL 12 - IMPREIMUIRE:

Frontul stradal se prefera a se lasa cu o transparenta crescuta pentru a nu
limita vizibilitatea din terenul generator de P.U.Z. spre drumul national DN23, iar
inaltimea laturii stradale nu va depasi 1.80m.

Laturile celelalte de gard care vor fi laterale sau posterioare, inaltimea lor
nu va depasi 2.20m. Finisajele din executie vor fi de calitate si vor avea
elemente comune care sa respecte acelasi tip arhitectural, insemnand ca
indiferent de forma sau de dimensiunea panourilor de gard se vor opta pentru
culori si materiale care sa semene intre ele.

Pentru o buna pozitionare a limitei de proprietate a terenului generator de
P.U.Z. in relatie cu vecinatatile, se va cere ajutor de specialitate, inginer
autorizat pentru masuratori topografice, cadastrale, care va sofutiona cu strictete
toate aspectele legale si modul de amplasare ale gardurilor de imprejmuire.

0

REN! Ol
cupare a terenului se stabileste prin P.U.Z.;

* procentul maxim de o

Indicatori urbanistici propusi:

- Zona reglementata pentru comert si prestari servicii {statie de distributie carburanti)
P.O.T. maxim admisibil propus 35.00 %

C.U.T. maxim admisibil propus 0.70

* indicatorii maximi admisibili P.O.T. si C.U.T. se pot modifica doar prin
documentatii de urbanism generale sau zonale.

ER JRI ONA

4.1. Regulamentul local de urbanism a urmarit detalierea articolelor
cuprinse in regulamentul general de urbanism, conform conditiilor specifice zonei
si caracteristicilor unitatilor teritoriale de referinta,

Q-\,-S'G‘ GLOBAL PROIECT 8.R.L. FOCSANI




4.2, Dupa aprobarea planulul urbanistic zonal si a regulamentulul local de
urbanism, autorizares executarit lcrariler de constructii se va face in temeiul s
cu respectarea documentatiilor de urbanism prevazute in cele doua documente,
avizate si aprobate conform legii.

4.3. Dupa caz, autoritatea administratiei publice iocale, poate solicita prin
certificatul de urbanism, in vederea fundamentarii deciziei de emitere a
autorizatiei de construire, intocmirea unor sifsau obtinerea unor avize specifice

(in functie de zona, de amplasament, de natura constructiei, etc.).
4.4. In situatia unui litigiu intre solicitantul autorizatiei de construire si

autoritatea administratiei publice locale abilitate conform legii, solicitantul se
poate adresa instantei judecatoresti (in conditiile legii contenciosului

administrativ).

PRESEIINTE DE SEDINT A, CONTRASFEMNFEAZA,
ADRIAN NICOLAL VULPOIT SECRETARUL GENERAL AL
P 'j_}, MUNICIPHILET FOCSANT
MARTA CARMEN GHIUTA

l‘; ? i
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U = Z B PLAN URBANISTIC ZONAL

] P
ELABORARE P.U.Z. IN VEDEREA CONSTRUIRI UNEI
STATIIDE DISTRIBUTIE CARBURANTI, MAGAZIN
COPERTINA, TOTEM
- Municipiul Focsani, Strada Brailei, nr.131, T200, P11036
11039, 11047, 11048, Nr. cad. 74128, judetul Vrancea

U00.1 INCADRARE IN ZONA

g

ANEXA A
HOTARAREA NR. DIN

ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI
CONSILIUL LOCAL

M
e

ILIth zonel

—_——0—L0—0— |Limita hnnulul care a generat P.U.Z

I
‘lelu de proprietate a terenurlior afiate In zona de studiu I
|

'rll.mE PROPUSA PRIN NOILE REG| ARI
Ag% B&c MENTATIE DE URBANISM UL %E A
n ne s h mbal Al i
mu c rea fu [t a
PUG 2024Fouanl.eu lpruumrn'd
servicil, cu dotarl conexe sl complementare, cu R.H.max. PﬂE
%nm aiﬁﬁmmm cu caracter industrial conform P.U.G, 2024
— |Focsan

| [Zone Institutil, servicil de interes rilliu;hiﬂmvm
At cti i hte P. Wam

F‘E&%‘W%mﬁmﬂm

'Zvnl hnmlrl d bil

dln
!an plet 1a din don

\
fut public j
enlul public |

|

Zone terenuri destinate pistelor de biciclete din domeniul public

| — Zont hnnun destinate spatlilor ven.l din domonlul pul:llc ‘

Rm de 500.00m zona de pmter:lln a Statiel Meteorologice Focsani I

| | PRESEDINTE DE SEDINTA,

|l ADRIAN MCOLA?[VULPO[U
L .} '

- SUPRAFA'I‘A ZONA $TUD!ATA .

- Suprafata ter’en ure qenare:za P.U.Z.

CONTRASEMNEAZA,
SECRETARUL GENERAL AL
MUNICIPIULUI FOCSANI

MARTA CARMEN GHIUTA

‘SPECIFICATIE NUME

4 PROIECTAT:

Arh Cosmm Nedelcu =
/ 1l:uassr«uw

Teh. Pr.
Saulea Cusmm Virgil

$.C. GLOBAL PROIECT S.R.L. - Focsanl| Baneficiar;
C.U.L -R 16667079, Tel. 0237/232.777

SEMNATURA i Scara:

SEF PRDIECF{Arh Cosmln Nedelcu 5 -,;‘

1229.00 mp
_-2500000mp ” |
Project Nr.: |

S§.C. OCTANO DOWNSTREAM S.R.L. |

934 / 2025 |

Prolect: - ELABORARE P.U.Z. IN VEDEREA TR
cjél:’jsy"u“n UNEI STATII DE DISTRIBUTIE Faza: |
T1, MAGAZIN, TOTEM |

— l1:2000 | - Municiplul Focsani, Strada Brallel, nr,131, T200, P11036, P.U.Z. |
{11039, 11047, 11048, Nr. cad. 74128, judetul Vrancea |

. | Titlu Plansa: INCADRARE IN ZONA Plansa |
uU00.1 |




ELABORARE P.U.Z IN VEDEREA CONSTRUIRII UNEI

\ STATIIDE DISTRIBUTIE CARBURANT), MAGAZIN
COPERTINA, TOTEM

\ - Municipiul Focsani, Strada Brailei, nr.131, T200, P11036
11039, 11047, 11048, Nr. cad. 74128, judetul Vrancea

U01.0 SITUATIA EXISTENTA

e R e S s ] ROMANIA

‘ B L - _ JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI

; CONSILIUL LOCAL

| Circulatie carosablla sl parcaje
| Circulatie pletonala

j <
m’.m} ’
L A> | Aoces pitona .
R s Ll ]

Accas auto | lesire auto

| POT.maximexistont  0.00%

| C.U.T. maxim existent 120

4. Regim de inaltime;

| RiHmax. aomisibi existent
‘ H.max. sdmisibll existent

S.functiunile constructiilor £ terenurilor din zona - ZONIFICARE:

|
‘ lLimha care a generat PUZ. |
[ Limita de proprietate a tersnurilor aflsts In zona de studiu |
i 1 ! |
"o 1§ DOCUMENTATIE DE URBANISM ZONALA uL
! |CENERAY PuZ) < A
| -se une sch incadrat in

- de servicll, cu dotari conexe s| complementai R.H.max.
I —— 3
I activiat economice cu caracter Industrial conform P.U.G. 2024

| | zona destinata activitatilor cu caracter conform
J |P.U.G. 2024 Focsanl, cu functiunea destinata comertulul sl prestariior

1E:67942

ECI ST zane e T |
{—_,_' i '[anuurmd destinate cir tie! pletonals g_.. public |

21 |Zona terenun destinate pistelor de biciclats din domeniul public
il |Zone tersnuri destinate spatillor veral din domeniul public )

'® terenul tor de P.UZ. se sfla un de tranaformare carcasat din beton armat functional, care nu
2 suferi mn=lfhd. urmand ca viltoarsle Inﬁ:t‘ilil sa inglobeze actualul post de transformare e |

|
izm:: FUNCTIONALE Suprafata
mp

|
Zona ¢ funciiinea destinalta comertuiul 81 presiariior de | - |
| sarvici, lunr.umnru usa de reglemental é‘ﬂ
1E:74127 ‘Q/ :[".‘”9.‘!‘{'!1.“ amrpurwuj i pm | 0.00mp| 0.00%
conomice cu caracler industrial conform
; (- E‘l’f"é’ﬁ%&m - ! | 1557900@_21‘ 62.32%
inslitui, servicir de inte: nera
Eﬁj’g .nczwl'!;au Bronicive il repaluable conm |

7 e s = | gzzg:mg. 17:02%
B Comeriul b e oS domy 10.20% |
[ ] |Zone terenur destinale circulatiel pietonala din [ 1
EED e s ot healaia o din [——3%4.c0mp L.52% PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
(e Terwmur Gestate palorvera G dormania—|—— 120 12254 DRIAN NICOLAE VULPOIU SECRETARUL GENERAL AL
S Lpublic | 375.00mp. 1.50%
AS 25000.00m 100.00% MUNICIPIULUI FOCSANI

MARTA CARMEN GHIUTA

| ZONE FUNCTIONALE

Teren generator de P.U.Z. - zona destinata
! : } nmn‘laﬂlgr ©conomica cu caracler industrial conform
P.U.G. 2024 - sltuatia
~wr = Cladiri destinate comertulul + taril de
[0 | setvic {statie de Gistributie carbarantl) -
|sltuatia usa
2 | |Dotari canexe (platforma pubele ecologice o
L_-!;;“jj zona de depozl Er: selectﬁa -sltuatlc:lg usa |
E? Alel carosabile, parcari supraterane si alei
[Pletonale - situatia propusa

0| 'Spatil verzi amenajate - situatia propusa |
JEREN CARE A GENERALP.U.2Z.

9, . ‘ % : cdoo
) X "’ N Teren cu |
% " \ |- E-uprll’m. teren care genereaza PU.Z. : ;;:?:Eg lﬁp ,

\,. AR 7N : o N [SUPRAPATAZONASTUDIATA __ =25000.00mp _ R
res $.C. GLOBAL PROIECT S.R.L. - Focsan| B4" Profect
| OCTANO DOWNSTREAM S.R.L. |
i = ‘_._? C.UL. - R 16667079, Tel. 0237/232.777 934 / 2025
ISPEC[FICATIE NUME SEMNATURA | Scara: _mlmm fumﬂn Bl LR AN RILE N VEOWREN. | gk
| —— B —— A, TOTEM
| i . 1:500 - M | Focsan, Streda Braiie), nr.131, T200, P11036, P.U.Z.
| SEF PROIECT:| Arh. Cosmin Nedelou | )m?fﬁfuﬁ&a. N cad. 74128, Jodet Wrancea
| PROIECTAT: | Arh. Cosmin Nedelcu ~\ Data:  TiuPiansa:  SITUATIA EXISTENTA Plansa

| DESENAT: | Teh. Pr. 2025 uoi.0 |

. CAD,
Saulea Cosmin Virgil |
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ZONE FUNCTIONALE

I enerator de P.U.Z. - zona deslinets
Bct cif Caractsr Indusinal conform
P.U.G. 2024 - situati> existenta
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REGLEMENTARI URBANISTICE

U02.1 Tpgsibilitate de mobilare urbanistica

ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI
CONSILIUL LOCAL

REGLEMENTARL URBANISTICE PROPLSE:

T SRR | Zone tersnurl destinate spatilior verzd din domeniul public
N NN | Ale! carcasbile din domaniul privat - teren generator de P.UZ. 1

|
[ USC S | el platonals din domentul prival - aren generator de PUZ | [
| dePUZ

——
[ —— n " i —aote ViR | |
= sl salen sralerhimme JE |
RIS L g metan potsts 1n subtaran - solutis raizars |
W i |
L G2 Caralizars ape uzats maraier) e
BE bransament ia retsa de alimentars cu energle slectrica |

bransament i retea de alimentars cu gaz metan |

-9 propuse p accesulul existent stradal auto sl pletonal;

& ' [ A . | suto :p

| -g) Reglementari propuse pentru amenajares unel peniry pubsie ecologics.

I Teranul propus de %8 vor aslgura : | |
o & propune schimbarea & terenuiul incadral in 20na deshaata sciivitstior |

boonomice cu cavesciar indusial, contor P.UJ.G. 2024 Focsan, ou fnciunes destnata comemik sl prestar de |
L el o el 30 incinta. imomsionatn contorm.

spocicatior dn UG, Focsan sproom o RO V204

par penin wbans propuse
Locurés de parcare e roglementsl panir hous Rnctiund DrOpUSa, vor rEspecta e imonsionare |
N. .ymmmmﬁmmuwWawu |
| wwrvici), o respects prescriptile din P.U.G. Focsani sprobat pn H C.L h |
‘8 Pogun regiementari nal. prin Care se vor Crea Zone amenajate cu spati verzi si plantate de incinta. Node |
P .C.L 263/2024, respectiv H.G.

sas/iee8;

72 se propune rezcivares imprejins perimatiaie. Se vor olo! preacriptile din Codul Civl, oal s | |

fele din P.U. acsan aprobat prin H.CL. -Nmm\lwmhv. 5 |
din sradaia pein Care 58 vor sbgaa Sarinieie

- edinare foroel rotaceri g
bransamenteior existents & Fazolvarsa GHOr iNexIFeNS P teranul genecator de P Z'W‘W"ﬂm (i ‘

propuse B,
Lo amptassrea unel pintiorme beta beie it
g I T o et Pl gttt
clae selecivy o deseurior mendjare, Care var f smeadjae ia dstinta da miemum 10 00 PR ESE D)
locuintelor. vor fl mpre;mune, . cu el panie de. i or fl TN
‘spelare ol bdon de scurgers racorat le Canaizare. vor i dmenaionate Do bazh 'wmmﬂg
o 0 1 stare. o
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