ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
CONSILIUL LOCAL

AL MUNICIPIULUI FOCSANI

HOTARARE

pentru aprobarea Regulamentului privind inchirierea prin licitatie publica, deschisa,
competitiva, cu strigare si adjudecare la cel mai mare pret oferit, a bunurilor imobile cu
destinatie comerciald (casute din lemn) aflate in proprietatea Directiei de Dezvoltare Servicii
Publice Focsani

Consiliul local al Municipiului Focsani, judetul Vrancea, intrunit in sedintd ordinara:

- analizdnd Proiectul de hotarare initiat de Primarul Municipiului Focsani Cristi Valentin
Misdild pentru aprobarea Regulamentului privind inchirierea prin licitatie publica, deschisa,
competitiva, cu strigare si adjudecare la cel mai mare pret oferit, a bunurilor imobile cu destinatie
comerciala (casute din lemn) aflate in proprietatea Directiei de Dezvoltare Servicii Publice Focsani,
Referatul de necesitate nr.63638/14.07.2025, Referatul de aprobare nr.63648/14.07.2025 si Raportul
Serviciului administrarea domeniului public si privat, publicitate nr.63668/14.07.2025;

- vazand adresa nr.11821/08.07.2025 transmisa de Directia de Dezvoltare Servicii Publice
Focsani;

-avand in vedere HCL nr.62/17.03.2025 privind aprobarea darii in administrare pe o perioada
de 15 ani catre Directia de Dezvoltare Servicii Publice Focsani a unor imobile apartinand domeniului
public si privat al Municipiului Focsani, in vederea exploatarii si Intretinerii acestora, cu modificarile
si completarile ulterioare;

- In temeiul prevederilor Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publica, republicata, cu modificarile si compledrile ulterioare

- vazand avizul favorabil al comisiei de urbanism si agriculturd;

- in conformitate cu prevederile art.129 alin.(2) lit.”c” si d si alin.(7) lit.”’s”, art.139 alin.(3)
lit.g din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE :

Artl. Se aproba Regulamentul privind Tinchirierea prin licitatie publicd, deschisa,
competitivd, cu strigare si adjudecare la cel mai mare pret oferit, a bunurilor imobile cu destinatie
comerciala (casute din lemn) aflate in proprietatea Directiei de Dezvoltare Servicii Publice Focsani,
anexa nr.1 la prezenta hotarare.

Art.2. Se aproba Caietul de sarcini privind inchirierea prin licitatie publica, deschisa,
competitiva, cu strigare si adjudecare la cel mai mare pret oferit, a bunurilor imobile cu destinatie
comerciala (casute din lemn) aflate in proprietatea Directiei de Dezvoltare Servicii Publice Focsani,
anexa nr.2 la prezenta hotarare.

Art.3. Se aproba contractul de inchiriere si a procesului - verbal de predare-primire, anexa
nr.3 la prezenta hotarare.



Art. 4. Prezenta hotdrare va fi comunicatd de catre Directia juridica si de administratie publica
compartimentelor, serviciilor si Primarului Municipiului Focsani, conform legii, care va asigura
executarea acesteia, prin Directia de Dezvoltare Sevicii Publice, Serviciul administrarea domeniului
public si privat, publicitate, Directia arhitectului sef.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Adrian-Nicolae VULPOIU

Contrasemneaza,
Secretarul General al Municipiului Focsani
Marta- Carmen GHIUTA

Municipiul Focsani, 31 iulie 2025
Nr. 223



ROMANIA Anexanr. 11a

JUDETUL VRANCEA Hotarirea nr. 7/ } din data de 31 iulie 2025
CONSILIUL LOCAL AL
MUNICIPIULUI FOCSANI

REGULAMENT

privind inchirierea prin licitatie publica, deschisa, competitivi, cu strigare si
adjudecare la cel mai mare pret oferit, a bunurilor imobile cu destinatie
comerciald (casute din lemn) aflate in proprietatea Directiei de Dezvoltare Servicii
Publice Focsani

Preambul:

Directia de Dezvoltare Servicii Publice Focsani este proprietarul exclusiv al bunurilor imobile
(casutelor din lemn), tip chiogc comercial, dimensiuni 3/2,5 m (7.5 mp), aflate in Piateta Moldovei —
Str. Tudor Vladimirescu.

Propunem spre aprobare prezentul regulament ce reglementeazi inchirierea prin licitatie publici
deschisa, competitiva, cu strigare si adjudecare a bunurilor imobile cu destinatie comerciala (casutelor
din lemn),proprietate a Directiei de Dezvoltare Servicii Publice F ocsani.Data licitatiei se va stabili de
proprietar si va fi afisati pe site-ul Directiei de Dezvoltare Servicii Publice www.ddspfocsani.ro.

CAPITOLULI
Dispozitii generale

Art.1.1. Scopul regulamentului este de a crea cadrul organizatoric si de a asigura metodologia
unitara de desfasurare a licitatiilor pentru inchirierea de bunuri imobile (casute din lemn) si adjudecarea
acestor bunuri imobile aflate in proprietatea Directiei de Dezvoltare Servicii Publice Focsani.

Art.1.2. Prin sistemul de licitatie publica, deschisi, competitivé, cu strigare si adjudecare la cel
mai mare pret oferit, se creeaza ofertantilor conditii egale de inchiriere a bunurilor imobile si asigura
comisiei de licitatie posibilitatea de a alege oferta cea mai mare.

Art.1.3. In sensul prezentului regulament termenii si expresiile de mai jos au urmdtoarele
semnificafii:

a) Organizator —- Directia de Dezvoltare Servicii Publice — titular al dreptului de proprietate —
persoand juridica de drept public care va demara procedura de licitatie;

b) Obiectul inchirierii este bunul imobil (spafiu cu destinatie comerciald “ciisute de lemn™)
aflat In proprietatea Directiei de Dezvoltare Servicii Publice Focsani, pentru care s-a demarat procedura
de licitatie;

¢} Documentatie de licitatie — ansamblul informatiilor documentelor aferente initierii,
organizérii licitafiilor publice pentru inchirierea imobilelor;

d) Contractul de inchiriere — contract incheiat in forma scrisa, pe o perioadd determinatd, prin




care se transmite folosinta temporard a unui bun imobil, de la locator citre locatar, in schimbul unei
sume de bani, numita chirie, al ciirui cuantum se va actualiza la inceputul fiecarui an calendaristic cu
indicele de inflatie, furnizat de Institutul National de Statistica. Contractul de inchiriere va respecta in
mod obligatoriu forma modelului — cadru aprobata prin hotararea Consiliului Local al Municipiului
Focsani, care aproba organizarea de desfisurare a licitatiei publice pentru inchirierea bunului imobil,
aflat in proprietatea Directiei de Dezvoltare Servicii Publice Focsani.
e} Imobile libere — imobile sau spatii care urmeazi a fi scoase la licitatie.
CAPITOLULII
Cerinte privind calificarea ofertantilor

Art.2.1 Dosarul de inscriere la licitatie trebuie s cuprinda urmitoarele documente:

v Cererea de participare la licitatie(conform anexei Ia caietul de sarcini)

v" Statut/contract de societate, respectiv autorizatia de functionare, conform
reglementirilor legale in vigoare - vizata pentru anul in curs;

v Dovada achitirii garantiei de participare la licitatie - original

v’ Certificat emis de Oficiul National al Registrului Comertului — certificat constatator
in original sau copie legalizati, eliberat cu cel mult 30 de zile fnainte de data desfasurarii licitatiei;

v Certificat de inregistrare fiscald - CUI - copie conform cu originalul.

v Certificate constatatoare privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plati a
impozitelor si taxelor citre bugetul de stat si citre bugetul local - original sau copie legalizata:

v" Documente care s3 ateste ¢a ofertantul nu a suferit condamnri penale (cazier judiciar,
cazier fiscal) - original sau copie legalizata;

in cazul unei asocieri, liderul de asociere va completa si va semna cererea de participare la
licitatie. Fiecare asociat va prezenta documentele sus - mentionate.

Cererea de participare la licitatie se depune la sediul Directiei de Dezvoltare Servicii Publice
Focsani cu numar de inregistrare, pana cel tirziu la data si ora stabilits in anuntul privind organizarea
licitatiei.

Prin semnarea si depunerea acestei cereri, ofertantul confirma faptul ci si-a insusit cerintele
inscrise in documentatia de licitatie, precum si faptul cd este de acord cu acestea.

In mod obligatoriu, reprezentantul legal mentionat in cererca de participare va fi cel care va
participa la data si ora stabilite pentru desfisurarea sedintei de licitatie. Reprezentantul mentionat in
cererea de participare poate fi Insotit de o singuri persoani.

in cadru! sedintei de deschidere si analizare a documentatiei vor fi respinse din proceduri (cu
consemnarea in procesul-verbal) ofertantii care se incadreazi in una din urmatoarele situatii:

a) Ofertantii care depun cererea de participare la licitatie insotita de documentele precizate la
Capitolul II dupi data si ora limit# stabilite in anunt sau la o alti adresi decit cea stabilitd in anunt;

b) Ofertantij care nu depun toate documentele precizate;

¢) Reprezentantul desemnat al ofertantului nu este prezent in sala de sedinte la data si ora
stabilite In anun{ pentru desfisurarea licitatiei propriu-zise.

Garantia de participare este obligatorie si se constituie prin scrisoare de garantie bancari sau
virament bancar (cu conditia confirmérii de banca) in contul RO74TREZ6915006XXX000116, CUI:
13994670 deschis la Trezoreria Focsani, pané la data deschiderii ofertelor (exclusiv ziua deschiderii).

Art. 2.2 Valoarea garantiei de participare la licitatia de inchiriere reprezintd cuantumul a 2
(doua) chirii lunare la valoarea de la care porneste licitatia, respective suma de 2250 lei.
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Valabilitatea garantiei de participare este de 30 de zile de la data depunerii documentelor de
cligibilitate. Garantia de participare se refine in urmitoarele cazuri:

¢ Oferta sa fiind stabilita castigitoare, ofertantul nu a constituit garantia de bund executie
in termen de 3 zile de la semnarea contractului de inchiriere;

¢ Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul de inchiriere in termen de
5 zile lucritoare de la data comunicarii rezultatului, in cazul in care nu se depun contestatii sau de Ia
solutionarea contestatiilor, dupi caz.

Garantia de participare constituitd de ofertantul a ciirui oferti a fost declarati ca fiind
cagstigatoare se restituie acestuia in cel mult 15 zile lucrittoare de la data constituirii garantiet de buni
execufie.

Garantia de participare constituiti de ofertantii a caror ofertd nu a fost stabilita castigitoare, se
returneaza acestora, in cel mult 10 zile lucritoare de la semnarea contractului de inchiriere cu ofertantul
declarat cistigitor, pe baza unei cereri scrise.

Garantia de buna executie contractuala se constituie intr-un cont deschis la Trezoreria Focsani
de catre ofertantul cstigator, in termen de 3 zile de la semnarea contractului de inchiriere.

Valoarea garantiei de buna executie reprezintd contravaloarea chiriei la care se va incheia
contractul pentru 3 (trei) luni.

Garantia de bun executie se retine:

a) in cazul in care locatarul nu achita contravaloarea chiriei timp de 60 de zile;

b) in cazul in care locatarul nu achiti contravaloarea facturilor pentru utilititi timp de 60 de
zile;

¢) in cazul in care se constata deteriorarea stirii fizice actuale a bunului imobil.

Garantia de buna executie se restituie in termen de 30 de zile de la incetarea contractului de
inchiriere, in baza unei cereri scrise.

CAPITOLULI1I
Constituirea si atributiile comisiei de evaluare

Art. 3.1 Evaluarea ofertelor depuse se realizeazii de citre o comisie de evaluare, condusa de un
presedinte care detine si calitatea de membru, compusa dintr-un numar impar de membri, care nu poate
fi mai mic de 3. Fiecruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un supleant.

Art.3.2 Componenta comisiei de evaluare, membrii acesteia, precum si supleantii lor se
stabilesc si sunt numiti prin Decizie a Directorului Directiei de Dezvoltare Servicii Publice F ocsani.

Art.3.3 Secretariatul comisiei de evaluare va fi asigurat prin intermediul unui secretar de
comisie care nu intrd in componenta acestuia si nu beneficiazi de drept de vot.

Art.3.4 Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de cite un vot.

Art.3.5 Membrii comisiei de evaluare, supleantii sunt obligati si dea o declaratie pe propria
raspundere de compatibilitate, impartalitate si confidentialitate cu obligatia de a pastra
confidentialitatea datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate. In caz de
icompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare va propune inlocuirea persoanei incompatibile,cu
unul dintre membrii supleanti.

Art.3.6 Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) Intocmirea raspunsurilor la solicitirile de clarificri privind documentatia de atribuire;




b) Evaluarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor §1 documentelor cuprinse in licitatia

publicd, deschisa cu strigare;
¢} Elaborarea comunicirii privind respingerea ofertei ca urmare a analizei documentelor;

d) Desemnarea ofertei castigitoare.
CAPITOLUL IV
Organizare si desfisurarea licitatiei

-

Art. 4.1 Pretul de pornire al licitatiei este de 1125 de lei/lund. Chiria lunard asumati de ciitre
ofertantul declarat cistigator se achiti in lei, n contul de trezorerie: RO93 TREZ69121A300530XXXX,
beneficiar: Municipiul Focsani sau in numerar la Serviciul de Taxe $1 Impozite din cadrul Primiriei
Municipiului Focsani,

Locatarul datoreazi ciitre bugetul local al Municipiului Focsani,taxa pe teren in
conformitate cu art.463 Cod Fiscal

Art.4.2 Criteriul de atribuire este pretul cel mai mare oferit pentru inchirierea bunului imobil
comercial.

Art4.3 Licitafia se va desfisura dupd metoda licitatiei publice, deschisd, competitivd, cu
strigare §i adjudecare la cel mai mare pret oferit,

Pretul de pornire al licitatiei este de 1125 lei/luni, iar pasul de licitatie va fi de minimum 50 de
lei, In urcare, care se adaugd succesiv la pretul de pornire a licitatiei, iar cistigitor va fi desemnat
ofertantul care liciteaza cel mai mare pref.

Pretul ofertat castigitor va fi actualizat la fiecare inceput de an calendaristic cu indicele de
inflatie comunicat de Institutul National de Statistica.

Art.4.4 Limba de redactare a documentelor este limba roména.

Art.4.5 Documentele de calificare se depun pana la data stabilita in anuntul privind organizarea
licitatiei in plic sigilat, la sediul Directiei de Dezvoltare Servicii Publice Focsani din Str. Comisia
Centrali nr. 80A, Focsani.

Art.4.6 Plicul trebuie sa fie marcat cu denumirea si adresa locatorului, cu inscriptia SCN, PFA,
PFL, A nu se deschide pind la data de......ora........" si va indica bunul imobil pentru care se face
ofertarea casutei din lemn.

Art.4.7 Toate documentele care alcituiesc oferta trebuie sa fie stampilate $i semnate cu numele
in clar de reprezentantul legal sau de imputernicitul special autorizat sa angajeze ofertantul in contractul
de inchiriere i sa aiba trecutd data la care s-a redactat respectivul document. Orice stersiturd, adaugare,
interliniere sau scris peste cel dinainte sunt valide numai daca sunt vizate de citre persoana autorizatd
sd semneze oferta. Nu sunt admise completiri ale documentatiei de calificare, ulterior depunerii
acesteia.

in interiorul plicului vor fi depuse actele solicitate la Capitolul 11 ,»Cerinte privind calificarea
ofertantilor”, cu exceptia Scrisorii de inaintare st a dovezii constituirii garantiei de participare.

In exteriorul plicului vor fi atagate Scrisoarea de inaintare si dovada constituirii garantiei de participare.

Art.4.8 Orice comunicare, solicitare, informare, notificare si alte asemenea, trebuie transmise
numai n scris citre locator.

Orice document scris trebuie inregistrat in momentul transmiterii (la ofertant), respectiv in
momentul primirii {la sediul locatorului).

Documentele scrise pot fi transmise si prin postd (cu confirmare de primire).




Art4.9 Data si ora deschiderii documentatiei de calificare sunt cele mentionate in anunful
privind organizarea licitafiei. Deschiderea plicurilor va avea loc la sediul Directiei de Dezvoltare
Servicii Publice Focsani din Str. Comisia Centrala nr. 80A, Focsani,

CAPITOLULYV
Procedura de contestatie a licitatiei

Art.5.1 Dupa desfagurarea licitatiei publice, participantii pot formula contestatii cu privire la
organizarea §i desfasurarea licitatiei, care se depun la registratura Directiei de Dezvoltare Servicii
Publice Focsani, in termen de maxim 24 ore sau in ptima zi lucritoare de la data inchiderii sedintei de
licitatie.

Art.5.2 Comisia de solutionare a contestatiilor numiti prin Decizia Directorului Directiei de
Dezvoltare Servicii Publice Focsani, din care nu pot face parte reprezentantii numiti in comisia de
licitatie, va analiza toate documentele intocmite de citre comisia de licitatie si va verifica respectarea
procedurii de licitatie.

Art.5.3 La verificarea documentelor comisia de contestatie va avea in vedere aspectele
contestate de contestatar cu privire la respectarea dispozitiilor referitoare la:

a} modul de alcatuire a comisiei de licitatie;

b) incompatibilitatea membrilor comisiei de licitatie;

¢) conditiile de intrunire legald a comisiei de licitatie;

d) organizarea si desfdsurarea procedurii de licitatie;

€) modul de luare a deciziilor in cadrul comisiei de licitatie;

f} modul de intocmire a procesului verbal al comisiei de licitatie,

Art.5.4 (1) Comisia de solutionare a contestatiilor propune admiterea/respingerea contestatiei
prin referat care va fi intocmit in maxim 2 zile lucritoare de la convocarea acesteia. Directorul Directiei
de Dezvoltare Servicii Publice Focsani, se pronunti cu privire la admiterea/respingerea contestatiei prin
decizie, care va fi emisd in termen de maxim 3 zile lucritoare de la data convocarii comisiei de
solutionare a contestatiilor si va fi comunicati contestatarului.

(2) In cazul in care contestatia este fondata, Directorul Directiei de Dezvoltare Servicii Publice
Focsani, va revoca, prin decizie, rezultatul licitatiei. Decizia va fi comunicati tuturor participantilor.

(3) In situatia prevazutd la alin. (2) Directorul Directiei de Dezvoltare Servicii Publice Focsani,
va decide anularea licitafiei si organizarea unei noi licitatii doar pentru bunul imobil pentru care s-a
admis contestatia.

Art5.5 in cazul respingerii contestatiei, contestatarul va putea recurge la introducerea unei
actiuni in justitie la sectia de contencios administrativ a Tribunaluluj Vrancea.

CAPITOLUL VI
Conditiile si regimul de exploatare a bunului inchiriat

Art.6.1 Destinatia bunurilor imobile este exclusiv pentru desfasurarea de activititi comerciale,
desfagurarii de activitati cu scop lucrativ/comercial. Destinatia bunului imobil nu poate fi modificati
pe parcursul derularii contractului de inchiriere,




Art.6.2 Cheltuielile privind amenajarea bunurilor imobile in vederea desfasurarii activititilor
specifice vor fi suportate in totalitate de locatar. La fincetarea contractului de inchiriere,
dotarile/amenajirile riman in proprietatea locatorului, fira vreo pretentie din partea locatarului.

Art.6.3 Neutilizarea amplasamentului in anumite perioade ale anului din motive dependete de
locatar nu exclude plata chiriei pentru aceste perioade.

Art.6.4 Este interzis locatarului si instriineze dreptul de folosintd, prin subinchiriere, comodat,
asociere, colaborare, locatie totald sau partiald, inclusiv cesiunea amplasamentului inchiriat, unei terte

persoane sau sa modifice profilul de activitate.

Art.6.5 In momentul darii in folosintd a bunului imobil, se va intocmi un proces - verbal de
predare - primire intre locatar i locator la care se vor ataga fotografii ale bunului imobil la momentul
predarii cétre locatar, ce atestd starea bunului imobil de tip césutd din lemn.

Art.6.6 Pe parcursul desfasurdrii activititilor specifice, locatarii vor respecta toate
reglementdrile in vigoare cu privire la securitatea si sintatea in munca, apdrarea impotriva incendiilor
$i protectia mediului, incluzand fAri a se limita;

a) Legea nr. 319/2006 a securitdtii si sinatitii in muncd, cu modificarile $i completarile
ulterioare.

b) Legea nr. 307/2006 privind apdrarea impotriva incendiilor, republicatd,cu modificarile si
completirile ulterioare,

¢) Ordonanta de urgentd nr. 195/2005 privind protectia medinlui,cu modificarile st completarile
ulterioare

d) Reglementiirile europene referitoare la securitatea si sindtatea in munci, apdrarea Impotriva
incendiilor §i protectia mediului.

Art.6.7 Locatarul este singurul rispunzitor de eventualele daune provocate tertilor si
locatoruiui ca urmare a desfisuriirii activititii sale, urméand a suporta in integralitate riscul si
contravaloarea despagubirilor aferente.

Art.6.8 Locatarul are obligatia de a lua misurile corespunzitoare in vederea prevenirii riscurilor
profesionale, asigurdrii sanatatii §i securitifii in munci a personalului propriu, informarii
si instruirii acestuia in domeniul securititii $i sindtatii in muncd, elimindrii factorilor de risc si
accidentare, in conformitate cu dispozitiile legale in vigoare. Efectuarea instructajelor in materie, cade,
exclusiv, in sarcina prestatorilor.

Art.6.9 Incalcarea dispozitiilor legale referitoare la securitatea §i sdndtatea in munci in apirarea
impotriva incendiilor, pentru activititile desfisurate de personalul propriu, atrage in sarcina locatarului

intreaga raspundere administrativd, materiald, civili sau penala, dupa caz.

Art.6.10 Locatarul nu poate utiliza, in vederea desfisuririi activititii in bunul imobil inchiriat,
decat personal care se afl3 in raporturi de munci stabilite cu el potrivit legii, Orice incilcare a acestei
obligatii atrage rispunderea exclusivi a locatarului.

Art.6.11 Uulitatile (energie electrics, apa, clduri, salubritate, climatizare, etc. - dupi caz) vor
fi platite de ciitre locatar.

Art.6.12 Locatarul trebuie si menfini bunul imobil oferit spre inchiriere in stare
corespunzitoare de folosinti pe toatd durata inchirierii, inclusiv si nu schimbe sau si modifice
incuietorile, si nu ghureasca perefii, acoperisul, obloanele, si mentind curdfenia in interiorul si
exteriorul acestuia, si nu monteze accesorii pe bunul inchiriat (inclusiv prelate).




Art.6.13 Locatarul trebuic s aibi toate avizele/autorizatiile ce tin de desfasurarea activitatii in
bunul imobil inchiriat, precum si toate documentele ce pun in legalitate comerciantul cu privire la
comercializarea produselor.

Art.6.14 Cu privire la orice amenajare a bunului imobil ce va face obiectul inchirierii, locatarul
va solicita in scris, in mod obligatoriu, acordul locatorului.

Art.6.15 Locatarului ii este interzis sd deterioreze starea fizicd actuald a bunului imobil
inchiriat, ori s realizeze modificari structurale ale acestuia, in caz contrar urmand si suporte toate
cheltuiclile necesare pentru aducerea lui la starea initiald in termen de cel mult 30 de zile de la data
constatérii unor astfel de situatii.

CAPITOLUL VII
Durata inchirierii, posibilitatea prelungirii duratei contractului de inchiriere,
prin act aditional si a fncetirii contractului tnainte de termen

Art.7.1 Durata inchirierii este de 4 (patru) ani fira drept de prelungire.

Art.7.2 Incetarea contractului de inchiriere poate avea loc in urmétoarele situatii:

a. La expirarea duratei stabilite;

b. in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre locatar, prin reziliere unilaterals de
cétre locator;

c. In cazul in care interesul national sau local impune, prin denuntarea unilaterald de citre
locator fira plata vreunei despgubiri cu notificare prealabild in termen de 5 zile;

d. Deschiderea procedurii lichidarii judiciare sau a falimentului impotriva locatarului;

e. Locatarul cesioneaza drepturile si obligatiile sale prevazute de prezentul contract.

Contractul de inchiriere Inceteazi de drept, fari a mai fi necesard interventia unei instante
judecitoresti, in cazul in care Directia de Dezvoltare Servicii Publice Focsani sau Primiria
Municipiului Focsani hotdraste executarea unor lucriri de modernizare sau modificare a bunurilor
imobilelor previzute in contract, locatarul avind obligatia de a notifica in scris in acest sens locatarul
cu cel putin S de zile inainte de data incetirii contractului.

In situatia in care bunul imobil cu destinatie comerciald (csutd din lemn) este avariat sau
prezintd alte urme in afari de uzura fizicd normals, se va retine locatarului din garanfie partea
corespunzitoare pentru procedura de reparare a bunului imobil comercial (casutei din lernn) pentru ca
acesta s3 fie adusa la starea inifiaia.

PRESEDINTE DE SEDINTA
- . Adrian-Nicolae VULPOIU

CONTRASEMNEAZA

Secretarul General al Municipiului Focsani

Marta- Carmen Ghiuta
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JUDETUL VRANCEA Hotéirdrea nr. .?-fi%* din data de 31 iulie 2025

CONSILIUL LOCAL AL

MUNICIPIULUI FOCSANI

CAIET DE SARCINI
privind inchirierea prin licitatie publici, deschisi, competitivi, cu strigare si
adjudecare la cel mai mare pret oferit, a bunurilor imobile cu destinatie
comerciali (casute din lemn) aflate in proprietatea Directiei de Dezvoltare Servicii
Publice Focsani

CAPITOLUL1

Prezentul Caiet de Sarcini a fost intocmit in vederea organizdrii unei licitafii ce are ca obiect
inchirierea unor bunuri imobile cu destinatie comerciali, respectiv pentru desfésurarea de activititi in
domeniul comercial, conform codului CAEN.

Taxa pentru ridicarea caietului de sarcini este de 200 lei, care se va achita numerar la caseria
Directiei de Dezvoltare Servicii Publice Focsani cu sediul in Focsani, Str. Comisia Centrali nr. 80A.
Prezentul Caiet de sarcini este Insotit de schita de amplasament a bunurilor imobile cu
destinatie comerciala (cisute de lemn), in vederea identificirii de catre ofertant a bunuluj imobil

(c@sutd de lemn) pe care intentioneazi si liciteze.

Organizatorul licitatiei este Directia de Dezvoltare Servicii Publice Focsani, telefon

0237/225617, CUL: 13994670, cod IBAN: RO74TREZ691 5006XXX000116 deschis la Trezoreria

Focsani.
Bunurile imobile se afla in proprietatea Directiei de Dezvoltare Servicii Publice Focsani.

CAPITOLUL I
Descrierea bunurilor imobile care fac obiectul inchirierii

Bunurile imobile oferite spre inchiriere apartin Directiei de Dezvoltare Servicii Publice F ocsani
aflate in Piateta Moldovei din str. Tudor Vladimirescu §1 au o suprafatd utila de 7,5 mp fiecare.

CAPITOLUL I
Conditiile si regimul de exploatare a bunului inchiriat

Destinatia bunurilor imobile este exclusiv pentru desfisurarea de activititi comerciale,
desfasurarii de activitafi cu scop lucrativ/commercial.
Destinatia bunului imobil nu poate fi modificati pe parcursul deruldrii contractului de

inchiriere.
Cheltuielile privind amenajarea bunurilor imobile in vederea desfasurdri activitatilor specifice
vor fi suportate in totalitate de locatar. La incetarea contractului de inchiriere, dotdrile/amenajirile

ramén in proprietatea locatorului, fiiri vreo pretentie din partea locatarufui.




Neutilizarea amplasamentului in anumite perioade ale anului din motive dependente de locatar
nu exclude plata chiriei pentru aceste perioade.

Este interzis locatarului si instraineze dreptul de folosinti prin subinchiriere, comodat, asociere,
colaborare, locatie totald sau parfiald, inclusiv cesiunea amplasamentului inchiriat, unei terte persoane
sau sd modifice profilul de activitate.

In momentu] darii in folosinta a bunului imobil, se va Intocmi un proces - verbal de predare -
primire intre locatar $i locator la care se vor atasa fotografii ale bunului imobil la momentul predirii
catre locatar ce atestd starea bunului imobil, de tip cisutz din lemn.

Pe parcursul desfisurdrii activititilor specifice, locatarii vor respecta toate reglementirile in
vigoare cu privire la securitatea i sdnftatea in munci, apirarea impotriva incendiilor si protectia
mediului, incluzind {&ri a se limita:

a) Legea nr. 319/2006 a securitifii $i sindtitii in muncd cu modificarile si completirile

ulterioare;

b) b) Legeanr. 307/2006 privind apirarea impotriva incendiilor cu modificarile si completirile

ulterioare;

¢} Ordonanta de urgenta nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificari i completarile
ulterioare;

d) Reglementirile europene referitoare la securitatea si sdndtatea in munca, apérarea impotriva
incendiilor si protectia mediului.

Locatarul este singur rispunzitor de eventualele daune provocate tertilor si locatorului ca
urmare a desfasurdrii activititii sale, urmind a suporta in integralitate riscul si contravaloarea
despagubirilor aferente.

Locatarul are obligatia de a lua masurile corespunzitoare in vederea prevenirii riscurilor
profesionale, asigurdrii sanatatii §i securititii in munci a personalului propriu, informirii si instruirii
acestuia In domeniul securitatii $i sdnitifii in muncs, elimindrii factorilor de risc s1 accidentare, in
conformitate cu dispozitiile legale in vigoare. Efectuarea instructajelor in materie, cade, exclusiv, in
sarcina prestatorilor.

Incalcarea dispozitiilor legale referitoare la securitatea si sinitatea in munci si apdrarea
impotriva incendiilor, pentru activitifile desfasurate de personalul propriu, atrage in sarcina locatarului
intreaga raspundere administrativi, materiald, civild sau penald, dupi caz.

Locatarul nu poate utiliza, in vederea desfAgurarii activitatii in bunul imobil inchiriat, dect
personal care se afld In raporturi de runca stabilite cu el potrivit legii. Orice incilcare a acestei obligatii
atrage raspunderea exclusiva a locatarului.

Utilitatile (energie electricd, apd, cildurs, salubritate, climatizare, etc. - dupi caz) vor fi platite
de cétre locatar.

Locatarul trebuie sd mentind bunul imobil oferit spre inchiriere in stare corespunzitoare de
folosin{a pe toatd durata Inchirierii, s nu giureasca peretii, acoperisul, obloanele, sd mentind curifenia
in interiorul si exteriorul acestuia, si nu monteze accesorii pe bunul inchiriat (inclusiv prelate).

Locatarul trebuie sd aibé toate avizele/autorizagiile ce tin de desfisurarea activitifii in bunul
imobil inchiriat, precum si toate documentele ce pun in legalitate comerciantul cu privire la
comercializarea $i vanzarea de produse.

Cu privire la orice amenajare a bunului imobil, ce va face obiectu] inchirierii, locatarul va
solicita in scris, in mod obligatoriu, acordul locatorului.




Locatarului ii este interzis si deterioreze starea fizicd actuald a bunului imobil inchiriat, ori sa
realizeze modificiri structurale ale acestuia, in caz contrar urmand s suporte toate cheltuielile necesare
pentru aducerea lui la starea initiala in termen de cel mult 30 de zile de la data constatirii unor astfel
de situatii.

CAPITOLUL IV
Pretul minim de pornire a licitatiei, respectiv chiria minimi

Pretul de pornire al licitatiei este de 1125 de lei/lund. Chiria lunard asumati de citre ofertantul
declarat castigator se achitd in lei, in contul de trezorerie: ROTREZ69121A300530XXXX, deschis la
Trezoreria Focsani, beneficiar: Municipiul Focsani, CUI: 4350645 sau in numerar la Serviciul de taxe
st impozite din cadrul Primériei Municipiului Focsani.

CAPITOLULYV
Criteriul de atribuire utilizat

Criteriul de atribuire este pretul cel mai mare oferit pe inchirierea bunului imobil comercial.

Licitatia se va desfasura dupa metoda licitatiei publice, deschisi, competitivl, cu strigare §i
adjudecare la cel mai mare pret oferit.

Pretul de pornire al licitatiei este de 1125 de lei/lung, iar pasul de licitatie va fi de minimum 50
de let in urcare, care se adaugi succesiv la pretul de pornire a licitatiei, iar céstigatorul va fi desemnat

ofertantul care liciteaza cel mai mare pret.
Pretul ofertat castigator va fi actualizat la fiecare inceput de an calendaristic cu indicele de

inflatie, comunicat de Institutul National de Statistica.

CAPITOLUL VI
Cerinte privind calificarea ofertantilor

Dosarul de inscriere la licitatie trebuie s cuprindi urmitoarele documente:

e Cererea de participare la licitatie;

» Statut/contract de societate, respectiv autorizatia de functionare conform reglementérilor
legale in vigoare - vizatd pentru anul in curs;

* Certificat emis de Oficiul National al Registrului Comerfului - certificat constatator in original
sau copie legalizatd, eliberat cu cel mult 30 de zile inainte de data desfasurdrii licitatiei;

* Certificat de inregistrare fiscal - CUI - copie conform cu originalul;

* Dovada achitdrii garantiei de participare la licitafie - original;

* Certificate constatatoare privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plata a impozitelor si
taxelor catre bugetul de stat si citre bugetul local - original sau copie legalizati:

o in cazul unei asocieri, liderul de asociere va completa si va semna cererea de participare la
licitatie. Fiecare asociat va prezenta documentele sus — mentionate;

¢ Cererea de participare la licitatie se depune la sediul Directiei de Dezvoltare Servicii Publice
Focsani cu numdr de inregistrare, pand cel tarziu la data si ora mentionate in anuntul privind organizarea
licitatiei. Prin semnarea si depunerea acestei cereri, ofertantul confirma faptul ca si-a Insusit cerintele
inscrise in documentatia de licitatie, precum si faptul ci este de acord cu acestea.




in mod obligatoriu, reprezentantul legal mentionat in cererea de participare va 1 cel care va
participa la data si ora stabilite pentru desfisurarea sedintei de licitafie. Reprezentantul mentionat in
cererea de participare poate fi insotit de o singuri persoani.

in cadrul sedinfei de deschidere si analizare 2 documentatiei vor fi respinsi din procedura (cu
consemnarea in procesul - verbal) ofertantii care se incadreazi in una din urmitoarele situatii:

a) Ofertantii care depun cererea de participare la licitafie insotitd de documentele precizate la
Capitolul VI dupa data si ora limita stabilite in anunt sau la o altd adresa decét cea stabiliti in anun;

b) Ofertantii care nu depun toate documentele precizate;

¢) Reprezentantul desemnat al ofertantului nu este prezent in sala de sedinte la data si ora
stabilite In anunt pentru desfisurarea licitatiei propriu-zise .

Garantia de participare este obligatorie si se constituie prin scrisoare de garantie bancard sau
virament bancar: RO74TREZ6915006XXX000116, CIF:13994670 deschis la Trezoreria Focsani la
data deschiderii ofertelor (exclusiv ziua deschiderii).

Valoarea garantiei de participare la licitatia de inchiriere reprezintd cuantumul a 2 (doui) chirii
lunare la valoarea de la care porneste licitatia, respectiv 2250 lei.

Valabilitatea garantie de participare este de 30 de zile de la data depunerii documentelor de
eligibilitate. Garantia de participare se retine in situatia refuzului ofertantului declarat castigitor de a
incheia contractul de inchiriere in termen de 5 zile lucritoare de la data comunicérii rezultatului, in
cazul in care nu se depun contestatii sau de la solutionarea contestatiilor, dupi caz.

Garanfia de participare constituitd de ofertantul a cirui oferts a fost declarati ca fiind
castigtoare se restituie acestuia in cel mult 15 zile lucritoare de la data constituiri garantiei de
buna executie.

Garantia de participare constituiti de ofertantii a ciror ofertd nu a fost stabilita castigitoare, se
returneaza acestora, in cel muit 10 zile lucriitoare de la semnarea contractului de inchiriere cu ofertantul
declarat pe baza unei cereri scrise.

Garantia de buni executie contractuali se constituie intr-un cont deschis la Trezoreria F ocsani
de ciitre ofertantul castigitor, in termen de 3 zile de la semnarea contractului de inchiriere.

Valoarea garantiei de bunii executie reprezinti contravaloarea chiriei la care se va incheia
contractul pentru 3 (trei) luni.

Garantia de bun executie se retine:

a)in cazul in care locatarul nu achita contravaloarea chiriei timp de 60 de zile;

A ey

b)in cazul in care locatarul nu achiti contravaloarea facturilor pentru utilitdti timp de 60 de
zile;
¢)in cazul In care se constatd deteriorarea stirii fizice actuale a bunului imobil.
Garantia de buni executie se restituie in termen de 30 de zile de la incetarea contractului de
inchiriere, in baza unei cereri scrise.
Date pentru constituirea garantiilor de participare prin ordin de plata: Directia de Dezvoltare
Servicii Publice Focsani, CUIL: 13994670, cont bancar: ROTREZ6915006XXX000116, deschis la

Trezoreria Focsani.




CAPITOLUL VHI
Destinatia bunului imobil care face obiectul inchirierii

Destinatia bunului imobil de inchiriat este pentru desfisurarea de activitafi comerciale, conform

codului CAEN.,
CAPITOLULIX
Subinchirierea bunului sau cesionarea dreptului de locatiune

Se interzice subinchirierea bunului imobil, total sau partial, precum si cesionarea dreptului de
locatiune. De asemenea, bunul imobil inchiriat nu poate fi grevat de vreo sarcina si nu poate face
obiectul vreunui contract de asociere, colaborare, ori a altui tip de contract incheiat intre locatar si terti.

incalcarea acestor cerinfe atrage rezilierea de indatd a contractului de inchiriere, fird
indeplinirea vreunei proceduri prealabile (cu exceptia notificarii Incetdrii contractului prin executor
judecitoresc), ori a altei formalitati.

Daca una dintre parti nu isi indeplineste obligatiile mentionate mai sus, contractul de inchiriere
se considera desfiintat de drept, fird interventia instantelor de judecati, firi a mai fi necesari punerea
in intérziere §i fArd nicio altd forralitate prealabila.

CAPITOLULX
Durata inchirierii, posibilitatea prelungirii duratei contractului de inchieriere, prin act
aditional i a incetirii contractului inainte de termen

Durata inchirierii este de 4 (patru) ani far drept de prelungire.

Incetarea contractului de inchiriere poate avea loc in urmatoarele situatii:

a. La expirarea duratei stabilite;

b. In cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de citre locatar, prin reziliere unilaterals de
citre locator;

¢. In cazul in care interesul national sau local impune, prin denuntarea unilaterald de ciitre
locator faréd plata vreunei despigubiri;

d. Deschiderea procedurii lichidirii judiciare sau a falimentului impotriva locatarului;

e. Locatarul cesioneaza drepturile si obligatiile sale previzute de prezentul contract,

Contractul de inchieriere inceteazi de drept, fard a mai fi necesari interventia unei instante
Judecdtoresti, in cazul in care Directia de Dezvoltare Servicii Publice Focsani sau Primiria
Municipiului Focsani hotardste executarea unor lucriri de modernizare sau modificare a bunurilor
imobile prevazute in contract, locatarul avand obligatia de a notifica in seris in acest sens locatarul cu
cel putin 30 de zile inainte de data Incetirii contractului.

La expirarea termenului de inchiriere, locatarul se obliga sa elibereze amplasamentul si si-1
predea locatorului, pe bazi de proces - verbal in stare de functionare, in caz contrar, obligatiile de plata
stabilite prin contractul de inchiriere curg péni la efectiva predare sau evacuare a amplasamentului.

CAPITOLUL XI
Facilititi suplimentare

Nu se acorda facilititi suplimentare.




CAPITOLUL X11
Perioada de valabilitate a ofertei si a garantiei de participare

Perioada de valabilitate a ofertei si a garantiei de participare este de 30 de zile de 1a data limiti
a depunerii documentelor de eligibilitate.

CAPITOLUL X111
Reguli formale de prezentare si depunere a ofertelor.
Data, ora si locul depunerii, respectiv deschiderii ofertelor

Sectiunea 1. Reguli formale de prezentare si depunere a ofertelor

Limba de redactare a documentelor este limba romana.

Documentele de calificare se depun péna cel tirziu la data si ora stabilite Tn anuntul privind
organizarea licitatiei, in plic sigilat, la sediul Directiei de Dezvoltare Servicii Publice F ocsgani, din Str.
Comisia Centrala nr. 80A, Focsani.

Plicul trebuie s3 fie marcat cu denumirea si adresa locatorului cu inscriptia "4 nu se deschide
inainte de data de , Ora " si va indica bunul imobil pentru care se face ofertarea.

Toate documentele care alcituiesc oferta trebuie si fie stampilate si semnate cu numele in clar
de reprezentantul legal sau de imputernicitul special autorizat sa angajeze ofertantul in contractul de
Inchiriere si sd aiba trecutd data la care s-a redactat respectivul document. Orice stersiiturs, adiugare,
interliniere sau scris peste cel dinainte sunt valide numai daci sunt vizate de citre persoana autorizati
sa sernneze oferta. Nu sunt admise completari ale documentatiei de calificare, ulterior depunerij

acesteia.
In interiorul plicului vor fi depuse actele solicitate la Capitolul VI ,,Cerinte privind calificarea

ofertantilor”, cu exceptia Scrisorii de Tnaintare $1 a dovezii constituirii garantiei de participare.

In exteriorul plicului vor fi depuse Scrisoarea de inaintare $i dovada constituirii garantiei de
participare,

Orice comunicare, solicitare, informare, notificare si alte asemenea, trebute transmise numai in
scris cétre locator (titularul dreptului de administrare).

Orice document scris trebuie inregistrat in momentul transmiterii (la ofertant), respectiv in
momentul primirii (la sediul locatorului).

Documentele scrise pot ] transmise si prin posta (cu confirmare de primire).

Sectiunea 2. Data, ora si locul deschiderii documentatiei de calificare

Data si ora deschiderii documentatiei de calificare: ,ora . Deschiderea
plicurilor va avea loc la sediul Directiei de Dezvoltare Servicii Publice Focsani, din Str. Comisia

Centrala nr.80A, Focsani.

CAPITOLUL X1V
Conditii pentru participantii 1a sedinfa de deschidere

Pot participa la sedinta de deschidere numai ofertantii care au dreptul de a licita oferta sau
reprezentantii Imputerniciti in scris ai acestora, care vor prezenta, la inceputul sedintei, Imputernicirea
serisd i o copie certificatii de pe actul de identitate.




CAPITOLUL XV
Alte prevederi

Prezentul Caiet de sarcini constituie anexi la contractul de inchiriere care va fi incheiat cu
ofertantul declarat céstigator cu ocazia derularii procedurii de licitatie publica.

Se pot solicita n scris, lamuriri cu privire la modul in care trebuie elaborate documentele de
calificare, pana cu cel mult 48 de ore inainte de data si ora limiti de depunere a acestora. Locatorul va
raspunde solicitarilor de 13muriri, in termen de 24 de ore de la primirea acestora.

Nu se va rispunde solicitirilor de limuriri care:

a) prin modul in care sunt formulate, presupun modificarea prezentului Caiet de sarcini sifsau

a contractului de inchiriere;
b) sunt inregistrate cu mai putin de 48 de ore inainte de data si ora limiti de depunere a

ofertelor;
¢) nu au anexatd copia certificatdi a dovezii privind achizitionarea Caietului de sarcini.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Adrian — Nicolae VULPOIU

CONTRASEMNEAZA

Secretarul General al Municipiului Focsani

Marta- Carmen Ghiutii




TS T

Cerere de participare la licitatie

Ciitre, Directia de Dezvoltare Servicii Publice Focsani

OFERTANTUL: oo,
Adresar v,
Telefon oo,

Ca urmare a anuntului privind procedura de licitatie publici deschis3, cu strigare si adjudecare
organizata pentru inchirierea a bunului imobil comercial (casute din lemn), nr.
din (locatia), noi
(denumirea/numele ofertantu/), vi transmit aldturat urmitoarele:

Coletul/Plicul sigilat $i marcat in mod vizibil, continind in original documentele din caietul de

sarcini/regulament.
Avem speranta cd oferta noastri este corespunzitoare si va satisface cerintele dumneavoastra,

Data completarii: Cu stima,
Nume ofertant

(semndtura autorizata)




ROMANIA Anexanr.3la
JUDETUL VRANCEA Hotirdrea nr.% din data de 31 iulie 2025

CONSILIUL LOCAL AL
MUNICIPIULUI FOCSANI

CONTRACT DE INCHIRIERE
incheiat astizi,

L PJRIILE CONTRACTANTE:

1.1.DIRECTIA DE DEZVOLTARE SERVICII PUBLICE FOCSANI, cu sediul in Focsani, Str.
Comisia Centrald nr. 80A, reprezentatdi prin director Danild Ion Viorel, cont:
ROTREZ6915006XXX000116 deschis la Trezoreria Focsani, CUI: 13994670, e-mail:
dirservpubfsi@yahoo.com, denumit in continuare LOCATOR

Si

1.2. , cu sediul str. nr, ,
et. . ap.__, judetul , CUIL: I/ / , reprezentati
legal prin , denumit in continuare LOCATAR

Fiecare denumiti ,Partea"™ si/sau fmpreunid ,,Partile”, au decis de comun acord, in baza
consimt@mantului liber si neviciat, incheierea prezentului Contract de inchiriere (denumit in cele ce
urmeaza ,,Contractul”), in urmatoarele conditii:

1.DEFINITII:

In afara cazului in care contextul necesiti o alti interpretare, termenii definiti in prezentul articol vor
avea urmditoarele semnificatii:

a),,Chirie” va insemna suma stabilitd in conformitate cu prevederile Contractului;

b),,Contract” sau ,,Contract de inchiriere” va insemna prezentul contract de inchiriere incheiat intre
Locator si Locatar;

c)s,Destinatia convenitd” inseamni destinatia agreata de Parti la momentul incheierii Contractului cu
privire la spatiul inchiriat;

d),,Durata inifiald” fnseamnd termenul de ani care incepe la data incheierii prezentului Contract;
e),,Inchiriere” inseamna inchirierea bunului imobil inchiriat de citre Locatar. Locatorului in baza
acestui Contract. Orice referire la inchiriere se va considera o referire la Contract si viceversa.
f),,Proces-verbal de predare - primire a bunului imobil” inseamni acel document scris, semnat de
parti sau de reprezentantii/imputernicifii acestora, prin care Locatorul preds, iar Locatarul
receptioneaza efectiv bunul imobil inchiriat in vederea deruldrii inchirierii si respectiv prin care
Locatarul restituie, iar Locatorul receptioneazi efectiv bunul imobil inchiriat la incetarea inchirierii;
g),, Taxe” insecamna toate taxele nationale, regionale, locale, comunale sau orice alte taxe, contributiile,
cheltuiehile si impozitele aferente bunului imobil inchiriat, inclusiv pentru folosinti, ocuparea sau orice
activitate in cadrul acestuia desfasurate de citre Locatar. Pentru evitarea oricirui dubiu, Taxele nu
includ taxe aferente profitului obtinut de Locator in baza Contractului de inchiriere;

h),,Zi” insemni ziua calendaristici;




1),,Zi lucritoare” insemna fiecare zi, cu exceptia zilelor de simbitd, duminici si a zilelor de sarbitoare

legald din Roménia.

2. OBIECTUL CONTRACTULUL:

2.1. Locatorul se obliga s inchirieze Locatarului, jar Locatarul se obligi si inchirieze de la Locator
spatiul cu respectarea terrnenilor si conditiilor din prezentul Contract;

2.2. Bunul imobil inchiriat este reprezentat de bunul imobil cunr.___ , cu suprafatade .

2.3. Destinafia bunului imobil inchiriat este aceea de comer.

2.4. Locatarul va utiliza bunul imobil inchiriat exclusiv, conform mentiunilor de la punctul 2.3. din
prezentul Contract. Locatarul nu va putea schimba destinatia bunului imobil pe toatd durata
Contractului sub sanctiunea rezilierii unilaterale a Contractului fiiri nici o altii formalitate sau procedura
si fard interventia niciunei instante judecatoresti sau arbitrale, cu daune interese.

2.5. In cazul in care Locatarul doreste sa schimbe destinatia previzuta la punctul 2.3. a bunului imobil
inchiriat va trimite Locatorului o notificare in care va preciza noua destinatie doriti. Locatorul va putea
refuza, in mod arbitrar, solicitarea Locatarului de a modifica destinatia conveniti. In cazul in care
Locatorul nu rdspunde solicitirii de modificare a destinatiei convenite in termen de 3 (trei) zile de la
primirea notificirii, lipsa rispunsului nu va putea fi in niciun caz interpretatii in sensul unei acceptiri
tacite.

In cazul in care Locatarul va proceda la o modificare unilaterali a destinatiei convenite a bunului
imobil inchiriat in lipsa rispunsutui Locatorului, Locatorul are dreptul de a rezilia unilateral Contractul
fard nici o altd formalitate sau procedura si fard interventia nici unei instante judecitoresti sau arbitrate,
cu daune interese;

2.6. Locatarul isi va putea stabili in bunul imobil inchiriat punct de lucru numai cu acordul prealabil in

scris exprimat de Locator, sub sanctiunea rezilierii Contractului fird nici o altd formalitate sau

procedurd si fard interventia nici unei instante judecitoresti sau arbitrale, cu daune interese.

3. DURATA CONTRACTULUI:

3.1. Contractul este valabil incepand cu data semnirii de citre ambele parti pini la data de
. Perioada de valabilitate a contractului este de 4 ani fira prelungire.

3.2, Eliberarea si predarea casutelor de ciitre Locator se va face maxim in termen de 5 zile de la

incetarea prezentului contract;

3.3. In cazul in care Locatarul elibereazi si/sau abandoneaza bunul imobil inchiriat inainte de ajungerea

Contractului la termen, acesta declard ci renunti la recuperarea oricirei pirti din chiria achitati cétre

Locator;
3.4. La data semnérii Contractului, toate indatoririle si obligatiile ce rezulti din cuprinsul acestuia incep

si producd efecte asupra partilor, inclusiv rdspunderea pentru orice pagubi cauzati de o
actiune/inactiune a Partilor sau a oricérei persoane actionand in numele acestora.

4. VALOAREA CHIRIEI. MODALITATEA DE PLATA:
4.1 Chiria este de lei/lund, sumi ce va fi actualizata cu indicele de inflatie comunicat de INS;

4.2 Valoarea chiriei va fi pitita de cétre Locatar pani pe data de 25 a fiecérei luni, pentru luna in curs.
Prima platd va fi efectuati la data semndrii contractului pentru luna in curs;

4.3 Chiria va fi platiti de citre Locatar, in numerar sau prin virament bancar in contul:
ROTREZ69121A300530XXXX, beneficiar: Municipiul Focsani, CUL: 4350645. Obligatia de plati a
chiriei se considerd executatd In momentul achitérii intregii sume datorati de locatar.




4.4 TAXA FOLOSINTA TEREN

Pentru terenurile proprietate publicd sau privatd a statului ori a unititilor administrative teritoriale
concesionate, inchiriate, date in administrare ori in folosintd, dup caz, oriciror entitafi altele decat cele
de drept public se stabileste taxa pe teren, care se datoreazi de concesionari, locatari, titular ai dreptulu
de administrare sau folosinté, dupi caz, in conditii similare impozitului pe teren.in cazul transmiterii
ulterioare altor entitéti a dreptului de concesiune, inchiriere, administrare sau folosinta asupra terenului,
taxa se datoreaza de persoana care are relatia contractuald cu persoana de drept public.

5. OBLIGATIILE PARTILOR:

5.1. OBLIGATHLE LOCATORULUI:

a) s predea Locatarului bunul imobil inchiriat, in stare corespunziitoare utilizirii acestora,

b) sé asigure Locatarului folosinta linistitd si utila a bunului imobil inchiriat pe tot timpul inchirierii,
abtindndu-se de la orice fapt care ar impiedici, diminui sau stinjeni o asemenea folosint3, in afara celor
permise potrivit dispozitiilor prezentului Contract.

5.2. OBLIGATIILE LOCATARULUI:

a) sa preia bunul imobil inchiriat impreund cu dotérile sale;

b) sa foloseascd bunul imobil inchiriat impreuné cu dotarile sale potrivit destinatiei convenite si si nu
modifice destinafia conveniti a spatiului inchiriat.

¢) sa pliteasca chiria in temeiul contractului, in termenele si conditiile stipulate in acesta;

d) sé pléteasca taxa pe teren;

e) sé respecte legislatia in vigoare in materie de protectia mediului, a prevenirii si stingerii incendiilor
si a protectiei muncii, pentru toate activititile desfasurate in bunul imobil inchiriat;

f) s& permitd echipelor de salvare si inspecteze respectarea normelor de prevenire si stingere a
incendiilor, in vederea remedierii eventualelor nereguli si ludirii de misuri adecvate;

g) s desfasoare activitatea in bunul imobil inchiriat conform legii, in acest sens Locatarul fiind singurul
raspunzator de nerespectarea reglementirilor legate;

h) sa raspunda integral pentru deteriordrile aduse bunului imobil inchiriat de ciitre persoanele introduse
de catre Locatar in bunul imobil, precum: persoane tolerate, vizitatori, etc., in conformitate cu
dispozitiile art. 1434 Cod Civil;

1) sd mentind bunul imobil inchiriat in stare corespunzitoare de folosinta pe toatd durata inchirierii,
inclusiv s& nu schimbe sau s& modifice incuietorile, s& nu giureasca peretii (afisele promotionale vor fi
expuse prin lipire cu bandéd adezivd), acoperisul, obloanele, si mentind curifenia in interiorul si
exteriorul acestuia, s nu monteze accesorii pe bunul inchiriat (inclusiv prelate).

i) orice sanctiune pecuniard aplicatd Locatorului de catre furnizori si care se datoreazi culpei
Locatarului va {i suportatd de acesta din urma;

k) la incetarea inchirierii, sa restituie bunul imobil inchiriat in buni stare, asa cum a fost preluat,
conform procesului - verbal de predare - primire, orice modificari sau defectiuni aduse bunului imobil
inchiriat vor fi consemnate in procesu! - verbal de predare - primire care se va incheia la data restituirii
bunului imobil inchiriat;

1) s& respecte toate reglementdrile de mediu cu privire la activitatea desfisurati in bunul imobil inchirjat
s1 s& achite despagubiri pentru orice prejudicii directe/indirecte cauzate prin incilcarea acestei obligatii
Locatorului si /sau oricarui tert ce a dovedit o vitimare, precum si beneficiul nerealizat;

m) s asigure pe cheltuiala sa inspectia, verificarea §i Intretinerea regulatd a tuturor instalatiilor si
echipamentelor tehnice din bunului imobil inchiriat;

n) sd depund deseurile si resturile menajere numai in locurile special amenajate;




0) s nu blocheze caile de acces ale bunului imobil inchiriat prin depozitare de bunuri;

p) & nu detind, expund, depoziteze si comercializeze in bunul imobil inchiriat si in imediata sa
vecinatate bunuri/mérfuri interzise, ilegale, inflamabile, toxice sau marfuri care pun in pericol sinitatea
publica;

q) sd nu procedeze la subinchiriere totald/partiala.

6. NERESPECTAREA CONTRACTULUI SI MAJORARI DE INTARZIERE:

6.1 Locatarul este considerat responsabil $i va plati daune Locatorului pentru toate actiunile, plangerile,
solicitarile, pierderile, costurile, cheltuielile, pagubele sau obligatiile (inclusiv orice obligatie si/sau
reclamatie de vatimare aduse vreunei persoane) ce rezulti direct din orice Incilcare a oriciror obligatii
ale Locatarului conform prezentului Contract sau privind starea si conditia sau utilizarea bunului imobil
Inchiriat sau orice actiune sau omisiune a Locatarului sau a oricirei persoane autorizate a acestuia.

6.2 In cazul in care orice sume datorate de Locatar conform prezentului Contract au devenit scadente
$1 au rimas neachitate integral Locatarul este obligat si pliteascd la cererea Locatorului majordri de
intarziere in cuantum de 1% din sumeie datorate pentru fiecare luna de intirziere, pana cand suma
datorati este plétita in totalitate. Cuantumul majorarilor de intdrziere poate depdsi cuantumul sumelor
datorate.

6.3 Fara a aduce atingere dreptului Locatorului de a-si exercita dreptul de reziliere a Contractului de
inchiriere gi de aplica alte remedii prevazute de acesta in cazul rezilierii ca urmare a evenimentelor de
incetare, Locatorul are dreptul s& refina cu titlu de penalitate contractuald Garangia si orice alte sume
pliitite Locatorului de citre Locatar conform Contractului.

7. INCETAREA CONTRACTULUL:

7.1 Contractul inceteaza in urmitoarele situatii:

a) prin acordul pértilor;

b) la cererea Locatarului, cu acordul scris al Locatorului, in conditiile prezentului contract;

c) prin ajungerea la termen;

d) urmare a rezilierii unilaterale a Contractului de citre Locator fira nici o alta formalitate sau procedura
$i fard interventia nici unei instanfe judecitoresti sau arbitrate, cu daune interese;

e)locatarul cesioneaza drepturile si obligatiile sale prevazute de prezentul contract.

7.2 Incetarea prezentului Contract nu va avea efect asupra obligatiilor deja scadente intre pirtile

contactante.

8. ALTE CLAUZE:

8.1 Prezentul Contract va fi guvernat §i interpretat doar in conformitate cu legea romana;

8.2 Toate disputele sau pretentiile niscute sau legate de acest contract vor fi supuse unei negocieri
amiabile intre parti;

8.3 Orice modificdri sau completiri la prezentul Contract se fac doar prin act aditional scris, semnat de
ambeie parti;

8.4 Nicio parte nu va fi consideratd ¢a a renuntat la orice drept, putere, autoritate sau privilegiu in
temeiul acestui contract sau la orice prevedere in acest sens, decét daca renuntarea este realizati in scris
§i recunoscutd de citre partea in cauzi;

8.5 Locatorul transmite Locatarului, in baza prezentului contract si numai pe durata contractului, un
drept de folosin{a a bunului imobil, iar Locatarul nu poate pretinde si nu poate dobandi nici un alt drept

cu privire la bunul imobil;




8.6 Orice notificare, adres3, corespondenti a uneia din parti citre cealalts se face prin fax, e-mail, prin
posta, prin scrisoare recomandat’ cu confirmare de primire sau poate fi inméanata personal persoanei
insarcinate cu primirea corespondentei. Corespondenta trimisi prin fax se consider primitd a doua zi
dupd trimitere, cea Inmanatd personal la data inscrisi pe dovada de primire, iar cea prin scrisoare
recomandaté la data inscrisi pe confirmarea de primire.

LOCATOR, LOCATAR,




PROCES VERBAL DE PREDARE-PRIMIRE

incheiat intre:
DIRECTIA DE DEZVOLTARE SERVICII PUBLICE FOCSANI, reprezentati legal prin director ec.

Dénila Ion Viorel, in calitate de Predator:
§i

, reprezentati

de , in calitate de primitor.
Am procedat astizi, la predarea - primirea pentru folosinti a urmitoarelor:

Bunului imobil comercial (cisutd din lemn) amplasati in zona cu numérul de

identificare .
Prezentul proces - verbal de receptie a fost incheiat astazi , in 2 (doudl) exemplare

originale, cate un exemplar pentru fiecare parte.

Mentiuni:

AM PREDAT, AM PRIMIT,

PRESEDINTE DE SEDINTA
Adrian — Nicolae VULPOWU

CONTRASEMNEAZA

Secretarul General al Municipiului Focsani

Marta- Carmen Ghiuati






