ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
CONSILIUL LOCAL

AL MUNICIPIULUI FOCSANI

HOTARARE

Privind imputernicirea Primarului Municipiului Focsani- Cristi Valentin Misaila sa
incheie contractul de vanzare- cumparare pentru locuinta din fondul locativ de stat situata
in Focsani, B-dul Bucuresti nr.27, blocul L2, ap.34, in baza prevederilor Legii locuintei
nr.114/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, a Decretului Lege
61/1990, cu modificarile si completarile ulterioare, a Legii 85/1992, republicata, cu
modificarile si completirile ulterioare si a Sentintei Civile nr. 432/27.01.2023, definitiva si
irevocabila pronuntata in dosarul nr. 5567/231/2020

Consiliul local al Municipiului Focsani, judetul Vrancea, Tintrunit in sedinta
ordinara :

- vazand proiectul de hotarare initiat de consilierii locali: Macovei Liviu-George,
Stroie Mirela, Costea lonel si Dumitru Victor, membri ai comisiei sociale constituita la
nivelul Consiliului Local al Municipiului Focsani,

- vazand Referatul de necesitate nr. 104746/19.10.2023 al Serviciului
Administrarea  Domeniului public si privat, publicitate, referatul de aprobare nr.
104762/19.10.2023 si raportul Serviciului administrarea domeniului public si privat,
publicitate nr. 105127/19.10.2023;

-avand Tn vedere cererea inregistrata la Primaria Municipiului Focsani sub nr.
97843/02.10.2023, prin care domnul Badurla Ioan Laurentiu a solicitat cumpararea locuintei
detinute cu chirie situata in B-dul Bucuresti nr.27, bl. L2, ap.34;

- vazand avizul favorabil al Comisiei pentru drepturile omului, cultura, Invatamant,
sanatate si sport si procesul-verbal din data de 19.10.2023 al comisiei sociale constituita
la nivelul Consiliului Local al municipiului Focsani;

- vazand Sentinta Civila nr. 432/27.01.2023, pronuntata de Judecatoria Focsani Tn
dosarul cu nr.5567/231/2020, ramasa definitiva, prin care s-a dispus obligarea Municipiului
Focsani la instrainarea imobilului detinut cu chirie situat in B-dul Bucuresti nr.27, bl. L2,
ap.34, catre titularul contractului de inchiriere;

- avand Tn vedere raportul de evaluare intocmit de evaluatorul Rotaru lonel, anexat la
cererea de cumparare;

- In baza prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996, republicatd, cu modificarile si
completdrile ulterioare, a Decretului lege 61/1990, cu modificdrile si completarile
ulterioare, a Legii 85/1992, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare si a
Legii nr. 244/2011 ;

- In baza art. 129 alin. 1, alin. 2 lit.(c) si alin. 6 lit.(b), art. 139 alin.2 din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;



HOTARASTE:

ART.1 Consiliul Local al Municipiului Focsani ia act de raportul de expertiza tehnica
extrajudiciara si hotararea judecatoreasca privind pretul de achizitie al locuintei ce face
obiectul vanzarii, conform anexelor 1 — 2, parti integrante din prezenta hotarare.

ART.2 Se Timputerniceste Primarul Municipiului Focsani — Cristi Valentin Misaila, sau
o persoand desemnatd prin dispozitie, sa incheie contractul de vanzare- cumpdrare in
conditiile legii in aplicarea Sentintei Civile nr. 432/27.01.2023, pronuntatd de Judecatoria
Focsani in dosarul cu nr.5567/231/2020, ramasd definitiva, pentru urmatoarea unitate
locativa:

- locuinta situatd in B-dul Bucuresti nr.27, bl. L2, ap.34 catre domnul Badurld loan
Laurentiu, la pretul de 62.279,00 lei.

ART.3 Prezenta hotarare va fi comunicata de catre Serviciul de administratie publica
locald, agricultura, compartimentelor, birourilor, serviciilor si Primarului municipiului
Focsani, conform legii, care va asigura executarea acesteia prin Serviciul Administrarea
domeniului public si privat, publicitate .

PRESEDINTE DE SEDINTA
Alexandra TATARU

Contrasemneaza,

Secretarul General al Municipiului Focsani
Marta Carmen GHIUTA

MUNICIPIUL FOCSANI 26 octombrie 2023
NR. 357
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Pe rol fiind prcﬁiu?if&;; Astipra cauzei civile formulatd de reclamantul BADURLA

IOAN LAURENTIU, cu domieiliul ales pentru conwmicarea actelor de procedurd 1a Cabinet
de Avocat ,Plesa Plugaru Dinut”, cu sediul 4n Mun. Focsani, ‘Str. Gloriei, nr. 12, jud.
Vrancea, in contradictoriu cu périta UAT MUNICIPIUL FOCSANI, Cod fiscal 4350645, cu
sediul 1o Mun, Focsant, B-dul Dimitrie Cantemir, nr. 1Bis, jud. Vrancea, prin reprezentanti
legali Primar Cristi Valentin Mis&la st Secretar- Eduard Marian Corhang, avénd ca obiect
obligafie de a face. '

INSTANTA

Dgliberﬁnd asupra cauzel civile de fatd, constatd urmitoarele: N
Prin cerersa inregistrati pe rolul Judecitoriei Focgani la data de 19.05.2020,
reclamantul BADURLA IOAN LAURENTIU a chemat in judecats pe phrdta UAT

MUNICIPIUL FOCSANI solicitand. instantei. ca prin hotirirea pe care o va pronunfa s
dispuni obligarea acesteia din urma la realizarea vanzarii in rate egale egalongte pe o perioadd

de 15-20 la preful care wimeazi a fi stabilit a imobilului apartament din Focsani, bd.
Bucuregti, mr, 27, bl. L2, et. 10, ap. 34, jud. Vrancea din care si se deducd valoarea
fmbunétitirilor realizate, cu cheltuieli de judecatd,

fn motivarea ceterii, reclamantul a arftat ¢ in baza calitjii sale de.chiriag, conform
contractului de: inchiriere nr, 66175/09.07.2019, & solicitat si poatd cumpara imobilul

mentionat mai sus. De asemenea, reclamantul a mentionat ¢ a realizat anumite lucrBri de
tmbunitatire 1a imobil avand in vedere starea sa initiald constata in procesul verbal de predare

a locuintei din data de 10.07.2019. _

In drept, cererea a fost intemeiatd pe dispozitiile din Legea nr. 85/1992, Decretul lege
nr. 6171990, Legea nr. 11871996, Decizia ICCT nr. 5/2008.

Pentruy dovedirea celor aritate, reclamantul a -solicitat incuviinfarea probei cu
tnscrisuri, a probei cu expertiza tehnica constructii i evalvare.

Cererea a fost Jegal timbratd cu suma de 4.775.8 lei (filele nr. 6, 35)-

Pérata a formulat intdmpinare prin caré-a solicitat respingerea ceterii ca neintemeiatd,
fn motivarea intAmpindrii, parata a ardtat cd in situatia in care sunt Indeplinite cetinfele
previzute de lege s& se dispund in conseciné, fard insd a se deduce valoarea inbuniitatirilor
realizate.

T diept, intAmpinarea 2 fost intemeiatd pe dispozitiile art. 197 C:prog.civ., Legea or.
85/1992, Decretul lege nr.6171990, OUG ar. 80/2013.

Pentru dovedirea celor arstate, pArdta a solicitat incuviinfarea probei cu inscrisuri.

Sub aspect probatoriu, instanja a incuviinjat pentru parti proba cu fnserisuri, precum §i
proba cu expertiza in constructii. |

Analizind materialul probator administrat in prezenta cauzd, instaufa constatd
urmiitoqrele: _ -

in fapt, in baza contractului de Snchiriere nr. 66175/09.07.2019 incheiat Intre paratd,
in calitate de locatar, §i reclamant, in calitate de locator, s-a stabilit inchirierea locuingei de
serviciu-apartament compus din trei camere in suprafatd utila de 46,5 mp, dependinte

1

Anexa nr.1, ~

la Hotararea nr'3 p& ;Z 3




Bucuae*:’u, 1 27 b 1 L2, et 10 ap 34 gud Vlancea? pentru toaté peﬂoada 1 care acesta 1
wm3 este ncadrat la Ansamb}ul Folcloric . Tara Vrancei” Focgani, pentru ¢ chirle Iunmﬁ’fd' .
164,91 de lei (filele nr. 11-16). De asemenea, inslanta constata ci la data ¢. 10.07.2019 s%a @w
incheiat §i un proces verbal de pradare a locuingei, la carg s-au atagat §i 7 ange fatagmaﬁee\i’f%_

aferente (filele nr. 17-31). ‘

Instanta constatd ci la data de 14.04.2020 reclamant a solicitat parate sd procedeze la
vénzarea acestul bun imobil, iar la data de 11.05,2020 pardta a Inaintat us -&spuns {fila ar.
84).

Pe de altd parte, ifistanfa constatdl c3 la filele nr, 88-92, 96 se afla -agate facturi §i
dovezi de platd ale uiilitagilor pentrir imobilul menfionat mai sus. '

La filele nr. 102-108 se afla raportul de expertizé realizat de domn | expert Rotaru
lonel in care s-a constatat ¢ valoarea imobilul este de 62.279. lei. De as -nenea, instan{a
refine cd domnul expert a ardtat detaliat in ce au constat imbunatifirile efecti .té dereclamant
stabilit c& acestea au o valoare de 19,829 lei. o

In drept, instanta refine oft powrivit prevederilor art. 1 din Lep a we 8571992
Locuinfele ¢onstruite dm Jondurile statului pot #i cumpdrate de titularii .'onrmmelor de
Inchiriere, cu plam integrala saw In rate a prefului, I condifiile Deviietului-lege nr.
6171990 privind vénzaren de locuinfe construite din fondurile statulut citre opulatie 3i ole
prezentei legi, Suni exceptate de la prevederile alin. 1 locuinjele.care depe vesc suprafetele
maxinie previzule In getele norpiative In basa ¢drora s-u. executat Iocymﬁ ¢ dlin fondurile
statului §i din fondurile unitdyilor-economice 51 bugetare de stat, precum §ice o cdre prezind,
la data vénzdrii, finisaje superioare echivalente unor lucrdri de arta s ornamentale
deosebite, sau care beneficiuzd de d&tarz spec,zaie, cum ar fi: piscind, sauid. serd, ¢ramd,
bar-vinotecd, comera frigorificd sau altele asemenea. De usemenea, sunt exe. nlate 10cmfzzfele'
de profocol, cové g servit sau servese demnitarilor sau altor persoane ale: . seiv numite in
Sfunctii drept locuinte pe durglu exercitdrii functiel, chiar dacd acestéa suni veoase ulterior
din evidenta locuinfelor de protocol. o

Pe de altd parte, vonform dispozifiilor an. T din Deetetul-lege nr. {1990 pievede:

ca Intreprinderile pentru vinzarsa lowmfelor s -oficiile specializate pot vinde .dtre populdfie
locuinife constriite din fondurile statului, in condifiile prezentului decret-lege =n prevederile

art, 5§ aling (2) din gediast act ronnaliyv prevad oi locuintele ocupate de chiri -3i se pot vinde
mimai ugestora, pe baza cererilor advesate direct unitdtilor speciglize'r in vinzaren
locuingelor. ‘

Totodath, potrivit prevederilor art. 7 alin, (1) din Legéa nr. 85/ 1992 locu wiele construite.
din Jondurile unitdfilor economice sau bugetare de. staf, pénd la data jntrd < in vigoare
prezentei legi, altele decét locuintele de inferventie, vor fi vdndute titularilor contractelor de
inchiriere, la cerereq acestora, cu plata mfegmld sau dn rate a preful-. in cone
Decretului-lege nr. 61/1990 si ale prezentei legi, jar in conformitate cu dispoz iile-alin. (2) al
aceluiasi articol de asemenea, vor fi vandite Ia cerere, in condifiile preveder: -w alin, 1.5icu
respectared dispozifiilor arl. 1 alin, 3. titylarilor de contracte de inchiriere §i . amm;ele care
inainte de 6:martie 1945 au apartinut regiilor-qutontope, institufiilor §i Societ.orcu capital
de stat, mixt squ prival, care yi-ay fncetat existenta dupd aceastd datd sar dipd. caz, au
devenit, prin reavgwum: ¢, unitdfi economice sau bugelare de stat, Mai rialt decdt atat,
instanta constath ¢i potrivit prevederilor art. 7 alin. (6) din Legea nr, 85/;92 prevad <&
beneficiazd de prevederile alin. 1 §i ch:rmsn care vy Sunt ghgajafii unitdfilor 1 Opr:efare.

in interpretarea acestor noune, prin Decizia civild nr. V72008 pronunt: :5 In recurs in
mtewsuk legii, nalta Curte de Casatie si Justifie Sectiile Unite & statuat c& .4 - pozifiile Legii

< 8371992 privind vanzaren de locuinte §i:spatii cu altd destinajie consirul. din Jondurile
sramim st din fondurile unitdfilor economice squ bugetare de stal, republicatd, sunt aplicabile
siin cazzd contractelor de inchirtere ncheiate dupd data imtrdrii in vigoar d acestui act

normativ.”
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~ e De asemenca, instanfa-constatd ca in.considerentele acestel decizii, Inalta Curtea stabilit
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ci prin reglementarea obligativitafil vanzaril imobilelor ce intra sub incidenta lor, se instituic
o linitare a principiului aute nomici de voingd a patfilor, iarca urmare cc_ins"im;ﬁménml care sté
de-yeguld la baza contractului trebuie §4 se circumserie necesitdfii de ordin Jjuridic, prin

. didpozitiile Legii nr, 85/1992 conferindu-se titularilor contractelor -de nchiriete dreptul de a
‘cumpéra, la cerere, locuinfele sau spatiile cu alta destinatié construite din fondurile starlui §i

ale unitatilor conomice sau bugetare: de stat, cu exceptia locuingelor de interventie. De altfel,
in art. 1 alin. 1 din Legea nr. 85/1992, facndu-se referire 1a locuintele construite din fondurile
statului, se stabileste ci acestea "pot fi cumiparate” sau “yor fi vandute” ca atare, ceca C€
subliniaza c& nasterea raportului juridic este 1a latitudinea titalarului contractalui de inchiriers,
care, fird a fi legat de-vreun termen, poate formula ceree de cumparare.

Fafdl de aceste aspecte, instan(a constati ci obligatia de a vinde intervine doar atunci
cand sunt indeplinite cumulativ urmitoarele conditii:

- locuintele 53 fi fost construite din fondurile statului sau ale: unitdtilor economice sau
bugetare de stat pand la intrarca in vigoare a Legii nr. 85/1992; o

. golicitantul s& fie titular al contractului de inchiriere, putand fi. say nu angajat al
unitatil proprietare; _

- 54 existe cerere:d¢ cumphrare din partea titularului contractului de Inchiriere, Intrucat

solicitantul trebuie 54 aibi calitatea de chiriag in morentul realizrii acordului de voinga (data
inaintirii cererii de cumpdrare);

- locuintele si nufaci parte din categoria celor de interventie say a celor care nu pot fi
tnstriinate conform dispozifiilor art. 2 alin, @) 51 (3), att. 6alin. (2) s art. 7 alin. {7) i (9) din
Legea nr. 85/1992. _ _ o _

~ Raportand aceste aspecte la situatia de fapt infatigatd, refindnd §i pozifta procesuald a
paiilor, in lipsa unor dovezi contiare, instanja apreciazd cd cerintele mentionate anterior sunt
thtranite, Astfel, reclamantul a avut §i are calitatea de chirlas cu:privire la imobilul in cauza,
fatd de care nu s-a facut dovada faptului ¢& face parte din categoria celor care sunt sxceptate
de la vanzare, De ascinenca, instanta rejine cd reclamarntul a formulat cerere de cunipérare a
acestui bun care a fost Inaintatd pardtei §i care a saspuns solicitarii acestuia.

De asemenea, instania refine ¢ in prezenta cauzi, incheierea contractului de vénzare
cumpirare nu s-a realizat din cauza faptului cé astfel de solicitari nu au fost solutionate pe-
cale administrativ, ¢i doar in baza unor hotardt judecatorest,

Astfel, prin raportil de expertizd intocmit th cauzl, expertul a stabilit valoarea
imobilului, o datd prin raportare la Legea nf. 8571692 rezultdnd suma de 62.279 de lei. De
asemenea, domnul expert a identificat si imbunatifirile pretinse de réclamant, necontestate de
parhts, stabjlind ¢d valoarea acestiora este de 19.829 lel. _

_ Totodats, instanta refine ¢ prin Legeanr. 244/2011, intratd in vigoare la data de
17122011, s-a modificat cuprinsul art. 16.din Legea nr, 85/1992, mentiondndu-se ¢i valoarea
de vanzare a locuingei se calculeazd raportat 1a pretul pietei de cétre un expert autorizaf, in
cenditiile legii. Coreland aceste prevederi tu cele ale art. 7 din Legea nr, 85/1992 este evident
¢4 la stabilivea valorii imobilului supus vAnzarii trebuie s& se {ind seama si de dispozitiile
Decrétului nr6171990. : _

Astfel, avand 1n vedere cele constatate Tn baza ‘probatariului administrat in cauza,
instania refine ca cererea este intemeiats urménd & o admite §i va obliga pérata 53 incheie cu
reclamaitul contract de vinzare cu privite 1a apartamsntul situat in Focsani, bd, Bucuresti, nr.
27, bl. L2, t. 10, ap. 34, jud. Viancea, la valoarea de 62,279 lei stabilitd prin raportul de
expertiza intocmit de’ dommnul expert Rotaru Tonel prin raportare la prevederile legale ale
decretului nr. 617199051 ale Legii nr. 85/1992. De asemenea, instanta apreciazd cd s justificd
solicitarea de a se deduce fmbunatatirile in cuantum de 19.829 lei in conditiile In care acestea
au fost realizate de reclamant pentre ciearea unui confort, respectiv a unei locuinte care SR

corespundd nevoilor locative avind in vedere starea bunului la momeittul incheierii
contractului de inchiriere.



Referitor la solicitarea de platd a prefului in tate, fat3 de prevederile Ecretului lege nr.
61/1990, in care se face vorbire despre plata integralé a prefului san pria acordarea unui
impumut de citre Casa de Economiii s Consernafiuni (care in fapt piesinune tot o plati
integrald a pretului cu v sumi de bani obtinutd din imprumut), fafd de lips . tnor justificiri
legale ale petentului cu privire la asest aspect, instanfa apreciazi of nu poa; da curs acestei
cererii, motiv pentru care o va respinge ca ngintemeiata.

Cu privire la cheltuielile de judecats solicitate de reclamant,. instanta constatd ci
acestea sunt in sumi totald de 5.576 lei {4,776 lei taxa de timbru-filele nr. . 35; 800 de lei
onorariu de expett fila nr. 95) Astfel, conform prevederilor art. 453 Cipro¢ v, partea core
plerde procesul va fi obligatd, la cererea plirfii care @ cdgtigar, sd 1 pl ireascd Yoesteia
cheltuieli de judecatd; cand cererea a fost admisd mimai in parte, fudec: :orii vor stabili
mdsura in cure fiecare dintre pdrfi poate fi obligatd la plata cheltuielilor dc judecats. Dacd
este cazul, judecdiorii vor putea dispune compensarea.cheltuielilor de judecy o,

Fagd de acesie aspecte, refindnd solufia care urmeazs a se dispane, in virtutea
principiului proportionalitayii, instanta apreciaza ci cereréa reclamantului &1 privirg la acest
aspect este Intemeiatd in parte motiv pentru care o va admite i va dispune ob igarea pAtatei la
plata celui dintai a sumei de 4.000 de Tei cu titha de cheltuieli de judecata.

PENTRU ACESTE MOTIVE
iN NUMELE LEGII
HOTARASTE:

Admite aciunea formulatd de reclamantul BADURLA JOAN LAL {ENTIU, CNP
1720107076526, cu domiciliul ales peniru comunicarea actelor de procedurs la Cabinet de
Avocat ,,Plesa Plugaru Danuf”, cu sediul in Mun. Focsani, Str. Gloriei, nr. 12, ad. Viancea in
contradictoriu cu périta UAT MUNICIPIUL FOCSANL, Cod fiscal 43506-5, cu sedtul i
Mun. Focgani, B-dul Dimitrie Cantemir, nr. 1Bis, jud. Vrancea,

Obligs pe paréta si incheie cu reclamanta contract de vénzar¢ cu privire' la
apartamentul situaf in Focgani, bd. Bucuresti, nr. 27, bl. L2, et: 10, ap. 34, jd. Vrances, la.
valoarea de 62.279 lei stabilitd prin raportul de expertizi intocmit de domnu expait Rotaru
lonel.

Obligd pérdta la plata citre reclaniant-a sumei de 4.000 de lei cu tiflu ‘e cheltuieli de

Jjudecatd, _

Respinge invest cererea formulats ca nefntemeiatd, _
Cu drept de apel, in tetmen de 30 de zile de la comunicare.Cererea de apel se va

depune la Judecatoria Focgani. N ;
Pronun{atd prin punerea solutiei la dispozifia parfilor prin intermediul ; efei instantei,

azi, 27.01.2023.

GRE}IER,
Calan Andri #a Anina
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““Secretarul General al Municipiului Focsani,
Marta Carmen GHIUTA
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Judegul Vrancea RAPORT DE EXPERTIZA TEHNICA

Municipiut Focsani
Consiliul Local

Subsemnatul ing. Rotaru Tonel , expert tehnic judiciar , specialitatea construetii
avand legitimatia nr. 3694 - 9856 / 95, aflat in evidenta Biroului local de expertize
judiciare Vrencea numit in dosar nr. 5567/ 231 ] 2020 la Judecatoria Focsani, pentru
efectuarea expertizei tehnice , va aduc la cunostinta urmatoarcle |

1) Parti |
-Reclamant : BADURLA IOAN LAURENTIU cu domiciliul procesual ales la
Avocat Plesa Plugaru Danug din Focsani , str. Gloriei, nr. 12
jud. Vrancea :

-Parata : UAT MUNICIPIUL FOCSANI ,cu sediul in municipiul Focsani
B-dul Dimitrie Cantemir , nr. 1 bis, jud. Vrancea .

2) Obiectul cauzei :
Obligatia de a face .

3) Obiectivele expertizei : __
Identificarea imobilului , stabilirea valorii acestuia raportat la prevederile Legii
85/1992 , Decretului 6171990 si Decretului 93/1977 , urmand sa se -aiba in
vedere actele detinute de parata cu privire la situatia imobilului , indicarea
valorii de piata actuala a bunului , identificarea imbunatatirilor pretinse de
reclamant si stabilirea valorti acestora .

4) Daca in cauza s-au mai eféctuat expertize de aceiasi specialitate
IEX 1R E) '-auN.U P YT T

5) Desfasurarea expertizei .

- a participat : din partea reclamantului fiul acestuia Badurla Razvan Laurentiu
parata lipsa . |

_ descrierea starii de fapt : nu au fost inregistrate probleme deosebite ;

. cu aceasta ocazie s-au facut masuratori , constatari la fata locului ;

6) Materialele care au stat la baza de caleul
Masuratorile si constatarile la fata locului ;
Actele aflate la dosar ; | | |
Declaratiile reclamantului , declaratiile Administratorului blocului :
L 85/1992 , D 61/1990 , D 93/1977 , grila Notarilor Publici Vrancea,
studiu de piata .,



D

7) Evaluare apartameut
Apartament dat in functiune in 1977 conform declaratiilor admistratorului

blocului —din documentele pe care le detine .

- Hol 1,80 x 5,45 = 9,81 mp
- Baie de servici (BS) 1,80 x 1,38 =2,48 mp
- Dormitor 1 2,90 x 3,50 = 10,15 mp
- Bucatarie 2,47 x 3,50 = 8,64 mp
- Dormitor 2 4,01 x 3,50 = 14,03mp
- Baie 2,55%x1,80=4,59 mp
- Living 5,02%5,20=26,10mp

TOTAL SUPR. UTILA = 75,80 MP

- Balcon= 0,995 x 5,40 =537 mp suprafata utila. corectata conform notei 1
5,37 mp x 0,35 = 1,88 mp echivalent

Suprafata utila totala devenind 75,80 mp + 1,88 mp= 77,68 mp

Conform decret 93 /77 anexa 1 pret = 196 800 lei |

Conform notei 3 se aplica coef. de corectie pentru inaltime bloc inmulfind cu
1,042, iar pentru grad seismic 9 se corecteaza cu 10% (conform notei 4 ) :

Rezulta  ( 196800 lei x 1,042 ) x 10 % = 225 572 lei ( 45 645 euro )

Se aplica corectia de nivel conf. Tabel 9 , anexa 2 si coef de uzura conf. Tabel 8 , anexa
nr. 2 ( grupa 1 ), cumulat cu.coef. aphcat reparatii bloc tabel 4 |, rezulta un co«aﬁcwnt.
mediu de 0,40 — blo¢ nereabilitat seismic , nereabilitat termic , efc .

( 225572 lei - 9% ) x 0,40 = 82 108 lei

Valoarea imbunatatirilor efectuate la apartament a fost determinata prin intermediul
programului spectializat Edevize — conform documentelor depuse de catre reclamant la
dosar in data de 28.sept 2021 si constatate la fata loculuj |

Valoarea reala a imbunatatirilor la data intocmirii raportului fiind de 19 829 jei -
cuprinzand material ; manopera (rotunjit) .

VALOAREA CORECTATA A _APARTAMENTULUI DIN CARE SUNT
RETINUTE IMBUNATATIRILE ESTE DE ;

82 108 LEI ~ 19 829 lei = 62 279 Jei

La cursul mediu din luna iunie 2022 de 4,9419 este echivalent sumei de 12661 euro

Curs valutar mediv lunar - Curs medin BNR 2022 - medii lunare ;

Cursul mediu pentru: bunie 2022 1 EUR 4,9419 RON
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Angliza de pret prin metoda raportarii la grila Notarilor Publici pret apartament 3 camere
zona B = 35000 euro — zona C = 30000 sure ( extras din raport Ing. Seciu Dumitru
GHID pentru camera NOTARILOR PUBLICI GALAT! ) — PRETURI FARA A SE SCADE
IMBUNATATIRILE EFECTUATE .

Din analiza de piata a apartamentelor similare din aceiasi zona rezulta un pret de :

Apartament 3 camere Sud

36 500 EUR 730€/m2

Vrancea, Focsani-Sud ~ Vezi pe haria

Valabil din 07.06.2022 (#1:45:35
Extras din publi2d.ro - pret fara scaderea imbunatatirilor
Se anexeaza plansa releveu , devizul de lucrari si copii dupa recomandatele de convocare

Intocmit,
Expert tehnic judiciar
Ing. Rotaru Jone]

08.06.2022



Antet s'_tanna

Beneficlar:
Executant:
Proiectant:
Obiectivul:
Obilectul:
Stadiul fizic:

ANEXA LA RAPORT EXPERTIZA abavize
JUDECATORIA FOCSANI
DOSAR 5567 7231 1 2020 De g
MBUNATATIRI ICUIZC
1 IMBUNATATIRI ———
1Devizl

Formular F3 _
Lista cu cantitati de lucrari pe categoril de lucrar]

;mm

SECTIUNEA TEHNICA SECTIUNEA PINANCIARA.
_ Pretul unitar |  TOTALUL
Nr. Capitol de lucrari U.M. | Cantitatex {fara TVA) {fara TVA)
«Lel~ - Lef~
: _ I T s : EEFL
1 SPCTJ.Q'BJ. - {baés;‘,acerea pardoselilor dinl'pta?hﬁ pe | mp. 40.00 3.61 144.38|
usumele garbe, fara recuperarea materlalelor, inclusiv ST : —
dusumeiele _“7:?’5‘*”*“'" _ Q.OO_ 9.9
manopera: 3.81 144,48
utilaj: 0.00/. 0.00
» transport: 0,00 0.00
Z|RPCTL1A1 - Desfacerea tencuielifor 14 tavane de betoncu| mp 40,00 2.74 109.49
mortar de var sau var s} adaos de ciment material: 0.00 0.00
manopera: 2.74 109.49
utilaj: 0.00 0.00
transport: 0.00 0.00
3/CAD3IXD - Beton simplu turnat in egaliz..panie.sape pt. me 40.00 204.41 8,176.23
cons.cuinal.35M prep.turnare beticlasa BC 10 (B150) material 86,77 3.470.77
manopéra; 117.64] 4,705.46}
utilaj: - 0.00 D00
transpart:! 0.00 0.00§
312100024 - Ciment portiand P 40 saci 5 388 - Tt 0.47 * T e
2/CG0O5C-2# - Pardoseli din parchetl | inclusiv pervazurite si | mp 40.00 9.58 383.10
curatatul, montate In camere cu suprafete mai mari de 12 materialt 416 166.35
MP - . oy e
manopera; 5.42 216.72
utila); 0.00 0.00
transport: 0.00 0.00
4[2940345 - Parchel 7.~ tip P2,22X250-400X30-40 MM cl.25t] mp 36.00 23.00 828.60
4]2043555 - Frizuri © <17 X.50 X 600 xx S 2281 oy 600 23.00 138.00
5 'lzol;oezor - Sistern pentru izolarg %_erm'ic'a AdeplastETA | mp 40,00/ 23.02 820.81
004 pentru pereti exteriori, cu polistiren expandat alb —_ ) : 20
Adeplast EPS 80+, adeziv Adeplast Polistirol Premium, "n@a Fedgl, 1399 55?'69
:plasa Adeplast pentru armare, grund Adeplast sitencuiala manopera: §.03 361.21
Adeplast \itilaj: 0.00 0.00
~ _ o & _ transport: 0.00 0.00
5{600003021 - Posistiren expandat Adeplast EPS 80+, cuo | mp 42,00 3.21 134.82
rezistenta termica de 0,53 mpK/W, conductivizate termica
de 0,038 W/mK, reactia fa foc E, efortul de-compresiune s
o deformatie de 10% mal mare:sau egal de 80 kPa, de
lungime 1000 de mm sl latimea 500 de'mm, grosime 20

Deviz "1" - Formular F3

Formular generat cu varlanta gratuita a programulul @M'Woevize.m)

Pagina 1 din 2




Antet stanga eD@vize

SECTIUNEA TEHNICA SECTIUNEA FINANCIARA
_ | pretul unitar | TOTALUL
Nt, Capitol de lucrar! u.M, | Cantitatea (fara YVA) {tara TVA}
«lel~ =Lei~-
9. _ I : 2 3 4 [ E=3x8
§/CF10C1 - Glet aplicat-pe tenculell Interioare driscuite sau mp. 200,00 7.88 1,576.97
pe suprafetele elementelor dln beton glet la pereti, stalpi rrn MY 2y
si tavane, aplicat manua! pe tencuieli interioapre driscuite m__ate.nal. 101 203,36
manhopera: 6.84 1,367.34
utitaj: ~ 0,04 825
transport: gool 0,00
7 RPCROBB# - Vopsirea.zugraveli lavabile,vopsea PA,2 MP 200,00 - 6.45]  1,289.15
straturi,glet ipsos exist,. Trateral: 0.02 3.76
manopera:| 6.43 1,285.39
utlla)i 0.00 0.00
_ _ _ transport:| 0.00 0.00
716104353 - Vopsea vl w5103 V.108-210 stas 7359-80 kg 60.00 5.61 336.62
8|CMJ30FO7AZ - Obiecte sanitare si armatur] montat lavoar | buc 4.00 23.32 93,29
portelan sanitar cu 2 rob,fbaterie diltuire material: 0.00 0.00
manopera; 23.32 93.29
~ utlla): 0.00 0.00
‘ _ transport: 0.00 0.00
91ZF04y1 - Strat hidraizolant executat 1a cald la terase, mp 70.00 0.43) 30.10
aceperisuri sau ja fundatii si radiere, in terenuri fars-ape T _
reatice, inclusiv scafele si ollile din hidrolzolatla curenta material: 000 0.00
strat.de separate aferent lucrariior de hidrolzolatle manopera: 0.43 30.10
execytate cu carton bitumat Hp simplu asezat cu | utilaj: 0.00 0.00
suprapuneriie nelipite . : : o - b
uprap P : ~ transport: 0.00 0.00
512600971 - Cart bit str-acop nisip ca400 120cmx20Ms 138 | mp 75.60 4.69] 354,77
Ty o, T "@’ o

INTOCMIT , ING, ROTARKHONEL

NOTA :

VALOAREA IMBUNATATIRILOR A FOST FACUTA LA DATA INTOCMIRII RAPORTULU

VALOAREA DE 19 829,33 LEl ESTE REPREZINTATA DE 11 507,61 LE! MATERIALE SI 8 313,48 LE! MANOPERA

Deviz "1¥ - Formular F3 Pagina 2'din 2

Formular generat cu varlanta gratulta 2 programuiui iedDevize (www.eDevize.ra)-
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intrare apartament

APARTAMENT SITUAT IN FOSANI,
| B-DUL BUCURESTI, NR. 27, BL.L2
,ET. 10, AP.34 , JUD, YRANCEA

LIVING 114

LT

JUDECATORIA FOCSANI

DOSAR 5567123112020

Iritoémit, expart tebnlg Judiciar Ing. Moty Johet

Presedinte de Sedinta,
Alexandra

Contrasemneazd, o _
Secretarul General al Municipiului Focsani
Marta Carmen GHIUTA,





