ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI

CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

privind aprobarea efectuirii unui schimb de terenuri intre Municipiul Focsani si
domnii Neagu Marius —lulian si Neagu Daniela

Consiliul local al Municipiului Focsani, judetul Vrancea, intrunit in sedinta
ordinara:

Analizand Proiectul de hotarare initiat de Primarul Municipiului Focsani Cristi
Valentin Misaila, prin care se propune aprobarea efectuarii unui schimb de terenuri intre
Municipiul Focsani si domnii Neagu Marius —Iulian si Neagu Daniela, Referatul de
necesitate nregistrat la nr. 26526/15.03.2022, Referatul de aprobare inregistrat la
nr.26716/15.03.2022 precum si Raportul Serviciului administrarea domeniului public si
privat, publicitate Tnregistrat la nr. 26734/15.03.2022;

- vazand cererile inregistrate la institutia noastra sub nr. 88183/14.09.2021, nr.
95867/04.10.2021 si nr. 21262/01.03.2022, inaintate de catre domnii Neagu Marius —
Iulian si Neagu Daniela, prin care solicitd realizarea unui schimb de terenuri cu
Municipiul Focsani;

- vazand HCL nr. 383/04.11.2021 privind aprobarea initierii unui schimb de
terenuri dintre Municipiul Focsani si domnii Neagu Marius-Iulian si Neagu Daniela;

- vazand Rapoartele de evaluare pentru estimarea valorii de piata a imobilelor,
intocmite de catre S.C. Imobiliar Consulting S.R.L. reprezentata prin expert evaluator
autorizat ANEVAR, dl. Catalin Zamfiroiu;

- vazand Actul de dezmembrare autentificat sub nr. 447/15.02.2022 de Societatea
Profesionald Notariala “Vrabie si asociatii”;

- vazand Extrasul de carte funciard pentru informare nr. 13604/16.02.2022 emis
de OCPI Vrancea;

- vazand Extrasul de carte funciara pentru informare nr. 25855/08.03.2022 emis
de OCPI Vrancesa,;

- avand in vedere avizul comisiei de urbanism si agriculturs;

- In conformitate cu prevederile art. 1.763 din Legea nr. 287/2009 privind Codul
civil, republicata, cu modificarile ulterioare;

- in conformitate cu prevederile art. 108 lit. “e” si art. 355 din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

- In baza art.129 alin. (2) lit.”’c” si in temeiul art.139 alin. (2) din O.U.G.
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE :

Art.1. Se insuseste Raportul de evaluare pentru estimarea valorii de piata a
imobilului - teren Tn suprafata de 200,00 mp., intocmit de catre S.C. Imobiliar
Consulting S.R.L. reprezentatd prin expert evaluator autorizat ANEVAR, dl. Catalin
Zamfiroiu, ce constituie anexa nr. 1 care face parte integranta din prezenta hotarare.



Art.2. Se insuseste Raportul de evaluare pentru estimarea valorii de piatd a
imobilului - teren Tn suprafata de 182,00 mp., intocmit de catre S.C. Imobiliar
Consulting S.R.L. reprezentata prin expert evaluator autorizat ANEVAR, dl. Catalin
Zamfiroiu, ce constituie anexa nr. 2 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.3. Se aproba efectuarea unui schimb de terenuri intre Municipiul Focsani si
domnii Neagu Marius —Iulian si Neagu Daniela, astfel:

- Municipiul Focsani primeste suprafata de 200,00 mp., situatd in intravilan
Focsani, str. Aleea Parc nr.1, identificatd prin T 204, P %11168, cu numar cadastral
68828, avand categoria de folosinta curti - constructii, conform anexei nr. 3, care face
parte integrantd din prezenta hotarare;

- Municipiul Focsani cedeaza suprafata de 182,00 mp. apartindnd domeniului
privat al Municipiului Focsani, situatd in str. Aleea Parc, identificata prin T 204, P
11168, cu numar cadastral 63426, avand categoria de folosinta curti - constructii,
conform anexei nr. 4, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.4. Se imputerniceste Primarul Municipiului Focsani - Cristi Valentin
Misaila sa semneze in numele si pe seama Municipiului Focsani, contractul de schimb
in forma autentica.

Contractul de schimb se va incheia in forma autentica in termen de 30 zile de
la data aprobarii hotararii.

Art.5. Toate cheltuiclile ocazionate de incheierea in forma autentica a
contractului de schimb vor fi suportate de catre domnii Neagu Marius —Iulian si Neagu
Daniela.

Art.6 Prezenta hotarare va fi comunicata de cétre Serviciul administratie publica
locald, agricultura compartimentelor, birourilor, serviciilor precum si Primarului
Municipiului Focsani, care va asigura executarea acesteia prin:

- Serviciul administrarea domeniului public si privat, publicitate,
- Directia economica
- Directia Arhitectului Sef.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
DUMITRU VICTOR

Contrasemneaza,
Secretar General al Municipiului Focsani
Marta - Carmen GHIUTA

Municipiul Focsani, 31 martie 2022
Nr. 92
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EVALUAREA PROPRIETATIH IMOBILIARE
Pentru
ESTIMAREA VALORII de PIATA pt. TEREN- 200,00 mp.

din: Mun. Focsani, str. Aleea Parc 7-204; P-11168 Cc Jud. Vrancea
apartinand | P.F. NEAGU Marius-lulian si NEAGU Daniela;

Auforul Raportului de Evaluare:
Ing./Ec. Catalin ZAMFIROIU

Expert evaluator

Evaluator imobiliar

Membru titular ANEVAR

Legitimatia ANEVAR nr. 17270
Tel: 0722/887740 .
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ing./ec. Catalin ZAMFIROIU ' RAPORT DE EVALUARE a activului ,, TEREN”
proprietar NEAGU Marius lulian si proprietar NEAGU Daniela

SINTEZA

Lucrarea a fost solicitata pentru estimarea valorii de piata a unui teren format
din 1 parcela insumand 200,00 mp teren intravilan constructii aflata in
proprietatea: P.F. NEAGU Marius-lulian si NEAGU Daniela;

Beneficiarul lucrarii:

Primaria Mun. Focsani-Consiliul Local Focsani, cu sediul in str. B-dul Dimitrie
Cantemir nr. 1 bis, Focsani, Judetul Vrancea, avand CiF-4350645.

Obiectul evaludrii

Teren intravilan constructii din: Mun. Focsani, str. Aleea Parc nr. 1, T-204; P-
11186, Jud. Vrancea, aflata in proprietatea: P.F. NEAGU Marius-lulian si

NEAGU Daniela;

Scopul evaluarii

Scopul acestui raport de evaluare este estimarea valotii de piata a terenului
de mai sus.

Data evaluarii 06.12.2021

La data evaluarii, cursul de schimb al monedei nationale anuntat de
BNR era de: 4,9487 Lei/Euro.

Data elaborarii raportului de evaluare: 08.12.2021

Tipul proprietatii

Proprietatea imobiliara evaluata este un teren cu destinatie constructii situat
in intravilanul Mun. Focsani, str. Aleea Parc nr. 1, T-204; P- 11186, Jud.
Vrancea, inscris in Cartea Funciara nr. 68828, nr. cadastrai 68828 in

suprafata totala de 200,00 mp.




ing./ec. Catalin ZAMFIROIU RAPORT DE EVALUARE a activuiui,, TEREN”
proprietar NEAGU Marius lulian si proprietar NEAGU Daniela

informatii disponibile

Evaluarea se bazeaza pe informatiile primite din partea clientului cum ar fi:
pianul de amplasare a terenului in zona, precum si documentele care atesta
dreptul de proprietate, respectiv contractele de vanzare cumparare sau

contractele de schimb de proprietati.
Consultantul a facut investigatii fa fata locului cu ocazia inspectiei efectuate.

Bazele evaluarii

Valoarea urmarita in acest raport a fost valoarea de piafa, asa cum este ea
definita de Standardele Internationale de Evaluare.
Standardele Internationale de evaluare de care s-a tinut seama la elaborarea

prezentului raport sunt:
-IVS 1 Valoarea de piata - baza de evaluare;
-Standardele Internationale de Practica in Evaluare :
GN 1 —Evaluarea proprietatii imobiliare;
GN 10 —Evaluarea proprietatilor agricole;

in conformitate cu Standardele Internationale de Evaluare— editia a VIl 2005

»Valoarea de piata este suma estimata pentru care o proprietate ar
putea fi schimbata, la data evaludrii, intre un cumpaérétor decis si un vanzator
hotarét, intr-o tranzaclie cu pret determinat obiectiv, dupa o activitate de
marketing adecvata corespunzatoare, in care ambele parli au actionat in
cunogtinta de cauza, prudent gi fara constrangere”

Valoarea de piata obtinuta in mod profesional reprezinta o evaluare obiectiva
a drepturilor de proprietate

Abordarea evaluarii- metode de evaluare.

In functie de natura proprietatii si scopul evaluarii pot fi aplicate una sau mai
multe metode specifice de evaluare din cele trei abordari recomandate de

standarde:

-abordarea prin comparatia vanzarilor
-abordarea prin capitalizarea veniturilor
-abordarea prin cost

Pentru determinarea valorii de piata a terenului in suprafata de 200,00 mp s-a
folosit metoda abordarea prin comparatia vinzarilor.




ing./ec. Catalin ZAMFIROIU RAPORT DE EVALUARE a activului,, TEREN”
proprietar NEAGU Marius lulian si proprietar NEAGU Danilela

Inspectii

Evaluatorul a inspectat personal terenul de evaluat in luna decembrie 2021.

Valoarea de piata obfinuta:

In opmia evaluatoru!ul valoarea de p!ata a terenuiu:

o dm Mun Focsam str. Afeea Parc nr. 1, T204 P- 11186 nr. Cad 68828 Jud Vrancea
aflat in propnetatea L : RN

P F NEAGU Martus—tullan s: NEAGU Damela

 este de: 79-_200__60’@f_é#hﬁh%aiéﬁfa'_-fijﬁf:_ﬁbo 00 Eure 20000mp.* éofc«i Fuwromp)

Cursul de schimb valutar: la 15.01.2021: 1 Euro = 4,9487 Lei

Toate valorile numerice exprimate in acest raport de evaluare au fost calculate in Lei
si Euro, fara TVA.

Autorul Raportului de Evalugreeiistioss
Ing./Ec. Zamfiroiu Catalin ; 3@?" P e o,%

Expert evaluator /
Evaiuator imobiliar g qu}mii?i%-i?g127n 5}
Membru titular ANEVAR Nalsbition: o o
Legitimatia ANEVAR 17270 W::area; e;\.‘?’

S ANZVAR ®

Tel 0722/887740

Ipoteze restrictive

Evaluarea a fost facuta presupunand ca proprietatea este ocupata si folosita
fara incalcarea prevederilor legale.

S-a considerat ca nu exista defecte ascunse ce ar putea influenta parerea
evaluatorulul asupra valorii proprietatii.

Nu s-au investigat stabilitatea si caracteristicile geologice ale terenului si
evaluarea s-a facut considerand ca terenul indeplineste toate condiiile
necesare pentru exploatare in conditii de siguranta.

Evaluatorul nu a investigat proprietatea din punct de vedere al poluarii sau
contaminarii mediuiui inconjurator (sol, aer, apa) iar evaluarea realizatd nu a
tinut cont Tn nici un fel de aceste aspecte care ar putea afecta valoarea
proprietatii.

Calculul suprafefelor a fost facut dupa planurile puse la dispozitie de client si
dupa inscrisurile in relatie cu documentele prezentate.




ing./ec. Catalin ZAMFIROIU RAPORT DE EVALUARE a activului ,, TEREN”
proprietar NEAGU Marius Julian si proprietar NEAGU Daniela

Clauze limitative

in conformitate cu prevederile Standardelor Internationale de Evaluare, acest
Raport de Evaluare ,nu va putea fi inclus in intregime sau partial in
documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel,
fara aprobarea scrisa a evaluatorului asupra formei si contextului in care ar

putea sa apara’.

Acest raport este confidential pentru dumneavoastra si pentru consultantii
dumneavoastra si este numai pentru destinatia stabilita anterior. Nu
acceptam nici o responsabilitate daca este transmis altei persoane, fie pentru

scopul declarat, fie pentru orice alt scop.

Evaluatorul considera ca afirmatiile susfinute in prezentul raport sunt reale si
corecte, neavand nici un interes actual sau de perspectiva fata de
proprietatea ce face obiectul lucrarii gi certifica faptul ca este competent sa

efectueze acest raport de evaluare.

Autorui Raportului de Evaluare:

Denumire: Evaluator Catalin Zamfiroiu

Zamfiroiu Catalin, este membru a Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din
Romania (ANEVAR) si a Corpului Expertilor Tehnici din Romania.
Evaluatorul are pozitia de expert neutru, conform normelor europene.
Evaluatorul se obliga s nu divulge datele aferente lucrarii si sa respecte
codul deontologic al profesiei de evaluator.

Raportul de evaluare a fost elaborat in 3 exemplare, toate originale, 2 fiind
destinate beneficiarulut si unul ramanand in arhiva evaluatorului,

Autorul Raportului de Evalua

Ing./Ec. Zarmfiroiu Catalin

Expert evaluator

Evaluator imobitiar

Membru titular ANEVAR

L egitimatia ANEVAR 17270
Tel: 0722/887740
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ing./ec. Catalin ZAMFIROIU RAPORT DE EVALUARE a activului,, TEREN"
proprietar NEAGU Marius lulian si proprietar NEAGU Daniela

CUPRINS
CAP. 1. PREZENTARE GENERALA ...6
CAP. 2. DESCRIEREA TERENULU! .8
CAP. 3. EVALUAREA A1
CERTIFICARE .14

ANEXE:
Extras de Carte Funciara
Schita cadastrala
Oferte similare




' ing./ec. Catalin ZAMFIROIU RAPORT DE EVALUARE a activului , TEREN"
proprietar NEAGU Marius lulian si proprietar NEAGU Danijela

CAP. 1. PREZENTARE GENERALA

Obiectul lucrarii

Terenul situat in: intravilanul Mun. Focsani, str. Aleea Parc nr. 1, T-204; P-
11188, Jud. Vrancea, inscris in Cartea Funciara nr. 68828, nr. cadastral
68828, in suprafata totala de 200,00 mp. aflat in aflata in proprietatea:
P.F. NEAGU Marius-lulian si NEAGU Daniela;

Scopul lucrarii

Scopul acestui raport de evaluare este estimarea valorii de piatd a terenuluj
de mai sus.

Clientul si destinatarul lucrarii:

Primaria Mun. Focsani-Consiliul Local Focsani, cu sediul in str. B-dul
Dimitrie Cantemir nr. 1 bis, Focsani, Judetul Vrancea, avand CIF-

4350645,

Avand in vedere Statutul ANEVAR si Codul Deontologic al profesiunii de
evaluator, evaluatorul nu-si asuma raspunderea decat fata de client.

Prezentarea evaluatorului

Denumire: ing./ec. Catalin ZAMFIROIU

Zamfiroiu Catalin, este membru a Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din
Romania (ANEVAR) si a Corpului Expertilor Tehnici din Romania.
Evaluatorul are pozitia de expert neutru, conform normelor europene.
Evaluatorul se obliga sa nu divuige datele aferente !ucraru §| sa respecte
codul deontologzc al profesre! de evaluator.




ing./ec. Catalin ZAMFIROIU RAFORT DE EVALUARE a activului ,, TEREN"
proprietar NEAGU Marius lulian si proprietar NEAGU Daniela

Surse de informare

In vederea elaborarii prezentului Raport de evaluare au fost consultate o
serie de acte, documente si planuri puse la dispozitie de client si proprietari.
S-au consultat publicatii de specialitate in domeniul imobiliar s-au preiuat
informatii specifice de pe internet, informatii furnizate de firme imobiliare
privind tranzactiile si ofertele de terenuri in zona.

Premize si ipoteze restrictive

Datele cuprinse in raportul de evaluare au fost confirmate si Tnsusite prin
inspectarea proprietatii, ocazie in care au fost puse la dispozitie planurile
proprietatii, acte care atesta dreptul de proprietate precum si alte documente.
S-au  considerat aceste surse credibile, evaluatorul neverificand
autenticitatea actelor juridice si a celorlalte documente prezentate.
Nu s-a investigat prezenta sau absenta substantelor nocive. In absenta unor
informatii privind acest aspect, evaluarea s-a facut considerand c3 nu sunt
pierderi de valoare din aceste considerente.
Nu s-au investigat stabilitatea si caracteristicile geologice ale terenului,
Proprietatea a fost inspectata personal de evaluator.

Toate valorile numerice exprimate in acest raport de evaluare au

fost calculate fara TVA.

Clauze de nepublicare

Acest raport de evaluare, in intregime, partial sau in referinte, nu poate fi
inclus Tn nici - un document, circulard sau declaratie publicad si nu poate fi
publicat Tn nici - o forma fard aprobarea scrisd a evaluatorului referitoare la

forma si contextul in care ar putea apare.

Responsabilitatea fata de terti

Evaluatorul are responsabilitate numai fatd de client, care se obligd s&-l
protejeze faia de pretentiile tertilor.

Clientul se obligd sa nu difuzeze Iucrarea unor terte persoane Sl 88 nu o
foloseasca in alt scop, decat in acela pentru care a fost solicitat.




ing.)ec. Catalin ZAMFIROIU RAPORT DE EVALUARE a activului ,, TEREN”
proprietar NEAGU Marius lulian si proprietar NEAGU Daniela

CAPITOLUL 2. DESCRIEREA TERENULUI

Amplasament

Terenul! de evaluat este situat in intravilanul Mun. Focsani, str. Aleea Parc nr.
1, T-204; P- 11186, Jud. Vrancea, inscris in Cartea Funciara nr. 68828, nr.
cadastral 68828, in suprafata totala de 200,00 mp. aflat in aflata in
proprietatea: P.F. NEAGU Marius-fulian si NEAGU Daniela:

Parcela de mai sus este constituite intr-o suprafata unitara.

Zona are un pronuntat specific residential.

Accesul la proprietate se face pe strada Aleea Parc.

Dreptul de proprietate asupra terenului

Dreptul de proprietate asupra terenului este detinut de: P.F. NEAGU
Marius-lulian si NEAGU Daniela;

Din documentele prezentate rezulta ca terenul este inscris in cartea funciara
a Orasului Municipiu Focsani si are numar cadastral 68828N si este

inregistrat cu Cartea Funciara nr. 68828.

Dotare cu ufilitai

Terenul evaluat dispunea la data evaluarii de utilitati( la gard) cum ar fi: apa,
energie electrica, pe suprafata terenului proprietate a: P.F. NEAGL Mariys-

lulian st NEAGU Daniela:




f}:g./ec, Catalin ZAMFIROIU RAPORT DE EVALUARE a activului ,, TEREN”
propristar NEAGU Marius lulian si proprietar NEAGU Daniela

Forma si topografie

Terenul are o forma regulata, dreptunghiulara in care nu sunt intercalate
parcele ce apartin altor proprietari, avand o topografie plana.

Sarcini

La data evaluarii, din documentele consultate, rezulta ca terenu! evaluat nu
era grevat de sarcini, ca ipoteci.

Piata imobiliara

Piata imobiliara in zona de amplasare a terenuiui de evaluat este scazuta la
data evaluarii se inregistreaza o criza financiara si o blocare a pietii imobiliare
inregistrand-se in ultima perioada oferte de ternuri intravilane in zona.

In ultima perioada s-au ofertat in Orasul/Municipiu Focsani terenuri
intravilane cu suprafete de 2.02%,00 mp; 900,00 mp; si 662,00 mp la un pret
de oferta de: 65,00 Euro/mp; 86,00 Euro/mp si respectiv 110,00 Euro/mp.
Aceste tranzactii pot fi luate ca referinta atat datorita faptului ca sunt
tranzactii intravilane cat si datorita suprafetelor(cu specific rezidential), care
influienteaza determinant pretul tranzactiei.

Cea mai buna utilizare a terenuiui

Utilizarea rezonabila. probabild si leqald a unui teren liber sau construit care
este fizic posibil, fundamentatd adecvat, fezabild financiar si care are ca

rezultat cea mai mare valoare”,
Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie s& indeplineasca

patru criterir:

permisibila legal
probabila si posibila fizic
fezabila financiar
maximum productiva

® e @

)

Cele mai bune utilizari sunt, in general, conforme sau similare cu utilizarile
din vecindtatea inconjuratoare. Se mentioneaza ca zona in care se afla
terenul precum si vecinatile sunt destinate in totalitate constructiilor
industriale in care o pondere importanta o detin halele.

s permisibila legal
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Pentru proprietatea analizatd nu existé restrictii cu caracter privat, utilizarile
admise sunt cele permise pentru alte proprietati similare din imediata

apropiere.

In zona analizata utilizirile cele mai probabile pot fi in domeniul
exploatarii industriale cu destinatie diferita in functie de optiunea
propietarului.

e probabila si posibila fizic

Din punct de vedere al posibilitaiii fizice nu exista restrictii.

Structura geologicad a terenului permite orice utilizare in domeniul exploatarii
curti constructii.

¢« fezabila finaciar
In situatia realizarii unor exploatatii industriale acestea sunt fezabile pentru

persoaneie din zona.
¢ maximum productivd

Se considera ca realizarea unor exploatatii constructii cu specific spatii
comerciale sau industriale este mult mai productiva financiar decat

exploatatiile constructii case.

Fata de cele de mai sus, se considera ca cea mai buna utilizare a
terenului este cea din zona exploatarii pentru constructii rezidentiale
sau spatii comerciale. -
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CAP. 3. EVALUAREA TERENULUIL.

Exista mai multe tehnici de evaluare a terenurilor:
-comparatia directa
-alocarea
-extractia
-parcelarea
-tehnica reziduala
-capitalizarea rentei financiare

Pentru proprietatea imobiliara in cauza,s-a folosit metoda comparatiei
directe, considerandu-se terenul liber pentru scopul evaluarii.

Prin aceasta metoda,preturile si acele informatii referitoare la loturi
similare sunt analizate,comparate si corectate in functie de asemanari sau
diferentieri.

In general,elementele de comparatie pot fi ,drepturile de
proprietate,restrictiile legale,conditiile pietei(data
vanzarii)localizarea,caracteristicile fizice, utilitatile disponibile,zonarea si cea
mai buna utilizare.Elementele de comparatie cele mai variabile,de la caz la
caz,sunt caracteristicile fizice,adica suprafata si forma,lungimea la
fatada,topografia,localizarea si vederea.Este bine ca evaluatorul sa coreleze
rezultatele a doua sau mai multe comparatii.

Determinarea valorii de piata prin aceasta metoda se face prin analiza,
comparatia si aplicarea de corectii unor suprafete de terenuri similare pentru
care exista informatii privind preturile.

Pentru comparatie au fost alese terenuri in zona apropiata

amplasamentuiui studiat:

1. Teren A— Mun. Focsani, Jud. Vrancea, proprietar cu urmatoarele

caracteristici:
-3 = 2.02%,00 mp;
-geschidere 27 m;
-raport dimensiuni 1/1;
-facilitatile zonei;
-ofertare 65,00 Euro/mp;

2. Teren B— Mun. Focsani, Jud. Vrancea, proprietar cu urméatoarele

caracteristici:
-S= 800,00 mp;
-deschidere 20 m;
-raport dimensiuni 1/1
-facilitatite zonei;
-ofertare 86,00 Euro/mp;
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3. Teren C — Mun. Focsani, Jud. Vrancea, proprietar cu urmatoarele
caracteristici:

ing./ec. Catafin ZAMF!RO!U

-S= 662,00 mp;
-deschidere 24 m;
-raport dimensiunt 1/1;
-facilitatile zonei;

-oferta 110,00 Euro/mp.

Pentru determinarea valorii terenului se fac urmatoarele corectii:

a) Corectii la preturile de ofertare — in general preturile de ofertare sunt cu
10-12% mai mari decét preturile la care se realizeaza tranzacia;

b) Corectii pentru front stradal — intre 5-20% - terenurile cu front stradal mai
mare sunt mai bine vandute;
c) Raport dimensiuni — corectii pentru forma si dimensiunile terenului. Pentru
terenurile la care raportul dintre lungime si latime este cit mai mic preturile
sunt mai mari, comparativ cu terenurile inguste si lungi —intre +20% si —

8%;
d) Corectii pentru localizare 20% pentru zona imediat inferioara.
Element de comparatie Teren Teren A Teren B Teren C
evaluat
Pret teren oferta (Euro) 131.885 77.400 72.820
Suprafata (mp) 220,00 2.028,00 900,00 662,00
Ofertare (tranzactie) oferiare Ofertare ofertare
CORECTIE -0,10 -0.10 -0,10
-13.188 -7.740 -7.282
PRET CORECTAT(Euro) 118.696 69.660 69750
Localizare La fel La fel La fel
CORECTII 0 0 0
PRET CORECTAT(Euro) 118.696 69.660 65.538
Front stradal dublu 27 20 24
CORECTIH +0.05 +0.05 +0.05
+5.934 +3.483 +3.276
PRET CORECTAT(Euro) 124.631 73.143 68.815
Raport dimensiuni 1/1 1/1 1/1 1,5/1
CORECTI 0 0 -0.05
' -3.440
PRET CORECTAT(Euro) 124.631 73.143 65.374
Utilitati Aceleasi Aceleasi Aceleasi
CORECTH 0 0 0
PRET CORECTAT(Euro) 124.631 73.143 65.374
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"CORECTIE TOTATLA -7.254 -4.257 -7.446
NETA
CORECTIE TOTALA 5.5% -5.5% ~10%
NETA(%)
CORECTIE TOTALA 7.254 4.257 7.446
BRUTA
CORECTIE TOTALA 5,5% 55%|  10,0%
BRUTA(%)
NUMAR CORECTII 2 2 3

Din calculele efectuate rezulta ca terenul pentru care suma corectiilor
brute este mai mica(5,5%) si numarul de corectii (2) sunt cele mai putine este

cel situat in: municipiul Focsani (teren B).
Valoarea corectata a acestuia este de: 73.143 Euro (81,27 Euro/mp)-

Valoare rotunjita: 80,00 Euro/mp

Consider valoarea terenului situat in intravilanul Mun. Focsani, str.
Aleea Parc nr. 1, T-204; P- 11186, Jud. Vrancea, inscris in Cartea Funciara
nr. 68828, nr. cadastral 68828, in suprafata totala de 200,00 mp. aflat in

aflata in proprietatea: P.F. NEAGU Marius-lulian si NEAGU Daniela:
este de:

80,00 Euro/mp

Rezulta:

_ “in op:ma evaluatorului valoarea de piata a terenului
dm Mun Focsam str Aleea Parc nr. 1, T~204 P- 11186 r. Cad 68828 Jud Vrancea S

aflat in propnetatea

P F NEAGU Manus-—iuhan si NEAGU Damela

este de 79 200 oo Lei echnvalent a 16 000 oo Euro 200 uo mp * 80 00 Eurolm_p_)

Cursul de schinb valutar la 15.01.2021: 1 Euro = 4,9487 Le}

Toate valorile numerice exprimate n acest raport de evaluare au fost calculate in Lei
si Euro, fara TVA.

Autorul Raportului de Evaluare
Ing./Ec. Zamfiroiu Catalin
Expert evaluator

Evaluator imobiliar

Membru titular ANEVAR
Legitimatia ANEVAR 17270
Tel:.0722/887740
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CERTIFICARE

Prezentarile faptelor din raport sunt corecte si reflecta cele mai pertinente

cunostinte ale evaluatorului;

Analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si conditiile prezentate
in raport;

Evaluatorul nu are nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea ce
face obiectul acestui raport si nu are nici un interes personal gi nici nu este
partinitor fatd de vreuna din pariite implicate;

Remunerarea evaluatdrului nu se face in functie de exprimarea unei valori
prestabilite sau care ar favoriza dorinta clientului de obfinere a unui rezultat
dorit sau de aparitia unui eveniment ulterior;

Evaluarea a fost efectuata in conformitate cu Standardele Internationale de
Evaluare si Codul Deontologic al evaluatorului ;

Evaluatorul indeplineste cerintele adecvate de calificare profesionala ;
Evaluatorul are experienta in ceea ce priveste localizarea si categoria de
proprietate care este evaluata ;

Evaluatorul a efectuat inspectia personala a proprietatii ;

Nici o persoana, cu exceptia celor specificate in raport nu a acordat asistenta
profesionala evaluatorului in elaborarea raportului ;

Evaluatorul certificd faptul ca utilizarea raportului de evaluare intocmit de el
poate fi Insotitd de verificarea lui in conformitate cu Standardele
Internationale de Evaluare; :

Evaluatorul este membru ANEVAR.

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI FOCSANI

Marta-Carmen GHIUTA

ing./Ec. Zamfiroiu Catalin
Expert evaluator
Evaluator imobiliar
Membru titular ANEVAR
Legitimatia ANEVAR 17270
Tel: 0722/887740
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Anexa nr, 2 La Hotirfiirea nr, ?‘&
din 31 martie 2022

EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE

ESTIMAREA VALORII de PIATA pt. _TERENw 182,00 mp.

din: Mun. Focsani, str. Aleea Parc T-204; P-11168 Cc Jud. Vrancea
apartinand domeniutui privat al g%ﬁig;g%%ﬁgrmé@;g Focsant

Autorul Raportului de Evaluare:
ing./Ec. Catalin ZAMFIROIU

Expert evaluator

Evaluator imobiliar

Membru titular ANEVAR

Legitimatia ANEVAR nr. 1727C

Tel: 0722/887740

Becembrie - 2827
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SINTEZA

Lucrarea a fost solicitatd pentru estimarea valorii de piatad a unui teren format
din 1 parcela insumand 182,00 mp teren intravilan constructii aflata in
proprietatea: Primaria Mun. Focsani-Consiliul Local Focsani, cu sediul in
str. B-dul Dimitrie Cantemir nr. 1 bis, Mun. Focsani, Judetul Vrancea,

avand CIF-4350645.

Beneficiarul lucrarii:

Primaria Mun. Focsani-Consiliul Local Focsani, cu sediul in str. B-dul Dimitrie
Cantemir nr. 1 bis, Focsani, Judetul Vrancea, avand CIF- 4350645.

Obiectul evaluarii

Teren intravilan constructii din: Mun. Focsani, str. Aleea Parc nr. 1, T-204; P-
11182, Jud. Vrancea, aflata in proprietatea: Primaria Mun. Focsani-
Consiliul Local Focsani, cu sediul in str. B-dul Dimitrie Cantemir nr. 1 bis,
Focsani, Judetul Vrancea, avand CIF- 4350645.

Scopul evaluarii

Scopul acestui raport de evaluare este estimarea valorii de piata a terenului
de mai sus.

Data evaluarii 06.12.2021

La data evaludrii, cursul de schimb al monedei nationale anuntat de
BNR era de: 4,9487 Lei/Euro.

Data elaborarii raportului de evaluare: - 08.12.2021

Tipul proprietatii

Proprietatea imobiliara evaluata este un teren cu destinatie constructii situat
in intravilanul Mun. Focsani, str. Aleea Parc nr. 1, T-204; P- 11182, Jud.
Vrancea, inscris in Cartea Funciara nr. 63426, nr. cadastral 63426 in

suprafata totala de 182, 00 mp.
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Informatii disponibile

Evaluarea se bazeaza pe informatiile primite din partea clientului cum ar fi:
planul de amplasare a terenului in zona, precum si documentele care atest3
dreptul de proprietate, respectiv contractele de vanzare cumparare sau

contractele de schimb de proprietati.
Consultantul a facut investigatii la fata locului cu ocazia inspectiei efectuate.

Bazele evaluarii

Valoarea urmarita in acest raport a fost valoarea de piata, asa cum este ea
definita de Standardele Internationale de Evaluare. :
Standardele Internationale de evaluare de care s-a tinut seama la elaborarea
prezentului raport sunt:
-IVS 1 Valoarea de piata - baza de evaluare;
-Standardele Internationale de Practica in Evaluare :
GN 1 —Evaluarea proprietatii imobiliare:
GN 10 —Evaluarea proprietatilor agricole:

In conformitate cu Standardele Internationale de Evaluare— editia a Vil 1825 -

»Valoarea de piatd este suma estimata pentru care o proprietate ar
putea fi schimbata, la data evaluéarii intre un cumparator decis si un vanzéator
hotarét, intr-o tranzactie cu pref determinat obiectiv, dupd o activitate de
marketing adecvatd corespunzatoare, in care ambele parii au actionat in
cunosgtinta de cauzd, prudent si fara constréngere”

Valoarea de piata obtinuta in mod profesional reprezinta o evaluare obiectiva
a drepturilor de proprietate

Abordarea evaluarii- metode de evaluare.

In functie de natura proprietatii si scopul evaluarii pot fi aplicate una sau mai
multe metode specifice de evaluare din cele trei abordari recomandate de

standarde:

-abordarea prin comparatia vanzarilor
-abordarea prin capitalizarea veniturilor
-abordarea prin cost

Pentru determinarea valorii de piata a terenului in suprafata de 182,00 mp s-a
folosit metoda abordarea prin comparatia vinzarilor.
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Inspectii

Evaluatorul a inspectat personal terenul de evaluat in luna decembrie 2021.

Valoarea de piata obtinuta:

In oplma eva!uatorulu: valoarea de Qlat a terenuim S
dln Mun Focsam str A!eea Parc nr. '1 T204 P-'f1182 nr Cad 634268 Jud Vrancea -
' ' aflat in proprletatea : BRERREA S

cu sedluhh str ] By
este de 73 300 00 Lel echwalent a 14 600,00 Euro _182 "oo m

Cursui de schrmb valutar la 15 01.2021:1 Euro 49487 Lef

Toate valorile numerice exprimate Tn acest raport de evaluare au fost calculate in Lei
si Euro, fara TVA.

Autorul Raportuiui de Evaluare
ing./Ec. Zamfiroiu Catalin

Expert evaluator

Evaluator imobiliar

Memobru titular ANEVAR

Legitimatia ANEVAR 17270

Tel: 0722/887740

Ipoteze restrictive

Evaluarea a fost facuta presupunand ca proprietatea este ocupata si folosita
fara incéalcarea prevederilor legale.

S-a considerat ca nu existd defecte ascunse ce ar putea influen{a parerea
evaluatorului asupra valorii proprietatii.

Nu s-au investigat stabilitatea si caracteristicile geologice ale terenului si
evaluarea s-a facut considerand ca terenul indeplineste toate conditiile
necesare pentru exploatare in conditii de siguranta.

Evaluatorul nu a investigat proprietatea din punct de vedere al poluarii sau
contaminarii mediului inconjurator (sol, aer, apa) iar evaluarea realizatd nu a
tinut cont in nici un fel de aceste aspecte care ar putea afecta valoarea
proprietatii.

Calculul suprafetelor a fost facut dupa planurile puse Ia dispozitie de client si
dupa inscrisurile in relatie cu documentele prezentate.
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Clauze limitative

In conformitate cu prevederile Standardelor Internationale de Evaluare, acest
Raport de Evaluare ,nu va putea fi inclus in intregime sau partial in
documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel,
fara aprobarea scrisa a evaluatorului asupra formei si contextului in care ar

putea sa apara”.

Acest raport este confidential pentru dumneavoastrs si pentru consultantii
dumneavoastra si este numai pentru destinatia stabilitd anterior. Nu
acceptam nici o responsabilitate daca este transmis altei persoane, fie pentru

scopul declarat, fie pentru orice alt scop.

Evaluatorul considera ca afirmatiile sustinute in prezentui raport sunt reale si
corecte, neavand nici un interes actual sau de perspectiva fata de
proprietatea ce face obiectul lucrarii i certifica faptul c3 este competent s&

efectueze acest raport de evaluare.

Autorul Raportului de Evaluare:

Denumire: Evaluator Catalin Zamfiroiu

Zamfiroiu Catalin, este membru a Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din
Romania (ANEVAR) si a Corpului Expertilor Tehnici din Romania.
Evaluatorul are pozitia de expert neutru, conform normelor europene.
Evaluatorul se obligd s& nu divulge datele aferente lucrarii si sa respecte

codul deontologic al profesiei de evaluator.
Raportul de evaluare a fost elaborat in 3 exemplare, toate originale, 2 fiind
destinate beneficiarului si unul ramanand in arhiva evaluatorului.

Autorul Raportuiui de Evaluare
Ing./Ec. Zamfiroiu Catalin

Expert evaluator

tvaluator imobiliar

Membru titular ANEVAR

| egitimatia ANEVAR 17270

Tel: 0722/887740
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CAP. 1. PREZENTARE GENERALA

Obiectul lucrarii

Terenul situat in: intravilanul Mun. Focsani, str. Aleea Parc nr. 1, T-204; P-
11182, Jud. Vrancea, inscris in Cartea Funciara nr. 63426, nr. cadastral
63426, in suprafata totala de 182,00 mp. aflata in proprietatea: Primaria
Mun. Focsani-Consiliul Local Focsani, cu sediul in str. B-dul Dimitrie
Cantemir nr. 1 bis, Mun. Focsani, Judetul Vrancea, avand CIF-4350645.

Scopul lucrarii

Scopul acestui raport de evaluare este estimarea valorii de piati a terenului
de mai sus.

Clientul si destinatarul lucrarii:

Primaria Mun. Focsani-Consiliul Local Focsani, cu sediul in  str. B-dul
Dimitrie Cantemir nr. 1 bis, Mun. Focsani, Judetul Vrancea, avand CiF-

4350645.

Avand in vedere Statutul ANEVAR si Codul Deontologic al profesiunii de
evaluator, evaluatorul nu-si asuma raspunderea decat fata de client.

Prezentarea evaluatorului

Denumire: ing./ec. Catalin ZAMFIROIU

Zamfiroju Catalin, este membru a Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din
Romania (ANEVAR) si a Corpului Expertilor Tehnici din Romania.
Evaluatorul are pozitia de expert neutru, conform normelor europene.
Evaluatorul se obliga s& nu divulge datele aferente lucrarii si 8a respecte
codul deontologic al profesiei de evaluator. :
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Surse de informare

in vederea elaborarii prezentului Raport de evaluare au fost consultate o
serie de acte, documente si planuri puse la dispozitie de client si proprietari.
S-au consultat publicatii de specialitate in domeniul imobiliar ,$-au preluat
informatii specifice de pe internet, informatii furnizate de firme imobiliare
privind tranzactiile si ofertele de terenuri in zona.

Premize si ipoteze restrictive

Datele cuprinse in raportul de evaluare au fost confirmate si insusite prin
inspectarea proprietatii, ocazie in care au fost puse la dispozitie planurile
proprietatii, acte care atests dreptul de proprietate precum si alte documente.
S-au  considerat aceste surse credibile, evaluatorul neverificand
autenticitatea actelor juridice si a celorlalte documente prezentate.
Nu s-a investigat prezenta sau absenta substantelor nocive. In absenta unor
informatii privind acest aspect, evaluarea s-a ficut considerand ca nu sunt
pierderi de valoare din aceste considerente.
Nu s-au investigat stabilitatea i caracteristiciie geologice ale terenului.
Proprietatea a fost inspectata personal de evaluator.

Toate valorile numerice exprimate in acest raport de evaluare au

fost calculate fira TVA.

Clauze de nepublicare

Acest raport de evaluare, in intregime, partial sau in referinte, nu poate fi
inclus n nici - un document, circulard sau declaratie publica si nu poate fi
publicat Tn nici - o forma fara aprobarea scrisd a evaluatorului referitoare |a

forma si contextul in care ar putea apare.

Responsabilitatea fata de terti

Evaluatorul are responsabilitate numai fata de client, care se obligad sa-l
protejeze fata de pretentiile tertitor.

Clientul se obligd s3 nu difuzeze lucrarea unor terte persoane $l s& nu o
foloseasca in alt scop, decat in acela pentru care 3 fost solicitat.
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CAPITOLUL 2. DESCRIEREA TERENULU!

Amplasament

Terenul de evaluat este situat in intravilanul Mun. Focsani, str. Aleea Parc nr.
1, T-204; P- 11182, Jud. Vrancea, inscris in Cartea Funciara nr. 63426, nr.
cadastral 63426, in suprafata totala de 182.00 mp. aflata in proprietatea:
Primaria Mun. Focsani-Consiliul Local Focsani, cu sediul in str. B-dul
Dimitrie Cantemir nr. 1 bis, Mun. Focsani, Judetul Vrancea, avand CIE-

4350645.

Parcela de mai sus este constituite intr-o suprafata unitara.

Zona are un pronuntat specific residential.

Accesul la proprietate se face pe strada Aleea Parc,

Dreptul de proprietate asupra terenului

Dreptul de proprietate asupra terenului este detinut de: Primaria Mun.
Focsani-Consiliul Local Focsani, cu sediul in str. B-dul Dimitrie Cantemir
nr. 1 bis, Mun. Focsani, Judetul Vrancea, avand CIF- 4350645,

Din documentele prezentate rezulta ca terenul este inscris in cartea funciara
a Orasului Municipiu Focsani si are numar cadastral B63426N si este

inregistrat cu Cartea Funciara nr. 63426.

Dotare cu utilitati

Terenul evaluat dispunea la data evaluarii de utilitati ( la gard) cum ar fi: apa,
energie electrica, pe suprafata terenului proprietate a: Primariei Mun.
Focsani-Consiliul Local Focsani, cu sediul in str. B-dul Dimitrie Cantemir nr.
1 bis, Mun. Focsani, Judetul Vrancea, avand CIF- 4350645,
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Forma si topografie

Terenul are o forma regulata, dreptunghiulara in care nu sunt intercalate
parcele ce apartin altor proprietari, avand o topografie plana.

Sarcini

La data evaluarii, din documentele consultate, rezuita ca terenul evaluat nu
era grevat de sarcini, ca ipoteci.

Piata imobiliara

Piata imobiliara in zona de amplasare a terenului de evaluat este scazuta la
data evaluarii se inregistreaza o criza financiara si o blocare a pietii imobiliare
inregistrand-se in ultima perioada oferte de ternuri intravilane in zona.

In ultima pericada s-au ofertat in Orasul/Municipiu Focsani terenuri
intravilane cu suprafete de 2.029,00 mp; 900,00 mp; si 662,00 mp la un pret
de oferta de: 65,00 Euro/mp; 86,00 Euro/mp si respectiv 110,00 Euro/mp.
Aceste tranzactii pot fi luate ca referinta atat datorita faptului ca sunt
tranzactii intravilane cat si datorita suprafetelor(cu specific rezidential), care
influienteaza determinant pretul tranzactiei.

Cea mai buna utilizare a terenului

Ltilizarea rezonabild, probabila si legald a unui teren liber sau construit care
este fizic posibil, fundamentatd adecvat, fezabild financiar si care are ca

rezultat cea mai mare valoare”
Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie s& indeplineasca

patru criterit:

permisibila legal
probabila si posibila fizic
fezabila financiar
maximum productiva

L

&

L.

Cele mai bune utilizari sunt, In general, conforme sau similare cu utilizarile
din vecinatatea inconjurdtoare. Se mentioneaza ca zona in care se afla
terenul precum si vecinatile sunt destinate in totalitate constructiilor
industriale in care o pondere importanta o detin halele. :

¢ permisibila legal
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Pentru proprietatea analizatd nu exista restrictii cu caracter privat, utilizarile
admise sunt cele permise pentru alte proprietati similare din imediata

apropiere.

in zona analizata utilizirile cele mai probabile pot fi in domeniul
exploatarii industriale cu destinatie diferita in functie de optiunea
propietarului.

e probabild si posibila fizic

Din punct de vedere al posibilitéii fizice nu exista restrictii.

Structura geologica a terenului permite orice utilizare in domeniul exploatarii
curti constructii.

¢ fezabila finaciar
In situatia realizarii unor exploatatii industriale acestea sunt fezabile pentru

persoanele din zona.
e maximum productiva

Se considera ca realizarea unor exploatatii constructi cu specific spatii
comerciale sau industriale este mult mai productiva financiar decat

exploatatiile constructii case.,

Fata de cele de mai sus, se considera ca cea mai buna utilizare a
terenului este cea din zona exploatarii pentru constructii rezidential

sau spatii comerciale. |

10 : ; '\
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CAP. 3. EVALUAREA TERENULULI,

Exista mai multe tehnici de evaluare a terenurilor:
-comparatia directa
-alocarea
-extractia
-parcelarea
-tehnica reziduala
-capitalizarea rentei financiare

Pentru proprietatea imobiliara in cauza,s-a folosit metoda comparatiei
directe, considerandu-se terenul liber pentry scopul evaluarii.

Prin aceasta metoda, preturile si acele informatii referitoare la Iotyri
similare sunt analizate,comparate si corectate in functie de asemanari say
diferentieri.

In general,elementele de comparatie pot fi ,drepturile de
proprietate, restrictiile legale,conditiile pietei(data
vanzarii)foca!izarea,caracterfsticile fizice, utilitatile disponibile,zonares s; cea
mai buna utilizare Elementele de comparatie cele maj variabile,de la caz Ia
caz,sunt caracteristicile fizice, adica suprafata si forma,lungimea la
fatada,topograﬁa,locaiizarea si vederea.Este bine ca evaluatorul sa coreleze
rezultatele a doua sau mai multe comparatii.

Determinarea valorii de piaté prin aceasta metoda se face prin analiza
comparatia si aplicarea de corectii unor suprafete de terenuri similare pentru

care exista informatii privind preturile.
Pentru Comparatie au fost alese terenuri in  zona apropiata

amplasamentului studiat:

1. Teren A- Mun. Focsani, Jud. Vrancea, proprietar cu urmatoarele

caracteristici
-S = 2.029,00 mp;
-deschidere 27 m;
-raport dimensiuni 1/1;
-facilitatile zonei:
-ofertare 65,00 Euro/mp:;

2. Teren B- Mun. Focsani, Jud. Vrancea, proprietar cu urmatoarele

caracteristici:
-5= 800,00 mp;
~-deschidere 20 m:
~raport dimensiuni 1/1
-facilitatile zonei;
-ofertare 86,00 Euro/mp;
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3. Teren C — Mun. Focsani, Jud. Vrancea, proprietar cu urmatoarele
caracteristici:

-S= 662,00 mp;
-deschidere 24 m;
-raport dimensiuni 1/1;
-facilitatile zonei;

-oferta 110,00 Euro/mp.

Pentru determinarea valorii terenului se fac urmatoarele corectii:

a) Corectii la preturile de ofertare — in general preturile de ofertare sunt cu
10-12% mai mari decéat preturile la care se realizeaza tranzactia;

b) Corectii pentru front stradal — intre 5-20% - terenurile cu front stradal mai
mare sunt mai bine vandute;

c) Raport dimensiuni — corectii pentru forma si dimensiunile terenului. Pentru
terenurile la care raportul dintre lungime si I&time este cit mai mic preturile
sunt mai mari, comparativ cu terenurile inguste si lungi —intre +20% si —

8%:

d) Corectii pentru localizare 20% pentru zona imediat inferioara.

Element de comparatie Teren Teren A Teren B Teren C |

evaluat |

Pret teren oferta (Euro) 131.885 77.400 72.820 |
Suprafata (mp) 220,00 2.029 00 900,00 662,00
Ofertare (tranzactie) ofertare Ofertare ofertare
CORECTIE -0,10 -0.10 -0,10
-13.188 -7.740 -7.282
PRET CORECTAT(Euro) 118.696 69.660 69750
Localizare La fel La fel La fel
CORECTIH 0 0 0
PRET CORECTAT(Euro) 118.696 69.660 65.538
Front stradal | dublu 27 20 24
CORECTH +0.05 +0.05 +0.05
+5.934 +3.483 +3.276
PRET CORECTAT(Euro) 124.631 73.143 68.815
Raport dimensiuni 171 1/1 1/1 1,5/1
CORECTII 0 0 -0.05
~-3.440
PRET CORECTAT(Euro) 124.631 73.143 65.374
Utilitati Aceleasi Aceleasi Aceleasi
CORECTII 0 0 0
PRET CORECTAT(Euro) 124.631 73.143 65.374
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CORECTIE TOTATLA -7.254 -4.257 -7 446
NETA

CORECTIE TOTALA 55% -5.5% “10%
NETA(%)

CORECTIE TOTALA 7.254 4.257 7.446
BRUTA

CORECTIE TOTALA 5,5% 5,5% 10,0%
BRUTA(%)

NUMAR CORECTII 2 2 3

Din calculele efectuate rezulta ca terenul pentru care suma corectiilor
brute este mai mica(5,5%) si numarul de corectii (2) sunt cele mai putine este

cel situat in: municipiul Focsani (teren B).
Valoarea corectata a acestuia este de: 73.143 Euro (81,27 Euro/mp)-

Valoare rotunjita: 80,00 Euro/mp

Consider ca valoarea terenului situat in intravilanul Mun. Focsani, str.
Aleea Parc nr. 1, T-204; P- 11182, Jud. Vrancea, inscris in Cartea Funciara
nr. 63426, nr. cadastral 63426, in suprafata totala de 182,00 mp. aflata in
proprietatea: Primaria Mun. Focsani-Consiliul Local Focsani, cu sediul in
str. B-dul Dimitrie Cantemir nr. 1 bis, Mun. Focsani, Judetul Vrancea, avand

CIF- 4350645, este de: 80.00 Euro/mp

Rezuita;

_ o in opm:a evaluatorului valoarea cie glat a terenuiu: _:- HN e
' dln Mun Focsam str Aieea Parc pr. 1, T-204 P- 11182 nr Cad 634268 Jud Vrancea B
Pl BTN ' aﬂatmpropnetatea B AR AL LR St AN ERRTEER
anarla Mun Focsam Consﬂ;ul Local Focsam avand CIF 4350645
- oy cu sedtul in: str B~dui D|m:tr|e Cantemlr nr 1b|s Mun Focsan: Jud Vrancea, : _
' este de 73 300 oo Lel echuvaienta 14 600,00 Euro 132 oo mp *so 00 Eurolmp} o

Cursu] de schimb valutar: la 15.01.2021:1 Euro =4, 9487 Lei

Toate valorile numerice exprimate in acest raport de evaluare au fost calculate in Lei
si Euro, fara TVA.

Autorul Raportului de Evaluare
Ing./Ec. Zamfiroiu Catalin

Expert evaluator

Evaluator imobiliar

Membru titular ANEVAR

Legitimatia ANEVAR 17270

Tel: 0722/887740
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CERTIFICARE

Prezentarile faptelor din raport sunt corecte si reflecta cele mai pertinente

cunostinte ale evaluatorului:

Analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si conditiile prezentate
in raport;

Evaluatorul nu are nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea ce
face obiectul acestui raport i nu are nici un interes personal si nici nu este
partinitor fatd de vreuna din partile implicate;

Remunerarea eva_luatc%rufui nu se face in funciie de exprimarea unei valori
prestabilite sau care ar favoriza dorin{a clientului de obfinere a unui rezultat
dorit sau de aparitia unui eveniment ulterior;

Evaluarea a fost efectuata in conformitate cu Standardele Internationale de
Evaluare si Codul Deontologic al evaluatorului ;

Evaluatoru! indeplineste cerintele adecvate de calificare profesionala ;
Evaluatorul are experienta in ceea ce priveste localizarea si categoria de
proprietate care este evaluata ;

Evaluatorul a efectuat inspectia personala a proprietatii ;

Nici o persoana, cu exceptia celor specificate in raport nu a acordat asistenta
profesionala evaluatorului in elaborarea raportului ;

Evaluatorul certifica faptul ca utilizarea raportului de evaluare intocmit de el
poate fi insotitd de verificarea lui in conformitate cu Standardele
Internationale de Evaluare; :

Evaluatorul este membru ANEVAR.

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL
_ AL MUNICIPIULUI FOCSANI
Autorul Raportului de Evaluare Marta-Carmen GHIUTA
Ing./Ec. Zamfiroiu Catalin :
Expert evaluator
Evatuator imobiliar
Membru titular ANEVAR
Legitimatia ANEVAR 17270
Tel 0722/887740
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Carte Funciara Nr. 68828 Comuna/Oras/Municipiu: Foeg - = -
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  (Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
68828 200
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70. e - -

DETALIl LINJARE IMOBIL.
1

" Anexa nr. 3 La Hotardrea nr. 29
din 31 martie 2022

ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI
CONSILIUL LOCAL
2 4 ,-"-
5498y
o
3 ,,-i';
" 43428
54523
4 g
Date referitoare la teren
grrr ngggggﬁ Lr,‘farﬁ Su;ar;a;;ata Tarla Parceld Nr, topo Observatit / Referinte
pcurt .| DA 200 204 %11168 - intravilan neimprejmuit.
| constructii |
l.ungime Segmente . ) o
1} Valorite lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan. o
Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit o= (m}
1 2 5.754
2 3 11.3085
3 4 9.26
4 5 2.47
5 4] 17.005 e e e
e 2270 CONTRASEMNEAZA
A %’% Ewg“'u R — SECRETAR GENERAL
f”fﬁ@f TN . . AL MUNICIPIULUI FOCSANI
/s ' ' Marta-Carmen GHIUTA

! .
{ Ligcument care coé} tine date cuy raracter personal; protei)

Brevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 2 din 3

Formular versiunas 1.1

i

Extrase pentru aformpre on hre la 2dress epay.ancpiro




Carte Funciard Nr, 63426 Comuna/Oras/Municipiu: Focsani

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nrcadastral  [Suprafata {mp)* Observatii / Referinte
63426 182

™ Suprafata este determinatd in planul ce proiectie Stereo 70,

DETALH LINJARE IMOBIL

ROMANIA
JUDETUL VRANCEA

MUNICHPIULF

CONSILIUL LOCAL

OCSANI

1

48827

e
————

 Anexa nr. 4 La Hotararea nr. 72,
din 31 martie 2022

Date referitoare la teren

Categorie jinra | Suprafata -
il folosgim;é e fmp)t Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1o cut ipal 182 204 11168 -

iconstructh

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmenteior sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit o= (m)

i 1 2 17.085
2 3 10.446
J 3 4 17.628
l 4 1 10.596

= Lung:mue segmentelor sunt determinate tn planul de proi

Mg
s

Ddgumernt care copyng date cu caracter persenal, pr;:}_téjat,

PN N

-arevederiie Legii Nr. 677/2001,

ectle Stereo 70 5 sunt rotunjite [a 1 milimetru,
nire j;guncte este format¥ din segmente cumuiate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

e
e

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI FOCSANI

Marta-Carmen GHIUTA

Pagina 2 din 3
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