ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

privind vanzarea prin licitatie publica a imobilului situat in Focsani,
str. Ing. Ion Basgan nr.5, apartinind domeniului privat al
Municipiului Focsani

Consiliul local al Municipiului Focsani, judetul Vrancea, intrunit in sedinta
ordinara

Analizand Proiectul de hotarare inifiat de Primarul Municipiului Focsani
Cristi Valentin Misaila, prin care se propune vanzarea prin licitatie publica a
imobilului situat in Focsani, str. Ing. Ion Basgan nr.5, apartinand domeniului privat
al Municipiului Focsani, Referatul de necesitate nregistrat la nr.16486/16.02.2022,
Referatul de aprobare al proiectului de hotarare, inregistrat la nr.16487/16.02.2022
precum si Raportul Serviciului administrarea domeniului public si privat, publicitate
Tnregistrat la nr. 16499/16.02.2022;

- vazand cererea inregistrata la institutia noastrd sub nr.31525/25.03.2021
inaintatd de catre domnul Ilie Adrian, prin care solicitd cumpararea cotei indivize
din imobilul situat in Focsani, str. Ion Basgan nr. 5, judetul Vrancea;

- vazand Raportul de evaluare pentru estimarea valorii de piatd a imobilului,
intocmit de catre S.C. Imobiliar Consulting S.R.L. reprezentata prin expert evaluator
autorizat ANEVAR, dl. Catalin Zamfiroiu;

- vazand Hotararea Consiliului Local al Municipiului Focsani nr.
46/27.02.2020 pentru completarea si modificarca HCL nr. 384/2015 privind
aprobarea Inventarului bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al municipiului
Focsani, cu modificarile si completarile ulterioare;

- vazand Hotararea Consiliului Local al Municipiului  Focsani
nr.326/28.10.2021 privind aprobarea initierii procedurii de vanzare prin licitatie
publicd a imobilului situat in Focsani, str. Ing. Ion Basgan nr.5, apartinand
domeniului privat al Municipiului Focsani;

- vazand Extrasul de carte funciarda pentru informare nr. 11917/11.02.2022,
emis de OCPI Vrancea;

- vazand Adresa nr. 4186/16.02.2022 a Agentiei Nationale de Administrare
Fiscald, Administratia Judeteana a Finantelor Publice Vrancea privind desemnarea
reprezentantilor in vederea constituirii Comisiei de evaluare a ofertelor, inregistrata
la Primaria Municipiului Focsani sub nr. 17872/21.02.2022;

- avand 1n vedere avizul comisiei de urbanism si agriculturd si amendamentul
formulat de Primarul Municipiului Focsani — Cristi Valentin Misaila;

- in conformitate cu art. 1.650- 1.667 din Legea nr. 287/2009 privind Codul
civil, republicata, cu modificarile ulterioare;



- n conformitate cu prevederile art. 108 lit. “e”, art. 355 si art.363 din O.U.G.
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

-in baza art. 129 alin. (2) lit. ”c¢” si alin. (6) lit. “b” si in temeiul art.139 alin.
(2) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

HOTARASTE :

Art.1. Se insuseste Raportul de evaluare pentru estimarea valorii de piatd a
imobilului, intocmit de catre S.C. Imobiliar Consulting S.R.L. reprezentatd prin
expert evaluator autorizat ANEVAR, dl. Catalin Zamfiroiu, ce constituie Anexa nr.
1 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Se aproba vanzarea prin licitatie publica a imobilului compus din teren
si constructie, situat in Focsani, str. Ing. lon Basgan nr.5, apartinaind domeniului
privat al Municipiului Focsani, conform Anexei nr.2, care face parte integranta din
prezenta hotarare, identificat astfel:

- teren in suprafatd de 739 mp. reprezentand un procent de 85.14% din
suprafata totala de 868mp., detinuta in indiviziune, identificat prin numar cadastral
66648, Tarla 78, Parcela 4570, inscris in Cartea Funciara nr. 66648, din care
suprafata de 180,66 mp. este atribuita in folosintd domnului Ilie Adrian, pe durata
existentei constructiei proprietatea acestuia;

- constructia Cl-locuinta in suprafatd de 157,15 mp., reprezentand un
procent de 69.23% din suprafata totald de 227 mp., detinutd in indiviziune,
identificatd prin numar cadastral 66648, Tarla 78, Parcela 4570, inscrisa in Cartea
Funciara nr. 66648;

- constructia C2 - anexa in suprafata de 4,02 mp., reprezentand un procent
de 14.89% din suprafata totala de 27 mp., detinuta in indiviziune, identificata prin
numar cadastral 66648, Tarla 78, Parcela 4570, inscrisa in Cartea Funciara nr.
66648;

- constructia C3 - anexa in suprafatd de 23,82 mp., reprezentand un procent
de 39.7% din suprafata totala de 60 mp., detinuta in indiviziune, identificata prin
numar cadastral 66648, Tarla 78, Parcela 4570, inscrisa in Cartea Funciara nr.
66648.

Art. 3. Se constata faptul ca valoarea cea mai mare a pretului minim de
vanzare este valoarea de inventar, aprobatd prin Hotararea Consiliului Local al
Municipiului Focsani nr. 46/27.02.2020 pentru completarea si modificarea HCL nr.
384/2015 privind aprobarea Inventarului bunurilor care alcatuiesc domeniul privat
al municipiului Focsani, cu modificarile si completarile ulterioare respectiv de
318.476,17 le1 fatda de valoarea estimatd in raportul de evaluare 293.660 lei
(echivalentul a 59.300 Euro, curs valutar de schimb la data de 29.11.2021: 1 EURO
=4,9490 Lei).



Art. 4. Se aproba pretul de pornire al licitatiei, cuantumul garantiei de
participare si taxa de participare, dupa cum urmeaza:
- pretul de pornire al licitatiei — valoarea de inventar a imobilului:
318.476,17 lei (farda TVA);
- garantia de participare - 5% din pretul imobilului licitat:15.924 lei;
- taxa de participare: 112 lei.

Art.5. Se aprobda Documentatia de atribuire in vederea vanzarii prin licitatie
publicd a imobilului compus din teren si constructie, situat in Focsani, str. Ing. lon
Basgan nr.5, prevazuta in Anexa nr. 3 care face parte integranta din prezenta
hotaréare.

Art.6. Se stabileste comisia de evaluare a ofertelor depuse in vederea
vanzarii prin licitatie publica a imobilului, care va avea urmatoarea componenta:

- d-nul Macovei Liviu-George, consilier local, membru.

- d-nul Gheoca Corneliu-Dumitru, consilier local, membru supleant.

- d-nul Dumitru Victor, consilier local, membru.

- d-nul Raduta Nicolae, consilier local, membru supleant.

- d-na Matei Marina, consilier superior in cadrul serviciului ,,Sinteza si
asistenta elabordrii si executiei bugetelor locale”- Directia Generald Regionala a
Finantelor Publice -Galati, Administratia Judeteand a Finantelor Publice Vrancea,
membru.

- d-na Gisculescu Elena, consilier superior in cadrul serviciului ,,Sinteza si
asistenta elaborarii si executiei bugetelor locale” - Directia Generald Regionald a
Finantelor Publice -Galati, Administratia Judeteana a Finantelor Publice Vrancea,
membru supleant.

- d-nul Alexandru lulian, sef Birou urmarire, incasare si executare silita al
Primariei Municipiului Focsani, membru.

- d-na Males Emilia, inspector Compartiment constatare, impunere in cadrul
Serviciului de impozite si taxe locale al Primariei Municipiului Focsani, membru
supleant.

- d-na Amariutei Oana Andreea, sef Serviciul administrarea domeniului
public si privat, publicitate al Primariei Municipiului Focsani, membru.

Art.7. Se Tmputerniceste Primarul Municipiului Focsani - Cristi Valentin
Misaila sa semneze Tn numele si pe seama Municipiului Focsani, actul de vanzare-
cumparare in forma autentica.

Predarea - primirea imobilului se va face prin proces-verbal in termen de
maximum 30 zile de la data incasarii pretului.

Plata pretului se va face integral la data semnarii contractului de vanzare-
cumparare.



Art.8. Toate cheltuielile ocazionate de incheierea in forma autentica a
contractului de vanzare-cumparare precum si operatiunile de publicitate imobiliara
vor fi suportate de catre cumparator (castigatorul licitatiei).

Art9. Prezenta hotarare va fi comunicata de catre Serviciul administratie
publicd locald, agriculturd compartimentelor, birourilor, serviciilor precum si
Primarului Municipiului Focsani, care va asigura executarea acesteia prin:

- Serviciul administrarea domeniului public si privat, publicitate,
- Directia economica
- Directia Arhitectului Sef.

PRESEDINTE DE SEDINTA
DUMITRU VICTOR

Contrasemneaza,
Secretar General al Municipiului Focsani
Marta-Carmen GHIUTA

Municipiul Focsani, 24 februarie 2022
Nr. 39
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JUDETUL VRANCEA ‘ ANEXA NR.A
MUNICIPIUL FOCSANI LA HOTARAREA NR. -7
CONSILIUL LOCAL ‘ din 24 Februarie 2022

“Imobil cu Teren”

din: Mun. Focsani, str. Ing. ion Basgan nr. 5, T-78; P-4570 Cc Jud. Vrancea
apartinand domeniului privat al RMu ?‘E%éﬁég’?%éﬁgéﬁg Focsani

Autorul Raportului de Evalyare:

Ing./Ec. Catalin ZAMFIROIU RS honer SR A

Expert evaluator §g¢ FAMEROIL o,%
Evaluator imobiliar g CATALIN §
Membru titular ANEVAR g LenaNe 120 B
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Legitimatia ANEVAR nr. 17270
Tel: 0722/887740
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ing./ec. Catalin ZAMFIROIU RAPORT DE EVALUARE
Primaria Mun. Focsani

CATRE:
PRIMARIA MUN. FOCSAN!

Ca urmare a solicitarii Dumneavoastra, a instructiunilor primite si a
contractului incheiat intre expert evaluator ing./ec. Catalin ZAMFIROIU s
Primaria Mun. Focsani, Str. B-dul Dimitrie Cantemir nr. 1 bis, Focsani,
judetul Vrancea, avind CIF- 4350645, va prezentam rezultatele raportului de
evaluare elaborat in vederea estimarii valorii de piati a proprietatii imobiliare
situata in Mun. Focsani, str. Ing. lon Basgan nr. 5, T-78, P-4570 Nr. Cad.-66648,
Jud. Vrancea, in_scopul estimarii valorii de piata.

Aceasta scrisoare insoteste Raportul de evaluare complet.

Scopul, obiectul si utilizarea evaluirii

Scopul acestui raport de evaluare este estimarea valorii de piata a
proprietatii imobiliare apartinand domeniului privat al Municipiului Focsani.

Evaluarea a fost facutd in conformitate cu prevederile Standardelor
Internationale de Evaluare (IVS) elaborate de Comitetul International pentru

Standarde de Evaluare.
Evaluarea se bazeaza atat pe informatiile primite din partea conducerii

societatii cat si pe rezultatele investigatiilor facute de catre evaluator.

Data evaluarii: 29.11.2021

La data evaludrii, cursul de schimb al monedei nationale era de 4,9490 Lei/Euro.

Data elaborarii raportului de evaluare: 05.12.2021

Sy
. AT A
Autorul Raportului de Evaluare: g AN 2
s angis W e o
&

ghmat
)
& Ak

yatat

2 e
Expert Evaluator \\\“’%5?;; vt
ing./ec. Catalin ZAMFIROIU =

Evaluatorul are pozitia de expert neutru,sconform normelor europene.
Evaluatorul se obliga s& nu divulge datele aferente lucrarii si sa respecte
codul deontologic al profesiei de evaluator.




ing./ec. Catalin ZAMFIROIU RAPORT DE EVALUARE
Primaria Mun. Focsani

Bazele evaludrii:

In conformitate cu Standardele Internationale de Evaluare—editia VI 2003

.Valoarea de piatad este suma exprimata pentru care o proprietate ar fi
schimbata la data evaludrii intre un cumpdrator decis si un vanzétor hotarat,
Intr-o tranzactie cu pre{ determinat efectiv, dupd o activitate de marketing
adecvata, in care ambele pdrii au actionat in cunostintd de cauza, prudent si

fara constrangere” .

Pentru estimarea valorii de piata a propreitatii imobiliare a fost abordata
metoda costurilor . "

Concluziiie evaluarii

Ca rezultat al investigatiilor si analizelor efectuate, in opinia noastra
valoarea de piata a proprietatii imobiliare situata in:

Mun. Focsani, str. Ing. lon Basgan nr. 5, T-78, P-4570 Nr. Cad .-66648

apartinand domeniului privat al Municipiului Focsani CIF- 4350645

s
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Nota: cladirea ( C1, C2, C3) puternic degradata. “19: o
Ciadire Locuinta Imobil -C1 suprafata: 157,15 mp cota 69,23% din c‘i‘g‘:&’m"fﬁ __

Cladire Anexa CZ - suprafata: 4,02 mp cota 14,89 % din cladire 4
Cladire Anexa C3 - suprafata: 23,82 mp cota 39,7 % din ciadire B
Teren Str. Ing. lon Basgan nr. 5; suprafata: 739,00 mp cota 85,14% T-78: P- 4570

Ipoteze restrictive

Datele cuprinse in raportul de evaluare au fost confirmate si insusite prin
vizite la sediui societaiii, in cursul lunii noiembrie 2021, ocazii in care au fost
puse la dispozitie planurile proprietatii, acte care atesta dreptul de proprietate,

documente si documentatii.
S-au considerat aceste surse credibile, evaluatorul neverificand

autenticitatea actelor juridice si a celorlalte documente prezentate.

Evaluarea a fost facutd presupunaénd ¢3 proprietatea a fost construits in
conformitate cu autorizatiile si avizele legale si c& este ocupats si folosita fara
incalcarea prevederilor legale.




ing./ec. Catalin ZAMFIROIU RAPORT DE EVALUARE
Primaria Mun. Focsani

Evaluatorul nu a efectuat expertiza structurii cladirilor si nu a testat
instalatile si echipamentele aferente acestora. In consecintd evaluarea se
bazeaza pe informatiile puse la dispozitie de conducerea societiti si pe
observatiile constatate in urma inspectiei directe.

S-a considerat cd nu exista defecte ascunse ce ar putea influenta parerea

evaluatorului asupra valorii proprietatii.
Nu s-au inspectat acele parti ale proprietatii care sunt acoperite, ascunse
sau inaccesibile si evaluarea s-a facut considerand ca acestea sunt in conditii

normale.
Proprietatea a fost inspectata integral, interior si exterior.

Clauza Juridica: Evaluatorul a privit proprietatea conform documentelor
primite, din care rezulta ca beneficiarul- Primaria/ Cosiliul Local al Mun. Focsani
detine in proprietate cota parte din imobil si cota parte din teren, fapt care poate

influienta taranzactia in piata.

Toate valorile numerice exprimate in acest raport de evaluare au fost
caiculate fara TVA.,

In conformitate cu prevederile Standardelor Internationale, acest Raport
de evaluare ,nu va putea fi inclus in Tntregime sau partial in documente,
circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara aprobarea
scrisa a evaluatorului asupra formei si contextului in care ar putea sa apara”.

Acest raport este confidential pentru dumneavoastrd si pentru
consultantii dumneavoastra si este numai pentru destinatia stabilita
anterior. Nu acceptam nici o responsabilitate dacd este transmis altei
persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru orice alt scop.

Evaluatorul considera ca afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt
reale si corecte, neavand nici un interes actual sau de perspectivd fati de
proprietatea ce face obiectul lucrarii si certifica faptul c& este competent s3

efectueze acest raport de evaluare.

Raportul de evaluare a fost elaborat in 3 exemplare, toate originale, 2
fiind destinate beneficiarului si unui raméanand in arhiva evaluatorilor.

Autorul Raportului de Eva ;’%
¢

Ing./Ec. Catalin ZAMFIROIU 57 %5, Lo 9
Expert evaluator 7 Zéﬁfé&@y ,3
Evaluator imobiliar W5 igohmar
Memobru titular ANEVAR P
Legitimatia ANEVAR 17270 o

Tel: 0722/887740




“ing./ec. Catalin ZAMFIROIU RAPORT DE EVALUARE
Primaria Mun. Focsani

CUPRINS

CAP. 1. PREZENTARE GENERALA

CAP. 2. DESCRIEREA PROPRIETATII
CAP. 3. EVALUAREA
CAP. 4. CONCLUZII

CERTIFICARE

ANEXE:

ANEXA NR. 1-2 - FISE TEHNICE DE CALCUL S| EVALUARE SPATIlI DE

PRODUCTIE .
ANEXA NR.3 - CONTRACT DE VINZARE CUMPARARE

ANEXA NR. 4 - POZE




ing./ec. Catalin ZAMFIROIU RAPORT DE EVALUARE
Primaria Mun. Focsani

CAP. 1. PREZENTARE GENERALA

SCOPUL LUCRARII

Scopul acestui raport de evaluare este estimarea valorii de piata a
proprietatii imobiliare situata in Mun. Focsani, str. Ing. lon Basgan nr. 5, T-78, P-
4570 Nr. Cad.-66648, Jud. Vrancea, apartinand domeniului privat al Municipiului
Focsani, in scopul estimarii valorii de piata.

Evaluarea a fost facutd in conformitate cu prevederile Standardelor
Internationale de Evaluare (IVS) elaborate de Comitetul International pentru

Standarde de Evaluare

Evaluarea se bazeaza atat pe informatiile primite din partea conducerii
societdtii cat si pe rezultatele investigatiilor facute de catre evaluator.

.Valoarea de piatd este suma exprimata pentru care o proprietate ar fi
schimbaté la data evaludrij intre un cumpaérator decis $i un vanzator hotarat,
infr-o tranzactie cu pret determinat efectiv, dupé o activitate de marketing
adecvatd, in care ambele parti au actionat in cunostinta de cauza, prudent si

fara constrangere” .

Data evaluarii: 29.11.2021

La data evaluarii, cursul de schimb al monedei nationale era de 4,9490 Lei/Euro.

Data elaborarii raportului de evaluare: 05.12.2021

PREZENTAREA BENEFICIARULUI LUCRARI

Denumire: Primaria Mun. Focsani-Consiliul Local Focsani

Sediul social: str Str. B-dul Dimitrie Cantemir nr. 1 bis, Focsani, judetul
Vrancea

Nr. de inregistrare la Registrul Comertului:

Cod unic de inregistrare : CIF- 4350645




ing./ec. Catalin ZAMFIROIU RAPORT DE EVALUARE
Primaria Mun. Focsani

PREZENTAREA EVALUATORULUI

Denumire: ing./ec. Catalin ZAMFIROIU
Evaluatorul are pozitia de expert neutru. conform normelor europene.
Evaluatorul se obligd s& nu divulge datele aferente lucrarii $i sa respecte

codul deontologic al profesiei de evaluator.

SURSE DE INFORMARE

In vederea elaborarii prezentului Raport de evaluare au fost consultate o

serie de acte, documente, planuri puse la dispozitie de proprietar.
La elaborarea lucrarii s-a tinut cont de prevederile cuprinse in standardele

internationale de evaluare.

IPOTEZE RESTRICTIVE

Datele cuprinse in raportul de evaluare au fost confirmate si Tnsusite prin
inspectarea proprietatii in cursul lunii noiembrie 2021, ocazie cu care au fost
puse la dispozitia evaluatoruiui documentele mentionate anterior.

S-au considerat aceste surse credibile, evaluatorul neverificand
autenticitatea actelor juridice si a celorlalte documente prezentate.

Evaluarea a fost facutd presupunand ca proprietatea a fost construita in
conformitate cu autorizatiile si avizele legale.

Evaluatorul nu a efectuat expertiza structurii cladirii s$i nu a testat
instalatile si echipamentele aferente acestora. In consecintd evaluarea se
bazeaza pe observatiile constatate in urma inspectiei directe.

S-a considerat ¢a nu exista defecte ascunse ce ar putea influenta péarerea
evaluatorului asupra valorii proprietatii.

Nu s-au inspectat acele parti ale proprietatii care sunt acoperite, ascunse
sau inaccesibile i evaluarea s-a facut considerand ca acestea sunt in condiii
normale.

Nu s-au investigat stabilitatea si caracteristicile geologice ale terenului si
evaluarea s-a facut considerand ca terenul indeplineste toate conditiile
necesare pentru construirea unei proprietati ca cea analizata.

Proprietatea a fost inspectata integral, interior si exterior.

Toate valorile numerice exprimate in acest raport de evaluare au fost
calculate fara TVA.




ing./ec. Catalin ZAMFIROIU " RAPORT DE EVALUARE
Primaria Mun. Focsani

CLAUZA DE NEPUBLICARE

Acest raport de evaluare, in intregime, partial sau in referinte, nu poate fi
inclus Tn nici - un document, circulard sau declaratie publicd si nu poate fi

publicat in nici - o forma far aprobarea scrisd a evaluatorului referitoare Ia
forma si contextul in care ar putea apare.

RESPONSABILITATEA FATA DE TERTI

Evaluatorul are responsabilitate numai fatd de client, care se obligd s&-|
protejeze fata de pretentiile tertilor.

Clientul se obligd s& nu difuzeze lucrarea unor terfe persoane si sa nu o
foloseasca in alt scop, decat in acela pentru care a fost solicitat.




ing./ec. Catalin ZAMFIROIL . RAPORT DE EVALUARE
Primaria Mun. Focsani

CAPITOLUL 2,
DESCRIEREA PROPRIETATIH IMOBILIARE

AMPLASAMENT

Proprietatea imobiliara, care face obiectyi prezentului Raport de
evaluare, este amplasata in Mun. Focsani, str. Ing. lon Basgan nr. 5, T-78, P-
4570 Nr. Cad.-66648, Jud. Vrancea.

Planul de amplasament si delimitare g proprietatii imobiliare este
prezentat in ANEXA,

Zona in care se afla proprietatea imobiliara este considerata o zona
rezidentiala.

SITUATIA JURIDICA

intrega proprietate imobiliara ce face obiectu! evaluarii apartinand
domeniului privat al Municipiului Focsani, Str. B-dul Dimitrie Cantemir nr. 1
bis, Focsani, judetul Vrancea, avind CIF- 4350645 in conformitate cu
Certificatele de atestare a dreptului de proprietate.

DESCRIEREA PROPRIETATII IMOBILIARE

Proprietatea imobiliara este alcatuita din urmatoarele:

Cladire Locuinta imabil -C1 suprafata: 157,15 mp cota 69,23% din cladire

Cladire Anexa C2 - suprafata: 4,02 mp cota 14,89 % din cladire

Cladire Anexa C3 - suprafata: 23,82 mp cota 39,7 % din cladire

Teren Str. Ing. lon Basgan nr. 5: suprafata: 739,00 mp cota 85 14% T-78; P- 4570

Nota: cladirea { C1, C2, C3) puternic degradata, ESTE SUPUSA
DEZMEMBRARMH.




ing./ec. Catalin ZAMFIROIU . RAPORT DE EVALUARE
Primaria Mun. Focsani

CAPITOLUL 3.
EVALUARE

Evaluarea proprietatii imobiliare s-a facut prin metoda costurilor.
Metoda costurilor este 0 metoda comparativa a valorii unei proprietati
care ia in considerare, ca substitut, posibilitatea realizarii unei replici a celei

originale care sa aiba aceiasi utilitate.
Estimarea evaluatorului se bazeaza pe costul de reconstructie sau de

inlocuire a activului.
Estimarea valorii de piatd prin metoda costurilor se bazeazid pe

comparatia costurilor de construire a unej proprietati cu valoarea unei

proprietati existente.

Metoda reflectd ci participantii de pe piatd recunosc o relatie intre
valoare si cost.

Metoda costului este importantd in estimarea valorii de piata a
constructiilor noi sau relativ noi deoarece in aceste cazuri costul gi

valoarea de piatd sunt de obicei apropiate.,
Constructiile noi sau aproape nhoi, precum si cele renovate capital,

sau restructurate, reprezinti in acelasi timp, de regula, si cea mai buni

utilizare a terenului.
Metoda costurifor impune ca terenul $i constructile s3 fie evaluate

separat.

PREMISE SI SCENARII UTILIZATE

Exprimarea tuturor valorilor s-a ficut intr-o monedd considerat
conventional constantd la un curs de schimb de 4,9490 Lei/Euro valabil Ia

data de 29.11.2021.

Consultantul a efectuat vizite la sediul societafii pentru inspectarea
directd a cladirilor si constructiilor speciale si pentru culegere de date privind
modul si regimul de exploatare al acestora, modul de efectuare si calitatea
lucrarilor de intretinere si reparatii, comportamentul in timp, avarii sau
accidente petrecute si alte date considerate ca relevante pentru calculul
valorilor de fnlocuire si stabilirea deprecierii totale. Datele culese, selectate,
analizate si sintetizate au fost folosite pentru evaluarea corecta a proprietatii

Imobilare.




ing.fec. Catalin ZAMEIROI - " RAPORT DE EVALUARE
Primaria Mun. Focsani

METODA COSTURILOR

Estimarea valorii de piata prin metoda costurilor se bazeaza pe
comparatia costurilor de construire a unei proprietati cu valoarea unei

proprietati existente.
Metoda costurilor impune ca terenul si cladirile s3 fie evaluate

separat.

EVALUAREA CONSTRUCTHLOR

Evaluarea constructiilor s-a facus prin metoda preturiior unitare de
barem in conformitate cu catalcagele pentru evaluarea rapidd a
cladirior si constructiilor speciale prin care se determind valoares
acestora la pretul zilei,

Actualizarea valorilor s-a facut in conformitate cu indicii medii de pret
pentru evaluarea mijloacelor fixe de natura cladirilor si constructiilor speciale
avizati in CTS MLPAT si publicati In Buletinul de Expertizd Tehnica nr.
94/2005 editat de Corpul Expertilor Tehnici din Romania.

Costul de inlocuire brut (CIB), reprezinti totalitatea cheltuielilor ce ar
trebui efectuate, la data evaluarii, pentru inlocuirea proprietatii considerate in
stare nouad, cu caracteristici tehnico-economice similare celor de evaluat.

Deprecierea totald cuprinde atat gradul de wuzurd estimat in
conformitate cu prevederile Normativului P 135/1999, aprobat prin Ordinul
MLPAT nr. 85/N/1999. cat si celelaite tipuri de deprecieri $i neadecvari

functionale constatate de evaluator in teren:
Deteriorarea fizica este definitia ca pierderea de valoare a unei

proprietati, rezultatd din uzura fizica pe parcursul duratei de timp consumate.

Deprecierea _functionala sau tehnologica deriva din inovatiile
tehnologice care realizeaza active noi capabile sa furnizeze parametrii mai
eficienti fata de activele supuse evaluarii.

Deprecierea economica sau externa rezultata din influente externe care
afecteaza cererea de bunuri si servicii, prin diminuarea acestora care la
randui lor afecteaza rentabilitatea si implicit valoarea bunului evaluat.

Costul de inlocuire net a fost calculat cu relatia:

CIN=CIB x (1-Dy/ 100)

unde:
CIB = costul de inlocuire brut;

Dt = depreciere totals
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In Anexa sunt prezentate Fisele tehnice de calcul si evaluare ale
constructiilor si a terenului.

Concluziile evalugrii-

Ca rezultat al investigatiilor si analizelor efectuate, in opinia noastr3 -f
valoarea de piata a proprietatii imobiliare situata in:

Mun. Focsani, str. Ing. lon Basgan nr. 5, T-78, P-4570 Nr. Cad .-66648

apartinand domeniului privat al Municipiului Focsani CIF- 4350645

- Valoare P roprietate estede:

_ei, echivalenta 5t

" Valoare Cladiri este de: 9,950 Lel 60Lei, echivalenta 2000Ewo
| Valoare Teren r. Cad.: 66648, 739,00 mp este de: 263,700 Lei Lei, echivalenta 57.300 Euro -

o Cursuldo sohimb valutar: e 29,11.2021. 1 Euro = 4,9490 e

Cladire Locuinta imobil -C1 suprafata: 157,15 mp cota 69.23% din cladire

Cladire Anexa C2 - suprafata: 4,02 mp cota 14,89 % din cladire

Cladire Anexa C3 - suprafata: 23,82 mp cota 39,7 % din cladire

Teren Str. Ing. lon Basgan nr. 5; suprafata: 739,00 mp cota 85,14% 1-78; P- 4570

Nota: cladirea ( C1, €2, C3) puternic degradata, ESTE SUPUSA
DEZMEMBRARII.

Autorul Raportului de Evaluare
Ing./Ec. Catalin ZAMFIROIU

Expert evaluator
Evaluator imobiliar

Memb!’u titufar ANEVAR dlabii 2021 & y
Legitimatia ANEVAR 17270 _ m,v&g‘gﬁ
Tel: 0722/887740 INZVAR ©
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CAPTOLUL 4.CONCLUZII

Scopul acestui raport de evaluare este estimarea valorii de piata a
proprietatii imobiiiare situata in: Mun. Focsani, str. Ing. lon Basgan nr. 5, T-
78, P-4570 Nr. Cad.-66648, Jud. Vrancea, apartinand domeniului privat al
Municipiului Focsani, Str. B-dul Dimitrie Cantemir nr. 1 bis, Focsani,
judetul Vrancea, avind CIF- 4350645 in conformitate cu Certificatele de

atestare a dreptului de proprietate.

Evaluarea a fost ficutd iIn conformitate cu prevederile Standardelor
internationale de Evaluare (IVS) elaborate de Comitetyl international pentruy
Standarde de Evaluare.

Evaluarea se bazeazs atat pe informatiile primite din partea conducerii
societatii cat si pe rezultatels investigatilor facute de cétre evaluator,

»Valoarea de plats este suma exprimata peniru care o proprietate
ar 1i schimbata la data evaludrii infre un cumparator decis si un
vénzator hotardt, intr-o tranzactie cu pref deferminat efectiv, dupd o
activitate de marketing adecvats, in care ambele parti au actionat in
cunostinta de cauzd, prudent si fars constrangere” .

Toate valorile cuprinse in prezenta lucrare se inteleg In conditiile
existente la data evalusrii.
Orice modificari aduse dupd aceastd daia, influenteaza rezultatele

prezentate in lucrare,

Mentionam c& orice imprecizii rezultate ca urmare a analizei raportului
trebuiesc transmise evaluatorului, astfel ca, daci este necesar, iucrarea sa

poata fi completatd inainte de a fi utilizats.

Evaluatorui declard pe propria raspundere ci nu are nici un interes
direct sau indirect, prezent sau viitor, in legatura cu obiectul si scopul
evaluarii sau cu persoanele fizice/juridice implicate.
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CERTIFICARE

¢ Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;

¢ Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate la
ipotezele si conditiile limitative si se constituie ca analize
nepartinitoare;

« Evaluatorul nu are nici un interes actual sau de perspectiva in
proprietatea ce face obiectul acestui raport si nu are nici un interes
personal gi nici nu este partinitor fatd de vreuna din partile implicate;

e Remunerarea evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei
valori prestabilite sau care ar favoriza dorinta clientuiui de obtinere a
unui rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment ulterior;

¢ In deplina cunostinta de cauza, analizele, opiniile si concluziile
exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele Standardelor
Standardelor Internationale sau Europene si cu cerintele “Codului
deontologic al profesiei de evaluator”:

¢ Evaluatorul certifica faptul ca utilizares raportului de evaluare
intocmit de el poate fi insotiti de verificarea Iui in conformitate cu
Standardele Internationale

« Evaluatorul certifica faptul ca a efectuat personal inspectia bunurilor
care fac obiectul lucrarii;

¢ Evaluatorul este membru ANEVAR;

¢ Prin prezenta evaluatorul certifica faptul ca este competent s3
elaboreze acest raport de evaluare.

Autoru) Raportuiui de Evaluare
Ing./Ec. Catalin ZAMFIROIU T
Expert evaluator %&‘jﬁ%r utorg iy

4 «?‘7)? il ‘%&

Evaluator imobiliar A ZAMFREH
Membru fitufar ANEVAR (f i
Legitimatia ANEVAR 17270 b

Tel: 0722/887740

“HE2rea: BT AJELLp

P ANZVAR Z










Anexa 1

FISA TEHNICA DE CALCUL CONSTRUCTIE

Denumire obiectiv: CLADIRE IMOBIL-C1 Locuinta suprafata: 157,15 mp cota 68,23% din cladire
Data constructiei: <1900

Amplasare: str. ing. lon Basgan nr. 5 Mun. Focsani - Jud. Vrancea
Aria construita {Ac): 157,16 mp

Aria desfasurata {Ad): 157,15 mp

Regim da inaltime:; P

Inallime la parter 250 m

Inaltime etaje 2,50 m

Deschidere la strada m

Numar cadastral GE645

Data evaluarh: 29.11.2021

CARACTERISTICI TEHNICE:

-fundatie din beion

-zidarie portanta

-sarpanta din iemn
-invelitoare din {abla
-jgheaburi si burlane
-inchideri si compartimentari din caramida
-fara termoizolatii

-pardosela din parchet
-tencuieli intericare obisnuite
~zugraveli interioare obisnuite
-fara placaje la interior
-tenculeli exterivare obisnuite
-instalatie electrica

-instalatii apa canal

-corpuri de iluminat simple

DETERMINAREA COSTULUI DE INLOCUIRE BRUT (CIB):

Tn conformitate cu Catalogul nr 124 "Cladiri de locuit si administrative® Editura Matrixrom 1696, fisa nr.d O, caiculul valorii de indocuire fa
nivedul anuiui 1965 a fost facut astfel:

Pret barem:
Valoarea de inlocuire 0,0800 lei/fmp
Total 0,0800 leifmp Total pret barem 12,572 lei
Corectii:
iei
Total corectli 0,6000 f8ifmp Tota! corectie 0,000 ROL
V= 12,572 lei

Valoarea de [nlocuire - la nivelut anuaiul 1965

Actualizarea valorilor s-a facut in conformitate cu indicli medii de actuafizare a vaiorii cladirilor st constroctilor speciale calculati de

Pentru pericada 11.06.2008 - 29.11.2021 indicii de actualizare au fost calculati
pe baza evelutiei cursului de schirmb al monedei nationaie.

curs EURO |a data: 11.06.2008 : . 3,508 LEVEURG
curs EURO la data: 29.11.2021 : 4,948 LEVEURO




Ki= 21.219,343 - pentru perioada 1.01.1965 - 11.06.2008 exclusiv
K2 = 1.411 - pentru pericada 11.06.2008 - 29.11.2021 TVA

Indicele total de actualizare K = 29.932 313

Rezulta un cost de intocuire brut ia 29.11.2021

CiB=Vx
K 376309 lei

ESTIMAREA DEPRECIERI GUMULATE:

Deprecierea cumulata cuprinde atat gradul de uzura estimat in conformitate cu prevederile Normativului P 135/1999, aprobat prin

Depreclere fizica si morala (DT) 98 % 368783 ROL

DETERMINAREA COSTULUI DE INLOCUIRE NET (CINY:

Costul de in locuire net, CIN, corectat cu elementele de piata, se calcuizaza astfel:

CIN=CIB - DT CiN= 7526 lei
Curs EURO 29.11.2021 4,845 lei
Valoare imobil prin metoda costurilor ... '_-EURO 1621 Buro
Valoare imobil prir metoda costurilor =L 7526 Lei




Anexa 2

FISA TEHNICA DE CALCUL CONSTRUCTIE

Denumire obiectiv: CLADIRE C2 - Anexa suprafata: 4,02 mp cota 14,89 % din cladire

Data constructiei: <1900

Amplasare: str. ing. lon Basgan nr. 5 Mun. Focsani - Jud. Vrancea
Aria construifa (Ac): 4,02 mp

Aria desfasurata (Ad): 4.02 mp

Regim de inaltime: P

Inaltime la parter 2,580 m

inaltime etaje 2,50 m

Deschidere fa strada m

Numar cadastral 66648

Data evaluariic 29.11.2G21

CARACTERISTICI TEHNICE:
-fundatie din beton

-zidarie portanta

-sarpanta din iemn
-invelitoare din tabla
-jigheaburi si burlane
-inchideri si compartimentari din caramida
-fara termeizolatii

-iencuieli intericare obisnuite
-fara placaje la interior
-instalatie electrica

-corpuri de Huminat simple

DETERMINAREA COSTULUI DE INLOCUIRE BRUT (CiB):

Tr: conformitate cu Catafogul nr.124 "Cladiri de locuit si administrative” Editura Matrixrom 1996, fisa nr.4 D, caleulul valorii de iniocuire la

nivelu anului 1965 a fost facut astiel:

Pret barem:
Valoarea de inlocuire 6.0600 lei/mp
Total 0,080C leifmp Total pret barem 0,241 lei
Corectii:
lai
Total corectii 0,0000 lelimp Total corectie 0,660 ROL
Ve 0,241 lei

Valoarea de inlocuire - Ia nivelul anutui 1965:

Actualizarea vaiorilor s-a facut in cenformitate cu indicii medii de actualizare a valorii cladirilor si constructiilor specialfe caloulati de

Pentru pericada 11.06.2008 - 29.11.2021 indicii de actualizare au fost calculati

pe baza evolutiet cursului de schimb al monedei nationzle.

3,508 LEVEURO

curs EURO Ia data: 11.06.2008 :
4,949 | EVEURO

curs EURO la data: 29,11.2021 ;




Ki= 21.219,343 - pentru pericadsa 1.01.1965 - 11.06.2008 exciusiv
K2= 1,411 - pentru perioada 11.06.2008 - 29.11.2021 TVA

Indicele total de actualizare K = 20.832,313
Rezulta un cost de inlocuire brut la 29.11.2021
Cid=vx
K 7220 lei
ESTIMAREA DEPRECIERH CUMULATE:
Deprecierea cumulata cuprinde atat gradul de uzura estimal in conformitate cu prevederile Normativuiui P 135/1998, aprobat prin

Depreciere fizica si morala (DT) 95 % 6859 ROL

DETERMINAREA COSTUL.UI DE INLOCUIRE NET {CIN):

Costul de in locuire net, CIN, corectat cu elementele de piata, se cafculeaza astfel:

CIN=CIB-DT CIN = 361 lei
Curs EURO 28.11.2021 4,949 lei
Valoare Imobil prin metoda costurilor ..~ CEURD ... . Lo T Ero S

Valoare imobil prin metoda gosturilor o UULER sl D T L T e )




Anexa 3

FISA TEHNICA DE CALCUL CONSTRUCTIE

Denumire obiectiv; CLADIRE C3 - Anexa suprafata: 23,82 mp cota 38,7 % din cladire
Data constructiei: <1800

Amplasare: str. ing. lon Basgan nr. 5 Mun. Focsani - Jud. Vrancea
Aria construita (Ac): 23.82 mp

Aria desfasurata {Ad): 23,82 mp

Regim: de inaltime: P

Inallime la parter 250 m

inaltime etaje 2,50 m

Deschidere la strada m

Numar cadastral B6648

Data evaluarii: 29.11.2021

CARACTERISTIC| TEHNICE:

-fundatie din beton

-zidarie portanta

-sarpanta din ifemn
-invelitcare din tabla
-jgheaburi si burlane
-inchideri si compartimentari din caramida
-fara termoizolatil

-tencuieli interioare obisnuite
-fara placaje la interior
-instalatie electrica

-corpuri de iluminat simple

DETERMINAREA COSTULU DE INLOCUIRE BRUT {CIB):

fn conformitate cu Catalogul nr.124 "Cladiri de locuit si administrative” Editura Matrixrom 1996, fisa nr.4 D, catculul valori de infocuire Ia
nivetul anuiui 1965 a fost facut astfel:

Pret barem:
Valoarea de intocuire 0,0600 leifmp
Total 0,0600 lei/mp Total pret barem 1,429 iei
Corectii:
iei
Total coreclii 0,0000 lei/mp Total corectie 0,000 ROL
V= 1,429 lei

Valoarea de inlocuire - la nivelul anulul 1965:

Actualizarea valorilor s-a facui in conformitate cu indicii medii de actualizare a valoril cladiritor si consiructiiior speciale calculati de

Pentru perioada 11.06.2008 - 29.11.2021 indicii de actuatizare au fost calculati
pe baza evelutief cursuiui de schimb al monedet nationate.

curs EURO la data: 11.06.2008 : 3,508 LEVEURO
curs EURO la data: 29.11.2021 : 4,949 |LEVEURO




Ki= 21.218,343 - pentru pericada 1.01.1965 - 11.06.2008 exclusiv
K2= 1,411 - pentru pericada 11.06.2008 - 29.11.2021 TVA

indicele total de actualizare K = 25,932,313
Rezula un cost de inlocuire brut la 29.11.2021
CiB=Vx
K 42779 lei
ESTIMAREA DEPRECIERN CUMULATE:
Deprecierea cumulata cuprinde atat gradul de uzura estimat in conformitate cu prevederite Normativului P 135/1889, aprobat prin

Depreciere fizica si morala (D7) 95 % 40640 ROL.

DETERMINAREA COSTULUI DE INLOCUIRE NET (CIN):

Costul de in locuire net, CIN, corectat cu elementele de piata, se calculeaza astfel:

CIN=CIB-DT CHN = 2139 lei
Curs EURO 29.11.2021 4,045 lei
Valoare imobil prin metoda costurilor. "0 0 BURO G s T T T T T AR Eure,

Valoare imobil prin metoda cestarifor o LEl T T e 2139 Lel




kil Anexa 4
EVALUAREA TERENULUI

Amplasament: Municipiul Focsani- Jud. Vrancea
Str. Ing. lon Basgan nr. 5; suprafata: 739 mp cotz 85,14% T-78; P- 4570

Nr. Cad- 666848

FORMULA DE CALCUL
Vp = K x (A+S+G+THEATH+D+B+R+CHV+PIx Mx Fx Qs x Hx GoxCrx U x 2
K= coeficient de actualizare a valorii de baza VALORI
- curs BNR la 17.07.2008 in EURO 3,6852
- curs BNR la 28.11.2021 in EURO 4,949
(3,5952 / 4,9490) 80,7264
{A= valoarea de baza a terenului | Focsani zona 1 i 400|
Corectii % din valoarea de baza:
S=pozitionarea retelei de apa canal la gard 16,70%
G= gaze naturale la gard 16,70%
T = termoficare ia gard 16,70%
E= electricitate la gard 16,70%
Tf = telefon la gard 3,40%
D = tipul de drum la care terenul are acces modernizat, asfalt 16,70%
B = forma si orientarea terenului favorabil 20,00%
R = restricii de folosire nu & cazui 10,00%
C = suprafata adecvata sau nu zona 2(>300 mp) 5,00%
V = aspect urbanistic si estetic al imobilelor vecine favorabil 15,00%
P = poluare sonora -2,00%
TotalSla P 134,90%
[VALOARE LEI [ 205x118.20% | 535,6]
Coeficienti in afara parantezel:
M = coef. suprafata teren construibit <45% 0,75
F = coef .privind natura terenului de fundare normal de fundare 1
Gs = coef. privind gradul seismic 7-8 1
H = coef. privind regimul de inaltime P+5 1
Go = coef. privind starea terenulul dezafectari 0,75
Cr = coef. privind situatia juridica fara probleme 1
U = ylilizarea terenujui exploatare comerciala 1
Z = coef. de zona zona 2 1
Valoarea unitara a terenului leilmp 383,95
guro/mp 77,58
Total suprafata mp 739
Valoarea totala R - T I T L W -7
Valoarea totala - _ R = L T DR, 7 - -7
CONTRASEMNEAZA

SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULU} FOCS@NI
Marta-Carmen GHIU}’A




PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI ANEXANR.1.35
Scara 1:500

Nr. cadastral

Suprafata masurata

Adresa imobilului

868 m.p N Intravilan mun.Focsani ,Str lon Bazgan;Nr.5;T7.78,P.4570 CC

NI

Cartea Funciara nr.

NN

UAT | Focsani jud Vrancea

AWAY
X

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI FOCSANI]

Marta-Carmen GHIUTA

A N

ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI
CONSILIUL LOCAL

.
=it

ANEXA NR.Z 5
L.A HOTARAREA NR. ~
din 24 Februoarie 2022

670525

468625

T.78:P4570 CC
5=888 mp

2,55m3,05m3, 26 10 2.9 9

12,15m

670475

469578

L
A. Date referitoare ia teren
Nr, Categoria de Suprafats o
parcela folsinta p] Mentiuni
4570 Ce 868 Surafata tota! de 868 mp ¢in care lie Adrian cu suprafata de 128 mp sl Primaria Mun.Focsani cu suprafata de 739 mp
liig Adfian are cota de 14.86% din teren si Primaria Mun.Focsani cota de B5.14% din taren
Total 888
#, Daie referitoare ia constructii
Cod Destinatia Suprafata construita ia sof o~
constr. {mp} Mantiuni
C1-Casa ct 27 Supratata wolal 227 mp din care liie Adrian Cu Suprafata de 69,65 mp st Primaria Mun.Focsani suprafata de 157.15 mp
Cre-Beci CA 27 Supratate total 27 mp gin care He Agrian cu supratata de 22.88 mp st Primana Mun. Focsani suprafata da 4.02 mp
C3-Anexy CA 60 Supratews tolat 60 mp ¢in care Vie Acrian oy sugratala ce 36.18 mp §1 Primana Mun.Focsani suprafata e 23.82mp
N lue Adnian &re cola oe 41.09% oin constructl s Primaria Mun.Focsani oota 08 88.91 din congtruct]
PR T T  detala masurste = B88mp
Bl ] 86Bmp

Inspector

Confirm introducerea imabiluiul in baza de dale integrata si etriouirea
numaruiul cadastrai

Semndlura §i parafd

Stamplla BCPI




ROMANIA

JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI Anexanr. 3 ja
CONSILIUL LOCAL Hotirirea nr. 77 p4.02.2022

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
privind vinzarea prin licitatie publica a imobilului situat in Focsani, str. Ing.
Ton Basgan nr.5, apartinind domeniului privat al Municipiului Focsani

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE CONTINE:

I. CAIETUL DE SARCINI
II. FISA DE DATE A PROCEDURII
I1I. CONTRACTUL ~CADRU CONTINAND CLAUZE CONTRACTUALE

OBLIGATORII
IV. FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE




I. CAIETUL DE SARCINI

Privind vinzarea prin licitatie publici a imobilului situat in Focsani, str. Ing.
Ton Basgan nr.5, apartindnd domeniului privat al Municipiului Focsani

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL VANZARII

1. 1. Obiectul vanzarii il constituie imobilul compus din teren §i constructie,
situat in Focsani, str. Ing. Ton Basgan nr.5, fiind identificat astfel:

- teren in suprafatd de 739 mp. reprezentdnd un procent de 85.14% din
suprafata totald de 868mp., detinutd in indiviziune, identificat prin numar cadastral
66648, Tarla 78, Parcela 4570, inscris in Cartea Funciard nr. 66648, din care
suprafata de 180,66 mp. este atribuitd in folosintd domnului Ilie Adrian, pe durata
existentei constructiei proprietatea acestuia;

- constructia C1-locuint3 in suprafata de 157,15 mp., reprezentnd un procent
de 69.23% din suprafata totald de 227 mp., detinutd in indiviziune, identificata prin
numar cadastral 66648, Tarla 78, Parcela 4570, inscrisd in Cartea Funciard nr.
666438;

- constructia C2 - anexa In suprafata de 4,02 mp., reprezentdnd un procent de
14.89% din suprafata totald de 27 mp., detinutd in indiviziune, identificatd prin
numir cadastral 66648, Tarla 78, Parcela 4570, inscrisd In Cartea Funciard nr.
66648;

- constructia C3 - anex3 in suprafata de 23,82 mp., reprezentind un procent
de 39.7% din suprafata totald de 60 mp., detinuta in indiviziune, identificatd prin
numir cadastral 66648, Tarla 78, Parcela 4570, inscrisd in Cartea Funciard nr.
66648;

1.2. Imobilul care face obiectul vAnzarii apartine domeniului privat al
Municipiului Focsani, fiind inventariat cu nr. 10266, 22065, 22066, 22067, cu o

valoare de 318.476,17 lel.

2. CONDITII GENERALE ALE VANZARII

2.1. Elemente de pret
2.1.1 Pretul de pornire la licitatie a fost stabilit in conformitate cu prevederile

art. 363 alin. (6) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completérile ulterioare, dupa cum urmeaza:

- valoarea de piati conform raportului de evaluare este de 293.660 lei
(echivalentul a 59.300 Euro, curs valutar de schimb la data de 29.11.2021: 1 EURO
=4.9490 Lei).

- valoarea de inventar este de 318.476,17 lei.

- pretul de pornire la licitatie este de 318.476,17 lei (valoarea cea mai mare
dintre valoarea din raportul de evaluare si valoarea de inventar).




2.1.2 Pretul de vanzare urmeaza a fi stabilit in urma licitatiei publice si nu
poate fi mai mic decét pretul de pornire mai sus mentionat.

2.1.3 TVA nu este inclusd In pretul de pornire si se calculeazi ca si coti
procentuald conform prevederilor legale in vigoare, la data facturdrii.

2.2 Taxe si garantii

2.2.1 Persoanele interesate care doresc s participe la licitatia public platesc
0 taxa de participare in suma de 112, 00 lei, suma care nu se restituie.

2.2.2 Persoanele interesate care doresc si participe la licitafia publica platesc
o garantie de participare.

2.2.3 Garantia de participare la licitatie se achitd anticipat, este in suma de
15.924 lei si reprezintd 5% din pretul de pornire la licitatie.

2.2.4 Ofertantul va pierde garantia de participare dacd isi retrage oferta in
termenul de valabilitate a acesteia sau dacd ofertantul nu se prezintd pentru semnarea
contractului de vinzare-cumpdrare, in termen de maximum 30 de zile de la data la
care véanzdtorul a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale ca fiind
castigitoare.

2.2.5 Garantia de participare a ofertantului declarat castigitor va fi retinuta de
citre vanzitor si se considerd avans din preful de véanzare datorat de citre
cumparator.

2.2.6 Vanzitorul este obligat s restituie ofertantilor necastigitori garantia de
participare in termen de 7 zile de la desemnarea ofertantului castigitor.

2.2.7 Taxa si garantiile se pot plati:

- la sediul Primariei Municipiului Focsani din B-dul Dimitrie Cantemir nr.1
bis,

- prin ordin de platé, in contul

2.3 Drepturile si obligatiile partilor

2.3.1 Drepturile si obligatiile vanzitorului

2.3.1.1 Vanzatorul are dreptul si organizeze licitatia de vanzare a imobilului
compus din teren si constructie, situat in Focsani, str. Ing. lon Basgan nr.5, in
conditiile stabilite prin prezentul caiet de sarcini.

2.3.1.2 Vénzitorul are dreptul si solicite constituirea de taxe si garantii

conform art. 2.2 din prezentul caiet de sarcini.
2.3.1.3 Vanzitorul are dreptul si anuleze licitatia in conditiile descrise la

punctul 2.3.2.2, 3.15, respectiv 5.7 din prezentul caiet de sarcini.
2.3.1.4 Vinzitorul are dreptul s retina garantia de participare in cazul in care
adjudecatarul nu semneazi contractul de vanzare-cumpdrare in maxim 30 de zile de

la data comunicarii deciziei de adjudecare.
2.3.1.5 Vanzitorul asigurd cumpdritorul cid imobilul care face obiectul

vanzarii nu face obiectul vreunui litigiu.
2.3.1.6 Vanzitorul are obligatia de a aduce la cunostintd cumpdratorului

faptul ci imobilul a fost notificat potrivit prevederilor Legii nr. 10/2001, notificérile
fiind solutionate prin emiterea Dispozitiei nr.1340/03.08.2017 privind respingerea

notificarilor.




2.3.1.7 Vénzatorul are obligatia si predea imobilul cétre cumparétor, in stadiul
in care acesta se gaseste, in termen de maxim 30 de zile de la data Incasarii prefului,
in baza unui proces verbal de predare-primire.

2.3.2 Drepturile si obligatiile cumparitorului

2.3.2.1 Cumpdérdtorul are obligatia de a semna contractul de vénzare-
cumparare in maxim 30 de zile de la data comunicarii deciziei de adjudecare, in caz
contrar urmand si piarda garantia de participare.

2.3.2.2 Nesemnarea de citre adjudecatar a contractului de vanzare- cumparare
in termenul stabilit duce la anularea licitatiei, pierderea garantiei si disponibilizarea
imobilului pentru o noud licitatie.

2.3.2.3 Cumpirétorul are obligatia sa achite pretul imobilului, stabilit Tn urma
procedurii de licitatie la data incheierii contractului de vanzare-cumpérare.

2.3.2.4 Cumparitorul va suporta toate cheltuielile cu privire la autentificarea
contractului de vanzare-cumparare.

2.3.2.5 Cumparatorul intrd in deplind proprietate asupra imobilului dupd
semnarea contractului de vinzare-cumparare si achitarea pretului de vanzare.

2.3.2.6 Cumpiritorul are obligatia de a respecta dreptul de folosinta asupra
terenului in suprafata de 180,66 mp., constituit in favoarea domnului Ilie Adrian, pe
durata existentei constructiei proprietatea acestuia.

i 3. CONDITHLE DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE
iINDEPLINEASCA OFERTELE

3.1 Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire, respectiv a prezentului caiet de sarcini.

3.2 Ofertele se redacteaza in limba romana.

3.3 Ofertele se depun la Sediul Primiriei Municipiului Focsani din B-dul
Dimitrie Cantemir nr. 1 bis, la Registratura Generald, parter, in dou plicuri
sigilate, unul exterior si unul interior, care se Inregistreazd de autoritatea

contractantd, in ordinea primirii lor, precizandu-se data si ora.
3.4 Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusd

oferta. Plicul exterior va trebui sd contina:

Persoane juridice:

a) Fisa cu informatii privind ofertantul (Formularul 1) si o declaratie de
participare, semnatd de ofertant, fird ingrosdri, stersaturi sau modificari (Formularul
2).
b) Acte doveditoare privind calitatile si capacititile ofertantilor, respectiv;

- Certificatul de inmatriculare, emis de Oficiul Registrului Comertului -

copie;




- Certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat cu
cel mult 30 de zile Tnainte de data deschiderii ofertelor, original sau copie, din care
sa rezulte urmatoarele:

* obiectul de activitate

» ofertantul nu este in faliment

« ofertantul nu are activitatea suspendati voluntar sau ca urmare a retragerii
dreptului de a desfasura activititi economice

* sediu social

» administratorul ofertantului

- Copie a statutului si actului constitutiv al persoanei juridice, cu actele
aditionale semnificative

- declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice
ca nu se afld in dizolvare, insolventd, faliment sau lichidare, In original (Formular
3), insotita de copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al persoanei
juridice si a actului sdu de identitate

- Imputernicire, in original, acordatd persoanei care reprezintd ofertantul in
cadrul procedurii de licitatie publicd, insotitd de copie a actului sdu de identitate
(daca este cazul)

- certificat de atestare fiscald, eliberat de ANAF, care si ateste faptul cd
persoana juridicd nu are datorii fatd de bugetul de stat, valabil la data deschiderii
ofertelor, original sau copie legalizati;,

- cazier fiscal, eliberat de ANAF, care sa ateste faptul cd ofertantul nu are
inscrise infractiuni de evaziune fiscald, valabil la data deschiderii ofertelor, original
sau copie legalizati;

- certificat de atestare fiscald valabil la data deschiderii ofertelor, emis de catre
Directia de Impozite si Taxe Locale Focsani, care s& ateste faptul ca ofertantul nu
are debite restante catre bugetul local al municipiului Focsani;

- un bilant financiar contabil pentru anul fiscal precedent, semnat si parafat

- dovada bonititii financiar-bancare (scrisoare de bonitate bancar3, certificat de

depozit, cont in banci)
- dovada achitiirii taxei de participare la licitatie, in cuantum de 112 lei (sumi

care nu se restituie)
- dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, in cuantum de 15.924 lei,

echivalentul a 5% din pretul de pornire a licitatiei

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia Documentatiei de atribuire,
respectiv a Caietului de sarcini (copie de pe chitanta reprezenténd contravaloarea

caietului de sarcini, in suma de 54 lei).

Nota: toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de catre
ofertant.




Persoane fizice:

a) Fisa cu informatii privind ofertantul (Formularul 1) si o declaratie de
participare, semnati de ofertant, fard ingroséri, stersaturi sau modificari (Formularul
2).

b) Acte doveditoare privind calitatile si capacititile ofertantilor, respectiv:

- Act de identitate - copie;

- Cazier judiciar care sa ateste lipsa sanctiunilor penale pentru sdvarsirea
urmitoarelor fapte: gestiune frauduloasa, abuz de incredere, fals, inselaciune si
delapidare, eliberat cu cel mult 30 zile inainte de data deschiderii ofertelor, original
sau copie;

- imputernicire notariald, in original/duplicat, acordatd persoanei care
reprezintd ofertantul in cadrul procedurii de licitatie publica, Insotitd de copie a

actului sdu de identitate (dacé este cazul)
- certificat de atestare fiscald, eliberat de ANAF, care si ateste faptul ci

persoana fizicd nu are datorii fatd de bugetul de stat, valabil la data deschiderii

ofertelor, original sau copie legalizata;
- certificat de atestare fiscald valabil la data deschiderii ofertelor, emis de citre

Directia de Impozite si Taxe Locale Focsani, care si ateste faptul ¢ ofertantul nu
are debite restante catre bugetul Jocal al municipiului Focsani;
- dovada achitirii taxei de participare la licitatie, in cuantum de 112 lei (suma

care nu se restituie)
- dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, in cuantum de 15.924 lei,

echivalentul a 5% din pretul de pornire a licitatiei

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia Documentatiei de atribuire,
respectiv a Caietului de sarcini (copie de pe chitanta reprezentind contravaloarea
caietului de sarcini, In sumd de 54 lei).

Noti: toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de cétre
ofertant.

3.5 Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd (Formularul 4), se
inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al

acestuia, dupa caz.
3.6 Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar si trebuie si fie semnatd de

catre ofertant.

3.7 Fiecare ofertant depune o singuri oferta.

3.8 Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe
toatd perioada de valabilitate stabilitd de autoritatea contractanta.

3.9 Perioada de valabilitate a ofertei este: pdnd la semnarea contractului de
vAnzare-cumpdrare a imobilului care face obiectul procedurii de vinzare, dar nu mai

putin de 90 de zile.
3.10 Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la

data limitd pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.




3.11 Ofertele depuse la o altd adresd a autoritdfii contractante decét cea
stabilitd sau dupa expirarea datei-limitd pentru depunere vor fi returnate ofertantilor
fara a fi deschise.

3.12 Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc criteriile de
valabilitate prevazute in prezentul caiet de sarcini.

3.13 Riscurile legate de transmiterea ofertelor, inclusiv forta majord cad in
sarcina persoanei interesate (ofertantului).

3.14 Continutul ofertelor trebuie si ramana confidential pand la data stabilita
pentru deschiderea acestora, autoritatea contractantd urmand a lua cunostintd de
continutul respectivelor oferte numai dupd aceasta data.

3.15 In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse
cel putin doud oferte valabile, autoritatea contractantd este obligatd sa anuleze
procedura de licitatie si sd organizeze o noua licitatie.

4. PROCEDURA DE LICITATIE

4.1 Sedinta publicd de deschidere a ofertelor se va desfasura la sediul
Primiriei municipiului Focsani, str. Dimitrie Cantemir nr. ] bis, la data precizata in
anuntul de licitatie.

4.2 Dupi deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publicd, comisia de
evaluare elimini ofertele care nu respectd conditiile din prezenta documentatie.

4.3 Pentru continuarea desfisuririi procedurii de licitatie este necesar ca, dupd
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin doud oferte sd intruneascéd conditiile de
valabilitate, 1n caz contrar procedura de licitatie este anulata.

4.4 Secretarul comisiei de evaluare, dupd verificarea continutului plicului
exterior, va intocmi un proces-verbal privind rezultatul verificarii care va fi semnat
de citre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre toti ofertantii.

4.5 Dupi semnarea procesului-verbal de la alineatul precedent, se procedeaza
la deschiderea plicurilor interioare.

4.6 In urma analizdrii ofertelor de citre comisia de evaluare pe baza criteriilor
de valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal care trebuie semnat
de toti membrii comisiel, In care se mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc conditiile de valabilitate i motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de atribuire. Un exemplar din procesul verbal de adjudecare se pastreaza
in dosarul licitatiei si o copie de pe acesta se preda adjudecatarului licitatiei,

4.7 In baza procesului-verbal, comisia de evaluare Intocmeste in termen de o
zi lucritoare, un raport pe care 1l transmite conducatorului autoritatii contractante.

4.8 In termen de cel mult 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei
de evaluare, autoritatea contractanti informeaza in scris, cu confirmare de primire,
ofertantul declarat castigitor si ofertantii ale ciror oferte au fost excluse, indicind
motivele care au stat la baza excluderii.

4.9 Raportul procedurii de licitatie se depune la dosarul licitatiei.

4.10 Depunerea cererii de participare la licitatie §i a documentelor solicitate
are ca efect acceptarea neconditionata a pretului de pornire la licitatie.

4.11 Imobilul va fi adjudecat aceluia care are oferta cea mai mare.




4.12 Autoritatea contractanti are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul
a carui ofertd a fost stabilitd ca fiind castigitoare si este obligatd a transmite spre
publicare in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a
contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de
atribuire. Anuntul de atribuire trebuie sa cuprindi elementele prevazute in art. 341
alin. (22) din OUG nr 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare.
4.13 Participantii nemultumiti de rezultatul licitatiei pot depune contestatie
conform Legii nr, 554/2004 privind contenciosul administrativ.

4.14 Criteriul de atribuire al contractului de vanzare-cumparare este ,,Pretul
cel mai mare oferit peste pretul minim de pornire al licitatiei”.

4.15 Vanzitorul are obligatia de a stabili oferta cistigitoare pe baza
criteriului de atribuire mentionat la alineatul anterior.,

4.16 in cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul
loc, departajarea acestora se va face prin reofertare cu plic inchis, pornind de la
nivelul cel mai ridicat al pretului oferit in plicurile interioare. Reofertarea se face
prin completarea unui nou formular de ofertd, de cdtre fiecare ofertant aflat la

egalitate.

5. CLAUZE REFERITOARE LA INCHEIEREA CONTRACTULUI
DE VANZARE-CUMPARARE

5.1 Vinzarea se face pe baza contractului de vanzare-cumpdrare, incheiat in
formi autentica, sub sanctiunea nulitatii absolute.

5.2 Contractul de vanzare-cumpdrare se incheie numai dupd implinirea unui
termen de minim 20 de zile calendaristice de la data comunicarii deciziei cu privire
la atribuirea contractului,

5.3 Contractul de vanzare-cumpdrare va fi incheiat in limba romana.

5.4 Contractul de vinzare-cumpirare va contine cel putin urmétoarele clauze:

a) partile contractante

b) obiectul contractului

¢) pretul de vanzare si conditiile de plata

d) data la care opereazi transmiterea dreptului de proprietate

e) drepturile si obligatiile partilor

f) cheltuielile ocazionate de incheierea contractului in forma autentica

5.5 Pretul de vanzare se va achita integral la data incheierii contractului de
vanzare-cumpirare in forma autenticd, in contul vanzatorului.

5.6 La data incheierii contractului de vanzare-cumpdérare in forma autentica,
vanzitorul va emite factura, care va cuprinde valoarea pretului de vénzare-
cumpdrare a imobilului, inclusiv TVA.

5.7 In cazul neprezentiirii adjudecatarului in vederea semndrii contractului de
vAnzare-cumpdrare in termenul stabilit, sau in cazul refuzului adjudecatarului de a
semna contractul de vanzare-cumpirare, licitatia se anuleaza, fapt care duce la
pierderea garantiei si imposibilitatea adjudecatarului de a mai participa la 0 noua
licitatie organizati de Municipiul Focsani pe o perioadd de 3 ani, respectiv la
disponibilizarea imobilului pentru o noud licitatlie.




6. DISPOZITII FINALE

6.1 Prin Inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin Caietul de sarcini

se considerd insusite de ofertant.
6.2 Prevederile cuprinse Tn Documentatia de atribuire vin in completarea

celor cuprinse in Caietul de sarcini.

6.3 Autoritatea contractanta are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea
contractului de vanzare-cumpdrare in situatia In care sunt constatate abateri grave de
la reglementirile legale care afecteazd procedura de licitatie sau fac imposibild
incheierea contractului.

6.4 Procedura de licitatie se considera afectatd in cazul in care sunt indeplinite
in mod cumulativ urmétoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau In modul de aplicare a procedurii
de licitatie se constatd erori sau omisiuni care au ca efect incélcarea principiilor
prevazute la art. 311 din OUG nr 57/2019 privind Codul administrativ;

b) autoritatea contractanti se afld in imposibilitatea de a adopta masuri
corective, fard ca acestea sd conducd, la randul lor, la incdlcarea principiilor
previzute la art. 311 din OUG nr 57/2019 privind Codul administrativ.

6.5 Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, In scris, tuturor
participantilor la procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucrdtoare de la data
anuldrii, atat Incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea
ofertelor, cét si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

6.6 Drepturile si obigatiile partilor, rdspunderea contractuald si rezolvarea
litigillor se vor stabili prin contractul de véanzare-cumpdrare, incheiat conform

legislatiei in vigoare.




I1. FISA DE DATE A PROCEDURII

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND VANZATORUL

1.1 Date de identificare ale vanzitorului

Municipiul Focsani, cu sediul in B-dul Dimitrie Cantemir nr. 1bis, prin Serviciul
Administrarea Domeniului Public si Privat, Publicitate

Cod unic de inregistare 4350645
Telefon 0237 236 000, fax 0237 216 700, e-mail primérie@focsani.info

Persoand de contact: Amariutei Oana Andreea

1.2 Obiectul vanzarii

Obiectul vanzarii il constituie imobilul compus din teren si constructie, situat
in Focsani, str. Ing. Ion Basgan nr.5, fiind identificat astfel:

- teren in suprafatd de 739 mp. reprezentind un procent de 85.14% din
suprafata totald de 868mp., detinuti in indiviziune, identificat prin numér cadastral
66648, Tarla 78, Parcela 4570, inscris in Cartea Funciard nr. 66648, din care
suprafata de 180,66 mp. este atribuitd in folosintd domnului Ilie Adrian, pe durata
existentei constructiei proprietatea acestuia;

- constructia C1-locuintd in suprafaté de 157,15 mp., reprezentind un procent
de 69.23% din suprafata totald de 227 mp., detinuti in indiviziune, identificatd prin
numir cadastral 66648, Tarla 78, Parcela 4570, inscrisd in Cartea Funciard nr.
66648;

- constructia C2 - anexa in suprafata de 4,02 mp., reprezentand un procent de
14.89% din suprafata totalid de 27 mp., detinutd in indiviziune, identificatd prin
numar cadastral 66648, Tarla 78, Parcela 4570, inscrisd in Cartea Funciard nr.
66648,

- constructia C3 - anexa in suprafatd de 23,82 mp., reprezentind un procent
de 39.7% din suprafata totald de 60 mp., detinutd in indiviziune, identificatd prin
numir cadastral 66648, Tarla 78, Parcela 4570, inscrisd in Cartea Funciard nr.

66648,

2.INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE VANZARE

2.1 Initierea licitatiei

2.1.1 Procedura de vénzare: Licitatie cu ofertd in plic inchis.

2.1.2 Licitatia se initiaza prin publicarea unui anunt de licitatie de citre vinzator in
Monitorul Oficial al Roméaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationald
si intr-unul de circulatie locald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale

de comunicatii electronice.
2.1.3 Anuntul de licitatie va cuprinde cel putin urmitoarele elemente:
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a) informatii generale privind vanzitorul, precum: denumirea, codul de identificare
fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact,

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publicd, in special
descrierea si identificarea bunului care urmeazi sa fie vandut,

c¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitdfile prin
care persoanele interesate pot intra In posesia unui exemplar al documentatiel de
atribuire, denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul
autoritatii contractante de la care se poate obtine un exemplar din documentatia de
atribuire, costul si conditiile de platd pentru obtfinerea documentatiei, data —limita
pentru solicitarea clarificarilor,

d) informatii privind ofertele: data-limitd de depunere a ofertelor, adresa la care
trebuie depuse ofertele, numirul de exemplare in care trebuie depusd oferta,

e) data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor,

f) instanta competentd in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru
sesizarea instantel,

g) data transmiterii anuntului de licitatie catre institufiile abilitate, in vederea
publicarii.

2.1.4 Anuntul de licitatie se transmite spre publicare cu cel putin 20 de zile
calendaristice inainte de data- limitd pentru depunerea ofertelor.

2.2. Conditii de participare

2.2.1 La licitatie se poate inscrie orice persoand fizicd sau juridicd, roméind sau
striini, care indeplineste cumulativ urmétorele conditii:

a) a platit taxa de participare la licitatie i garantia de participare,

b) a depus oferta sau cerea de participare la licitatie, impreuni cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele previzute in documentatia de
aribuire,

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plati a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor citre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local,

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare, etc.

2.2.2 Nu are dreptul sd particpe la licitatie persoana care a fost desemnatd
castigitoare la o licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale untatilor
administrativ-teritoariale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit
pretul, din culpa proprie. Restrictia opereazi pentru o duraté de 3 ani, calculatd de la
desemnarea persoanei respective drept cstigatoare la licitatie.

2.2.3 Persoanele interesate care doresc s participe la licitatia publica platesc o taxa
de participare si o garantie de participare (conform instructiunilor din Caietul de
sarcini parte integranti a prezentei documentafii).

2.2.4 Persoana interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de

atribuire.
2.2.5 Vanzitorul va asigura accesul direct, nerestrictionat si deplin Ia continutul

documentatiei de atribuire.
2.2.6 Persoana interesati are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de

atribuire.
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2.2.7 Vanzitorul are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fara ambiguititi,
la orice clarificare solicitatd, Intr-o perioada care s nu depiseascd 5 zile lucratoare
de la primirea unei astfel de solicitéri.

2.2.8 Vanzitorul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile
aferente citre toate persoanele care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni,
documentatia de atribuire, ludnd misuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a
solicitat clarificarile respective.

2.2.9 Fard a duce atingere prevederilor alin. 2.2.7, vanzitorul are obligatia de a
transmite rispunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare inainte de data-
limitd pentru depunerea ofertelor.

2.2.10 In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util,
punénd astfel vanzatorul in imposibilitatea de a respecta termenul previzut la alin.
2.2.9, acesta din urmi are obligatia de a rispunde la solicitarea de clarificare in
misura in care periada necesard pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face
posibild primirea acestuia de citre persoanele interesate inainte de data-limitd de
depunerea ofertelor.

2.2.11 Persoanele interesate vor depune ofertele pana la data-limitad de depunere a
ofertelor, stabilitd de vanzétor.

2.2.12 (1) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, vanzatorul ae dreptul de a
solicita clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti,
pentru demonstrarea conformitaii ofertei cu cerinele solicitate.

(2) Solicitarea de clarificiri este propusi de cétre comisia de evaluare si se
transmite de citre vanzitor ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea
propunerii comisiei de evaluare.

(3) Ofertantii trebuie si raspunda la solicitarea vénatorului in termen de 3
zile lucritoare de la primirea acesteia.

(4) Vanzatorul nu are dreptul ca prin clarificarile ori completdrile solicitate
s& determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

2.2.13 Procedura de licitatie se poate desfasura numai dacd in urma publicarii
anuntului de licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile.

2.2.14 In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel
putin doud oferte valabile, vanzitorul este obligat s anuleze procedura si sa

organizeze o noud licitatie.
2.2.15 In cazul organizirii unei noi licitatii, procedura este valabild In situatia in care

a fost depusa cel putin o oferd valabila.

2.3 Derularea licitatiei

Etapa I
2.3.1 Sedinta de deschidere a plicurilor este publica.
2.3.2 Dupa primirea ofertelor, In perioada anuntatd si Inscrierea lor in ordinea

primirii la registratura vanzatorului, plicurile inchise i sigilate se predau Comisiei
de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor, prevazuta in anuntul de licitatie.
2.3.3 In aceastd prima etapi, Comisia de evaluare va proceda la:
- verificarea termenului de depunere a ofertelor,
- eliminarea ofertelor care au fost depuse dupd data si ora limitd, stabilitd prin
anuntul publicitar,
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- deschiderea plicurilor exterioare a ofertelor care au fost depuse in termenul stabilit
prin anuntul publicitar,

- enumerarea fiecarui document prezentat de fiecare ofertant in plicul exterior,

- eliminarea ofertelor care nu contin totalitatea documentelor si a datelor previzute
in prezenta documentatie de atribuire,

- dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste Procesul- verbal In care se va preciza rezultatul analizei si care va fi
semnat de citre toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti,

- deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal
previzut anterior de catre toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti,

- verificarea fiecdrui document prezentat de fiecare ofertant in plicul interior.

Etapa 1I- Analizarea ofertelor
2.3.4 Aceastd etapd nu este publicd, la ea participdnd doar membrii Comisiei de

evaluare.
2.3.5 In aceastd etapd, Comisia de evaluare va proceda la analizarea ofertelor pe baza

criteriilor de valabilitate.

2.3.6 Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de
valabilitate previzute in caietul de sarcini, respectiv documentatia de atribuire.
2.3.7 In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste procesul-verbal in care mentioneaza
ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate i motivele
excluderii acestora din urmi de la procedura de atribuire. Procesul —verbal se
semneazd de citre toti membrii comisiel de evaluare.

2.3.8 In baza acestui proces-verbal, comisia de evaluare intocmeste, In termen de o
zi lucritoare, un raport pe care il transmite vanzatorului.

2.3.9 In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
vanzatorul informeazi in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte
au fost excluse, indicand motivele excluderii.

2.3.10 Raportul previzut la alin. 2.3.8 se depune la dosarul vanzarii.

Etapa I11-Stabilirea ofertei castigiatoare

2.3.11 Dupi desemnarea ofertelor valabile, mentionate in procesul-verbal indicat la
alin. 2.3.7, Comisia de evaluare va stabili punctajul fiecarei oferte valabile, aplicand
criteriile de atribuire din prezenta documentatie e atribuire si va declara castigitoare
oferta cu punctajul cel mai mare.

2.3.12 In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face prin reofertare cu plic Inchis, pornind de la nivelul
cel mai ridicat al pretului oferit in plicurile interioare. Comisia va solicita fiecarui
ofertant aflat la egalitate completarea unui nou formular de oferta.

2.3.13 Pe baza evaluirii ofertelor secretarul Comisiei de evaluare intocmeste un
proces-verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

2.3.14 In baza acestui proces —verbal comisia de evaluare intocmeste, in termen de
o zi lucridtoare, un raport pe care il transmite vanzatorului.
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Etapa IV- Incheierea Contractulii de vinzare-cumpirare

2.3.15 Vanzatorul are obligatia de a incheia contractul de vAnzare-cumpdrare cu
ofertantul a carui oferta a fost stabilita castigitoare.

2.3.16 Vanzatorul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului de vanzare-cumpdrare,
in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii prevazute in prezenta
sectiune.

2.3.17 Anuntul de atribuire trebuie s@ cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind vanzatorul, precum: denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact,

b) informatii cu privire la repetarea procedurii de licitatte, daci e cazul,

¢) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniel, Partea a
Vi-a,

d) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigitoare,

e) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile,

) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui ofertd a fost declaratd
céstigdtoare,

g) pretul de vanzare,

h) instanta competenti in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea
instantei,

i) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare,

j) data transmiterii anuntului de atribuire cétre institutiile abilitate, in vederea
publicirii.

2.3.18 Vanzitorul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului de vanzare-cumpdrare, in scris, cu confirmare de primire, nu
mai tarziu de 3 zile lucritoare de ala emiterea acestora.

2.3.19 In cadrul comunicirii vanzitorul are obligatia de a informa ofertantul
céstigator cu privire la accceptarea ofertel prezentate.

2.3.20 In cadrul comunicarii vanzatorul are obligatia de a informa ofertantii care au
fost respinsi sau a caror ofertd nu a fost declarata castigdtoare asupra motivelor ce
au stat la baza deciziei respective.

2.3.21 Vianzatorul poate si incheie contractul de vanzare-cumpdrare numai dupa
implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizdri comunicarii
prevaz. la alin. 2.3.18.

2.3.22 Predarea-primirea bunului se face pe baza de proces-verbal.

2.4 Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

2.4.1 Ofertele se redacteaza in limba roméana.
2.4.2 Ofertele se depun la sediul véAnzitorului, respectiv Sediul Primariei

Municipiului Focsani din B-dul Dimitrie Cantemir nr. 1 bis, la Registratura
Generali, parter, in doud plicuri sigilate, unul exterior i unul interior, care se
inregistreazi de autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, precizandu-se data
si ora.
2.4.3 Fiecare oferant poate depune o singura oferta.
2.4.4 Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata
perioada de valabilitate stabilitd de vanzator.
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2.4.5 Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pani la data
limita pentru depunere, stabilitd Tn anuntul procedurii.

2.4.6 Riscurile legate de transmiterea ofertelor, inclusiv forta majora cad n sarcina
persoanei interesate (ofertantului),

2.4.7 Ofertele depuse la o altd adresd a vanzdtorului decét cea stabilitd sau dupi
expirarea datei-limitd pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fara a fi deschise.
2.4.8 Continutul ofertelor trebuie sd riméana confidential pana la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, vanzatorul urmand a lua cunostintd de confinutul respectivelor
oferte numai dupi aceastd data.

2.4.9 Pe plicul exterior se va indica obiectul vanzatrii pentru care este depusa:
“LICITATIA PUBLICA pentru vinzarea bunului imobil situat in Focsani, str.

Ing. Ion Basgan nr.5, apartinand domeniului privat al Municipiului Focsani. A
NU SE DESCHIDE PANA LA DATA DE ORA »
Plicul exterior va trebui sa contina:

Persoane juridice:

a) Fisa cu informatii privind ofertantul (Formularul 1) si o declaratie de
participare, semnata de ofertant, fard ingrosiri, stersaturi sau modificari (Formularul
2).

b) Acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, respectiv:

- Certificatul de inmatriculare, emis de Oficiul Registrului Comertului -
copie;

- Certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat cu
cel mult 30 de zile inainte de data deschiderii ofertelor, original sau copie, din care
sd rezulte urmatoarele:

« obiectul de activitate

» ofertantul nu este in faliment

- ofertantul nu are activitatea suspendata voluntar sau ca urmare a retragerii
dreptului de a desfasura activititi economice

» sediu social

» administratorul ofertantului

- Copie a statutului si actului constitutiv al persoanei juridice, cu actele
aditionale semnificative

- declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice
ci nu se afla in dizolvare, insolventd, faliment sau lichidare, in original (Formular
3), insotita de copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al persoanei
juridice si a actului sdu de identitate

- imputernicire, in original, acordatd persoanei care reprezintd ofertantul in
cadrul procedurii de licitatie publicd, insotitd de copie a actului siu de identitate
(dacé este cazul)

- certificat de atestare fiscald, eliberat de ANAF, care si ateste faptul ci
persoana juridicd nu are datorii fatd de bugetul de stat, valabil la data deschiderii

ofertelor, original sau copie legalizata;
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- cazier fiscal, eliberat de ANAF, care si ateste faptul ci ofertantul nu are
inscrise infractiuni de evaziune fiscald, valabil la data deschiderii ofertelor, original
sau copie legalizati;

- certificat de atestare fiscald valabil la data deschiderii ofertelor, emis de catre
Directia de Impozite si Taxe Locale Focsani, care si ateste faptul ci ofertantul nu
are debite restante catre bugetul local al municipiului Focsani;

- un bilant financiar contabil pentru anul fiscal precedent, semnat gi parafat

- dovada bonitatii financiar-bancare (scrisoare de bonitate bancard, certificat de
depozit, cont In banci)

- dovada achitarii taxei de participare la licitatie, in cuantum de 112 lei (suma
care nu se restituie)

- dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, in cuantum de 15.924 lei,
echivalentul a 5% din pretul de pornire a licitatiei

c) acte doveditoare privind intrarea In posesia Documentatiei de atribuire,
respectiv a Caietului de sarcini (copie de pe chitan{a reprezentind contravaloarea
caietului de sarcini, in sumé de 54 lei).

Nota: toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de catre
ofertant.

Persoane fizice:
a) Fisa cu informatii privind ofertantul (Formularul 1) si o declaratie de

participare, semnati de ofertant, fard ingroséri, stersdturi sau modificari (Formularul
2).

b) Acte doveditoare privind calititile si capacitatile ofertantilor, respectiv:

- Act de identitate - copie;

- Cazier judiciar care si ateste lipsa sanctiunilor penale pentru sivarsirea
urméatoarelor fapte: gestiune frauduloasd, abuz de incredere, fals, inseldciune si
delapidare, eliberat cu cel mult 30 zile inainte de data deschiderii ofertelor, original
sau copie;

- imputernicire notariald, in original/duplicat, acordati persoanei care
reprezintd ofertantul in cadrul procedurii de licitatie publicd, insotitd de copie a

actului sau de identitate (daca este cazul)
- certificat de atestare fiscald, eliberat de ANAF, care sid ateste faptul cd

persoana fizicd nu are datorii fatd de bugetul de stat, valabil la data deschiderii

ofertelor, original sau copie legalizat;
- certificat de atestare fiscala valabil la data deschiderii ofertelor, emis de cétre

Directia de Impozite si Taxe Locale Focsani, care si ateste faptul c¢a ofertantul nu
are debite restante citre bugetul local al municipiului Focsani;
- dovada achitirii taxei de participare la licitatie, in cuantum de 112 lei (sumi

care nu se restituie)
- dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, in cuantum de 15.924 lei,

echivalentul a 5% din pretul de pornire a licitatiei
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¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia Documentatiei de atribuire,
respectiv a Caietului de sarcini (copie de pe chitanta reprezentdnd contravaloarea
caietului de sarcini, in suma de 54 lei).

Noti: toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de cétre
ofertant.
2.4.10 Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi, respectiv pretul de vanzare
oferit (Formularul 4), se Inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si
domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.
2.4.11 Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar si trebuie sa fie semnata de catre
ofertant.
2.4.12 Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata
perioada de valabilitate stabilitd de autoritatea contractanta.
2.4.13 Perioada de valabilitate a ofertei este: pand la semnarea contractului de
véanzare-cumpdrare a imobilului care face obiectul procedurii de vanzare, dar nu mat

putin de 90 de zile.

2.5 Informatii privind criteriile de atribuire

2.5.1 Criteriul de atribuire al contractului de vinzare-cumpdrare este cel mai mare
pret ofertat.

2.5.2 In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face prin reofertare cu plic inchis, pornind de la nivelul
cel mai ridicat al pretului oferit in plicurile interioare. Reofertarea se face prin
completarea unui nou formular de oferta, de catre fiecare ofertant aflat la egalitate.

2.6 Instructiuni privind modul de utilizare al ciilor de atac
2.6.1 In termen de 3 zile lucritoare de la primirea comunicarii deciziei referitoare la

excluderea ofertei, respectiv de la primirea comunicérii deciziei referitoare la
aatribuirea contractului, ofertantii pot face contestatii in scris, care se vor depune la
sediul Primdriei Municipiului Focsani, str. Dimitrie Cantemir nr.1 bis.

2.6.2 Comisia de solutionare a contestatiilor va fi numitd prin decizia primarului
Municipiului Focsani si va analiza si solutiona contestatiile in termen de 5 zile
lucratoare de [a depunerea acestora.

2.6.3 Solutionarea litigiilor aparute in legaturd cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de vénzare, precum si a celor privind acordarea
de despigubiri se realizeazd potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul

administrativ.
2.6.4 Actiunea in justitie se introduce la instanta de judecati competentd material in

a carui jurisdictie se afla sediul vanzitorului, respectiv la Tribunalul Vrancea, Sectia
a l1-a Civila, de Contencios Administrativ si Fiscal, Focsani, B-dul Independentei
nr.19-21, telefon 0237 232092, fax 0237235896, e-mail tr-vrancea-
comercial@just.ro, in termenele prevazute de Legea contenciosului administrativ nr.

554/2004, actualizati.
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2.7 Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii

2.7.1 Contractul de vinzare-cumparare va contine cel putin urmitoarele elemente:
a) partile contractante,

b) obiectul contractului,

c) pretul de vanzare si conditiile de plati,

d) data la care opereaza transmiterea dreptului de proprietate,

e) drepturile si obligatiile partilor,

f) cheltuielile ocazionate de incheierea contractului in form3 autentica.

2.7.2 Vanzatorul asigurd cumparatorul ca imobilul care face obiectul vanzirii nu
face obiectul vreunui litigiu.

2.7.3 Vanzitorul are obligatia de a aduce la cunostintd cumpératorului faptul ci
imobilul a fost notificat potrivit prevederilor Legii nr. 10/2001, notificirile fiind
solutionate prin emiterea Dispozitiei nr.1340/03.08.2017 privind respingerea
notificérilor.

2.7.4 Vinzatorul are obligatia sa predea imobilul citre cumpdrator, in stadiul in care
acesta se giseste, in termen de maxim 30 de zile de la data incasarii pretului, In baza
unui proces verbal de predare-primire.

2.7.5 Cumparidtorul are obligatia sd achite pretul imobilului, stabilit In urma
procedurii de licitatie la data Incheierii contractului de vanzare-cumpdrare.

2.7.6 Cumpadratorul intrd in deplind proprietate asupra imobilului dupa semnarea
contractului de vAnzare-cumparare si achitarea pretului de vanzare.

2.7.7 Cumpératorul are obligatia de a respecta dreptul de folosinta asupra terenului
in suprafata de 180,66 mp., constituit in favoarea domnului Ilie Adrian, pe durata

existentel constructieli proprietatea acestuia.
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III. CONTRACT-CADRU DE VANZARE-CUMPARARE

Incheiat intre,
I. MUNICIPIUL FOCSANI, in calitate de vénzator, avand sediul In municipiul

Focsani, str. Dimitrie Cantemir nr.l bis, Cod unic de inregistare 4350645, contul
deschis la , reprezentat prin primar

Cristi Valentin Misaila, in calitate de vanzator, pe de o parte si
Cumparatorul, persoana juridicd (actul constitutiv al agentului economic)
, cu sediul principal in ____, reprezentat prin avand functia de ,
in calitate de cumpdrator, pe de altd parte,

CAP. 1. OBIECTUL VANZARII:

1.1.Subscrisul vénzator, vinde cumparitoarei
imobilul compus din teren si constructie, situat in Focsani, str. Ing. Ion Basgan nr.5,
fiind identificat astfel:

- teren in suprafatd de 739 mp. reprezentdnd un procent de 85.14% din
suprafata totald de 868mp., detinuta in indiviziune, identificat prin numar cadastral
66648, Tarla 78, Parcela 4570, inscris in Cartea Funciard nr. 66648, din care
suprafata de 180,66 mp. este atribuitd in folosintd domnului llie Adrian, pe durata
existenfei constructiei proprietatea acestuia;

- constructia Cl-locuintd in suprafatd de 157,15 mp., reprezentdnd un procent
de 69.23% din suprafata totala de 227 mp., detinuta in indiviziune, identificata prin
numar cadastral 66648, Tarla 78, Parcela 4570, inscrisd in Cartea Funciard nr.
66648,

- constructia C2 - anex in suprafati de 4,02 mp., reprezentind un procent de
14.89% din suprafata totald de 27 mp., detinutd in indiviziune, identificatd prin
numar cadastral 66648, Tarla 78, Parcela 4570, inscrisd in Cartea Funciard nr.
66648;

- constructia C3 - anexa in suprafatd de 23,82 mp., reprezentdnd un procent
de 39.7% din suprafata totald de 60 mp., detinuti in indiviziune, identificatd prin
numir cadastral 66648, Tarla 78, Parcela 4570, inscrisd in Cartea Funciarad nr.
66648,

si consimte ca dreptul de proprietate asupra imobilului mai sus descris s se
inscrie in cartea funciard in favoarea cumpdritoarei de mai sus, iar dreptul sdu de
proprietate referitor la acest imobil s se stingd pe cale de consecintd, in conditiile
legii si ale prezentului contract.

1.2. Noi, partile prezentului contract, declardm c# imobilul ce face obiectul
prezentului contract s-a vandut prin Iicitatie publicd potrivit Procesului verbal de

adjudecare incheiat in data de
1.3. Subscrisa cumparatoare intege sd cumpere de la susnumitul vanzator

imobilul mai sus aritat la pretul si in conditiile prevazute in previzute in prezentul
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contract cu al carui continut se declara de acord, consimtind la inscrierea in cartea
funciara a dreptului de proprietate in favoarea sa, conform legii.

CAP. II. PRETUL SI MODALITATI DE PLATA

2.1. Pretul stabilit de noi partile contractante este de ................... lei, suma pe
care vanzatorul recunoaste ci a primit-o in Intregime de la cumpiritor, Tnaintea
semndril prezentului act, iar eu cumpdratorul declar ¢d am achitat-o In mod real,
conform chitantei /OP pentru creantele bugetelor locale seria ....... 143 OO

dindatade .....ccccvenennen :
2.2. Subsemnatul cumparitor inteleg sd cumpdr de la susnumitul vanzitor

imobilul mai sus arétat la pretul si in conditiile prevazute in prezentul contract cu al
cérui continut mi declar de acord.

2.3. Subscrisul vanzitor recunosc cd am primit de la cumpdrator in intregime
pretul mai sus descris, inaintea semndrii prezentului act, iar eu cumparitorul(ea)
recunosc cd am achitat vanzatorului integral pretul stabilit.

2.4. Totodata noi, partile, am luat la cunostintd prevederile art. 1660 din Noul
Cod Civil potrivit caruia pretul vanzarii trebuie s fie serios si sincer determinat, iar
conform art. 1665 vanzarea este anulabild dacd pretul este fictiv ori derizoriu, fati
de care conditii declaram pe propria noastrd raspundere ci pretul de vénzare
susardtat corespunde valorii bunului vandut, asa cum am stabilit noi, asumandu-ne
raspunderea in acest sens, inclusiv din punct de vedere fiscal. De asemenea, noi
partile, declarim ca am luat la cunostintd prevederile Codului Fiscal si ale Legii
pentru Prevenirea si Combaterea Evaziunii Fiscale nr. 241/2005 cu meodificiri
ulterioare, precum si ale Legii nr.656/2002 privind prevenirea si sanctionarea

spalarii banilor.
CAP. 111 . PREDAREA IMOBILULUI

3.1. Predarea cétre vanzitoare a imobilului conform art. 1685 din Codul Civil,
impreund cu tot ce este necesar pentru exercitarea liberd si neingraditd a posesieli,
are loc pe bazad de proces-verbal de predare primire incheiat la data semnirii
prezentului contract data de la care cumparatorul suport toate cheltuielile cu privire

la folosinta bunului.
CAP IV. TRASMITEREA DREPTULUI PROPRIETATE

4.1. Transmisiunea proprietafii cu toate atributele sale conf. art.1673 din
Codul Civil si predarea imobilului conf. art. 1685 Noul Cod Civil, impreuna cu tot
ceea ce este necesar pentru exercitarea libera si nelngridita a posesiei imobilului s-
aefectuatladata de ..cooeeervvvriiiiiiini , conform Procesului Verbal de predare
= PIUMUIE M. ooeeiccrieenincreieeereesevsessieeseessiness , incheiat sub semnaturd privata.

Transmiterea proprietaii cu toate atributele sale conform art .1673 din Codul

Civil are loc la data autentificarii contractului.
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CAP V. DECLARATII SI GARANTII

5.1. Subscrisul vinzitor declard cd nu este nicio piedicid pentru vanzare
intrucat imobilul ce se vinde este in domeniul privat al municipiului Focgani, se
afld in circuitul civil, nu este clasat ca monument istoric, ansamblu sau sit arheologic,
nu este inalienabil, nici insesizabil, nu este in litigiu, nu este revendicat si nici
interdictii, nu a fost promis spre vénzare niciunei alte persoane fizice sau juridice,
este in stipanirea sa continud si legali de la data dobandirii.

3.2. Subscrisul vénzitor garantez pe cumpdrator contra evictiunii si a viciilor
imobilului conform prevederilor art. 1695 si art. 1707 Noul Cod Civil. A fost
indeplinitd de cétre cumpdritor obligatia de verificare a stirii in care se afli bunul
imobil la momentul predirii pentru a descoperi viciile aparente, pe care vanzitorul
are obligatia si le remedieze de Indatd, precum si eventualele vicii ascunse.

5.3. Subsemnatul cumpérétor declar c& am luat la cunostinti de situatia de
drept si de fapt a bunului imobil ca fiind cea ardtatd de vanzitor si nu am descoperit
vicil aparente pe care vanzitorul are obligatia s le remedieze de indat.

5.4. Subsemnatul cumpéritor cumpdr, in conditiile stabilite prin acest
contract, imobilul descris mai sus, pe care I-am inspectat, am luat la cunostintd ¢
acesta este liber de sarcini si stiu ci este in proprietatea vanzitorului de mai sus si
am cunostinta de situatia de drept si de fapt a imobilului.

5.5. Subsemnatul cumpérator declar c¢d am luat la cunostinti ci pentru
suprafata de 180, 66 mp. din terenul in suprafatd de 739 mp. este constituit un drept

de folosintd, in favoarea domnului Ilie Adrian, pe durata existentei constructiei

proprietatea acestuia si ma oblig sa-I respect.

5.6. Subsemnatele parti declardm ci niciunul dintre noi nu se afli in vreuna
din situatiile de incapacitate de a vinde sau cumpdra previzute in art.1654 si 1655.
Noi, partile contractante, ne obligdm si facem inregistririle in evidentele fiscale in
termenul cerut de lege, la autoritatile financiar-fiscale competente.

5.7. Noi, partile prezentului contract declarim c¢i am luat la cunostinti
prevederile Codului fiscal, potrivit cirora orice persoand care dobindeste sau
instrdineazd un imobil are obligatia de a depune o declaratic fiscala la
compartimentul de specialitate al autorititii administratiei publice locale in a cirei
razi de competen{d se afld imobilul, in termen de 30 (treizeci) de zile de la data

dobandirii sau instrainarii.
CAP V1. CHELTUIELI

6.1. Cheltuielile ocazionate de autentificarea prezentului contract sunt
suportate de cumparétor, in sarcina caruia se afla si cheltuielile de inscriere in cartea

funciara.
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CAP VII. DISPOZITII FINALE

7.1. Prezentul contract prin care se transmite un drept real imobiliar, se va
inscrie in cartea funciard prin grija notarului public, conform art. 54 din Legea nr.

7/1996 cu modificarile si completarile ulterioare.
7.2. Subsemnatele parti declarim ca inainte de semnarea actului, am citit

personal $i am inteles cuprinsul acestuia constatdnd ci el corespunde vointei si
conditiilor stabilite de noi pértile de comun acord, drept pentru care semndm mai
jos, fiind de acord cu prelucrarea datelor cu caracter personal conform Legii nr.

677/2001.

VANZATOR, CUMPARATOR,
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Formularul 1

FISA OFERTANTULUI
Aferenti procedurii de vinzare prin licitatie publicd a imobilului situat in

Focsani, str. Ing. Ion Basgan nr.5, apartinind domeniului privat al
Municipiului Focsani

1. Ofertant

2. Sediul societdtii sau adresa

3. Telefon

4. Reprezentant legal
5. Functia

6. Cod fiscal

7. Nr. inregistrare la Registrul Comertului
8. Nr. cont/Banca

9. Capital social

10. Cifra de afaceri

Data Ofertant




Formularul 2

DECLARATIE DE PARTICIPARE
Aferenta procedurii de vanzare prin licitatie publicd a imobilului situat in

Focsani, str. Ing. Ion Basgan nr.5, apartinind domeniului privat al
Municipiului Focsani

Catre Municipiul Focsani

Urmare a anuntului publicitar aparut in publicatia
din data de

Prin prezenta,

(denumirea/numele si prenumele ofertantului)

manifest intentia ferma de participare la licitatia publicd deschisi pentru vanzarea
imobilului situat in Focsani, str. Ing. Ion Basgan nr.5, apartindnd domeniului privat
al Municipiului Focsani, organizata in sedinta publici la data de

ora de cétre Municipiul Focsani.

Am luat cunostintd de conditiile de participare la licitatie, de conditiile
pentru incetarea contractului, respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de
participare la licitatie, previzute in Documentatia de atribuire si imi asum
responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite,

La locul, data si ora indicatd de dumneavoastrd pentru sedinta publici in

numele meu va participa dl. , posesor al

C1/BI Seria , Nr. , imputernicit prin Procura
, 58 ma reprezintesi si

autentificatd sub nr.
semneze actele incheiate cu aceasti ocazie.

Data Ofertant
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Formular 3

DECLARATIE

Subsemnatul

(numele persoanei juridice)
in calitate de participant la procedura de licitatie pentru vanzarea imobilului situat in
Focsani, str. Ing. Ion Basgan nr.5, apartinand domeniului privat al Municipiului
Focsani, organizatd de Municipiul Focsani, la data de , ora

declar pe proprie raspundere ca:
a) nu sunt in stare de dizolvare/lichidare/insolventd/faliment, afacerile mele

nu sunt conduse de un administrator judiciar sau activititile mele nu susnt
suspendate si nu fac obiectul unui angajament cu creditorii. De asemenea, nu sunt
intr-o situatie similard cu cele anterioare, reglementati prin lege.

b) nu fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea mea in una dintre

situatiile prevazute la lit. a),
¢) mi-am indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor si contributiilor

citre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu

prevererile legale in vigaore,
d) nu am fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotirire definitivi a unei

instante judecdtoresti, pentru o faptd carea adus atingere eticii profesionale sau
pentru comiterea unei greseli in materie profesionali.

Subsemnatul, declar ¢ informatiile furnizarte sunt complete si corecte in
fiecare detaliu si Inteleg cé autoritatea contractanti are dreptul de a solicita, in scopul
verificdrii si confirmdrii declaratiilor orice documente doveditoare de care dispun.

Inteleg c3 in cazul in care aceastd declaratie nu este conforma cu realitatea

sunt pasibil de incilcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Reprezentant legal,

(semnétura si stampila)
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Formular 4

FORMULAR DE OFERTA
Aferenta procedurii de vinzare prin licitatie publica a imobilului

situat in Focsani, str. Ing. Ion Basgan nr.5, apartinind domeniului privat al
Municipiului Focsani

Cu privire la imobilul situat in Focsani, str. Ing. Ion Basgan nr.5, apartinand
domeniului privat al Municipiului F ocsani, ce urmeazi a fi vandut la data de
, Ora , 1a sediul Primdriei Municipiului Focsani,

str. Dimitrie Cantemir nr. 1 bis.

Oferta mea pentru cumpdrarea bunului imobil mentionat este de

lei si este valabild pand la semnarea contractuluj de
vanzare-cumpdrare , dar nu mai putin de 90 de zile de la data depunerii.

Data Semnitura

VF%L"N

/w PRESEDINT EDINTA
,",;‘I N S 4 LLAY
4 =/ = DUMITRU VICTOR

Contrasemneazi,
Secretar General al Municipiului Focsani

Marta-Carmen GHIUTZ\

26






