ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
CONSILIUL LOCAL

AL MUNICIPIULUI FOCSANI

HOTARARE

Privind imputernicirea Primarului Municipiului Focsani- Cristi Valentin Misaila sa
incheie contractul de vanzare- cumparare pentru locuinta din fondul locativ de stat situata
in Focsani, B-dul Bucuresti nr.27, blocul L2, ap.27, in baza prevederilor Legii locuintei
nr.114/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, a Decretului Lege
61/1990, cu modificarile si completarile ulterioare, a Legii 85/1992, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare si a Sentintei Civile nr. 9445/15.12.2017, definitiva si
irevocabila pronuntata in dosarul nr. 4190/231/2017

- vazand proiectul de hotarare initiat de consilierii locali: Marcu Livia-Silvia,
Macovei Liviu-George, Stroie Mirela si Costea lonel, membri ai comisiei sociale
constituitd la nivelul Consiliului Local al Municipiului Focsani,

- vazand Referatul de necesitate nr. 80226/10.08.2022 al Serviciului
Administrarea Domeniului public si privat, publicitate, referatul de aprobare nr.
80222/10.082.2022 si raportul Serviciului administrarea domeniului public si privat,
publicitate nr. 80577/10.08.2022;

-avand in vedere cererile inregistrate la Primaria Municipiului Focsani sub nr.
11624/04.02.2022 si nr.72952/19.07.2022, prin care doamna Gheorghe Ana Victorita a
solicitat cumpararea locuintei detinute cu chirie situatda in B-dul Bucuresti nr.27, bl. L2,
ap.27,

- vazand avizul favorabil al Comisiei pentru drepturile omului, cultura, invatamant,
sanatate si sport si procesul-verbal din data de 10.08.2022 al comisiei sociale constituita
la nivelul Consiliului Local al municipiului Focsani;

- vazand Sentinta Civila nr. 9445/15.12.2017, pronuntatd de Judecatoria Focsani in
dosarul cu nr.4190/231/2017, ramasa definitiva, prin care s-a dispus obligarea Municipiului
Focsani la instrainarea imobilului detinut cu chirie situat in B-dul Bucuresti nr.27, bl. L2,
ap.27, catre titularul contractului de inchiriere;

- avand in vedere raportul de evaluare intocmit de evaluatorul Seciu Dumitru, anexat la
cererea de cumparare;

- Tn baza art. 129 alin. 1, alin. 2 lit.(c) si alin. 6 lit.(b), art. 139 alin.2 din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

ART.1 Consiliul Local al Municipiului Focsani 1a act de raportul de expertiza tehnica
extrajudiciara si hotararea judecatoreasca privind pretul de achizitie al locuintei ce face
obiectul vanzarii, conform anexelor 1 — 2, parti integrante din prezenta hotarare.



ART.2 Se imputerniceste Primarul Municipiului Focsani — Cristi Valentin Misaila sa
incheie contractul de vanzare- cumparare in conditiile legii Tn aplicarea Sentintei Civile nr,
9445/15.12.2017, pronuntata de Judecatoria Focsani in dosarul cu nr.4190/231/2017, ramasa
definitiva, pentru urmatoarea unitate locativa:

- locuinta situatd in B-dul Bucuresti nr.27, bl. L2, ap.27 catre doamna Gheorghe Ana
Victorita la pretul de 61.750 lei.

ART.3 Prezenta hotarare va fi comunicata de catre Serviciul de administratie publica
locald, agricultura, compartimentelor, birourilor, serviciilor si Primarului municipiului
Focsani, conform legii, care va asigura executarea acesteia prin Serviciul Administrarea
domeniului public si privat, publicitate .

PRESEDINTE DE SEDINTA
Alexandra TATARU

Contrasemneaza,
Secretarul General al Municipiului Focsani
Marta Carmen GHIUTA

MUNICIPIUL FOCSANI 25 august 2022
NR. 242



ANEXA nr.1

JUDETUL VRANCEA - D42
CONSILIUL LOCAL l2 HOTARAREA NR.<. 7% &
AL MUNICIPIULUT FOCSAN]

RAPORT DE EVALUARE A PROPRIETATI
IMOBILIARE TIP APARTAMENT CU | CAMERA SI DEPENDINTE

INREGISTRARELA™ | NR 8/07.07 2022 INREGISTRARE LA NR. T

EVALUATOR L BENEFICIAR
M. lf.EVALUATOR [ SECTU DUMITRU ]
| _— i |
| | Legitimatic ANEVAR | Nr.16023 '
| | Parafa | Valabila 2022 ﬂ
!' [Firma | PFA.Seciu Dumitru __;
| mdresa evaluatorului |« Oras:Focgani i
f } IJ * Strada:Profesor D.Caian nr.12 IJ
Co ; e Jud.Vrancea : I
If f b e Tel222814/627877
] l  TFax222814
'Lﬁm__i_%"_uﬂq _____ » E-mailiseciu_dumitru@yahoo.com J
| 2. T CLIENT | GHEORGHE MIRODONE ANA VICTORITA 1
| i%_%_m__k ]
.| Adresa *  Municipiul :FOCSANI I
] |+ Strada:B-dul Bucuresti nr.27,bLL2,et $ ap.27 |
! L f * Jud Vrancea - J
| | DESTINATARUL | GHEORGHE MIRODONE, ANA VICTORITA }
L raporTULYI f _ ]
( ﬁ—ﬁiﬁéRlETfﬁﬂﬁM% Apart. cu 1 camera situat mun.Focsani ar. 27.bl.L2.et 8 .ap.27 "IJ
| [ EVALUATA '
| | Proprietar | Persoana ;PRIMARIA FOCSANI j
r f Adresa proprietatii ; Mun Focsani —TJ
f | e Strada: B-dul Bucuresti nr.27bl12et 8 ap.27 |
P ( ¢ jud.Vrancea |
Lol | %

4.DECLARAREA VALORI
| VALOAREA DE PIATA ESTIMATA PRIN J T
i’ METODA COMPARATIILOR DIRECTE si 61750 lei (12500 euro) _
CAPITALIZARII VENITULUT LT

| VALOAREA CONTINE TVA ) 61750 lei £




BAZA DEEVALUARE

Determinarea valori de piata

SCOPUL. EVALUARH

In vederea cumpararil

DATA DE REFERINTA A
EVALUART

07.07.2022

CURS DE SCHIMB
OFICIAL LA DATA DE
REFERINTA

1 EURO =494 1

DATE PRIVIND
DREPTUL DE
PROPRIETATE

¢ Dobindire
Temei legal:
¢ Dreptul de

Mentiuni |:Situatia
privind Cartea Funciara

Mentiuni 2:Abateri Ia Nu sunt
inscrierea din Cartea
Funciara
DATE PRIVIND
DOCUMENTATIA
CADASTRALA o
a de teren S=24 mp
yrezentata copia xerox a planului de situatie
srezentata copia xerox a releveului proprietatii
. SITUATIA ACTUALAA | Ocupatde chirias
| APARTAMENTULUI b

DESCRIEREA ZONEIDE
AMPLASARE

ZONA DE AMPLASARE

Cartier Sud

TARTERE IMPORTANTE e Auto |
e Feroviar |
-Gara lz2 2500 m
« Calitatea retzlelor de transport :asfaltate;
UTILITATI EDILITARE * Retea urbaru de energie electrica
+ Retea urbam;: de apa
s Retea urbeni de termoficare '
¢ Retea urbena de gaze
« Retea urbenii de canalizare

e Retea w‘bqﬁéﬁ de telefonie
s CabluTV;




GRADUL DE POLUARE o Absenta poluani
ORIENTATIYV o
AMBIENT o linistit .
e Trafic auth irban
CONCLUZH PRIVIND Zona de referinta favorabila Dotari si retele edilitare

ZONA DE AMPLASARE | satisfacatoare.Polliire redusa. Ambient civilizat

DESCRIEREA CONSTRUCTIEL DE BAZA (BLOTL)

AMPLASAMENT s BLOC DEL3CUINTE $+P+10E
ANUL PIF e 1976
LOCUINTE PEPALIER 4 ;
| ORIENTARE o Fatada blosului
¢ Cardinal EST-VEST
CARACTERISTICT ¢ Structura‘psreti din beton armat
. ‘pirimetrale:bca
¢ aterfon
. rior;ingrijit
. dor:fara imbunatatiri

¢ Numar d& sgstantieri la plata intretinerii ;mic

¢ Probleme dz alimentare cu apa calda NU

o Numar mediu de debransati 5

CONCLUZIE PRIVIND Se fac precizari qu privire la starea generala a blocului care poate
CONSTRUCTIA DE BAZA | (induce [a stabilirza valorii de piata

¢ Blocul are im aspect ingrijit cu utilitati complete !

e e

DESCRIEREA APARTAMENTULUY

| BILANTUL DE In ANEXA nr. 5 sste prezentat bilantul de suprafata conform
| SUPRAFATA releveului cadasirelefectuat de evaluator ‘

e Au=383mp

. GRADUL. DE CONFORT

i TIMPLARIE

FINISATE

-aie,grupuri sanitare H=1.8 m,65 mp
-zugraveli lavajile
Aceste imbuﬂaz_gtiri au fost efectuate de chirias




INSTALATII SI DOTARI
ELECTRICE

o Nommale

INSTALATII SIDOTARI
INCALZIRE

{a termoficarea urbana,corpuri radiante fonta,
e In chi

ONSTALATII SI DOTARI

¢ Dmreteaia orasulul

AMPLASAMENTUL

ALIMENTARE CU APA e Instalafit 3 dotari noi
e Instalatiils sunt intretinute bine
%i&%&%ﬁ}{%?{?éﬁg + Dinretea’a orasului etc.
o ' e Alimenteia aragazul
¢ Instalati # dotari noi
e Instalatiils sunt intretinute bine
CONCLUZII PRIVIND Se descriu sunar aspectele negative si/sau pozitive.

mijit,utilitati complete etc.

ANALIZA PIETET IMOBILIARE

1. mtelor rezidentiale amplasate in blocuri de

PENTRU PROPRIETATI
SIMILARE

DEFINIREA PIETEI 81 &
SUBPIETER
NATURA ZONEL . lentiala de blocuri de locuinte
. ¢ vedere edilitar:zona in stagnare
¢ Din puncide vedere economic:oras/zona cu economie in
stagnare,
e Informati: despre taxele si impozitele locale-Sunt platite
OFERTA DE LOCUINTE « Instagnas ;
SIMILARE T
ECHILIBRUL e Fchilibru ©
PIETEHRAPORT CERERE
OFERTA) P
PRETURIL IN ZONA ¢  Minim: 11000 euro

e Maxim 2000 euro

i

PRETURLIN ZONA e Minim 12500 euro
VECINA PENTRU ¢ Maxim :
 PROPRIETAT] SIMILARE i

CHIRITIN ZONA PENTRU e Minim; 120 euro/lunar

PROPRIETATI SIMILARE e Maxim;15) euro/lunar

CHIRIT IN ZONA VECINA e Minim 130 euro/lunar

PENTRUPROPRIETATI ¢ Maxim 0 euro/lunar

SIMILARE C

CONCLUZIH ST TENDINTE e Echilibru

iﬁ%ﬁg;ﬁgﬁ ¢ Tendinta de 1‘es.te::e.in favoarea OITE,RTEI _ o
s REZULTAposibilitatea cresterni preturilor/chiriel ete.
Anexa nr.6 ¢uprinde extrase privind preturile/chiriile pe

iata al proprietatii

segmentul de:




13.EVALUARE

REGLEMENTARI SI CADRUL LEGAL

STANDARDE INTERNATIONALE [ e SEV 10{# ~Cadru general
DE EVALUARE-EDITIA A ¢ SEV 101 = Termenii de referinta ai evaluarii

]
|
{
l

A _
{ SAPTEA 2003 } ¢ SEV 101.- Implementare |
i I e SEV103.- > Raportare |
i ] e SEV 230 . ~ Drepturi asupra proprietatii imobiliare |
| ! e SEV3I10 »—Evaluarea pentru garantarea imprumutului |
‘ ¢ GEV 520 Evaluarea pentru garantarea imprumutuloi )
l J e GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile !
) CADRUL LEGAL | e Cataloghi privind clasificarea si duratele normale de ‘]
i | loila.e a mijloacelor fixe,aprobat HG 2139/2005 ;
| ALTE REGLEMENTART |« Daca este cazul |

13.1 Abordarea (evaluarea) prin metoda compar at i;directe conform anexei 1-

12500 euro

14.2. Abordarea prin cost prezentata in mod orien| iv in Decretul 61/1990 anexa 5
pentru locuinte construite din fondurile statului pana i,{l ianuarie 1977, apartament cu o
camera decomandat.

98560 lei : 38,5 mp = 2560 leu’r ap
38,5 mp x 2560 lei /mp = 985@1 le1
Se scade:
-uzura normala in baza decret lege 61 /1 Q90 -31%
98560 lei x 31% = 34496 lei |
-uzura suplimentara calculata in mod or ientativ conform Normativ
P135/1995 si functie de starea de folosinta la data prelvarii -~ 25%
98560 lei x 25% = 24640 lei |
TOTAL DEPRECIERE. .
985601ei — 59136 lei = 39424 jei,
Valoarea ramasa actualizata-coeficient de a¢
Expertilor Tehnici ~Revista 159/2021
39424 leix 1,566 = 61750 lei

= 59136 lei

lizare corectat stabilit de Corpul

500 euro)
14.3 Evaluarea prin metoda capitalizarii /autuahzan‘ enitului generat de
proprietate{chirie) conform anexei 2 -12500 euro
14 DEFINITILIPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE SJ ALTELE
14.1.DEFINITH :
¢ VALOAREA DE PIATA
Valoarea de piata reprezinta suma estimata
ar putea fi schimbata, la data evaluarii, in
vinzator hotarit, intr-o tranzactie nepartinitoar,
in care partile au actionaft fiecare in cuno
constringere,

tru care un activ sau ¢ datorie
un cumparator hotarat si un
dupa un marketing adecvat si
ta de cauza, prudeat si fara




14.2 IPOTEZE SI1 C ONDITH LIMITATIVE o
t.Prezentul raport este intocmit Ia cererea clientilyi si in scopul precizat, Nu este
recomandata folosirea raportului de catre o terta pirsoana fara obtinerea in prealabil a
acordului seris al clientului autorului evaiuarii siievaluatorului verificator,asa cum se
precizeaza la pet. 10 de mai Jjos.Nu se asuma respozsabilitatea fata de nici o alta
persoana m afara clientulyg ,destinatarilor evaluafrl-_i si celor care au obtinut acordul
SCI1S 811U Se acoepta responsabilitatea pentru nici lin fel de pagube suferite de orice
astfel de persoana,pagube rezultate in urma decizifor sau actiunilor ntreprinse pe
baza acestui raport responsabilitatea se considera e5umata numai fata de destinatarii
raportului de evaluare. :

2.Raportul de evaluare isi pastreaza valabilitatea nymai in situatia in care conditiile de
piata,reprezentate de factorii conomicisociali sipolitici,ramin nemodificate in raport
cu cele existente la data infocmiri; raportului de eviluare.

3.Evaluatorul nu este rasponsabil pentru problemzle de natura legala care afecteaza
proprietatea imobiliara evaluata,fie dreptul de prop-ietate asupra acestuia si care nu
sunt cunoscute de evalautor.In acest sens se precizeaza ca nu au fost facute cercetari
speciale la arhive iar evaluatorul presupune ca titlul de proprietate este valabil si se
poate tranzactiona,ca nu exista datorii care au legatira cu proprietatea evaluata si
aceasta nu este ipotecata sau inchiriata.In cazui i € exista 0 asemenea
situatie,aceasta este mentionata in raport. Proprietiatza imobiliara se evalueaza pe baza
premisei ca aceasta se afla in posesie legala si resensabila,

4.Se presupune ca proprietatea imobiliara ip cauza respecta reglementarile privind
documentatiile de urbanism,legile de constructie ¢ gulamentele sanitare iar in czul
It care nu sunt respectate aceste cerinte,valoarea de piata va fi afectata.

5.Proprietatea nu a fost expertizata detaliat.Orice schita din raportul de evaluare
prezinta dimensiunile aproximative ale proprietatii si este realizata pentru a ajuta
cititorul raportului sa vizualizeze proprictatea. | >

6 Raportul este intocmit pe baza propunerii ca nu
folosirea acestui raport intr-o Instanta,cu exceptia s
stabilit in prealabil Intr-o astfel de situatie, trebuie
Recesar,numat timpul necesar verificarii raportulus
acesta,precum st compensatia adecvata, .
7.Daca nu se arata altfel in raport ,evaluatoru] nu srs cunostinta asupra starii ascunse
sau mvizibile a proprietatii(inclusiv,dar fara a se limita doar la aceasta starea si
structura solului,structura fizica, sistemele mec-anicfe:__ 1alte sisteme

functionale, fundatia ete.)sau asupra conditiilor ad\ifeé';'se de mediu {de pe proprietatea
Imobiliara in cauza sau de pe o proprietate mvecinaty,inclusiv prezenta substantelor
periculoase ,substantelor toxice etcjoare pot majora sau micsora valoarea
proprictatii.Se presupune ca nu exista astfel de condifii daca ele nu au fost observate
la data inspectief sau nu au devenit vizibile in perigeda efectuarii analizei
obisnuite,necesara pentru intocmirea raportului de evalnare.

8 Evaluatorul obtine informatii,estimari si Opinii nicssare intoemirii raportuiui de
evalaure,din surse pe care evaluatorul le consicera 2 fi credibile si crede ca ele sunt
corecte si adevarate. P

fe necesara prezentarea sau
natiilor cind acest lucru a fost
se precizeze ,dar nu in mod
informatiilor legate de




incluse in raport presupun

9.0pmiile privind valoarea precum si alte conchy
care trebuie finalizate intr-o

incheierea in mod satisfacator a oricaror alte sarc

Inaniera responsabila, .
10.Continutul acestui raport este confidential si autorul nu il va dezvalui unei terte
persoane,cu exceptia situatiilor prevazute de Stanc ardele Internationale de Evaluare
si /saiu cind proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.

11 Evaluatorul a fost de acord sa-si asume realizaria misiunii incredintate de catre
clientul numit in raport,in scopul utilizarii precizat: de catre client care de asemenea
este precizat in raport. i

12.Consimtamintul scris al evaluatorului si al evaliatorului verificator,rebuie obtinut
inainte ca oricate parte a raportului de evaluare si s0ata fi utilizata in orice scop de
catre orice persoana,cu exceptia clientului si a crecitorului sau a altor destinatari ai
evaluarii care au fost precizati in raportul de evaiiuz;i'e.}

H

15.DECLARATIA PE CONFORMITA'TE

Ca elaborator declar ca raportul de evaluare pec
concordanta cu reglementarile Standardelor Inte
si conditiile limitative cuprinse in prezentul rapo
particulara cu clientul si nici un interes actual sau
proprietateacvaluata. Rezultatele prezentulul rapo
solicitarea obtinerii unei anumite valori,solicitare
alfor perscane care au interese legate de client say
remunerarea evaluarti nu se face in functie de sati
aceste conditii subsemnatul in calitate de elaboratp
pentru datele si concluziile prezentate in prezenty

semnez a fost realizat in
tionale de Evaluare si cu ipotezele
teclar ca nu am nici o relatie

¢ evaluare nu se bazeaza pe
enita din partea clientulni sau a
produsul bancar garantat far
cerea unel asemenea solicitari In
Lni asum responsabilitatea

port de evaluare. -

16.CERTIFICARE s
Subsemnatul certific in cunostinta de cauza si de l; ina credinta ca;

I.Afirmatiile privind faptele cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si corecte
2.Analizele,opiniile si concluziile sunt limitate doas:de ipotezele si concluziile
limitative mentionate si sunt analizele,opiniile si goucluziile mele
personale,impartiale si nepartinitoare. P

3.Nu am interese anterioare,prezente sau viitoare
care face obiectul prezentului raport de evaluare
privind partile implicate in prezenta misiune. .
4.Iinplicarea mea in aceasta misiune ny este cenditinnata de formularea sau
prezentarea unui rezultat prestabilit,in functie de marimea valorii estimate,de directia
de evaluare care favorizeaza cauza clientului _de atisigerea unui rezultat stabilit sau de
producerea unui eveniment,in functie de opinia mea.-

5.Analizele,opiniile si concluziile mele au fost formidate, la fel ca si intocmirea
acestul raport,in concordanta cu Standardele Internaiionale de Evaluare.

6.Pused cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent.Cu
exceptia persoanelor mentionate in raportul de evaluare,nicio alta persoana nu mi-a
acordat asistenta profesionala in vederea indep]ini} acestet misiuni de evaluare.
1TRECONCILIEREA VALORILOR,DECLARARFEA. V4L ORI SELECTATE

In urma evaluarii efectuate de mine, a analizei informatiilor aplicabile si a factorilor

relevanti, opinia mea este ca valoarea de piata a proprietatii imobiliare descrise este

privinta proprictatii imobiliare
am nici un interes personal




24000 euro adica 114480 lej, pret pe care il recomand cumparatorului sa-1 achite
avand n vedere faptul ca apartamentul este edificat in anul 1976, nu are imbunatatiri
iar rezistenta blocului este in concordanta cu seismele suportate anterior s
tehnologia de executie folosita la data construirii.

F VALOAREA DE PIATA RECOMANDATA rg 1750 lei (12500 euro)
|
VALOAREA DE PIATA A FOST ESTIMATA PRIN COMPARATIILOR DIRECTE si
LIEETODA CAPITALIZAREA VENITULIN
| VALOAREA DE PIATA CONTINE TVA 61750 lei
|
I
EVALUATOR PGIAIAIORLy
8 s Butor

Ing Dumitru Seciu

ANEXE:

-Anexa 1- metoda comparatiilor directe
-Anexa 2- metoda capitalizarii veniturilor
-Releveul proprietati;

-comparabile

R A |
\\"./g*‘-‘“fd RUNE
““\-“j S ;»E:’..-L—'p’

i ieevia.

CONTRASEMNEAZA
Secretarul General al MunicipiuluivFocgani
Marta- Carmen GHIUTA




N\ Dosar nr. 4190/231/2017 .

N S
; ANEXA nr.2 _
. - I . la HOTARAREA NR.S. ‘74’%
ROMANIA EEI ROMANIA
JUDETUL VRANCEA A
CONSILIUL LOCAL JUDECATORIA FOCSAN]
AL MUNICIPIULUI FOCSANI SECTIA CIVILA

Sentinta Civila nr, 9445
Sedinga pubiica de la 15.12.2017
Completul compus din:
PRESEDINTE loana Focsa
Grefier Anca Ramona Qancea

Pe rol judecarea cauzei Civil privind pe reclamant GHEORGHE (MIRODONE) ANA
VICTORITA CNP 27701103906966 cu domiciliul in mun. FOCSANL, BD.BUCURESTIL, nr.
27. bl L2, ap. 27. Judet  VRANCEA in contradictoriu  cu parat UNITATEA
ADMINISTRATIV  TERITORIALA A M UNICIPIULUL FOCSANI cu  sediul in
mun.FOCSANI. ludef VRANCEA, avand ca obiect obligatie de a face. '

Dezbaterile au avut foc in sedinga publica din data de 06.12.2017 si au fost consemnate
in incheierea de sedinta de la termenul respectiv, care face parte integranta din prezenta
hotdrare, cand instanta, avand nevoie de timp pentru a delibera, a amanat pronuntarea la data
de 15.12.2017.

i

INSTANTA

Deliberind asupra couzei civile de fafd, retine:

Prin cererea de chemare tn judecats inregistratd pe rolul Judecitoriei Focsani la data
de 23.03.2017, sub nr. 4190/231/2017, reclamanta Gheorghe ( fostd Mirodone ) Ana Victorita
a solicitat instantei, in contradictoriu cu pardta Unitatea administrativ-teritoriali municipiul
Focgani, ca prin hotdrarea pe care o va pronunta sa oblige parita la incheierea unui contract de
vanzare cu privire la imobilul apartament nr. 27 sjtuat in municipiul Focsani, Bulevardul
Bucuresti nr.27, bl.L2. judetul Vrancea, la un pref ce se va stabili potrivit evaluarii de citre
un expert constructii.

In motivarea in fapt a cererii, reclamanta a ardtat ca are calitatea de chirias a
imobilului mentionat. ci prin prevederile art,] alin.], art. 7 alin.1 din Legea nr. 85/1992 se
mstituie o limitarea principiuiui autonomici de voin{d a parfilor §i ca apreciazi ci este
indreptafita sa beneficieze de vanzarea locuingei cu privire la care are contract valabi] de
inchiriere.

De asemenea a precizat ca prin cerertle inregistrate la Priméria Municipiului Focsani
sub nr. 10390/26.02.2014 si-a manifestat dorinia de a cumpiira imobilu! detinut cu contract de
inchirlere, ’

in drept, au fost invocate dispoziiile Legit nr.85/1992 | a Legii nt.61/1991, Decizia nr.
5/2008 al ICCT si art. 1073 Cod civil,

In dovedirea cererii, reclamanta a solicitar proba cu inscfisuri  si expertizd de
specialitate pentru evaluare imobil. De asemenea a solicitat judecarea cauzei in lipsa.

Pardta, legal citatd, nu a depus intampinare.

In cauza a fost administrati probu cu inscrisuri. De asemenea reclamanta a depus la
dosar Raport de evaluare a propriefigii ce a fost comunicat paratei ce nu a contestat suma
stabilitd de Evaluator ing. Seciu Dumitiy, =

Analizind cererea ff!‘;ﬁ_-ﬁf{&’ﬁ??{iz"pi‘(}beloi‘ administrate, a motivelor invocate si a
dispozitiilor legale incidenie, instanig vetine urmdtoarea sitnagie:




£

In fapt. fa data de 06.01.2000, intre péardta Unitatea administrativ -teritoriala municiy
Focsani, in calitate de locator, si reclamania Gheorghe ( fosta Mirodone ) Ana Victorija, 1.
calitate de chiriag, s-a Incheiat contractul de inchiriere nr. 365 avand ca obiect izlchiri&e@;;{_
apartamentulut nr.27 situal in municipiul Focsani, Bulevardul Bucuresti nr.27, bl.L2, judetul
Vrancea, In schimbul sumei de 89,52 lei, cu tithu de chirie. Contractul a fost incheiat pe
perioada cat titularul este incadrat in Camera Deputagilor- Birou Parfamentar Focsani- deputat
Dumitrescu Cristian Sorin potrivit art, 5 din contract.

Prin cererea formulatd reclamanta Gheorghe ( fostd Mirodone ) Ana Victorita a

soficitat instantei. in contradictoriv cu parita Unitatea administeativ-teritoriala municipiul
Focsani, ca prin hotiirdrea pe carc o va pronunia si oblige parita la incheierea unui contract de
vanzare cu privire la imobilul apartament nr.27 situal in municipiul Focsani, Bulevardul
Bucuresti nr.27, blLL2. judetul Viancea, la un pref ce se va stabili potrivit evaluarii efectuate
de un expeit,
In drept, sunt incidente dispozitile w1 atin.| din Legea nr. 85/1992 privind vanzarea
de Jocuinge s spagii cu alté destinatic consteuite din fondurile statului si din fondurile
unitafilor economice sau bugetare de stat, republicail. care prevad ca "Locuingele construife
din jondurile standil pot fi_cunipdrale de titularii comtractelor de inchiriere, cu plata
integrald sav in rate a prefulul. in conditiile Decretlui-lege nr 61/1990 privind vanzarea de
locuinfe construite din jondurile stutului caire populafic yi ale prezentei legi”,

Totodatd, potrivit art.7 alin.t din Legea nr.85/1992, "Locuiniele consiruite din
Jondurile wnitdfilor economice sau bugeture de stat, pand la data inirdrii in vigoare a
prezentel legl, altele decdt locuingele de interventie, vor fi védndute ritularilor contractelor de
nchiriere, la cererea acestora, cu plata infegrald sau in rate a prefului, W conditiile
Decretului-lege nr. 6171990 si ale prezeniet legi”, iar in conformitate cu alin. 2 al aceluiagi
articot " De asemenea, vor fi vandute la cerere. in conditiile prevederilor alin. | si cu
respectarea dispozitiilor are. T alin 3. tindaritor de contracte de fnchiviere st locuintele care
Inainte de 6 martie 1945 au apartinuit regiilor auionome, institufiilor si societdiilor cu capital
de stal, mixt sau privat, care Si-ai inceial exisienja dipd uceasid datd sau, dupd caz, au
devenit, prin reorganizare. winiidfi economice suu bugeiare de siat” iar alin. 6 al acestui
articol prevede ¢ "Beneficiuzi de prevederile alin, 1 yi chiviusii care nu sunt angajafii

wunitdfilor proprictare”.

In interpretarea acestor norme. prin Decizia civila nr.V/2008 pronuntata in recurs in
interesut fegit, Inalta Curte de Casaie g1 Justitie Sectiile Unite a siatuat ca ,.dispozifiile Legii
nr. 8371992 privind vinzarea de locuinge si spatii cu alid destinatio construite din fondurile
statudui sidin fondurile waildiifor economice sau bisserare de stal. republicald, suni aplicabile
sEin cazid contracielor de inchiviere incheiate dupa data intrarii in vigoare « acesiul act
rormariv.”

Totodara, in cansiderentele acestel decizii, inalta Curte a stabilit ca prin reglementarea
obligativitafii vanzarii imobilelor ce intrd sub incidenta lor, se instituie o Hmitare a
principiului autonomizi de voingd a pitr{ilor. far ca urmare consimiamantul care sta de regula
la baza contractului trebuie s se circumscric necesitdii de ordin juridic, prin dispozitiile
Legii nr. 85/1992 conferindu-se titelarilor contractelor de inchiriere dreprul de a cumpira, la
cerere, locuiniele sau spatiile cu altdl destinatie constraite din fondurile statului si ale unitagilor
economice sau bugetare de staf, eu exeepiia locuinfelor de interveniie. De altfel, in art. 1 alin.
I'din Legea nr. 85/1992, facindu-se referire la locuiniele construite din fondurile statuiui, se
stabilesle ¢ acestea "pot [T cumpdrate” sau "vor 1 vandule" ca atare, ceea ce subliniaza ci
nasterea raportului juridic este Ta latiiudinea tidarniui contractului de inchiriere, care. {314 a

crere de cumparare,

acestor preveder rezulia e obligatia de a vinde
uldly urmdtoarete conditiis

ndurile statului sau ale unitatilor economice sau
Leglinr. 85/1992;

ctatui de inchiriere, putdnd fi sau nu angajat al

fi legat de vreun termen. poaie formula
Cu toate acestea, din interpre
intervine doar atunci cand sunt fnde
- focuingele i {1 fust consii
bugetare de stat pana L intrarca Ins
- sohicitantul si e il
unitdfli propriciare; :




- 8@ existe cerere de cumpérare din partea titularului contractului de inchiriere, intrucit
solicitantul trebuie s aiba calitatea de chiriag in momentul realizarii acordului de vointa (data
inaintarii cererii de cumpdrare):

- locuintele si nu facd parte din categoria celor de interventie sau a celor care nu pot fi
instrdinate conform dispozitiilor art.2 alin.? §i 3, ar.6 alin.2 i art.7 alin.7 si 9 din Legea nr.
85/1992; |

In ceea ce priveste prima conditie, instanta reline ¢4 aceasta este indeplinitd in spetd,

intrucdt din potrivit sustinerilor paratei si a inscrisurilor depuse la dosar rezultd cd imobilele
situate in Focsani, B-dul Bucuresti, nr. 27, blocurile L1 si L2, cu un total de 72 de
apartamente, printre care §i apartamentul in litigiu, au fost construite in anul 1977, deci
inainte de intrarea in vigoare a Legii nt.85/1992. reabilitate $1 consolidate in perioada 1992
1997 st au facut parte. de la data construirii, din fondul locativ de stat —Ansambiul de locuinte
Focsani-Sud. in proprictatca Regia Autonoma de Gospodirie si Transport Local Focsani, in
prezent aflandu-se in domenial privat al Mun. Focsani.
. In ceca ce privegte calitatea de titular al contractului de inchiriere, astfel cum a statuat
Inalta Curte de Casatie si Justitie, prin Decizia nr. V72008, dispozitiile Legii nr.85/1992 sunt
aplicabile $i in cazul contractelor de inchiriere incheiate dupi data intrdrii in vigoare a acestui
act normativ iar pentru a beneficia de dispozitiile Legii nr.85/1992, solicitantul trebuie si aiba
calitatea de chirias in momentul realizirii acordulyi de vointd (data formulirii cererii de
cumpdrare) si nu la data intrarti in vigoare a legii.

in speta, instanfa constatd cii reclamantul are calitatea de titular al contractului de
inchiriere nr. 565/06.01.2009 cu privire la apartamentului nr.27 situat in Focsani, B-dul
Bucure;;ti nr.27. bl. L2, jud. Vrancea. ‘ :

In ceea ce privesic conditia privind existenta unei cererj de cumpdrare, instanta
apreciazd ca i aceasta este indepliniti . cauza, fiind formulatd o cerere atat pe cale
administrativa , cat si prin cererea de chemare in judecatd. Pe de alta parte, dispozitiile legale
nu instituie obligativitatea parcurgeril unei proceduri administrative prealabile, astfel ci
persoana interesatd isi poate manifesta intentia de a cumpdra direct pe calea unei actiuni
civile. Or, la data formularii prezentei actiuni, reclamantul avea calitate de chirias, contractul
de inchiriere fiind in fiinta.

In ceea ce priveste ultima condific privitoare la necesitatea ca locuinta sa nu faci parte
din categoria celor de interventic sau a celor care nu pot fi instrdinate conform dispozitiilor
art.2 alin.2 ¢ 3, art.6 alin.2 si art.7 alin.7 si 9 din Legea nr. 85/1992, instanta retine ci si
aceasta este indeplinita in spetd, apartamentele din blocurile L si L2, inclusiv apartamentul
In ltigiu, apartinand domeniutui privat al Municipiutui Focsani, neincadrindu-se nici in
categoria locuintelor previzute de art. 6 alin.2 st art.7 alin.7 §1 9 din Legea nr. 85/1992.

in consecind, intrucat in spefd sunt indeplinite cumulativ conditiile prevazute de
Legea nr. 85/1992, si avand in vedere Decizia ICCJ nr. V/2008, instan{a retine ci, odati cu
manifestarea de catre reclamant a intentiei de cumpirare a apartamentului inchiriat situat in
Focsani, B-dul Bucuresti nr. 27, bl. 1.2, ap.27. jud. Vrancea. prin formularea prezentei actiuni,
s-a nascut de drept obligatia paratei de a vinde acest apartament,

Intrucat parita nu gi-a indeplinit pana in prezent aceasts obligatie de a vinde, instanta
apreciazi intemeiatd cererea de fatd. intrucat reclamantul, creditor al obligatiei, are dreptul la’
indeplinirea intocmai a acesteia, inclusiv prin apelarea la forta coercitiva a statului.

Referitor la preful ce se impune a fi achitat de citre reclamant, prin raportul de
evaluare imobil depus Ia dosar de reclamantd si necontesiat de ‘pératd, expertul a stabilit
valoarea apartamentului ca fiind in suma de 12,346 curo, rezultd ca acesta este pre(ul ia care
imobilul urmeazi a fi instrainat reclamantei.

Astfel, avind in vcdcx‘e_.Q_ﬁz_é_:'Céz“_szta{atc in baza probatoriului administrat in cauza,
instanfa refine ca cererea este fntemeiafta urmand a o admite si va obliga si incheie cu
reclamanta contract de vanzare cu privire da imobilul apartament nr.27 situat in municipiul
Focsani. Bulevardul Bucuresti nr.27 bLE2; judetul Vrancea, la un pret ce nu poate fi inferior
celui stabilit prin Raport de evaluarede 2.346 euro.




PENTRU ACESTE MOTIVE,
IN NUMELE LEGII
HOTARASTE

Admite cererea de chemare In judecati formulatd de reclamant GHEORGHE
(MIRODONE) ANA VICTORITA CNP 27701103906966 cu domiciliul in mun, FOCSANI,
BD.BUCURESTL nr. 27, bl 1.2, ap. 27, Judet VRANCEA in contradicioriu cu parit
UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA A MUNICIPIULUL FOCSANI cu sediul n
mun. FOCSANI, Judei VRANCEA.

Obligd pardta sa incheie cu reclamanta contract de véanzare cu privire la imobilu}
apartament nr.27 situat in municipinl Focsani, Bidevardul Bucuresti nr.27, bLL2, judetul
Vrancea, la un prej ce nu poate fi inferior celui stabilit prin Raport de evaluare de 12.346
CLIro,

Cu drept de apel in termen de 30 zile de la comunicare. Cererea de apel se va depune
ia Judecatorie Focsani.

Pronuntata in sedintd publici, azi, 15.12.2017.

PRESEDINTE, CGREFA JUDEUA LUK GREFIER,
Focsa Ioana prezenta copie, fiind g Oancea Anca Ramona
aflat la dosaiel Nr, 220
din 20755 "
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