ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

privind aprobarea Raportului Informarii si Consultarii Publicului nr. 4792/14.01.2022
privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului Urbanistic Zonal «Construire blocuri de
locuinte D+P+5E — obtinere aviz de oportunitate, elaborare si aprobare PUZ» - municipiul
Focsani, str. Marasesti nr. 6, numar cadastral 67793, T. 5, P. 223, pe terenul in suprafatd de 6818
mp.

Consiliul local al municipiului Focsani, judetul Vrancea, intrunit in sedinta ordinara.

Analizand proiectul de hotarare initiat de domnul Primar Cristi Valentin Misaila, prin care se
propune aprobarea Raportului Informarii si Consultarii Publicului nr. 4792/14.01.2022 privind
documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului Urbanistic Zonal «Construire blocuri de locuinte
D+P+5E — obtinere aviz de oportunitate, elaborare si aprobare PUZ» municipiul Focsani, str.
Marasesti nr. 6, numar cadastral 67793, T. 5, P. 223, pe terenul in suprafata de 6818 mp, referatul
de aprobare al acestuia Tnregistrat la nr. 11953/04.02.2022, precum si raportul Directiei arhitectului
sef - Serviciul strategie si dezvoltare urbana - Compartimentul PUG/PUZ/PUD, finregistrat la nr.
12010/04.02.2022;

- avand 1n vedere referatul de necesitate Intocmit de Directia arhitectului sef, inregistrat sub
nr. 11867/04.02.2022;

- avand in vedere cererea societitii Mara-R RENTAL SRL, fnregistrata la Primaria
Municipiului Focsani sub nr. 3660/12.01.2022;

- vazand avizul favorabil al Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism, aviz
nr. 4 din 01.02.2021 si Certificatul de urbanism nr. 277 din 09.03.2021;

- vazand avizul favorabil al comisiei de urbanism si agricultura;

- avand n vedere prevederile art. 6, alin. (2) din Regulamentul de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism din municipiul Focsani, aprobat prin Hotararea Consiliului Local nr. 239/2011;

- avand in vedere prevederile Legii 52/2003, privind transparenta decizionald in
administratia publica, republicata, cu modificarile ulterioare;

- In conformitate cu prevederile art. 25 alin. (1), art. 47 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, art. 2 alin. 2 din
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata cu modificarile
si completdrile ulterioare si ale Hotararii Guvernului Romaniei nr. 525/1996, pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- in temeiul art. 129, alin. (2) ,,c”, alin. (6) ,,c” si art. 139 alin. (3), lit ) din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare.



HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Raportul Informarii si Consultarii Publicului nr. 4792/14.01.2022 privind
documentatia P.U.Z. «Construire blocuri de locuinte D+P+5E — obtinere aviz de oportunitate,
elaborare si aprobare PUZ», conform anexei nr. 1 care face parte integrantd din prezenta
hotarare.

Art.2. Se aproba Planul Urbanistic Zonal «Construire blocuri de locuinte D+P+5E —
obtinere aviz de oportunitate, elaborare si aprobare PUZ» - municipiul Focsani, str. Marasesti
nr. 6, numar cadastral 67793, T. 5, P. 223, pe terenul in suprafatd de 6818 mp, ce va avea 0 durata
de valabilitate de 5 ani de la data hotararii, conform anexelor nr. 2 (Regulament Local de Urbanism)
si nr. 3 (Reglementari) care fac parte integranta din prezenta hotarare,.

Art.3. Locurile de parcare se vor realiza in interiorul proprietdtii, pentru fiecare functiune
propusd, cu respectarea H.C.L. nr. 345/2019 privind normarea numarului minim de locuri de
parcare pentru constructiile noi din Municipiul Focsani.

Art.4. Pentru punerea in aplicare a reglementarilor conform Anexei 2 (Regulament Local de
Urbanism) si Anexei 3 (Reglementari), initiatorul documentatiei va efectua intreaga procedura
legald de inregistrare in evidentele cadastrale a reglementarilor aprobate prin documentatia de PUZ
«Construire blocuri de locuinte D+P+SE — obtinere aviz de oportunitate, elaborare si
aprobare PUZ»

Art.5 Prezenta hotarare va fi comunicatd de catre Serviciul administratie publica locala,
agriculturd, societatii Mara - R Rental, Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara Vrancea,
compartimentelor, birourilor, serviciilor precum si primarului municipiului Focsani, care va asigura
executarea acesteia prin Directia arhitectului sef.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
VICTOR DUMITRU

Contrasemneaza,
Secretarul general al municipiului Focsani,
MARTA CARMEN GHIUTA

Municipiul Focsani, 31 martie 2022
Nr. 108
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JUDETUL VRANCEA HOTARAREA NR.
MUNICIPIUL FOUCSANI DIN AR
CONSILIUL LOCAL

Nr. 4792/14.01.2022

RAPORTUL INFORMARII S1 CONSULTARII PUBLICULUI
privind documentatia
PLAN URBANISTIC ZONAL
"Construire blocuri de locuinte D+P+5E — obfinere aviz de oportunitate, elaborare §i
aprobare PUZ”
Focgani, str. Mardgesti nr. 6, numir cadastral 67793, pe terenul in suprafati de 6818 mp

Avind in vedere solicitarea facuti de ciitre societatea Global Proiect SRL, in calitate de
elaborator al documentatiei de Plan Urbanistic Zonal *Construire blocuri de locuinge D+P+5E —
obtinere aviz de oportunitate, elaborare i aprobare PUZ”, beneficiar Mara — R Rental SRL
prin Mocanu George, ce se va realiza in judeful Vrancea, municipiul Focgani, str. Miriisesti nr. 6
numar cadastral 67793, pe terenul in suprafatd de 6818 mp, s-a procedat la informarea si
consultarea publicului in conformitate cu prevederile Ordinului ministrului dezvoltirii regionale i
turismului nr. 2701/2010, si ale Hotérarii Consiliului Local nr. 239 din 30 august 2011 privind
aprobarea Regulamentului de informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism din municipiul Focsani,

in vederea executarii lucrarii P.U.Z. "Construire blocuri de locuinte D+P+SE -
obfinere aviz de oportunitate, elaborare §i aprobare PUZ” a fost emis Certificatul de
Urbanism nr. 277/09.03.2021 de citre Priméria Municipiului Focgani. Dups emiterea Avizului
de oportunitate nr. 7 (50740/19.05.2021) din 07.07.2021, s-au solicitat si s-au obtinut avizele si
acordurile solicitate prin certificatul de urbanism si prin avizul de oportunitate.

La Priméria Municipiului Focsani au fost depuse de ciitre societatea Global Proiect SRL,
(tipul de panou 1) inregistrata la Priméaria Municipiului Focsani sub nr. 29287/19.03.2021, cit si
anuntul de consultare a publicului asupra propunerilor preliminare ale P.U.Z. spre a se consulta
publicul asupra propunerilor din P.U.Z.-ul amintit mai sus (tipul de panou 2), inregistrata sub nr.
71880/23.07.2021. S-a procedat la afigarea la avizierul Primiriei municipiului Focsani §i s-a
facut publicarea pe website-ul Primériei municipiului Focsani solicitata prin referatele interne
nr. 30709/23.03.2021 i nr. 72410/26.07.2021. Astfel aceste tipuri de afigaje ~ la avizier si pe
website — au fost afigate in perioada 25.03.2021 ~ 26.04.2021 (model panou 1) si 27.07.2021 —
27.08.2021 (model panou 2) adicd minimum 25 de zle calendaristice. Preciziim ci ambele
anunfuri-panouri au fost afigate in conformitate cu prevederile legale.

Prin grija §i pe cheltuiala beneficiarului, s-a procedat in mod legal la informarea si
consultarea publicului cu privire la existenta lucrdrii P.U.Z. prin afisarea a doua panouri
publicitare de tipul panou 1 gi panou 2, la terenul care a generat Jucrarea P.U.Z., in locuri vizibile
pe teritoriul zonei studiate; momentul afisajului a fost 19.03.2021 (model 1) si 26.07.2021
(model 2) iar perioada afigirii a fost 19.03.2021 ~ 12.04.2021 (panou 1) si 26.67.2021 —
19.08.2621 (panou 2) adica intr-o durati de minimum 25 de zile calendaristice,

@
O B-dut Dimitrie Canternir, Nr. 1A, Focgani - 620098, Judetut Vrancea
Tel. 0237 236 000; 0237 239 590; Fax: 0237 216 700;

E-mail: primpsie@iocsaniing: wwe focsaniinfo

FOCSANI




ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI
Pirectia arhitectului gef-Serviciul strategie si dezvoltare
urbané - Compartimentul PUG/PUZ/PUD

In perioada 25.03.2021 - 14.01.2022, pe website-ul Primariei Focsani, la secjiunea
Urbanism, la submeniv] P.U.Z., a fost postata lucrarea preliminard denumitd P.U.Z. "Construire
blocuri de locuinte D+P+5E — obtinere aviz de oportunitate, elaborare si aprobare PUZ".

Anuntam prin prezentul Raport de informare §i consultare a publicului cd procesul de
informare gi consultare a publicului s-a finalizat astfel:

A fost parcursa toata perioada legald de timp pentru informarea §i consultarea publicului,
pentru panou model 1 si 2. Prin adresa nr. 33381/30.03.2021 au fost informati vecinii adiacenfi
cu privire la intentia de elaborare a documentatiei de urbanism. Prin adresa nr. 38057/12.04.2021
vecinii au transmis observatii ce nu tin de reglementéiri urbanistice.

Publicul interesat a avul ocazia si consulte lucrarea P.U.Z la sediul Primdriei
Municipiului Focsani - Direcfia Arhitectului Sef - Serviciul Strategie si Dezvoltare Urbani.

Drept pentru care supunem atentiei Consiliului Local al Municipiului Focsani -
responsabil cu aprobarea Planului Urbanistic Zonal, prezentul Raport al Informéirii si Consultirii
Publicului,

Totodats, fundamentam prin prezentul Raport al Informarii si Consultdrii Publicului
analizarea documentatiei a respectivului P.U.Z., propunindu-] spre aprobare.

PRIMAR, . SECRETAR GENERAL,
Cristi Valentin Misaila Marta Carmen Ghjuti
ARHITECT SEF, INTOCMIT,

George-Dahie! Paduraru-Coban

Ramona Ivan

_“PRESEDINT INTA, CONTRASEMNEAZA,
Ve DUMITRW SECRETARUL GENERAL AL
T MUNICIPIULUI FOCSANI
i:s’ g / MARTA CARMEN GHIUTA
s\
‘1\\.ﬂ‘7?-‘51
WA
“"‘\{f\i\/
RIZZEX
e
@ B-dul Dimitrie Cantemir, Nr. 1A, Fecgani - 620008, Judetul Vrancea

Tel. 0237 236 000; 0237 239 59C; Fax: 0237 216 700;
E-mail: primate@iocsaniinfe: www.focsaniinf
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ROMANIA ANEXA < LA
JUDETUL VRANCEA  HOTARAREA NR._/0J
MUNICIPIUL FOCSANI DIN (o2
CONSILIUL LOCAL -

DISPOZITI GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM AFERENT P.U.Z.:

1.1. Prezentul regulament este o documentatie cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederile referitoare la modul de utilizare al terenurilor, de realizare si utilizare a
constructiilor de pe terenul reglementat prin P.U.Z..

1.2. Regulamentul Local de Urbanism descrie si detaliaza prevederile cu caracter de
reglementare.

1.3. Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei
publice locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe
terenul care face obiectul prezentului proiect.

1.4. Prezentul regulament poate fi modificat prin Planuri Urbanistice Zonal, se
modifica reglementarile si conceptia in baza carora s-a elaborat Planul Urbanistic Zonal.

2. BAZA LEGALA:

2.1. La elaborarea prezentului regulament s-au respectat in principal urmatoarele acte
normative:

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuti pentru
realizarea locuintelor, Hotararea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 privind aprobarea
Regulamentului general de urbanism constituie cadrul legistativ pentru stabilirea obiectivelor,
actiunilor si masurilor de dezvoltare a localitatilor, pe baza analizel multicriteriale a situatiei
existente si HCL 3456/2019 privind aprobarea normarii numaruiui minim de locuri de parcare
pentru constructiile noi din Municipiul Focsani.:

- Codut Civil;

- NP 118/1999 - Normativ de Siguranta La Foc a Constructiilor;

- Legea nr.184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect,
republicata;

- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, republicata, cu
modificarile ulterioare;

- Legea Fondului Funciar nr. 18/1991 republicata;

- Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare nr. 7/1996 republicata in 2015;

- Legea privind calitatea in constructii nr. 10/1995:

- Legea privind regimul juridic al drumurilor nr, 82/1988 pentru aprobarea O.G. nr.
43/1997;

- Legea privind proprietate publica si regimul juridic al acesteia nr. 213/1998;

- H.G.R. 525/1996 modificata pentru aprobarea Reguiamentulu[ General de Urbanlsm

~ Ordinul nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii;




- Documentatiile de urbanism - P.U.G. aprobat pentru zona studiata in P.U.Z..

Planul Urbanistic General are caracter de reglementare specifica a dezvoltarii
urbanistice a unei zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate necesare atingerii

obiectivelor sale.
Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, priotitatile, reglemetariie de urbanism -
utilizarea terenurilor sj conformares

permisiunj si restrictii - necesar a fi aplicate in
constructiilor din zona studiata.

3.1. La realizarea constructiilor se vor avea in vedere reguli de baza privind modul de
ocupare al terenurilor, reguli cuprinse in acte normative in vigoare la data studiului, care
statueaza in mod direct sau indirect, modul de utilizare si de ocupare al terenurilor din

intravilanul municipiului Focsani.
3.2. Prezentul regulament cuprinde norme pentru incinta studiata sj propuneri pentru
zona studiata, care face parte din intravilanul municipiul Focsan; - UTR 30, CR30, in subzona

pentru cai de comunicatii rutiere si constructii aferente.
Prezentul regulament instituie reguli referitoare la construire prinvind urmatoarele

categorii de interventii:
- reglementare la subzona pentru cai de comunicatii rutiere si constructii aferente, cu

zona pentru locuinte colective si servicii complementare ale acestora pentru incinta in

suprafata de 6818.00mp.
Zona studiata are Suprafata de 26100.00 mp,

retelele ediiitare existente in zona,
Terenul care a generat P.U.Z. in prezenta documentatie de urbanism este in suprafata

totala de 6818.00mp, este situat in intravilanul municipiului Focsani, Strada Marasesti, Nr.6,

tarla T5, parcela P223, Nr. cad. 67793, judetul Vrancea.
Conform certificatului de urbanism, imobilu) compus din teren in suprafata de
si C2 - statie de pompare, este proprietatea privata

ului de carte funciara pentry informare nr,
nul municipiului Focsani in afara Zonelor de

7266/27.01.2021 si este situat in intravila
ul nu are sarcini, conform extrasuiui de carte

protectie a monumentelor istorice. Imobil
funciara prezentat.

REGULAMENTUL GENEF L DE UBANI e
4.1 REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI S| PROTEJAREA

PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT:
Sistematizarea verticala va fi rezolva

In cadrul zonei studiate sunt prezent
individuale, terenuri / cladiri proprietati private - societati comerciale, terenuri / cladiri in

.C. TRANSPORT IN COMUN S.A., terenuri cu activitati sportive, terenuri / cladiri
in folosul furnizorilor

de utilitati publice S.C. ELECTRICA FURNIZARE S.A.

5.1. Se vor respecta toate actele normative de proiectare si executie
noile constructii amplasate pe teren propus de amenajat, acestea se vor regasi si in planut

de reglementari urbanistice propus.




5.2. Autorizarea executarii constructiilor se face cy conditia respectarii indicilor maximi

admisibili P.O.T. si CU.T. stabiliti prin prezentul P.U.Z..
Pentru zona studiata - conform Legii nr. 350/2001 » modificata si completata,
i P.U.G. asupra

cat din suprafata se OCupa cu constructii si cat reprezinta spatii li
utilizarea judicioasa a P.O.T. $e poate mentine situatia sub aspectul spatiilor libere si

plantate.

construite desfasurate si Suprafata terenuiyi considerat} mentionate pentru fiecare zona
functionala, sunt maxime. Ele se stabilesc in mod diferentiat in functie de parcela, P.O.T,

regim de inaltime, echipare tehnico - edilitara.

mplasare si retrageri minime obligatorii.
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor sj a
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale (conform R.G.U.).
Autorizarea executarii constructiiior si a altor tipuri de Jucrari precum infrastructura,

parcaje, garaje, eic., se vor face conform conform R.G.U..

6.2. Amplasarea constructiilor fata de aliniament.
Autorizarea executarii constructiilor se face in conditiile respectarii regimului de

aliniere prevazut in documentatiile urbanistice si stabilit prin Certificatul de urbanism,
conform R.G.U..

idera, dupa caz, studii de insorire.
e modificari aduse la P.U. 7, asupra

Autorizarea oricaryi obiectiv care presupun
elei se stabilesc prin P.U.D..

aterale si posterioare aie parc




$€ vor realiza studii de specialitate corelate cu legislatia in vigoare prin care autoritatile
competente isi vor impune punctul de vedere si vor aviza favorabil in vederea construirii doar

atunci cand toate conditiile sunt intocmite.

Autorizarea executar
acces la drumurile publice direct say prin servitute, conform destinatiei

permiterea accedarii mijloacelor de stingere a incendiilor.
Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel se va face numai daca

Se asigura accese pietonale Corespunzatoare importantei sj destinatiei constructiei.
Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din documentatiile

urbanistice P.U.Z..

. Autorizare rcelarilor este permisa in conditiile
respectarii prevederilor din R.G.U..

8.2. Regim de inaltime
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului de inaitime

prevazut in documentatiile urbanistice PUG. sauP.U.Z.

Regimui de inaltime va rezuita din inaltimea medie a zonei, fara ca diferenta de
inaltime sa depaseasca cu mai muit de doua niveluri ciadirile imediat invecinate (conform
R.G.U.).
in situatii exceptionale, in functie de destinatie si zona care Je include, constructiile pot
avea si inaltimi mai mari cu conditia ca solutiile adoptate sa fie justificatibile din punct de
vedere functional, compozitional - urbanistic etc..

Inaltimea constructiilor se stabileste si pe baza criteriilor de functionalitate, silueta
localitatii, inchiderea campului vizual prin capete de perspectiva, necesitatea obtinerii unor

dominante compozitionale etc.
Regimul de inaitime se stabileste prin documentatiile urbanistice P.U.G. si/say P.UZ.

8.3. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior ny
distoneaza cu aspectul general al zonei - conform R.G.U..

Prescriptiile vor urmari armonizarea constructiilor noi cu cele invecinate (finisaje,
ritmari plin - gol registre, regim de inaltime, detalii de arhitectura, tipul acoperirii si al

NP132/ 1993.

9.2. Spatii verzi si plantate
Autorizarea executarii constructiilor va dispune obligativitatea mentinerii sau crearii de

Spatil verzi si plantate, in functie de destinatia si Capacitatea constructiei conform R.G.U..
Se recomanda ca pe suprafetele neocupate cu cladiri Sau rezervate pentru realizarea

obiectivelor de utilitate publica sa se asigure: /

sttt st




- plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 20.00 mp de teren in zonele de protectie

si amenajarea de spatii plantate pe cca. 40% din suprafata dintre aliniament s; cladiri;
- Plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 100.00 mp in zona rezidentiala si de

dotari.
Dezvoltarea suprafetelor plantate va cuprinde spatii verzi de aliniament, zone verzi de

protectie.

9.3. Imprejmuiri
Pentru realizarea imprejmuirilor se vor respecta de regula prevederiie art. 35-R.G.U.

Prin detaliere, se pot urmari cateva reguili:
- in cazul cladirilor retrase fata de aliniament se recomanda garduri cu partea

0.60 m, iar cea superioara pana la 2.00m. Imprejmuirile pot fi

proiectelor de specialitate intocmite de arhitecti say peisaqi i

legale.
u o transparenta crescuta pentru a nu limita
€re o usoara vizibilitate trecatorilor catre

Frontul stradal se prefera a se Iasa ¢
vizibilitatea in intersectia nou creata si sa of
obiectivele noi pPropuse de realizat.

10.1. GENERALITATI.

10.1.1. CARACTERISTICILE PARCELEI:
Conform necesitatilor tehnologice si normelor specifice impuse prin proiectul tehnic

incinta beneficiarului satisface suprafata necesara.

10.1.2. FUNCTIUNEA PREDOMINANTA A ZONEI:
Subzona pentru cai de comunicatii rutiere si constructii aferente la care se propune

reglementare cu zona de locuinte individuale si servicii complementare ale acestors.

10.1.3. FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE ZONEI:
* cai de comunicatie rutiere (accese, platforme, parcaje);
* constructii aferente lucrarilor tehnico - edilitare, de deservire;

* Zone verzi de protectie.

10.2. UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR DIN CADRUL ZONE]|
10.2.1. UTILIZARILE PERMISE:
* activitati specifice subzonei pentru comunicatii rutiere si constructii aferente:

* sunt permise amenajari specifice activitatilor din zZona;
* orice fel de constructii si amenajari, care au ca scop diminuarea sau eliminarea

riscurilor tehnologice sau a poiuarii;
* echipare tehnico-edilitara:
* amenajari de spatii verzi;
* accese carosabile, pietonale, parcaje.

10.2.2. UTILIZARI PERMISE, CU CONDITI:
* constructiile si amenajarile care indeplinesc conditiile de realizare si functionare

conform acorduiui de mediy si sunt compatibile cu functiunea stabilita pentru zona
respectiva;




* rezolvarea circulatiilor si 5 echiparii tehnico - edilitare;
* respectarea regimului de aliniere stabilit;

* Respectarea zonei de protectie conform normelor:
- Ordinul M.S. 119/2014, O.G.R. 95/99 privind constituirea si utilizarea fondului speciai

pentru reducerea riscuriior tehnologice a utilajelor, echipamentelor si j
i jarilor i protectie a drumurilor si a retelefor

etinatorilor de drumuri si retelelor edilitare.

10.2.3. UTILIZARI INTERZISE:
* constructii si amenajari incompatibile cu functiunea dominanta stabilita pentru zona

respectiva prin P.U.Z.:
* realizarea unitatilor de productie cu risc tehnologic si care genereaza trafic intens;
* activitati poluante, productie industriala.

10.3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR:

10.3.1 ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE:
Orientarea va fi astfel realizata incat pentru toate incaperile de locuit sa se asigure o

insorire minima de 1 1/2 ore la solstitiul de iama.

10.3.2 AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE:
In zona de protectie a drumuril

amenajari de spatii verzi.
In zona de protectie a drumurilor publice este interzisa autorizarea unor constructii
Sau amenajari care prin amplasare, conformare sau exploatare afecteaza desfasurarea

traficului rutier sau pietonal.

10.3.3 AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT:
Amplasarea constructiilor fata de aliniament nu se poate aplica in acest caz, deoarece

aliniamentul stradal este destyl de departe fata de noile cladiri propuse de realizat si de

civil. Aceste date se regasesc si in plansa U2-Reglementari.
10.3.4. AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELE:

Distantele minime obli
rm Codul Civil, studii de insorire, normativul prenire sj sti

a normelor sanitare nr. 1 18/2014.

Sanatatii pentru aprobare
este ocupat in acest moment de doua corpuri de cladire

Terenul care a generat P.U.Z.
care sunt propuse a fi demoiate.

10.3.5. AMPLASAREA FATA DE LIMITELE PARCELE! SI A CONSTRUCTIILOR INTRE

ELE:
Distantele intre cladirile de pe aceeasi parcela trebuie sa fi

permite intretinerea acestora, accesul

e suficiente pentry a




10.3.6. ACCESE CAROSABILE:
Se va asigura accesul din domen

aflat in domeniul privat al municipiului Fo

iul public, din Strada Marasesti prin drumuf colector
¢sani, in incinta studiata, de unde mai departe se

a generat PUZ.
Caracteristicile accesului

autospecialelor in caz de incend

latime si 4.20m inaltime;
Trebuie sa se asigure o circulatie fluenta pentru toti participantii la trafic.

10.3.7. CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO - EDILITARA:
In functie de specificul activitatii se vor stabili parametrii de consum.
In ceea ce priveste asigurarea utilitatiior tehnico-edilitare pentru investitia propusa,

beneficiarul se va racorda la utilitatile din zona prin bransarea si racordares la retelelor aflate
in imediata apropriere.

carosabil vor fi dimensionate sa permita accesu!
iu. Gabaritele minime de trecere ale acestora sunt de 3.50m

10.3.8. P.O.T. SIC.U.T.:
* procentul maxim de

indici propusi:

OcCupare a terenului se stabileste prin P.U.Z.;

« indicii maximi admisibilj
proiectuiui tehnic a) investitiei.

10.3.9. REGLEMENTARI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATI| VERZ],

IMPREJMUIRE:
Parcarile se vor realiza in afara domeniului public. Sunt prevazute locuri de parcare,

conform H.G. 525/1 898, anexei 5 - alin, 12 s HCL 345/2019.
Pentru cele doua cladiri Ccu destinatia de locuinte colective propuse de realizat se

Propun amenajarea a mai my|

Urbanism.
Suprafata totala de spatii verzi propuse pe terenul care a generat PUZ va fi de

S=1642.63mp (24.03%).

10.3.10. INALTIMEA CONSTRUCTIILOR:
Pentru constructiile Propuse regimul de inaltime Urmeaza sa fie maxim D+P+5E,

iar inaltimea pana Ia cornisa va fi de maxim 22.00m.

10.3.11. IMPREJMUIRI:
a Cu o transparenta crescuta in aceasta situatie




10.4.0. CONCLUZil:
Solutia urbanistica adoptata reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona

studiata in prezenta documentatie.

Certificatul de urbanism ce se va elibera va cuprinde elemente obligatorii din
Regulamentul Local de Urbanism.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma avizarii
Planului Urbanistic Zonal si introducerea lor in baza de date existenta, in scopul corelarii si a
mentinerii la zi a situatiei din zona. :
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