ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
CONSILIUL LOCAL

AL MUNICIPIULUI FOCSANI

HOTARARE

Privind imputernicirea Primarului Municipiului Focsani- Cristi Valentin Misaila sa
Tncheie contractul de vanzare- cumparare pentru locuinta din fondul locativ de stat situata
in Focsani, B-dul Bucuresti nr.27, blocul L2, ap.06, in baza prevederilor Legii locuintei
nr.114/1996, republicati, cu modificirile si completarile ulterioare, a Decretului lege
61/1990, cu modificarile si completarile ulterioare, a Legii 85/1992, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare si a Sentintei Civile nr. 3957/07.10.2013

Consiliul Local al municipiului Focsani, judetul Vrancea, intrunit in sedintd ordinara:

- vazand proiectul de hotarare initiat de consilierii locali: Marcu Livia- Silvia si Costea
lonel, membri ai comisiei sociale constituitdi la nivelul Consiliului Local al Municipiului
Focsani,

- analizdnd referatul de aprobare nr. 91168/22.09.2021 si raportul Serviciului
administrarea domeniului public si privat, publicitate, inregistrat la nr. 91714/23.09.2021
privind Tmputernicirea Primarului Municipiului Focsani- Cristi Valentin Misdild sa incheie
contractul de vanzare- cumparare pentru locuinta din fondul locativ de stat situatd in Focsani,
B-dul Bucuresti nr.27, blocul L2, ap.06, in baza prevederilor Legii locuintei nr.114/1996,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, a Decretului lege 61/1990, cu
modificarile si completdrile ulterioare, a Legii 85/1992, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare si a Sentintei Civile nr. 3957/07.10.2013;

- vazand avizul favorabil al Comisiei pentru drepturile omului, cultura, invatamant,
sanatate si sport si procesul-verbal din data de 22.09.2021 al comisiei sociale constituita la
nivelul Consiliului Local al municipiului Focsani ;

- vazand cererea nr. 56900/07.06.2021, prin care doamna Apostolescu Sandica a solicitat
cumpadrarea locuintei detinute cu chirie situatd in B-dul Bucuresti nr.27, bl. L2, ap.06;

- In baza prevederilor Legii locuintei nr.114/1996, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, a Decretului lege 61/1990, cu modificarile si completarile ulterioare, a
Legii 85/1992, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare si a Legii nr. 244/2011;

- vazand Sentinta Civila nr. 3957/07.10.2013, pronuntatd Judecdtoria Focsani in dosarul cu
nr.15027/231/2012, ramasa definitiva, prin care s-a dispus obligarea subscrisului Municipiul
Focsani la instrainarea imobilului detinut cu chirie situat in B-dul Bucuresti nr.27, bl. L2, ap.06,
catre titularul contractului de inchiriere;

- avand in vedere raportul de evaluare intocmit de evaluatorul Cimpureanu Marin, Tnaintat
prin cererea de cumparare;

- Tn baza art. 129 alin. 1, alin. 2 lit.(c) si alin. 6 lit.(b), art. 139 alin.2 din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;



HOTARASTE:

ART.1 Consiliul Local al Municipiului Focsani ia act de raportul de expertiza tehnica
extrajudiciara si hotararea judecatoreasca privind pretul de achizitie al locuintei ce face obiectul
vanzarii, conform anexelor 1 — 2, parti integrante din prezenta hotarare.

ART.2 Se imputerniceste Primarul Municipiului Focsani — Cristi Valentin Misaila sa
incheie contractul de vénzare- cumparare in conditiile legii si a Sentintei Civile nr.
3957/07.10.2013, pronuntata de Judecatoria Focsani Tn dosarul cu nr.15027/231/2012, ramasa
definitiva pentru urmatoarea unitate locativa:

- locuinta situata in B-dul Bucuresti nr.27, bl. L2, ap.06 catre familia Apostolescu Sandica
in aplicarea Sentintei Civile nr.3957/07.10.2013, pronuntata in dosarul cu nr.15027/231/2012,
ramasa definitiva si irevocabila, la pretul de 83.132,00 lei.

ART.3 Prezenta hotarare va fi asigurata conform legii, de catre Primarul municipiului
Focsani, prin Serviciul de administratie publica locala, agricultura, si Serviciul Administrarea
domeniului public si privat, publicitate.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Ana-Maria DIMITRIU

Contrasemneaza,
Secretarul General al Municipiului Focsani
Marta Carmen GHIUTA

MUNICIPIUL FOCSANI 30 septembrie 2021
NR. 234



ROMANIA ANEXA nv.1
JUDETUL VRANCEA la HOTARAREA NR
CONSILIUL LOCAL
AL MUNICIPIULUI FOCSANI

RAPORT DE EXPERTIZA TEHNICA EXTRAJUDICIARA

(EVALUARE)

1. Numele si adresa expertului: Campureanu Marin,

2. Obiectivele expertizei : Identificare, masurare i evaluare apartament.

3. Solicitant: Apostolescu Sandica,

4. Desfisurarea expertizei :
- Ladata de 14.0.2021 s-a identificat $i masurat apartamentul.

- Apartamentul supus expertizarii este situate intr-un bloc cu S+P+10E, In
intravilanul localitagii Focsani, Bul. Bucuresti, nr. 27, bl. L2, judetul
Vrancea.

- Structura de rezistentd a blocului este alcatuita din:

- fundatii continue din beton armat monolit;
- stélpi, grinzi si placi din beton armat monolit;
- acoperis terasd termo si hidroizolata.

- Finisajele constau in:

- pereti exteriori zidarie BCA de 30 cm grosime;
- pereti interiori despértitori din fasii BCA si caramida;
- tencuieli interioare si exterioare din mortar;

- zugraveli in culori albe;

- tamplarie lemn;

- pardoseli parchet camere;

- pardoseli mozaic dependinte;

- racord electric, apa-canal,

- instalatii sanitare;

- instalatii de.incélzire,

- incilzire centrala (C.T.).

- Blocul a fost receptionat in anul 1977.

- Urmare a cutremurelor din 1986, 1990, blocul a suportat consolidari la

rezistentd si refacerea in totalitate a finisajelor Tn perioada 1996-2000, dupd

cum urmeaza.
- radier general beton armat subsol;
- captusire stalpi cu arméturd si beton;
- intercaldri intre stalpi de diafragme (pereti) din beton armat monolit;
- Toate finisajele refacute din nou §i anume : AT CLE S NOUSTTA
- tencuiels; - TR

ChBACUREANL MARIN
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- zugravell in culori;
- pardoseli parchet camere;
- pardoseli gresie dependinte;
- placdri pereti baie, WC si bucétérie cu faianté;
- refacut instalatie sanitard, electrici, incalzire;
- timplarie lemn de calitate superioar;
- sarpantd din lemn cu Invelitoare din tabla.
Valoarea lucririlor de reabilitare si consolidare va intra in pretul
apartamentelor , in functie de suprafata fiecaruia.
- Apartamentul este proprietatea Primdriei si este inchiriat de Apostolescu
Sandica.
- Starea tehnicd a apartamentului este buni.
- Are in compunere: 3 camere, hols, bucitarie, baie, WC servici, balcon.

8. Continutul expertizei

Fata de cele aritate mai sus rezultd urméitoarele
Documentatia care st la baza calcului pretului apartamentului este:

- Decret nr. 93/1977 — cu coeficientii de uzurd in timp pentru locuinte;

- Decret Lege nr. 61/1990 ~cu preturile de vanzare catre populaie ale locuintelor
construite din fondurile statului;

- Legea nr. 85/1992 — privind vanzarea de locuinte in care se specifica ca evaluarea
si vanzarea locuintelor se face In conditiile Decretului Lege nr. 61/1990 si ale
coeficientilor de uzurd din Decretul nr. 93/1977, Ia un pref indexat , functie de
cresterea salariului minim brut pe tard la data cumpéaririi, fatd de cel
existent la data intririi in vigoare a legii nr. 85/1992 republicati in temeiul
art. I1 din legea nr. 76/1994;

- Adresa nr. 42530/19.09.2011 cu valoarea de reabilitare si consolidare a celor 2
blocuri L1+L2, inclusiv a spatiilor comerciale aflate la parter si etajul 1;

- Foaie de avere cu suprafetele comune.

Evaluare (vezi anexi — Figa tehnica de calcui)

- Coeficientul de indexare conform Legii nr. 85/1992 republicatd prin Legea nr.

76/1994:
2230
Ci = wmmmmeme = 1991, in care salariul minim brut pe tara la data efctuarii calcului
(2021) este de 2230 lei.
1,12

- Valoarea lucririlor de reabilitare si consolidare blocuri L1+1.2 = 3.685.425,22 lel

3.685.425,22 lei

- Pret pe mp/ SU = ~semmrmmmmmsmme oo = 685,20 lei/mp
2.713,80mp (L1) + 2.664,84mp (1.2)

. \‘WUCW@%
- Curs valutar 1Euro = 4,9243 (la data de 15.06.2021). /('ﬂ/’\{’:é;;mfzwc %\‘\\\;
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- Valoarea tehnica a apartamentului = 72.289 lei sau 14.680
Euro

Pentru stabilirea valorii de piata, la valoarea tehnica stabilita potrivit
metodologiei de mai sus, se alica indici de corectie corespunzatori criteriilor de
individualitate in zona a imobilului de evaluat. In cazul de fata bloc amplasat la
periferia orasului, bloc ce a suferit de pe urma cutremurelor din 1986 si 1990 fapt ce
a necesitat consolidarea acestuia. De mentionat faptul ca lucrarile la bloc au inceput
in anul 1976, inainte de cutremurul din 1977, structura de rezistenta a acestuia fiind
calculata inaintea cutremurului din 1977, coeficientul de armare fiind mai mic decat
cel aplicat de dupa 1977. Durata normata de viata a blocului este de 99 ani, astfel ca
in momentul de fata blocul avand o vechime de peste 45 ani durata normata de viata
se reduce cu 50%, lipsa interes. Pentru toate aceste considerente consider un indice

de corectie de 1,15.

-  Valoarea de circulatie (piata) a apartamentului = 72.289 lei * 1.15 = 83.132
lei sau 16.882 Euro.

Analiza si concluziile continute in raport sunt neutre si idependente, fira
nici un interes prezent sau viitor, legate de partile implicate.

Plata serviciilor prestate nu au fost si nu este conditionatd de rezultatul
raportului de expertizi tehnici — evaluare.

Raportul este intocmit pe baza cadrului legal existent in Romaénia la
momentul evaluirii, a standardelor si procedurilor normale de evaluare, a
standardelor si recomandarilor Corpului Expertilor Tehnici din Roménia.

Constatarile , aprecierile, opiniile si concluziile din raport sunt péirerea

expertului.

Anexez : - Iisa tehnica de calcul a pretului tehnic a apartamentului
- Releveu apartament
- Copie adresd Primaérie nr. 42530 din 19.09.2011 cu valoarea

de reabilitare si consolidare bloc L1 + 1.2
- Foale de avere cu suprafetele comune

EXPERT TEHNIC
Constructii civile, industriale si agricole
Evaluarea proprietatii imobiliare
Ing. CAMPUREANU MARIN
ETTCUE S g gifimatia nr. 1444-82/92
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NUMELE PROPRIETARULUL B POS T (6 STl SANGCs

...................................................................................

FISA TEHNICA DE CALCUL
A PRETULUIDE VANZARE A LOCUINTEI
CONSTRUITA DIN FONDURILE STATULUI
N BAZA DECRETULUI LEGE NR. 61/07.02.1990

Data calculului (ziua, una, anul).. 170 L , -

Localitates.... 7~ OS2 F5 ... , Strada, Gl s, ALCLRERT s Nr. 2.7 Bl Lz

Ap. .G Bt F.,Sc . = Tud L NRANCEA

1.CARACTERISTICILE LOCUINTEL e 7 i

1. Cladire receptionats la data de ............. L T e _ Vechimea in ani “’3 ...........

2 Gradul de confort ......vf sau tipul de MAMME. .. ey pamrerreseseenss

3. Nr. de CRMETE ...ocvereene o T 4. Sypr. Utild ..o, ,r;“:)% JW ...... mp

5. Supr. Logiilor si balcoanelor........, /5? ................. mp

6. Nr. de nivele al cladiri ......! F +/29£ .......... 7 Nivelul la care este situati locuinfa ......... Do

R Gradul seismic al zonei sau cel avut In vedere la data CONSIUWTIL oo M

9. Sistem de incalzire ........ O ETI T T L T e

10. Tmbunatatini ale locuintel §1 cladini

11. Supraf. utili box8 ... e 12. Supraf, utila garaj .......... BT et eeren e

13. Finisaje interioare §i instalafii superioare sau inferioare ClAdrl .. Tl e

14. Lung. imprejmuirii cladini ... e 15. Cotd parte & INPIEJIMUITLL oo

16, Caracteristicile TMPTeIIL ..o 17. Anexe gospodaresti....... Srves SUNUNRUPAUSPRRIPOPP

18. Amplasarea cladirii conform zonarii localitatii — zona a .4/ T......(in baza criteriilor din Ordinul

1/12.02.1990 al Comisiei Nafionale pt. Urbanism si Amenajarea Teritoriutui).

II.CALCULUL PRETULUL LOCUENj TEI

1Preful 106, (o 96@0 .................. lei {conf. Tabel 1 Anexal sau Tabel 1 Anexa 2)

2. Adaosul (scaderea) de pret rezultats din diferenta de supraf. utiij faté de Tab. 1 Anexa 1 sau Tab. 1

Anexal): ..& 2 mp X L 23%&. . lei/mp = i/j’/f/ .............. lei o
/1,-"17 mp X 234‘5 ......... lei/mp = fjffajé? ......... lei

. Adaosul de prg 81}72?1 logii si balcoane: ../

3
4, Total ... IFE M fei /o
5. Corectia de pret pentru regimul de indli ¢ladirii (conform Anexa 1 sau Anexa 2) A X
.WZ%KMEMWza@m4)= “mww?lLézﬁ ............ ]

iel I
6. Corectia de preg pentru grad seismic: + 10.8% x f&( 24% lei = Z GJ%J g . lei
7. Corectia de pref pentru sistemul de incalzire al cladirii: .......... s X e i {pct. 6) =
.............................. Tl
8. Adaos de pret pentru imbunatatiri ale FOCHINTET «ovvevcreeerenns i FoTUOTEOUUUPTUIPR ORI
9. Corecﬁ; de pre}gentru nivelul la care este situatd loguinta: s 4 .fﬁ.{z....(coef. Tabelul 2 sau 3 Anexa 2}
0 e D 608 = o 2200, 1o e
10. Corfcgia de /pre; pentru uzura in tmp: ......~ ,5/ ............. (coef. Anexa 1Tabel 2) /431"501@1 (pet. 9)
= b 5672“5? ......... lel
11. Corectia de pret pentru demisol sau mansarda: ........... T X T (PCL.9) = oo lei
12. Adaosul (scaderea) de pref pt. finisaje: e T ST [SPYUTUUTIVUROSUORR
ST RNPERTIENNG
@{f‘ CAMPURE AR MARIN i
T, O RN S

S R T SRR I R MOR




* 13, Corectia de pre‘;/pentru amplasarea cladirii Tn localitate:....... S22 S (coell) X LT T ]
(pet. 10412) = .l fZm 8 e lei
[1I. CALCULUL PRETULUI BOXE!
TR UUDUUR P ROP PRI [EL/MP X wevrvrvinernemrrenaeenannins mp (supraf. utild Boxd) = oo let
2. Corectia de pre{ pentru uzwra in timp a B OXEL e oseeererseesersteaseseeessesesaseremesdesseasa s rE bR lei
IV. CALCULUL PRETULUI GARAJULUI
| USSP PO JEL/TIP X eenvererarsmsnirrnniesnns mp (suprall Ut garaj) = o D lei
2. Corectia de pret pentru uzura in timp a GATATUII oo eceici et lel
V. CALCULUL PRETULUI IMPREIMUIRII
) USRS UIUUTOSROIUTORUPP ST (COBELY X vrvvrrrrenrenseiiineranaies o ereeteeerraa e metoda parte imprejmuirea
.................................. lei/m
VI CALCULUL PRETULUI ANEXELOR GOSPODARESTI
.................................................................................. T eeeinnneenene(pE bazi de deviz)
VIL. TOTAL I

brd ‘AQ
Locuintd /f?"/d/*' ............. lei (conf. Punct 13 de mai sus)
Boxd ‘ .............. lei (conf. Punct I11.2. de mai sus)
Garaj e eeeeeeesessseereiseserasssessteeisesEe S lei (conf. Punct IV.2. de mai sus)
TIUPTEJITIUITE 1oorvumnrrssressenssesresssmssissnsisssssamssasss s sis e e lej (conf. Punct V de mai sus)
ADEXE GOSPOGATESL 1.ovvrvverrsressess st e lei (conf. Punct VI de mali sus)
VIIL TOTAL 1L .. 247087 . e (GG (coef. de indexare of, Legii 85/92 =
N 55 27T
o e . . Fod
IX. Valoarea rezultatd din reabilitare si consolidare b}{o;; peripada 1996-2000/...ccovevnen il LA mp X
................ 685,29 lei/mp = 8 G0
TOTAL GENERAL (punct VIII + punet IX) = cceverrmmssrssssen 72249
P X D L e
sau ?ZZQ? ........... lei :éx.?é.{;.i...}ei/EURO(curs valutar../2:887 202/ . )= / 1.ed= _EURO
Intocmit,
L pnh-206
[6-06-207/ EXPERT TEHNIC,

CONSTRUCIII CIVILE, INDUSTRIALE ST AGRICOLE
EVALUAREA PRORRIETAI‘ 11 IMOBILIARE
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Dosar nr. 15027/231/2012 ANEXADR2 1%

B R ja HOTARAREA NR.S7//...
ROMANIA T
JUDETUL VRANCEA R O MANIA
CONSILIUL LOCAL - - -l JUDECATORIA FOCSANI

AL MUNICIPIULUT FOCSANI - -/ &0 " SECTIA CIVILA

SENTINTA CIVILA NR.3957

$edm§a publicd de la data de 7 octombrie 2013
Instaria constituita din:
PRE$EDINTE Frasina Mihalache judecator
GREFIER - Georgeta Lancea

Pe rol judecarea cauzei civile privind pe reclamanta Apostoiescu Sandica,
in contradictoriu cu péréata

UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA A MUN.FOCSANI, PRIN PRIMAR, cu sediul in
Focsani, str.D. Cantemir, judet Vrancea, avand ca obiect obligatie de a face.

La apelul nominal facut in sedinta publicd a rdspuns av. Tudorache Oana cu
delegatie la dosar pentru reclamanta,lipsa fiind partile.

Procedura de citare este legal indeplinita.

S-a facut referatul cauzei de grefier:

ReclamantA prin aparator, aratd c& nu are de formulat obiectiuni la raportul de
expertizd, si nu are alte probe de solicitat.

Instanta constats procesul in stare de judecata si da cuvintul in fond.

ReclamantA prin aparator, solicitd admiterea actiunii, a se dispune obligarea piritei sa
instraineze apartamentul la pretul stabilit prin raportul de expertiza, respectiv 60914 lei, cu

cheituieli de judecata reprezentind onorariu expert.
INSTANTA

Prin cererea inregiistratd pe rolul acestei instanbte la data de 04.05.2013 sub nr.
15027/231/2012 reclamanta Apostolescu Sandica , in confradictoriu cu pérata Unitatea
Administrativ Teritoriald a municipiului Focsani, prin Primar, a solicitat obligarea paratei sa ii
instraineze apartamentul in care locuieste, situat in Focsani, Bd Bucuresti bloc L2 ap.6,la o
valoare stabilite in urma unei evaluari, de catre un expert.

in motivarea cererii reclamanta a aratat c& are calitatea de chiriag al acestui
apartament, astfel incat are dreptul s& 1l cumpere conform dispoziitlor legii nr. 85/1992 si in
conditiile prevazute de Decr. Ig nr. 61/1991, ¢ din continutul acestor acte normative reiese
ca prin reglementarea obligativitatii vanzarilor imobilelor ce intré sub incidenta lor se instituie
o limitare a principiului autonomiei de vointa a partilor, astfel incat este necesara si suficienta
doar exprimarea voiniei de a cumpara manifestatd de titularul contractului de inchiriere, ca
indeplinesc conditiile prevazute de lege, locuintele ce fac obiectul inchirierii nefiind locuinte
de interventie, find construite inainte de intrarea in vigoare a legii nr. 85/1992, iar ei
exprimandu-si in ceea ce priveste cumpdrarea acestora si ca in acest sens s-a pronuntat si
inalta Curte de Casatie si Justitie prin Dec. nr. V/2008.

Reclamanta $i-a intemeiat in drept cererea pe dispozitiile legii nr. 85/1992, Decr. Ig.
nr. 61/1991, decizia nr. /2008 a ICCJ si art. 1073 C.civ.

Cererea a fost legal timbraté cu taxa judiciara de timbru de 19 lei.

Parata a depus intAmpinare, ardtdnd cd dacd in urma administrarii probelor,
reclamanta face dovada intrunirii conditiilor prevazute de lege, punctul sdu de vedere este in
sensul admiterii actiunii.

in motivarea intAmpindrii parata a aratat ca in anul 1992 Prefectura Vrancea a adus
la cunostinta Ministerului Lucrarilor Publice §i Amenajdrii Teritoriului faptul ca pe raza
municipiufui Focsani, ca urmare a seismelor produse, o serie de blocuri au fost avariate,
necesitand interventii la structura de rezistenta, ca in baza prevederilor HG nr. 709/1991 s-a
solicitat repartizarea fondurilor necesare pentru decontarea Iucrarilor de proiectare,
expertizare si consolidare a blocurilor L1 si ‘L2 din ansamblul Focsani sud, bloc cu 72 de
apartamente, proprietatea RAGCL Focganl care era evacuat in totalitate in anul 1990, ¢a in
anul 1994 Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului indica utilizarea fondurilor
potrivit dispozitilor OG nr. 19/1994 i Decr. ig nr. 61/1981 lucrdrile de reabilitare si




consolidare fiind finalizate n 1999 ~ 2000 si ¢a in anul 2001 reclamanta a primit repartitie
pentru un apartament din acest bloc, pentru care a incheiat contract de inchiriere. s

Parata si-a intemeiat in drept intampinarea pe dispozitiile art. 115 gi urm. C.pr.civ, . .
legea nr. 85/1992 si Decr. Ig nr. 61/1990. R

Reclamanta a solicitat iar instanta, in baza art. 167 C.pr.civ. a incuviinfat, apreciindu-
le utile, pertinente si concludente solutionarii cauzei, proba cu inscrisuri §i expertiza
constructii civile.

in acest sens, partile au depus la dosar, in copie xerox, Inscrisuri doveditoare.

Analizand actele si lucrarile dosarului, instanta retine urmatoarele:

in fapt, imobilele situate in Focsani, B-dul Bucuresti, nr. 27, constituite din blocurile L1
si L2, cu un total de 72 de apartamente, au apartinut RAGCL Focsani si in anul 1980 au fost
evacuate in totalitate (asa cum reiese din adresa nr. 3681/13.04.1992 emisé de Prefectura
Vrancea catre Ministerului Lucréritor Publice si Amenajarii Teritoriului).

in urma demersurilor la Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajérii Teritoriului facute
de autoritatile locale, in perioada 1992 ~ 1997 imobilele in litigiu au fost consolidate, iar prin
protocelul din data de 31.12.1997 incheiat intre Consiliul Local Focsani si Regia Autonoma
de Gospodarie si Transport Local Focsani locuintele au fost trecute in domeniul public al
municipiului Focsani.

Prin Hotararea Consiliului Local al municipiului Focsani nr. 98/27.04.2010 blocurile L1
si L2 au fost trecute in domeniul privat al municipiului, domeniu in care se regasesc
menticnate si in procesul verbal de inventariere privind bunurile care alcatuiesc domeniul
privat la municipiului Focgani incheiat la data de 02.12.2011 de catre Comisia de inventariere
din cadrul municipiului Focsani (fila 252 din dosar).

in baza contractului de inchiriere pentru suprafetele cu destinatie de locuinta nr.
351/176/16.10.2001 incheiat Intre Primaria municipiului Focsani si reclamanta din prezenta
cauza, aceasta din urma a dobandit in locatiune imobilul apartament nr. 6, compus din trei
camere si dependinte, situat in Focsani, B-dul Bucuresti, nr.27 bl. L2 et.3.

Potrivit sustinerilor paratei facute prin intampinarea depusa la dosar, cele 72 de
apartamente din blocurile L1 si L2 nu sunt inventariate in domeniut public ca locuinte de
serviciu sau locuinte de interventie. De altfel, aga cum s-a aratat, aceste imobile figureaza in
procesul verbal de inventariere incheiat la data de 02.12.2011 ca facand parte din domeniui
privat la municipiului.

Din cererile inregistrate la Prim&ria municipiului Focgani sub nr. 17205/14.02.2008 si
nr. 22260/12.05.2000 reiese ca reclamanta si-a manifestat dorinta de a cumpdra imobilul
apartament detinut cu chirie, aducand la cunostinid aceasta intentie autoritatilor publice
focale.

Potrivit raportului de expertizd constructii civile intocmit in cauzd de d-nui expert
Grosu Danut , valoarea apartamentului in litigiu, stabilitd inclusiv avandu-se n vedere
prevederite Decr. nr. 93/1977, Decr. Lg nr. 61/1990, legea nr. 85/1992, adresa nr.
42530/2011 si adresa ITM Vrancea nr. 7325/2011, este de 60914 lei.

in drept, se constatd incidenta in cauza a prevederilor art. 1 alin. 1 din legea nr.
85/1992 privind vanzarea de locuinte gi spatii cu altd destinatie construite din fondurile
statului si din fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat in baza carora locuintele
construite din fondurile statului pot fi cumpdrate de titularii contractelor de inchiriere, cu plata
integrala sau In rate a prefului, in conditiile Decretului-lege nr. 61/1990 privind vanzarea de
Jocuinte construite din fondurile statului catre populatie si ale prezentei legi.

Dispozitii asemanatoare se regasesc si in prevederile art. 7 alin. 1 din acelasi act
normativ, potrivit carora locuintele construite din fondurile unitatifor economice sau bugetare
de stat, pana la data intrarii in vigoare a prezentei legi, altele decét locuintele de interventie,
vor fi vandute titularilor contractelor de inchiriere, la cererea acestora, cu piata integrala sau
in rate a pretului, in conditiile Decretului-lege nr. 61/1990 si ale prezentei legi.

in interpretarea dispozitiilor legii nr. 85/1992, Inalta Curte de casatie si Justitie, prin
recursul in interesul legii solutionat prin Dec. nr. V/2008, a statuat ca dispozitiile Legii nr.
85/1992 privind vanzarea de locuinte gi spatii cu altd destinatie construite din fondurile
statului si din fondurile unitétitor economice sau bugetare de stat, republicatd, sunt aplicabile
si in cazul contractelor de Inchiriere Incheiate dupa data intrarii in vigoare a acestui act
normativ. B

Dupa cum a reiesit din probele administrate in cauza, asa cum au fost acestea
analizate, imobilul In litigiu a fost construit anterior anului 1990, dar a fost reabilitat si




- consolidat in perioada 1992 — 1997 din fondurile statului, deci ulterior aparitiei legii nr.
- 85/1992. In prezent, imobilul face parte din domeniul privat al unitatii administrativ teritoriale
- s nu are destinatia de locuinta de interventie sau de serviciu.

Deci contractul de inchiriere a fost incheiat intre reclamanta si parata ulterior intrarii in
vigoare a legii nr. 85/1992, dispozitile acestui act normativ sunt incidente in cauza, fata de
prevederile Dec. nr. V/2008 a [CCJ pronuntatd in solufionarea recursului in interesul legii,
decizie obligatorie pentru instaniele de judecat3, fata de prevederile art. 330 alin. 4 C.pr.civ.

Valoarea apartamentului in litigiu a fost stabilitd prin raportul de expertiza judiciara
constructii civile, inclusiv prin raportare la_prevederile Decretului-lege nr. 61/1990, la care
face referire art. 7 alin, 1 din legea nr. 85/1992.

Este adevarat ca art. 16 din legea nr. 85/1992 care in legatura cu preturile de vanzare
ale locuinteior facea trimitere la Decr. lg nr. 61/1991 a fost modificatd prin legea nr.
244/2011, astfel incat, in prezent, In temeiul prevederilor art. 16 din legea nr. 85/1692,
valoarea de vanzare a locuiniei se calculeazad raportat la pretul pietel de catre un expert
autorizat, in conditiile legii. Pe de altd parte insa, potrivit dispozitiilor art. It din legea nr.
244/2011, locuintele ce fac obiectul Legii nr. 85/1992 privind vanzarea de locuinte $i spatii cu
altd destinalie construite din fondurile statului si din fondurile unitatilor economice sau
bugetare de stat, republicata, cu modificdrile si completarile ultericare, pentru care la data
intrarii in vigoare a prezentei legi sunt in curs de derulare procedurile de vanzare, se vand la
pretul stabilit de reglementarile in vigoare la data inceperii procedurii de vanzare.

Apreciind cé initierea prezentei actiuni Thainte de intrarea in vigoare a legii nr.
244/2011 are semnificatia juridicd a Tnceperii deruldrii procedurii de vanzare a imobilului in
litigiu, la care face referire actul normativ precizat, constatand din acest motiv ¢a dispoazitiile
art. 16 din legea nr. 85/1992, asa cum au fost acestea modificate prin legea nr. 244/2011, nu
sunt incidente in cauza, tinand totodata cont si de faptul ca la efectuarea lucrarii de evaluare
a imobilului expertul constructii civile a avut in vedere si caracteristicile date de nivelul
localitati si valoarea de piata a imobilului, astfel incdt valoarea rezultatd nu este una
nesemnificativa, iluzorie, fiind agreatd si de paratd (care a fost de acord cu expertiza astfel
formulata), instanta constata intemeiata cererea reclamantei.

in consecintd, se va admite cererea si se va obliga parata s3 instraineze catre
reclamant imobil apartament nr. 6, compus din trei §i dependinie, situat in Focsani, B-dul
Bucuresti, nr. 27 bl. L2 et 3, la preful de 60914 lei.

Vazind ca cererea a fost .legal timbrata:

PENTRU ACESTE MOTIVE,
IN NUMELE LEGI,
HOTARASTE:

Admite actiunea formulatd de reclamanta Apostolescu Sandica
o | in contradictoriu cu parata

UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA A MUNICIPIULUI FOCSANI, PRIN PRIMAR, cu
sediul Tn Focsani, str.D. Cantemir, judet Vrancea,avind c¢a obiect obligatia de a face.

Obiliga parata sa ii instrdineze reclamantei imobilul situat in Focsani, Bd.Bucuresti,
nr.27, bl.L2, et.3 ap.6, judet Vrancea la pretul de 60914 lei.

Obliga pirita sa plateasca reclamantei suma de 500 lei cheiltuieli de judecata.

;;g 'g ;\Cu drept de apel in termen de 15 zile de la comunicare.
A . Pronuntatd in sedinta publica de la 7 octombrie 2013.
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