ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
CONSILIUL LOCAL

AL MUNICIPIULUI FOCSANI

HOTARARE

privind concesionarea prin licitatie publica a terenului in suprafata de 96 mp. situat
in Municipiul Focsani, B-dul Bucuresti nr. 9B, identificat prin numir cadastral
68766, T 203, P 11115, inscris in Cartea Funciara nr. 68766, apartinind domeniului
public al Municipiului Focsani

Consiliul local al Municipiului Focsani, judetul Vrancea, intrunit in sedinta
ordinara:

Analizénd Proiectul de hotarare initiat de Primarul Municipiului Focsani Cristi
Valentin Misaila privind concesionarea prin licitatie publica a terenului in suprafata de
96 mp. situat Tn Municipiul Focsani, B-dul Bucuresti nr. 9B, identificat prin numar
cadastral 68766, T 203, P 11115, inscris in Cartea Funciara nr. 68766, apartinand
domeniului public al Municipiului Focsani, Referatul de aprobare nr. 58465/10.06.2021
si Raportul Serviciului administrarea domeniului public si privat, publicitate nr.
58470/10.06.2021;

- Avand in vedere Adresa nr. 15338/19.05.2021 a Agentiei Nationale de
Administrare Fiscala, Administratia Judeteand a Finantelor Publice Vrancea privind
desemnarea reprezentantilor in vederea constituirii Comisiei de evaluare a ofertelor;

- Avand in vedere Hotdrarea Consiliului Local al Municipiului Focsani nr.
23/29.01.2020 privind aprobarea Regulamentului referitor la modul de concesionare al
bunurilor proprietate publica si privata a municipiului Focsani;

- Avand in vedere solicitarea de concesiune inregistrata sub nr. 12585/07.02.2020,
de cdtre dl. Anton Ionel in calitate de reprezentant al SC Tonalin Impex SRL;

- Vazand avizul favorabil al comisiei de urbanism si agricultura si procesul verbal
de numadrare a voturilor secret exprimate;

- In temeiul prevederilor Sectiunii a 3-a privind concesionarea bunurilor
proprietate publica din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare;

- In conformitate cu prevederile art.17 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Tn conformitate cu prevederile art.129 alin.(2) lit.”c” si in temeiul art.139 alin.(3)
lit. “g” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completdrile ulterioare;



HOTARASTE:

Art.1. Se aproba procedura pentru concesionarea prin licitatie publica a terenului
in suprafata de 96 mp. situat In Municipiul Focsani, B-dul Bucuresti nr. 9B, identificat
prin numar cadastral 68766, T 203, P 11115, inscris in Cartea Funciarda nr. 68766,
apartinand domeniului public al Municipiului Focsani, in vederea amenajarii unei
parcari pentru microbuze si autospeciale, conform Anexei nr.1 care face parte integranta
din prezenta hotarare.

Art. 2. Se insuseste propunerea de concesionare formulata de catre dl. Anton Ionel
n calitate de reprezentant al SC Tonalin Impex SRL, conform Anexei nr. 2 care face
parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 3. Se aproba Studiul de oportunitate cu privire la initierea procedurii de
concesionare prin licitatie publica a terenului in suprafata de 96 mp. situat in Municipiul
Focsani, B-dul Bucuresti nr. 9B, identificat prin numar cadastral 68766, T 203, P 11115,
inscris in Cartea Funciard nr. 68766, apartinand domeniului public al Municipiului
Focsani, Tn vederea amenajarii unei parcari pentru microbuze si autospeciale, prevazut
in Anexa nr. 3 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.4. Se aproba concesionarea prin licitatie publica a terenului in suprafata de 96
mp. situat in Municipiul Focsani, B-dul Bucuresti nr. 9B, identificat prin numar cadastral
68766, T 203, P 11115, inscris in Cartea Funciara nr. 68766, apartinand domeniului
public al Municipiului Focsani, in vederea amenajarii unei parcari pentru microbuze si
autospeciale, pe o perioadai de 25 ani, cu posibilitatea prelungirii, prin simplul acord de
vointa al partilor, incheiat in forma scrisa, cu conditia ca durata sa nu depaseasca 49 ani.

Art.5. Se aproba redeventa minima a concesiunii care va avea o valoare de pornire
la licitatic de 2.042 lei/an, actualizata anual cu rata inflatiei, de la data semnarii
contractului de concesiune, pe toata perioada derularii acestuia.

Art.6. Se aproba Documentatia de atribuire in vederea concesionarii prin licitatie
publica a terenului in suprafata de 96 mp. situat in Municipiul Focsani, B-dul Bucuresti
nr. 9B, identificat prin numar cadastral 68766, T 203, P 11115, inscris in Cartea
Funciara nr. 68766, apartinand domeniului public al Municipiului Focsani, in vederea
amenajarii unei parcari pentru microbuze si autospeciale, prevazuta in Anexa nr.4 care
face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.7. Se stabileste comisia de evaluare a ofertelor depuse in vederea
concesiondrii terenului, care va avea urmatoarea componenta:

- d-nul Gheoca Corneliu-Dumitru, consilier local, membru.

- d-nul Costea lonel, consilier local, membru.

- d-na Matei Marina, consilier superior in cadrul serviciului ,,Sinteza si asistenta
elaborarii si executiei bugetelor locale”- Directia Generald Regionald a Finantelor
Publice -Galati, Administratia Judeteana a Finantelor Publice Vrancea, membru.



- d-na Gisculescu Elena, consilier superior in cadrul serviciului ,,Sinteza si
asistenta elaborarii si executiei bugetelor locale” - Directia Generala Regionalda a
Finantelor Publice -Galati, Administratia Judeteand a Finantelor Publice Vrancea,
membru supleant.

- d-nul Alexandru lulian, sef Birou urmarire, incasare si executare silita al
Primariei Municipiului Focsani, membru.

- d-na Males Emilia, inspector Compartiment constatare, impunere in cadrul
Serviciului de impozite si taxe locale al Primariei Municipiului Focsani, membru
supleant.

- d-na Mihaela Dinita, inspector in cadrul Serviciului administrarea domeniului
public si privat, publicitate al Primariei Municipiului Focsani, membru.

- d-na Paula Mandru, inspector in cadrul Serviciului administrarea domeniului
public si privat, publicitate al Primariei Municipiului Focsani, membru supleant.

Art.8. Se imputerniceste Primarul Municipiului Focsani sa semneze contractul de
concesiune pentru terenul prevazut la art. 1.

Art. 9. Prezenta hotarare va fi comunicata de catre Serviciul administratie publica
locald, agricultura in vederea aducerii acesteia la indeplinire compartimentelor,
birourilor, serviciilor si Primarului Municipiului Focsani, care va asigura executarea
acesteia prin:

- Serviciul administrarea domeniului public si privat, publicitate,

- Directia Arhitectului Sef si

- Directia economica.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Dimitriu Ana-Maria

Contrasemneaza,
Secretar General al Municipiului Focsani
Marta Carmen GHIUTA

Municipiul Focsani, 26 august 2021
Nr. 179
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ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
CONSILIUL LOCAL

AL MUNICIPIULUI FOCSANI Anexa nr. 2
La Hotérﬁreﬁ%in 26.08.2021

iNSUSIREA PROPUNERII DE CONCESIONARE

Privind concesionarea prin licitatie publica a terenului in suprafati de 96 mp.
ce apartine domeniului public al Municipiului Focsani, situat in B-dul Bucuresti nr.
9B, identificat prin numér cadastral 68766, T 203, P 11115, inscris in Cartea Funciari
nr. 68766, in vederea amenajarii unei parcéri pentru microbuze si autospeciale.

CUPRINS:

L. SOLICITAREA D-LUI ANTON IONEL INREGISTRATA SUB NR.
12585/07.02.2020
II. PLAN DE AFACERE PENSIUNEA “COROANA DE AUR”

PRESE DE SEDINTA

Contrasemneaza,
Secretar General al Municipiului Focsani
Marta Carmen GHIUTA



IR

DOMNULE PRIMAR,

Subsemnatul Anton lonel, adminidstrator la S.C. TONALIN
IMPEX S.R.L. cu sediul in Focsani, b-dul Bucuresti, nr. 9 B prin
prezenta va rog sa aprobati:

- concesionarea suprafetei de teren de 90,50 mp pentru extindere
ciadire pensiune existentda "COROANA DE AUR”, (la adresa
sediului, mentionatd) in vederea construirii unei sali de mese si

agrement pentru copii ;
- concesionarea suprafetei de teren de 96,00 mp pentru amenajare
parcare imprejmuitad pentru microbuze si autospeciale, cu instalatie

de iluminare si supraveghere video (la aceiasi adresa).

Se ataseaza :
¢ Certificat de urbanism nr. 217 /21.02.2019;
¢ Plan de amplasament si delimitare a imobilului:

¢ Plan de situatie.

Cu respect !

pf- ol -APRE

DOMNULUI PRIMAR AL MUNICIPIULUI FOCSANI CRISTI VALENTIN MISAILA



SC TONALIN IMPEX SRL
CUL3829713

Nr. Reg. Com.: J39/34/1993
Focsani, Bld. Bucuresti, nr.9B

JudetVrancea

PLAN DE AFACE

E PENSIUNEA

COROANA DE AUR

G

Prompuch,

Administrator
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CUPRINS:

CAP.1. PREZENTAREA AFACERI]
1.1 Prezentarea firmei

1.2 Domeniul de activitate

1.3 Obiectivele

CAP. 2. PREZENTAREA PIETE]
2.1 Clientii

2.2 Serviciile unitatii

2.3 Concurenta

CAP.3. INFORMATI FINANCIARE



CAPI. PREZENTAREA AFACERIE

.1, Prezentarea firmei

Pensiunea Coroana de Aur ce urmeaza a fi evaluata in continuare are sediul central
in Focsani , pe bulevardul Bucuresti, nr.R9, judet Vrancea fiind infiintata in anul
1993, fiind o societate cu raspundere limitata cu asociat unic.

Fondatorul societatii este Anton [onel, fiind unicul asociat al societatii si in acelasi
timp administratorul unitatii. Motivele pentru care a infiintat aceasta firma sunt
reprezentate atat de dorinta de a realiza ceva propriu cat si de nevoia participarii
activ la dezvoltarea urbei din care antreprenorul face parte.

Societatea desfasoara activiiati de prestari servicii in domeniul turistic si anume
cazare. La inceput de drum, primul obiectiv al societatii, inca de la infiintare a fost
acela de a construi cladirea in care-si va desfasura activitatea si anume pensiunea.

Planul de afaceri urmareste realizarea unei evaluari oblective a sanselor de reusita a
ideii de afacere. Elaborarea acestui pian este reaiizata ,deoarece afacerea nu este de

0 avengura prea mare.

Elaborarea acestui plan de afacere presupune, de asemenea, o activitate de
strangere de informatii referitoare la organizatie si la mediul ambient in care
aceasta isi va des{asura activitatea. Pentra o mai buna organizare a lucrarilor
specifice, elaborarea planului presupune ¢ planificare pe o perioada de trei ani,




stabilindu-se astfel pericadele de timp necesare pentru diversele actiuni de

finalizare ale acestei lucrari.

1.2. Domeninl de activitate

Domeniul de activitate al firmei il va constitui turismul, obiectivul de activitate al
firmei il reprezinta prestarile de servicii turistice si anume cazarea. La ora actuala
industria turismului in Romania este considerate de catre experti a fi intr-o
continua dezvoltare. S-a remarcat de asemenea o imbunatatire a serviciilor de
cazare in ultimii ani.Aceasta dezvoltare a industriei turismului in Romania si mai
ales in ceea ce priveste serviciul de cazare, este confirmata si de faptul ca dupa
anul 2003 si-au deschis " portile” peste 216 hoteluri si pensiuni.

Nevoia oamenilor de miscare, datorita conditiilor impuse de economia de piata va
mentine in continuare aceasta tendinta de crestere a industriei turismului. De
asemenea, atractiile turistice dirr Romania reprezinta un factor important care duce

la cresterea cererii i1 acest demenii.

1.3 {dhiectivele

Misiunea organizatiei o reprezinta promovarea si dezvoltarea turismului in aceasta
zona a tarii, a face cunoscut patrimonial pe care aceasta regiune il detine,
ospitalitea specifica camenilor din aceasta zona. Oaspetil nostri, turistit trebuie sa
se simta la noi ca acasa, 3a gascasca lInistea de care au nevoie , sa se simta relaxati

si fara nici ¢ grija pentru ca avemn noi grija de toate,




Obiectivele tirmei pe termen scurt sunt demararea activitatii firmei in conditii
optime si atragerea de clienti astfel incat activitatea firmei sa nu fie intrerupta,
precum si obtinerea de venituri care sa permita plata creditului si a dobanzilor, iar
cifra de afaceri sa prezinte o crestere anuala constanta in primii ani de activitate.
Un alt obiectiv il reprezinta ioialitatea angajatilor fata de firma si motivarea
acestora pentru ca ei sa se identifice cu firma, sa fie pentru ei o a doua casa.
Obtinerea fidelitatii clientilor prin intermediul calitatii serviciilor prestate
constituie de asemenea un obiectiv important.

Pe termen lung, cbiectivele firmei sunt cu privire ia dezvoltarea afacerii st anume
la diversificarea serviciilor oferite prin construirea unel zone de agrement atat

pentru clientii pensiunii cat si peniru locuitorii orasului Focsani.

CAP. 2, PREZENTAREA PIETE]R

2.1. Chientit

Clientii potentiali sunt reprezentati in general de catre persoane fizice. Aceasta
situatie se explica prin faptul ca imprejurimile orasulut sunt renumite pentru
frumusete, dar in uitimui timp s-a remarcat si un interes crescut pentru afaceri .

Ca si structura, clientii potentishi ai pensiunii se prezinta astfel:

& 80% persoane din targ;



@ 10% persoane din judetul Vrancet

O 10 % alte nationalitati.

De asemenea, se poate realiza ¢ alta structurare a clientilor in functie de motivatia

pe care o au , motivul pentru care ei viziteaza zona;

O 50 % turisti

O 40 9% afacer:

% 10 % tranzit

Varsta in care se incadreaza persoanele care vizileaza comuna si zona din

imprejurul ei:

@ 60 % cu varsta cuprinsa intre 18-35 am

@ 30 % cu varsta cuprinsa intre 35-50 ani

& 10 % cu varsta peste 50 ani

De asemenea s-a observat ca clientela mai poate [ structurata si dupa modul in
care se obisnuleste sa calatoreasca, si anume:



a)  insotiti de familie - 86 %

neinsotiti -- 20 %
b) individual - 40 %
In grup -- 60 %

Aceste aproximari, referitoare la structura clientelei potentiale a pensiunii le-am
realizat pornind de la efectuarea unei analiza cu privire la solicitarile de cazare in
ultimul timp.

Pornind de la estimarile cu privire ia clientii potentiali ai pensiunii am estimat in
continuare gradul de ocupare, acesta fiind de 70%. Durata medie a sejurului a fost
estimata pe baza informatiilor obtinute, rezuitand o durata medie a sejurului de 5-6

zile.

Ca si o concluzie la cele prezentate anterior putem alirma ca pensiunea se va baza
T

pe o clientela . in special exierna care calatoreste in grup sau cu familia, varsta

acestora variind insa de la caz la caz, dar predomina persoanele cu varsta peste 25

ani.

Unitatea nu afecteaza mediul prin activitatile pe care le desfasoara.

2.2. Serviciile unitati



Principalul serviciu pe care pensiunea prezentata i} ofera clientilor sai este
reprezentat de cazare. O prezentare mai detaliata se poate observa in tabelul

urmator:
Tip spatia de Ny, Spattilor Total focuri de cazare
cazare
Cameracn 2 2 4
paturi
Camera cu | pat ¥ 1o

Dre agemen: unitatea
detine un apartament 4

locuri

TOTAL - 24 LOCURY

Promovarea

Deoarece serviciul oferit nu reprezinta o neutate in aceasta zona, acesta va trebui
promovat, efectuandu-se totodaia p;‘omevarea imaginii firmei. Prin promovare, se
doreste in primul rand crearea, formarea unel imagin: & firmei si informarea

clientilor asupra serviciului oferit de firma.

Pentru realizarca acestel activi de promovare a firmel si serviciulul acestela vor fi

utilizate mal muiie forme cunoseuie de promovare 51 anume:



() Pentru inceput, se are in vedere promovarea prin materiale promotionale si
anume vom apela la serviciul unei tipografii sau vom realiza pe calculator carti de
vizita ale pensiunii, prospecte in care va fi explicat pe scurt serviciul oferit de catre
pensiune dar si calea de acces, drumul , prin care clientii ne pot gasi si pot apela la
noi. De asemenea prospectul va contine adresa exacta a pensiunii, numarul de
telefon si fax la care se pot face rezervari sau se pot cere informatii suplimentare si
in plus va contine si sloganul firmei "Pensiunea nostru va poate oferi acele clipe de

relaxare dupa care tanjim cu totii!"

@ Avand in vedere faptul ca o mare parte din clieniii pensiunii sunt straini, un
nijloc modern de promovare a acesteia ar {1 crearea unei pagini Web, care sa
includa atat ¢ serie de imagini pitoresti ale zonei turistice si sa descrie serviciile
oferite in cadrul pensiunii cat si ¢ adresa de mail .

@ Un alt mijloc prin care aceasta promovare se va efectua il reprezinta ziarele
locale si cele judeterie pentru anuntarea si aducerea la cunostinta a existentei si
deschiderii noii pensiuni vom apela 51 1a posturile locale de radio,

O de asemenea, vor i instiintate de existenta pensiunii si a serviciilor oferite de

aceasta , agentiile de turism care organizeaza excursii In grup, atat pentru turisti

straini cat si pentru cgi avtohroni.

Pretul

In vederea stabilirii pretului se va avea in vedere costul de productie , cererea
pentru acest serviciu , dar si preturiie concurentilor la servicii similare. Preturile

e tivis "'b;li'lufi Ve

w
;.u

care vor {1 prezentaie in aceasia [uora



Distributia

Personalul va fi estimative in urma estinderii format din 10 persoane

| persoana insotitoare copii

]

t

1 persoana bucatar
| persoana lucrator deservire

- 3 persoane ingrijitoare
3 persoane receptive
-1 persoana primire comenzi

Serviciile vor fi oferite in principal in regim de rezervare a locurilor, camera fiind
disponibila pentru client de la ora 14 in ziua sosirii si pana cel tarziu la ora 18 in
aceeasi zi , iar aceasta trebulc elibzrata de catre client nu mai tarziu de ora 12 in

ziua plecarii.

Firma doreste de asermnenea, in viitor sa colaboreze cu agenui de turism care
organizeaza excursii, dupa cum: am amintit mal sus. Serviciile oferite, 1n acest caz,
vor fi solicitate pe baza contractului inchelat intre agentie si firma.

nsiurul va fi oferit in sistem " cu mic

[g¥)

Cazarea, ca serviciu seperate si principai al p

dejun inclus’.

2.3, Conpcuremnis

s urenta esie numeroasa, fapt care se datoreaza

tendintei de crestere a industriet melsmulul, unei continue dezvoltari a acesteia sia

vy
H
1

unei centinue imbunatatisi & serviciilor oferite in acest domeniu.



Majoritatea concurentilor sunt hotelurile situate in marile orase din zona , ceea ce ii
avantajeaza pe de o parte dar pe de alta parte ii dezavantajcaza. De asemenea,
serviciile oferite de ei sunt muli mai diversificate si la standarde mai ridicate,dar
pensiunea mea fe va oferi clientitor el condititle solicitate de acestia cu privire la
aceste probleme , pe langa fapiul ca serviciile oferite de noi sunt de calitate.
Crearea unei atmosfere calde, in care sa te simti ca acasa, este unul din punctele
forte al pensiunii; adoptarea unet atitudin prietencase, persoana care apeleaza la
serviciile noastre nu va avea mpresia ca este tratata doar ca o alta sursa de venit

sau castig ci ca este tratata ca fiind " de-al caser’

INFORMATH FINANCIARE

3
3
O3

CAL

)

In aceasta parte a planului de afacere, mal pi écis in evaluarea ideil de afacere
vom prezenta estimariie sioorey ,i-.-x‘,narh_ raferitoare la resursele necesare
demararii afacerii, sursele pentru acoperirea acestor nevei , previzionarea
venituriter, a c'neituieiiim,. g profituiul, 2 fluxului de numerar, a pragului de
rentabititate, s atele,

Pentru demararea constriciiel, pentru inceput am estimat necesarul de resurse,
in valoare de 300,000 lei. Estimarea am rezlizat-o pe baza informatiilor obtinute
atat de la perscane cere au reatizat o a stfel de afacere cat si prin cercetari

car
intreprinse in scopu! realizartl unal est Gmart cat mai corecte st precise.
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ROMANIA

JUDETUL VRANCEA
CONSILIUL LOCAL
AL MUNICIPIULUI FOCSANI Anexa nr. 3
La Hotérﬁreq‘,dﬁin 26.08.2021
STUDIU DE OPORTUNITATE

Privind initierea procedurii de concesionare prin licitatie publica
a terenului in suprafatd de 96 mp. situat in Municipiul Focsani, B-dul
Bucuresti nr. 9B, identificat prin numar cadastral 68766, T 203, P 11115,
inscris in Cartea Funciara nr. 68766, apartindnd domeniului public al
Municipiului Focsani, in vederea amenajirii unei parciri pentru
microbuze si autospeciale.

Date generale-premisele studiului de oportunitate

Potrivit art. 309 din OUG nr.57/2019 privind Codul
Administrativ cu modificdrile si completirile ulterioare, concedentul
este obligat ca in termen de 30 de zile de la insusirea unei propuneri de
concesionare, formulatd de persoana interesati, si procedeze la
intocmirea studiului de oportunitate.

Avand 1n vedere solicitarea de concesiune adresati prin cererea
inregistratd sub nr. 12585/07.02.2020, de citre dl. Anton Jonel in calitate
de reprezentant al SC Tonalin Impex SRL si prevederile art.308 din OUG
nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile si completarile
ulterioare s-a elaborat prezentul studiu de oportunitate.

Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune
si justificarea alegerii procedurii: concesiune prin licitatie publica
conform art.312 din OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ,
cu modificérile si completirile

Durat3 estimati a concesiunii: 25 ani

Termenele previzibile pentru realizarea procedurii  de
concesionare: 4 funi.

Scopul elaborarii studiului de oportunitate

Intrucat acest teren este neutilizat, in vederea atragerii de
venituri la bugetul local al Municipiului Focsani si pentru sistematizarea
armonioasd a zonei precum si pentru crearea de functiuni care sa
satisfacd cerintele populatiei este oportun si fie valorificat prin

concesiune.




Inifiativa concesiondrii are ca obiectiv principal utilizarea
amplasamentului la potential maxim atit din punct de vedere al
concedentului ¢t si al concesionarului.

Elemente juridice, sociale, tehnice, economice si de mediu
privind bunul care se concesioneaza

I. Elemente juridice si de identificare a bunului care urmeazi
sé fie concesionat:

Teren in suprafati de 96 mp. situat in B-dul Bucuresti nr.9B, ce
apartine domeniului public al Municipiului Focsani, fiind inregistrat in
inventarul domeniului public la pozitia 48, conform H.C.L.
nr.79/25.03.2009 si inscris in Cartea Funciard nr. 68766.

in prezent terenul propus pentru a fi concesionat nu este
revendicat i nu face obiectul unor litigii.

Terenul este liber de sarcini.

I.Motivele de ordin economic, social si financiar care
justifica realizarea concesiunii:

1.Din punct de vedere economic si social, realizarea obiectivului
va conduce la obtinerea unor beneficii din venituri, constand in:

~venituri din redeventi;

-taxa pe teren aplicabild terenurilor concesionate conform
Codului Fiscal, venituri similare impozitului pe teren;

-venituri din taxa pe publicitate;

-ventturi din impozitele pe salarii;

-crearea unor noi locuri de munca att pe perioada executirii
lucrérilor de amenajare a obiectivului impus cit si locuri de munci
permanente, dupi finalizarea constructiei;

in acelasi timp, nu poate fi neglijat impactul economic generat
de promovarea imaginii zonei si implicit a municipiului precum si
atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeazi satisfacerea unor nevoi
ale comunitafii locale precum si ridicarea gradului de civilizatie si
confort a acesteia.

2. Din punct de vedere financiar se preconizeazi atragerea de
venituri suplimentare la bugetul local prin incasarea redeventei rezultati
din procedura de licitatie, sume Incasate prin eliberarea Autorizatiei de
Construire, Autorizatiei de functionare, sume ce urmeaza a fi incasate
pentru impozitul pe cladire, dupi finalizarea constructiei.




Estimdm realizarea urmétoarelor venituri anuale:

a) redeventa in suma de 2.042 lei/an.

La initierea procedurii de stabilire a modului de calcul al
redeventei au fost avute In vedere urmdtoarele criterii:

-proportionalitatea redeventei cu beneficiile obtinute din
exploatarea bunului de cétre concesionar;

- valoarea de piatd a bunului care face obiectul concesiunii;

-corelarea redeventei cu durata concesiunii.

Valoarea de piata a terenului este de 51.044 lei, stabilitd conform
Raportului de evaluare al terenurilor finsusit prin  H.C.L.
nr.67/23.02.2017, terenul fiind incadrat in zona A cu o valoare de 108
euro/mp. Valoarea in lei a fost calculata la cursul Euro din data de
10.06.2021.

Cuantumul redeventei stabilit in baza valorii de piata a terenulut:
51.044 lei: 25 ani =2.042 lei/an, platibild in 25 de ani, conform art. 17
din Legea nr.50/1991, republicatd cu modificarile si completarile
ulterioare, potrivit ciruia limita minimd a pretului concesiunii se
stabileste astfel incét si asigure recuperarea in 25 de ani a pretului de
véanzare al terenului, in conditii de piata.

b) impozitul pe teren si constructie

¢) venituri din taxa pe publicitate

d) venituri din taxa pentru Autorizatia de functionare

I11. Elemente tehnice ce vizeaza bunul concesionat

Conform RLU aferent PUG 2000 Focsani indicatorii de urbanism
existenti sunt:
- Regimul de indltime maxim P+2,
- Procent maxim de ocupare a terenului, POT max.=40%,
- Coeficient de utilizare a terenului, CUTmax=1,2.

Fatada constructiei trebuie sd respecte “Regulamentul privind
identitatea cromatica a cladirilor din municipiul Focsani”, aprobat prin
HCL nr. 469/28.11.2018.

Se va asigura parcarea si stationarea autovehiculelor in incinta
proprie, respectand HCL nr. 345 din 29.07.2019 privind aprobarea
normarii numarului minim de locuri de parcare pentru constructiile noi
din Municipiul Focsani.



Avizul obligatorin al Administratiei Nationale a Rezervelor de
Stat si Probleme Speciale si al Statului Major General privind incadrarea
obectului concesiunii In infrastructura sistemului national de aparare,
dupd caz: nu e cazul.

Avizul obligatoriu al structurii de administrare/custodelui ariei
naturale protejate, in cazul in care obiectul concesiunii il constituie
bunuri situate In interirul unei arii natural protejate, respective al
autoritdtii teritoriale pentru rotectia mediului competente, in cazul in care
aria natural protejatd nu are structurd de administrare/custode: nu e

cazul.

IV. Elemente de mediu ce vizeaza bunul concesionat

Protectia mediului presupune realizarea produsului de
constructii astfel incat pe toatd durata de viatd (executie, exploatare,
post-utilizare) si nu afecteze in nici un fel echilibrul ecologic.

Pentru asigurarea protectiet mediului inconjurdtor vor fi
interzise:

- evacuarea in atmosferd a substantelor daundtoare peste
limitele stabilite prin reglementérile n vigoare

- aruncarea sau depozitarea deseurilor menajere in afara
amplasamentelor amenajate

- evacuarea de ape uzate, precum si descarcarea de reziduuri si
orice alte material toxice in ape de suprafatd sau subterane

- producerea de zgomote si vibratii cu intensitate peste limitele
admise prin normele legale.

Lucrdrile preconizate vor respecta conditiile de igiend ale
mediulul si se vor reface zonele afectate de ucréri astfel incat si nu fie
periclitatd sdndtatea camenilor.

Asigurarea capacitatii de colectare a deseurilor menajere prin
contract cu o firma de salubritate.

Amenajarea de spatii verzi prin plantarea de arbori si flori
ornamentale.

Concesionarul are obhgatla de a obtine, pe cheltuiala sa, toate

acordurile si avizele impuse-d g'““‘"}apa mediului.

Contrasemneaza,
Secretar General al Municipiului Focsani
Marta Carmen GHJUTA
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DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

Privind concesionarea prin licitatie publici a terenului in suprafatd de 96 mp.
ce apartine domeniului public al Municipiului Focgani, situat In B-dul Bucuresti nr.
9B, identificat prin numar cadastral 68766, T 203, P 11115, inscris in Cartea Funciari
nr. 68766, in vederea amenajarii unei parcari pentru microbuze si autospeciale.

CUPRINS:

I. INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

II. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE CONCESIONARE

HI. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI
PREZENTARE A OFERTELOR

1IV. INFORMATII PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE

V. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE
OBLIGATORII

VI. CAIETUL DE SARCINI

VIl. CONTRACTUL CADRU

VIiII. FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE



SECTIUNEA I
INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

Art.1. Date de identificare ale concedentului

Municipiul Focsani, cu sediul in B-dul Dimitrie Cantemir nr. 1bis, prin Serviciul
Administrarea Domeniului Public si Privat, Publicitate

Cod unic de inregistare 4350645

Tel: 0237 236 000

Fax: 0237 216 700

Art.2, Obiectul concesiunii

Obiectul concesiunii il constituie terenul in suprafatd de 96 mp. ce apartine domeniului
public al Municipiului Fosani, situat in B-dul Bucuresti nr.9B, inscris in Cartea
Funciara nr. 68766, avind numir cadastral 68766, in vederea edificarii obiectivului de
investitii "Amenajare parcare pentru microbuze si autospeciale".

SECTIUNEA 11 5
INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE CONCESIONARE

Art.3. Atribuirea contractului de concesiune se va face prin licitatie publici, cu
respectarea prevederilor O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completérile ulterioare.

Art.4. Principiile care stau la baza atribuirii contractului de concesiune sunt:

- Transparenta —punerea la dispozitia tuturor celor interesati a informatiilor
referitoare a aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune.

- Tratamentul egal-aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie a criteriilor de
atribuire a contractului de concesiune.

- Nediscriminarea-aplicarea de cétre autoritatea publicd a acelorasi reguli,
indiferent de nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de
concesiune cu respecatrea conditiilor previzute in acordurile si conventiile la care
Roménia este parte.

Art.5. Procedura de atribuire este licitatia publica.

Art.6. Anuntul de licitatie se publica in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a,
intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie locald, pe pagina sa de
internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii electronice.

Art.7. Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice
inainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

Art.8. (1) Orice persoand interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia

de atribuire.



(2) Concedentul are obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia
persoanei interesate cidt mai repede posibil, intr-o perioadd care nu trebuie sa
depaseascd 5 zile lucratoare de la primirea unei solicitiri din partea acesteia.

(3) Persoana interesati are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat
respectarea de cétre concedent a perioadei prevazute la alin. (2) s& nu conduca la
situatia In care documentatia de atribuire sd fie pusa la dispozifia sa cu mai putin de 5
zile lucratoare inainte de data limitd pentru depunerea ofertelor.

(4) Pentru obtinerea documentatiei de atribuire persoanele interesate vor achita la
casieria Primariei Municipiului Focsani, din B-dul Dimitrie Cantemir nr.1 bis, suma de
54 lei.

Art.9. (1) Orice persoani are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire.

(2) Concedentul are obligatia de a rdspunde in mod clar, complet si fira ambiguitati, la
orice clarificare solicitatd, Intr-o perioadd care nu trebuie sid depdseascd 5 zile
lucritoare de Ia primirea solicitarii.

(3) Concedentul are obligatia de a transmite réspunsuri insotite de intrebérile aferente
citre toate persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire, luand masuri
pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

Art.10. (1) Procedura de licitatie se poate desfdsura numai dacd in urma publicérii
anuntului de licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile.

(2) in cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doui oferte valabile, concedentul este obligat sd anuleze procedura si si organizeze o
noua licitatie, Incepand cu etapa publicarii anunfului.

(3) In cazul organizirii unei noi licitatii potrivit alin. (2), procedura este valabila in
situatia in care a fost depusi cel putin o ofertd valabila.

(4) Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
previzute in caietul de sarcini al concesiunii.

Art.11. (1) Plicurile inchise si sigilate depuse de ofertanti la sediul concedentului din
Municipiul Focsani, B-dul Dimitrie Cantemir nr.1 bis si inregistrate in registrul
"Oferte", vor fi predate comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor,
prevazutd In anuntul de licitatie.

(2) Sedinta de deschidere a plicurilor este publica si va avea loc la sediul Primariei
Municipiului  Focsani- Serviciul Administrarea Domeniului Public si  Privat,
Publicitate, la data si ora stabilite in anuntul publicitar, in prezenta "Comisiei de
evaluare a ofertelor”.

(3) La data st ora stabilite pentru desfasurarea licitatiei, presedintele Comisiei de
evaluare a ofertelor, verifici mandatele si calitatea ofertantilor prezenti sau a
imputernicitilor acestora.

(4) Presedintele declard deschisd sedinta de licitatie §i procedeazd la verificarea
integritatii plicurilor exterioare, dupé care, procedeazé la desigilarea pe rand a fiecarui
plic exterior cuprinzand documentele de eligibilitate si la verificarea impreuna cu
membrii comisiei de evaluare a existentei si a validitatii documentelor solicitate prin
documentatia de atribuire.



(5) Dupi deschiderea plicurilor exterioare, in sedintd publica, Comisia de evaluare
elimind ofertele care nu contin totalitatea documentelor si datelor solicitate, potrivit
prezentei documentatii.

(6) Dup# analizarea continutului plicurilor exterioare, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul verbal in care se va mentiona rezultatul analizei plicurilor
respective, care se va semna de citre membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertant.
in cazul in care ofertantii refuzi si semneze, acest fapt se va consemna in procesul
verbal.

(7) Pentru continuarea desfisurdrii procedurii de licitatie este necesar ca dupd
deschiderea plicurilor exterioare cel putin doud oferte sd intruneascd conditiile
previzute in prezenta documentatie.

(8) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal
mentionat anterior. In aceasti etapa prezenta ofertantilor nu mai este necesar.

(9) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
previzute in caietul de sarcini al concesiunii.

(10) In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmesgte un proces-verbal in care menfioneazi
ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele
excluderii acestora din urma, de la procedura de atribuire. Procesul-verbal se semneaza
de cétre toti membrii comisiei de evaluare.

(11) In baza procesului-verbal comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi
lucritoare, un raport care se va transmite concedentului pentru aprobarea de cétre
reprezentantul acestuia.

(12) in situatia in care nu existi cel putin doua oferte calificate, secretarul comisiei de
evaluare va consemna in proces-verbal imposibilitatea de deschidere a plicurilor
interioare, urméand a se repeta procedura de licitatie publica deschisa.

(13) Procedura se reia prin publicarea anuntului licitatiei publice deschise, iar plicurile
interioare se returneazi fard a fi deschise. In acest caz procedura se anuleazi si se
organizeazi o noui licitatie incepand cu etapa publicarii anuntului de licitatie in maxim
10 zile de la data sedintei de licitatie.

(14) In situatia in care dupa deschiderea plicurilor exterioare, existd doud oferte care
indeplinesc conditiile de calificare, comisia de evaluare deschide plicurile interioare,
analizeaza ofertele, iar atunci cind considerd necesar poate sd ceard ofertantilor
preciziri cu privire la continutul ofertei lor.

(15) in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
concedentul informeaz in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au
fost excluse, indicAnd motivele excluderii. Raportul se depune la dosarul concesiunii.
(16) Pe parcursul procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate solicita clarificari si
dupa caz, completdri ale documentelor prezentate de ofertanti, pentru demonstrarea
conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

(17) Concedentul are obligatia de a stabili oferta céstigitoare pe baza criteriilor de
atribuire prezentate in prezenta documentatie de atribuire.

(18) Criteriul cu ponderea cea mai mare este nivelul redeventei.



(19) Nivelul minim oferit al redeventei, trebuie sa fie cel putin egal cu valoarea de
2.042 lei/an pentru suprafata de teren de 96 mp.

(20) Comisia de evaluare, stabileste punctajul fiecérei oferte, tinind seama de ponderile
fiecarui criteriu de atribuire.

(21) Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma
aplicarii criteriilor de atribuire.

(22) In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitifii in continuare,
departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care
are ponderea cea mai mare dupa acesta.

(23) Pe baza evaluarii ofertelor de citre comisia de evaluare, secretarul acesteia
intocmeste procesul verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

(24) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (1),
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il
transmite concedentului pentru aprobarea de catre reprezentantul acestuia, raport care
va fi depus la dosarul concesiunii.

(25) in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
concedentul are obligatia de a informa, iIn scris, cu confirmare de primire, ofertantul
declarat castigator cu privire la acceptarea ofertei prezentate si de a informa ofertantii
care au fost respinsi sau a caror ofertd nu a fost declaratd castigitoare, indicind
motivele care au stat la baza deciziei respective.

(26) Concedentul are obligatia de a incheia contractul de concesiune cu ofertantul a
cérui ofertd a fost stabilitd ca fiind c4stigitoare.

(27) Concedentul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitonil Oficial al
Romaniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului de concesiune, in cel mult
20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire a contractului de
concesiune a terenului.

(28) Concedentul poate incheia contractul de concesiune cu ofertantul a cirui oferti a
fost declaratd céstigitoare in termen de 20 de zile calendaristice de la data realizirii
comunicarii prevazute la pct. 26.

(29) Contractul de concestune se incheie in forma scrisa sub sanctiunea nulitatii.

(30) Predarea-primirea bunului concesionat se face pe bazi de proces-verbal.

(31) Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul de concesiune
poate atrage dupa sine plata daunelor interese.

(32) Daunele interese previzute la pet. 31 se stabilesc de citre tribunalul in a céirui raza
teritoriald se afld sediul concedentului, la cererea partii interesate, dacid partile nu
stabilesc altfel,

(33) In cazul in care ofertantul declarat castigator refuzd incheierea contractului,
procedura de atribuire se anuleaza, iar concedentul reia procedura, in conditiile legii,
studiul de oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

(34) In cazul in care concedentul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauzi se afla intr-o situatie de forta majora



sau in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, concedentul are dreptul s
declare castigatoare oferta clasatd pe locul doi, in conditiile in care aceasta este
admisibila.

(35) In cazul in care, in situatia previzuta la pet. 34 nu existd o oferta clasati pe locul
doi admisibila, se aplicd prevederile pct. 33

(36) Contractul de concesiune trebuie si contina:

- partea reglementard, care cuprinde clauzele previzute in caietul de sarcini si clauzele
convenite de pértile contractante, in completarea celor din caietul de sarcini, fird a
coniraveni obiectivelor concesiunii prevazute in caietul de sarcini.

- drepturile si obligatiile concesionarului si ale concedentului.

Raporturile contractuale dintre concedent si concesionar se bazeazid pe principiul
echilibrului financiar al concesiunii intre drepturile care 1i sunt acordate
concesionarului si obligatiile care ii sunt impuse.

- clauze contractuale referitoare la impdrtirea responsabilititilor de mediu intre
concedent si concesionar.

- precizarea in mod distinct a categoriilor de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar
in derularea concesiuniti, respectiv:

a) bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului
la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd. Sunt bunuri de
retur bunurile care au facut obiectul concesiunii precum si cele care au rezultat in urma
investitiilor impuse prin caietul de sarcini;

b) bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publicd rdmén in proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au
apartinut concesionarului si au fost utilizate de cétre acesta pe durata concesiunii.

(37) Contractul de concesiune va fi incheiat in limba roména, in doud exemplare, cite
unul pentru fiecare parte.

(38) In cazul in care concesionarul este de o alti nationalitate sau cetdtenie decit cea
romana si daca partile considera necesar, contractul de concesiune se va putea incheia
in patru exemplare, doud in limba roméani si doud intr-o altd limba aleasd de acestea.
(39) in sﬁuama prevazutd la pct. 38 fiecare parte va avea cite un exemplar in limba
romana si un exemplar in limba strainé in care a fost redactat contractul.

(40) In caz de litigiu, exemplarele in limba roman ale contractului prevaleaza,

(41) Concedentul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de
concesiune de bunuri proprietate publicd, daca ia aceastd decizie Tnainte de data
transmiterti comunicdrii privind rezultatul aplicarii procedurii de atribuire si anterior
incheierii contractului, In situatia in care se constata incalcari ale prevederilor legale
care afecteaza procedura de atribuire sau fac imposibild incheierea contractului,

(42) In sensul prevederilor pct.41 procedura de atribuire se considerd afectatd in cazul
in care sunt indeplinite in mod cumulativ urmétoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de
atribuire se constati erori sau omisiuni care au ca efect incélcarea principiilor pentru
atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publici, previzute la art.
311 din O.U.G. nr 57/2019 privind Codul Administrativ;



b) concedentul se afla in imposibilitate de a adopta masuri corective, fara ca acestea s3
conduca, la randul lor la incilcarea principiilor prevazute la art. 311 din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul Administrativ cu modificérile si completirile ulterioare.

(43) Concedentul are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de atribuire, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anulirii, att incetarea
obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor cat si motivul concret
care a determinat decizia de anulare.

Art.12. Preciziri. Garantia de participare la licitatie

(1) Garantia de participare la licitatie este in cuantumul a 2 redevente minime aprobate.
(2) Garantia de participare la licitatie pentru ofertantul declarat castigitor va fi retinuta
de citre concedent pand in momentul semnérii contractului de concesiune.

(3) Garantia de participare se pierde in urmatoarele cazuri:

a) daci ofertantul isi retrage oferta inainte de desemnarea castigétorului;

b) daci ofertantul declarat castigator refuzi s incheie contractul de concesiune.

(4) Concedentul va restitui celorlalti ofertanti care nu au fost desemnati castigatori
garantia de participare la licitatie.

(5) Taxa de participare la licitatie nu se restituie, cu exceptia cazului in care licitatia se
anuleaza.

SECTIUNEA 1II
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI
PREZENTARE A OFERTELOR

Art.13. (1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei.

(2) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd
perioada de valabilitate stabilitd de concedent. Perioada de valabilitate a ofertei este de
60 de zile, calculate de la data deschiderii ofertelor.

(3) Ofertele se depun la sediul Primariei Municipiului Focsani din B-dul Dimitrie
Cantemir nr.1 bis pana la dat si ora precizate in anunful procedurii de licitatie.

(4) Riscurile legate de transmiterea ofertel, inclusive forta majord, cad in sarcina
persoanei interesate.

(5) Oferta depusi la o altd adresd a concedentului decat cea stabilitd sau dupd expirarea
datei limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

(6) Ofertele se redacteazi in limba roméana.

Art.14. (1) Ofertantii transmit ofertele in plicuri sigilate, unul exterior si unul interior.
Ofertele se inregistreaza Tn ordinea primirii lor, precizandu-se data si ora la care au fost

depuse.
(2) Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusi oferta.



(3) Plicul exterior va contine documente de clarificare obligatorii, dupa cum
urmeaza:

Ofertantii persoane juridice/fizice autorizate sau persoane fizice vor depune,
impreund cu oferta, urmatoarele documente obligatorii:
a) cerere de participare la licitatie.
b) o fisd de informatii privind ofertantul care sd cuprinda: numele/denumirea, codul
numeric personal/codul de identificare fiscald/alta forma de inregistrare, adresa/sediul,
datele de contact, persoana de contact.
c) copie certificat de Inregistrare fiscald sau CI, dupa caz.
d) o declaratie de participare, semnatd de ofertant, fird ingrosiri, stersituri sau
modificéri.
e) chitanta sau ordinul de platd vizat de banca pentru garantia obligatorie prevazutd in
caietul de sarcini, In original.
f) ordin de platd sau chitan{, dupd caz, in original, a taxei de participare si a taxei
pentru obtinerea documentatiei de atribuire.
g) statutul societatii si acte aditionale, daci este cazul (in copie conform cu originalul).
h) certificatul fiscal din care si rezulte cd nu inregistreaza datorii la bugetul de stat,
eliberat de organul fiscal de la domiciliul sau sediul ofertantului, in original.
1) cazier fiscal pentru persoanele juridice, in original.
j) certificat de atestare fiscald din care s rezulte ca nu inregistreaza datorii la bugetul
local, eliberat de Primaria Municipiului Focsani, in original.
k) adeverinta eliberatd de ANAF privind veniturile realizate din activitatea desfisurata
in ultimii trei ani, pentru persoane fizice, in original.
1) contul de profit si pierderi pe ultimii 3 ani, pentru persoane juridice (se obtine in baza
Formularului 20 al ANAF).
m) certificat constatator extins de la Oficiul Registrului Comertului pentru activitatile
autorizate (se obtine in baza Formularului 13 al ORC).
n) declaratia privind respectarea obligatiilor in domeniul protectiei mediului.

Lipsa unui document obligatoriu pentru calificare prin plicul exterior duce la
respingerea ofertel.

(4) Plicul interior va contine oferta propriu-zisa care va cuprinde in mod obligatoriu
elementele tehnice necesare pentru caracterizarea functionalitdtii si a capacitatii
constructiei, a gradului de ocupare a terenului si va cuprinde detaliat toate conditiile
prevazute in caietul de sarcini si alte obligatii pe care ofertantul si le asuma in cazul in
care va cdstiga licitatia precum si date tehnice si financiare, referitoare la :

a) Investitiile pe care ofertantul se obligd s le realizeze pe terenul concesionat, cu
precizarea urmatoarelor; pregatirea organizatorica si tehnici a ofertantului, procedurile
si soluttile tehnice propuse.

b) perioada preconizata de amortizare a investitiilor pe care concesionarul se obliga s
le realizeze.



¢) durata propusé a concesiunii.

d) planul de finantare pentru dezvoltarea si exploatarea concesiunii, {inndu-se cont de
urmitoarele aspecte, dar fara a se limita la acestea:

- investitii din fonduri proprii care pot fi utilizate in scopul demardrii proiectului, cét
mai repede posibil.

- metoda finantdrii externe, daca este cazul.

- plati citre concedent si formele propuse pentru repartizarea profitului generat de
concesiune.

- alte aspecte financiare.

(5) Plicul interior, care contine oferta propriu-zisi, inchis, sigilat si marcat cu
denumirea si adresa ofertantului, va fi introdus in plicul exterior, alaturi de
documentele de calificare obligatoril.

Art.15. (1) Persoana interesati are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data
si ora limita de depunere, stabilite in anuntul de participare.

(2) Riscurile legate de transmiterea ofertet, inclusiv forta majord, cad in sarcina
persoanei interesate.

(3) Oferta depusa la o alta adresd a concedentului decat cea mentionatd in anuntul de
licitatie sau dupd expirarea datei limita pentru depunere se returneazi nedeschisa.

SECTIUNEA 1V
INFORMATI PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE

Art.16, (1) Criteriile de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica sunt urmétoarele:

a) cel mai mare nivel al redeventei.

b) capacitatea economico-financiard a ofertantilor.

¢) protectia mediului inconjurétor.

d) conditii specifice impuse de natura bunului concesionat.

(2) Ponderea fiecirui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie sa fie
proportionald cu importanta acestuia apreciatd din punct de vedre al asigurdrii
utilizarii/exploatdrii rationale si eficiiente economic a bunului concesionat.

(3) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte tindnd seama de ponderile
previzute la alin. (2). Oferta cistigitoare este oferta care intruneste cel mai mare
ounctaj in urma aplicériicriteriilor de atribuire.

(4) In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire
care are ponderea cea mai mare dupi acesta.



CRITERII DE ATRIBUIRE

1. Cel mai mare nivel al redeventei 40%
2. Capacitatea economico-financiara a ofertantilor 30%

Valoarea de realizare a investitiilor propuse in oferta:

-Intre 10.000 si 30.000 euro 10%
-Intre 30.001 si 60.000 curo 20%
- Peste 60.000 euro 30%

Pentru a primi punctajul ofertantul trebuie si facd dovada resurselor financiare proprii
{extras de cont st confirmare explicit din partea ofertantului ca sunt banii disponibili
pentru investitii) sau s faca dovada cd fondurile pentru investitii vor fi puse la
dispozitia ofertantului de catre bancé, sau orice dovada privind eligibilitatea sumei.

3. Protectia mediului inconjuritor 10%

Pentru a primi punctajul ofertantul trebuie s& prezinte declaratia privind respectarea
obligatiilor in domeniul protectiei mediului.

4. Conditii specifice impuse de natura bunului concesionat 20%

Prezentarea unui program pentru realizarea investitillor in vedrea desfisurarii
activitdtii care specificd data inceperii, etapizarea si finalizarea lucrérilor, precum si
sistemul de operare.

Perioada de finalizare a investitiei:

Termenul prevazut in caietul de sarcini (18 luni) 10%

Mai devreme de termenul prevazut in caietul de sarcini (18 luni) 20%

Art.17. Protectia datelor
Fard a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei concesiondri, Primaria

Municipiului Focsani are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care i sunt
comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in masura in care, in
mod obiectiv dezviluirea informatiilor in cauzi ar prejudicia interesele legitime ale
respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea
intelectuald.



Art.18. Modul de utilizare a ciilor de atac

Solutionarea litigitlor apdrute in legitura cu organizarea licitatiei si atribuirea
contractului de inchirtere in cazul in care nu se ajunge la o intelegere amiabild se
realizeaza potrivit Lg. nr. 554/2004 Legea contenciosului administrativ.

SECTIUNEA V
INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE
OBLIGATORII

Art.19. Contractul de concesiune se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitétii.

Contractul de concesiune trebuie sd contina:

- partea reglementard a contractului, care cuprinde clauzele previzute in Caietul de
Sarcini;

- alte clauze contractuale stabilite de parti prin acordul lor conform bunului ce face

obiectul concesiunii,
In cazul neincheierii Contractului de concesiune, daunele-interese se stabilesc de

catre tribunalul in a cirui raza teritoriala se afld sediul concedentului, la cererea partii
interesate, dacé partile nu stabilesc altfel.

BE SEDINTA

Contrasemneaza,
Secretar General al Municipiului Focsani
Marta Carmen GHIUTA



ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI

PRIMAR

VI. CAIET DE SARCINI

Privind concesionarea prin licitatie publicd a terenului in
suprafatd de 96 mp. apartindnd domeniului public al Municipiului
Focsani, situat in B-dul Bucuresti nr. 9B, identificat prin numdr cadastral
68766, T 203, P 11115, inscris in Cartea Funciari nr. 68766, in vederea
amenajarii unei parcéri pentru microbuze si autospeciale.

CAPITOLUL 1. PRINCIPII GENERALE

Licitatia se va desfasura in conformitate cu prevederile legale
in vigoare, respectiv OUG nr.57/2019, cu modificdrile si completérile
ulterioare privind Codul Administrativ si HCL

CAPITOLUL 2. OBIECTUL CONCESIUNII

2.1. Obiectul concesionarii: imobilul proprietate publici a
Municipiulul Focsani, in suprafatd de 96 mp. apartindnd domeniului
public al Municipiului Focsani, situat in B-dul Bucuresti nr. 9B,
identificat prin numar cadastral 68766, T 203, P 11115, inscris in Cartea
Funciard nr. 68766, In vederea amenajarii unei parcari pentru microbuze
si autospeciale.

2.2. Scopul concesiunii: imobilul se concesioneaza in vederea
amenajarii unei parcari pentru microbuze si autospeciale.,

2.3. Criteriul de atribuire al contractului de concesiune este:
cel mai mare nivel al redeventei plecand de la pretul minim de pornire a
licitatiei 2.042 lei/an.

CAPITOLUL 3. TAXE DE PARTICIPARE LA LICITATIE

3.1. Taxa de participare la licitatie este de 109 lei iar costul
caietului de sarcini este de 54 lei, achitate la casieria concedentului.

3.2. Garantia de participare la licitatie este de 4.084 lei.
Ofertantilor necastigatori ai licitatiei li se restituie numai garantia de
participare in maxim 3(trei) zile de la data licitatiei. Garantia de
participare la licitatie se pierde in cazul in care ofertantul céstigator al
licitatiel nu semneazd contractul in termen de 20 (doudzeci) zile de la

adjudecare,



CAPITOLUL 4. INFORMATII GENERALE PRIVIND
INVESTITIA CE URMEAZA A FI REALIZATA

4.1. Autorizatii, avize, studii
Concesionarul are  obligatia elabordrii si  obtinerii

documentatiilor tehnice: documentatii urbanistice, proiect tehnic, detalii
de executie etc. Cheltuielile vor fi suportate in exclusivitate de
concestonar, acestea neputdnd fi recuperate in cazul rezilierii
contractului de concesiune din orice mottv. Concesionarul are obligatia
obtinerii tuturor avizelor/autorizatiilor necesare realizarii investitiei, in
conformitate cu prevederile legale in vigoare, pe cheltuiala sa.

4.2. Investitia constd in amenajarea unei parcdri pentru
microbuze si autospeciale, ca extindere la pensiunea existentd “Coroana
de Aur”.

Concedentul va pune la dispozitia concesionarului imobilul-
terenul dupa@ semnarea contractului de concesiune. Concesionarul va
efectua lucrarile pe cheltuiala sa.

4.3. Executia lucrarilor:

a) durata de executie a lucrarii se stabileste prin autorizatia de construire,
putdndu-se prelungi la cerere, conform prevederilor legale.
Concesionarul are obligatia de a obtine autorizatia de construire in
maxim 12 luni de la data semnarii contractului.

b) se vor respecta prevederile specificatiilor tehnice, stabilite prin
documentatiile de urbanism: proiecte, autorizatii etc.

c¢) concedentul 1si rezervd dreptul de control si verificare a executiei
lucrarilor, pe tot parcusul executiei. Concesionarul are obligatia si
furnizeze concedentului, la cererea acestuta, toate informatiile si detaliile
solicitate.

d)prin solutiile adoptate concesionarul va asigura protectia constructiilor
invecinate precum si protectia mediului.

4.4. Programul de executie a lucrarilor:
a) programul general de executie a lucririlor care fac obiectul
concesiunii  se intocmeste de catre concesionar.
b) receptia lucrarilor se va efectua de citre o comisie numitd de
concesionar. Vor fi invitati si reprezentanti ai concedentului, din
personalul de specialitate (tehnic, urbanism, etc);



CAPITOLUL 5. OBLIGATHLE CONCESIONARULUI
/CONCEDENTULUL:

5.1 Obligatiile concesionarului :
(1) Sa obtind toate documentatiile tehnice: proiect, documentatii
urbanistice, proiect tehnic, detalii de executie etc. pe cheltuiala sa.
Concesionarul are obligatia obtinerii tuturor avizelor/autorizatiilor
necesare realizarii investitiei, in conformitate cu prevederile legale.
(2) Sa suporte cheltuielile necesare proiectarii, construirii, exploatarii si
intretinerii investitiei/constructiei pe terenul ce face obiectul contractului
de concesiune,
(3) Sa asigure exploatarea in regim de continuitate, eficacitate si
permanentd a bunului concesionat, pe toata durata contractului, potrivit
obiectivelor stabilite de cétre concedent.
(4) S& administreze s1 sd exploateze obiectul concesiunii cu diligenta
maxima pentru a conserva si dezvolta valoarea acestora pe toata durata
contractului.
(5) Sa exploateze in mod direct bunul care face obiectul concesiunii. Pe
toatd durata contractului, concesionarul nu va schimba obiectul si
destinatia concesiunii, asa cum a fost stabilit la pct.(1).
(6) Sa nu subconcesioneze bunul ce face obiectul concesiunii.
(7) Sa respecte legile romane pe toatd durata concesiunii in toate
actiunile pe care le intreprinde pentru realizarea contractului.
(8) Sa plateascd redeventa si penalitatile/majordrile calculate de
concedent 1n caz de nerespectare a termenelor de plata.
(9) Sa plateasca taxele si impozitele pentru obiectul concesiunii, functie
de legislatia in domeniu.
(10) Sa se conformeze prevederilor legale privind asigurarea exercitiului
functiunii organelor de politie, pompieri, salvare, protectie civila,
apdrare nationala si alte asemenea.
(11) Sa intretind bunul concesionat pe intreaga perioada a derularii
contractului de concesiune (lucrari de intretinere, curatenie, deszipezire
etc).
(12) Sa permita accesul proprietarului bunului concesionat, la solicitarea
acestuia din urma, pentru executarea oriciror lucrari de interes public pe
care acesta le considera a fi necesare,
(13) Sa respecte condifiile impuse de natura bunurilor (protejarea
secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de siguranta in
exploatare, protectia mediului, protectia muncii, conditii privind
folosirea si conservarea patrimoniului etc.).
(14) Sa respecte prevederile OUG nr. 195/2005 privind protectia
mediului, cu modificarile si completérile ulterioare, sau a altor prevederi

legale in vigoare.



(15) Sa respecte conditiile de exploatare a concesiunii i obiectivele de
ordin economic, financiar, social si de mediu, incepand de la preluarea
bunulut pana la Incetarea contractului de concesiune, respectiv refacerea
cadrului natural dupd realizarea lucririlor de orice fel (investitie,
organizare de santier, interventie, exploatare, demolare etc.) si
meniinerea acestuia in condi{ii normale, utilizarea de echipamente
nepoluante pentru mediul ambiant si lipsite de riscuri pentru personalul
de exploatare si Intretinere, precum si pentru asezarile umane.
(16) Sa ia masurile necesare pentru ca prin lucririle realizate si nu
afecteze proprietatile vecine. Este direct raspunzitor pentru
defectiunile/degradarile/distrugerile si alte asemenea si va suporta
exclusiv prejudiciile create.
(17) Sa inregistreze contractul de concesiune in registrele de publicitate
imobiliard si sa il declare la organul fiscal.
(18) in termen de 90 de zile de la data semndrii contractului de
concesiune, concesionarul este obligat si achite redeventa pentru anul
in curs.

in cazul in care concesionarul nu respectd aceastd obligatie,
contractul inceteazad de drept fard nici o notificare privind punerea in
intarziere, fard acordarea de despdgubiri concesionarului si fard
interventia instantei. Din aceastd sumai sunt retinute, daca este cazul,
penalitafile si alte sume datorate concedentului de catre concesionar, in
baza prezentului contract.
(19) La finalizarea lucrarilor sa prezinte concedentului procesul verbal
de receptie a lucrérilor executate. La receptia lucrarilor vor fi invitati si
reprezentanti ai concedentului, din personalul de specialitate (tehnic,
urbanism, etc).
(20) Sa puna la dispozitia organelor de control ale concedentului toate
evidentele si informatiile solicitate, legate de obiectul concesiunii.
(21) Sa asigure evacuarea apelor meteorice la reteaua de canalizare a
orasului §1 va avea grija ca prin lucrarile executate si nu afecteze
imobilele vecine.
(22) Sa obtind autorizatia de construire in termen de maximum 12 luni
de la data incheierii contractului si s execute lucrarile de construire in
termenul stabilit prin autorizatia de construire. Concesionarul va respecta
spectficatiile tehnice stabilite prin documentatiile de urbanism. Acest
termen poate fi prelungit o singura data la cererea concesionarului si cu
acordul expres al concedentului, cu o perioada ce nu poate depasi 12 luni,
in situatia in care concesionarul dovedeste cid a fost impiedicat din
motive temeinice si inceapd investitia in termenul stabilit de prezentul
contract.
(23) Sa nu inchirieze bunul ce face obiectul concesiunii.



5.2. Cheltuieli in sarcina concesionarului:
Concesionarul va suporta cheltuielile necesare proiectarii, construirii,
exploatérii si Intretinerii imobilului de pe terenul ce face obiectul
contractului de concesiune, pe toatd durata acestuia.

5.3 Renuntarea la concesiune
(1) Concesionarul poate renunta la concesiune in cazul imposibilitatii de
a realiza obiectul concesiunii, motivat de disparitia bunului concesionat,
dintr-o cauzd de fortd majord, sau datoritd faptului cd pe parcursul
executdrii lucrdrilor se constatd existenta unor vestigili arheologice.
Concesionarul va instiinta de indatd in scris concedentul. Motivatia
renuntirii la concesiune va fi analizata de o comisie numité de concedent,
formatd din specialisti de profil ai acestuia si ai altor autorititi legale
competente. In situatia in care nu intreg terenul concesionat este afectat
de vestigii, la solicitarea concesionarului, suprafata concesionata poate
fi diminuata cu suprafata afectata de vestigiile istorice, care va fi preluati
de concedent, redeventa urmand a fi diminuati in mod corepunzitor. in
aceste situatii concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei
despagubiri pentru prejudiciile suferite de concesionar.
(2) In cazul in care obiectul concesiunii nu poate fi realizat datorita
nerespectérii obligatiilor de catre concedent, atunci concesionarul are
dreptul la despagubiri pentru acoperirea costurilor lucrarilor si a
celorlalte cheltuieli suportate. In cazul in care nu se va ajunge la un
acord, se va sesiza instanta de judecata.
(3) In cazul renuntirii la concesiune, din alte motive decit cele
prevazute la pct. 1 ce tin de culpa sa, concesionarul este obligat la plata
unor despagubiri:
a) in situatia in care constructia nu este inceputa, despagubirea in sarcina
concesionarului constd in contravaloarea lucririlor executate de
concedent in vederea aducerii bunului la starea fizicA de la data
concesionarii.
b) in situatia in care constructia este in diverse stadii de construire sau
finalizata, despagubirea 1n sarcina concesionarului reprezintd valoarea
investitiilor executate pand la data renuntirii la concesiune. Bunurile
proprii, constdnd din bunuri achizitionate de concesionar, ce pot fi
ridicate férd a afecta functionarea imobilului pot reveni concedentului,
in mésura in care acesta 131 manifest intentia de a le prelua, in schimbul
unei compensatii banesti. In caz contrar concesionarul isi va ridica

bunurile.

5.4 Obligatiile concedentului
(1) Sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din

prezentul contract de concesiune.



(2) Sa nu modifice unilateral contractul de concesiune, exceptand
situatiile exceptionale legate de interesul national sau local sau alte
situatii prevazute expres de lege.

(3) Sa notifice concesionarului aparitia oricdror imprejurari de naturd si
aducd atingere drepturilor concesionarului.

(4) Transmiterea concesiunii asupra terenului se face numai cu acordul
expres al concedentului, cu renegocierea redeventei.

CAPITOLUL 6. REGIMUL FINANCIAR AL CONCESIUNII

6.1. Costurile estimate de realizarea obiectului concesiunii cad
in sarcina concesionarului.

6.2. Sursele de finantare se asigura de concesionar.

6.3. Valoarea redeventei anuale rezulta in urma licitatiei publice.
Valoarea de pornire la licitatie este o redeventd de 2.042 lei/an. Pe
perioada deruldrii relatiilor contractuale redeventa nu va fi mai mica
decit valoarea acesteia in lei, la data licitatiei publice. In termen de 90
de zile de la data intrérii in vigoare a contractului de concesiune,
concesionarul este obligat sd achite redeventa pentru anul in curs.
incepand cu anul urmitor incheierii contractului de concesiune, plata
redeventel se face din inifiativa concesionarului pana la 31 martie a
anului in curs.

6.4. Concesionarul are obligatia s& achite impozitele si alte
venituri datorate bugetului local, stabilite de legislatia in vigoare.

CAPITOLUL 7. DURATA CONCESIUNI

Durata concestunii este de 25 si poate fi prelungita, prin acordul de
vointa al partilor, incheiat in forma scrisd, cu conditia ca durata insumati
s nu depaseasca 49 de ani.

Concesiunea decurge de la data semnarii si inregistrarii contractului.
Obligatia platii redeventei incepe de la aceasta data.

CAPITOLUL 8. ORGANIZAREA LICITATIEI SI TAXE

8.1. La licitatie poate participa orice persoand fizicd/juridici interesata.
8.2. Ofertantii interesati in a participa la licitatia publicd privind
concesionarea imobilului situat in municipiul Focsani, B-dul Bucuresti
nr.9B vor depune la Registratura Primériei municipiului Focsani, pand
in data de ,ora____ documentele solicitate.



8.3. Comisia de licitatie are dreptul s& descalifice orice optiune, care nu
indeplineste, prin documentele prezentate, conditiile de participare.
Orice document lipsd sau neconform duce la descalificare.

8.4. Garantia de participare se va restitui participantilor care au pierdut
licitatia, in termen de  zile lucratoare de la data licitatiei.

8.5. Pentru ofertantul castigitor, garantia de participare se constituie in
plata redeventei.

8.6. Garantia de participare se pierde in situatia in care solicitantul
céstigétor nu se prezinta pentru incheierea contractului de concesionare
in termen de 20 zile calendaristice de la data comunicarii rezultatului

procedurii de atribuire.

CAPITOLUL 9. PREZENTAREA OFERTELOR §1
DESFASURAREA LICITATIEI

9.1. Deschiderea licitatiei are loc in data de , ora ,la
sediul Primariei Municipiului Focsani, B-dul Dimitrie Cantemir nr. 1 bis.
In ziua stabilitd pentru licitatie, comisia se va intruni avind asupra ei
documentatia intocmitd pentru licitatie. Pentru desfasurarea procedurii
licitatiei publice este obligatorie depunerea a cel putin 2 oferte valabile.
9.2. Dupé primirea ofertelor, in perioada anuntati si inscrierea lor in
ordinea primirii in registrul “Candidaturi si oferte”, plicurile inchise si
sigilate vor fi predate comisiei de evaluare, constituitd prin hotararea de
consiliu local.

9.3. Sedinta de deschidere a plicurilor este publica.

9.4. Dupi deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimind
ofertele care nu contin totalitatea documentelor si datelor cerute in
,Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor”

9.5. Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, comisia de evaluare
are dreptul de a solicita clarificari si, dupd caz, completiri ale
documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii
ofertei cu cerintele solicitate.

9.6. Solicitarea de clarificari se transmite ofertantilor in termen de 3 zile
lucratoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare.

9.7. Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea concedentului in termen
de 3 zile lucratoare de la primirea acesteia.

9.8. Prin clarificérile ori completérile solicitate nu se poate crea ori
determina aparifia unui avantaj in favoarea unui ofertant,

9.9. in urma analizirii, comisia intocmeste procesul-verbal in care
mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de
valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
atribuire. Procesul-verbal se semneazi de céitre toti membrii comisiei de

evaluare.




9.10. Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupa
semnarea procesului verbal care consemneazi operatiunile efectuate
cétre tott membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti, numai daca
exista cel putin 2 oferte valabile. Sunt considerate oferte valabile ofertele
care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in caietul de sarcini al
concesiunii.

9.11. in cazul in care nu existd cel putin 2 oferte valabile comisia de
evaluare va intocmi un proces verbal care va constata imposibilitatea de
deschidere a plicurilor interioare, urmind a se repeta procedura de
licitatie publica. La a doua licitatie procedura este valabila dacid s-a
prezentat o singurd ofertd valabila.

9.12. Pentru determinarea ofertei castigitoare, comisia de evaluare aplica
criteriul de atribuire prevazut in documentatie.

9.13. In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, secretarul
comisiei intocmeste un proces verbal In care mentioneaza ofertele
valabile, oferta declaratd castigitoare, ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de atribuire.

9.14. In baza procesului verbal intocmit de secretarul comisiei, in termen
de o zi, comisia de evaluare intocmeste un raport care cuprinde
descrierea procedurii de concesionare st operatiunile de evaluare,
elementele esentiale ale ofertelor depuse si motivele alegerii ofertantului
castigator sau, in cazul in care nu a fost desemnat nici un castigétor,
cauzele respingerii pe care il comunica concedentului.

9.15. Dupa primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul, in
termen de 3 zile lucritoare informeaza in scris, cu confirmare de primire,
ofertantii ale cdror oferte au fost excluse indicand motivele excluderii si
ofertantul declarat castigator.

9.16. In cazul in care licitatia publici nu a condus la desemnarea unui
castigator se va consemna aceastd situatie intr-un proces verbal si se va
organiza o noud licitatie, aceasta fiind valabila dacé s-a depus o ofertd
valabila.

9.17. in cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie
publici nu se depune nicio ofertd valabild, concedentul anuleaza
procedura de licitaie. Concedentul va consemna aceasta intr-un proces
verbal. Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratdi documentatia de
atribuire aprobati pentru prima licitatie.

9.18. Ofertantul va participa la licitatie prezentind actul de identitate si
eventualele procuri in cazul mandatarilor.

9.19. Pretul minim pe care trebuie si-l ofere participantii admisi in
procedura de licitatie este de 2.042 lei/ an.



9.20. Suma adjudecatd va constitui redeventa anualé, timp de 25 de ani
iar in cazul in care aceasta este in euro, va fi achitatd in lei la cursul
B.N.R. din ziua platii.

9.21. Dupa incheierea fiecarei licitatii, participantii si comisia de licitatie
vor semna procesul verbal incheiat privind derularea licitatier.
Concedentul va publica in Monitorul Oficial al Romaéniei, partea a VI a,
Anuntul de atribuire, continand rezultatele procedurii, in cel mult 20 zile
calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire a contractului de

concesiune.

CAPITOLUL 10. CONDITII DE VALABILITATE PE CARE
TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA OFERTELE

10.1. Ofertele se redacteaza in limba romani. Fiecare participant poate

depune o singura oferta.

10.2. Ofertantii transmit ofertele lor pand la data de ora
in 2 plicuri sigilate (unul exterior si unul interior) conform

documentatiei de atribuire, care se inregistreaza de concedent, in ordinea

primirii lor, in Registrul Oferte, precizandu-se data si ora.

10.3. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului,

pe toatd perioada de valabilitate stabilitd de concedent, respectiv

zile calendaristice de la data depunerii.

10.4. Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si

péana la data limitd pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

10.5. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad

in sarcina persoanei interesate.

10.6. Oferta depusa la o altd adresd a concedentului decét cea stabilitd

sau dupa expirarea datei limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

_ CAPITOLUL 11. CLAUZE REFERITOARE LA
INCETAREA/REZILIEREA CONTRACTULUI DE
CONCESIUNE

11.1. Contractul de concesiune poate inceta in urmatoarele situatii:

(1) Prin simplul acord de vointa al partilor de la data restituirii de cétre
concesionar a bunului concesionat;

(2) La expirarea duratei initiale stabilite in contract, daca parfile nu
convin, in scris, prelungirea acestuia, in conditiile legii;

(3) La disparitia, dintr-o cauza de fortd majora, a bunului concesionat sau
in cazul imposibilitatii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin
renuntare, fard plata unei despdgubiri, caz in care acesta va notifica

indata concedentul despre disparitia bunulut ori imposibilitatea obiectivi



de exploatare a acestuia, declarind renuntarea la concesiune. In aceste
sttuatii concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despigubiri
pentru prejudiciile suferite de concesionar.

(4) In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea
unilaterald de catre concedent. Concedentul va notifica de indata intentia
de a denunta unilateral contractul de concesiune si va face mentiune cu
privire la motivele ce au determinat aceastd masura.

(5) In cazul in care concesionarul nu isi respecta obligatia de a depune
garantia prevdzutd la art. 7 alin. 18 in termen de 90 de zile de la
incheierea contractului, contractul inceteaza de drept, fara punerea in
intarziere si fara nici o altd formalitate;

(6) In cazul in care concesionarul intrd in procedura de faliment sau este
decazut din drepturi.

(7) In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concesionar,
prin reziliere de catre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina
concesionarului. Concesionarul este obligat s achite folosinta terenului
pana la predarea efectivi a acestuia catre concedent. Cuantumul lipsei de
folosinta teren, pe luni, reprezinta 1/12 din valoarea anuali a redeventeli
licitate. Plata se va efectua lunar pana la ultima zi a lunii in curs. Pentru
nerespectarea acestei obligatii se calculeazd majordri de intirziere
conform legislatiei in vigoare.

11.2. Pact comisoriu : Neexecutarea obligatiei de platd a redeventei sau
a taxelor si impozitelor datorate pentru obiectul concesiunii, in termen
de 3 luni de la expirarea perioadei pana la care era obligat si faci plata,
duce la rezilierea de plin drept a contractului, fird a mai fi necesara
semnarea sau punerea in Intirziere si farad intervenfia instantei
judecatoresti.

11.3. La incetarea/rezilierea contractului, din culpa concesionarului,
acesta este obligat s restituie concedentului, in deplind proprietate,
terenul (bun de retur), iIn mod gratuit si liber de orice sarcini.
Neexecutarea obligatiilor contractuale, conferd concedentului dreptul sa
solicite instantei rezilierea contractului de concesionare, cu plata unei
despagubiri, constand in valoarea redeventei si a penalititilor calculate
pana la preluarea bunului.

11.4. In conditiile incetarii contractului de concesiune din alte cauze
decét ajungerea la termen, forta majord sau cazul fortuit, concesionarul
este obligat sd asigure continuitatea exploatdrii bunului proprietate
publicd, in conditiile stipulate in prezentul contract, pana la preluarea de
citre concedent.



CAPITOLUL 12. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE
ELABORARE SI PREZENTARE A OFERTELOR

12.1. Ofertantii transmit ofertele lor in 2 plicuri sigilate, unul exterior si
unul interior.
12.2 Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este
depusa oferta si acesta va contine;
a) in cazul persoanelor juridice:
- o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare
semnata de ofertant fara ingrosari, stersaturi sau modificéri;
- certificat de inmatriculare la ORC - certificat constatator emis de ORC
- certificat fiscal privind achitarea obligatiilor de platd fatd de bugetul
local, care s certifice faptul cé societatea nu figureaza cu sume restante;
- certificat fiscal privind achitarea obligatiilor de plati fatd de bugetul de
stat, care si certifice faptul cé societatea nu figureaza cu sume restante;
- cazierul fiscal al societatii eliberat de Directia Judeteana a Finantelor
Publice pe raza careia isi are sediul ofertantul;
- declaratie pe propria rdspundere cd nu este in procedura de
reorganizare, lichidare judiciara sau faliment;
- certificat de cazier judiciar care si ateste lipsa sanctiunilor penale
pentru savargirea urmitoarelor fapte: gestiune frauduloasd, abuz de
incredere, fals, inselatorie si delapidare, pentru reprezentantul legal al
societatii.
Nota: certificatele fiscale, certificatele ORC si cazierul trebuie si fie
valabile la data depunerii documentatiei.
- acte doveditoare privind achitarea caietului de sarcini, a taxei de
participare si a garantiei de participare la licitatie. Taxa de participare
este in valoare de 109 lei, care se va achita prin ordin de plati sau la
casieria concedentului. Garantia de participare este de -----4.084 lei, care
se va depune prin ordin de platd bancar depus in contul
deschis la , cu specificatia la
obiectul platii iar valoarea documentatiei de atribuire este de 54 lei.
- Tmputernicire pentru reprezentantul societatii, dacd nu este
reprezentantul legal al acestuia.
- declaratie pe proprie raspundere care sd cuprindd adresa, fax-ul si
email-ul unde doreste sd i se comunice rezultatele procedurii sau alte
documente {clarificari etc).
- declaratie pe proprie raspundere ci va realiza investitiile consemnate
in Caietul de Sarcini, cé este de acord cu toate prevederile caietului de
sarcini si isi asumé@ obligatiile stabilite prin acesta, cd isi asuma
obligatiile cu privire la protejarea mediului inconjurétor, PSI, conditiile
privind folosirea i conservarea patrimoniului, respectarea normelor
igienico-sanitare.




b) in cazul persoanelor fizice:

- copie document de identitate.

- certificat fiscal privind plata obligatiilor datorate bugetului local al
municipiului Focsani.

- certificat fiscal care si ateste plata obligatiilor catre bugetul de stat.

- dovada achitarii taxelor de participare.

- declaratie pe proprie raspundere care si cuprinda adresa, fax-ul si
email-ul unde doreste si i se comunice rezultatele procedurii sau alte
documente (clarifican etc).

- declaratie pe proprie raspundere cd va realiza investitiile consemnate
in Caietul de Sarcini, ¢i este de acord cu toate prevederile caietului de
sarcini si isi asumd obligatiile stabilite prin acesta, cd igi asumaé
obligatiile cu privire la protejarea mediului inconjurator, PSI, conditiile
privind folosirea si conservarea patrimoniului, respectarea normelor
igienico-sanitare;

12.3. Pe plicul interior care contine oferta propriu-zisé se inscriu numele
sau denumirea ofertantului, domiciliul sau sediul social al acestuia, dupd
caz, precum si bunurile pentru care se liciteaza. Acesta va cuprinde
redeventa in lei/euro oferita.

12.4. Ofertele primite si Inregistrate dupa termenul limitd de primire
previzut in anuntul publicitar vor fi excluse de la licitatie si vor fi
inapoiate ofertantilor fara a fi deschise.

12.5. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd
pentru deschiderea lor.

CAPITOLUL 13. INFORMATII DETALIATE $1 COMPLETE
PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE APLICATE PENTRU
STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE PRECUM S§I

PONDEREA LOR

13.1. Criteriul de atribuire al contractului de concesiune este

13.2. Ofertantul céstigator va incheia contractul de concesiune in termen
de 20 de zile de la comunicarea rezultatului procedurii de atribuire a
contractului de concesiune. Comunicarea se va face de citre concedent
la adresa declarati de ofertant ca fiind adresa de corespondenta.

13.3. Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de
la data semnirii contractului de concesiune sd depund cu titlu de garantie
redeventa datorati pentru primul an de exploatare. Din aceastd suma sunt
retinute, daci este cazul, penalitatile si alte sume datorate concedentului
de citre concesionar, in baza contractului de concesiune.



13.4. Nesemnarea de citre adjudecatarul licitatiei a contractului de
concesiune In termenul stabilit atrage dupi sine nulitatea adjudecarii, cu
urmitoarele consecinte:

- suma achitati cu titlu de garantie de participare de cétre acesta se pierde
(nu se va restitui intrind in bugetul concedentului) iar acesta este obligat
si achite catre bugetul local un sfert din suma adjudecata reprezentand
redeventa anuald, cu tithu de daune.

- ofertantul in cauzid nu mai are dreptul de a participa la o noud licitatie
pentru terenul in cauza.

13.5. In cazul in care concedentul nu poate incheia contractul cu
ofertantul declarat cistigitor din cauza faptului ci ofertantul in cauza se
afla intr-o situatie de fortd majora sau in imposibilitatea fortuitd de a
executa contractul, depunind documente pentru probarea celor precizate
anterior, concedentul are dreptul si declare castigitoare oferta clasati pe
locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

13.6. In cazul in care ofertantul declarat céstigtor refuza incheierea
contractului sau nu il semneazi in termen de 20 zile de la comunicarea
rezultatului, procedura de atribuire se anuleazd, iar concedentul reia
procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate pastrdndu-si
valabilitatea.

CAPITOLUL 14- ANULAREA LICITATIEI

14.1. Concedentul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea
contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, daci ia aceasta
decizie inainte de data transmiterii comunicarii privind rezultatul
aplicarii procedurii de atribuire si anterior incheierii contractului, in
situatia in care se constaté incalcari ale prevederilor legale care afecteaza
procedura de atribuire sau fac imposibild incheierea contractului.
Procedura de atribuire se considerd afectatd in cazul in care sunt
indeplinite tn mod cumulativ urmétoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a
procedurii de atribuire se constatd erori sau omisiuni care au ca efect
incalcarea principiilor prevazute de legislatie, respectiv art. 311 al OUG
57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare.

b) concedentul se afld in imposibilitate de a adopta mésuri corective, fard
ca acestea sd conduci, la rindul lor, la incélcarea principiilor prevazute
de legislatie respectiv art. 311 al OUG 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

14.2. Anularea licitatiei are loc si atunci cind:



a) nu au fost depuse cel putin 2 oferte valabile in cadrul primei proceduri
de licitatie sau o oferta valabila in cadrul celei de a doua proceduri de
licitatie;
b) ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului sau nu se
prezinti in termenul stabilit pentru semnarea contractului.
¢) in cazul unor contestatii intemeiate, admise conform Legii nr.
554/2004 privind contenciosul administrativ.
14.3. Anularea se face prin hotirarea comisiei de licitatie. Concedentul
are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura
de atribuire, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anuldrii, atat incetarea
obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si
motivul concret care a determinat decizia de anulare.
14.4. Poate fi exclus din procedura de licitatie, atdt in timpul licitatiei cat
si ulterior, pini la semnarea contractului de concesiune, ofertantul
despre care se dovedeste cd a furnizat informatii false in documentele de
calificare.
14.5. Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea,
executarea, modificarea si incetarea contractului de concesiune se
realizeaza potrivit prevederilor legale.
14.6. in masura in care partile nu ajung la o solutie pe cale amiabila,
solutionarea litigiilor apdrute in legiturd cu atribuirea, incheierea,
executarea, modificarea si incetarea contractului de concesiune se
realizeazi potrivit prevederilor legale in vigoare de cétre instantele
competente,

Nota:

Prezenta ofertantilor este obligatorie.

Plicurile cu oferta se deschid doar dupa semnarea procesului-verbal
al comisiei de evaluare de citre ofertanti, conform prevederilor art. 336
alin. (13) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificirile si completérile ulterioare,

NTEWE SEDINTA
itciAba-Maria

Contrasemneazi,
Secretar General al Municipiului Focsani
Marta Carmen GHIUTA



VILCONTRACT CONCESIUNE

I.  PARTILE CONTRACTANTE
intre MUNICIPIUL FOCSANI, reprezentat prin PRIMAR- Cristi Valentin
Misiild cu sediul in Focsani, str. Dimitrie Cantemir nr.1bis, judetul Vrancea, avand
calitatea de concedent §i numit in continuare partea intdi, pe de o parte

si , avand statutul de persoana fizicd/juridica, cu
domiciliul/sediul in Focsani, , inregistrata la Registrul Comertului
sub nr. , In calitate de concesionar §i numitd in continuare partea a
doua.

A) In temeiul Legii 50/1991 privind Autorizarea lucrérilor de constructii,
republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare, al Ordonantei de Urgenta a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile

ulterioare, a Hotérarii Consiliului Local Focsani nr. si a Procesului -
Verbal de adjudecare nr. , s-a incheiat prezentul contract de
concesiune.

OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1 Obiectul contractului de concesiune este preluarea si exploatarea in
concesiune a terenului situat in intravilanul municipiului Focsani, B-dul Bucuresti
nr.9B, inscris In Cartea Funciard 68766, cu Numadr Cadastral 68766.

Inceperea lucrarilor de constructie se va face in termen de un an de la data
predérii — primirii terenului §i va fi consemnata intr-un proces-verbal ce se va incheia
cu aceastd ocazie.

Durata de executie a obiectivului este de maxim 24 luni de la inceperea
lucrérilor.

Art.2 Suprafata terenulfui concesionat este de 96 mp.

Art3 Obiectivele concedentului Municipiul Focsani sunt obtinerea unor

beneficii din venituri.
Art.4 Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea

concesiunii, sunt urmatoarele:

(1) Bunurile de retur - sunt bunurile care au facut obiectul concesiunii precum
si cele care au rezultat din urma investitiilor impuse in caietul de sarcini, in mod gratuit
libere de sarcini.

(2) Bunurile proprii- sunt bunurile care apartin concesionarului si care sunt
exploatate in strictd concordantd cu obiectul concesiunii §i care la expirarea
contractului de concesiune prin ajungere la termen, revin de drept concesionarului.

TERMENUL CONTRACTULUI

Art.5. (1) Durata concesiunii este de maxim 25 de ani, incepind cu data
incheierit prezentului contract de concesiune, stabiliti pe baza studiului de
oportunitate.

(2) Contractul de concesiune poate fi prelungit prin acordul de voinia al partilor,
incheiat in forma scrisa, cu condifia ca durata insumata si nu depiseascid 49 de ani.




Art.6. Concedentul-Municipiul Focsani, va comunica concesionarului
cu dol ani Tnainte de incetarea concesiunii, punctul siu de

vedere asupra incetdrii concesiunii.

IV. REDEVENTA
Art.7. Redeventa este de 2.042 lei/an.
Art.8. Pretul concesiunii va fi indexat anual cu rata inflatiei.
8.1. — Nivelul redeventei este stabilit astfel incat, in maxim 25 de ani, concedentul si
recupereze intreaga valoare a terenului. Acest lucru nu inseamna c, la expirarea acestei
petrioade, concesionarul nu mai datoreazd pretul folosintei, aceasta trebuind si fie

achitatd pe toata perioada concesiunii.

V. PLATA REDEVENTEI
Art.9. (1) Plata redeventei se face la Serviciul de Impozite si Taxe Locale din

cadrul Primariei Municipiului Focsani, cu sediul in Focsani, str. Dimitrie Cantemir
nr.lbis,  judetul Vrancea sau prin  virament in contul nr.
RO93TREZ69121A300530XXXX deschis la Trezoreria municipiului Focsani, avand
CUI 4350645.

(2) Plata redeventei se face trimestrial in rate egale, astfel: 15.03, 15.06, 15.09
si 15,12,

(3) Pentru neplata la termenele scadente a redeventei se calculeazi penalititi
in cuantum de 0,1 % pe zi intdrziere conform art.906, alin 3 din Codul de Proceduri
Civila.

(4) Redeventa se indexeaza anual pana la data de 30 noiembrie a fiecirui an
fiscal, pe baza indicelui de inflatie aferent unei perioade de 12 luni, care sfarseste la 1

noiembrie a aceluiasi an.
(5) Concesionarul, , va depune cu titlu de garantie

in termen de 90 zile de la data semnfrii contractului, in contul nr.
ROS3TREZ6915006XXXX000106, deschis la Trezoreria Municipiului Focsani, CUI
4350645, o suma echivalentd cu 25% din obligatiile de platd cadtre concendent
reprezentand redeventa datoratd pe anul in curs, care va fi folosita in scopul achitarii
eventualelor sume datorate de céitre concesionar in perioada derulirii contractului de
concesionare, respectiv redeventa si majorari de intirziere.

(6) Nerespectarea termenului stabilit prin art.9 alin.(5), dar si neindeplinirea
celorlalte clauze contractuale vor fi constatate de citre o comisie, formati din
reprezentanti ai concedentului, numiti prin Dispozitie a Primarului.

(7) Cu 30 zile inainte de implinirea termenului stabilit prin art.9, alin.(5) al
prezentulut contract, Comisia va notifica concesionarul cu privire la retragerea
concesiunii si rezilierea contractului de concesiune, daci acesta nu face dovada in
aceastd perioadd cé si-a indeplinit obligatiile contractuale referitoare la constituirea
garantiei.

(8) Situatia eventualelor bunuri/investitii realizate pe terenul concesionat, se va
rezolva pe cale amiabila.




(9) Datele scadente pentru achitarea redeventei datorate sunt urmitoarele:
15.03, 15.06, 15.09, 15.12 ale fiecdrui an. Plata anticipatd a redevente, cu exceptia
anului in curs, nu este acceptata.

(10) Cu 30 de zile inainte de ajungerea la datele scadente prezentate la alin.(9),
concedentul va notifica concesionarul cu privire la debitele inregistrate in aceastd
perioada.

(11) Concedentul va aduce la cunostinta concesionarului faptul ci, daci la data
scadenta de plata a obligatiilor contractuale, sunt inregistrate debite restante, in termen
de 1 zi, aceste sume vor fi acoperite prin retragerea garantiei constituite la art.5.

(12) De la data retragerii garantiei, in modalitatea descrisi mai sus, concesionarul
are termen 10 zile, respectiv pdna la data de 26 ale lunii scadente, s reconstituie
garantia concesiunii i sd achite eventualele sume accesorii neacoperite de garantie
(penalitati).

(13) Neindeplinirea obligatiei de reconstituire a garantiei concesiunii, in termenul
indicat prin notificarea concesionarului, dar si achitarea eventualelor sume accesorii
neacoperite de garantie, duce la retragerea de drept a concesiunii, fara alte formalititi
s1 rezilierea contractului.

(14) Serviciul care gestioneazid contractele de concesiune va inainta dosarul
concesionarului catre Serviciul juridic, contencios, pentru promovarea unei actiuni in
instanta pentru recuperare daune-interese.

V1. DREPTURILE PARTILOR

Art.10 Drepturile concedentului - MUNICIPIUL FOCSANI

(1) Are dreptul ca prin imputernicitii sii, sd inspecteze bunurile concesionate,
verificand respectarea obligatiilor asumate de concesionar.

(2)Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a concesionarului.

(3) Concedentul are dreptul s& modifice in mod unilateral partea reglementari a
contractului de concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau
local.

Art. 11 Drepturile concesionarului - CONCESIONARUL

(1) Are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe rdspunderea sa,
bunurile proprietatea publica ce fac obiectul contractului de concesiune.

(2) Are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac obiectul
concesiunii, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de

concesiune.

VII. OBLIGATIILE PARTILOR
Art.12 Relatiile contractuale dintre concedent si concesionar se bazeazd pe
principiul echilibrului financiar al concesiunii, respectiv pe realizarea posibilei egalitati
intre avantajele ce 1i sunt acordate concesionarului i sarcinile care 1i sunt impuse in
conditiile caietului de sarcini.
Art.13 Concesionarul nu va fi obligat sd suporte cresterea sarcinilor legate de
executia obligatiilor sale, in cazul in care aceasti crestere rezultd in urma:



- unel actiuni sau unei masuri dispuse de o autoritate publica;
- unui caz de fortd majora sau a unui caz fortuit;
Art.14. Obligatiile concedentului Municipiul Focsani
(1) De a acorda sprijin concesionarului in obtinerea avizelor
si acordurilor legale pentru realizarea investitiei.
(2) Concedentul este obligat sd nu il tulbure pe concesionar in exercitiul
drepturilor rezultate din prezentul contract de concesiune
(3) Concedentul este obligat sd notifice concesionarului aparitia oricéror
imprejurari de naturd s aducé atingere drepturilor acestuia.
(4) Concedentul este obligat si& nu-l tulbure pe concesionar in exercitiul
drepturilor rezultate din contractul de concesiune.
Art. 15 Obligatiile concesionarului:
(1)Sa respecte intocmai prevederile din HCL nr. privind
concesionarea
(2) Sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanenti a
bunurilor proprietate publicd/privatd ce fac obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor
stabilite de cétre concedent
(3) Sa exploateze in mod direct bunurile care fac obiectul concesiunii;
(4) Nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii;
(5) In termen de 12 luni de la semnarea contractului de concesiune,
este obligat sa finalizeze procedura de obtinere a avizelor si

a autorizatiilor necesare;
(6) Este obligat si respecte conditiile impuse de natura bunurilor proprietate

publica (dacé este cazul);

(7) Este obligat sa respecte intocmai prevederile art.7, din prezentul contract,
in ceea ce priveste plata redeventei la termenele scadente, inclusiv art.9.

(8) S& realizeze lucririle de investitii pe baza autorizatiei de construire
eliberatd de cei in drept precum si a altor acorduri si avize conform prevederilor legale
in vigoare.

(9) Sa obtina toate avizele si acordurile legale pentru realizarea constructiei si
exploatarea obiectivului, dupa punerea in functiune. Elementele tehnice prezentate in
oferta adjudecata nu reprezinti solutii aprobate.

(10) Sa execute din fondurile sale lucréirile de racordare la retelele tehnico -
edilitare din zona si sd obtini acordul destinatarilor.

(11) Eventuale solutii alternative adoptate prin proiect (alimentarea cu apa,
surse de Incalzire) se executd pe cheltuiala exclusivi a concesionarului.

VHI. MODIFICAREA CONTRACTULUI

Art,16 Concedentul, Municipiul Focsani, poate modifica, unilateral, partea
reglementard a prezentului contract, cu notificarea prealabila a concesionarului, din
motive excepttonale legate de interesul national sau local dupa caz.




Art.17 Concesionarul, , este obligat sid continue
exploatarea bunului, desfisurarea activitatii, ori prestarea serviciului in noile conditii
stabilite de concedent, fird a putea solicita incetarea contractului de concesiune.

Art.18 In cazul in care modificarea contractului in mod unilateral ii aduce un
prejudiciu, concesionarul are dreptul sd primeascd in mod prompt o despéigubire
adecvata si efectiva.

Art.19 Concesionarul poate constitui garantie si titluri de credit asupra cirora se
va institui gajul, cu acordul concedentului.

Art.20 In cazul in care concesionarul sesizeaza existenfa sau posibilitatea
existentei de naturd s conducid la imposibilitatea realizarii obiectului contractului de
concesiune, va notifica de indata acest fapt concedentului, in vederea ludrii masurilor
ce se impun, pentru asigurarea continuitatii relatiilor contractuale.

IX. INCETAREA CONCESIUNII
Art.21 Concesiunea poate inceta prin:

Expirarea duratei stabilite in contract, dacd pdrtile nu convin, in scris,
prelungirea acesteia in conditiile legil.

Concedentul, Municipiul Focsani, are dreptul si-si manifeste intentia de a
dobandi bunurile de preluare si sa solicite concesionarului
incheierea contractului de vinzare —cumparare cu privire la aceste bunuri.

in termen de 1 an, dupa expirarea termenului de concesiune prin ajungere la
termen, concedentul, Municipiul Focsani va fi obligat sa-si exercite dreptul de optiune
previzut la aliniatul de mai sus, sub sanctiunea deciderii.

Concesionarul va prezenta din partea Administratiei
Financiare, in raza cdreia se afld bunul unde si-a desfasurat activitatea, dovada
eliberdrii de orice sarcini a bunului concesionat, dupd care intre concedent si
concesionar se va Intocmi un proces verbal de predare a bunului cét si a eventualelor
bunuri dobéndite pe perioada concesiunii si destinate concesiunii;

Eventualele materiale aprovizionate, obiectele de mobilier, instalatii ce nu sunt
pentru uzul exclusiv al concesiunii sau alte bunuri ce se vor conveni intre parti, se vor
prelua de cétre concedent, pe baza de contract, la data expirarii concesiunii;

Incetarea concesiunii prin rdscumpdrare

In cazul in care interesul national sau local o impune, rdscumpdrarea
concesiunii se poate face numai prin act administrativ al organului care a aprobat
concesionarea, concedentul Municipiul Focsani, asigurand si achitidnd concesionarului
despdgubirea corespunzitoare valorii investitiei, care
trebuie sa fie promptd, adecvati si efectiva pentru care se va intocmi 0 documentatie
tehnico-economica in care se va stabili pretul riscumpéririi.

Cazul de interes public se probeazi prin acte autentice, emise de autoritatea
municipala sau prin Hotéarari ale Guvernului,

Dacd partile nu se inteleg asupra pretului rascumparirii, urmeazi a se adresa
instantei de judecata sau arbitrare, dupi caz.




Incetarea contractului prin retragere

Concesiunea se retrage si contractul se reziliazi In situatia In care
concesionarul, , nu respectd obligatiile asumate prin
contract, constatarea facindu-se de catre o comisie, formati din reprezentantii
concedentului, numitd prin Dispozitia Primarului.

Concedentul Municipiul Focsani va putea rezilia contractul numai dupi
notificarea intentiei sale concesionarului , Cu precizarea cauzelor
care au determinat-o. Rezilierea va opera de plin drept, la expirarea unei perioade
de zile de la notificare daci concesionarul nu isi indeplinegte obligatiile in acest
interval.

Incetarea concesiunii prin renuntare

Concesionarul, , poate renunta la concesiune in cazul in
care cauze obiective, justificate, fac imposibila realizarea investitiei sau exploatarea ei
dupd punerea in functiune, dupa verificarea celor semnalate de concesionar, de citre o
comisie formatd din reprezentantii concedentului, ai Consiliului Local al municipiului
Focsani si care impreund cu reprezentantii concesionarului vor hotiri asupra
continudrii sau incetarii contractului.

Forta majora exonereaza partile de raspunderi in ceea ce priveste indeplinirea
totald sau partiald a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea ci prin fortd majord se
intelege orice eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si inevitabil, care
impiedica partile sé-si execute integral sau partial obligatiile.

Aparitia i incetarea cazului de fortd majoré se va comunica celeilalte parti in
termen de 5 zile prin telefon, fax, telex, urmat de o scrisoare recomandati, cu
mentiunea constatdrii evenimentelor de acest gen de cidtre organele competente
roméne, In prezenta partilor.

In caz de forta majord, comunicati si constatatd in conditiile de mai sus,
executarea obligatiilor partilor se decaleaza In consecinta, cu perioada corespunzitoare
acesteia, cu mentiunea ca nici una din par{i nu va pretinde penalititi sau despagubiri
pentru intdrzieri in executarea contractului. Partea care nu a indeplinit functia
comunicirii va suporta consecintele cazului de fortd majora cat si indeplinirea tuturor
celorlalte obligatii.

in conditiile in care forta majora conduce la o decalare a obligatiilor partilor
mai mare de 6 luni, partile se vor reuni pentru a hotari asupra exercitarii in viitor a
clauzelor incluse in contract. In cazul disparitiei sau imposibilitdtii de exploatare a
bunului concesionat, situatie verificata si constatatd de comisia legal constituitd, partile
vor conveni asupra continuérii sau incetarii contractului.

Art.22 In cazul in care concesionarul nua
inceput executia lucrdrilor in termen de un an de la data acorddrii concesiunii, in
conformitate cu prevederile art.52, alin.(2), lit.a) din Ordinul 839/2009 privind
Normele Metodologice de aplicare a Legii 50/1991 privind autorizarea executirii
lucrarilor de construire, cu modificarile si completdrile ulterioare, concesiunea se
retrage fard nici o pretentie din partea acesteia. De asemenea, concesiunea se retrage
si in cazul In care concesionarul nu respectd conditiile stipulate in HCL nr.




(hotararea de concesiune) s HCL
nr. {regulamentul)

Art.23 In cazul incetarii concesiunii din una din cauzele prevazute la art.21 si
art.22, concesionarul are urméatoarele obligatii:

-sd predea partii Intdi documentatia tehnic3 referitoare la obiectivul de investitii
ce urmeazd si se realizeze (sau care s-a realizat) pe terenul concesionat.

-sd prevada in actele juridice pe care le incheie si prin care isi asumi obligatii fata
de terti sau dobandeste dreptul in legéturd cu exploatarea bunului, o clauzi speciald
prin care partea intdi se va substitui partii a doua in baza drepturilor previzute.

-s3 prezinte partii intdi toate actele in curs de executare pentru care acesta si-si
poati exercita optiunea.

-84 prevada in contractele ce le Incheie cu persoane fizice sau juridice in legiturd
cu obiectivul ce se va realiza (sau s-a realizat) pe terenul concesionat, a posibilititii
subrogdrii prin partea intdi, in cazul in care aceasta va hotari astfel, cand incetarea
concestunii a intervenit inainte de Incetarea valabilittii actelor respective,

X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art.24 (1) Denuntarea unilateral3 a contractului atrage dupi sine daune-interese.

(2) Nerespectarea de citre partile contractante a obligatiilor cuprinse in
contractul de concesiune atrage raspunderea contractuald a partii in culpa.

(3) In cazul nerespectarii din culpa a obligatiilor asumate de catre una dintre
parti, prin contractul de concesiune, sau al incapacitatii indeplinirii acestora, cealalta
parte este indreptétitd sa ceard intdi pe cale amiabili si doar in caz de neintelegere pe
calea instantei judecatoresti, sd se pronunte cu privire la rezilierea contractului cu
daune interese.

(4) Nerespectarea, respectiv necompletarea cuantumului garantiei la termenele
stabilite prin HCL nr. (regulament) au ca efect rezilierea de drept, din
culpa concesionarului, a contractului de concesiune in cauzi.

XI. LITIGH
Art.25 Litigiile de orice fel decurgind din exercitarea prezentului contract de

concesiune, dacd nu pot fi solutionate pe cale amiabild, se vor prezenta organelor

juridice competente, la sediul concedentului.
Art.26 Pe toatd durata concesiunii, concedentul si concesionarul se vor supune

legislatiei in vigoare in Roménia.

XIl. CLAUZE SPECIALE
Art.27 Pe durata concesiunii, concesionarul este obligat
sa asigure respectarea normelor de protectie a mediului, conform O.U.G. nr. 195/2005

privind protectia mediului, cu modificérile ulterioare.




XIII. DISPOZITII SPECIALE

Art.28 Modificarea sau adaptarea prezentului contract se poate face numai prin

acordul partilor, prin Act aditional.

Art.29 Procesul -Verbal de Predare-Primire a terenului, va face parte integranta
din prezentu] Contract de concesiune nr. , privind concesionarea
terenului situat in Municipiul Focsani , $-a incheiat in trei exemplare,
doud pentru concedent si unul pentru concesionar.

CONCENDENT, CONCESIONAR,
MUNICIPIUL FOCSANI
Primar, Director executiv,

Viza legalitate,
Sef serviciu,

Serviciul administrarea domeniului,
public si privat, publicitate

m: SEDINTA
o Maxia

Contrasemneaza,
Secretar General al Municipiului Focsani
Marta Carmen GHIUTA



DECLARATIE
de confidentialitate si impartialitate

Subsemnatul/ a , secretar al comisiei
pentru licitafia publicd organizatd de Municipiul Focsani, in vederea concesionrii
terenului in suprafatd de 96 mp., ce apartine domeniului public al Municipiului Focsani,
situat in B-dul Bucuresri nr. 9B, inscris in CF nr. 68766, numit prin Dispozitia
nr. din data de , M@ angajez cd voi pastra confidentialitatea
asupra continutului ofertelor/candidaturilor, precum si asupra altor informatii
prezentate de citre operatorii economici/persoane fizice, a ciror dezviluire ar putea
aduce atingere dreptului acestora de a-si proteja proprietatea intelectuali sau secretele
comerciale, precum si asupra lucrérilor comisiei constituitd in vederea acestei licitatii,

Data:

Secretar,
al comisiel de evaluare

"

NTE DE SEDINTA
itrii& Da-Maria

Contrasemneazi,
Secretar General al Municipiului Focsani
Marta Carmen GHIUTA




Formularul nr.1

SCRISOARE DE INAINTARE

CATRE MUNICIPIUL FOCSANI, b-dul Dimitrie Cantemir nr. 1bis
Judetul Vrancea

Subsemnatul * ,ca urmare a anunfului
publicitar in ziarul la data de si la data de in
precum si la sediul Primériei Municipiul Focsani la data de privind
organizarea licitatiei publice pentru inchirierea spatiului B2 cu destinatia de Spatiu comercial —
alimentatie publica, situat in ,,Perimetrul Istoric Piata Unirii si Gridina Publics”, in suprafati de 41,02
mp., apartinind domeniului public al Municipiului Focsani

va transmitem urmitoarele :

Documentele (copii)**

chitanta nr. / emisi de ,
chitanta nr. / emisa de \
chitanta nr. / emisd de ,

privind garantia de participare, taxa de participare la licitatie, taxd documentatie de atribuire, in
cuantumul st forma stabilitd de dumneavoastri prin Caietul de sarcini.

Data completirii

CANDIDAT/ OFERTANT

(semndturd autorizatd)

* denumirea (numele ofertantului)
** Tipul,seria/nr. , emitent




Formularul nr.2

FISA CU INFORMATIlI GENERALE PRIVIND OFERTANTUL

1.Denumirea*/numele

2.Cod unic inregistrare */ Cod fiscal* / Cod numeric personal

3. Adresa/ Sediul social */ Domiciliul

4. Telefon/Fax
5.Certificat de inmatriculare/inregistrare / Act de identitate

6.0biect de activitate pe domenii**(dupa/caz*
)
DATE SPECIALE ALE
ACTIVITATII*

OFERTANT

Semndturg qutorizatd*®

*Se completeazi numai de persoanele juridice



Formularul nr.3

Candidatul/ Ofertantul

Declaratia privind eligibilitate’

Subsemnatul, reprezentant/ imputernicit al
** declar pe propria-mi raspundere, sub sanctiunile faptei de fals in acte publice, c&

nu ne aflam intr-una din urmatoarele situatii:

LR R 4

Subsemnatul declar ca informatiile sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg
ca Municipiul Focsani are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii declaratiilor,
situatiilor si documentelor care insotesc oferta, orice informatii suplimentare privind eligibilitatea
noastrii, precum si experienta, competenta i resursele de care dispunem.

Prezenta declaratie este valabild 30 de zile.

Data completérii Operator economic,

(denumire, semndturd autorizatd, stampild)

* declarafia se completeazd numai de persoanele juridice

** denumirea, numele §i sediul, adresa candidatului/ofertantului

*** poate fi exclus orice ofertant/ candidat care se afld intr-una din situafiile: este in stare de
Jfaliment sau de lichidare, afacerile ii sunt administrate de un judecitor sindic sau activititile sale
comerciale sunt suspendate ovi este intr-o situatie similar cu cele anterioare, reglementate prin
lege; face obiectul unei procedure legale pentru declararea sa in una din situatiile mai sus; nu si-
a indeplinit situatiile de plati exigibile la bugetul de stat sau local; furnizeazd informatii false in

documentele prezentate.



Formularul nr. 4

(denumire/nume ofertant)

FORMULAR DE OFERTA DE PRET

Catre
(denumirea autorititii contractante si adresa complete)

Examinind documentatia de atribuire pentru elaborarea st Intocmirea ofertei
privind organizarea licitatiei publice in vederea concesiondrii terenului n suprafata de
96 mp., proprietatea publicid a Municipiului Focsani, situat in B-dul Bucuresti nr.9B,
inscris in CF nr. 68766

Subsemnatul® ,

in conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia de atribuire in
vederea concesiondrii terenului descris mai sus, ofer urmatorul pret**:

Data intocmirii

Candidat/Ofertant

(semndtura auiorizaid)

* Denumire/numele ofertantului
**Suma in cifre 5i litere



Formularul nr.5

DECLARATIE
Privind respectarea obligatiilor in domeniul protectiei mediului

Subsemnatul/a reprezentant/
imputernicit al S.C/II , cu sediul in (adresa
ofertantului) , declar pe propria

raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals si uz de fals In declaratii in acte
publice ci vom respecta legislatia si normele in vigoare privind protectia mediului.

Data completarti Semnatura (stampila)

Operator economic/
Persoana fizica

Denumirea/numele





