ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

privind aprobarea Raportului Informairii si Consultarii Publicului nr.
95626/19.10.2020 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului Urbanistic
Zonal «Elaborare PUZ — pentru infiintare unitate hotelierd pentru asigurare
cazare si servicii suplimentare» - Focsani, strada Magura 121, numar cadastral
67459, pe terenul in suprafatd de 3466 mp.

Consiliul local al municipiului Focsani, judetul Vrancea, intrunit in sedinta
ordinara.

Analizand proiectul de hotarare initiat de domnul Primar Cristi Valentin
Misaila, prin care se propune aprobarea Raportului Informarii si Consultarii
Publicului nr. 95626/19.10.2020 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului
Urbanistic Zonal «Elaborare PUZ — pentru infiintare unitate hoteliera pentru
asigurare cazare si servicii suplimentare» - Focsani, strada Magura, numar
cadastral 67459, pe terenul in suprafata de 3466 mp., referatul de aprobare al acestuia
inregistrat la nr. 97363/21.10.2020, precum si raportul Directia arhitectului sef -
Serviciul strategie si dezvoltare urbana - Compartimentul PUG/PUZ/PUD finregistrat
la nr. 97386/21.10.2020;

- avand in vedere cererea inregistrata la Primaria Municipiului Focsani sub nr.

92626/09.10.2020;

- vazand avizul favorabil al Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si
urbanism AVIZ nr. 11 din 20.10.2020 si Certificatul de urbanism nr. 1327 din
09.10.2020;

- vazand avizul favorabil al comisiei de urbanism si agricultura;

- avand in vedere prevederile art. 6, alin. (2) din Regulamentul de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism din municipiul Focsani, aprobat prin Hotararea
Consiliului Local nr. 239/2011;

- avand n vedere prevederile Legii 52/2003, privind transparenta decizionala
Tn administratia publica, republicata;

- in conformitate cu prevederile art. 25 alin. (1), art. 47 din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, art. 2 alin. 2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii, republicata cu modificarile si completarile ulterioare si ale Hotararii



Guvernului Romaniei nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- In temeiul art. 129, alin. (2) ,,c”, alin. (6) ,,c” si art. 139 alin. (3), lit e) din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba Raportul Informarii si Consultarii Publicului nr.
95626/19.10.2020 privind documentatia P.U.Z., conform anexei nr. 1 care face parte
integranta din prezenta hotarare.

Art. 2. Se aproba Planul Urbanistic Zonal «Elaborare PUZ — pentru infiintare
unitate hoteliera pentru asigurare cazare si servicii suplimentare» - Focsani, strada
Magura, numar cadastral 67459, pe terenul in suprafatda de 3466 mp., conform
anexelor nr. 2 (Regulament Local de Urbanism) si nr. 3 (Reglementari) si nr. 4
avand durata de valabilitate de 5 ani de la data hotararii.

Art. 3. Prezenta hotarare va fi comunicatd de catre serviciul administratie
publica locala, agricultura societatii Metale Internationale prin reprezentant Resmerita
Valentin, Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara Vrancea, compartimentelor,
birourilor, serviciilor precum si primarului municipiului Focsani, care va asigura
executarea acesteia prin Directia arhitectului sef.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
BIRSAN COSTEL

Contrasemneaza,
Secretarul general al municipiului Focsani,
EDUARD MARIAN CORHANA

Municipiul Focsani, 17 decembrie 2020
Nr. 402
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Nr. 95626/19.10.2020

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
privind documentatja
PLAN URBANISTIC ZONAL
« Elaborare PUZ - pentru infiinfare unitate hoteliers peniru asigurare cazare §i servicii
suplimentare»
Focsani, strada Migura 121, pe terenul tn suprafatd de 3466 mp

Avind in vedere solicitarea ficutd de citre Metale International prin reprezentant
Resmeritd Valentin, in calitate de beneficiar al proiectului Plan Urbanistic Zonal «Elaborare
PUZ - pentru infiintare unitate hoteliers pentru asigurare cazare gi servicii suplimentares
c¢ se va realiza in judeful Vrancea, Focgani, str. Mégura nr. 121, pe terenu] i suprafati de 3466
mp, s-a procedat la informarea si consultares publicului In conformitate oy prevederile Ordinulut
ministrului dezvoltirii regionale gi turismului nr. 270172010, si ale Hotirdrii Consilinlu; Local
nr. 239 din 30 august 2011 privind aprobarea Regulamentului de informare §i consultare a
publicului cu privire la elaborarea say revizuirea planurilor de amengjare a teritoriului §i de
urbanism din municipiul Focsgani.

fn vederea executirij luerarii P.U.Z. «Elaborare PUZ — pentru infiintare unitate
hotelier pentru asigurare cazare §i servicii suplimentare» au fost emise Certificatul de
Urbanism nr. 789 din 29.06.2020, pentru imobikul cu numérul cadastral 51676, n suprafati de
2980 mp si Certificatul de Urbanism nr.868 din 17.07.2020, pentru imobilul identificat cu
numarn] cadastral 64434, in suprafatd de 525 mp, emise de ciitre Primiria Municipiuiui Focsani
in baza céirora a fost emis Avizul de Oportunitate nr. 5 din 31.08.2020. Ulterior obtinerii avizuluj
de oportunitate cele dous proprietd{i au fost alipite, conform Actului de Alipire autentificat sub
nr. 2314/25.09.2020, de Notar Public Ivan Bogdan Constantin, terenui alipit fiind fnscris in

La sediul Primiriei Municipiului Focsani a fost depusi o versiune a P.U.Z..ului n
vederea obfinerii avizului de oportunitate, incepind cu data de 04.08.2020 (cerere Inregistraty
sub nr. 69562/04.08.2020 privind eliberarea avizuluj de oportunitate). A fost emis avizul de
oportunitate nr. 5/31.08.2020,

amintit mai sus (tipul de panou 2), inregistratd sub nr, 83372/ 14.09.2020. S-a procedat Ja afisarea
la avizierul Primirie municipiului Focsani si s-a ficut publicarea pe website-ul Primiriei
municipiului  Focsani  solicitats prin  referatele interne nr. 64525/20.07.2020 §i .

B-dul Dimitrie Cantemir, Mr. A, Focgani - 820098, Judetul Vrancea

Tel. 0237 236 000; 0237 239 590; Fax: 0237 216 700;
E-mall: gimade@focsani info: www foesantinfo

FOCSAN!




ROMANiA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI
Directia arhitectului sef-Serviciul strategie si dezvoltare
urbana - Compartimentul PUG/PUZ/PUD

85141/17.09.2020. Astfel aceste tipuri de afisaje — la avizier si pe website — ay fost afisate in
perioada 21.07.2020 ~ 21.08.2020 (model panou 1) si 21.09.2020 ~ 15.10.2020 (model panou 2)
adicd minimum 25 de zile calendaristice. Precizim cit ambele anunturi-panouri au fost afisate n
conformitate cu prevederile legale.

Prin grija si pe cheltuiala beneficiarului, s-a procedat i mod tegal la informarea si
consultarea publicului cu privire la existenta lucrdirii P.U.Z. prin afisarea a dous panouri
publicitare de tipul panou 1 si panou 2, Ia terenul care 2 generat lucrarea P.U.Z., in locuri vizibile
pe teritoriul zonei studiate; momentul afisajului a fost 16.07.2020 (model 1} si 18.09.2020
(model 2) iar perioada afisirii a fost 16.07.2020 — 07.08.2020 (panou 1) si 18.09.2020 —
08.10.2020 (panou 2) adici ntr-o duratd de minimum 25 de zile calendaristice.

In pericada 21 inlie 2019 - 16.10.2020, pe website-ul Primariei Focsani, la sectiunea
URBANISM, Ia submeniy} PU.Z., a fost postati lucrarea preliminar denumits P.U.Z.
«Elaborare PUZ — pentru infiinare unitate hotelierd pentru asigurare cazare si servicii
suplimentare»

Anuntiim prin prezentul Raport de informare §i consultare a publicuui ci procesul de
informare si consultare a publicului s-a finalizat astfel:

A fost parcursi toati perioada legald de timp pentru informarea publicului, pentru
panou model 1 it si pentru panoul model 2, privind consultarea asupra propunetilor
preliminare. Din partea persoanelor interesate, pand la data de 16.10.2020, nu au fost
Inregistrate opinii, observatii sau recomandri,

Publicul interesat a avut ocazia si consulte lucrarea P.U.Z la sediul Primiriei
Municiptulyi Focgani - Directia Arhitectlui Sef - Serviciul Strategie si Dezvoltare Urbana,

Drept pentru care supunem atentiei Consiliului Local a} Municipiului Focsani -
tesponsabil cu aprobarea Planului Urbanistic Zonal, prezentul Raport al Informarii si
Consultirii Publicului,

Totodatd, fundamentam prin prezentul Raport al Informirii si Consultirii Publiculu
analizarea documentatiei a respectivului P.U.Z., propunéindu-l spre aprobare.

PRIMAR, SECRETARGENLRAL,
Cristi Valentin Mis#ilk Eduard Marian,Covhani
p- ARHITECT SEF} iNToCMIT,

SEF SERVICIU Ramona Ivan

George-Danjel Paduraru-Coban

PRESE%&B‘E SEDINTA, CONTRASEMNEAZA; Y
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JUDETUL VRANCEA  HOTARAREA NR. 7¢.2.
MUNICIPIUL FOCSANI DIN__ Aed,

CONSILIUL LOCAL

VOLUMUL 2

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

Aferent,

PLAN URBANISTIC ZONAL

Infiintare unitate hoteliera pentru asigurare cazare si servicii
suplimentare

Focsani str. Magura nr. 121

Initiator: SC METALE INTERNATIONAL SRL
PROIECTANT:  SC ARHIPLUS SRL FOCSANI
proiect nr. 134/2020




CUPRINS

CAPITOLUL §: Principii generale

Art. 1: Rolul Regulamentului general de urbanism
Art. 2: Domeniul de aplicare

Art. 3: Cadru legal

Art. 4: Aprobarea RLU

CAPITOLUL 1); Reguli de baz3 privind modul de OCupare a terenurilor
SECTIUNEA 1: Reguli cu privire I3 pastrarea integritatii mediulys si protejarea
patrimoniului natural si construit

Art. 5: Terenuri agricole din intravilan

Art. 6: Resursele subsolului
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Art. 8: Zone cu valoare peisagistic3 si zone naturale protejate
Art. 9: Zone construite protejate

Art, 10: Protectia patrimoniului arheologic

SECTIUNEA 2: Reguli cu privire Ia siguranta constructiilor si {a apararea interesulyi
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Art. 11: Expunerea la riscuri naturale -rise seismic.
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Interdictii definitive

Art, 20: Reglementari M 5 - subzona aferenta cailor rutiere de acces, platforme
pentru parcari si circutatii pietonale

Art. 21: Reglementari M5 - subzona aferenta spatiilor verzi

Art, 22: Procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a terenuluyi

CAPITOLUL 1 Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
SECTIUNEA 1: Reguli de amplasare $i retrageri minime obligatorii




Art. 23: Orientarea fata de punctele Cardinale
Art. 24: Amplasarea fatd de drumuri publice
Art. 25: Amplasarea fata de aliniament
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Art. 38: Spatii verzi si plantate
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CAPITOLUL iv: Dispozitii finale
Art. 40: Autorizarea direct3
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Art. 42: Destinatia unuj teren sau a unei constructii
Art. 43: Organele administratie; publice competente
Art. 44; Litigiile




CAPITOLUL I+ Principii generale

Art. 1: Rolut Regulamentulyi general de urbanism

(1) Regulamentul tocal de urbanism reprezinty sistemul unitar de norme tehnice s
juridice care st3 la baza emiterit autorizatiilor de construire,

{2) Regulamentyl tocal de urbanism stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a
terenurilor si de amplasare a constructiilor si a amenajarilor aferente acestora,

{3) Planul urbanistic zonal si regulamentyl local de urbanism cuprinde norme
obligatorii pentry autorizarea executirii constructiilor,

Art. 2: Domeniul de aplicare

(1} Regulamentul local de urbanism modifica partial UTR 5 5 <e aplica in
proiectarea si realizarea tuturor constructiilor st amenajarilor, in UTR 5, amplasate pe
terenul reglementat de Planul Urbanistic 7onal Infiintare unitate hoteliera pentry
asigurare cazare si servicii suplimentare, pe perimetrul delimitat de CF CF 51676 si CF
64434, cu acces din str. Anghel Satigny.

(2) Regulamentul local de urbanism este operant prin corelare ¢y Regulamentul
General de urbanism aprobat prin H,G.R. nr. 525/1996 si cy Ghidul cuprinzand
precizari, detalieri si exemplificari pentry elaborarea si aprobarea RLU, elaborat de
Urbanproiect, aprobat prin Ordinul MLPAT 21/N/ 2000, indicativ GM-007-2000.

Art. 3: Cadru legal
La baza elaboririi RLY aferent PUZ stau:

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cy moificarile
si completarile ulterioare,

- Ordinul MDRAP nr, 233/2016 pentry aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 350/2001 si cu alte acte normative specifice sau
complementare domeniulyi,

- Regulamentul General de urbanism aprobat prin H.G.R, nr. 525/1996 si Ghidul

GM 010-2000, aprobat prin Ordinul M.L.PA.T, hr.176/N/16.08.2000.

- Ghid privind metodologia de elaborare s continutul-cadry al documentatiilor de
urbanism pentru zone construite protejate - proiect, elaborat de Institutul
National de Cercetare Dezvoltare pentru Urbanism si Amenajarea Teritoriulyi
indicativ GM 011 -2000, octombrie 2000,

- Reglementirile cuprinse in P.U,G., si in prevederile regulamentului local de
urbanism aferent P.U.G.-ului aprobat, precum si celelalte acte legislative
specifice sau complementare domeniului.
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Art. 4: Aprobarea RLU

{1} Odata aprobat, impreund cu PUZ, prin hotardre a Consitiutuj Local Focsani, RLU
aferent PUZ constituie act de autoritate al adrministratiei publice locale,

{2} Modificarea unor prevederi ale Planulyi Urbanistic Zonal st implicit 3
Regulamentulyi local de urbanism se poate face prin elaborarea si aprobarea unei
documentatii similara cy respectarea filierei de avizare - aprobare pe care a urmat-o
si documentatia initiald sau prin documentatie superioara {PUG).

CAPITOLUL 1: Reguli de baz privind modul de ocupare 3 terenurilor
SECTIUNEA 1: Reguli cu privire I3 pastrarea integritatit mediului st protejarea
patrimoniului natural i construit

Art. 5: Terenuri agricole din intravilan
Nu se aplica/nu este cazut

Art, 6: Resursele subsolului
(13 In cazul identificirii de resurse n intravitanul localitatii, modalitatea exploatarii
acestora va face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.

Art. 7: Resurse de apa

{1}  Vor fi respectate prevederile Hotirarii Guvernului nr. 930/2005 pentru
aprobarea Normelor speciale privind caracterul $1 marimea zonelor de protectie
sanitara si hidrogeologici, cu completdrile si modificirile ulterioare,

Art. 8: Zone cu valoare peisagisticd si zone naturale protejate
Nu se aplica/nu este cazul

Art. 9: Zone construite protejate
Nu se aplica/nu este cazuyl

Art, 10: Protectia patrimoniului arheologic -
{1)  In cazul identificarii pe parcursul  executarii lucrarilor a unor vestigii
arheologice, lucrarile vor fi sistate si va fi solicitata asistenta din partea Directief
pentru Cultura, Culte si patrimoniu culturat national, care va decide necesitatea
Supravegherii arheologice sau sistarea totala a tucrarilor.,

SECTIUNEA 2: Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesuluj
public

Zona seismica.

Art. 12: Expunerea la riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executirii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice,
precum si in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cy
energie electricd, conductelor de gaze, apa, canalizare, ciilor de Ccomunicatie si altor
asemenea lucrari de infrastructurg este interzisi.

W]




procesele industriale say agricole care prezintj pericol de incendii, explozii, radiatii,
surpari de teren ori de potuare a aerului, apei sau solului,

{3} Fac exceptie de la prevederile alin, (1) constructiile si amenajarile care ay drept
SCOp prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora,

Art. 13: Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice
{1)Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura $1 destinatia lor, pot genera
riscuri tehnologice este interisa.

Art, 14: Protejarea retelelor edilitare de interes public
{1)Autorizarea executarii constructiilor este permisa daca se respecta zonele de

naturale,

Art. 15: Asigurarea echiparii edilitare

{1}Autorizarea executarii Constructiilor este conditionata de obligatia asigurarii, in
totalitate, a lucririlor de echipare edilitary aferente, de citre investitorii interesati,

Art. 16: Asigurarea compatibilitatii functiunilor
{1)Autorizarea executarii constructiilor se face cy conditia asiguririi compatibilitatii
dintre destinatia constructiei si functiunea dominanti a zonet, potrivit Anexei 1 la RGU
aprobat prin HG 525/1996,

(2)Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrut
localitatii sunt prevazute nanexa nr. 1 la RGU, aprobat prin HG 225/1996,

Art, 17: Zone functionale
{1} Zona functionala in zona reglementata in UTR 5 este:
M5 - Zona mixta.

(2) Subzonele functionale ale ansamblului sunt :
- subzona aferenta amplasarii constructiilor
- subzona aferenta cailor rutiere de acces, platforme pentru parcari si

circulatii pietonale

- subzona spatii verzi plantate

Art. 18: Reglementari generale pentru subzonele functionale:
In subzona M 5 sunt admise numai utilizarile permise, permise cy conditionari si
utilizarile complementare, potrivit reglementarilor specifice zonei functionale,

Art. 19: Reglementari M 5 - zona mixta - subzona constructif,




Utilizari permise
In zona functionala M5 functiunile admise sunt:

Functiuni de turism s alimentatie publica
Institutii, servicii si dotari

tocuinte colective sau semicolective
Spatii verzi

Accese carosabile s pietonale

Retele tehnico-edilitare

Comert mixt

Functiuni de invétamant,

Functiuni de cultura

Functiuni de sanatate si asistenta sociala
Functiuni sportive

Utilizari interzise:
sunt interzise urmitoarele tipuri de activitti si de [ucrri:

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;

constructii provizorii de orice natura {cu exceptia celor destinate organizarilor
de santier);

depozitare en-gros;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;

activitati care utilizeaza pentry depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice;

depozitari de Mmateriale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

tucrari de terasament de natura sa afecteze amenaiéarile din spatiile publice s
constructiile de pe parcelele adiacente;

orice tucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica €vaCuarea i colectarea apelor meteorice;

orice lucriri care diminueaza spatiile publice plantate CU exceptia celor
acceptate de art. 18, alin 7, din Legea 24/2007 privind reglementarea si
administrarea. spatiilor verzi din intravilanul localitdtilor: alej pietonale,
mobilier urban, amenajari pentry sport, joc si odihna, constructii pentry
expozitii si activitati culturale, constructii usoare cu Caracter provizoriy pentru
activitati de comert si alimentatie publica, grupuri sanitare, spatii pentry
?ntre;inere, care nu vor ocupa mai mult de 10% din suprafata spatiulug verde;
ateliere poluante.

orice lucrari care altereaza fatada constructiilor (ex; montarea vizibila a
aparatelor de aer coditionat, inchiderea ba[coaneior, aplicarea de culori
stridente in logii si balcoane, montarea de reclame si firme 3

Utilizari permise cu conditionari
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In subzona aferents amplasarii constructiilor, imobilele cy functiune de locuinte,
adiacente arterelor de Circulatie pot gazdui la parter spatli pentru dotari
Complementare din categoria birourilor, cabinetelor medicale, gradinita, after~schoo[,

CU masuri de izolare corespunzatoare fata de spatiile de locuit, cy conditia obtineri

acordului autentificat al vecinilor cu care apartamentul se invecineaza direct sj
posibilitatea unui acces separat.

Interdictii definitive
In subzona M 5 sunt interzise urmitoarele tipuri de activitdti si de tucriri:

activitdti productive poluante, cu risc tehnologic say incomode prin traficul
generat;

constructii provizorii de orice natura (cu exceptia celor destinate
organizarilor de santier;

depozitare en-gros;

depozitarea pentry vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau

activitdti care utilizeazy pentru depozitare si productie terenul vizibi din
circulatiile publice say din institutiile publice;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

tucrari de terasament de natura s3 afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor Mmeteorice;

orice lucrdri care diminueazd spatiile publice plantate ¢y exceptia celor
acceptate de  art. 18, alin 7, din Legea 24/2007 privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatitor: alej pietonale,
mobilier urban, amenajari pentry sport, joc si odihna, constructii pentry
expozitii si activitati culturale, constructii usoare cu caracter provizoriu pentry
activitati de comert si alimentatie publica, grupuri sanitare, Spatii pentry
intretinere, care U vor ocupa mai mult de 10% din suprafata spatiului verde;
ateliere poluante.

orice lucrari care altereaza  aspectul exterior a constructiilor {ox:
inchiderea haic@amiar, schimbarea culer tamplariei, montares vizibils »
aparateior de asr coditionat, aplicares de culori stridente in logli si
balcoane, montarea de reclame, bannere si firme, reaiizares de sarpante
daca nu ayu fost prevazute in projectul initial, etz ).

Art, 20: Reglementari M 5 - subzona aferenta cailor rutiere de acces, platforme
pentru parcarij si circulatii pietonale

Functiune dominanta
Cai de comunicatie rutiera si pietonala, existente sj propuse
Utilizari permise

tucrari de intretinere, modernizare a strazilor existente;
Infiintare de strazi noj ;

semnalizare rutiera si alte lucrari care au ca scop fluidizarea traficului;
pacari publice

spatii de stationare

Zone verzi de aliniament s; scuaruri




- trotuare si piste de biciclete

- refugii pentry transport in comun si treceri de pietoni,

- Retele tehnico-edilitare subterane
In proiectele pentru modernizarea strazilor si construirea noilor strazi vor fi avute in
vedere prevederile din NORMA  TEHNICA privind profectarea, construirea S
modernizarea Drumurilor aprobata prin Ordinul 1296/ 2017,
Pentru arterele carosabile se va avea in vedere relizarea unei platforme carosabila
minima de 6m,
Se va avea in vedere realizares de accese carosabile la toate imobilele de locuinte prin
intermediul arterelor carosabite sau prin intermediul unor alei accidental carosabile.

Art. 21: Reglementari M 5 - subzona aferenta spatiilor verzi

In subzona spatiilor verzi sunt admise, in limita a 10% din suprafata acestora,
conform art. 18, alin 7, din Legea 24/2007 privind reglementares §i administrarea
spatiilor verzi din intravilanul localitatilor:

- alei pietonale,

- mobilier urban,

- amenajari pentru sport, joc si odihna,

- constructii pentru expozitii $i activitati culturale,

h

- spatii pentru intretinere.

Art. 22: Procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a terenufui
(T)Autorizarea executirii constructiitor se face cu conditia ca procentu! de ocupare a
terenului si a coeficientuly; de utilizare a terenului, dupa cum urmeaza:

POT - procent de ocupare a terenului : maxim 50 %, necesar constructiiior,
CUT - coeficient de utilizare 3 terenului: maxim 2.

Se va avea in vedere respectarea bilantului teritorial:

ZONE SI SUBZONE PROPUS
FUNCTIONALE — 7
M5 3466.00 100

* subzona aferenta amplasarii constructiflor - maxim 1733,0 | - 50
* subzona aferenta cailor rutiere de acces, platforme pentry 866,5 25

parcari si circulatii pietonale

*  subzona spatii verzi plantate -minim 866,5 Zil

(2} Tn situatia in care o constructie noud este edificaty Pe€ 0 parceld pe care se af(}
cladiri ce nu sunt destinate demolarii, procentul de ocupare a terenului se calculeazs
prin insumarea suprafatei construite existente cu suprafata constryity a constructiilor
noi si raportarea suprafetei construite rezultate la suprafata parcele.

{3} In situatia divizirii sau dezmembrarii unor parcele, la emiterea Certificatelor de
urbanism se va preciza c3 procentul de ocupare a terenului se calculeazi in raport cy
parcela initiald care a fost dezmembrat3 iar suma suprafetelor construite de pe
parcelele rezultate trebuie s3 respecte limita superioars a procentului de ocupare a
terenurilor aprobat3 initial.




{4} Suprafata OCUpata de constructii va f corelata cu conditiile privind realizarea de
spatii verzi de minim 25 % din suprafata ampiasamentu[ui, conditia de realizare a
cailor rutiere de acces, a circulatiilor pietonale platforme pentry parcari din suprafata
amplasamentului corelat cy functiunea, conform HG 525/1996 si Hotararea Consitiului
Local nr 345/2019 privind aprobarea numarulyl minim de locuyri de parcare pentry
constructii noij.

CAPITOLUL Hi: Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
SECTIUNEA 1: Reguli de amplasare §i retrageri minime obligatorij

Art. 23: Orientarea fatd de punctele cardinale

{1}  Autorizarea executarij constructiitor de lociuinte se face cu respectares
conditiilor si a recomand3rilor de orientare fati de punctele cardinale, conform anexei
nr. 3 la Regulamentul General de Urbanism apropat prin HG 525/1996 sj Ordinului MS
nr. 119/ 2014 pentry aprobarea Normelor de igiend si sdntate publicy privind mediul
de viata al populatiei .

{2} Autorizarea constructiilor in zona de nord, aferenta amplasarii dotariior
complementare si serviciilor va respecta prevederite punctului 3.1. din anexa nr. 3 {a

recomanda orientarea astfel Incat sa se asigure insorirea spatiilor pentry public si a
birourilor.

Art, 24: Amplasarea fata de drumuri publice

(1} Tn zona drumuritor publice CR, CRp se pot autoriza, cu avizut conform avizulyj
Comisiei pentru Siguranta Circulatiei in Municipiul Focsani:

a) constructii st instalatii aferente drumuritor publice, de deservire, de intretinere si
de exploatare;

b} parcaje, garaje si statii de alimentare cy carburanti si resurse de energie (inclusiv
functiunile lor com plementare; magazine, restaurante etc.);

¢} conducte de alimentare CU apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau
alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii st infrastructuri
ori alte instalatii say constructii de acest gen.

(2} Tn sensut prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege carosabil,
trotuar, spatiu verde de aliniament.

(3} Tn scoput asigurarii calititii spativlui public, a protectiei mediului si sigurantei si
sénété;ii locuitorilor, precum si pentru Cresterea graduluyi de Securitate a retelelor
edilitare, in zona drumurilor publice situate in intravitanul localitdtilor, tucririle de
constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare previzute la alin. (1) tit.
C), inclusiv pentru traversares de citre acestea a drumurilor publice, se executi in
varianta de amplasare subterand, cu respectarea reglementirilor tehnice specifice in
vigoare,

(4) Autorizarea executirii constructiilor este permisd, cu respectarea zonelor de
protectie a drumurilor delimitate conform legii.

Art. 25: Amplasarea fatd de alinfament

{1}  Aliniament obligatoriu impus se coreleaza cu prevederile HG 525/1996 privind
aprobarea Regulamentului General e Urbanism si a Codului Civil.

{2) Constructiile vor fi retrase fata de aliniament |3 str. Magura {a minim 4m.

(3) Cladirile se pot retrage de la aliniament, cu Conditia s& nu lase vizibile calcane ale
cladirilor situate pe limitele laterale ale parcelelor;
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4y sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre
domeniul privat si domeniul public,

Art. 26: Amplasarea fata de limitele laterale ale lotului

Autorizarea executiri constructiilor este permisi numai daca se respects;

- Amplasarea fata de limitele laterale ale lotului va avea in vedere prevederile
Codului civil - CAPITOLUL 14 Limitele juridice ale dreptului de proprietate
privata- Sectiunea 1-3, art. 602-616, corelata cu prevederile tegistatiei specifice
pentru protectia la incendiu 57 a avizului unittii teritoriale de pompieri.

Art, 27: Amplasarea in parcela

La amplasarea in parcela se vor avea in vedere:

a) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza
avizulul unitdtii teritoriale de pompieri,

b} amplasarea cladirilor pe aceeasi parcela - clidirile vor respecta intre ele distanta
distanfa ce se poate reduce la 1/4 din fniltime, dar nu mai putin de 4m, numai in
cazul in care fatadele prezinta calcane say ferestre care ny asigura iluminarea
unor incaperi ce necesits lumind naturalj.

¢} Incazuri justificate autoritatea publica poate solicita studiu de insorire,

SECTIUNEA 2: Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 28: Accese carosabile

(1} Autorizarea execut3rii constructiilor este permisa numai dacd exist3 posibilitati de
acces la drumurile publice, direct say prin servitute, conform destinatiei constructied,
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s3 permit interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor.

{2} Tn mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor firy indeplinirea
conditiilor previzute [a alin, (1), cu avizul Unitatii teritoriale de pompieri,

{3} Numarul si configuratia acceselor prevazute la alin. (1) se determing conform
anexei nr. 4, la RGU aprobat prin HG 525/1994:

{4} Orice acces la drumurile publice se va face conform avizulyi Comisiei pentry
Siguranta Circulatiei in Municipiul Focsani.

Art. 29: Accese pietonale

(1} Autorizarea executsrii constructiilor si a amenajirilor de orice fel este permisi
numai dacd se asigura accese pietonale, potrivit importantei st destinatiei
constructiei,

{2) Tn sensut prezentului articol, prin accese pietonale se intelege ciile de acces
pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strizi Pietonale, piete

potrivit legii sau obiceiului,
{3} Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat si permita circulatia persoanelor
cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

SECTIUNEA 3: Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitars
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{1) Autorizarea executirii constructiilor este permisa numai dacd exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de ap3, (a instalatiile de canalizare
$i de energie electricy.

{2) Solutia de racord la retelele de echipare edilitara va fj avizata de administratorii
acestora,

Art. 31: Realizarea de retele edilitare

{1} Extinderile de retele sau méririle de Capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de citre investitor say beneficiar, partial sau in intregime, dupd caz, in
conditile administratorulyi de retea si in conditiile impuse de administratia publica.
intregime de investitor sau de beneficiar,

{3y In vederea pastrdrii caracterulyi specific al spatiului urban din intravilanul
localitétilor se interzice montarea supraterani, pe domeniut public, a echipamentelor
tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica,
termoficare, telecomunicagii, transport in Comun, a automatelor pentru semnalizare
rutierd si altele de aceasts natura.

{4) Montarea echipamentelor tehnice previzute la alin. (3}, se executs in varianta de
amplasare subteranj ori, dupd caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordyl
prealabil al proprietarilor incfntelor/construcg:ﬁtor si fara afectarea circutatiet publice,
(5} Se interzice amplasarea retelelor edilitare previazute 1 art, 18 alin. (1) lit, <) pe
stélpi de iluminat public si de distributie a curentultd electric, pe plantatii de
alinfament, pe elemente de fatadd ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de
aceastd naturs.

respectarea reglement3rilor tehnice aplicabile $i @ conditiilor tehnice standardizate in
vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane.

{7} Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriy sisteme de
identificare nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei
retelelor edilitare in plan orizontal s vertical, in scopul executirii lucrdrilor de
interventie la acestea,

{(8) Lucririle de constructii pentry realizarea/extinderea retelelor edilitare se
executa, de reguld, anterior  sauy concomitent ¢y lucrdrile  de
reaiizare/extindere/modernizare/ reabititare a retelej stradale, in conformitate cy
programele anuale/multianuate ale autorititilor administratiei publice, aprobate in
conditiile legij.

o9 Documentatiile tehnice elaborate pentry obiective de investitii  privind
realizarea/extinderea/ modemizarea/reabﬂitarea retelei  stradale, precum si g
drumurilor de interes local, judetean si national situate in extravilanul localitatilor,
dacd este cazul, vor prevedea in mod obligatoriu canale subterane in vedereg
amplasarii retelelor edilitare previzute 13 art, 18 alin. (1) tit. ¢) din HG 525/199¢, Tn
situatia drumurilor de interes local, judetean si national situate in extravilanul
localitatilor, canalele subterane se pot amplasa ih zona drumului, cy aprobarea
administratorulyi drumutui,

{10} Se recomanda Promovarea ,cladirilor verzi” ;

{11} Se promoveaza formele de producere a energiei din surse regenerabile, precum si
reciclarea apej si recuperare a caldurii in scopul conservarii resurselor si energiei,




Art. 32: Exigente pentru economia de energie _
(1} Autorizarea executarii constructiilor va avea in vedere prevederile legale
privind masurile impuse de legislatia €uropeana si politica nationala de eficienta
energetica care urmaresc masurile de imbunatatire 3 eficientei energetice prin :
ajintroducerea tehnologiilor cy eficientd energetics ridicata, a sistemelor moderne
de maisury $1 control, precum $i a sistemelor de gestiune a energiei, pentry
monitorizares, evaluarea continuj a eficientei energetice i previzionarea
consumurilor energetice;
b)promovarea utilizarii la consumatorii finali a echipamentelor si aparaturii
eficiente din punct de vedere energetic, precum si a surselor regenerabile de
energie;
cireducerea impactulyj asupra mediulud al activitatilor industriale si de producere,
transport, distributie $i consum al tuturor formelor de energie;
d)aplicarea principiilor moderpe de management energetic;
{Z}  Se va avea in vedere cadrul european de reglementare a eficientizirii
energetice a clidirilor este definit de Directiva privind Performan;a Energeticy a
Cladirilor (EPBD) si Directiva privind Eficienta Energeticd (EED), EPBD, adoptat in
02, revizuita in 2010 care a introdus viziunea evolutiei sectorulyj cladirilor citre
clddiri cu consum energetic aproape de zero (nZEB).
{3) Sevaaveain vedere cerinta cerinta ca, péna la 31 dec. 2020, toate clidirile noi
sa fie de tip nZEB si ca de la 31 dec. 2018 toate cladirile noi detinute s ocupate de

H

autoritati publice sj fie de tip nZEB,

serviciul public sunt proprietate publici a orasului sau judetului, dach legea nu
dispune altfel.

{2) Retelele de alimentare cy 8aze, cu energie electricy si de telecomunica{:ii sunt
proprietate publics a statului, dacj legea nu dispune attfel,

{3} Lucrarile previzute la alin. (1) si {2), indiferent de modul de finantare, intrg in

proprietatea publici daca legea nu dispune altfel.

SECTIUNEA 4: Reguli cu privire la forma st dimensiunile terenului si ale
constructiilor

Art, 34; Parcelarea si dezmembrarea terenurilor
{1}  Dezmembrarea terenului in mai mult de 3 parcele se face in baza unui pyz
conform art, 47, alin (3) bit. e) din Legea 350/2001.
{2} Autorizarea executirii parceldritor, in baza prezentului regulament, este
permisa numai dacj pentru fiecare lot in parte se respectj cumulativ urmitoarele
conditii:
ajfront la strad3 de minimum 8 m Pentru cladiri Insiryite st de minimum 12 m
pentru cladiri izolate sau cuplate;
b)suprafata minim3 a parcelei de 150 m? pentry cladiri Insiryite $i, respectiv, de
minimum 200 m? pentru cladiri amplasate izolat sau Cuplate;
Cladancime mai mare say cel putin egali cy (atimea parcele;.
{3)  Sunt considerate loturi construibile numa; loturite care se incadreaz in
prevederile alin. {2).
{4} Pentru terenul apartinand domeniutui public este permisa dezmembrarea numai
daca lucrarile de interes public o impun,
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{(3)  Pentru terenurile declarate de utilitate publica dezmembrarea se face conform
culuarelor de expropriere identificate in PUZ,

Art. 35: Inéltimea constructiilor

(1)  Autorizarea executirii constructiilor se face cu respectarea regimului de
inaltime propus prin PUZ :

{4}  Constructiile pot avea regim de inaltime maxim P+M+6 say inatime la cornisa -
max 30 m,

{3)  Constructii pentru dotari si servicii- Cladiri cu regim de inaltime P+M sau
inatime la cornisa - max 11 m.

(4)  Cladirile pot avea un nivel suplimentar retras, care va trebuj sa se incadreze in
CuT.

Art. 36: Aspectul exterior al constructiilor

(1) Autorizarea execut3rii constructiilor este permisi numai dacy aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora st nu depreciazi aspectul general al zonei,

(2) Autorizarea executirii constructitlor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile
generat acceptate ale urbanismulyj si arhitecturii, este interzisd;

(3) Vor fi permise finisaje in culori care sa identifice arhitectural ansamblul, cu
respectarea REGULAMENTULUI PRIVIND IDENTITATEA CROMATICA A CLADIRILOR DIN
MUNICIPIULFOCSANL. .

{4} Se recomanda folositrea de finisaje moderne, noi tehnologii care sa conduca la
economia de energie(ex: pereti ventilati).

SECTIUNEA 5: Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, garaje, spatii verzi si
imprejmuiri

Art. 37: Parcaje si garaje

{1} Autorizarea executirii constructiilor care, prin destinatie, necesit spatii de
parcare se emite numai dacd existd posibilitatea realizirii acestora in afara domeniului
pubtic.

{2} Autorizatia de construire se va emite numai daca se respecta prevederile HG
525/1996 cu privire la normarea numarului de parcaje/functiune si Hotararea
Hotararea Consiliului Local nr 345/2019 privind aprobarea numarului minim de locuri
de parcare pentru constructii noj,

{3} Locurile de parcare pot fi amplasate suprateran sau/si subteran, asigurandu-se un
minim de 10 % din numarul acestora, suprateran, pentru vizitator:.

{2} La realizarea parcajelor aferente centrelor comerciale, clidirilor de birouri
colective se asigurd cel putin un punct de reincircare a vehiculelor electrice la 3
tocuri de parcare, in conformitate cu Directiva 2014/94/UE privind instalarea
infrastructurii pentru combustibili alternativi far la locuinte vor fi prevazute paturi de
cablu care sa creeze conditiile tehnice de montare a statiilor de reincarcare la orice
loc de parcare.

Art. 38: Spatii verzi si plantate

{1}  Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii
verzi si plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiilor, conform
anexei nr.6, la RGU aprobat prin HG 525/1996,

{2} Se vor realiza spatii verzi pe minim 25% din teren.
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(3}  Se considera spatiu verde, si spatiul amenajat ca atare peste planseul unei
constructii (parcare subterana, terasa plantata).

Art. 39: Imprejmuiri

(1) Tn conditiile prezentulu regulament, este permisd autorizarea urmitoarelor
categorii de imprejmuiri:

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia Tmpotriva intruziunilor, separarea
intre proprietatile invecinate si terenul care agenerat PUZ, cu inaltimea maxima de
2m;

b} imprejmuiri transparente, decorative, cu inaltimea maxima de 1,5 m, eventual pe
soclu cu inaltimea de 0,60 m, sau gard viu, necesare delimitirii parcelelor aferente
cladirilor fata de spatiul public.

(2} Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se supune acelorasi exigente ca si
n cazul aspectului exterior al constructiei,

(3) Intrarea in incinta poate fi prevazuta cu porti culisante sau bariere.

(4) La cladirile cu caracter public se recomanda separarea fata de strada cu gard viu.

CAPITOLUL 1V: Dispozitii finale

Art. 40: Autorizarea directd

Autorizarea executdrii constructiilor se va face numai daca solicitarite se inscriu 5n
conditiile stabilite de prezentul regutament.

Art. 41: Regimul de modificare/actualizare a documentatiei de urbanism
Documntatia de urbanism poate fi modificata/actualizata in tot sau in parte, prin
elaborarea unui nou PUZ, cu conditia pastrarii drumurilor de utilitate publica propuse
prin prezentul PUZ iar zona minima studiata va fi pe minim o zona functionala
delimitata conform prezentei documentatii.

Art. 42: Destinatia unui teren sau a unei construcgii

in sensul prezentului regulament, prin destinatia unui teren sau a unei constructii se
intelege modul de utilizare a acestora, conform functiunii prevazute in reglementirile
cuprinse in prezenta documentatie de urbanism aprobata,

Art, 43: Organele administratiei publice competente

Organele administratiei publice competente la care se face trimitere in prezentul
regutament, pentru a da avize n procedura de eliberare a autorizatiilor, se determing
periodic, in functie de organizarea concretd a administratiei publice.

Art, 44; Litigiile
Litigiile dintre solicitantii de autorizatii si autoritatile administratiei publice sunt de
competenta instantelor judecitoresti, in conditiile Legii contenciosului administrativ.
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MUNICIPIUL FOCSANI
CONSILIUL LOCAL

33
RUTC

N'COSTEL

FRESEDINE DE SEDINTA,
iy

_Panou electric
£

_totem publicitar
g3

panou electric

o
LI E) st BIg
EUEH Sl
e

CONTRASEMNEAZA,
SECRETARUL GENERAL AL
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INFIINTARE UNITATE HOTELIERA PENTRU
ASIGURARE CAZARE S| SERVICII SUPLIMENTARE

POSIBILITATI DE

| Str. Magura Nr. 121, Focsani
3' 1 . MOBILARE URBANA

LEGENDA
LIMITE

LIMITA DE PROPRIETATE

LIMITA SUPRAFATA REGLEMENTATA

LIMITA SUPRAFATA STUDIATA

ALINIAMENTE
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RETRAGERE MINIMA FATA DE ALINIAMENT 4m e

ZONIFICARE

ZM_c - SUBZONA DESTINATA AMPLASARI DE CONSTRUCTII

ZM_cr - SUBZONA AFERENTA CAILOR RUTIERE

- ZM_sv - SUBZONA DESTINATA SPATILOR VERZ| PLANTATE

T AR T ST

T R R TR R ST T

BILANT TERITORIAL
EXISTENT PROPUS
ZONE S| SUBZONE FUNCTIONALE &
m % m? %
CR - Institutii de transport 2840.00 84.85 0.00 0.00
Li- locuinte individuale 526.00 15.15 0.00 0.00
ZW-c subzona aferenta amplasarii unor
constructi  -maxim- 0.00 0.00 1733.00 50.00
ZM-tr subzona aferenta cailor rutiere de
acces, platforme pentru parcan si circulatii 0.00 0.00 866.50 25.00
pletonale
2ZM-2v subzona spatii verzi plantate qan ann BES.50 25.00
-minim-
TOTAL suprafata reglementata 3466.00 100.00 3466.00 100.00 | oo
2l siar
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P.O.T. max, = 50% C.UT. max.= 2.0
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