ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

privind aprobarea Raportului Informirii si Consultirii Publicului nr.
85432 din 09.09.2019 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului Urbanistic
Zonal «CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+6E SI IMPREJMUIRE -~
ELABORARE PUZ» - Focsani, intravilan, str. Odobesti ar. 55 nr. cad. 52790, pe
terenurile In suprafatd de 6850,0 mp.

Consiliu] local al municipiului Focsani, judetul Vrancea, intrunit in sedinta
extraordinara.

Analizdnd proiectul de hotdrdre initiat de domnul Primar Cristi Valentin
Misiild, prin care se propune Raportului Informirii si Consultirii Publicului nr.
85432 din 09.09.2019 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului Urbanistic
Zonal «CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+6E SI {IMPREJMUIRE —
ELABORARE PUZ» - Focsani, intravilan, str. Odobesti nr. 55 nr. cad. 52790, pe
terenurile in suprafafd de 6850,0 mp., referatul de aprobare al acestuia inregistrat la
nr. 87308/13.09.2019, precum si raportul Directia arhitectului gef - Serviciul strategie
si dezvoltare urbani - Compartimentul PUG/PUZ/PUD inregistrat la nr.
87313/13.09.2019;

- avind in vedere cererile Inregistrate la Primaria Municipiului Focsani sub nr.
84584 din 05.09.2019 si 81737 din 28.08.2019;

- vézand avizul favorabil al Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si
urbanism AVIZ nr. 14 din 12.09.2019 si Certificatul de urbanism nr. 724 din
09.05.2019; avénd in vedere avizul comisiei de urbanism si agricultura;

- avnd In vedere adresa inregistratd la Primiria municipiului Focsani sub nr.
116185 din 26.11.2019 prin care S.C. EUROSIMA COMPANY SRL depune
Contractul de Vanzare Cumpdrare autentificat sub ar. 4779 din 26.11.2019 prin care
s-a concretizat Promisiunea de bilaterald de Vanzare - Cumpérare privind calea de
acces din drumul public (strada Odobesti).

- avind in vedere prevederile art. 6) alin.(2) din REGULAMENTUL de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism din municipiul Focgani, aprobat prin
Hotéararea Consiliului Local nr, 239/2011;

- avand in vedere prevederile Legii 52/2003, privind transparenta decizionali in
administratia publica;

- In conformitate cu prevederile art. 25 alin. (1), art. 47 din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si completirile
ulterioare, art. 2 alin. 2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii
lucrérilor de constructii, republicatd cu modificarile si completarile ulterioare si ale




Hotararii Guvernului Roméniei nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare;

- in baza art. 129 alin. (2), lit. (c), alin. 6 (c) si in temeiul art. 139 alin. (3), lit. (e)
din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

HOTARASTE:

Art.1. Aprobarca Raportului Informirii si Consultirii Publicului nr.
85432/09.09.2019 privind documentatia P.U.Z., conform anexei nr. 1 care face parte
integrantd din prezenta hotarare.

Art.2. Aprobarea Planului Urbanistic Zonal «CONSTRUIRE LOCUINTE
COLECTIVE P+6E SI IMPREJMUIRE - ELABORARE PUZ» - Focsani,
intravilan, str. Odobesti nr. 55 nr. cad. 52790, pe terenurile in suprafatd de 6850,0
mp., conform anexelor nr. 2 (REGULAMENT LOCAL DE URBANISM) si nr. 3
(REGLEMENTARI) care fac parte integrantd din prezenta hotarare si avand durata
de valabilitate de 5 ani de la data hotararii.

Art. 3. Locurile de parcare din incinta proprie se vor amenaja cu respectarea a
minim 1 loc de parcare pentru fiecare unitate locativa.

Art. 4. Prezenta hotarire va fi comunicatd de citre Serviciul administratie
publicd locald si agriculturd, societdtii EUROSIMA COMPANY SRL prin SIMA
DUMITRU, OFICIULUI DE CADASTRU SI PUBLICITATE IMOBILIARA
VRANCEA, compartimentelor, birourilor, serviciilor §i Primarului municipiului
Focsani, care va asigura executarea acesteia prin Directia arhitectului sef — Serviciul
strategie si dezvoltare urbana — Compartimentul PUG/PUZ/PUD.

PRESEDINTE:DE SEDINTA,

#Nédelen Mihai
Contrasemneaza,
Secretarul General al municipiului Focsani,
Eduard Marian Cﬁ’rhan{l

Municipiul Focgani, 11 decembrie 2019
Nr._969




ROMANIA ANEXA / LA
JUDETUL VRANCEA ITIOTARAREA CONSILIULUY
CONSILIUL LOCAL AL - LAOCAL E
MUNICIPLULUI NR.J69 paN. 12 AT
FOCSANI

Nr. 85432/09.09.2019

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
privind documentatia
PLAN URBANISTIC ZONAL
«CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+6E ST IMPREJMUIRE - ELABORARE PUZ»
FOC$ANL STR. ODOBESTI NR. 55, NR. CAD. 52790, PE TERENURILE [N SUPRAFATA 6850,0
' MP,

Ca wmare a solicithrii ficute de cétre 3.C. EUROSIMA COMPANY SRL prin
reprezentant SIMA DUMITRU, fin calitate de beneficiar al profectului PLAN URBANISTIC
ZONAL «CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+6E SI IMPREJMUIRE — ELABORARE
PUZ» ce se va realiza In judejul Vrancea, Focgani, str. Odobesti, nr.55, nr. cad. 52790, pe terenul in
suprafati de 6850,0 mp, s-a procedat la informarea gi consultarea publicului in conformitate cu
prevederile Ordinului ministrului dezvoltiirii regionale si turismului nr. 2701/2010, §i ale Hotirarii
Consiliului Local nr. 239 din 30 august 2011 privind aprobarea Regulamentului de informare gi
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizairea planurilor de amenajare a teritoriutui
si de urbanism din municipiul Focsani.

in vederea executirii lucririi P.U.Z. «CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+6E Sl
IMPREJMUIRE - ELABORARE PUZ» a fost emis Certificatul de Urbanism nr. 724 din 09.05.2019
de catre Primaria Municipiului Focsani. Dup# emiterea Avizului de oportunitate nr. 13 (67294) din
22.07.2019, s-au solicitat i s-au obfinut avize si acorduri solicitate prin certificatele de urbanism si
prin avizele de oportunitate,

La sediul Primériei Municipiunlui Focsani a fost depusd o versiune a P.U.Z.-ului in vederea
obtinerii avizului de oportunitate, incepand cu data de 11 iulie 2019 (cerere inregistrati sub nr.
67294 din 11 iulie 2019 privind eliberarea avizului de oportunitate). Primiria Municipiului Foecgani
a emis AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. 13 (67294) din 11.07.2019, aviz ale structurii de
specialitate din cadrul Primériei,

La Priméria Municipiului Focgani a fost depus de ciitre 8.C. EUROSIMA COMPANY
SRL prin reprezentant SIMA DUMITRU atit anuntul de intentie de elaborare a P.U.Z. pentru a
se prezenta publicului inteniia de elaborare a P.U.Z. (tipul de panou 1) inregistrats la Primaria
Municipiului Focgani sub nr. 55033 din 31.05,2019, cat §i anuntul de consultare a publicului asupra
propunetilor preliminare ale P.U.Z. spre a se consulta publicul asupra propunerilor din P.U.Z.-ul
amintit mai sus (tipul de panou 2), inregistratd sub nr. 68965 din 17.07.2019. S-a procedat la
afigarea la avizierul Primériei municipiului Focsani si s-a ficut publicarea pe website-ul Primiriei
municipivlui Focsani solicitats prin referatele interne nr. 56082 din 04.06.2019 si nr, 70145 din
22.07.2019. Astfel aceste tipuri de afisaje — la avizier si pe website - dureaza in perioada 45.06.2019
- 05.07.2019 (model panou 1) i 22.07.2019-22.08.2019 (mode! panou 2) adicd minimum 25 de zile
calendaristice. Precizim cii ambele anunturi-panouri au fost afisate in conformitate cu prevederile
legale.

B-dul Dimitrie Cantemir, Nr, 1A, Focsani - 620098, Judetul Vrancea
Tel. 0237 236 000; 0237 239 590; Fax: 0237 218 700;
E-mall: primade@focsant.info: www focsaniinfo




ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI!
Directia arhitectului sef-Serviciul strategie si dezvoltare
urbana - Cempartimentul PUG/PUZ/PUD

Prin grija si pe cheltuiala beneficiarului, s-a procedat in mod legal la informarea si
consultarea publicului cu privire la existenta lucrarii P.U.Z. prin afisarea a dous panouri publicitare
de tipul panou 1 si panou 2, la terenul care a generat lucrarea P.U.Z., in locuri vizibile pe teritoriul
zonei studiate; momentul afisajului a fost 31.05.2019 (model 1) si 17.07.2019 (model 2) iar
perioada afisarii a fost 31.05.2019 — 25.06.2019 (panou 1) si 17.07.2019 — 11.08.2019 (panou 2)
adicd Intr-o durati de minimum 25 de zile calendaristice.

in perioada 04 iunie 2019 — 09 septembrie 2019, pe website-ul Primiriei Focsani, Ia
sectiunea URBANISM, la submeniul P.U.Z., a fost postatd lucrarea preliminard denumiti P.U.7,
«CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+6E St iIMPREJMUIRE —~ ELABORARE PUZ»

Anun{m prin prezentul RAPORT de informare $i consultare a publicului ci procesul de
informare si consultare a publicului s-a finalizat astfel:

A fost parcursd toat¥ perioada legald de timp pentru informarea §i consultarea publicului,
pentru panou model 1 si 2. Din partea persoanelor interesate, pand la data de 09.07.2019, au fost
inregistrate observatii la Primiria municipiului Focgani cu nr. 60654 dim 20.06.2019, observatii ce
au fost transmise initiatorutui Planului Urbanistic Zonal.

Precizez faptul ¢4 ulterior acestor observatii a fost depusy la documentatie o promisiune
bilaterald de vanzare - cumpirare a dreptului de proprietate asupra drumului de acces de Ia strada
Odobegti, suprafat¥ ce va fi ce va fi constituits din cote indivize in viitoarele imobile cadastrale.

Publicul interesat a avut ocazia si consulte lucrarea P.U.Z. Ia serviciul Urbanism din cadrul
Primdriei Municipiului Focgani.

Drept pentru care supunem atentiei Consiliului Local al Municipiului Focsani - responsabil
cu aprobarea planului urbanistic zonal, prezeniul RAPORT al INFORMARIL

Totodata, fundamentdm pe prezentul RAPORT al INFORMART analizarea documentatiei
complete a respectivalui P.U.Z., propunéndu-| spre aprobare.

PR I{M Rl SECRETAR,
Cristi Va!gﬁti. Migaila . Eduard Marﬁm orhang
p. ARHI1BC T SEF, iNTOCMIT,

SEF SERVICIU Ramon Ivan

George-Danid] Paduraru-Coban

FEESEDINLE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
*NEDELEU MIHAI SECRETARUL GE AL

EDUARD MARIAN.CORHANA

B-dul Dirnitrie Cantemic, Nf. 1A7 Focsani - 620098, Judelul Vrancas /
Tel. 0237 236 000; 0237 239 590; Fax: 0237 216 700;

E-mail: primarie@focsani.info: www focsaniinfa




ROMANIA ANEXA 2 LA
JUDETUL VRANCEA HOTARAREA CONSILIULUI

CONSILIUL LOCAL AL LOCAL
MUNICIPIULUI NR_J29 DIN . r2.2/§
FOCSANI
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT
PLAN URBANISTIC ZONAL

»CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+6E ST iIMPREJMUIRE —
ELABORARE PUZ”

STR. ODOBESTI NR. 55
MUNICIPIUL FOCSANI, JUDETUL VRANCEA

AUGUST 2019

HRO]ECTANT URBANISM - AREAL DESIGN SR.L.
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PU.Z -, CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+6E

$T IMPREIMUIRE -~ ELABORARE PUZ”

St Odubegti ar. 55, Muinieipad Poogani, Jidepul Vennoss 2019
LISTA SEMNATURI
BENEFICIAR EUROSIMA COMPANY S.RL.
CERTIFICAT DE URBANISM 724 7 09.05.2019
PROIECTANT URBANISM AREAL DESIGN S,R.I
DIRECTOR SILVIU CIOFLEC-
SEF PROIECT URB. MTHAI NECULA
FAZA PLAN URBANISTIC ‘ZGNAT
DATAELABORARIL " AUGUST 2019
| PROIECTANT URBANISM - AREAL DESIGN 5L, ] .




/‘\*_.

PUZ - CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+6E $1 IMPREMUIRE ~ ELABORARE PUZ”
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PUZ - CONSTRITIRR LOCUINTE COLECTIVE P+sE ST IMEREMURE - ELABORARE PO
3tr. Odobegti ar, 55, Mun_iuipiul Fovgati, Fudequl Vraness 2019

L DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI-DE URBANISM AFERENT PUZ ,,CONSTRUIRE,
LOCUINTE COLECTIVE P+6E SI iMPREJMUIRE — ELABORARE PUZ”
1.1, Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent Planului Urbanistic Zonal P.UZ)
este o documentatie de urbanism cu caracter de reglementare prin care se stabileste modul in
care pot fi ocupate teremwile, precum si amplasarea si conformarea constructiilor pe o
suprafatd bine delimitati, in acord cu prevederile legale.
L2, Planul Urbanistic Zonal impreunii cu Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ
aplicd regalile i principiile generale de urbanism pe o suprafatd de teren bine delirnitaty,
asigurdnd concilierea intereselor inifiatorului cu cele ale colectivititilor, respectiv protectia
proprietdtii private si apirarea interesulyi public.
13, RL.U. aferent ,,CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+6E SI IMPREIMUIRE
— ELABORARE PUZ” Sir. Odobesti nr. 55 constituie act de autoritate al administratiei
publice locale, instituit ca urmare a avizirii conform legii si a aprobirii sale de citre Consiliyl
Local al Municipiutui Focgani.
1.4, Nu se vor face interventii cu caracter modificator pe piesele scrise si desenate din
documentatia elaborats inifial, fird acordul proiectantului.

2. BAZA LEGALX A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT.
- PU.Z. '
2.1, Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. se elaboreazi in conformitate cu:

- Legea privind amenajarea teritoriului si urbanismul nr. 350 / 2001, cu modificirile si
completirile ulterioare;

- Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teriforivlui §i urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism (Activ Monitorul Oficial nir. 199 din 17
martie 2016} ; '

- Legea nr. 50 / 1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri
pentru realizarea Iocuintelor, cu modificirile §i completirile ulterioare;

- P.U.G. Municipiul Focsani aprobat prin H.C.L. nr. 36 din 30.03.2000;

- Ghidul privind metodologia de aprobare si continutul - cadru al Planuluj Urbanistic
Zonal, Reglementare tehnica GM - 010 - 2000, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176
/N/16.08.2000;

- Ghidul privind eclaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism
Reglementare tehnica (Indicativ GM 007 - 2000) aprobata cu Ordinul MPLAT 1,
21/N/10.04.2000; ‘

- Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G. nr. 525 / 1996 cu modificirile
si completirile ulterioare;

- HG nr. 490/2011 privind completarea Regulamentului general de urbarism, aprobat
prin HG nr. 525/1996;

- Normativ privind proiectarea, execufia si exploatarea sistemelor de alimentare cyu
apa si canalizare a localititilor Indicativ NP 133-2013

{ FROIECTANT URBANISM‘~ AREAL DESIGN SR.L. ' ] [ 4 f
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PUZ - CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+6E SI IMPREIMUIRE - ELABCRARE pUZ»
Bte. Odobegtiar. 55, Munivipiul Foeguni, Judetal Vinnoea 2019

Ordinul MDRT nr.2701 / 30 decembrie 2010, privind Metodologia de informare si
consultare a publicului cu privire la claborarea sau revizuirea planurifor de amenajares
teritoriutui si de urbanism;

- Ordopanfa de urgentd nr. 12/1998 privind transportul pe ciile ferate roméne gi
reorganizarea Societitii Nationale a Ciilor Ferate Romine, modificaty §1 actualizati prin
Ordonanta de urgents nr. 83/2016 privind unele misuri de eficientizare 5 implementirii
proiectelor de infrastructurd de transport, unele misuri in domeniyl transporturilor,
precum si pentru modificarea gi completarea unor acte normative;

- Legea energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123 /2012, publicata in MO nr.
485/16.07.2012.

- NTE 007/08/00 - Normativ pentru proiectarea gi execufia refelelor electrice de cabluri
electrice;

= Legea nr. 307/2006 privind apérarea fmpotriva incendiilor cu modificirile si completirile
ulterioare;

- HG nr. 571/2016 privind aprobarea categoriilor de constructii si amenajiri care se supun
avizirii si/sau autorizirii privind securitatea la incendiy cu modificirile si completirile
ulterioare;

- Legea nr. 481/2004 privind protectia civild cu modificirile gi completirile ulterioare;

- Hotiirire Nr. 862/2016 din 16 noiembrie 2016 pentru aprobarea categoriilor de
constructi la care este obligatorie realizarea adiposturilor de protectie civild, precum gi a
celot la care se amenajeazii puncte de comandi de protectie civild cu modificirile si
completirile ulterioare;

- Codul civil;

-~ Ordonanta de Urgenta nr, 195 / 2005 privind protectia mediului, aprobata prin Legea
nr. 26572006, cu modificirile st completirile ulterioare;

- Legea apelor nr. 107 / 25.09.1996, cu modificirile §i completarile ulterioare;

- Legea nr. 82 / 15.04.1998 peniru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind
regimul juridic al drumurilor;

- Hotirirea nr. 930/2005 pentry aprobarea Normelor speciale privind caracterul gi
mirimea zoneler de protectie sanitari si hidrogeologici; '

- Legea nr. 198/2015 privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 7/2010 pentru
modificarea §i completarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimu]
drumurilor;

- Ordinul MLS. nr. 1030/2009 modificat §i completat de Ordinul M.S. nr. 251/2012 si
Ordinui M.S. nr. 1185/2012 privind aprobarea procedurilor de reglementare sanitars,
pentru proiectele de amplasare, amenajare, construire §1 pentru functionarea obiectivelor
ce desfisoard activitati cu risc pentru starea de sdnitate a populatiei;

- Legea nr. 95/2006 privind reforma in domeniul sanatatii;

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobatea Normelor de igiens §i
sandtate publici privind mediul de viati al populatiet;

- Ordinul M.S, nr. 976/1998 pentru aprobarea Normelor de igieni privind productia,

- prelucrarea, depozitarea, pistrarea, transportul si desfacerea alimentelor:;

- Regulamentul (CE) nr. 852/2004 privind igiena produselor alimentare;

{ PROIECTANT URBANISM - AREAL DESIGN SR 1[5




PUZ ~ CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+6E ST IMPREIMUIRE - ELABORARE TUZ>
3tr. Odobesti ar. 55, Municipiul Focgani, Judefut Vrancea 2019

- H.G. nr. 924/2005 privind aproarea Regulilor generale de igiena produselor alimentare;

- Ordinul Ministralui Transporturiler pr. 1296/2017 pentru aprobarea normelor tehnice
privind proiectirea, construirea $i modernizarea dramurilor;

- Normatival AND 600/2010 privind amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile
publice;

= Ordinul MT si MI nr. 111272000 pentra aprobarea Normelor metodologice privind
conditiile de inchidere a circulatiei in vederea executirii de lucriri in zona drumului
public si/sau pentru protejarea dromului;

= Ordonanta Guvernului nr. 2/2001 privind regimul juridic al contraventiilor, cu
modificirile si completirile ulterioare;

- Ordinul Ministrals Transperturilor nr. 1835/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice
‘privind conditiile de proiectare si amplasare a constructiilor, instalatiilor si mijloacelor de
publicitate in zona drumurilor, pe poduri, pasaje, viaducte, In tunclurile rutiere, precum si
amenajarea ciilor de acces la drumurile publice;

- Ordinul nr. 158/1996 privind emiterea acordurilor Ministerului Transporturilor la
documentatiile tehnico-economice ale investitiilor sau la documentatiile tehnice de
sistematizare pentru terti;

- Ordinul Ministrului Transporturilor 43/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor privind
incadrarea in categorii a drumurilor nationale;

- Ordingl Ministrului Transperturilor nr. 44/27.01.1998 pentrn aprobareas Normelor
privind protectia mediului ca urmare a impactului drum — mediu inconjurator,

- Ordinal Ministrului Transporturilor nr. 45/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor;

- Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 46/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor;

- Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 47/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stilpilor pentru instalatii si 3 pomilor in
localitatile urbane si rurale;

-~ Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50 / 27.01.1998 peatru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea si realizarea strazitor in focalitatile rurale;

- Legislatia actuala in vigoare, complementara domeniulni wrbanismuluj si amenajarii
teritoriylui;

- Ordinul ANRE ar. 4 din 09.03.2007 pentru aprobarea ,Normei tehnice privind
delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice™;

- Ordinal ANRE nr. 49 din 29.11, 2007 pentru modificatea §i completarea , Normei
tehnice privind delimitarea zonelor de protecfie si de siguranti aferente capacititilor
energetice - Revizia I”aprobati prin Ordinul ANRE nr. 4/2007,

3. CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII ‘DE  URBANISM  SAU
DOCUMENTATI TEHNICE APROBATE
- Certificatul de urbanism nr. 724 / 09.05.2019; |
- P.U.G. Municipiul Focsani aprobat prin LC.L. ar. 36 din 30.03.2000;
- Extrase de Carte Funciari si acte de proprietate;
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- Promisiune bilateraly de vanzare-cumpiirare incheiati In scopul asiguririi accesului
din 8tr. Odobesti pe terenuri proprietate privatd a persoanelor Jjuridice;
- Studiu geotehnic realizat de Pangeocom SRL;
- Studiu topografic vizat OCPI cu aviz de receptic ar, 990/21.08.2019 realizat de Ing.
Virgil Mocanu;
- Anunturi informarea publicului:
* EtapaInr. inregistrare 55033/31.05.2019;
° Btapa Il nr. infegistrare 69060/ 17.07.2019;
- Informatii obtinufe direct prin studiu pe teren gi din partea beneficiaruluj.
- Legislatia specifici de urbanism §i cea complementars acesteia;

autorizérii lucrdrilor de construire ~Construire locuinge colective P+6E si imprejmuire —

elaborare PUZ” pe terenul avand NC 52790 (CF 52790), situat in municipiul Focgani, Str.

Odobesti nr. 55, Judetul Vrancea, in conformitate cu legislatia fn vigoare.

4.2, Imobilul este situat in intravilanul municipiulyi Focsani, sir Gdobesti, compus din

teren tn suprafati de 6925 mp (din acte) 7 6.850 mp (misuragi) s constinctiile C1 — Cabing

(suprafati construits la sol de 15 mp), C2 — Rampi (suprafati construiti Ia sol de 34 mp) si

C3 — Rampi (suprafatd construiti la sol de 34 mp), este proprietatea EUROSIMA

COMPANY S.R.L, conform contractului de vinzare cumpdrare autentificat sub nr 432 din

20.03.2015.

4.3.  Vecinititi:

-~ N-—Terenuri domeniu public de interes local — Cana] Sturza;

- S~ Terenuri proprietate proprietate privati a persoanelor fizice sau juridice ~ Vincon
Vrancea S.A;

- E- Terenuri proprictate proprictate privatd a persoanelor fizice san juridice —
Eurocontinental SR.L;

- V- Terenuri domeniy public de interes local — NC 62234,

1. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

1. Zona functionalj este o categorie urbanisticy §i reprezinti un teritoriy pe care se
desfigoars activititile umane ce se pot inscrie intr-o functiune dominanti (de bazi say
principald), 1a rndul e subfmpirits tn subzone functionale i Ia care ge pot adiuga alte
functiuni complementare cy cea principali,

2. Subzonele functionale reprezinti subdiviziuni ale zonelor functionale dominante (de
bazi san principale), avind functiuni complementare acesteia si caracteristici urbanistice
similare cu posibilitate de a f circumscrise aceloragi reguli.

3. Zonele si Subzenele functionale sunt evidentiate In Planga U 4 - ~Reglementisyi
urbanistive — zonificare Junctionali”,
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CAP. 1~ GENERALITATL: CARACTERUL ZONEI — SITUATIA EXISTENTA

Regimul juridic '

Conform Certificatului de Urbanism nr. 724 /09.05.2019

Imobilul este situat tn intravilanul municipivtui Focgani, str. Odobesti, compus din
teren In suprafafi de 6.925 mp (din acte) / 6.850 mp {misurafi) §i constructiile C1 — Cabini
(suprafatd construitd la sol de 15 mp), C2 ~ Rampi (suprafa construitd la sol de 34 mp) i
C3 — Rampil (suprafatd construiti Ia sol de 34 mp), este proprietatea EUROSIMA
COMPANY S.R.L, conform contractului de vanzare cumpirare autentificat sub nr. 432 din
20.03.2015 {se vor desfiinta).

Regimul economic ' :

Conform Certificatului de Urbanism nr. 724 / 09.05.2019

Conform PUG/2000, UTR 29, CR 29d terenul se afld in subzona cii de comunicatie
rutiere existente (zona de protectic a infrastructurii feroviare) si functiuni complementare,
Terenul are categoria de folosind ,.curti constructii” §i se supune reglementirilor fiscale
corespunzitoare zonei B.

Regimul tehnic :

Conform Certificatului de Urbanism nr. 724 / 09.05.2019

Elaborarea i aprobarea lucririlor de ,,Construire locuinte colective P+6 si fmprejmuire
— elaborare PUZ” se va putea face dupd obtinerea avizului de oportunitate, cu respectarea
Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul actualizati, a Ordinului
MDRAP 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii ar. 350/2001
privind amenajarea teritoriului i urbanismul i de elaborare si actualizare a documentatiilot
de urbanism gi legislatiei in domeniu,

Aviand in vedere faptul ci in PUG terenul se afld in subzona cii de comunicatic rutiere
existente, indicatorii urbanistici nu sunt precizai, acestia se vor stabili prin Plamuyl Urbanistic
Zonal.

PUZ-ul se va elabora in baza avizului de oportunitate care va fi tnsotit de toate vizele i
acordurile cerute prin Certificatul de urbanism, precum si alte avize si acorduri ce se vor cere
prin Avizul de oportunitate in sedinfa CTATU gi se va Intocmi conform ,,Ghid privind
metodologia de elaborate §i continutul cadru al PUZ” ~ indicativ GM — 010 —~ 2000, Anexa §
— HGR 525/1996 —  Parcaje” — cu referire in zona de dotari 5i Anexa 6 — HGR 525/1996 —
,»Opatii verzi si plantate”, corelate cu prevederile Legii 350/2001, ale Ordinului nr, 2701/2010
si alte Hotdrdrii Consiliului Local nr. 239/2011, privind aprobarea Regulamentului de
informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a feritoriului §i d wbanism din municipinl Focgani. Se va avea in vedere
respectatea retragerilor §i distanfelor obligatorii la amplasarea constructiei fati de
constructiile existente invecinate, conform OMS nr, 119/2014, anexa 1, art. 3, alin, (1) si (2).

Prin PUZ se vor sabili, reglementirile cu privire la regimul de consreuire, iniltimea
maximi admisd, coeficientul de utilizare al terenului (CUT), procentul de ocupare al terenului
(POT), retragerile fafd de limitele laterale, principale $i posterioare ale parcelei, accesuri auto
si pietonale, conformarea arhitectural-volumetricd, materialele admise, modul de ocupare a
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municipiul Focgani,

Evolutia zonei

Categoria de folosin{d a terenurilor este Curfi-Constructii, conform extrasului de carte
funciar anexat prezente; documentatii.

Pe terenul reglementat prin PUZ 5 functionat poligonul auto din Str, Odobesti, in
brezent fiind dezafectat. Terenul beneficiazi de acces auto din partea de Est si din Str.
Odobesti,

Topografia amplasamentelor constd intr-o zond plang,

Terenul face parte dintr-o zond hibrids multifanctionaly cy activitdfi preponderente de
locuire, servicii, industrie $i transporturi si este liber de sarcini.

Lista Monumentelor Istorice 5i Repertorint A rheologic National
Terenul nu se aflz cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizati in 2015 §5i nu se
afli Ia mai putin de 100 1 fati de imobile inscrise pe aceastd lista.

Categoria de folosingi; curti-constructii.
Functiunea dominants a zonei: CR 29d — Cii de Comunicafie rutiere existente (zona de
protectie a infrastructurii feroviare) si functiuni complementare.

ARTICOLUL 2 ~ FUNCTIUNE DOMINANTL PROPUSA
Functiunea dominanta propusi este:
% LC ~Locuire colectiva‘i/semicaleeﬁvﬁ/spatii de eazare in regim hotelier

ARTICOLUL 3 ~ FUN CTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE
Functiunile complemenare admise sunt:
% SV~ Spatii Plantate, agrement, sport
“ CCr-Ciide comunicatie rutiers
% CCp-Ciide comunicatie pictonals
TE - Echipare edilitars
GC - Gospodiirie comunals
IS — Institutii si servicii
ID - Industrie si Depozitare

.
o & q?
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CAP. 2~ UTILIZAREA FUN CTIONALA

ARTICOLUL 4 - UTILIZARI PERMISE -

- locuinte colective de standard redus, mediu sau ridicat

- locuinte semicelective;

- locuinfe colective;

~ locuinfe individuale;

- spatii de cazare in regim hotelier;

- construcii aferente echipirii tehnico-edilitare;

- lucriri de desfiintare a constructiilor existente i amenajiri aferente locuintelor colective:
cdi de acces carosabile si pictonale, parcaje, garaje in subteran sau in constructii speciale,
spafii plantate, locuri de joaci pentru copil, amenajiri de sport pentru tineret, imprejmuiri.

» Inclusiv locuinte sociale;

ARTICOLUL 5 - UTILIZARI PERMISE CU CONDITIT
- Incazul existen{ei comertului si serviciilor la parterul blocurilor de locuit se recomandi:
© acces separat de cel al locatarilor; '
o accesul marfii si locurile de parcare necesare aprovizionarii magazinelor sa nu
deranjeze accesul locatarilor in imobile
o cresele si gridindtele s dispund In utilizare exclusivi de o suprafatd minim# de
teren de 100 mp pentru jocul copiilor;
o activitatile desfasurate la parterele imobilelor de locuinte colective sa nu produca
poluare.

- Se permite schimbarea destinaiei apartamentelor, indiferent de amplasare, numai pentru
categoriile de functiuni cuprinzind activitifi pentru servicii specializate §i practici
profesionald private cu grad redus de perturbare a locuirii $i program de activitate de 12
ore pe zi (intre 8 i 20), de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocaturd, notariale,
consultanti, asiguriri, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare, agentii de turism.

- Se permite schimbarea destinafiei apartamentelor de la parternl locuingelor pentru
categoriile descrise mai sus, precum §i pentru cele cu caracter cotnercial, cum ar fi comery
cu produse alimentare §i nealimentare, farmacii, libririi, frizerii, studiouri foto, case de
schimb valutar, etc,

~ Se admit lucriiri ample de remodelare a faadelor, acceselor sau spatiilor publice aprobate
numai in conditiile promovirii unor proiecte vizind transformares functionali a parterului
unui Inireg tronson de clidire, respectiv apartamentele deservite de cel putin o scati
COmuna,

- Se admit spafii pentru administrarea grupurilor de peste 50 - 70 apartamente proprictate
privati, eventual cu locuinga administratoralui / portaralui angajat permanent.

- fonctioni care admit accesol poblicului th mod permanett $aa confortn i program de
functionare specific si vor fi previizute cu vitrine/firme luminate noaptea;

- pentru orice utiliziri se va fine seama de conditiile geotehnice si de zonarea seismici;

- se admite completarea/extinderea cu clidiri comerciale, de servicii sau adipostind spatii
tehnice In limita indicatorilor urbanistici propusi, cu condifia s se asigure accesurile
carosabile §i pietonale necesare;
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- se admite extinderea sau supractajarea clidirilor existente, cu respectarea conditiilor de
amplasare, echipare §i configurare precusm §t a posibilititilor maxime de ocupare i
utilizare a terehului previzute de prezentul regulament;

- functiuni comerciale, functiuni financiar-bancare, servicii gi echipamente publice cu
caracter intraurban;

- spatil de cazare In regim hotelier;

- spafii gi galerii comerciale i supermagazin,

- sporturi, fitness, aerobic, locuri de joaci pentru copii, alimentatie publica, hypermarket,
supermarket, restaurant, cafenea, bar, pub, comert, zoni de recreere $1 petrecere a
timpului liber §i interactiune sociald, proiectie video, spatii administrative, circulatii,
terase descoperite si altele asemenea

- sedii ale unor companii §i firme (birouri), servicii pentru ntreprinderi, proicctare,
cercetare, expertizare, consultants in diferite domenii st alte servicii profesionale;

- agentii de turism,

- showroom-uri;

- sport, recreere, fitness, aerobic, locuri de joacd pentru copii in spatii acoperite;

- proiecie video in spatii inchise/deschise;

- restaurant, bar, cofetirie, cafenea, pub etc:

- alimentatie publici specifici programului de centru comercial;

- zond de recreere, pefrecere a timpului liber §i interactiune socials;

- amenajiri de spaii de mici dimensiuni pentra odihni, agrement, joc si sport, Tocuri de
Jjoacd pentru copii;

- circulafii carosabile si pietonale;

- spatii libere pietonale, pasaje pictonale acopetite;

- spafil administrative, circulatii, terase descopetite etc:

- parcaje in subteran, la sol si multietajate;

= servicii sociale, colective §i personale;

- depozitare mic-gros;

- spafii verzi plantate, amenajate, scuaruri eic;

- constructii aferente echipiirii edilitare;

- constructii aferente gospodiriei comunale;

- anexe sanitare;

- semnale publicitare.

ARTICOLUL 6 — UTILIZARI INTERZISE

- orice utilizdri, altele decat cele admise la Art. 4. gi Art, 5,

- activitdfi productive poluante, eu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- depozitarea pentru vinzare a unot cantiti{i mari de substaute toxice;

- luctdri care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedicd
evacuarea $i colectares apelor meteorice.

ARTICOLUL 7 - INTERDICTH TEMPORARE,
- bueste cazul.
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 CAP. 3 - CONDITH DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTILOR

ARTICOLUL 8 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,

DIMENSIUNI)

- conformitatea volumetrick se realizeazii prin observares, aplicarea si respectarea valorilor
maxime ale indicilor urbanistici, adici a procentului de ocupare a teritotiului §i a
coeficientului de utilizare a terenului, precum §i a regimului maxim de in¥ltime, asa cum
aceste valori sunt stabilite prin prezentu! regulament;

- Procentul de Ocupare a Terenului, Coeficientul de Utilizare a Terenutui si regimul de
indilfime caracterizeazd constructia. Fiecare dintre aceste valori trebuie si fie cel mult
egali cu valoarea maximi stabilitd prin prezentul regulament. Nu este obligatoriu ca
valorile stabilife prin prezentul regulament s& conduci la posibilitatea unei constructii de
a atinge in mod simultan valorile maxime permise. Cons{ringerea dati de citre cei doi
indici urbanistici impreund cu regimul de indlfime este una rezultantd prin restrictionarea
simultand si comun3 conform valorilor maxim admise.

ARTICOLUL 9 - AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT _ |
- se vor respecta retragerile edificabilului conform Plangei U 4 - “Reglementdri urbanistice
— zonificare functionald”, respectiv 2 m fai de limita nordici, 2 m fatd de limita vestici,
84 m fafd de limita sudici i 5 m fatii de limita estici. ‘
- pe teremul situat Intre limita edificabilului i limita de proprietate se pot realiza
urmitoarele:
s accesuri pietonale gi carosabile pe teren;
e amenajiri pentru spafii pietonale, cu acces public nelimitat;
e spatii verzi si amenajir peisagistice, obiecte si monumente de for public;
e circulafie ocazionald a autovehiculelor, parcare cu duratd limitatd, pentru vizitatori gi
aprovizionare;
o semnalizare rutierd, iluminat public, elemente de signalistici comerciald (inclusiv
clemente de tip totem publicitar).

ARTICOLUL 10 - AMPLASAREA FATA DE LIMITELE LA-:TERA_LE' SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR -
- se vor respecta retragerile edificabilului conform Plangei U 4 - “Reglementdri urbamstzce

— zonificare functionald”,
- aleile pietonale/carosabile, zonele de parcaje st de accesuri, spatiile verzi, echipamentele
edilitare i totemurile publicitare se pot amplasa si In afara limitei edificabilului.

ARTICOLUL 11 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE.

"ACEEASI PARCELA _

- remodelarea §i extinderea zonelor de acces ale cladirilor se vor realiza in limita
edificabilului propus prin prezenta documentatie gi in limita prevederilor legale;

- se va asigura respectarea normelor sanitare de insorire i ventilatie.
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ARTICOLUL 12 ~ AMPLASAREA FATA DE CAILE FERATE

b)

amplasarea construcfiilor va respecta OUG 12/1998, cu modificirile ulterioare si Legea
nr. 50/1991, cu modificarile ulterioare si nu va afecta fransportul feroviar;

Ordonanta de Urgentd nr. 12/1998 privind transportul pe cdile ferate romdne gi
reorganizarea Societdtii Nafionale a Cdilor Ferate Romdne, actualizati in 29 noiembrie
2016, stabileste conditifle desfdsurdrii activithtii in zona de sigurant¥ si de protectic a
infrastracturii feroviare publice astfel:

S-a instituit zona de siguranti a infrastructurii publice feroviare care cuprinde fagiile de
teren, in limitd de 20 m fiecare, situate de o parte si de alta a axei ciii ferate, necesare
pentru amplasarea instalafiilor de semmalizare, de siguranta circulatiei si a celorlalte
instalafii de conducere operativii a circulafiei trenurilor, a instalatiilor si luctirilor de
protectic a mediului. In zona de siguranti este interzisi executarea oriciror constructii sau
instalatii neferoviare supraterane, cu exceptia proiectelor de infrastructuri publice si a
celor pentru care s-a emis aviz favorabil de ciitre Ministerul Transporturilor si care nu pun
in pericol sigurania circulatiei.

in baza aceleiagi 'Ordonante, s-a instituit ,,zond de protectie a infrastructurii feroviare
publice”, cuprinzénd terenurile limitrofe situate de o parte si de alta a axei ciii ferate,
indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 metri de la axa ciii ferate, precum si
terenurile destinate sau care servesc sub orice formd, la asigurarea functiondrti acesteia.
Pentru zonele de protectic a infrastructurii feroviare publice noi administratorul
infrastructurii feroviare va notifica eventualii proprietari de terenuri afectate.

In aceasti zond pot fi executate lucridri, potrivit reglementirilor emise de M.T. si se
interzic o serie de activitii{i sau amplasamente conform art. 31 din Ordonanti.

terenul si investitiile eare fac obiectul PUZ sunt situate in afara zonei de siguranti
(20 m) a CFR si respecti limitele zonei cadastrale CFR.

ARTICOLUL 13— CIRCULATI ST ACCESURI

-

parcela este construibild numai dac# are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 metri
lifime pe sens dintr-o circulatic publici fu mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut, prin una din proprietitile invecinate;

circulatiile carosabile de serviciu/de incintd vor avea un profil transversal de minim 4,50
metri litime st vor asigura accesul pe parceld pentru utilizatori, awtovehicule ale
serviciilor publice §i pentru mijloacele de interventie, precum §i pentru pietoni si
aprovizionare;

se pot realiza pasaje si curfi comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai in timpul programului de functionare precum §i pentru accese de serviciu

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului n spatiile publice a persoanelor cu
handicap locomotor;

se recomandd aplicarea unor misuri de sxguran{:a precum dispunerea unui semafor si
aplicarea unor oglinzi suplimentare pentru accesul autovehiculelor de mare tonaj si
aprovizionare. De asemenea, aprovizionatea ar trebui si se realizeze dimincata sau pe
timpul noptii;

capacititi de transport admise:
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Cale de aprovizionare cu marfi:
® Greutate maximi admisi =45 tone; Lungime maxim3 admisi = 20 m
Atces parcare clienti si angajati:
 Greutate maximd admisi = 7,5 tone; Lungime maximi admisi =7 m
- accesul pe amplasament se realizeazi din Str. Odobesti, iar mai departe prin terenuri
proprietate privatd a persoanelor juridice pentru care societatea EUROSIMA COMPANY
S.R.L. detine cotd indivizi;
- U sunt necesare operafiuni de schimbare a regimului de proprietate din proprietate
privatd a persoanelor fizice sau juridice in domeniul public al Municipiului Focsani sau
invers.

ARTICOLUL 14 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR. _ o

- accesurile carosabile si parcajele vor fi dimensionate in conformitate cu tema do program
a beneficiarului, dar nu mai putin decit previd reglementirile stabilite prin actele
normative in vigoare;

- stafionarea autovehiculelor necesare functionsrii diferitelor activititi se admite numai in
interiorul parcelei, in afara cireulaiilor publice si comunitare;

- sevaasigura minim 1 loc de parcare pentru fiecare unitate locativi, in incinta proprie.

ARTICOLUL 15 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR |

- Indltimea maximi a clidirilor Ia cornisd nu va depiigi 24 m, iar regimul de infltime maxim
va fi de maxim P+6E;

- se admite amenajarea unor spatii pentru birouri deasupra parterului;

- se admite modificarea regimului de indltime, ins¥ cu condifia respectirii nflfimii maxime
a clidirilor Ia cornisi:

ARTICOLUL 16 ~ ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerinfelor specifice functiunii si exprimirii prestigiului
investitorilor, dar cu conditia realizirii unui ansamblu compozitional care si {ind seama
de rolul social al strizii, de particularititile sitului, de caracterul general al zonei i de
arhitectura clidirilor din vecinitate cu care se afli in relaii de co-vizibilitate;

- aspectul cliidirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea funciiunii §i va rispunde
exigentelor beneficiarului; , '

- se admite regimul compact de construire cu condifia respectiirii celorlalte prevederi ale
regulamentului;

- firmele, afigajele gi mobilierul urban se vor subordona wnui concept coerent pentru
imaginea urband perceptibild din spafiul public.

ARTICOLUL 17 — CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA ,

- toate clidirile §i extinderile realizate vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice;

- sevor respecta zonele de protectie ale refelelor edilitare, conform legislatiei tn vi goare;

- In cazul alimentdrii cu ap# in sistem propriu se va obtine avizul autoritagi competente
care administreazi resursele de api;
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- este admisd utilizarea energiei geotermale pentru incalzirea clidirilor, cu conditia ca
instalafiile In cauzd si fic realizate, In conditiile legii, in interiorul parcelei, functionarea
acestora nu trebuie si afecteze terenurile invecinate;

- instalatiile de diverse tipwri — fotovoltaice, incilzire solard, pot fi instalate si pe terasele
cladirilor, cu conditia respectérii normelor de sigurantd in exploatare a construciiei gi cu
acordul proiectantilor de arhitectura gi structira de rezistenti:

- se va asigura colectarea §i evacuarea apelor meteotice din ansamblu — cladiri, amenajari
pietonale, strizi platforme de parcare, spatii verzi, prin retefe subterane citre refeaua
publicd de canalizare;

- este admis realizarea retelei de canalizare in sistem individual;

- se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine;

- se vor respecta normele legale privind siguranta in exploatare a clidirii si a instalatiilor.

ARTICOLUL 18 - SPATII LIBERE ST SPATH PLANTATE

- procentnl minim de spatiu verde amenajat In incinti este de 15%;

- pentru a atinge aceasti valoare sc pot amenaja spatii verzi astfel:

a) 1injurul zonelor de parcare;

b) pe trotuarele aferente clidirii;

¢) 1n zona parcajelor pe locurile de parcare prin utilizarea dalelor inierbate care 54 permita
mfiltrarea apelor pluviale in sol, degrevand astfel o parie din sarcina la care se supune
sistemul de colectare a apelor — o solutie foarte bund fn contextul bine-cunoscutului , efect
de insuli termicd” pe perioada zilelor cu temperaturi foarte crescute;

d) prin amenajarea pe terasele si acoperigurile clidirilor a unor zone verzi — green roof,

ARTICOLUL 19 ~ IMPREJMUIRI

- se recomandd imprejmuirea fafi de vecindtifi, H max. = 2,5 m cu gard care poate fi
realizat din beton, zidarie, metalic sau o combinajic a acestora sau va fi ldsat
netmprejumuc;

ARTICOLUL 26 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUE (P.G.T.)

- P.O.T. maxim = 50%;

- aleile pietonale/carosabile, zonele de parcaje si de accesuri, spatiile verzi, cchipamentele
edilitave i totemurile publicitare se pot amplasa si in afara limitei edificabilului si nu vor
intra in calculul P.O.T.

ARTICOLUL 21 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

-~ CUT. maxim= 3,00,
- a]eﬂe pxetonaie/camsabﬂe zonele de parcaje si de accesuri, spatnle vem echipamentele
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LIMITA ZONEI STUDIATE

LIMITA EDIFICABIL PROPUS
LIMITA INTABULARI OCPI

LIMITA PROPRIETATI

CALE DE ACCES DIN STR. ODOBESTI

ZONA PROTECTIE CFR (100m din ax)
ZONA SIGURANTA CFR (20m din ax)
LINHIl CALE FERATA

LIMITA PARCELA REGLEMENTATA PRIN PUZ

IN INDIVIZIUNE (OCAZIONAL PIETONALA)

DISTANTE VECINATATI
DISTANTE INCINTA
BILANY FUNCTIONAL
MOBILARE URBANISTICA EXEMPLIFICATIVA® ZONIFICARE FUNCTIONALA
jil " ZONA LOCUIRE COLECTIVA
1__|INSTITUTI SI SERVICH 19.201]  s1,88% : ECHSR SO E RO DL ALR
2__|INDUSTRIE 1510 4,08% - | ZONA INSTITUTII Sl SERVICII
3 |SPATH VERZI CONFORM PUG 1.664 4,49% . —
4 [SUBZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA CONFORM PUG 5.423] 1465%| | (L ZONA INDUSTRIE S| DEPOZITARE
5 |CAI DE COMUNICATIE PIETONALA 51 AMENAJARI AFERENTE 56 0,15%
6 |CAI DE COMUNICATIE RUTIERA S| AMENAJARI AFERENTE 133 0,36% - ZONA CFR
7__|canate 2175]  ses%| | [  ZONA CAl DE COMUNICATIE RUTIERA
8  |TERENUL REGLEMENTAT PRIN PUZ: LC - LOCUIRE COLECTIVA (NC 52790, CF 52790) 6.850|  18,51% .
8.1,  |LC- LOCUIRE COLECTIVA 2.350|  34,31% |  ZONA CAI DE COMUNICATIE PIETONALA
8.2, |CIRCULATIE PIETONALA SI CAROSABILA, INCLUSIV PARCAJE 3207 46,82% .
8.3. |SPATI! VERZI AMENAIATE IN INCINTA, din care: 1.293| 1888% — ZONA CANAL STURZA
8.3.1, |spatiu verde cu rol amblental 1,201 92,88% i ZONA SPATII VERZI CONFORM PUG
8.3.2, |spatiu de fooca pentru copil 92 7,12% e
9  |TOTAL ZONA STUDIATA PRIN PUZ 37.012] 100,00% ZONA TERENURI AGRICOLE EXTRAVILAN
“mobilarea urbonistica exemplificativa are doar scopul de a llustra o posibilitate de amenajare sl conformare a constructlel In
raport cu indicatorll urbanistict propusi, Aceaste nu reprezinta o solutie definitivo de emenajore sl construire sl nic obligativitatea
¢o lo fozele urmotoare oceosta sa fle respectota intocmol osa cum o fost prezentato. Pentru fazele urmatoare de proiectore o ' ACCES PROPUS IN INCINTA
respecta indicatorll urbanisticl propus prin prezento documentotie de urbonism. Fakt ATEA ¢ \
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