ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
CONSILIUL LOCAL

AL MUNICIPIULUI FOCSANI

HOTARARE

Privind, aprobarea achizitionirii de ciitre Municipiul Focsani a apartamentului
nr. 72, in suprafati utili de 10,00 mp. situat in Focsani, str. Aleea
Caminului nr. 12, bl. G2, et. 3, inscris in Cartea Funciari nr. 50768-C1-U29

Consiliul local al Municipiului Focsani, judetul Vrancea, intrunit in sedinti
ordinara:

Analizand proiectul de hotirare initiat de Primarul Municipiului Focsani Cristi
Valentin Misiila, raportul comun al Serviciul administrarea domeniului public si
privat, publicitate si al Directiei economice, Inregistrat la nr.5934/ 22.01.2019 prin
care se propune aprobarea achizitionarii de catre Municipiul Focsani a apartamentului
nr. 72, in suprafatd utild de 10,00 mp. situat in F ocsani, str. Aleea Ciminului nr. 12,
bl. G2, et. 3, inscris in Cartea Funciari nr. 50768-C1-U29 ;

- vazand avizul favorabil al Comisiei pentru buget si administratie publica si
procesul- verbal de numairare a voturilor secret exprimate;

- avand in vedere HCL nr. 300/ 26.07.2018 si nr. HCL nr. 486/ 12.12.2018;

- vazand cererea inregistratd la institutia noastrd sub nr. 97888/ 09.11.2018 si
Declaratia autentificatd sub nr. 2462/ 09.11.2018 :

- In baza art. 36, alin.(1) si (9), al art. 45, alin.(3) si al art. 123 din Legea nr.
215/2001, privind administratia publici locald, republicati, cu modificirile si

completarile ulterioare ;
HOTARASTE :

Art. 1. Tnsugirea Raportului de evaluare intocmit pentru stabilirea valorii de
piatd in vederea achizitionarii de citre Municipiul Focsani a apartamentului nr. 72, In
suprafatd utild de 10,00 mp. situat in Focsani, str. Aleea Ciminului nr. 12, bl. G2, et.
3, inscris in Cartea Funciari nr. 50768-C1-U29, conform anexei nr. 1, care face parte
integrantd din prezenta hotirare.

Art. 2. Aprobarea achizitionirii imobilului-apartament nr. 72, in suprafatd
utila de 10,00 mp. situat in Focsani, str. Aleea Ciminului nr. 12, bl. G2, et. 3, inscris
in Cartea Funciard nr. 50768-C1-U29, proprietatea doamnei T#bicaru Iuliana,
conform anexei nr. 2, care face parte integrantd din prezenta hotirare, péna la
concurenta sumei de 17241 lei.

Art. 3. Procedura de achizitie a apartamentului se va efectua dupa ce vor fi
asigurate sursele de finantare in bugetul Municipiului Focsani.



A

Art. 4. (1) Se constituie comisia de negociere a pretului de achizitie a
imobilului-apartament nr. 72, in suprafatd utila de 10,00 mp. situat in Focsani, str.
Aleea Caminului nr, 12, bl. G2, et. 3, Inscris in Cartea Funciari nr. 50768-C1-U29,
proprietatea doamnei Tabicaru [uliana, in urmitoarea componenta :

Presedinte - Nitu Radu
Membri - Lupu Citilina
- Birsan Costel

(2) Comisia de negociere, negociaza pretul de cumparare al imobilului
care se stabileste prin negociere intre parti avind ca bazi raportul de evaluare
intocmit pentru imobil. Facem precizarea ci pértile nu sunt plititoare de TVA.

Art. 5. Se imputerniceste Viceprimarul Municipiului Focsani - Ionut Mersoiu, si
semneze contractul de vénzare - cumparare ce se va incheia in form3 autentics.

Art. 6. Cheltuielile ocazionate de autentificarea contractului de vanzare-
cumparare al imobilului identificat la art. 2, vor fi suportate de cdtre cumpdritor si
véanzator, in cote — parti egale, din bugetele proprii.

Art. 7. Pe cale de consecinti apartamentul nr. 72 situat in Municipiului Focsani,
str. Aleea Caminului nr. 12, bl. G2, inscris in Cartea Funciara nr. 50768-C1-U29, va
fi inventariat in domeniul privat al Municipiului Focsani.

Art. 8. Prezenta hotirire va fi comunicati de citre Serviciul administratie
publicd locala, agriculturs, agricol, compartimentelor, birourilor, serviciilor si
Primarului Municipiului Focsani, care va asigura executarea acesteia prin Serviciul
administrarea domeniului public si privat, publicitate si Directia economici.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
- Ionut MERSOIU

CONTRASEMNEAZA,
Secretarul Municipiului Focgani
Eduard Marian CORHANA

Municipiul Focsani, 31 ianuarie 2019
Nr.



ROMANIA ' Anexa nr.1 la Hotirs o
JUDETUL VRANCEA din 31. 01. zooilgarea nr'_é—
MUNICIPIUL FOCSANI
CONSILIUL LOCAL

RAPORT DE EVALUARE

PROPRIETATEA EVALUATA : Apartament cu 1 camera,
Su = 10,0mp;

ADRESA istr. Aleea Caminului,
nr.12, bl.G2, et.3, ap.72,
Focsani

NUMELE CLIENTULUI : PRIMARIA FOCSANI

NUMELE EVALUATORULUI : GURAMULTA CORNEL

ADRESA EVALUATORULUI : str. Horea, Closca si
Crisan, nr.10A, Focsani

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu
vor putea fi copiate in parte sau totalitate si nu vor fi transmise unor terti
fara acordul scris si prealabil al evaluatorului GURAMULTA CORNEL, si al
clientului PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI.

-IANUARIE 2019-



CUPRINS

L TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII
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2.1 Identificarea proprietitii imobiliare subiect. Descrierea juridica
2.2 Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate

2.3 Date despre zon4, oras, vecindtati si amplasare

2.4 Informatii despre amplasament . Descrierea proprietatii imobiliare
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VI.. ANEXE




SINTEZA RAPORTULUI

Apartament cu o cameri (garsonierd) Su = 10,0mp situat in Focsani, str.
Aleea Ciminului, nr.12, bL.G2, et.3, ap.72.

Apartament 17241lei
3700euro

leuro = 4,6598/20.12.2018

Apartamentul a fost estimat prin abordarea prin piati.



LTERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1 Identificarea si competenta evaluatorului

EVALUATOR GURAMULTA CORNEL - EPI
Legitimatie ANEVAR Nr.13057/2019
Adresa evaluatorului ~ * orasul Focsani

* str. Horea, Closca si Crisan, nr.10A
* telefon : 0744399030
* fax : 0237/610021

1.2 Identificarea clientului

| Solicitant Primiria Municipiul Focsani
Adresa Str. Dimitrie Cantemir, nr.1bis, Focsani
Drepturi de proprietate | Depline
Data predarii ianuarie 2019
Rata de schimb aplicatd | leuro = 4,6598/20.12.2018

1.3 Scopul evaluirii

Prezentul raport este intocmit la cererea solicitantului in scopul determindrii valorii de piati a
imobilului. : :

1.4 Identificarea activului (imobil)

Bunuri supuse evaluirii :

Apartament cu o camerd situat in Focsani, str. Aleca Ciminului,
nr.12, bl.G2, et.3, ap.72

Proprietar : Cojocaru Mihai prin mostenitor Tabidcaru
Tuliana

1.5 Tipul valorii estimate

Valoarea de piata

Valoarea de piafd — este suma estimati pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la
data evaludrii, intre un cumpéritor hotirat $i un vanzitor hotdrat, intr-o tranzactie nepdrtinitoare,
dupd un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinti de cauza, prudent si fird
constrangere. : - :




1.6 Data evaluiirii

Pentru identificarea proprietatii s-au verificat actele prezentate si s-a procedat la identificarea pe
teren a proprietéii si la intocmirea raportului astfe] -

ﬁnspectia proprietitii 20.12.2018
| Perioada intocmirii raportului 20-27.12.2018
| Data predarii raportului ianuarie 2019

1.7 Documentarea necesari pentru elaborarea evaluirii

La baza documentirii au stat : inspectia in teren, date i informatii de pe piata imobiliari locali.

1.8 Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea

Raportul de evaluare este intocmit in conformitate cu dispozitiile legale in vigoare. In elaborarea
prezentului raport s-a inut seama de :

- constatdrile facute Ia fata locului

- acte de proprietate

- documentatie cadastrala
date si informatii de pe piata imobiliars

1.9 Ipoteze si ipoteze speciale

Evaluarea a fost realizatid pornind de la ipoteza de bazi a conformitatii documentelor prezentate
cu situatia faptica existenta. : :

Raportul de evaluare este confidential, pentru clientul declarat si este valabil numai pentru
scopul mentionat pa pct.1.3, utilizarea in alte scopuri fard acordul scris al evaluatorului nu-i atrage
nici o responsabilitate .

1. Nu se asuma responsabilitatea fatd de nici o altd persoani in afara clientului, destinatarilor
evaludrii si celor care au obtinut acordul scris $i nu se accepta responsabilitatea pentru nici un
fel de pagube suferite de orice astfel de persoand, pagube rezultate in urma deciziilor sau

- actiunilor intreprinse pe baza acestui raport . .
Responsabilitatea se considers asumata numai fatd de destinatarii raportului de evaluare .

2. Raportul de evaluare isi pastreazi valabilitatea numai in situatia in care conditiile de piata,
reprezentate de factorii economici, sociali si politici, riméan nemodificate in raport cu cele
existente la data Intocmirii raportului de evaluare .

3. Continutul acestui raport este confidential si autorul nu il va dezvilui unei terte persoane, ce
exceptia situatiilor previzute in Standardele Internationale de Evaluare si / sau atunci cand
proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat .

4. Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturi legald care afecteazi fie
proprietatea imobiliard evaluats, fie dreptul de proprietate asupra acesteia sl care nu sunt
cunoscute de evaluator. In acest sens se precizeazi ci nu au fost facute cercetdri specifice la
arhive, iar evaluatorul presupune ca titlul de proprietate este valabil'si se-poate tranzactiona,
cd nu exista datorii care au legturd cu proprietatea evaluati si aceasta nu este ipotecatd sau
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10.

11.

12,

I3.

inchiriatd. Proprietatea imobiliara se evalueazi pe baza premisei ci aceasta se afl3 in posesie
legal si responsabili .

Se presupune ci proprietatea in cauzi respectd reglementdrile privind documentatiile de
urbanism. legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt
respectate aceste cerinte valoarea de piatd va fi afectats.

Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat, Orice schiti din raportul de evaluare prezinta
dimensiunile aproximative ale proprietdfii pentru a ajuta cititorul raportului s vizualizeze
proprietatea.

Dacd nu se arati astfel de raport, evaluatorul nu are cunostinta asupra starii ascunse sau
invizibile a proprietitii (inclusiv, dar fird a se limita doar la acestea, starea Si structura
solului, structura fizicd, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare, fundatia, etc.) sau
asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliard in cauzi sau de pe o
proprietate invecinati, inclusiv prezenta substantelor toxice, etc.) care pot majora sau micsora
valoarea proprietiii. Se presupune ¢ nu exista astfel de conditii daci ele nu au fost observate
la data inspectiei sau nu au devenit vizibile in perioada efectuirii analizei obisnuite, necesari
pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de
mediu sau ca un raport detaliat a stirij proprietatii, astfel de informatii depisind sfera acestui
raport si/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu ofers garantii explicite sau implicite in
privinta starii in care se afla proprietatea si nu este responsabil pentru existenta unor astfe] de
situatii si nici pentru eventualele procese de testare necesare descoperiri lor.

Actul de proprietate prezentat este o copie a celui original, evaluatorul nu isi-asuma nici o
responsabilitate cu privire la eventualele mistificar ale acestor informatii si/sau eventuale
neconcordante intre acest act si realitate. ' -
Evaluatorul obtine informatii, estimari si opinii necesare Intocmirii raportului de evaluare, din
surse pe care evaluatorul le consideri a fi credibile si evaluatorul crede ci ele sunt adevirate
$i corecte, Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in privinfa acuratefei informatiilor
furnizate de terte parti . N e
Opiniile privind valoarea privind si alte concluzii incluse in raport presupun incheierea in
mod satisfacator a oriciror alte sarcini care trebuie finalizate intr-o maniera responsabila.
Poate fi necesari efectuarea unei alte inspectii pentru a confirma incheierea acestor sarcini. .
Evaluatorul a fost de acord sé-si asume realizarea misiunii incredintate de citre clientul numit
raport, in scopul utilizrii precizate de citre un client, care de asemenea este precizat in
raport. Clientul a fost de acord cu realizarea evaluirii si formatul raportului sunt adecvate
destinatiei evaluarii. ‘ : o : : SIE
Consimtdmantul scris al evaluatorului verificator (dacd al acestuia din urmi este necesar),
trebuie obtinut inainte de oricare parte a raportului de evaluare si poata fi utilizati in orice
scop de citre orice persoani, cu exceptia clientului §i a beneficiarilor, sau a altor destinatari ai
evaludrii care au fost prezenti in raport. Consimfamantul scris si aprobarea trebuie obtinute,
de asemenea inainte ca raportul de evaluare (sau oricare parte a sa) sd poatd fi modificat sau
transmis unei terte parti. ' i o ' :

Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului propriettii evaluate, iar valoarea
prezentatd in raportul de evaluare nu are legaturd cu valoarea de asigurare.




1.10 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
Raportul de evaluare este confidential pentru clientul declarat si este valabil numai pentru scopul
mentionat la pct.1.3, utilizarea in alte scopuri fard acordul scris al evaluatorului nu-i atrage nici o

responsabilitate,

1.11 Declararea conformititii evaludirii cu standardele de evaluare

Ca elaborator declar ci raportul de evaluare pe care 1l semnez a fost realizat in concordanti cu
standardele de evaluare ANEVAR, cu elementele constituite in baza de calcul, cu informatiile de
piatd stipulate mai sus in ipotezele si cu conditiile limitative cuprinse in prezentul raport. Declar ci
nu am nici o relatie particulard cu clientul si ¢4 nu am nici un interes actual sau viitor fata de
proprictatea evaluatd. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea ob{inerii
unei anumite valori, solicitare veniti din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate
de client, remunerarea evaludrii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitiri. In
aceste condifii, subsemnatul in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si
concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare.

II. PREZENTAREA DATELOR

2.1 Identificarea proprietitii imobiliare subiect. Descrierea juridici

Apartament (garsoniers) compus din camierd si grup sanitar situat in Focsani, str. Aleea Caminului,
nr.12, bL.G2, et.3, ap.72, cu o suprafata utild de 10,0mp. -

* Situatia juridica : proprietar Cojocaru Mihai (CNPI 610205390674) prin mostenitor Tabacaru
Iuliana in calitate de unic mostenitor o
CVC nr.2276/12.05.2003 '
CMnr.271/09.11.2018

2.2 Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate
Nu este cazul .

2.3 Date despre zoni, oras, veciniititi si amplasare

Garsoniera este situatd in municipiul Focsani, str. Aleea Caminului, nr.12, bl.G2, la etajul 3
intr-un bloc cu regim de inéltime P+4. :

Garsoniera si blocul din care face parte sunt situate in cartierul Bahne al orasului (zona B din
punct de vedere urbanistic) un cartier neatractiv pe piata imobiliara locala.

Blocul are un numar de 103 apartamente cu o camers (fost c&min de nefamilisti).

Caracteristici constructive bloc: 2
- infrastructurd din beton armat [ aagidel"




- suprastructura formati din diafragme si plansee de beton armat
- Inchideri din zidarie de caramida
- acoperis tip sarpanti cu invelitoare din tabl3 zincat

.....

- energie electricd — nu
- apdcanal —da

- termoficare - nu

- telefon - nu

- cablu -nu

APF - 1970

Starea de intrefinere — nesatisficitoare (bloc propus pentru demolare ca urmare a deprecierii fizice si
functionale accentuate si a starii de Intretinere necorespunzitoare).

La data evaludrii blocul nu este lIocuibil.

2.4 Informatii despre amplasament — Descrierea proprietitii imobiliare

Apartamentul se compune din o camer3 si grup sanitar.
Su = 10,0mp , :

Caracteristici constructive apartament:
- pardoseli din mozaic in grup sanitar
- zugrdveli simple
- tdmplarie din lemn clasici tip bloc
- grup sanitar cu vas wc si chiuvetd (la data evaludrii obiectele
lipseau)

Utlhtau apartament : api canal - debransat
energie electrici — debransat
incélzire — nu :
gaze — nu
telefonie — nu
cablu - nu

APF - 1970

Stare de intretinere — nesatisfacatoare

Ca urmare a faptulul cd blocul urmeazd a fi demolat, a fost evacuat iar starea de intretinere
nesatisfacitoare s-a accentuat prin disparitia unor elemente de finisaj (tAmplirie, pardoseh obiecte
sanitare) sau deteriorarea intentionatd a finisajelor. s




ITII. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

1. Generalitati
Piata imobiliard se poate defini ca fiind interactiunea dintre persoanele (fizice sau juridice) care
schimba drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii. Aceasti piati se defineste pe
baza tipului de proprietate, potentialul de a produce venituri, localizare, caracteristicile investitorilor
si chiriasilor tipici.
Caracteristicile pietei imobiliare sunt :
- este dependenta de nivelul veniturilor si stabilitatea acestora
- fiecare proprietate imobiliard este unicd, beneficiind de un
amplasament fix
- nivelul preturilor este influentat de tipul de finantare oferit de binci,
dobénzile practicate de acestea, durata rambursdrii creditelor si
mirimea avansului, decalaj de timp intre cerere si ofertd, fapt ce
necesitd un timp relativ lung de expunere la vinzare
- proprietatea imobiliard este un produs durabil, cu grad scizut de
lichiditate, tranzactiile presupunind sume mari de bani
- piata imobiliaré este o piatd limitatd prin suprafetele de teren
construirea de locuinte, blrourl, spatii comerciale, industriale
Aceastd particularitate impune ca principiu fundamental conceptul
de cea mai buni utilizare a terenului;
- piafa imobiliard nu este o piatd eficientd, datoriti specificului
cererii si ofertei, a factorilor care actioneazi si a participantilor
- o proprietate imobiliard asigurd satisfacerea unor necesititi de
bazi: populatia are nevoie de locuinte, proprietitile comerciale,
industriale sunt legate intr-o anumitd masurd de satisfacerea unor
» nevoi personale
Piata specifici proprietitii imobiliare subiect este cea a proprietitilor de tip apartamente.

1. Ofertd de proprietdti similare
Pe piata imobiliard, oferta reprezinti numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru
vénzare sau Inchiriere la diferite preturi, pe o piatd datd, intr-o anumitd perioada de timp. Oferta
dintr-un anumit bun la un anumit pret, la un anumit moment si anume loc indica raritatea relativa a

acelui bun, care este factor de bazi al Valoru

Oferta competitiva cuprinde studierea si analiza urmatorllor factori :
P cantitatea si calitatea ofertei concurentiale :
» volumul constructiilor noi. Concurente sau complementare

P disponibilitatea si pretul terénului liber

P costurile de constructie :

P cauzele si numérul de proprietiti vacante

P transformarea pentru utilizari alternative

» disponibilitatea creditelor pentru constructii ‘
Analiza ofertei competitive s-a bazat pe datele obtinute din inspectarea zonei, din dlscutu cu agenti
imobiliari, vanzitori de propr;etatl imobiliare comparabile, precum si din studlerea anuntumlor de
vénzare din presa locala si de pe sit-urile specializate in astfel de vanzari, = 28 :




Pentru proprietatea evaluata, oferta de vanzare este ridicata.

2. Cererea de proprietdti similare

In domeniul proprietétilor imobiliare, cererea este cantitatea dintr-un tip de proprietate imobiliara
care doreste a fi cumpdrata sau inchiriatd, la diferite preturi, pe o piatd datd, intr-o anumiti perioadi
de timp. Analiza cererii porneste de la identificarea persoanelor (fizice sau juridice) care manifests
intentia pentru achizitionarea sau inchirierea de spatii de natura celor supuse evaluirii. Astfel,
cererea este influentatd foarte mult de atractivitatea sa prin prisma amplasamentului, a potentialului
de dezvoltare a zonei, al nivelului de finisaj, al dotrilor, etc.

Cererea pentru proprietiti asemanatoare este reprezentatd in special de persoane fizice cu venituri
medii.

Cererea pentru proprietati aseménatoare este relativ scizuti.

3. Echilibrul pietei
Cererea de proprietéti imobiliare de genul celei in cauzi este relativ scizuti
- pret minim apartament in zond ~ 350euro/mp
- pret maxim apartament in zond  550euro/mp

IV. EVALUARE

Unul din principiile evaludrii de piats, proprietatea imobiliara trebuie tratatd in ipoteza celei mai
bune uvtilizari. ' - \

Cea mai bund utilizare (CMBU) :
Conceptul de cea mai buna utilizare a proprietatii selectatd din diferite variante posibile care
va constitui baza de pornire i va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare .
Cea mai probabild utilizare a proprietifii care este fizic posibild, fundamentati adecvat,
permisd legal, fezabild financiar si care conduce la cea mai mare valoare a proprietdfii evaluate.
Cele mai multe proprietiti sunt evaluate ca o combinatie intre teren si amenajérile acestuia si
constructiile atasate. In aceste cazuri, evaluatorul ca estima valoarea de piatd luand in considerare
cea mai bund utilizare a proprietitii construite. -
Cea mai buna utilizare a unei proprietiti trebuie si indeplineasca patru criterii :
o permisibila legal
¢ posibili fizic
e fezabila financiar
* maxim productiva

e Permisi iegal : pentru a determina utilizirile legal permise
se rcalizeazd o analizd a reglementdrilor privind zonarea,
restrictiile de construire, normativele” de.. ‘constructii,
restrictiile privind constructiile din patfimoniu si siturile
istorice, impactul asupra mediului. Tnghi;fiﬁea pe-termen
lung poate afecta cea mai buna utifizare a-proprietitii, din
cauza unor clauze in contractul desinchiriere, Dacd nu
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exiata restrictii cu carcter privat, atunci utilizirile admise de
certificatul de urbanism determini alternativele avute in
vedere pentru cea mai buni utilizare,

o Posibila fizic : dimensiunile, forma, suprafata, structura
geologicd a terenului si accesibilitatea unui lot de teren si
riscul unor dezastre naturale (inundatii, cutremure)
afecteazad utilizdrile unei anumite proprietdti imobiliare.
Unele loturi pot atinge cea mai bunid utilizare doar ficand
parte dintr-un anumit ansamblu. in acest caz evaluatorul va
analiza si fezabilitatea terenului. Evaluatorul va considera
capacitatea si disponibilitatea utilitatilor publice (canalizare,
apd, linie de transport, energie electrici, gaze, agent termic,
etc.). Structura geologicd a terenului poate impiedica sau
face foarte scumpa anumite utilizéri ale proprietatii cum ar
fi .cladiri cu regim mare de inalfime, subsoluri multiple.
Prin dimensiunile proprietatii analizate terenul impune
restrictii de dimensionare a amprentei la sol a constructiilor.
Chiar dacd terenul de fundare permite edificarea unor
constructii Inalte, acestea sunt limitate de restrictii de ordin
arhitectural.

* Fezabili financiar : utilizérile care au indeplinit criteriile
permisd legal si posibild fizic se analizeazi pentru a se
determina daci ele ar genera un venit care si acopere
cheltuielile de exploatare, obligatiile financiare si
amortizarea capltalulm Toate utilizdrile din care rezulti
fluxuri financiare pozitive sau fezabile financiar. Pentru
aceasta  se determind wveniturile viitoare generate de
proprietate din care se scad cheltuielile de exploatare si va
rezulta profitul net. Amplasarea proprietitii in zona de elitd
a orasului impune o utilizare diferitd de utilizdrile agricole
sau industriale. In acest context, fezabilitatea financiard va
determina doar realizarea de constructii care si- asigure
fructificarea maxima a capitalului, fie prin vinzarea , fie
prin inchirierea proprietdtii cu constructia edificatd, nu ca
teren liber. - I

¢ Maxim productivi : Dintre utilizdrile fezablle financiar se
selecteazi utilizarea care conduce la cea mai mare valoare
rezidualA,

Cea mai buna utilizare a imobilului in alcituirea actuald este de locuinté?.
Pentru a obtine valoarea definiti de tipul valorii adecvat, se pot utiliza una sau mai multe aborddri in

evaluare. Ele sunt fundamentate pe principiile economice ale pretului de eohilrbru anriclparn
beneficiilor sau substitutiei. g3




Abordarea prin piatd — ofers o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect cu active
identice sau similare ale caror prefuri se cunosc.

Abordarea prin venit - ofer o indicatie asupra valoril prin convertirea fluxurilor de numerar viitoare
intr-o singura valoare curent a capitalului.

Abordarea prin cost - oferi o indicatie asupra valorii prin utilizarea principiului economic conform
cdruia un cumpdrator nu va plati mai mult pentru un activ cu aceeasi utilitate, fie prin cumpdrare fie
prin construire.

Alegerea celei mai adecvate abordiri sau metode depinde de Iuarea in considerare a urmétoarelor :
- tipul valorii adoptat determinat de scopul evaluarii

- disponibilitatea datelor de intrare si a informatiilor pentru evaluare

- abordarile sau metodele utilizate de participanti de pe piata relevanti

Evaluarea imobilului

Evaluare apartament

Abordarea prin piati

Valoarea de piatd a apartamentului prin abordarea de piatd, metoda comparatiei directe este de
3700euro (17241lei) (vezi grila de calcul anexati la raport).

V. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA
VALORII

Reconcilierea valorilor

Pentru reconcilierea indicatiilor asupra valorii obtinute in urma aplicarii abordarilor valorii,
evaluatorul verifici din nou intregul proces de evaluare, asigurindu-se ci informatiile
disponibile si tehnicile de analizi a lor, precum si judecata aplicati, au condus la
rafionamente coerente. Sunt revizute informatiile utilizate pentru siguranta ci acestea sunt
pertinente, autentice si suficiente.

Reconcilierea necesitd un rationament profesionist, bazat pe o analiza atents, logicd a
proceselor care duc la fiecare indicatie a valorii. Criteriile cu ajutorul cdrora evaluatorul fsi
formuleaza o opinie finala asupra valorii sunt : adecvarea, precizia si cantitatea informatiilor,
Avénd n vedere atit cantitatea cét si calitatea informatiilor detinute opinia evaluatorului este
cd abordarea prin piati este cea mai adecvati pentru stabilirea valorii de piata a imobilului
apartament.

Valoarea de piati a imobilului :

- 3700euro (17241lei) Jhal\ ,
leuro = 4,6598lei /20.12.2018 - VE BT at
valoarea selectats a fost stabilits prin abordarea prin piati. ¢ Ll

EO Y "‘
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P Informatiile obtinute din piatd si utilizate in cadrul abordarii prin piatd permit obtinerea

unor valori in corelare cu piata la data evaluarii

P Informatiile utilizate in cadrul metodei costurilor au fost preluate din cataloagele de costuri

si sunt mai adecvate pentru exprimarea costurilor de reconstructie, decét a valorilor de piata.

Referitor la valoarea aleasa pot fi precizate urmétoarele :

e valoarea a fost exprimati si este valabila in conditiile prevederilor prezentului raport

e valoarea nu tine seama de responsabilititile de mediu si de costurile implicate de
conformarea la cerintele legale

e valoarea este o predictie

e valoarea este subiectiva

e cvaluarea este o opinie asupra unei valori

VI. ANEXE
- acte de proprietate
- carte funciari
- grild de evaluare apartament
- oferte comparabile
- fotografii
Data : 10.01.2019 Evaluator,
Ing. Cornel Gurimulti
RESEDINTE DE SEDINTA QJ
Io_nu't-\MERSOI”’ ' e S e N
S \ / .:"_._’_ \ .:f: b
Contrasemneazi

Secretarul municipiului Focgapi
Eduard - Mafian CORHANA



Abordarea prin piati
Metoda comparatiei directe
Apartament cy | cameri
Str. Aleea Ciaminuluij, nr.12, bl.G2, et.3, ap.72 , Focsani

— Comparabila 2
Str. Al | Bahne Paco Bahne

‘ [_ Decemb.2018 Noiemb.2018

| Suprafata (mp) | : 350mp [ 35.0mp 12,0m
— 25500euro 15000euro
— 728euro/my
— - - ]
-Emm

Corectie  unitarj sau 20%
procentuali

Corectie totali pentru 5100euro

tipul comparabilei

— 20400euro

1. Drepturi de proprietate | Depline Depline Depline

transmise

Corectie pentru drepturi 0

S Al I A

> . t.Corectie totali pentru

. . [‘Pref corectat (euro) — 12000euro _
_+ | 2./Conditii de finanfare La piati La piati —

0 =

|
|

Element de com paratie
Identificare

Constructoruluj

Sud

m
c -

ﬁ
|
5
|

20% rezultat in
urma unei analjze
de piatid anexati Ia

* | Corectie pentru finantare

unitari sau procentuals
Corectie totalz pentru
| finantare

0




Pret corectatmm‘ T 20a00een

20400euro
3. Conditii de vinzare Normale

Corectie totalj pentru

conditii de vinzare S R )
‘ 20400euro

Corectii

pentru conditii
ale pietei unitars sau
procentualsi

Corectie totalz
conditii ale pietei

Corectie pentru localizare
unitar sau procentuals

Corectie totala pentru
localizare
Pre

- Suprafati mp
Corectie pentru
| dimensiuni  unitars sau
| procentuali
' Corectie  totals
‘dimensiuni

7600eurg )T
Normale

7600euro
Str.

Constructoruluij
Sud et.2
10%

760eurg

» apd canal,

En. el, apa canal,
termof. ap

termof. ap




e T————— w
unitari say procentualj

Corectie totalz pentru
utilititi '

Corectie unitara  say

procentuals

Corectie totals
—

Inferioare

Corectie totalz pentru
finisaje

Corectie totalz pentru
finisaje

Pret corectat (euro
_EEM-
Corectie totala 86,0%
procentuali
— 3600euro 3500eur0 | 35000urg
ptata — 3700euro com Earabila_3_cﬁe_a mai mici corectie
Valoare imobil N

—

3700euro (17241lei)  1euro = 4,65981¢i/20.12.2018 T ———
uro = 4,65981ei/20.12.201¢

570curo




Studiu piati

Oferti unitari medie apartamente vechi Cartier Sud
Valoare medie unitars blocuri vechi Cartier Sud

Ofertd/Pret
unitar
731euro/mp

Suprafati utili I Oferts /Pret

Ap 4 camere, Praktiker,
imbunatatiri, CT, AC ;
Ap. 3 camere, Sud, et.4, Enet | 50,0mp 27000euro S40euro/mp

Ap. Sud L 67.0mp ' 35000euro 522euro/mp

ip. ; camere, gt.i, ?»Ud’ C;l:j - ; gi_gmg *“ggggeum l gg;eurojm
- < camere, Sud, fird cj urd ,Omp euro euro/mp
52500euro 583euro/mp

et.2 cu | 89,0mp '650006[11‘0

Ap. 2 camere, Supeco, et3/4 90,0mp

Oferti unitari medie apartamente noi municipiul Focsani

Oferta /Preg‘ | Oferti/Pret
| unitar
49500euro 750euro/mp
46000euro 793euro/mp
39900euro 867euro/mp

Ap. 2 camere, Sud Praktiker, et.2/4 58,0mp

Ap. 2 camere, et.3, zona Gara,

-
M_ 31500euro
‘_ '

Suprafati utils

Ap 2 camere , str. Cuza Vodsi,
et.1/3




_ GARSONIERA
STR. AL. CAMINULUI, NR.12, BL.G2,ET.3, AP.72
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; |
CONTRACT DE| VANZARE-CUMPARA

si sotia MAFTE!? CUCOANA,
{ . in

o vidia |,
prinsul contractului si

necasatorit, cu domiciliul in

. In calitate de cumparator,

em de comun acord sa Tncheiem

J
Subsemnatul MAFTE} VASILE|
Caillate de vanzatori, denumiti Tn conti iuare astfel in cu
Subsemnaty! COJOCARU MIHAI

Loreanns i Lonunuare astrel in cuprinsul contractului, inteleg

prezentul Contract de vémzare—cumpérr re, in urmétloarele conditii:
Subsemnatii vanzator vindem $umpérétorulm intregui neostru drept de proprietate
asupra apartamentuluij nr.72, situal in Focsani JAleea Cam_giufijg__ﬁ,biﬁz, et.3 .
“compus din una camera de zi, baie,

judetul Vrancea « CU numarul cadastral 425/;3; 72N
Jimpreuna cu dreptul de proprietate fortata si

aparlament in suprafata utila de 10,00 mp
re prin natura si destinatia lor sunt in folosinta

Perpetua asupra tuturor partilor din imobil ca

“onilna a tuturor coproprietarilor din acest imobil.
Cocumentatia cadastrala care face parte integranta din prezentul act a fost intocmita

de domnul Miron Maftei $i avizata de Q.C.G.C. Vrancea sub nr. 2910/16.04.2003 .

Subsemnatii cumparafori am dc%béndii apartamentul obiect al acestui inscris ca bun
comun prin cumparare conform Contractului de vanzare Cumparare autentificat sub nr.
2855/03.02.1993 |3 Notariatul  de (Stat Judefean Vrancea - franscris sub ni.
1512/03.02.1993 I3 acelasi notarjat ‘

Odsté cu apartamentul trans item cumpératorului si dreptul de folosinta asupra
lerenului aferent in suprafatéd de 1800 mp In indiviziune cu cellalli locatari pe durata
existentei constructiei.

Pretul vanzarii, stabilit de comy acord, este de 40.000.000 {
Care a fost achitat azi data semnarii $i autentificarii actului.
Preluarea in Slépanirea de fapt|si de drept a apartamentului de catre cumpdarator se
‘face incepand de azi data semnarii $i aytentificarii actului
Subsemnatii vanzatori garantam Ee cumparator de evictiune conform art, 1337 Cod civil

patruzeci milicane) lei,

si declaram ca apartamentu! nu este scos din circuitul civil , nu este ipotecat ori grevat de
sarcini orj Procese,asa cum rezulia ${ din Certificatul de sarcini nr. 12C1 inregistrat |a

Judecatoria Focsani - Biroul de Carte Funciara

Taxele si impozitele ay fost achitate la zi de noi vanzétorii astfel cum rezultd din
certificatul fiscal nr. 8064 din data de 12.05.2003 eliberat de Primaria municipiului Focsani,
urmand ca de la aceasta dats s3 treacd asupra cumparétorulyi care a achitat si taxele pentru

aulentiflicarea prezentuiui nscris. ; o :
Subsemnatul cumparator Cumpérfparfamentul descris mai sus, in concitiite si fa pretul

in data de 12.05.2003,

declarat In act. Cunosc starea acestuialasa cum a fos{ descrisa in.act si in aceste conditii
inleleg s3- | dabandesc. ca bun progriu . -

_ Subsemnatele parti ,declaram ,cunoscand prevederile art. 6 din -Ordonanta Guvernului
nr. 12/1998 si pe cele ale Legii nr. 87/1994 ca pretul declarat si mentionat i prezentul acl
este cel real.

Subsemnatii vanzatori autorizam pe cumparator s
-a transmis prin acest act.
ui public, a solicita Judecaloriei locult i de pastrare a
fectuarea operaliunilor ce 'ervesc transmisiunea
Wouternicindu-! in acest scop:p_rin insads. acest act.

a ceara inscrierea in cartea funciara

a dreptului lui de proprietate asa cum el
Subsemnatele parti, cerem notard)

Mijloacelor de publicitate imobiliara,

proprietatii potrivit prezentului tnscris, Tn

. n



Subsemnalele parti, declardm c¢a inainte Le semnarea actului, am citit persanal
cuprinsul scestula constatand ca el corespunde voiJﬂtei‘ st condiliifor siabilite de noi partile de
¢omun acord, drept pentru care semnam mai jos. !

Aclul a fost redactal de notarul public si auler
dala autentificarii,

tificat dupa semnare, in 6 exemplare, azi

|
VANZATOR! i CUMPARATOR
74 ,.—/,’j F ’;\!?'\ - ! ,".: 5
A s BT i & ]
'{; \;;,-‘ ’ 7 =
ROMANIA

BIROUL NOTARILOR PUBLICI ASGCIATI
NEAMTU ECATERINA S PfRCALﬁ“«BESCU(VALENT?NA LUCIA
SEDHIL Str. Dimitrie Cantemir, nr. 5, ap. 1!

Focsani,jud. Vrancea ,tel.037217945

INCHEIERE DE AUTE%\!TEFECARE Nr.22756
Anul 2003 lunaimai ziua 12

in fata mea NEAMTU ECATERINA notar pubjlic la sediul biroului s-au prezentat:

1. MAFTEI VASILE, ¢

Si sotia MAFTFI

CUCOANA,
' ambii cu domiciliul in comuna Vidra

- satut Viusoara, judetul Vrancea |, in calitate de vénzilétori, Si
2. COJOCARU MIHAJ .

: . in nume propriu, Tn calitate de
cumparator, care, dupa ciurea actuful, au consimiit|la autentificarea prezentului Inscris si au

semnat toate exemplarele lui.
In temeiul art.8 lit.b din Legea nr.36/1995

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

S-a taxat cu 1.200.000 lei cu chitanta nr. 9864109/ 12.05.2003
S-a perceput onorariul de 1.600.000 lei cu chitanta nr. 9484452/12.05.2003
S-a aplicat timbru judiciar Tn valoare de 30.000 lei.

NOTAR PUBLIE
NEAMTU ECATE




Judetul Vrancea

FIS/A2 BUNULUI

% T

IMOBIL IO
L et oo s e |
5 ¥ I i i d 4 | i /'?F o § £
Cod'intravilan 174753 str. Aleea Caminului nr, 12, B, Get. 3, 3pt. 72 m;.. Egsi‘a:i%[%iciaalrgunulm irmahil ma/: 32 7%-%”/*/
SCHITA BUNULUI 1MOBIL A. DATE REFERITOARE LA TEREN
I 5 - il Claca dal?
Categaria| Cod grupa | Suprafata din Clasa de| £Zona in -
= o - : cadrul M
Nr. parcela fu!ods%nfa destinatie | Masuratori | cafitste Hacatitati lentiuni
3326 ¢ ] Blac locuinte
wpb. e 14 ——
s - = TOTAL |
h ([T & B. DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTI] '
I ® |l R :
BiEN @[ gty corp ' =piehie i e Mentiuni
g, ] cladire Denumire utila destinatie e
| ia e | constructie
I c1 Garsoniera 10.0 | CLoc =
'Total 10.0
(. DATE REFERITDARE LA PROPRIETAR
ne [NUme/Denumire i d : : i de | COO Suprafata dim act lodul e
o 3 Demiditic Cad Qumeric | Tipul actului de [ G050 s | e
.| proprietar PET SO propriefate |5, 50 teren oS e e ctusiy Jrndivizsung
1| MAFTEI C. VASILE sat Viisoara, com. Vidra 160620394284 [rantract vinzare-cumparard ¢ e
2 | MAFTE| CUCOANA iud. Yrancea 2655/3-15-1993
e g A
s o, |
e o Yepificak
T DRCRICOECAORS TG, T
GECDEZIE
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ROMANIA 1

Uniunea Nationala a Notarilor Publici ]

Birou Individual Notarial STRUNA CARMEN

Licenta de functionare nr. 3142/2747/19.42.2013 7 erou INDIVIDUAL NOTARIAL

Sediul FOCSANI, B-DUL BRAILEI, NR. 6 L ol AL
TEL/ FAX 0237/206611

e-mail: carmenstrunaoffice95@yahoo.com

Dosar succesoral nr. 276/2018

CERTIFICAT DE MOSTENITOR
nr. 271 din data de 09.11.2018

Eu, CARMEN STRUNA notar public, cercetand piesele dosarului de mai sus
precum si incheierea finald respectivd, in baza art. 12 lit. c), art. 107 si art. 116 din

Legea nr.36/1995, modificata si republicata, certific urmatoarele:--------- :

De pe urma defunctului COJOCARU MIHAI, decedat [a data de 17.02.2009,
fost cu ultim domiciliu in ap. 44, jud. Vrancea,
care a figurat cu CNP au ramas urmétoarele bunuri si urmatorii

MOgteNitOr: e

I. MASA SUCCESORALA:

a) Bunuri mobile: nu s-au declarat,-----——--emmemeeeomeeemeem.

b) Bunuri imobile:
- apartamentul compus din cameri de zi si baie, cu o suprafatd utila de

10,00mp, situat in mun. Focsani, Aleea Caminului, nr. 12, bl. G2, et. 3, ap. 72,
judetul Vrancea, avand numar cadastral 425/;3;72N, inscris in Cartea Funciari
nr. 50768-C1-U29 a loc. Focsani, jud. Vrancea (numar CF vechi 11182), impreund
cu dreptul de proprigtate perpetus si forfatd asupra tuturor partilor din imobil, care
prin natura sau destinatia lor sunt in folosinta comuna a tuturor coproprietarilor din
bloc, precum si cu dreptul de folosinté cu privire la terenul aferent locuintei, n
suprafata indivizd de 18mp, din terenul pe care este edificat blocul, pentru care
mostenitoarea va face cerere de atribuire in proprietate, conform prevederilor Legii
nr. 18/1991.-- -

Defunctul a dobandit acest apartament prin cumpadrare, conform
contractului de vanzare- cumparare autentificat sub nr. 2276 din 12.05.2003 al BNP
Neamtu Ecaterina si Plrc&ldbescu Valentina Lucia din Focsani, jud. Vrancea, fiind
bunul s&u propriu.

Conform Hotararii nr. 300 din 26.07.2018 g Consiliului Local al Mun. Focsani,
jud. Vrancea, blocul in care este situat apartamentul descris mai sus este propus




Spre demolare, datority starii avansate de degradare, asa cum re
expertiza intocmits n luna junie 2018 de expert, dr. Ing. Szalontay C. Colomat
Andrei ——eeeee e

Apartamentul descris mai sus nu face obiectul niciunei ipoteci, servituti, ,;[,?
clauze de uzufryct viager, interdictie de instrdinare say grevare, privilegiu, drepturi

pentru suma de 1731,291ei, de citre BEJ Bercariu Corneliu pentry ENET 8A,
asa cum rezulta din Extrasy| de carte funciar nr. 80217 din 05.11.2018 eliberat de
Biroul de Cadastry $i Publicitate Imobiliars Focsani. e

~ Asa cum rezulita din Certificatul de atestare fiscald nr. 93514 din 31.10.2018
eliberat de Primaria Mun. Focsani, jud. Vrancea- Serviciul Impozite si Taxe Locale,
defunctul figureaza in evidentele compartimentului fiscal cy creante bugetare de
platd scadente catre bugetul local si cheltuiali de intretinere ENET, in suma totals

de 1970,181ef.~wrerceem oo o - mmsmeee
Aceste obligatii de plati se vor transmite mostenitorilor, conform

Prevederilor art. 1114 alin. 2 Cod Civil, potrivit carora “mostenitorii legali... raspund
pentru datoriile si sarcinile mostenirii numai cu bunurile din patrimoniul succesoral,

Proportional cu cota fieciruia, oo | PoIMONIUI SUC

Asa cum rezults din Certificatul de atestare fiscalg nr. 3930141509924 din
02.11.2018 eliberat de Administratia Judeteans a Finantelor Publice Vrancea,
defunctul nu figureaza cy obligatii fiscale sau alte obligatii bugetare $i cu sume de

rambursat/restituit catre buget. -~ -
Natura succesiynii- legala, conform ant. BYE €., By, wmscnmminsnn e

il. MOSTENITORII:

1.TABACARU IULIANA, avand CNP , domiciliata in comuna
o »In calitate de SORA, cu o

b s i piﬂl";l din Me.. VMHwLToOWVIdlid, -~

Au renuntat Ia succesiune: NU SUNT ~—memcmmme -
Sunt straini de succesiune prin neacceptare: NU SUNT e .
Atribuirea in mod distinct a bunurilor s-a facut potrivit partajului, astfel: nu

este cazyl.--- s e - -

Nota:

1. In cadrul Incheierii finale, mostenitoarea a declarat ¢ 1 luat cunostints de
faptul c& defunctul figureazi cu creante bugetare de plats scadente catre bugetul
local si cu cheltuieli de intretinere citre ENET, 1n suma totals de 1970,18lei, asa
cum rezulta din Certificatul de atestare fiscald nr. 93514 din 31.10.2018 eliberat de
Primaria Mun. Focsani, jud. Vrancea- Serviciul Impozite si Taxe Locale, precum si
Cu o somatie pentru suma de 1731,29lei, notaty sub nr. 7194/10.03.2008, in
Cartea Funciara nr. 50768-C1-U29 a loc. Focsani, jud. Vrancea, la cererea BEJ
Bercariu Corneliu, pentru ENET SA, asa cum rezults din Extrasul de carte
funciard nr. 80217 din 05.11.2018 eliberat de Biroul de Cadastruy si Publicitate

Imobiliara Focsan,---




RN
_Jﬁ De asemenea, Mostenitoares a declarat cj are cunostinta de faptul ¢3
b O . - . - = . . . .. ~
Mg A\_!atrlmomu! Succesoral intrs $1 pasivul Succesoral, iar aceste obligatii de plata

: U’f(;@f‘fi{ or fi preluate de €a, conform prevederilor art, 1114 alin. 2 Cod Civil, potrivit Carora
“’*—'_/63‘ ‘mostenitorij legali... raspund pentry datoriile gj sarcinile mostenirij numaj cuy
bunurile din patrimoniyi sSuccesoral, Proporfional cu cotg [7=2er 10T R

2. Cu privire g bunul imobij| descris In masa succesorala, prezenty| certificat

facuta din oficiu de catre notarul public conform prevederiior art. 888 Cod Civil,
Coroborate ¢y Prevederile art. 35 gjin. T din Legea nr. 711996, modificats 8i

3. De asemenea, i s-a adys la Cunogtinta Mostenitoarei de obligativitateg
Tndeplinirii in termen de 30 de zile, g formaﬁté;fior de fnregistrare fiscald, conform
prevederilor Legii nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, e o~ 0 €

Redactat s; listat in cingj exemplare la Bijroy Individual Notarial Strung
Carmen din Focsani, jug, AN e 7 PR Nofalia

S-a perceput impozitul in suma totala de 17 lgj » CU chitanta nr.007143 /2018.

S-a Perceput onorariul de 300lei si Tva in suma de S7lei, cu chitanta nr.
S e 05 VAN 8T do 5716 ot

S-a perceput tariful de publicitate imobiliara in suma de 60 lei, cu chitantg
nr.021 1703/2018, pentru serviciul de publicitate imobiliara cy codul 2.3.2. 90/ -

NOTAR PUBLIC,
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Valertin Missilx si rapor{:u,i comun al Serviciy] administrarea domen;y] ui public si

PIIVED, publicitat €, al Directiei map sementul proiectelor s 51 inves stifiilor si a] Dnedu
r:nl‘ "f'l‘r]'!‘i'! rw:ﬂ(‘ 7

i.L.l.l{L-'\.Lt-\ R

gt Jr*mgwrﬁ* Iz nr 31250’19 07.2018 prin care 54 propu;';e aprobareg
nitierii mocedmu de demolare a imobilul bloc ucl cul 1ch G2 (P+4) oy L.osm alia de
camiy ; dm,u'*m s1tuat Muuc,q iuj ’700 ani, str, Alees Caminuluj pr. 2 » Judetu] -
Vra.nr;ea; =

- vazand avizy] ;a*.rorabﬂ al Comisiej pentru buget sj adm_inisfratie publica ;

“avand I vedere Expertiza telinicd  realizats pentru imebily] bloc de

100115113:6 G2 (P+4) ey destinatia de camin netamiligti, bnmt 01 Municipin] Foesani, str,
Meea Laminulug ny 1o > Judejul Vrane a1

- In temeiu] g 36, alin (1) si (9), al art. 45, alin.
nr.215/2001 . privind 'ldlmnl'“u

completzrile y iterioare

(3) si al art. 123 din Legea
afia publicy locald, republicaf 14, cu modificirile si

HOTARAS TR

Art. 1 IJJ_su.wz'rea Expertizei tehnice realizate pentru imgbjjy 1l bl
Dray Ay,
D+ on

da

(ﬂ

oc de IoLurme G2
T atio de r"‘i‘n’.'lTr "r-ﬂ{fmrrhnn arfrraf n. \/f*nnrnu"ﬂ ]«mr"‘:‘u-'r 2tr. Alapn
sl ~ “pess sliuat il S=-cta

12, Jud detul Vrances . ; care face € parie

Camj; | 11 314
—Aminulu ny. rie fi 1egrants din Preézenta hotirare,

Art 2 Aprobares ; mitierii proceduri de demolare 2 imobilului blog de locuinte

(P4 f) Cu destinagia de Céuiin nefamilisti, simay in Municipiy] Focsani, str. AI&&

G2
Cé.mi;n.m.li nr. 12, JLJPTLU Viancea,
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12/20/2018 Apartament 2 Camere Bahne RENOVAT Focsani « OLX.ro

Contil mey

—

g E i . i - N : - - LN o - T &
< Inagei Asunn arocsaal Zoimobliare Focsani ARAramente - Garsoniere ¢z vanzare Focsan: > 2camere Focsan Urnsterctanine >

s

25500¢€

(o) Focsani, judet Viancea

M Mol cabarma

C

P

mb5
Pe site din aug 2013

Apartament 2 Camere Bahne REN OVAT

Focsanl, judet Vrancea Adaugat La 09:11, 20 decembrie 2018. Numar anunt: 173302635

Fromovaaza anoniul Acturliveaiz amurn]
Oferit de Proprietar Compartimentare Semidecomandat
Suprefata utita 35m? An constructie 1977 - 19%0
Etaj 4

Telekom: Reincarca si poti castiga un Samsung Galaxy Note8

Apartarnent Complet Renovat Bahne Langa Supermarict Paco
"Izolatic acoperis Arco Artec 5 V3, ¢y armatura dc fibra de stcla
"Gresie .Faiant: Parchet

“Cada.Wc.Chiuveta+Durap cu oglinda ‘baterij +scurgerii}

“Masc: bucztarie cu chiuvets

"Prize _..‘n:rerupatoare.aph’ci \Spoturi

“Usa exterior Metalicn

Prin utifizarea serviciilor noastre, i exprimi acerdul cu privire [a faptul ¢ folosim module cookie ¢i slte tehnolegii s’ milare in scc pul imbu e sial personat oy
continutului rostry, in vederea analizori ofiou i - Furniz =il de rublicivai waprotectic’ unti-spem s anti- alwere precum si s PCira utilizévii neautoriz ote, Afla b

i nhe daadii,

https:/'www.olx.ro/ofertala partament-z-carnere-bahne-renovat-iDbJQWN.htmf#ﬁa 78f74274: promoted 1/5



12/20/2018 Garsoniera confort 1 bahne Focsani - OLX.ro

= Gersoniere de vanzare Fonse > leamen Toesani Urmnstorul anure

L Epol Arunitur Focsyni 2 lmebliare Focsani 2 Apariam

15000 €

Rl it

Garsoniera confort 1 bahne

Focsani, judet Vrancea 3] Adaugat de pe telefan La 14:55. 16 cecembrie 2013,
Nunwar anuni: 1724 01

e e SEL A |
\’j‘j Foc_'wni.“ el Viangea
F SUBAZY A ul iz i & ednshare
Oferit de Proprietar /Q\
Telekom: Reincarca si poti castiga un Samsung Galaxy Note8 Cornel

Pe site din mai 2017

Acoperis nou, giamuri noi, gresie nou, etaj 4. bahne, larga cec, 25mp sa vedeti garsonicra
chiemati 765 - rata telefén - costal [ Anurturiie utilizatoru! j

Rapuiinsza

Aruntadaug L prin 2olicatia ¢ ratuita OLX 1o,

Cisoenibila pertiu Andiu L ios

Vizvalizari; 720

odule cookie sialte tehnalep i similare scopul i3t si af personalizarii

{exprimi acordul cu privie Ja faptul c3 folosinm
ORreCUm Stitiporia utilizar ne o utorizate. Afia

Prin utilizaroa serviciilor noastre
VZariido publiciate o brotectiel anb-spain s* anti-malwa

continuiului ostry, in vedorea atielzar raficuiyT o fu
alulie detafi
https:/fv\ww.olx.ro.'afertalgarsomera-confc-rt~1-bahne-lDprfr.htmI#dc4ch36dc 1/2



12/20/2018 De vanzare mini garsoniera Focsanj - OLX.ro

2 Coi Ted
: : . s 3 5 ooy e . sl . Lhriiasbind of 4e
Cinapei  Anun fraeaal 3 inwngliare Fecsani > ALaTAmMeie - Gavonic TeChvanire Dygsant 3 1 CANCT 3 Fogea Urmaton,

9500 €

{¢
LAY &
~ Ve 2

(' Focsar!, judet Vrancea

Serban 5i
Pe site din aug 2018

De vanzare minj garsoniera ;

Focsan?, juger Vrancea Adaugat i3 22,26, 23 noiemkie 2018, Muma) anunt: 169573844

Ararturile

[T,

-
b T st S| Cimeie ]
Farorteaza

FROMeL ez anunitl Acttolizeazs arunn !
Oferit de Proprietar Compartimentare Decomandat
Supratata utila 12m? An constructe 1977 - 1990
Etaj 2

Telekom: Reincarca si poti castiga un Samsung Galaxy Note8

de vanzare minj 8arsoniera, 12m patrati. ideala pentru tiner: Casatoriti. Focsanj sud,str
constructerului o 20na foarte linr’st‘r‘ta..piata,l‘armacie,scoala,gradinita.market foarte
aproape..se vinde pardial mobilata.Relatii lanr, 768 - arata telefon -

Prin Lrlizares SErVICLIST foastre, Tt eXPririd acoruul cu ori ‘milare in scooul My aestic sial personatiza

e la fzatul ¢ folosing moduie cockie i zlte tehnolog
diraficet a boonizaen Jopubliciate Ly Rratecticlantsp. g . SWmalware, precom si impotriva tilia vioeauioizate, Afiz

utulul nostry, iy g rea aagl g

aliulie deruli

https:/,‘www.o!x.ro/0fena/de-vanzarevmmf’-garsoniera«fDberU.htmI#f257225387

7



Judetul Vrancea Secfiune plan/nomenclaturs L~35-79-C-
Teritariul administrativ FOCSANI intravilan Focsani Nr. secter cadastral AT oo
Cod SIRUTA 174744, - shr. Aleea Caminului or. 12, BL G2et. 3, apt. 72 nr. cadastral al bunuluy; tmuhalf.%‘@//- 3%,
{ Codintravilan 174753 r. carte funciara A e 74
SCHITA BUNULUI tMOBIL A. DATE REFERITOARE LA TEREN
Categoria| Cod grupa Suprafaffa din| Clasa de gggramrn s
N . % & l
# Nr. parcela falcE +, | destinatie | masuratori | cylit3te T entiun
i 3326 (c 10l Blac locuinte
‘ : apbope 1 —
§ o~
g [—f"“— ER{ ™ F (OTAL
’ m/; ki B. DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTII
|
g & @ S corp , Suprafata Cod grupa -
C @ 26\”' £ cladire, Denumire utila destinatie Mentiuni
1en.__|| 3n constructie
e | {4 Garseniera 10.0 CLac
spt. o T S
| Tetal 10.0
(. DATE REFERITOARE LA PROPRIETAR
nr. [NUme/Denumir americ 1Ti lui de | CO0 Sunrafata din acAModut de
| nr.[Nume/Uenumire Domidiliy  JCod Tamaric | Tipul actului de] =00 Sunratata chijogut d _—
| Crt. proprietar persona proprietate bropr|teren cnﬂsff‘uth'excws,-v (=
1| MAFTEI C. VASILE sat Viisoara, com. Vidra 1660620394284  |eontract vinzare-cumparard £
[ 2 ' MAFTE CUCOANA jud. ¥ranceg | 7855/3-13-1393
L] _ |
1o |
i Verificat
T ORCiUL BECAGASTRG.
GEQDEZIE $ CARTOGRAFIL
SRS of s
"""" AT SIRECEFTIONAT S5 | =
TREER oy EiE R ”!_:Tﬂ-?-{..éfj.f:?i
T ——ee et ]




ROMANIA

JUDETUL VRANCEA A"elef::';l '3 IHZ"J;‘;ﬁrea nr.__ 7]
MU I . U1, ,
Mgg;gﬁﬁi i(())((::iALNI PLAN DE AMPLASAMENT f

: SIDELIMITAREA BUNULUI IMOBIL

Judetul Vrancea
Teritoriul adm. FOCSANI
Cod SIRUTA 174744
Tarlanr. 127
Parcela nr. sa32¢
Adresa imebiluluj

str. Aleea Caminului nrt 2
BL. G2, etaj 3, apt. 72
Focsani

jud. Yrancea

Stara: 150

&

! apt. nr, T

Nume si pren. g prietar
cOJOc,A-re.U MiHAY

LABm

32 m

2.20m
juesloy epewd

B

{ = g

i 145 m

f

'@  ERESEDINTE DE SEDINTAI f
Ionut MERSOTTT
Nr Démm:ira S ) afatz
pct incagers utita {mp!
i (amera de zi 862

i 2 | haie , 138

| Tofal suprafata ufila = 10.0 mg

Semnafura sistampila

apt. nr. 73

Numele si prenumele execttantului

GEQDEZIE S CARTOGRARIE |

L ~ } s
QFICIUL OE Cﬁx!)»&-:;fﬁ‘u,

o

¢

x

fﬁ ~ U‘g qu,_,;{::‘g

Contrasemneazi
Secretarul munici alui Focgani
Eduard — Maria CORHANA

N

—— ]

[om—






