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JUDETUL VRANCEA o Hotarirea nr, 5% / "?Obo

MUNICIPIUL FOCSANI

CONSILIUL LOCAL

‘"PGRT DE EXPERTIZA TEHNICA

Subsemnatul\Sm expert tehnic In specialitatea constructii, atestat de,c tre
Ministerul Justitiei, Autorizatiefr. 11361, Seria 4585 din 15.11, 2013, aflat in evidenta Bgro luf
Local de Expertize Focgani, numit expert tehnic prin Incheierea de sedmga din data de 15.02.2 1?

pentru a efectua expertiza tehnicid In Dosarul 13407/231/2016-— JUDECATORIA FOCSAN! va
aduc la cunostint ur;aétoarele i,

<

I DATE GENERALE

\
_ i
1. Numele gi adresa expertulul: SILION AUREL, Focsani, strada Cuza Vodi nr. 28, Blé ci28,

Etaj 3, Ap. 5, Jud. Vrancea
2. Numarul dosarului/ Termen: 13407/231/2016 /26.04.2017 i
3. Organul judecétoresc care dispune expertiza; JUDECATORIA FOCSANI f
4. Numele gi adresa pargllor
Reclamant; |
NEGOITA CONSTANTIN, cu domiciliul ales fa Cabmet AVOCAT PLESA
Ef PLUGARU DANUT, Municipiul Focsani, Str Gloriei nr. 12, Judegu! Vrancea

Parat:
UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA FOCSAN!

5. Obiectivul expertizei: = j
- Evaluarea bunului in litigiu conform criteriilor previzute de Decretul —-L ge
nr.61/1980 si de Legea nr. 85/1992. ;

6. Detalii privind efectuarea expertizei e
Potrivit dispozitiilor date de mstan;é am anuntat partile prin scrisori recomandate
(vezi recipisele anexate) ca in ziua de vineri 17.03. 2017 ora 10%, partile sa ffe
prezente la imobilui din Focsani, Bdul Bucuresti nr. 27, bldc L 2, etaj 8, ap. 28
judetul Vrancea.

La data si ora fixatd a fos! prezent reclamantul Negoﬁé C-tin, a lipsit reprezenta ntul
Primaériei Focsanl
Pentru evaluarea lucrarilor am utilizat urmatoarele:

- Decretul - Lege nr. 61/1990; :

- Decretul nr, 93/1977 privind coeficientii de uzura pentru iacumte

-Legea nr. 85/1992 o ;

- Legea 244/2011 :

- Cursul valutar BNR din data de 24.03.2017 (4,5552 ke;/€) |

- Buletinul documenstar Expertiza tehnics a CET ROMANIA nr. 133/2016. :

'

H. COMNSTATAR!
In prezenta reclamantuiui am procedat la )dc,ntlﬁcarea sx masurarea apartamenuluii
care face obiectul acestu dosar, inclusiv Imbunditatirile reahzate
Imobilul apartament situat in municipiul Pocsam Bdul Bucuresti nr. 27, bloc L 2
etaj 8, ap. 28,. judeful Vrancea.este alcatuit din: carnera de zi, doud dormltoare
bucétdrie, hel, baie si WG de serviciu,
Blocul are regnmui de indlime 8+ P+10E, a fost receptnonat in anul 1977 q are
urmatorul sistem constructiv: €

- fundatii continuie din baton armat monolit; g

- stélpi, grinzi si plansee din beton armat monolit; :
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JUDEŢUL VRANCEA

CONSILIUL LOCAL

AL MUNICIPIULUI FOCŞANI

HOTĂRÂRE

              Privind împuternicirea Viceprimarului Municipiului Focşani- Marius Eusebiu Iorga să încheie contractul de vânzare- cumpărare pentru locuinţa din fondul locativ de stat situată  în Focsani, B-dul Bucuresti nr.27, blocul L2, ap.28, în baza prevederilor Legii locuinţei nr.114/1996, republicată, cu modificările și completările ulterioare , a Decretului lege 61/1990  și a Legii 85/1992 cu modificările și completările ulterioare

                   Consiliul  Local al municipiului Focşani, judeţul Vrancea, întrunit în sedinţă ordinară:

         -  Văzând proiectul de hotărâre iniţiat de consilierii locali: Radu Niţu, Lupu Cătălina, Dimitriu Ana Maria, Drumea Alina Ramona şi Filimon Ionuţ, membri ai comisiei sociale constituită la nivelul Consiliului Local al Municipiului Focsani;

         - analizând raportul Serviciul administrarea domeniului public și privat, publicitate, înregistrat la nr.10547/07.02.2018 privind împuternicirea viceprimarului Municipiului Focşani –Marius Eusebiu Iorga să încheie contractul de vânzare- cumpărare pentru locuinţa din fondul locativ de stat situată în Focșani, B-dul București nr.27, blocul L2 ,ap.28, în baza prevederilor Legii locuinţei nr.114/1996, republicată  si modificată, a Decretului lege 61/1990  si a Legii 85/1992 

         -  Având în vedere avizul favorabil al Comisiei pentru drepturile omului, cultură, învatamant, sănătate și sport , procesul-verbal din data de 07.02.2018 al comisiei sociale ;

         - Văzând Sentinţa Civilă nr. 3671/17.05.2017 , pronunțată de instanța de judecată în dosarul cu nr.13407/231/2013, rămasă definitivă, prin care s-a dispus  obligarea subscrisei Primăria municipiului Focşani  la înstrainarea imobilului deţinut cu chirie situat în B-dul București nr.27, bl. L2,ap.28, către titularul  contractului de închiriere;  

       -   În baza art.36 alin.1, alin.2 lit.c),  art.45 alin.6)  si a art.123 alin1) si alin 3) din Legea nr.215/2001, privind administraţia publică locală, republicată şi modificată;
H O T Ă R Ă Ş T E :

       ART.1  Ia act de raportul de expertiză tehnică judiciară şi hotărârea judecătorească privind prețul de achiziţie al locuinței ce face obiectul vânzării , conform anexelor 1 - 2 ce fac parte integranta din prezentul proiect de hotărâre.

        ART.2  Se împuterniceşte Viceprimarul Municipiului Focsani – Marius Eusebiu Iorga să încheie contractul de vânzare- cumpărare în condiţiile legii şi a  Sentinţei Civile nr. . 3671/17.05.2017 , pronunțată de instanța de judecată în dosarul cu nr.13407/231/2013, rămasă definitivă pentru următoarea unitate locativă:

a) locuința situată în B-dul Bucureşti nr.27, bl. L2,ap.28 către familia Negoiță Constantin în aplicarea Sentinţei Civile nr. . 3671/17.05.2017 , pronunțată de instanța de judecată în dosarul cu nr.13407/231/2013, rămasă definitivă, la preţul de 68.739,00 lei.

      ART.3  Executarea hotărârii va fi asigurată de către Primarul municipiului Focşani prin Serviciul administraţie publică locală , agricultură și Serviciul administrarea domeniului public și privat, publicitate.

            PREȘEDINTE DE ŞEDINŢĂ

                  Ionuț MERSOIU

                                                                                                  CONTRASEMNEAZĂ,   

                                                                               SECRETAR AL MUNICIPIULUI FOCȘANI

                                                                                                Eduard  Marian  CORHANĂ

MUNICIPIUL FOCȘANI    14.02.2018

NR. 76
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Finisaje: ‘ ;
- tamplérie din lemn; A ?,\/
- pardoseli din gresie, respectiv parchet, :

- placaj faianté in bucatarie, baie i WC;

- pereti exteriori din ziddrie BCA de 30 cm grosime,

- pereti interiori din caramida;

- tencuieli intericare si exterioare din mortar de ciment;
- zugraveli cu var lavabil la pereti si tavane.

Utlhtatn ' : %

apa rece si apa calda, precum §i energia termica sunt asigurate din retel

e
: publlce existente (punct termic);
' . energia electrica de la reteaua publica existentd; :
- blocul este racordat la refeaua de gaze naturale, precum si la reteaua
canalizare a municipiului Focsam
Starea tehnicd a blocului este buné, cu mentiunea c¢é in urma cutremurelklpr
din anii 1986 si 1990, structura de rezistentd a blocului a suferit avarii importante,
ceea ce a condus la lucrdri importante de consolidare.. :

il EVALUARE APARTAMENT

Evaluarea apartamentului se face conform prevederilor Decretului-Lege n
61/1991, in functie de suprafata utild, anul realizarii- constructiei, starea tehnic;
gradu! de uzurd, precum si cu anuniurile din presa prlvmd tranzactiile xmobxhare in
zona, astfel:

=y

Suprafatd utild apartament

E01 - HOL 490x1,70= 8,35 mp
E02 - WC 1,70x 1,70 = 2,90 mp
EO03 - Bucatérie 2,75x3,40= 9,35 mp
E04 - Baie "1,70x3,40= 580mp
E05 - Dormitor 1 5,00x 3,10 = 15,50 mp
E07- Dormitor 2 3,10x2,90= 9,00 mp

E08 — Camerade zi 500x4,20 + 1,60 x0,90 = 22,45 mp
Total suprafaté utild: Su = 73,35 mp

EQ06 — Balcon (4,00 +5,00)x1,00/2=4,50mp

Conform prevederilor Decretului-Lege nr. 61/1890, Anexa 2, Tabelul 1,
( locuinte construite dupa data de 01.01.1977 ), un-apartament confort IA, o tlei
camere si suprafata utild Su = 74,00 mp, are pretul de 187.520 lei.

La aceasta valoare se aplica succesiv urmétoarele corsctii:

- Corectie pret diferentd suprafata utila ( Anexa 2, pct. 2, pct 10)
(74,00- 73,35) mp + (4,50- 2,50) x 0,35 = 74,05 mp
0,05 mp x 2.500 lei/mp = 125 lei
Valoare corectatd 187.520 +125 = 187.645 lei
- Corectie regim de inaltime

187.645 lei x 1,04 = 195.151 lei ( Anexa 2, pct. 3)
- Se adauga spor de seismicitate

195.151 lei x 1,108 = 216.227 lei ( Anexa 2, pct. 4);

- corectie de nivel (apartament situat la etajul 8 al unui bloc cu S+P+ 10F

Anexa 2, Tabelnr. 2, pct. 9 ): ) . \ )
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- coeficient uzurd :211.902 lei x 0,69 = 146.212 lei ( Anexa 1, Tabelul 2,
vechime 35-40ani);

- actualizare pref: 146.212 lei x 11.591,669/10.000 = 169.484 iei RON, ceca
37.725 Euro, in care 11.581,669 reprezinta coeficientul de actualizare publicat in
Revista Expertilor tehnici din Romania nr. 133/ 2018, cursul valutar la data de
31.03.20186 fiind de 4,4926 lei/€, incluzénd si cota TVA de 20%, iar 10. 00‘0
reprezintd coeficientul de transformare din lei ROL in lei RON.

Avénd in vedere cursul valutar de 4,4926 lei/€, la data de 31.03. 2016
trebuie facutd o corectie la valoarea actualizata pentru cursul valutar de 4,5552
lei/€ la data de'24.03.2017, astfel : 169.484 lei x 4,5552/4,4926 = 171.846 lei. |

b Peniru ‘stabilirea valorii de piatd, la valoarea tehnicd stabilita confﬂrm
|

criteriilor previzute de Decretul ~Lege nr.61/1990 si de Legea nr. 85/1992, se ap
indicii de corectie corespunzitori criteriilor de individualizare i in zona. :
; in cazul de fatd, apartamentul fiind situat intr-un bloc cu regum de Tnalf
S+P+10 E, care a fost afectat sever de cutremurele din anii 1986 si 1990, ampl
in zona perlferlca a mumcxpnulun Focsani, lipsa de interes in tranzactii imobilis
cerere micd, consider cé trebuie aplicat un coeficient de corectie de 0 40, astfe

171.846 lei x 0,40 = 687.384 lei ( cca 15.100 €,)

Analiza si concluziile continute Tn raport sunt neutre. si independente, fara niciu
interes prezent sau viitor, legat de pértile implicate.

Raportul este intocmit in baza cadrului legal existent in Romania la momentul
evaludrii, a standardelor si procedurilor de evaluare.

Constatarile, aprecierile, opiniile si concluziile din raport sunt parerea expertulu

Anexez prezentului raport:
- Dovada ingtiinfarii partilor;
- Procesul verbal incheiat la fata locului; . :
- Releveu apartament §

14.04.2017

iNTOCMIT,
Expert tehnic

Silion Aurﬂy\/

cad

me
sat
re,
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EOL- HOL 4,90x1,70= 835mp :
E02- wC L70x1,70= 2,90 mp ¥
£03 - Bucitirie 2,75%3,40= 9,35 mp ' ’
£04 - Bale 1,70x3,40= 5,80mp
EOS - Dormitor 1 5,00x 3,10 = 15,50 mp
EO6 - Balcon (4,00+5,00)x 1,00/ 2 = 4,50 mp
EQ7- Dormitor 2 3,10x2,90= 9,00 mp

EQ8 - Camera de zi 5,00x 4,20 + 1,60 x 0,90 = 22,45 mp

PRESEDINTE DE SEDINTA,

ORI MERSOIU CONTRASEMNEAZA

SECRETARUL MUNICIPIULUI FOCSANI
" EDUARD MARFAN CORHANA

MUNI;EEIUL FOCSANI, 14 FEBRUARIE 2018
NR....
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ROMANIA Anexa 2

MUNICIPIUL FOCSANI

CONSILIUL LOCAL

Dosar nr.13407/231/2016

ROMANIA
Judecitoria Focgani — Judetul Vrancea -
SECTIA CIVILA
Sentinta civild nr. 3671
Sedinta publica din data de 17 mai 2017
Instanta constituitd din:
Presedinte ~ Ramona Jonescu-judecitor
Grefier — Nicoleta Mustafa

Pe rol fiind judecarea cauzei civile formulate de reclamantii NEGOITA

CONSTANTIN si NEGOITA MARIANA, ambii cu domiciliul in FOCSANI,-

BD.BUCURESTI, nr. 27, bl. 12, et. 8, ap. 28, Judet VRANCEA, si cu domiciliul
procesual ales LA CAB.AV.PLESA PLUGARU DANUT cu domiciliul tn FOCSANI,
str. GLORIEL, nr. 12, Judef VRANCEA, in contradictoriu parta UNITATEA
ADMINISTRATIV TERITORIALA MUNICIPIUL FOCSANI, cu sediul in Focsani,
jud. Vrancea, avénd ca obiect obligatie de a face.

La apelul nominal facut in gedinfa publics, in ordinea de pe lista de sedintd la
prima strigare a cauzei, au lipsit pariile.

Procedura de citare este legal Indepliniti.

S-a facut referatul cauzei de citre grefierul de sedingd, care Invedereazi instantei
c& procedura de citare este legal indeplinits, si ¢4 la data de 10.05.2017, s-a depus de
cétre reclamant dovada achitdrii taxei judiciare de timbru de 500 de lei, la data de
03.05.2017, s-a solicitat de ciitre reclamant eliberarea unei copii dupd incheierea de
sedintd din data de 26.04.2017, si la data de 04.05.2017, s-a depus de citre reclamant
preciziri, , §i la data de 16.05.2017, de citre reclamant o cerere, dupi care,

Instanta, faid de lipsa partilor la prima strigare a cauzei, dlspune ldsarea canuzei la
a doua strigare.

La apelul nominal ficut ¥n sedinta publici, in ordinea de pe hsta de sedintd la a
doua strigare a cauzei, au lipsit partile.

Instanta in legiturs cu valoarea taxei de timbru stabilitd Ia térmenul anterior,
instanta constatd ci In raportul de expertizi ce s-a stabilit valoarea imobilului ce face
obiectul prezentei actiuni s-a strecurat o eroare materiald, in sensul ci, valoarea in urma
stabilirii coeficientului de corectie de 0, 40, este nu de 687 384’ lei, ci de 68 738 de lei,
astfel incét taxa judiciari de timbru aferentd acestei valori de 2479, 76 de lei, 5i constati
cpé aga cum reziultd din dovezile de achitare a taxelor de tlmbru aceasta a fost achitatd
conform chitantei depuse la fila 6 dosar.

Instanta constata ca taxa de timbre a fost achitata in mtregnne astfel ca revine
asupra celor stabilite ca obligatie stabilite in sarcina reclamantului ca §i obligatie de
achitare a taxei de timbru.

Hotirarea nr. ... 750 20 /"f





[image: image6.jpg]Instanta, in temeiul art. 394 C.pc, considerd ci au fost lmurite toate
imprejurdrile de fapt si temeiurile de drept ale cauzei, declarind inchise dezbaterile si
retinand cauza spre judecare spre sfarsitul sedintei de judecatd.

INSTANTA,

Asupra cauzei civile de fata, instanta retine urmatoarele:

Prin cererea inregistratd pe rolul acestei instante Iz data de 06.10.2016 sub nr.
13407/231/2017 , reclamantiil Negoita Constantin si Negoita Mariana au solicitat ca
instanta ,prin hotararea ce o va pronunta sa dispuna obligarea paratei Unitatea
Administrativ Teritoriald a Municipiului Focsani, prin Primar,sa ii instraineze
apartamentul situat in Focsani, B-dul Bucuresti , nr.27 bl L2, ap.28, jud. Vrancea, la
valoarea ce va fi stabilita in urma evaluarii de catre un expert.

In motivarea cererii, a ariitat ci are calitatea de chirias al apartamentului , astfel
ca este indreptatita sa beneficieze de vanzarea locuintei, dispozitiile legale invocate i se
aplica ci locuinta care face obiectul inchirierii nu este locuinti de serviciu, este construita .
Inainte de intrarea in vigoare a Legii nr. 85/1992 si si-a exprimiat interitia de a cumpira
aceastd locuintd,astfel ca indeplineste conditiile previzute de lege .

In drept, au fost invocate dispozitiile Lgnr. 85/1992, D.L. nr. 61/1991, Decizia nr.
V/2008 a ICCJ i art, 1073 C.civ. o

In dovedirea cererii , a depus la dosar inscrisuri.

Cererea a fost legal timbrata.

Parata nu a formulat intampinare in cauza insa prin adresa inaintata la dosar la
data de 23 martie 2017 a aratat ,la ceerea instantei ca reclamantul a depus cerere de
cumparare ,care nu a fost solutionata favorabil ca imobilul face parte din domeniul privat
al municipiutui Focsani .

fn cauzd a fost administrata proba cu Inscrisuri si proba cu éxpertizi tehnici
constructii, fiind intocmit raportul de expertizé intocmit de expert Silion Aurel.

Examinand materialul probator administrat in cauza, instanta retine
urmatoarele: o

In fapt,din relatiile comunicate de pératd la solicitarea instantei (f.55-88),rezulta
ca imobilele situate tn Focsani, B-dul Bucuresti, nr. 27, blocurile L1 si L2, cu un total de
72 de apartamente, din care face parte si apartamentul nr. 27 locuit de reclamanta , au fost
construite in anul 1977 si ca au facut parte din proprietatea RAGTL Focsani, ca n anul
1990, ca urmare a seismelor, structura de rezistentd a fost afectata si imobilele au fost
evacuate,ca incepand cu anul 1992 jmobilul in litigin a fost consolidat,iar prin
protocolul din data de 31.12.1997 incheiat intre Consiliul Local Focsani si Regia
Autonomi de Gospodarie si Transport Local Focsani, transformatd in societatea S.C.
CUP R.A,, locuintele ,facand parte din domeniului public al municipiului Focsani, au fost
predate Consiliului Local Focsani. N .

In baza contractului de inchiriere nr. 351/2001 din 16.08.2001 a primit cu chirie
apartamentul nr. 28, situat in Focsani, B-dul Bucuresti nr.27, bl. L2, compus din trei
camere in suprafata de 45,35 mp ,dependinte interioare in suprafata de 23,85 mp .

Potrivit Hotararii Consiliului Local al Municipiului Focsani nr. 98/27.04.2010,
cu anexa la aceasta s-a aprobat completarea H.C.L. nr.23/26.01'2010 privind inventaru]





[image: image7.jpg]bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al Mun. Focsani, printre care figureazi si
blocurile L1 si L2, inventariate in domeniul privat al Municipiului Focsani, conform
procesului-verbal de inventariere incheiat la data de 02.12.2011.

Asa cum rezulta din relatiile comunicate de parata, cele 72 .de locuinte din
blocurile L1 si L2 fac parte din fondul locativ de stat si apartin domeniului privat al
Municipiului Focsani si nu sunt inventariate in domentul public ca locuinte de serviciu
sau locuinte de interventie .

Prin formularea cererii inregistrate la Primiria municipiului Focsani in anul 2016
seclamantii si-au manifestat intentia de a cumpira apartamentul in litigiu definut cu
chirie, intentie de care parata a luat cunostinta in momentul inregistrarii cererilor
formulate de reclamanti. ‘

Prin raportul de expertizi specialitatea constructii Intocmit in cauzd de expert
Silion Aurel ,s-a stabilit valoarea apartamentului in litigiu, avindu-se in vedere
prevederile Decretului-Lege nr. 61/1990, Legii nr. 85/1992, in suma de 68739 lei ,
necontestata de parti

In drept, se retine incidenta dispozitiilor Legii nr. 85/1992 si cele ale Decretului-
lege nr. 61/1990, Decizia nr. V/2008 , pronuntata de inalta Curte de Casatie si Justitie in
recurs in interesul legii .Astfel,se retine ca titularii contractelor de inchiriere privind
locuintele construite din fondurile statului sau ale unitdtilor economice sau bugetare de
stat, pot cumpdra,la cerere, locuintele care au fost construite din fondunle statutui sau ale
unitdtilor economice sau bugetare de stat pind la intrareain vigoare a Legii nr.
85/1992,impunandu-se ca solicitantul sd fie titular al contractului de inchiriere,putand fi
sau nu angajat al unititii proprietare,sd existe cerere de cumpdrare din partea titularului
contractului de inchiriere, locuintele s& nu faci parte din categoria celor de interventie sau
a celor care nu pot fi instriinate conform dispozitiilor art.2 alin. 2 si 3, art.6 alin.2 si art.7
alin.7 si 9 din Legea nr. 85/1992.

Fata de conditiile anterior subliniate ,se retine in primul rand ca ,asa cum rezulta
din relatiile comunicate de paratd si actele depuse la dosar, imobilele situate in Focgani,
B-dul Bucuresti, nr. 27, blocurile L1 si L2, cu un total de 72 de apartamente, printre care
si apartamentul in litigiu, au fost construite in anul 1977, antérior intrarii in vigoare a
Legii nr, 85/1992, reabilitate si consolidate in perioada 1992 — 1997 si au facut parte, de
la data construirii, din fondul locativ de stat ~Ansamblul de locuinte Focsani-Sud, in
proprietatea Regia Autonomd de Gospodérie si Transport Local Focsani, in prezent
facand parte din in domeniul privat al mun. Focsani.

Cu privire la efectele produse de dobandirea calitatii de titilar al contractului de
inchiriere, in functie de momentul la care s-a produs, Tnalta Curte de Casatie si Justitie,
prin Decizia nr. V/2008, pronuntatd in recursul in interesul legii, a stabilit c& dispozitiile
Legii nr. 85/1992 sunt aplicabile si in cazul contractelor de inchiriere Incheiate dupd data
intririi fn vigoare a acestui act nomativ, ci, prin reglementaréa obligativitdtii vanzrii
imobilelor ce intrd sub incidenta Legii nr. 85/1992, se instituie o limitare a principiului
autonomiei de vointi a pirtilor, consacrat de art.969 Cod civil, conform caruia
“conventiile legal ficute au putere de lege Intre partile contractante,ca prin dispozitiile
Legii nr. 85/1992 si cele ale Decretului-lege nr. 61/1990 s-a conferit titularilor
contractelor de Inchiriere dreptul de a cumpéra, la cerere, locuintele sau spatiile cu altd
destinatie construite din fondurile statului si ale unitatilor economice sau bugetare de stat,
cu exceptia locuintelor de interventie. A mai ardtat fnalta Curte de Casatie si Justitie, ci





[image: image8.jpg]legea nu conditioneazd obligativitatea vanzirii de existenta ynui ‘contract de inchiriere
valabil incheiat la data intrérii sale in vigoare, de acest moment fiind conditionati doar
situatia locuintelor, in ce priveste momentul construirii lor, potrivit dispozitiilor art. 7
alin. 1 din lege.

Potrivit art. 1 alin. 1 din Legea nr. 85/1992, ficindu-se referire 1a locuintele
construite din fondurile statului, se stabileste ¢4 acestea "pot fi cumpdrate” sau "vor fi
vandute” ca atare, astfel ca se retine ci nasterea raportului juridic este la latitudinea
titularului contractului de inchiriere, care, fara a fi legat de vreun termen, poate formula
cerere de cumpdrare ,proprietarul locuintei fiind obligat sa vanda, insa doar atunci cond
sunt indeplinite cumulativ conditiile previizute de cele doud acte normative.

Obligatia de vanzare a acestor imobile este una in rem, in raport cu natura
obiectului (locuingd construits din fondurile unitatilor economice sau bugetare, péand la
data intrarii in vigoare a legii), si nu o obligatie in personam, derivati din calitatea de
chirias la data intririi in vigoare a legii. :

Astfel, pentru a beneficia de dispozitiile Legii nr. 85/1992, solicitantul trebuie s3
aibd calitatea de chirias in momentul realizarii acordului de vointd (data inaintirii cererii
de cumparare), si nu la data intrérii in vigoare a legii. ‘

Reclamantii au calitatea de titular al contractului de inchiriete a apartamentului in
litigiu Inci din anul 2001, cind a incheiat cu Mun. Focsani contractul de inchiriere ,ca
aceasta a formulat cerere de cumparare a apartamentului detinut cu chirie, inregistrats la
institutia parats ,cerere reiterata ulterior ,insa care pana in prezent nu a fost solutionata
favorabil de aceasta institutie desi ,in cursul judecarii prezentului litigiu ,parata si-a
manifestat in mod expres disponibilitatea fata de incheiered actului ,cu respectarea
conditiilor legale si implicit ,prin necontestarea concluziilor expertului,la pretul stabilit de
acesta. Eooe
Astfel ,se retine ca ,in ce priveste primele conditii privind calitatea de titular al
contractului de inchiriere la data formularii cererii de cumparare cat si existenta unei
astfel de cereri, acestea sunt indeplinite. -

Se retine ca si cea din urma conditie privitoare la necesitatea ca locuinta si nu
faci parte din categoria celor de interventie sau a celor care nu pot fi instriinate conform
dispozitiilor art.2 alin.2 si 3, art.6 alin.2 si art.7 alin.7 si 9 din Legea nr. 85/ 1992, este
indeplinita ,din relatiile comunicate de paratd, rezultd ci apartamentul in litigiu ce face
parte din apartamentele din blocurile L1 si L2, apartine  fondului locativ de stat si
domeniului privat al Municipiului Focsani, nu sunt inventariate 0’ domeniul public ca
locuinte de serviciu sau locuinfe de interventie, neincadrandu-se nici in categoria
locuintelor prevézute de art. 6 alin.2 si art.7 alin.7 si 9 din Legeanr. 85/1992.

Astfel retinand ca indeplinite conditiile legale prevazute de disp.Legii 85/1992 si
Decizia ICCJ nr.V/2008,pentru ca reclamanta sa isi exercite’ in mod valabil dreptul
instanta retine ci, pana in prezent sparata nu si-a executat obligatia corelativa dreptului
reclamantei de a cumpara ,in sensul vanzarii catre aceasta a imobilului , obligatie ce ii
incumba in temeiul Legii.

Cu privire la pretul ce se va plati de catre reclamanta stint incidente urmatoarele
dispozitii legale: Potrivit art. 7 alin. 4 din Legea nr.85/1992, " evaluarea si vanzarea
locuintelor prevazute la alin. 1 si 2 si la art. 1 alin. 1, pentru care nu s-au incheiat
contracte de vanzare-cumparare pana la data intrarii in vigoare a prezentei legi, se vor
face in conditiile Decretului-lege nr. 61/1990 si ale prezentei legi, completate cu





[image: image9.jpg]prevederile referitoare la coeficientii de uzura din Decretul nr. 93/1977, la un pret indexat
in functie de cresterea salariului minim brut pe tara la data cumpararii, fata de cel existent
la data intrarii in vigoare a Legii nr. 85/1992 si art.16 din Legea nr.85/1992.Prin Legea
nr. 244/2011, intratd in vigoare la data de 17.12.2011, s-a modificat cuprinsul art.16 din
Legea nr.85/1992, mentiondndu-se ci valoarea de véanzare a locuintei se calculeazd
raportat la pretul pietei de ciitre un expert autorizat, in conditiile legii.Prin art.Il al Legii
nr, 244/2011, s-a prevazut insi ci locuintele ce fac obiectul Legii nr. 85/1992 privind
vénzarea de locuinte si spatii cu altd destinafie construite din fondurile statului si din
fondurile unitdfilor economice sau bugetare de stat, republicati, cu modificirile si
completérile ulterioare, pentru care la data intréirii In vigoare a prezentei legi sunt in curs
de derulare procedurile de vénzare, se vand la pretul stabilit de reglementarile in vigoare
la data Inceperii procedurii de vanzare,

In ce priveste pretul ce se impune a fi achitat de catre -reclamanti, intrucat
aceastia, prin formularea si inregistrarea cererii de a cumpara imobilul in litigiu la
instuitutia parata , si-a manifestat intentia de a cumpara , anterior intririi In vigoare a
Legii nr. 244/2011, act care echivaleaza cu demararea procedurii de vanzare ,(intrucat
vanzarea locuintelor se face la cererea chiriasilor ,in sensul art .7 al.1 din Legea 85/1992
) insa parata nu si-a indeplinit obligatia corelativa de a vinde' ,ramanand pasiva , sunt
incidente dispozitiile art. II din Legea nr. 244/2011.

In acest sens ,prin raportul de expertizi constructii cmle intocmit in cauzi de
expert Silion Aurel, cu privire la care partile nu au formulat obxectlum expertul a stabilit
valoarea apartamentului prin raportare la prevederile Decretuliii- lege nr. 61/1990, Legii
nr. 85/1992 , in suma de 68739 lei ,pret la care imobilul urmeaza a fi instrainat
reclamantei. ;

Astfel,fata de cele aratate instanta retine ca cererea este intemeiata urmand a o
admite si a obligd pe périta Unitatea Administrativ Teritoriald a Mun. Focsani, s#
instrdineze reclamantei apartamentul situat Focsani, B-dul Bucuresti nr.27, bl.L2 ,ap.28,
jud. Vrancea la valoarea de 68 739 lei rezultatd din raportul de expertizi efectuat in
cauzi de expert Silion Aurel.

B

PENTRU ACESTE MOTIVE,
IN NUMELE LEGII
HOTARASTE

Admite cererea de chemare In judecatd formulatd de reclamantii NEGOITA
CONSTANTIN, cnp 1690331390708, si NEGOITA MARIANA, cnp 2690630390695
ambit cu domiciliul In FOCSANI, BD.BUCURESTI, nr. 27, bl. L2, et. 8, ap. 28, Judet
VRANCEA, si cu domiciliul procesual ales LA CAB.AV.PLESA PLUGARU DANUT
cu domiciliul in FOCSANI, str, GLORIE], nr. 12, Judet VRANCEA, n contradictoriu
pardta UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA MUNICIPIUL FOC$ANI, cu
sediul in Focsani, jud. Vrancea, avand ca obiect obligatie de a face,

Obliga pe péardta Unitatea Administrativ Teritoriald a Mun, Focsani, jud. Vrancea
s instrdineze reclamantilor Negoitd Constantin si Negoiti Mariana apartamentul situat





[image: image10.jpg]Focsani, B-dul Bucuresti nr.27, bl12,ap.28,et.8, jud. Vrancea la valoarea de 68 739 lei
rezultatd din raportul de expertizi efectuat In cauzi de expert Silion Aurel.
Ia act ca reclamantii nu au solicitat cheltuieli de judecata.
Cu drept de apel In termen de 30 zile de la comunicare.Cererea de apel se va
depune la Judecatoria Focsani,
Pronuntati in sedinta publica, astiizi, 17.052017.

Presedinte, Greﬁér,

Ramona Ionescu Nicoleta Mustafa
Red/dact. R.I,
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