ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
FOCSANI

HOTARARE

privind aprobarea Raportului Consultirii si Informirii Publicului nr. 65689
din 13.09.2017 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului Urbanistic Zonal
«CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL, AMENAJARE PARCARE,
AMPLASARE MIJLOACE PUBLICITARE, AMENAJARE ACCES AUTO SI
PIETONAL» - generat de imobilele amplasate in str. Marasesti nr. 5, nr. cad. 62558
si 62986.

Consiliul local al municipiului Focgani, judetul Vrancea, intrunit in sedintd
ordinara:

- analizdnd Proiectul de hotirdre initiat de Primarul Municipiului Focsani
Cristi Valentin Mis&ild, raportul Directiei de urbanism si autoriziri - Serviciului
urbanism, inregistrat la nr. 66620/15.09.2017, prin care se propune aprobarea
Raportului Consultirii Si Informiirii Publicului nr. 65689 din 13.09.2017 privind
documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului Urbanistic Zonal «CONSTRUIRE
CENTRU COMERCIAL, AMENAJARE PARCARE, AMPLASARE
MIJLOACE PUBLICITARE, AMENAJARE ACCES AUTO SI PIETONAL» -
generat de imobilele amplasate in FOCSANI, intravilan, str. Mér&sesti nr. 5, nr. cad.
62558 si 62986.

- vazand avizul favorabil al Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si
urbanism AVIZ nr. 1 din 14.09.2017 si Certificatul de urbanism nr. 204 din
15.03.2017;

- avand in vedere cererea Inregistratd la Primdria Municipiului Focsani sub nr.
45792 din 29.06.2017;

- vizénd avizul favorabil al Comisiei de urbanism si agricultura;

- avand in vedere prevederile art. 6) alin. (2) din REGULAMENTUL de
informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism din municipiul Focsani, aprobat prin
Hotérédrea Consiliului Local nr. 239/2011;

- in conformitate cu prevederile art. 25 alin.(1), art.37 alin.( 1), (171)~(13) si
art. 47 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
art.2 alin.2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de
constructii, republicatd, modificirile si completirile ulterioare si ale Hotirarii
Guvernului Roméniei nr.525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare;

- in baza art. 36 alin. (1) si (2) lit. (c¢), alin (5) lit. (c) , art. 127 si in temeiul
art.45 alin (2) lit.(e) din Legea nr. 215/ 2001 privind administratia publici locald,
republicat.




HOTARASTE :

Art. 1. Se aprobd Raportul Consultirii si Informirii Publicului nr. 65689
din 13.09.2017 privind documentatia P.U.Z., conform anexei nr. 1 care face parte
integrantd din prezenta hotéréare.

Art. 2. Se aprobd Planul Urbanistic Zonal «CONSTRUIRE CENTRU
COMERCIAL, AMENAJARE PARCARE, AMPLASARE MIJLOACE
PUBLICITARE, AMENAJARE ACCES AUTO SI PIETONAL» - generat de
imobilele amplasate in FOCSANI, intravilan, str. Mérésesti nr. 5, nr. cad. 62558 si
62986 conform anexelor nr. 2 (REGULAMENT LOCAL DE URBANISM) si nr. 3
(REGLEMENTARI) care fac parte integrantd din prezenta hotdrire si avind durata
de valabilitate de 5 ani de la data prezentei hotirari.

Art. 3. Prezenta hotirire va fi comunicatd de catre Directia administratie
publici locald, S.C. TERRA REAL ESTATE S.R.L. pentru S.C. MOBISTAR S.R.L.,
COROLA S.A, WOODEN DOORS INTERNATIONAL S.R.L., Oficiului de
Cadastru si Publicitate Imobiliard — Vrancea, compartimentelor, birourilor, serviciilor
si Primarului municipiului Focsani, care va asigura executarea acesteia prin Directia
de urbanism si autorizari.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Nedelcu Mihai

CONTRASEMNEAZA,
Secretarul Municipinlui Hocsani
Eduaard Marian CORHANA

Municipiu6 Foesani, 26 octombrie 2017
Nr.
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Ia Hotérirea nr.

PLAN URBANISTIC ZONAL
«CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL, AMENAJARE PARCARE, AMPLASARE MIJLOACE

PUBLICITARE, AMENAJARE ACCES AUTO SI PIETONAL»
FOCSANI, str, Mitrtigesti nr, 5, nt. cad. 62558 $i 62986

Ca urmare & solicitirli ficute de céitre 8.C, TERRA REAL ESTATE S.R.L. pentru 8.C,
MOBISTAR S.R.L.,, COROLA 8.A,, WOODEN DOORS INTERNATIONAL S.R.L. cu
sediul in jud. lagi, mun. lagi, str. Anastasie Panu nr.21, in calitate de beneficiar a proiectului PLAN
URBANISTIC ZONAL «CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL, AMENAJARE PARCARE,
AMPLASARE MIJLOACE PUBLICITARE, AMENAJARE ACCES AUTO 8I PIETONALY, ce se
va realiza in judetul Vrancea, FOCSANI, str. Marfigesti nr. 5, nr. cad, 62558 si 62986, pe terenurile in
suprafatd de 7721 mp §i 7358 mp, s-a procedat la informarea §i consultarea publicului in
conformitate cu prevederile Ordinului ministrului dezvoltdrii regionale gi turismului nr, 2701 /
2010, i ale Hothrérii Consiliului Local nr. 239 din 30 august 2011 privind aprobarea
Regulamentului de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism din municipiul Focgani.

In vederea executdrii lucrdrii P.U.Z. «CONSTRUIRE RETAIL PARK FOCSANI §i
IMPREIMUIREY, a fost emis Certificatul de Urbanism nr. 204 din 15.03.2017 de citre Primiria
Municipiului Focgani. Dupd emiterea Avizului de initiere nr. 4 (34295) din 23.05.2017, s-au
solicitat §i s-au obtinut avize si acorduri solicitate prin certificatul de urbanism si prin avizul de
inifiere,

La sediul Primériel Municipiului Focgani a fost depus o versiune a P.U.Z. in vederea
obfinerii avizului de oportunitate, incepind cu data de 15 mai 2017 (cerere inregistratd sub nr.
34295 din 15.05.2017 privind eliberarea avizului de initiere). Primédria Municipiului Focsani a emis
AVIZUL DE INITIERE nr. 4 (34295) din 23.05.2017, aviz al structurii de specialitate din cadrul
Primériei.

La Priméria Municipiului Focsani au fost depuse de ciitre S.C, TERRA REAL ESTATE
S.R.L. pentru 8.C. MOBISTAR S.R.L.,, COROLA S.A., WOODEN DOORS INTERNATIONAL
S.R.L.att anunful de intentie de elaborare a P,U.Z, pentru a se prezenta publicului intentia de
elaborare a P.U.Z. (tipul de panou 1), cét si anunjul de consultare a publicului asupra propunerilor
preliminare ale P.U.Z. spre a se consulta publicul asupra propunerilor din P.U.Z.-ul amintit mai sus
(tipul de panou 2), Inregistrate sub nr. 22698/30.03.2017. S-a procedat la afigarea la avizierul Prim.
Mun. Focgani si s-a ficut publicarea pe website-ul Prim. Mun. Focsani solicitatd prin referatul
intern nr. 22680/12.04.2017. Astfel ambele tipuri de afigaje — la avizier §i pe website - dureazs in
perioada 12,04.2017-~ 12.05.2017, adici minimum 25 de zile calendaristice. Precizim ci ambele
anunfuti-panouri au fost afigate In conformitate cu prevederile legale,

Prin grija gi pe cheltuiala beneficiarei, s-a procedat in mod legal la informarea $i consultarea
publicului cu privire la existenta lucrdirii P.U.Z. prin afigarea a doudt panouri publicitare de tipul
panou 1 i panou 2, Ia terenul care a generat lucrarea P.U.Z., in locwri vizibile pe teritoriul zonel

B-dul Dimitrle Cantemir, Nr. 1A, Foogan| - 520088, Judetul Vrancea
Tel, 0237 238 000, 0237 239 500; Fax; 0237 218 700,

E-mall primared@ocsanlinfo: waw focsantinfe
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studiate; momentul afigajului a fost 30,03.2017, iar perioada afig#rii a fost 30.03.2017~ 12.,05,2017,
adic intr-o duratd de minimum 25 de zile calendaristice.
In pericada 12.04.2017- 12.05.2017, pe webs:te-ul Pﬂmﬁrzex Focsanz, la sectzunea

URBANISM, la submeniul C.T.U AT, a fos

«CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL, AMENAARE PARCARE, AMPLASARE MJLOACE |
PUBLICITARE, AMENAJARE ACCES AUTO SI PIETONAL».

Anuntim prin prezentul RAPORT de informare §i consultare a publicului c& procesul de
informare si consultare a publicului s-a finalizat astfel :

A fost parcurss toatll perioada legald de timp pentru informarea si consultarea publicului, in
care, din partea persoanclor interesate, pind la data de 13.09.2017, au fost Inregistrate sesizirile
numifilor Ailincufei Ioan str. Nordului nr, 8bis, Logigan Dan str, Nordului nr.12, Fotie Lucian str,
Nordului nr. 14 si David Costicd str. Nordului nr. 16-18, cu nr. 28132/21.04.2017 si
35523/18.05.2017. La sesizarea nr, 28132/21.04.2017 s-a transmis initiatorului obiectiunile primite
prin adresa nr. 28132/04.05.2017, acesta & rdspuns Primériei municipiului Focsani prin adresa
32238/08.05.2017 iar cetiifenii au fost fngtiinfafi cu privire la réspunsul primit prin adresa nr.
28132/10.05.2017. Ailincutei Ioan str. Nordului nr. 8bis, Logigan Dan str. Nordului nr.12, Fotia
Lucian str, Nordului nr. 14 s§i David Costicl str. Nordului nr, 16-18 au revenit cu adresa
35523/18.05.2017 ptin care ne trasmit ¢4 nu doresc construirea unui centru comercial in zon#
invocénd programul de lucru al acestuia, problemd la care s-a rispuns anterior prin adresa nr.
28132/10.05.2017. S-a transmis inifiatorului PUZ-ului obiectiunea primitd prin adresa nr,
35523/24.05.2017. Urmare a comunicatii punctului de vedere al elaboratorului PUZ-ului, Ailincutei
Ioan str. Nordului nr. 8bis §i Logigan Veronica str. Nordului nr.12 si-au dat acordul pentru
construirea centrului comercial prin declarafiile notariale autentificate cu nr, 1681/12,06.2017 si
respectiv 1786/21.06.2017. Potrivit adresel nr. 65986/13.09.2017 a SC COROLA SA cu sediul in
str. Mir¥igesti nr. 5, numitii David Costicd, str, Nordului nr, 16-18 si Fotia Lucian, str. Nordului nr.
14 au fost chemati In judecatd pentru refuzul nejustificat de a-gi exprima acordul pentru construirea
centrului comercial,

Avand in vedere cele mentionate si cadrul legal, se va preciza in avizul pentru PUZ inclusiv
conditia ca, emiterea Autorizatiei de Construire sa fie conditionata de obtinerea tuturor acordurilor
proprietarilor de locuinte situate in imediata vecinatate sau sentinta favorabila cu privire la
suplinirea acestora si respectarea la autorizare a conditiilor precizate in avizele obtinute pentru
elaborarea PUZ-ului,

Publicul interesat a avut ocazia s& consulte lucrarea P.U.Z. la serviciul Urbanism din cadrul
Primériel Municipiului Focgani, Drept pentru care supunem atenfiei Consiliului Loca! al
Municipiului Focgani - responsabil cu aprobarea planului urbeanistic zonal, prezentul RAPORT al
INFORMARII.

Totodats, fundamentdm pe prezentul RAPORT al INFORMARII analizarea documentatiei
complete a respectivului P.U.Z,, propunéndu-l spre aprobare.

PRIMAR, SECRETAR,
Cristi Valentin Mis#ila Eduard Marian Cofhani
SEF SERVICIU U ANISM,
Luminigf Mogd
PRESEDINTE DE SEDINTA,
Nedelcu Mihai Contrasemneazi,
SECRETARUL MUNICIPIULUY
FOCSANI,

Eduvard Marian Corhania
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ROMANIA -
nr.
JUDETUL VRANCEA la Hoturirea
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VOLUMUL i CONSILIUL LOCAL
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

Aferent,

PLAN URBANISTIC ZONAL- PLAN URBANISTIC ZONAL-"CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL,
AMENAJARE PARCARE, AMPLASARE MIJL.OACE PUBLICITARE, AMENAJARE ACCES AUTO Si
PIETONAL "- MUNICIPIUL FOCSANI, intravilan, str. Marasesti, nr 5.

. DISPOZITH GENERALE
Articolul 1. Rolul reguiamentului focal de urbanism

1.1. Regulamentut local de urbanism este 0 documentatie de urbanism cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederi referitoare la modul de utitizare a terenurilor, de realizare §i utilizare a constructiilor si
amenajérile aferente zonei de studiu denumitd, PLAN URBANISTIC ZONAL-"CONSTRUIRE CENTRU
COMERCIAL, AMENAJARE PARCARE, AMPLASARE MIJLOACE PUBLICITARE, AMENAJARE
ACCES AUTO §I PIETONAL "~ MUNICIPIUL FOCSAN], intravilan, str. Mardsesti, nr 5.

1.2. Regulamentul local de urbanism Tnsoteste Planut Urbanistic Zonal, expliciteaza si detaliaza
prevederile cu caracter de regiementare ale P.U.G.

1.3. Regulamentul local de urbanism constituie un act de autoritate al administrafiel publice focale si se
aprob3 de catre Consiliul Local pe baza avizelor obtinute Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991
republicata.

1.4. Prevederile prezentei documentatii aplica conceptia generald care a stat ia baza Planului Urbanistic
General cu respectarea avizelor si aprobérilor la care a fost supus P.U.G.

1.5. Modificarea regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai Tn spiritul prevederilar
Regulamentului General de Urbanism. Aprobarea unor modificédri ale Planului Urbanistic Zonal i, implicit,
ale Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de avizare - aprobare,
pe care a urmat-o $i documentatia initiala.

Articolul 2. Baza legala

Regulamentul local de urbanism -R.L.U.- a fost elaborat in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991
republicata privind Autorizarea executarii lucrarilor de constructii , cu modificariie si completarile
uterioare cu Ordinut MLL.P.A.T. nr. 176/N/2000 cu prevederile H.G.R. nr. 525/99 si cu alte acte legislative
specifice,dintre care precizam:

- Gonstitutia Romaniei

- Codul civil

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teitoriului si urbanismului

~ Legea nr. 18/1991 {republicata) ptivind fondul funciar

- Legea nr.215/2000 privind administratia publica locala

- Legea nr. 10/1995 privind calitateain constructii

- Legea nr. 71/996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara

- Legea nr. 422/2000 privind protejarea patrimoniului cultural nationai

- Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului

- Legea w. 82/1993 privind constituirea R.B.D.D., cu modifcarile si

completarile ei ulterioare

- Legean r. 84/1996 privind inbunatatirile funciare

- Leseaff . 126/1996 Codul silvic

- Lelea nr. 171/1997 privind,a probare Pa. A.T.N.- Sectiunea a- ll-a-Apa

- Legean r. 71/1996 privinda probare Pa .A.T.N. Sectiuneal Caide

comunicatie

- Legea apelorn r. 107/1998

- Legeap rivindp rotectia civila, nr. 106/1996

- Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea crdonartei nr. 43/1987 privnd

regimul juridic al drumurilor

S-au prefuat, de asemeneap, prevederi ale unor ordine, hotarari de guvem sau ordonante precum:
- Ordirut comun M .Ap.N. rc.30/1995, M .L. nr. 3422/19858, .R.1. nr. 422/1885
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- Ordinul comun M. Ap N.nr. 3556/1996M, .1 nr. 2102/1996S, .R.L nr.
4083/1996 pentru aprobarea conditiiior de autorizare a constructiilor cu
caracter militar
- Ordinul nr. 119/2001 al ministrului sanatatii pentru aprobarea Normelor
de igiena si recomaldarilor privind modu! de viata al populatiei
- Hotararea de guvem nr. 10l/1997 pentru aprobarea Normelor speciale
Privind caracteruf si marimea zonelor de protectie sanitara.

- Ordinul 899/1998 pentru aprobarea Procedurii si competentelor de emitere
a avizelor si autorizatillor de gospodarire a apelor

- Ordinuln r. 62/1998 privind delimitarea zonelor expuse riscurilor naturale

- Qrdonanta de urgenta nr. 761/2000 privind regimu! deseurilor

- Ordonanta de urgenta nr. 236/2000 privid regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice

- Ordinul M.LP.T.AT.nr. 27N /1999 pentrua probarea Normativului de
Siguranta la fac a constructiilor

2.1, La baza elabordrii regulamentului de faja stau:

- Regulamentul General de urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 si Ghidul de aplicare al
R.G.U., aprobat prin Ordinul M.L.LP.AT. nr.21/N/10.04.2000.

- Ghidul privind metodologia de elaborare si confinutul-cadru al planului urbanistic zonal —
elaborat de Institutul National de Cercetare Dezvoltare pentru Urbanism si Amenajarea Teritoriului
URBANPROIECT BUCUREST! indicativ GM 010-2000, aprobat prin Ordinul M.L.PA.T.
ar.176/N/16.08.2000.

- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru: al documentatiilor de urbanism
pentru zone construite protejate — proiect, elaborat de Institutul National de Cercetare Dezvoltare pentru
Urbanism s Amenajarea Teritoriutui LURBANPROIECT BUCUREST! indicativ GM 011-2000, octombrie
2000.

- Reglementérile cuprinse in P.U.G., si in prevederile regulamentului local de urbanism aferent
P.U.G.-ului aprobat, precum si celelalte acte legislative specifice sau complementare domeniului,

2.2. Regulamentul local de urbanism detaliaza prevederile Regulamentului general de urbanism in
conformitate cu conditile specifice fiacérel zone.

2.3. Tn cadrul Regulamentului local de urbanism se preiau toate prevederile cuprinse Tn documentati de
urbanism sau amenajarea teritoriului aprobate conform legii {toate documentatiile care au stat la baza
elabordrii P.U.2.).

Articolul 3. Domeniul de aplicare

3.1. Planul urbanistic zonal fmpreund cu Regulamentul local de urbanism aferent cuprinde norme

obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe orice categorie de terenuri In intravilan.
Intravilanul este format din suprafetele de teren destinate constructiilor si amenajarilor din

localitate si, dupa caz, al celotlalte localitali si trupuri existente Tn cadrul teritorivlul administrativ .

3.2. Zonificarea functionala a zonei studiate se stabileste in functie de categoriile de activitati pe care le
cuprinde aceasta si de ponderea acestora in teritoriu Tn conformitate cu prevederile art. 14 din
Regulamentut General de Urbanism privind asigurarea compatibifita{ii fuctiunilor si este evidentiaté in
plansa de REGLEMENTARI a Planului urbanistic zonal.

Pe baza acestei zonificdri se stabilesc condifiile de amplasare si conformare a constructiilor ce
se vor respecta Tn cadrul fiecérel zone functionale.

3.3. impértirea teritoriului In unitati teritoriale de referintd se face conform plangei cuprinzénd delimitarea
U.T.R. -urilor care face parte integranta din Regulament. U.T.R.-ul este o reprezentare conventionald
cuprinzénd o zona a teritoriului cu o functiune predominanta, omogenitate functionald si caracteristici
unitare.

3.4. U.T.R.- ul se delimiteaza prin limite fizice existente in teren (strézi, limite de proprietate, ape, etc) si

poate cuprinde o intreaga zond funclionald, mai multe subzone din cadnul aceleasi zone functionale si
este suportul grafic pentru exprimarea prescriptiilor corelate cu propunerile pieselor desenate.
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Il. REGUL! DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
Articolul 4. Reguli cu privire la pdstrarea integrititii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

'1J139/1475/1994

4.1. Terenul care este reglementat de prezentul regulament, poate fi ocupat cu constructii comerciale,
cai de comunicatii, retele electrice, organizare de santier.

4.2. Terenul care este ocupat temporar de organizarea de santier, platforme de montaj tehnologic si
altele asemenea, vor fi aduse la starea initiala.

4.3. Autorizarea executdrii constructiilor definitive, altele decat cele industriale, necesare exploatarii si
prelucrérii resursetor neconventionale in zonele delimitate conform legii, care contin resurse identificate
ale subsoluiui, este interzisa.

Articolul 5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor i fa apararea interesului public.

5.1. Autorizarea executérii constructiilor sau amenajéritor in zonele expuse la riscuri naturale (alunecéri
de teren, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, distocéri de stinci, zone inundabile, etc.), cu
exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora si a celor prevazute in prezentul plan
urbanistic zonal, este interzisé. Autorizarea constructiilor este posibila numai in baza studiilor geotehnice.

5.2. Autorizarea executdrii constructiilor In zonele expuse la riscuri tehnologice precum si in zonele de
servitute gi de protectie a sistemelor de productie, racord si conexiuni electrice, conductelor de gaze,
apé, canalizare, cailor de comunicatie si a altor asemenea lucrdri de infrastructurd, este interzisa, cu
excepiia constructiifor §i amenajarilor care au drept scop prevenirea riscuritor tehnologice sau limitarea,
respectiv eliminarea efectelor acestora.

5.3. Zonele expuse la riscuri tehnologice sunt puse Tn evidenid n cadrul plansel de BEGLEMENTARI a
P.U.Z., daca este cazul.

5.4. Autorizarea altor constructii care prin natura si destinatia lor pot genera riscuri tehnologice se face
numai pe baza unui studiu de impact si coexistenta aprobat conform prevederilor legale,

5.5. Constrngerile fegate de disfunctionalitdti ale echipirii tehnico-edilitare sau lipsa acesteia precum si
asigurarea echipdrii edilitare se reprezintd Tn plansele de echipare tehnico-edilitard ale P.U.Z.

5.6. Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate pentru lucrari de utilitate
publicd, este interzisa.

Articoiul 6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

6.1. Amplasarea fatd de drumurile publice

Amplasarea constructiilor va respecta Ordinut ANRE nr. 4 /2007 modificat prin Ord. 49/2007
pentru aprobarea Normelor tehrice privind delimitarea zanelor de protectie si de siguranta aferente
capacitatilor energetice.

6.2. In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:
a. constructii gi instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de Intretinere si exploatare;
b. parcaje, garaje si stati de alimentare cu carburanti st resurse de energie, inclusiv functiunile lor
complementare;
c. conducte de alimentare cu apa si canalizare, sisteme de transport gaze, refele termice,
electrice, de telecomunicatii, alte instalatii sau constructii de acest gen.

6.3. In sensul prezentului regulament prin zona drumului public se Intelege ampriza, fasile de sigurania
si fasiile de protectie.

6.6.. Amplasarea fatd de aliniament
Amplasarea constructiitor va respecta reglementarile legil 50.

6.7. In sensul prezentului regulament, prin afiniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul
public.
18




Do, unird 85, Todsantk

At
SO0, vran-‘:ca:a e R

ari"llpiua@hctma boom

ani.b-dul umrm nr. 65 tel Jfax :0237/222383, ema arhmraf:c focsani@gmail.com CLi (RO 3913613, C .Jl39!14?5/199

6.8. Amplasarea in interiorul parcelei
Amplasarea constructiilor va respecta reglementarile legit 50 cu privire |a autorizarea executari
constructiilor si a prezentului regulament local de urbanism.

Articolul 7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
7.1. Accese carogabile

7.1.2. Autorizarea executéirii constructiilor este permisd numai dacs existd posibilitdti de acces la
drurnurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiel, Caracteristicile acceselor la
drumurile publice trebuie s permitd interveniia mijloacelor de stingere a incendiilor.

7.1.2. Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si a autorizaliel speciale de construire,
eliberate de administratorul acestuia.

7.2. Accese pietonale

7.2.1. Autorizarea executarii constructiilor i amenajérilor de orice fel este permisd numai dacé se asigura
accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

7.2.2. Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat s& permitd circulatia persoanelor cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare

Articolul 8. Reguli cu privire la echiparea edilitara
3.1. Racordarea la retele publice de echipare edilitara existente

8.1.1. Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitatea racordérii de noi
consumatori la retelele existente de apd, la instalafile de canalizare, de gaze naturale si de energie
alectrica.

8.2. Realizarea de refele edilitare
Lucrérite de racordare si de bransare la reteaua edilitard public se suportd Tn intregime de
investitor sau beneficiar.

Articol 8, Iniiltimea constructiilor

Inaltimea maxima a constructiilor este de maxim 8.5 m pentru halele de productie si 14,0 m
la pavilionut administrativ de la cota terenuiui sisternatizat.
Articol 10. imprejmuiri

in conditile prezentului regulament este permisad autorizarea de Tmprejmuiri transparente
pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicil functionale, de regula, delimitand zona de
protectie . Inaltimea maxima a imprejmuirii va fi de 2,0m.

. ZONIFICAREA TERITORIULUI
Articolul 1. Unita{i si subunitati functionale

11.1. Derogarea propusa de prezentul PLUZ, fata de reglementarite PUG aprobat, va fi aceea de instituire
iocala de zona de dezvoltare pentru institutii publice si servicii.

11.2. Pe baza acestel zonificari s-au stabilit condifile de amplasare si conformare a constructiilor ce se
vor respecta Tn cadrul fiecérel zone functionale.

11.3. Subzonele funclionale sunt subdiviziuni ale zonelor funciionale cu functiuni specializate.

11.4. In sensul realizarii obiectivelor propuse sunt necesare urmatoarele reglementari:
Terenul i-si va schimba utilizarea funcfionald existentd 1D 22- zond pentru unititi industriale si
depozitare, in IS 22: zond pentru institugif $i servicli publice.

Pentru amplasarea elementelor specifice ale complexului, pe terenul luat in studiu, au fost delimitate si
reglementate urmatoarele subzonae functionale: g
+ 1S-c: subzona aferenta amplasarii unor construciicu functiuni de institutii publice si
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servicii- complex comercial;
* {S-cr - subzona aferenta cailor rutiere de acces, platforme pentru parcari si circulatii
pietonale;
* 18-zv - subzona spatii verzi plantate;
¢ {5-ed- subzona echipare edilitara.
Functiunea dominanta in IS :institutfi $i servicii publice.

Dupa aprabarea prezenului PUZ, zona functionala impreuna cu reglementarile el specifice se va
introduce in documentatiile de urbanism la nivel de PUG al Municipiului Focsani.

Articol 12, Reguli de amptlasare, conformare si construire in subzonela IS.

12.1.1S 22-c: subzona aferenta amplasarii unor construcii cu functiuni de servicii publice -
complex comercial.

Aceasta subzona ocupa ¢ suprafaia maxima de 5.620.0 mp.
Constructii propuse:

- Cladire complex comercial, cu infrastructurd gi suprastructuré din beton armat prefabricat, in
cadre si inchideri perimetrale i Is acoperig cu panouri termoizolatoare. Cladirea are regim de
indlfime parter si partial etaj administrativ. Inditimea liberd va fi de 7,00 m, iar inédltimea la atic {pe
zonacu P) va fi de 8,5 m. pe zona cu etaj partial Zona de peste intrare, cdire Str. Mérasesti)
indltimea la atic va fi de 12,5 m. Suprafata construitd la teren va fi de 5.520,0 mp, iar suprafata
construit desfasurata de 5.900,0 mp.

- Mijfloace publicitare —totem si panouri vor ocupa o suprafaid de maxim 10 mp.

- Pavilioane de depozitare pentru cosuri cu role vor avea insumat maxim 90 mp. Acestea se vor
realiza pe structurd din profite de hotel zincat cu tnadlfime de 2,5-3,0 m cu invelitori din
policarbonat transiucid si nu vor fl inchise perimetral.

o I8 22-cr - subzona aferenta cailor rutiere de acces, platforme pentru parcari si circulatii
pietonale;

Aceasia subzona ocupa o suprafata de 7.000,0 mp. Circulatiile pietonale vor fi realizate borduri i pavaje
din beton presat, iar caile de acces rutier si platformele pentru parcéri vor avea borduri prefabricate din
beton presat si strat de uzuré din beton asfaliic. Toate céile rutiere si platformele pentru parcari se vor
realiza cu pante corespunzatore pentru prelurea apelor pluviale prin cdmine colecioare si dirijate cétre
canalizarea existenta pe str. Marasesti,

e[S 22-zv - subzona spatii verzi plantate;
Subzona spatii verzi plantate ocupé o suprafata de 2.527,0 mp. Pe aceasta subzona se vor realiza,
gazonati sl plantari cu specii perene cu alie mica, arbori cu talie mare si garduri vii.

« |S 22-ed- subzona echipare edilitara.
Subzona echiparit edilitare, co o suprafatd de 27,0 mp,
Constructiile propuse pe aceasta subzona sunt:
- POST DE TRANSFORMARE ELECTRIC propus cu 0 putere de 1000 Kva;
- SRM gaze naturale existent, care va fi reabilitat.
- Céamin peniru racord de apa existet ecipat cu apometru,
- Racord canalizare propus;
- Rezervor inmagazinare subleran, V=300.0 mc, propus.

Articol 13. REGIM DE INALTIME
Regimut de indlime va fi parter si pariial etaj cu inaliime la atic pentru parter de 8,5m iar pentru P+1 cu
ndfime de 12,5 m.

Articil 14, REGIM DE ALINIERE
Alinfament obligatorits impus:
e [ anord minim15,50 m, taid de axul str. Marasesti;

La sud-vest minimt,10 m fatd de str. Prosperitatii si 3,30 m fatd de limitd proprietdti private;
t.a vest minim 11,00 m f{a de str Frunzei;

L.a est minim 26,50 m fia de fdt. Prosperitatii si proprietati private.

Alte servituti care guverneaza parcelele: nu este cazul.

4 &5 @ @

iV, INDICATORI MAXIM ADMISIBILI DE 200CUPARE A TERENURILOR
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Articotul 15. La nivelul teritoriului studiat, indicatorii maximi admisi sunt:
15.1. POT — procent de ocupare a terenulul . maxim 38,0%;

15.2. CUT - coeficient de utilizare a terenului: maxim 0,40,

V. CONDITH SPECIALE

Articolul 16.

Modificarea utitizarii terenurilor, a indicilor de ocupare a terenurilor se face in conformitate cu prevederile
Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile ulterioare, in baza unor noi
documentatii de urbanism aprobate conform legii, a acordului vecinitor si a detinatorilor de retele utilitare.

Articolul 17,
Autorizarea constructifor se va face in conditite Legii 50/ 1991, cu completarile si modificarile ulterioare.

SC arhiPLUS st
Arhitect urbanist, DIMITRIE OLARU

PRE§EDINTE DE SEDINTA,
Nedelcu Mihai
Contrasemneazi,
SECRETARUL MUNICIPIULAY
FOCSANI,

Eduard Marian Corhani
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3.0)| REGLEMENTARI

ROMANIA Anexanr. 2

JUDETUL VRANCEA la Hotérdrea or. ?ﬁ/&a%?’

SUBZONA ECHIPARE EDILITARA MUNICIPIUL F{)CSANI
CONSILIUL LOCAL

# BILANT TERITORIAL

ZONE S SUBZONE FUNCTIONALE

mp

Existennt
%

1. IS« subzona aferenla amplasari
unor constructi au functiuni de servicii publice
camptez comarcial
Wax. admisibil

2. i8-crsubzona aferents cailor rufiers de acces, Maxim
platforme paniru parcari sl
cirgulatii pistonale 8448 55.67%! 7000 46.13%
3. 18-z subzuna spatit verzi planiaie Minim
min. admisibi 1193 7.88% 2527 16.66%
4. 1S-8d subzona achipare ediftara 42 0.28% 27 0.17%
15174 100% | 15174 100%

TOTAL suprafata analizata

PRESEDINTE DESEDINTA.

Nedelcu Mik@i

POT.MAX. =3800% C.UT.MAX. =040

Contmsemneazﬁ, VERFICATOR T ume | sewamuna § oekesa
SECRETARUL MUNICIPTULVI R [ mﬁ‘éﬁ “
FOCSAN 15 o T e T B
Eduard Marian Corhani - BAARRE ALLES ATO S PETONAL
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